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G TRINH PAI HOI PONG €O PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

N{i dung chwrong trinh

- Dén tiep dyi bieu
- Ding ky danh sach dy hop, phat tai li¢u, phiéu biéu quyét, thé biéu quyét cho cd déng.

- Khai mac, tuyén bé ly do, gidi thi¢u dai biéu

3 - Béo cdo kiém tra diéu kién tién hanh Dai hoi
- Gidi thigu Ban Thar ky DPai hii
- Deé cir vit bidu quyét thang qua nhin sy Ban Kiém phiéu Dai hi
3 - Thing qua chuong trinh Dai hoi
- Théng qua Quy che lam viéc cua Dai hoi
1. Bdo cho két qua hoat dong SXKD nim 2025 va ké hogeh hogt dong nim 2026,
2. Bdo cdo tai chinh nam 2025 di kiém toan.
3. Bio cio hogt dong ciia HGi ddng quan tri nim 2025 - ké hogeh ndim 2026,
4. Béo cdo danh gid ndm 2025 cda thinh vién Hi ddng quan tr] doc lap.
5. Bdo cio kiém sodt hoat dong kinh doanh ndm 2025 cua Ban Kiém sodt.
6. Tir trinh vé viée lya chon dom vi thye hién kiém todn bio cao tai chinh ndm 2026.
7. Té trinh vé vide thong qua ket qua san xudt kinh doanh va phuong an phin phdi lgi nhudn nam
¢ | siistoion 225 ké hoach san xudt kinh doanh vi ké hoach phin phoi loi nhugn nim 2026.
8. Té trinh tién luong cia Trong Ban Kiém soat, thit lao cia thinh vién HDQT, BKS thye hién
ndm 2025 va ké hoach nim 2026,
9. Tir trinh ciip nhit danh mye nganh nghé kinh doanh cia Cong ty
10, Tér trinh sira ddi, bd sung Piéu 1§ Chng ty.
11, Tér trinh sira ddi, bé sung Quy c¢hé ndi b vé quan trj cong ty.
12. Tér trinh sita d6i, b sung Quy ¢ché Hoat déng ciia Ban Kiem sodt.
Dai hoi thao ludn déng gop ¥ kién
7| 10h00-10030 fns, quyét thong qua cde ndi dung
8 | 10h30-11h45 |Nghi gidi lao - Kiém phiéu biéu quyét
9 | 10h45-11h00 |Céng bd két qua kiém phiéu
RS Trinh biy Bién ban Dai hoi, Nghj quyét Dgi hgi
'" * Biéu quyét thong qua Bién ban Dai hai, Nghi quyét Pai hoj
h 11h15 Chii tog phat biéu két thic dai hoi
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DANH MUC TAI LIEU PAI HOI

IEOR

. Chuong trinh Dai hoi.

Quy ché lam viéc Pai hoi dong c¢d dong thudng nién ndm 2026.

Bdo cdo két qua hoat ddng SXKD nim 2025 v ké hoach hoat dong nam 2026.
Béo cdio tai chinh nim 2025 da kiém todn,

Béo cfio hoat dong ciia Hoi dng quan tri nam 2025 - ké hoach nam 2026,

Béo céo danh gi4 nim 2025 cia thanh vién Hoi ddng quan tri doc ldp.

Béo céo kiém sodt hoat dong SXKD nim 2025 ctia Ban Kiém soat.

Té trinh vé viée Iya chon don vj thye hién kiém todn bdo cdo tai chinh nam 2026.
Té trinh vé viéc thong qua két qua san xuit kinh doanh vi phuong &n phén phoi
loi nhudn nim 2025; ké hoach sin xuit kinh doanh va ké hoach phan phéi loi
nhu@n nam 2026,

10. T&s trinh tién Ivong ciia Trzéng Ban Kiém sodt, thi lao cia thanh vién HDQT,

BKS thue hién nim 2025 va ké hoach nim 2026.

11.Té trinh vé viée cip nhit nganh nghé kinh doanh Cong ty
12. Té trinh vé viée sira doi bd sung dicu 1é cong ty

13. T trinh vé viéc sira dbi b6 sung Quy ché ndi b vé quan trj cong ty

14. Tér trinh vé viéc sira dbi bd sung Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém soit
15. Phiéu biéu quyét/Thé biéu quyét.

16. Dy thao Bién ban hop Pai héi dong ¢d dong thudmg nién nam 2026.
17. Dy théo Nghi quyét Dgi hoi dong cd dong thudmg nién nam 2026,
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QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Ciin cir:

-

Ciin cir Lufit Doanh nghiép s0 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duge sira ddi bd
sung bai Lugt s 03/2022/QH15 ngiy 11/01/2022 va Ludt s6 76/2025/QHI15
ngay 17/06/2025;

Cién ctr Ludt chimg khoin su 54/2019/QH14 thong qua ngay 26/11/2019 dugce
sira doi, hA sung bai Luat 50 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024-

Cin cir Nghj dinh 155/2020/ND-CP thong qua ngay 31!]2;’2{}2{} Quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cia Ludt chimg khoan duge sira dbi bd sung boi nghi
dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

Diéu 1¢ Cong ty C6 phin Sonadezi Long Binh;
Nhiim dam bao Dai hoi dng cd dong thuomg nién nam 2026 cia Cong ty C6

phin Sonadezi Long Binh dién ra thanh cong t6t dgp, Hoi dong quan trj xdy dung quy
ché, nguyén tic 1am viée, img xir, bidu quyét trong Pai hoi dé Pai héi dong cd dong
thong qua nhur sau:

1.

MUC bICH

Pam bio trinh ty, nguyén tic img xi, biéu quyét tai Pai hoi dong co dong
thudmg nién cia Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh dién ra ding quy dinh va
thanh cong tot dep.

Cic Nghi quyét ciia Dai hoi ddng cb dong thé hién ¥ chi théng nhét cia Dai hi
ddng cb dong, dap img nguyén vong, quyén loi cla ¢ dong va ding phap ludt.
POI TUQNG VA PHAM VI

Dbi tugng: TAt ca cdc ¢ dong, ngudi dai dién (ngudi duge iy quyen) va Khich
méri tham dur Pai hoi déng cb dong thuomg nién Cong ty C phén Sonadezi Long
Binh d&u phii chip hanh, tun thi cic quy dinh tai Quy ché nay, Diéu ¢ Céng ty
véa quy dinh hién hanh cta phap ludt.

Pham vi ap dung: Quy ¢hé nay duge sir dung cho viée td chirc hop Dai hji dong
¢b dong thudmg nién nam 2026 cia Cong ty C6 phdn Sonadezi Long Binh.

GIAI THICH THUAT NGU/TU VIET TAT

Cong ty . Cong ty Co phin Sonadezi Long Binh



- HBQT :  Hoi dbng quén tri

- BKS : Ban Kiém soat

- BIC : Ban td chirc Dai hoi

- DHBCDH - Pai hdi dong co dong

- Dai biéu - Cb dong, nguoi dai dién (ngudi duge ty quyén)

4. NOIDUNG QUY CHE
4.1 Diéu kién tién hanh hop Dai hji ddéng cb dong

- Cudc hop Dai héi ddng co déng duoc tién hanh khi ¢6 sd cd dong dy hop dai
dién cho trén 50% tdng cb phin ¢6 quyén biéu quyét ciia Cong ty.

- Trudmg hop khong c6 di sb lwong dai biéu cén thiét trong vong ba muoi (30)
phiit ké tir theri diém dn dinh khai mac Dai hoi, Cong ty phai gir thong bao mdi
hop 14n thir 2 trong thisi han ba muoi (30) ngdy, ké tir ngay du dinh hop lan thi
nhét. PHPCD triéu tap lai chi dwgc tién hanh khi ¢6 thanh vién tham dy 1 cic
dai biéu dai dién cho it nhit 33% cb phn 6 quyén biéu quyét.

- Trudémg hop Pai hoi 1dn thir hai khéng duge tién hanh do khong c6 dii s6 dai bicu
cin thiét trong vong ba muoi (30) phit ké tir thoi diém dn dinh khai mac Dai héi,
Céng ty phai gri thong béo mai hop lin thir 3 trong thoi han hai muoi (20) ngay,
ké tir ngay dyr dinh hop lin thir hai va trong truémg hop ndy Dai hdi duge tién
hanh khéng phu thudc vao sb luong dai biéu tham dy va duge coi 13 hop 1€ va ¢d
quyén quyét dinh tit ca cic vin d& ma DHDCP lin thir nhdt ¢6 thé phé chun.

4.2 Pitu ki¢n c6 dong tham dy Dai hoi
Cic cb dong ¢6 quyén biu quyét cia Cong ty theo danh séch chot tai ngdy

06/03/2026 déu cé quyén tham dy DHDCD; ¢6 thé tryc tiép tham dy, uy quyén cho

dai dién cia minh tham du hodc giri phiéu biéu quyét dén cuc hop thong qua giri

thr, fax, thu dién tir. Truomg hop c6 nhiéu hon mét ngudi dai dién dugc iy quyén
theo quy dinh ciia phép ludt thi phai xdc dinh cu thé s6 cd phin va sb phiéu biu ciia
moi ngudi dai dién.

4.3 Khich mi tai Pai hi

- La cic chire danh quéan 1y ctia Cong ty, khiach mi, thanh vién trong BTC Dai hoi
khong phai la ¢6 dong Cong ty nhung duge moi tham dy Dai hoi.

. Khéach mai khong tham gia phét bicu tai Pai h§i (trir truomg hop duge Cha toa
Dai hdi moi, hodc co dang ky trude vai BTC Dai héi va duge Chi toa Pai hoi
dong ¥).
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4.4 Dai biéu tham du Pai hji phii tuin thi cic quy dinh sau

- M&i cb dong, dai dién cb dong khi t6i tham du dai hoi phai mang theo gidy to thy
thin (CCCD hodc H chiéu...) va thu mai tham du/ Gidy 1ty quyén dang ky tai
b phin don tiép. Ban t chirc phai tong hgp va béo cdo vé két qua kiém tra diéu
kién tién hanh hop.

- Nhan hb so tai liéu, gidy tor phuc vu Dai hi tai by phin dén tiép truée phong hop
Pai héi.

- Dai biéu dén mudn c6 quyén dang ky ngay v sau d co quyén tham gia vé bicu
quyét ngay tai Dai hoi. Chil toa khong c6 trach nhi¢m dimg Dai hi dé cho dai
biéu dén mudn dang ky tham dr; két qua biéu quyét cic vin dé da dugc tién
hanh biéu quyét trude khi dai biéu dé dén wam dy s& khéng bj dnh hudng,

- Pé dién thoai & ché d§ rung hojic tht mdy, khi cin thi ra bén ngoai dam thoai.
- Khong hit thude 14, giir trdt tr trong phong Dai hii.
- Tuén tha céc quy dinh ciia Ban 16 chirc, ciia Chi toa diéu hanh Dai hdi.

- Truémg hgp 6 dai biéu khong tudn thi nhimg quy dinh vé kiém tra hofic cic
bién phép, quy dinh néi trén, Chu toa sau khi xem xét mjt cich cén trong, c6 thé
tir chéi holic moi dai biéu noi trén ra khoi noi dién ra Dai hoi dé dam bio Dai hoi
di&n ra mot cdch binh thuémg theo chuong trinh ké hoach.

4.5 Chii toa va Doan chi tich

- Dodn Chii tich gdm 02 ngudi, bao gdm 01 Chil toa va 01 Thanh vién. Chi tich
Héi déng quan tri lam chi toa Dai hi hode uy quyén cho thanh vién Hoi dong
quan tri khac 1am chi toa cudc hop Dai hoi ddng cb dong. Chi toa diéu hanh
cong viée cia Dai héi theo ndi dung. chuong trinh da duge DHDCD thing qua.

- Trong truomg hgp Chu tich Ho dbng quan tri viing mit hodc tam thoi mat kha
nang lam viéc hofic dt ngdt viing mit trong lic Pai hdi dang dién ra qua 30 pht
thi céc thanh vién Hoi déng quan trj con lai bu mdt ngudi trong sb ho lam chi
toa Dai hoi. Trudmg hgp khong co ngudi co thé lam chi toa thi Truémg Ban kiém
sodt didu khién dé Pai hoi ddng cb dong biu chii toa cude hop trong s6 nhimg
ngudi du hop va ngudi ¢6 phiéu bau cao nhét s& lam Chu toa cude hop.

- Nhiém vu ctua Poan Chu tich:
e Pitu hanh cic hoat ddng ciia PHDCD theo chuong trinh dy kién cia HPQT
di duge DHDCD thong qua;

o Huodng din céc dai biéu théo ludn cic ndi dung cd trong chuong trinh;
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e Trinh dir thio. két ludn nhimg vén dé cin thiét dé PHDCD biéu quyét;
e Tra loi nhimg vin dé do DPHPCD yéu cdu;
e  Gidi quyét cdc vin dé phat sinh trong sudt qua trinh Pai hoi dong cb dong.
- Nguyén tic lam viéc ciia Poan Chil tich: Poan Chi tich lam viée theo nguyén tic
tap thé, tap trung dan chii, quyét dinh theo da so.
4.6 Thu ky Dai héi
- Cha toa Pai hdi cir mot hodc mét s6 ngudi lam thu ky PHPCD.
- Nhiém vu va quyén han:
o Ghi chép diy du, trung thue ndi dung Dai hi;
e Tiép nhan phiéu diing ky phit biéu cia Dai biéu;
e Lap Bién ban hop va soan thiao Nghi quyét DHDCD;

e H& tro Chi toa cong bd thong tin lién quan dén cude hop PHPCD vé thong
béo dén céc Cb dong theo dang quy dinh phap lugt va Diéu 1¢ Cong ty.

- Chi toa va thir kv PHPCD ¢ quyén thyuc hién cic bién phap cdn thiét dé diéu
khién cudc hop mdt cich hop 1y, ¢6 trit ty, ding theo chuong trinh da dugc
théng qua va phan dnh duge mong mudn ciia da s6 ngudi dyr hop.

4.7 Ban Kiém phiéu

- Ban Kiém phiéu dai hoi gbm 03 nguoi, bao gbm 01 Truong Ban va 02 thanh
vién. do HDOT thanh 1dp va do Poan Chi tich gioi thiéu dén Dai hoi. Céc img
vién tham gia tmg cir, dé cir (khi thyc hién bau ctr) khong duge tham gia vao Ban
Kiém phiéu dai héi.

- Nhiém vu cia Ban Kiém phiéu dai hoi:

e Ban Kiém phiéu dai hoi cé trich nhiém kiém tra diéu kién du hop cia ¢
dong, dai dién cb dong.

e Truomg Ban Kiém phiéu dai hoi bao cdo vgi DHDCD tinh hinh ¢d dong du
hop. Néu cude hop ¢6 di s6 lugng cb dong va dai dién dugc dy quyén cd
quyén du hop dai dién cho trén 50% tong cd phiin ¢6 quyén biéu quyét cla
Céng ty tham du thi cude hop PHDCD Cong ty duge td chire tién hanh.

e Phé bién nguyén tic, thé 1¢, huong din céch thirc biéu quyét.

e Kiém va ghi nhin phiéu biéu quyét, 13p bién ban kiém phidu, cong bd két
qui; chuyén bién ban cho Chil toa phé chudn két qua biéu quyét.

Dai hii dong ¢ dong thuimg nién ndm 2026 4



e Nhanh chéng thong bao két qua biéu quyét cho thu ky.

e Xem xét va bdo cao DPai hoi nhimg truomg hop vi pham thé 1é biéu quyét
hoiic dom thir khiéu nai vé két qua biéu quyét.

4.8 Phit biéu tai Dai hi

- Dai biéu tham dy Pai hoi khi mudn phat biéu y kién phai duge sy dong ¥ ciia
Chi toa Pai hoi. Pai biéu phat biéu ngin gon va tdp trung vao ding nhimg noi
dung trong tdm cén trao doi, phit hop véi ndi dung chuong trinh di duge Dai hoi
thong qua hodic giri v kién bang vin ban cho Thu ky Pai héi tong hop béo cdo
Chi tpa.

_ Chi toa Pai hi s& sip xép cho dai biéu phat biéu theo thir tir ding ky, dong thoi
gidi dap cac thic mic cia cb dong tai Dai hdi hodc ghi nhin tra 101 sau bing vin
ban.

4.9 Biéu quyét thong qua cic viin dé tai Dai hoi

4.9.1 Nguyén tic

- Tét ca cac vin dé trong chuong trinh va ndi dung hop cua Pai hoi déu phii
dwge DPHDCD théo ludn va biéu quyét cong khai.

- Thé biéu quyét va Phiéu biéu quyét dugc Cong ty in, dong diu treo v gii truc
tiép cho dai biéu tai dai hoi (kém theo b tai li¢u tham dy PHDCD). Mbi dai
biéu duge cip Thé biéu qu)'ct va Phiéu biéu quyét. Trén Thé biéu quyét, Phiéu
biéu quyét c6 ghi r6 ma sb Thé/phiéu, ho tén, sé cd phin s¢ hiru va nhin ty
quyén duge biéu quyét ciia dai biéu dé.

. Hinh thitc biéu quyét thong qua cc vén dé tai Dai hoi dong co dong thuong
nién nim 2026 nhu sau:

o Bidu quyét bing hinh thirc gio Thé biéu quyét: hinh thire nay dugc ding daé
théng qua cic vén dé nhur: Chuong trinh Dai hoi: Quy ché lam viée tai Pai
héi; Thanh phén Ban kiém phiéu; thong qua Bién ban Dai hoi, Nghi quyét
Pai hoi va céc ndi dung khéc tai Dai hoi (néu ca);

o Biéu quyét bing hinh thirc dién vao Phiéu biéu quyét: hinh thirc nay dugc
ding dé théng qua cc vin dé: Bao cdo két qua hoat dong SXKD; Béo céo
hoat ddng ctia Hoi ddng quén tri; Bdo cdo dénh gia ciia HPQT dde lap; Bao
co kiém sodt hoat dong SXKD cia Ban Kiém sodt; Béo cdo tai chinh kiém
todn ndm da kiém toan; va biéu quyét thong qua ndi dung cic T trinh tai Dai
hdi.

4.9.2 Cich thire biéu quyét
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- Dai bidu thue hién viée biéu quyét dé tan thanh, khong tin thanh, khong c6 ¥
kién mot vén dé duge dua ra biéu quyét tai Pai hoi bing cach gio cao Thé bicu
quyét hogic dién cdc phuong dn lya chon trén Phiéu biéu quyét tuong (mg véi
cdc ndi dung cin biéu quyét.

- Khi biéu quyét bing hinh thire gio cao Thé biéu quyét, mit trude ciia Thé bicu
quyét phai dugc gio cao hudng vé phia Poan Chu tich. Truomg hop dai biéu
khong gio Thé biéu quyét trong cé ba lin bi¢u quyét tan thanh, khong tén thanh,
khéng ¢6 ¥ kién ciia mt vin dé thi duge xem nhu biéu quyét tén thanh vin dé
d6. Truomg hop dai biéu gio cao Thé biéu quyét nhiéu hon mdt (01) lan khi biéu
quy¢t tén thinh, khéng tan thanh, khong c6 y kién ctia mot vin dé thi duge xem
nhur biéu quyét khong hop 1¢. Theo hinh thirc biéu quyét bing gio The biéu
quyét, Thanh vién Ban Kiém phiéu aai hoi danh diu ma Thé va s6 phiéu biéu
quyét twong (mg ctia timg 6 dong tdn thanh, khong tan thanh, khong ¥ kién va
khong hop l¢.

- Khi biéu quyét bing hinh thtc dién vao Phiéu biéu quyét, i voi timg ndi
dung, dai biéu chon mot trong ba phuong 4n “Tan thanh”, “Khong tan thanh®,
“Khéng ¥ kién™ duge in sin trong Phiéu biéu quyét bing cich dénh diu vao O
minh chon. Sau khi hoan tit tit ca ndi dung can biéu quyét ciia Dai hoi, dai biéu
giri Phiéu biéu qu}'é! vé thing phiéu kin di dugc niém phong tai Dai hdi theo
huéng din ciia Ban Kiém phiéu dai hoi. Phiéu biéu quyét phai cd chir ky va ghi
rd ho tén ciia dai bicu.

4.9.3 Tinh hop 1& ciia Phiéu biéu quyét
» Phiéu biéu quyét hop 1€ la phiéu theo miu in sin do BTC phat ra, khong tiy

X0d, cao sira, rich, ndt,... khong viét thém ndi dung nao khéic ngodi quy dinh cho

phiéu nay va phai c6 chir k¥, dudi chir ky phai co diy dil ho tén cla dai biéu

tham dur.

Trén phiéu biéu quyét, ndi dung biéu quyét (Bdo cdo, To trinh) 12 hop 1€ khi dai

bicu dénh déu chon mét (01) trong ba (03) 6 vuéng biéu quyét. Noi dung biéu

quyét (Bdo céo, T trinh) khdng hop 1€ la ndi dung khong dung theo cac quy
dinh cta ndi dung biéu quyét hop 1¢.
% Phiéu biéu quyét khéng hop 1¢:

e Ghi thém ndi dung khac vio phiéu biéu quyét;

e Phiéu biéu quyét khéng theo mau in sin do BTC phat ra, phi¢u khong c6 diu
do coa Cong ty hodc da tiy x04, cao sira, viet thém ndi dung khac ngoai quy
dinh cho phiéu biéu quyét, khi do tat ca ndi dung biéu quyét trén phiéu biéu
quyét 1a khong hop 1§

Dai hji dong co dong thuong nién nam 2026 6



4.9.4 Thé 1€ biéu quyit

- Cir 01 (mét) cd phin twrong duong véi mot quyén biéu quyét. Mi dai biéu tham
du dai dién cho mot hogc nhiéu quyén biéu quyét s& duge cdp Thé bicu quyét va
Phiéu biéu quyét,

- Tai ngy chét danh sich ¢b dong (ngiy 06/03/2026) tdng s cd phin ciia Cong
ty 14: 30.000.000 b phin trong dwong vai 30.000.000 quyén biéu quyét.

- Céc vAn d& cin liy biéu quyét tai Dai hoi chi duge thong qua khi dat ty 1¢ biéu

quyét trén 50% tong s6 phiéu biéu quyét clia tit ca co dong du hop tan thanh.
Riéng trudng hop biéu quyét cac ndi dung sau thi phai c6 su tin thanh it nhét
65% téng s6 phiéu biéu quyét ciia tit ca cb dong c6 quyén biéu quyét tham dy
E'5i hén:

e Loai cb phiin va tong s6 ¢b phin cta timg loai;

e Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

e Thay dbi co ciu td chire quan 1y;

e Du dn diu tr hodc ban tai sin c6 gid tri tir 35% tong gid tri tai san rd lén

durge ghi trong bio céo 1ai chinh gin nhét cia Cong ty:

e Tb chirc lai, giai thé Cong ty;

- Luu ¥, cb dong/ dai dién ly quyén co lgi ich lién quan khong c6 quyén biéu

quyét ddi véi cac hop dong va giao dich c6 gid tr tlr 35% tbng gid tri tai sin
Cdng ty ghi trong bdo cdo tai chinh géan nhit hoac hop dong, giao dich vay, cho
vay, bin tai sin c6 gid tri 16n hon 50% von diéu 1& cua Cong ty.

4.9.5 Ghi nhin két qua biéu quyét

Tai Dai hoi, viéc ghi nhin két qua biéu quyét s& thong qua Ban Kiém phicu dai hoi.
Ban Kiém phiéu dai hoi ¢6 nhiém vu thu phiu biéu quyét.

Ban Kiém phiéu dai hi s€ kiém tra sé phiéu tdn thanh, khong tdn thanh, khong
¢6 ¥ kién cita timg ndi dung va chiu trach nhiém ghi nhan, thong ké va bio cdo
két qua kiém phiéu biéu quyét tai PHDCD.

Truémg hop tai phién hop DPHDCD, Dai hji dong ¥ sira déi, bd sung ndi dung
biéu quyét, biu cir khc véi cdc ndi dung ma Cong ty di thong béo trude day thi
s0 phiéu cia cdc ¢b dong da tham gia biéu quyét va giri vé cho Céng ty trude
ngdy khai mac Pai hdi ddi véi cac ndi dung méi s duge coi la khong tham gia
biéu quyét. Cac ndi dung di bidu quyét, biu cir (néu c6) khong thay doi s& duge
théng ké vi tinh todn vao két qua kiém phiéu,

Dai hpi dong cé dong thicong nién nam 2026 7



4.10 Bién ban, Nghi Quyét hop PHDCD

Bién ban hop va nghi quyét PHDCP phai duge doc vé thong qua trude khi bé

mac Pai hi.
5. THUC HIEN
- Tét ca cic dai biéu, nguoi dai dién, khach m&i tham dy Pai hoi co trach nhiém
tudn thi déiy di cac ndi dung da quy dinh tai Quy ché nay, cac quy dinh, ndi quy,
quy ché quan 1y hién hanh ctiia Cong ty va cac quy dinh phép lufit c6 lién quan.
- Nguéi triéu tip PHDCD ¢6 quyén:
e Yéu ciu tit ¢ ngudi dy hop chju sy kiém tra hodic cic bién phap an ninh khéc;
e Yéu chu co quan cé thim quyén duy trl trit tw cubc hop; truc auit nhimg
ngudi khong tuin thi quyén diéu hanh cia chi toa, ¢ y gy rdi trt tu, ngan
cin tién trién binh thuéng cia cude hop hoic khong tudn thi céc yéu ciu vé
kiém tra an ninh ra khoi cude hop PHPCD.

- Ciic ndi dung khong duge quy dinh chi tiét tai quy ché nay thi théng nhét dp
dung theo quy dinh tai Diéu 1¢ Céng ty, Luit doanh nghiép va cac van ban phap

ludt hién hianh cia Nha nwoc .
Quy ché ¢é hiéu hre ngay sau khi duge PHDCD Céng ty biéu quyét thong qua.
Noi nhin: Déng Nai, ngmgf O thang 04 nam 2026
- Codong; A CHU TICH

- Lwu: TK.HDQT.
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LloNG BINH

s6:04 -PHCP2026/BC-SZB-TGD Dong Nai, ngay(02 thangQd nam 2026

BAO CAO
Két qua hoat ddng SXKD niim 2025 va Ké hoach hoat ddng nim 2026

Kinh giri: Pai hoi déng c6 dong.

A. KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Nam 2025, mic di bdi canh qur;"':c té viin tiém An nhiéu rii ro nhumg nén kinh té Viét
Nam dang co déu hiéu phuc héi tich cwre. Dong von FDI tiép tuc ting trudmg, tép trung chi
yéu vio céc linh vyre cng nghé cao, dign tir, logistics va cong ngh1¢p Déng thin, tinh hinh
déu tu trong nuée ciing duge cai thién, khi cic doanh nghw;p bt dau mo n;mg, san xuét va
tham gia siu hon vao chudi cung @mg. Picu nay di gop phau gia ting nhu cau trong linh
vire bét déng san khu cong nghigp va nha xudng cho thué.

Durdsi sir quan tam, chi dao kip thoi va sat sao cua Ho1 dung Quan trj ciing vol sy nd hre,
dodn két vi quyét tim cao cia tip thé edn b nhin vién, Cong ty Cb phin Sonadezi 1.ong
Binh di dat dwgc nhimg két qua tich eye trong hoat dong san xudt kinh doanh. Nim 2025,
Céng ty di hoan thanh vugt cdc chi tiéu ké hoach Pai hoi dong co dong giao, cy thé nhu sau:

1. Két qua thue hién cic chi tiéu kinh doanh
DVT: triéu dong

e : Thuc hién ndm Ty 1& TH 2025/
STT Chi tiéu Ké hoach 2025 2025 KH 2025
(1) (2) 3)=(2/11)
I | Téng doanh thu | 450403 542,077 120,35%
2 | Téng chi phi 294,600 293.160 99,51%
3 | LN trude thué 155.803 248917 159,76%
4 | Thué TNDN 28.527 47.202 165,46%
5 | LN sau thué 127.276 201.715 ] 158,49%




Cong ty da thue hién chuyén quyén thué BDS KCN tai KCN Chau Dire, din dén két

qué sén xudt kinh doanh thye hién nim ting tréng manh so véi ké hoach dé ra.

Doanh thu bén hang vi cung cdp dich vu tir hoat ddng thuémg xuyén tiép tuc tiing truimg

dn dinh. co cdu doanh thu nim 2025 cy thé nhu sau:

Doanh thu
STT Chi tiéu thyre hi¢n nim Ty trong
2025 i
Kinh doanh co sir ha ting KON va
I chuyén quyén bit dong sin 372.163 68,66%
2 | Kinh doanh nudc sach 79.000 14,57%
Kinh doanh nha xuéng, viin phong cho
’ thué, NMXLNT i Le%
4 | Hop tac kinh doanh kho ICD 15.081 2.78%
5 K.hrﬂc (hoat dong tai chinh, thu nhap 19.989 3.69%
khac) -
Téng doanh thu 542.077

Hoat dgng kinh doanh ha ting KCN va chuyén nhugng bét dong san chiém ty trong
trong véu trong co cdu doanh thu. Nam 2025 hoat déng niay mang vé doanh thu khoding
372 ty ddng, chiém 68,66% tong co ciu,

Céc ngudn thu con lai duge phin bé & nhiéu linh vire, trong d6 doanh thu tir nude sach
chiém 14,57%: hoat déng cho thué nha xwéng, vin phong va xir Iy nudc thai chiém
10,30%; hop tic kinh doanh kho ICD va cic hoat dong khéc 1in hrot chiém 2,78% va
3,69%.

2. Tinh hinh thye hién cic dur dn
—  Thong tin dy an:
st Dur éin Dién tich | Ty1¢lip | Tongsdlao | Ting so Voo
diy  ding thu hut thu hit
(lao ding) (USD)
0l | KCNBiénHoa2 | 40064ha | 100% 49.000 Hon 2 13
02 | KCN Go Diu 182.38 ha 100% 3.000 Hon 600 triéu
03 | KCN Xuén Lic 108,8 ha 90% 24.000 Hon 90 triéu
04 | KCN Thanh Phi 177,2 ha 60% 36.000 Hon 1,5ty
—  Tinh hinh thire hién céc dyu an:



Nim 2025, céng ty da trién khai thi cong cdc hang muc cdng trinh theo ké hoach,

déng thivi thu hit thém mét s6 nha diu tr vao KCN, cu the:

Vé cong tic kinh doanh
Khai thic hi¢u qua qu¥ nha xudng hién c6 1gi cde khu cong nghiép Chiu Die va KCN
Thanh Phi véi tong dién tich khoang 35.000 m?.
Thu hit dy én diu tr méi (DDI) véi tong vin diu tr gin 5 triéu USD va dy dn md
rong tir khiach héng hién hiru tai KCN,
Chuyén quyén cho thué dit tai KCN Chiu Dirc mang lai doanh thu géin 60 v dong.
Hoat dong kinh doanh kho ndi dja va ngoai quan hop tic vai ICD Tan Cang: Khai thac
100% dién tich céc kho v&i quy md 63.900 m2. Lot nhudin ndm 2025 virgt 5,6% so vii
cing k¥ nim trudc.

. Vé cong tic ddu tr xdy dung

Cic KON Bién Hoa 2, Go Diu vi Xuéin Lic hién di co ban lap diy dién tich cho thué,
Céng ty tip trung thyc hién cong tic duy tu, cii tao, ning cdp va hoan thién hé thong
ha ting k9 thujit, nhim ning cao chét lugng dich vy va dam bao vén hanh on dinh trong
cdc KCN, Trong ndm, Cong ty di trién khai mét sé hang muc trong diém nhur cdi tao,
sira chira hé théng duémg giao théng ndi bd; thay thé, 1ip dit mt sé tuyén ong cap
nude tai KON Go Diu, KON Xudn Loc va dd hoin thanh diu nr xdy dyng, cdp gidy
phép méi trrimg dira Nhi mdy xir Iy nurée thai KCN Goé Diu (giai dogn 2) vio vin
hénh.

KCN Thanh Phii: Tiép tuc thurc hién cong tic bdi thudmg, gidi phong mat bing va diu
tr xdy dung ha ting k¥ thudt trong KCN,

+ BTGPMB: da hodn tit bdi thuomg 78,50 ha/1 14,39 ha, dat khoing 68% dién tich.

+ Déu tr xdy dung, C&ng ty dd hoan tét thi cong mdt so nha xudmg cho thué dong
thiri trién khai thiét ké hé théng ha ting k¥ thuat phin con lai (San lap mat bang, hé
théng ha ting k¥ thuit, cdy xanh, ...) trong KCN. Ngoai ra, Céng ty da hodn thanh
diu tu xdy dung va cép gidy phép méi tnromg dwa Nha mdy xir Iy nude thai KCN
Thanh Phii vae van hanh.

KCN Chéu Dirc: Hoan thanh thi cong cong trinh Nha xwémg s6 2 theo ké hoach.

3. Céng tac quan tri nhiin sy, dio tgo va hudin luyén

Tinh dén hét ngay 31/12/2025 téng sd lao ddng lam viée tai Cong ty 1a 95 ngudi,

Nhim niing cao kién thirc chuyén mén, nghiép vu cho CBNV, Céng ty da t6 chirc hon
80 Iuot dao tao, huan luyén bén ngodi va cac khoa dao tao ndi bé. NGi bt nhu Quan



51

B.

1.

tri riii ro va kiém soét ni b, Pao tao vé Al va img dyng tri tug nhan tao, Quan trj
Cong ty....

Hoat dfng trach nhi¢m xa hji

Bén canh hoat déng san xufit kinh doanh, nhiim gop phin ciing céc dja phirong, t6 chirc
héi dodn thue hién eong tic an sinh xa hdi, dén on dap nghia. Cong ty di tich cyc tham
gin cic hoat ddng xi hoi tir thign vi cac chuong trinh cia Téng Cong ty vi cic Sd, ban
nginh phat dong.

+ Céc hoat dgng tiéu biéu gom hd trg chuong trinh x6a nha tam, xay dung nhi dai doan
két, cai tao Cong vién Lam Son, ting hd Qui “Vi ngudri nghéo”, ho try chuong trinh
hoc sinh c6 hoan canh khé khin, chiim lo gia dinh chinh sdch va hd trg ddng bio khiic
phi:s hilu qua thién tai.
Cong tac chuyén di 56 va cac danh hiéu dat duge trong nim
Trong nim 2025, Cong ty tiép tyc:
Ung dyung phiin mém quan trj thong minh,
Trién khai hé théng Base trong quén trj nhiin sy va cong viin,
Tham gia tmg dung cdng nghé chuyén dbi s6 va s6 hoa dit ligu cia Tong Cong ty.
Mt 6 danh hiéu dat duge:
+ Doanh nghiép niém yét HNX thyc hién tot quan trj cdng ty.
+ Top 12 Thuong hiéu mgnh qude gia 2025.
KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026
Phwong hwéng hoat ddng nim 2026
Cén ci ngudn tai nguyén hién hiru cia Cong ty va danh gid nhimg kho k%én thudn loi

trong ndm 2025, Céng ty s& tip trung cée ngudn lue 4 hoin thanh cée inye tiéu trong tim
nhw sau:

Mang kinh doanh Bét déng san, ha ting khu céng nghiép:
+ Ning cp, chinh trang ha tang KCN va chdm séc khéch hing hi¢n hiru ,
+ Khai thic hiéu qua quy dit du didu kién kinh doanh tai KCN Thanh Pha va
Xudn I6e.
+ Hoan thanh gidi phéng mit bing KCN Thanh Phy "

Ming kinh doanh nha xuémg: Déu ti xdy dyng céc nha xudng theo ké hogeh tai KON
Thanh Phi va KCN Chéu Dic theo huémg hign dai, dong b.

~  Ming kinh doanh nuée sgch: Duy tri 6n dinh hoat dong kinh doanh nudc sach trong

KCN: chii trong t6i wu cong sudt ddm bio cung cip nude dép {ng nhu cdu cia khach
hang.



~  Ung dung cong nghé chuyén déi s, phin mém quan tri théng minh vao hoat dong sin
xuit kinh doanh va quan trj cong ty.

—  Nghién ciru phit trien khu cong nghiép mdi.
2. Chi tiéu san xuit kinh doanh nim 2026
Trén co ¢ két qua thyc hién nim 2025 v dy bdo tinh hinh nim 2026, Céng ty dit ra

nhiém vu sin xuiit kinh doanh ndm 2026 véi cdc chi tiéu cy thé nhur sau:

PVT: triéu dong
STT Chi tiu mqﬁz%lgsn e Kezgggﬂh zngrﬁixil;zﬁ
(1) (2) (3)=(2)/(1)
| | Tong doanh thu 542.077 504.124 93,00%
2 | Téng chi phi 293.160 315.223 107,53%
3 | LN trude thué 248.917 188.901 75,89%
4 | Thué TNDN 47.202 35.150 74,47%
5 | LN sau thué 201.715 153.751 76,22%
6 | Diutu XDCB 127.613 147.530 115,61%

Trén diy la Bio céo két qua hoat dong SXKD nam 2025 va Phuong hudmg ké hoach
SXKD niim 2026 ctia Céng ty Cb phin Sonadezi Long Binh. Kinh trinh Dai hji dong co
dong Cong ty thong qua.

Neoi nhin:

= Nhir trén;

- Lwu: KD, QTTH, TKCT.

guyen Ba Chuyén
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi $6 1, Budmng 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoéa 2, phuémng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Coéng ty Cb phan Sonadezi Long Binh (duwdi d&y gol tit 1& “Céng ty") dé trinh bao céo nay
cling véi cac bao céo tal chinh dinh kém da duge toan cla Cong ty cho ndm tal chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025.

THANH VIEN HOI DPONG QUAN TR|, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC
Danh sach cac thanh vién Hoi ddng quan tri trong nam va vao ngay Iap bao c4o nay cla Céng ty bao gbm:

Tén Chire vu
Ba& Luong Minh Hidn Chu tich
Ong Nguy&n Ngoc Bai Thanh vién
Ong Pham Vén Tinh Thanh vién
Ong Nguyén Ba Chuyén Thanh vién
Ong Trén Anh Tuén Thanh vién
Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay |ap bao cdo nay cla Céng ty bao gbm:
Tén Chirc vu

Ba Luu Thj Thuy Véan Truwdrng ban
Ong Nguy&n Céng Hiéu Thanh vién
Ba Nguyén Kha Phuong Thu Thanh vién

Danh sach céac thanh vién Ban Téng Giam ddc trong n&m va véo ngay |&p bdo céo nay cla Cong ty bao gom:

Tén Chirc vu

Ong Nguy&n B4 Chuyén Téng Giam dbc

Ba L& Th| Kim Tuyén Phé Téng Giam dbc
KIEM TOAN VIEN

Bao c4o tai chinh kém theo clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 duoc kiém
todn b&i Céng ty TNHH Kiém toan & Tir van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tong Giam déc Cong ty co trdch nhiém Iap bao c4o tai chinh héng n&m phan anh mét cach trung thirc va
hop 1§ tinh hinh tai chinh clng nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Ieu chuyén tién té clia Cong ty
trong n&m. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh ndy, Ban Tdng Giam dbc dugc yéu ciu phai:

» Luya chon céc chinh sach ké toan thich hep va ap dung cac chinh sach d6 mdt cach nhét quén;

* Pura ra cac xét doan va wdc tinh mdt cach hop ly va than trong;

*  Néu rd Chudn myc ké todn ap dyng cho Céng ty ¢b durgc tuan thi hay khdng, cé nhimg &p dung sai léch
trong y&u cin dugc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

. p béo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truémg hop khéng thé gid dinh ring Céng ty sé
tiep tuc hoat ddng lién tyc; va

= Thiét ké va duy trl hé thbni kiém soat ndi bd mat cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay béao céo tai
chinh hop Iy nhdm han ché sai sot va glan I&n.

Va\ === 25/



CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: b 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuwrdng Long Hung, tinh Bong Nal, Vigt Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao riing céc sb sach ké toan duoc ghi chép phi hop va lvu gilr
ddy dd dé phan anh mdt cach hop Iy tinh hinh &l chinh cla Cong ty tai bét ky thérl diém nao va béo céo tai
chinh dwec 1&p tuan thi cac Chudn mye ké toan Vigt Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam cing
nhtr cac quy dinh hign hanh khac vé ké toan tai Viet Nam. Ban Téng Giam dbc Cong ty cling chiu tréch nhiém
dam bao an toan tai san cla Cong ty va thyrc hién nhirng bién phap thich hgp d& ngén chan va phat hién cac
hanh vi gian 1an va vi pham khac.

Ban T8ng Giam déc xac nhén rdng Cong ty d& tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao cdo tai chinh.
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Tng Giam dbéc Cong ty cong bd réng, béo céo tai chinh kém theo phan &nh trung thyc va hop Iy, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2025, két qua hoat dong

kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién t& cla ndm tai chinh két thic cing ngay, phu herp véi cac Chudn myc
ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh co lién quan tai Vigt

-

Nguy&n Ba Chuyén
Tong Giam dbc

Bdng Nai, ngdy 25 théng 02 ndm 2026

Nodas B s



RSM

RSM Vigt Nam

Tang 3A, Toa nha L'Mak The Signature
147-147Bis Hai Barung

Phudng Vo Thi Sou, Cyan 3

TP Ha Chi Minh, Vigliiam

Sb: 43/2026/KT-RSMHCM T+8428 3827 4006
contaclt homédr simughm.vn
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

wisew.sm, labal Svietnam

Kinh givi: Cac Cé déng
Céac thanh vién Hoi ddng qudn tri
Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Béo cdio kiém toan vé bao céo tai chinh

Chiing t6i 33 kiém todn bao céo tal chinh kém theo clia Cong ty C8 phan Sonadezi Long Binh (dudi ddy goi
t4t 1 "Cong ty"), duoc 1ap ngay 25 thang 02 nam 2026 tir trang 05 dén trang 46, bao gdm Bang can doi ke
toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Béo cao luu chuyén tién té cho
nam tal chinh két thic clng ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh,

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwc hop Iy bao cao tai chinh cla
Céng ty theo cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cao tai chinh va chiu trach nhigm vé kidm soat ndi bd ma Ban
Téng Giam dbc xac dinh Ia cAn thiét & dam bao cho viée lap va trinh bay bao co tai chinh khong co sai sot
trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching ti 14 dua ra  kién vé bao cdo tai chinh dyra trén két qua cla cudc kiém toan. Chang
161 34 tién hanh kiém todn theo cac Chudn murc kidm todn Viét Nam. Cac chudn misc nay yéu cau ching toi
tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude kiém toan dé
dat duoc sw dam bao hop I vé viéc liéu bao cdo tai chinh cia Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm toan bao gdm thyc hign céc thil tye nhim thu thap cac béng chimg kiém toan vé céc sb liéu
va thuyét minh trén béo céo tai chinh, Céc thil tuc kiém toan dworc la chon dira trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gbm danh gia riii ro ¢6 sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1an hogc nham Ian. Khi thyc
hign danh gia cac rii ro nay, kigm toan vién da& xem xét kidm soat ndi bd clia Cong fy lién quan dén viec lap
va trinh bay bao céo tai chinh trung thue, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hep véi tinh hinh
thyre 1, tuy nhién khéng nham myc dich dua ra y kién v hiéu qua cla kiém soat ndi bo cla Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop
ly clia cac wée tinh ké todn cla Ban Téng Glam déc clng nhu danh gia viéc trinh bay hfng Ihg bao céo tai
chinh.

Ching t6i tin twdng ring cac bing ching kiém toén ma ching i da thu thap duoc la day du va thich hep
lam cor sé&¥ cho ¥ kién kieém toan cla chang toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

Bl e e e o B (AR e v i o R i PG S i e g e sy he morideer s Ao e 0 | pae
Bt by rrvrenbaed il (e BP0 iy i K. | bn chepenic o GeCoundin L ane cosailing S wineh practees Ins oy sght
T [0 e whag i [ Toed if=ar @ e el Rl et I v iy Jer s dlciion




RSM

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (TIEP THEO)

Y kidn ctia Kiém todn vién

Theo § kién ching t8i, b4o c4o tai chinh dinh kém da phan anh trung thc va hop Iy trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C4 phan Sonadezi Long Binh tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 cing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién t¢ clia nam tai chinh két thiic cling ngay, phu hop
véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tu sd
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tw s §3/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016
ciia B6 Tai chinh va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lp va trinh bay bao cao tai chinh.

o

Luc ThH| Véan L& Vigt Ha

Phé Téng Giam aéc Kiém todn vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sb: Gidy chirng nhan Gang ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vén RSM Vigt Nam
TP. H Chi Minh, ngdy 25 thang 02 ndm 2026
Nhwe @8 trinh bay tai Muc 2.1 cia Bén thuyét minh béo céo tai chinh, béo céo tai chinh kém theo khong nhém

phan dnh tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén
téc va théng 1é ké todn duoc chdp nhin chung tai cdc nude khédc ngodi Vigt Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: S8 1, Budng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phuong Long Hung, tinh Bong Nai, Vigt Nam

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 3112/2025

MiusédB01-DN

Bon vj tinh: VND

Ma Tal ngay Tal ngay
TAI SAN sb | ™M 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 494.406.873.133 |  448.015.505.307
I Tién va cac khodn twong dwong tidn 110 | 4.1 215.422.115.126 |  254.975.301.936
1. Tién 111 30.422.115.125 20.975.301.936
2. Céac khodn twong duong tién 112 185.000.000.000 |  234.000.000.000
Il. Céc khoan ddu tw tai chinh ngan han 120 | 42 187.500.000.000 93.500.000.000
1. DAu tw ndm gitr dén ngdy déo han 123 187.500.000.000 93.500.000.000
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 55.814.986.711 87.657.803.462
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 | 43 21.380.681.990 19.460.146.035
2. Tra trudre cho ngudi ban ngan han 132 | 44 31.131.922 651 31.676.254.094
3. Phdi thu ngén han khéc 136 | 4.5 3.930.025.468 37.235.388.076
4, Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 (636.643.398) (713.894.743)
IV. Hang tdn kho 140 6.277.953.245 6.159.286.635
1. Hang tén kho 141 | 48 6.277.953.245 6.169.286.635
V. Taisan ngén han khac 150 29.391.818.052 5.723.023.274
1. Thué GTGT duoc khéu trir 152 | 4.14 18.398.300.883 5.723.023.274
2. Thué va céc khodn khac phél thu Nha nuée | 153 | 4.14 10.993.517.169 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 1.359.596.469.637 | 1.130.060.915.883
l. Céc khoan phai thu dai han 210 86.346.383.480 89.623.016.855
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.5 88.346,383.480 89.623.016.855
Il. Taisdn cddjnh 220 387.201.841.093 | 402.303.590.999
1. Tai san cb dinh htru hinh 221 | 47 357.892.126.243 | 371.995.894.712
Nguyén gia 222 1.014.922.902.408 | 992.238.143.646
Gid tri hao maén Ity ké 223 (657.030.776.165)| (620.242.248.934)
2. Taisan ¢b dinh vo hinh 227 | 48 29.309.714.850 30.307.696.287
Nguyén gia 228 94.561.110.266 94.561.110.266
Gia tri hao mon Ity ké 229 (65.251,395.416)|  (64.253.413.979)
Ill. Bét ddng sdn déu tw 230 | 4.9 181.200.800.707 | 108.255.209.335
1. Nguyén gia 231 240.913.385636 | 159.316.812.513
2. Gia trf hao mon IQy ké 232 (59.712.584.929)] (51.061.603.178)
IV. Tal san dé dang dai han 240 54.583.199.973 15.458.627.104
1. Chi phi x&y dyng co ban d& dang 242 | 4.10 54,583.199.973 15.458.627.104
V. Dau tw tai chinh dai han 250 40.000.000.000 40,000.000.000
1. Déau twr gop vén vao don vij khac 253 | 42 40.000.000.000 40.000.000.000
VI. Tai sdn dai han khic 260 608.264.244.384 |  474.420.471.590
1. Chi phi tra trurdrc dai han 261 | 411 | 605.223.553.640 | 471.379.780.846
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 3.040.690.744 3.040.600.744
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1,854.003.342.770 | 1.578.076.421.190

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bo phan khéng tédch roi cda béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: 6 1, Buwdng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phwémg Long Hung, tinh Dbng Nai, Viét Nam

Méu s6 B 01-DN
BANG CAN DOl KE TOAN (TIEP THEO)
Tal ngay 31/12/2025

N Bon vj tinh: VND

Ma Tal ngay Tal ngay
NGUON VON sb | ™™ 31/12/2025 01/01/2025
C. NQ PHAI TRA 300 1,073.902.764.327 | 899.460.371.384
I.  N¢ngdn han 310 224.147.664.049 | 186.629.042.973
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.12 74.268.438.680 52.347.932.160
2. Ngudimua tra tidgn trudre ngdn han 312 | 4.13 16.466.709.598 14.023.333.504
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 313 | 4.14 21.967.198 864 7.156.754.410
4. Phdi trd ngudi lac déng 314 | 415 14.193,313.146 17.897.873.147
5. Chi phi phdi trd ngén han 315 | 4.18 15.257.453.720 15.266.453.720
6. Doanh thu chura thire hién ngén han 318 | 417 34.142,598.538 30.769.891.720
7. Phdi tré ngdn han khac 319 | 4.18 11.342.199.195 21.196.824,809
8. Vay ngén han 320 | 4.19 19.673.493.924 11.798.838.380
9. Quf khen thudng, phic lgi 322 | 420 16.836.248.386 16.181.141.033
Il. N daihan 330 849.755.110.278 | 712.831.328.411
1. Doanh thu chura thirc hién dal han 336 | 417 | 733.306.664.911| 658.893.156.602
2. Phdi tra dai han khac 337 | 4.18 22.318.471.732 15.699.768.182
3. Vaydaihan 338 | 4.19 04.120.973.636 38.238.403.627
D. VON CHU 8O HOU 400 780.100.578.443 |  678.616.049.806
I. Vén chi s& htru 410 | 421 | 780.100.578.443 | 678.616.049.806
1. Vén gop cia chd sé hiru 411 300.000.000.000 |  300.000.000.000
C& phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a 300.000.000.000 | 300.000.000.000

2. Théng du von cd phan 412 5.612.631.906 5.612.631.908
3. Quf ddu tu phat trién 418 184.919.976.991 125.925.319.757
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 289.567.967.546 | 247.078.098.143
LNST chia phan phéi iy ké dén CK treéc | 421a 87.853.438.909 80.429.234.029
LNST chura phan phéi ky nay 421b 201.714.528.637 | 166.646.864.114

G NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 1.854.003.342.770 | 1.578.076.421.190

Nguyin Ba Chuyén Pang Hai Bing Hoang Th| Thanh Lién
Téng Giam déc Ké toan trwirng Nguwdi 1dp

Bdng Nai, ngay 25 thang 02 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot b phan khong téch réi cda béo céo tai chinh
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cONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S4 1, Budng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phwrémng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

MiusbBO02-D

Pon vi tinh: VN
Ma s

CHI TIEU sb Ni#m 2025 Nim 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich wy 1 51 | 522.087.650.732 | 526.843642.104
2 Doanh thu thudin v& ban hang va cung cap dich vy | 10 522.087.650.732 | 526.843.642.104
3. Gid vin hang ban 11 | 52 | 256.635.074.459 | 262.020,745.902
4. Lol nhuan gbp vé ban hang va cung cép dich vy 20 265.452 676.273 | 264.822.8086.202
5. Doanh thu hoat déng tal chinh 21 | 63 18.081.458.661 13.235.480.377
6. Chi phi tai chinh 22 3.123.176.212 3.527.918.479

Trong d6, chi phi 18i vay 23 3.123.176.212 3.527.918.479
7. Chi phl ban hang 25 3.296.041.750 4.267.743.892
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 54 30.095.516.154 | 20.486.314.708
9. Loinhuan thuln tir hoat ddng kinh doanh 30 247.019.300.818 | 240.776.399.500
10. Thu nhap khac ]| 1.907.084,738 1.823.434.161
11. Chi phi khac 32 10,556,482 15,716
12. Loi nhuan khac 40 1.897.428.256 1.823.418.445
13. Téng lgi nhuan ké toan truwdc thué 50 248.916.729.074 | 242.599.817.945
14, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 5.6 47.202.200.437 | 45.950.953.831
15. Lol nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 201.714.528.637 | 196.648.864.114
16. Lai cor ban trén cb phigu 70 |4.214 6.416 6.214
17. Lai suy gidm trén cd phiéu 71 4214 6416 6.214

T

Diing Hai Bang
Ké toan trwémg

Ddng Nai, ngdy 25 thang 02 ndm 2026

Hoang Th| Thanh Lién
Nguwéi 1ap

Céc thuyét minh dinh kém I4 mdt b0 phén khéng tach rdi cla béo céo tai chinh




CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bla chi: S8 1, Budng 3A, Khu céng nghiép Bién Héa 2, phudng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

Miu sd B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gldn tiép)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Bon v| tinh: VND
Ma
CHI TIEU sb | T™ Néam 2025 Nam 2024
I, LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH DOANH
1. Lei nhudn trwéc thué 01 248.916.729.074 | 242.599.817.945
2. biéu chinh cho céc khodn:
Khé&u hao TSCP va BDSDT 02 | 55 46.437.490.419 42474108617
Cé4c khoan dy phéng 03 | 55 (77.251.345) (351.809.173)
Lai, 15 tir hoat dbng ddu tur 05 (18.081.458.661)|  (13.235.480.377)
Chi phi & vay 06 3,123.176.212 3.527.918.479
3. Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh trweére nhirng
thay déi vén luu déng 08 280.318.685.699 | 275.014.555.491
Téang, giam cac khodn phai thu 09 11.863.853.165 (41.954.096.579)
Téng, giam hang tén kho 10 (118.666.610) 1.150.123.315
Téang, gidm céc khodn phai tra (khong ké 1 vay
phai trd, thué thu nhp doanh nghiép phai ndp) 1 94.076.880.357 2.385.137.502
Tang, gidm chi phi tré trude 12 (118.866.790.510)] (33.817.800.593)
Tién lai vay da tré 14 (3.054.766.966)|  (3.568.992.397)
Tidn thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 | 4.14 (31.788.283.503)| (41.120.753.063)
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh 16 10.530.000 2.700.000
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (9.585.422 647) (9.791.734.070)
Ltru chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doanh 20 222.856.018.895 | 148.290.139.696
Il. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT DONG BAU TU
1. Tidn chi 98 mua sdm, xay dyng TSCH
va céc tai sdn dai han khéc 21 (157.943.202.247)| (69.184.460.761)
2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng
clia cac don vi khac 23 (404.000.000.000)| (241.500.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cbng cu ng
clia cac don vj khac 24 310.000.000.000 | 239.300.000.000
4, Tién thu |&i cho vay, cb tirc va loi nhuén duge chia 27 16.767.770.989 13.877.216.541
Lwu chuyén tién thudn tir hogt ddng diu tw 30 (236.175.431.268)|  (57.507.244.220)
(Xem trang tiép theo)

Céc thuydt minh dinh kém la mdt bo phdn khong téch rof cla béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bja chi: $& 1, Budng 3A, Khu cbng nghiép Bién Haa 2, phuemng Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam

Miu sb B 03 - DN

BAO CAO LWU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)

(Theo phwong phép gién tiép)
Cho nam tal chinh két thic ngay 31/12/2025
Bon v| linh: VND
lil. LU'U CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir @i vay 33 | 61 83.381.534.432 2.777.518.000
2, Tién trd ny gbc vay 34 | 62 (19.615.308.880)| (11.798.838.380)
3. CA tirc, lgi nhuén d4 trd cho chi s& hiru 36 |4215| (90.000.000.000)| (99.000.000.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (26.233.774.448)| (108.021.320.380)
LU CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 (39.553.186.811)|  (17.238.424.904)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 254.975301.936 | 272.213.726.840
Anh hwéng cda thay adi ty gia héi doai quy dbi ngoai té | 61 - -
TIEN VA TUWONG PU'ONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 215.422.115.126 | 254.975.301.936
\
,_\' '!‘GHG B : /"ﬂ—r /L/ -L“" 2’
.\\_z}@.._;}.. -‘_."_-' mM
Nguyén Béa Chuyén Déng Hal Bing Hoang Thj Thanh Lién
Téng Giam dbc Ké toan trudmg Nguwi lap
©dng Nai, ngay 25 thdng 02 ndm 2026
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Cdc thuyét minh dinh kém 14 mdt bd ph@n khong tach rdi cda béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bja chi: S6 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh B4ng Nai, Viét Nam

Mau sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NGHIEP

1.4.  Hinh thirc s& hitu von

Céng ty CB phan Sonadezi Long Binh (dwoi day goi tht Ia "Cong ty") dwoc thanh lap theo:

«  Quyét ajnh sb 4391/QD-UBND ngay 22 thang 12 ném 2008 clia Chd tich Uy ban Nhan dan tinh
Déng Nai cb phin héa tir Doanh nghiép Nha nurérc - XI nghiép Dich vu Khu céng nghiép Sonadezi
thude Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa (nay la Téng Cong ty Co phén Phat trién Khu
céng nghiép);

= Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 3601867699 ngay 01 thang 07 nam 2009 do S& Ké
hoach va BAu tv tinh BAng Nai cAp va cac Gidy phép thay ddi sau d6 v&i lan thay dbi gan day
nhét 1a vao ngay 23 thang 09 n&m 2025 dé thay doi dja chi Céng ty.

Ngay 04 thang 12 nam 2019, Céng ty chinh thirc durec chip thuan dzing ky niém yét cb phiéu tai S&

Giao dich Chirng khoan Ha Noi theo Quyét dinh s6 41/UBCK-GPNY ctia Uy ban Chimng khoan Nha

nudre véi ma chirng khoan la SZB.

vén didu |8 theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép I& 300.000.000.000 VND, duoc chi tiét nhu

sau:

Nha ddu tw Tai ngay 31/12/2025 Tal ngay 01/01/2025

Gia tr| Ty 18 Gia trj Ty 18
(VND) (%) (VND) (%)

Téng Cong ty C& phan

Phat trién Khu céng nghiép 138.670.000.000 46,22 138.670.000.000 48,22

Quy DAu tr Phat trién

tinh Béng Nal 9.000,000.000 3,00 9.000.000.000 3,00

Céac cb dbng khéc 152,330,000.000 50,78 152.330.000.000 50,78

Céng 300.000.000.000 100,00 300.000.000.000 100,00

Try s& chinh dang ky hoat déng kinh doanh cila Cong ty duoe dat tal Sb 1, Buong 3A, Khu cong

nghiép Bién Héa 2, phuding Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam.

T8ng sb nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ném 2025 la 95 (31/12/2024: 85).

1.2 Linh viwc kinh doanh

Kinh doanh co s& ha ting.
1.3.  Nganh nghé kinh doanh va hoat d§ng chinh
Nganh nghé kinh doanh chinh cia Cong ty la:

= /& sinh cdng nghiép va céc cong trinh chuyén biét: Hoat dgng dich vy vé sinh nha cira, cong trinh

va canh quan,

= LAp A4t hé théng cép, thoat nuéde, hé thdng sudi va dieu hoa khdng khi (trir xi ma, gia cong co

khi);
« Cho thué may mdc, thiét bj va @b dung htru hinh khac khéng kém ngudi didu khién:

10
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cONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: $6 1, Dudng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwémg Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Pha di; Chudn bj mat béng;
L&p dat hé théng dién (trlr xi ma, gia cong co khi);
Lép d&t hé thdng xay dyng khac (trir xi ma, gia cong co khi),
Hoan thién céng trinh xay dyng;
Hoat dgng xay dirng chuyén dyng khac;
Kinh doanh bét d6ng san, quyén sir dung dét thudc chil s& htru, chil sl dyng hodc &l thué (chi
hoat dong khi c6 dd didu kién kinh doanh theo quy dinh clia phap luét va thure hién theo Biéu 11
Luat Kinh doanh bat ddng sdn Sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014),

Khai théc, x(r Iy va cung cp nwdc (chi hoat dong khi c6 di didu kién kinh doanh theo quy dinh
cla phap luat),

Thu gom rée théi khéng dée hal (khong hoat ddng tal tru s&, chi hoat dong khi co Al diéu kign
theo quy dinh clia phap luat vé méi tredng va Théng tu s 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015
clia BO Tai nguyén va Moi trudmg vé quén Iy chét thai nguy hai, khong chira hang tai try sé, chi
hoat déng khi co quan c6 thdm quyén chip thuén vé dja diém);

X(r Iy & nhiém va hoat dong quan Iy chat thai khac (khéng hoat d¢ng tai try sé&, chi hoat ddng khi
co quan ¢6 thdm quyén chap nhén va c6 dl diéu kién theo quy dinh clia phap luat),

Cha thué xe (chi hoat dong khi cé di digu kién kinh doanh theo quy dinh cla phap luat);
Dich vy chém séc va duy tri cdnh quan;

Van tai hang héa bing duéng bd (chi hoat ddng khi cé di diéu kién kinh doanh theo quy dinh cla
phép lugt);

Thodt nuére va xi¥ I nuée thai (khang hoat ddng tai try s&, chi hoat déng khi co Al diéu kign kinh
doanh theo quy dinh cla phap luat),

Xir I va tiéu huy réc thai khong dbc hai (khéng hoat dong va chira hang tai try @, chi hoat déng
khi co quan cé thAm quyén chap thuan vé dia diém va co dd didu kién theo quy dinh cla phap
luat v& moi trrong va Thong tu sb 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 cla BO Tai nguyén va
Moi trirng vé& quan ly chét thai nguy hai);

Hoat 6ong tw vAn quan Iy (trir tw vén phép luat, tai chinh, ké toan, kiém toan, tw van thidt ké, khdo
sat, giam sat xay dyng; chi hoat ddng khi c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh);

Xay dyng ebng trinh dudng sét;
Xay dyng cong trinh dudng bd;

Hoat dong kién tric va tw van k§ thuat co lién quan (chi hoat dong khi cé dii diéu kién kinh doanh
theo quy dinh cda phap luét);

Xay dyng nha dé& &, nha khong dé &,

Xay dyng cong trinh dién;

X4y dyng cong trinh cép, thoat nudc;

Xay dyng cdng trinh vién thdng, théng tin lién lac;
Xay dyng céng trinh cong Ich khac;
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cONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S& 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuérng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
» Y&y dyng cong trinh thiy;
* XAy dyng cdng trinh khai khoang;
»  Xay dung cong trinh ché bién, ché tao;
= Xay dyng cbng trinh k§ thuat dan dung khac;
» V& sinh chung nha clra.
14.  Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudmg cla Cong ty 1a 12 thang.
2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

24.  Chudn myc va Ché do ké toan ap dyng
Béo cao tai chinh kém theo dwore trinh bay bing Bdng Viét Nam ("VND"), theo nguyén téc gia gbe va
phil hop véi cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam, Ché 60 Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014 va Thong tw s& 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 03 nam 2016 cla Bo Tai chinh, cing v&i céc quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai
Viét Nam.

Béo céo tai chinh kém theo khong nh&m phan &nh tinh hinh t&i chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh It chuyén tién t& theo cac nguyén tic va théng I8 ké toan dugc chap nhan chung tal cac
nudre khac ngoai Viét Nam.

2.2, Hinh thirc b ké toan ap dung
Céng ty ap dung hinh thirc ké todn Nhat ky chung.

2.3. Ky ké toén nim
Ky ké toan n&m clia Cong ty bit du tir ngay 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12.

24. Don vjtién té trong ké toan
Do vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la VND.

3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU PU'QC AP DUNG

3.1,  Céc woc tinh ké todn
Vigc 1ap béo céo tai chinh yéu cdu Ban Téng Giam dbc phai c6 nhirng wée tinh va gia dinh ¢6 anh
hudmg dén cac sé lidu vé tai sdn, ne phai trd va viéc trinh bay céc tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 n&m 2025 cing nhu cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh ket thuc tai ngay 31
thang 12 nam 2025. Mac di cac wéc tinh ké todn duoc lap bang tat ca su hiéu biét cla Ban Tong

Giam dbc va tAt c& nhimg thong tin lién quan co sin tai ngdy lap bao cdo tai chinh, s6 thirc té phat
sinh c6 thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Pia chi: S6 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.2,

33.

34

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tidn va céc khoan twong duwong tién
Tiln va céc khodn twong dueng tidn bac gdm tidn mat tai quy, tidn gl ngan hang va cac khodn dau
tr ngén han c6 thoi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, cd tinh thanh khoan cao, ¢6
kha nang chuyén abi d& dang thanh mot lwong tién xéac dinh va khong c6 nhiéu rli ro trong viéc chuyén
dbi thanh tién tai thevi diém bao céo.

Céac khodn twong duong tién duge x4c dinh phi hop véi Chudn myuc ké toén "Bao céo luu chuyén
tien té",

Déu tw tai chinh

Béu tw ndm gid dén ngay dédo han

Déu tw ndm gilr dén ngay déo han gém cac khodn tién gl co ky han.
Cédc khodn déu tu vbn vao don vf khic

Péu tw khéc

Khodn dAu tw dwroc phan loal 1a dAu tu khac 1a cac khodn ddu tu ngoal cac khoan dAu tu vao céng ty
con, dau tu vao cong ty lién doanh va Gau tw vao cong ty lién két

Cac khodn dAu tu khac duge phan anh theo gia gbc, bao gbm gia mua va céc chi phi lién quan gc
tip Gén viéc aiu tu (nu o). Trwdmg hop dAu tw bang tai sén phi tign &, gia phi cla céc khodn dau
tu dwoe ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién t& tai thed diém phét sinh.

Phwong phdp I§p dw phong tén thét dau tw tai chinh
Déi vii cée khodn ddu tw g6p vén vao don vi khéc

Tai ther diém 1ap bao céo tai chinh, du phong tdn that dugc trich 12p khi co co s& cho thiy co gia tr]
suy gidm so v&i gia tri dau tw cia doanh nghiép.

D phong t8n thit aéi véi khodn dAu tw khac duoc tinh dia trén gld tr| hop Iy néu gia tr| hep Iy dugc
xac dinh mét cach dang tin cay. Néu khong xac dinh dugc gia tri he'p 1y tai thoi diém bao céo, viéc 1ap
d phéng duwgrc thire hién can ci vao khodn |8 cia bén dugc dau tu.

Ner phai thu

Nguyén tac ghi nhin

N phéi thu dugc phén loal 1A phai thu khach hang va phdi thu khac theo nguyén thc: Phai thu khach
hang I cac khodn phai thu cé tinh chét thurong mai phét sinh tir giao dich mua ban hang hoa, dich
vy, tai sdn va nguéi mua I don vi 6dc lap véi ngudi ban; Cac khoan phai thu con lai dugc phan loai
|& phai thu khac.

Céac khodn phdi thu duge trinh bay theo gia tri ghi s cac khodn phai thu khach hang va cac khodn
phai thu khac sau khi trir di cac khodn dy phong dugc I8p cho cac khodn ng phai thu kho doi.

Nguyén tac dy phéng no phai thu khé doi

Tai thvi didém |8p bao cdo tai chinh, dy phéng ng phéi thu khd ddi dwoc lap cho céc khodn ng phai
thu @& quéa han thanh toan va cac khodn ng phéi thu chura dén han thanh toén nhung cb khé néng
khéng thu hdi dugc hodc cdc khodn ng phdi thu méa ngudi ne khé c6 khé néing thanh toan do bj thanh
Iy, phé san hay cac khd khan tuong ty.

Téng hodic gidm s6 du tai khodn dyr phong dwgre hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao
cAo két qua hoat d6ng kinh doanh.
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cONG TY ¢O PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S4 1, Budng 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phwéng Long Hung, tinh Béng Nai, Vigt Nam

3.5.

3.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Hang tén kho
Nguyén téc ghi nhin hang tén kho
BAt d6ng sén khu céng nghiép va khu d thi dugc xay dyng dé ban trong qué trinh hoat dong binh
thudrng clia Cong ty, khong phai dé cho thué hogdc ché tang gia, duoc ghi nhan |a hang ton kho theo

gia thdp hon gira gia thanh dé dwra m3i san pham dén vi tri va diu kién hién tai va gia tri thudn c6
thé thyre hién dugrc.

Gia thanh clia bAt 6ng san xay dung a& ban bao gdm chi phl d&n bi, gidl phdng mét bang, chi phi
lam dudmg va xay dung hé théng thodt nwée, chi phi tréng cay xanh va cac co s& ha téng khéc, chi
phi x&y dung trd cho nha théu, chi phi tw vén thiét ké va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thudn co thé thire hién Guge duge xac dinh bang gid ban wée tinh trir céc chi phi wée tinh 48
hoan thanh cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phoi phat sinh.

Phwong phap xac djnh gia trj hang ton kho

Gia gbc cia hang thn kho dugce xac dinh theo phuwong phéap binh quan gia quyen va duec hach toén
theo phwrong phap ké khai thudmng xuyeén.

Tai san cb djnh hiwu hinh

Tai san ¢b dinh htru hinh duoc thé hién theo nguyén gié trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén téc ghi nhén véa xéc djnh gié trj ban déu

Tai sén cé dinh hiru hinh ban dau dwoc ghi nhan theo gia gde. Nguyén gia tai san cd dinh hlru hinh
:::gggﬁmd%l:;ua va todn b cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dura tal san vao trang thai sdn

Nguy&n gia tai sén cé dinh htru hinh do cac nha thau xay dyng bao gom gia trj cong trinh hoan thanh
ban giao, cac chi phi lién quan tnrc tiép khéc va thué trréc ba (ndu cd).

Nguyén téc ghi nhén va xéc dinh gié trf sau ban déu
Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau tai san cd dinh hiru hinh duge ghi tang nguyén gia cla

t4i s&n néu cac chi phi nay chéc chén lam tang Il ich kinh té trong twrong lai do sl dyng tai sdn do,
Céac chi phi phat sinh khong théa man diéu kién trén dwoc ghi nhan Ia chi phl s&n xuét, kinh doanh

trong ky.
Phwong phap kh&u hao

Nguyén gia tai san cb dinh h(ru hinh dugc khdu hao theo phwong phap duwéng thing trong sudt thi
gian hiru dung dir tinh cla tal san.

Théi gian khéu hao wéc tinh cho mot s6 nhom tai san nhuw sau:

» Nha clra, vat kién tric 06 - 39 nam
= May mac thiét b 05 - 10 n&m
» Phuong tién van tai truyén dan 05 - 30 n&m
=  Thiét bi, dung cy quén Iy 04 - 10 ndm
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: $6 1, Budmg 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

3.7.

3.8.

3.8

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san cé djnh vé hinh
Tai sdn cb dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gié tri hao mén Iy ké,
Nguyén tde ghi nhén va xac dinh gia trj ban diu

Nguyén gia 1a toan bd cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé cé dugc tai sén cb dinh v hinh tinh dén
thévi diém duwa tal san do6 vao trang thai sir dung theo dy tinh.

Nguyén tdc ghi nhan va xac dinh glé tr sau ban ddu

Chi phi lién quan dén t3i san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan [ chi
phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi cac chi phi nay gén lién véi mot tai sén cb dinh vé hinh cy
thé va lam téng Igi ich kinh té tir cac tai san nay.

Nguyén téc ké todn céc tal sén cb dinh vé hinh

Quyén st dung dét

Quyén sir dyng G4t dugce trinh bay theo nguyén gia trir di gia tri hao mon 10y ké Ia gia tri quyén sk
dung dién tich g4t tai cac khu cong nghiép Bién Hoa, Go Dau va Xuén Loc.

Quyén sir dyng d4t durge khéu hao theo phirong phap duwang thing dwa trén thoi gian sl dyng 16 dat
tlr 30 - 50 nam.

Phéan mém méy vi tinh

Phén mém may vi tinh khéng phai la cAu phén khang thé thiéu clia phan cirng thi dugc ghi nhén nhur
tai san cb dinh vb hinh va dugc khau hao theo thdi gian st dung hiu ich (02 - 04 ném).

Thué tai sédn
Phan logi thué tai sén

Thué tai chinh Ia thué tai sén méa bén cho thué co s chuyén giao phén Ion rli ro va Igi ich gén lign
véri quyén s& hiru clia tai san cho bén thué. TAt ca cac khodn thué khac dugc phén loai la thué hoat
dong.

Thué hoat déng

Céac khodn thanh todn tién thué hoat ddng duwgc ghi nhén 14 chi phi sén xuét, kinh doanh theo phuong
phép duéng thdng cho subt théri han thué tai san.

Cho thué tal san
Cho thué hoat dong

Tai san cho thué hoat ddng dugre ghi nhan trén bang can dbi ké toan theo cach phan loal tal sdn cla
Céng ty.

Chi phi true tidp ban déu dé tao ra doanh thu tir nghiép vy cho thué hoat déng duge phan bd dan vao
chi phi trong suét thévi han cho thué theo thér han clia hop dong thué. Doanh thu cho thué hoat ddng
duore hach todn vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh trong ky theo phwong phép dudng thang
trong sudt thivl han thué, khéng phy thudc vao phuong thire thanh todn.

Khéu hao tai san cho thué hoat ddng dugc thye hién trén co s& nhat quéan véi chinh sach khau hao
clia bén cho thué ap dung @i véi nhirng tai san tuong ty.
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CONG TY €O PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: S& 1, Budmg 3A, Khu cbng nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh BAng Nai, Vit Nam

3.10.

3.

3.2,

3.13.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Bét dong san dau tw
BAt dong san dAu tr dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.
Nguyén tde ghi nhiin va xac dinh gié trf ban déu
Nguyén gia bét dong san dAu tw 14 toan bd cac chi phi béng tién hodc twong dwong tién ma doanh
;g:iap phai bé ra ho#ic gia tri hop Iy clia cac khodn dua ra d8 trao &l nham cé dwoc bat ding sdn

tur tinh dén ther didm mua hodc x&y dwng hinh thanh bét dong san dAu trr d6. Nguyén gia cla bét
dong san aAu tir bao gdm ca cac chi phi giao dich lign quan tryrc tiép ban dau.

Nguyén tic ghi nhan va xac djnh gié trj sau ban déu
Chi phi lién quan Gén bat d8ng san dAu tur phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi nhan & chi phi
san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha néng chdc chan lam cho bat dong san dau

tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhidu hon mirc hoat déng duge danh gia ban dau thi duoce ghi
téng nguyén gid bét ddng san dau tu.

Phuong phap khéu hao bét dong sén diu tw

BAt dong sdn dAu tw duoc khau hao theo phuong phap dwémg thing. Bt dong sén dau tu ndm gilr
chié ting gia khong trich khdu hao ma xac dinh t8n that do gidm gia trj.

Thevi gian khAu hao wére tinh cho nha cira, vat kién trdc 1a 05 - 20 nam.

Chi phi xdy deng dé dang

Céc tai sdn dang trong qua trinh xay dyng phyc vi muc dich cho thué, quan ly hodc cho cac myc dich
khac duoc ghl nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gbm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai sdn bao

gbm chi phi xay Ip, thiét bi, chi phi khac va chi phi I&i vay c6 lién quan ph hop véi chinh sach ké
todn cla Cong ty.

Céc chi phi nay s& duge chuyén sang 1a nguyén gia tai san cd dinh theo gia tam tinh (néu chua co
quyét toan duoc phé duyét) khi cac tal san dwgc ban giao dua vao sl dung.

Theo quy dinh v& quén Iy G4u tw va xay dyrng clia Nha nudr, tity theo phan cp quan Iy, gi trj quyét
todn cac cong trinh x4y dung co ban hoan thanh cén dugc cac co quan co thAm quyén phé duyét

Do a6, gid trj cudi cung vé gid tri cac cong trinh xay dyng co ban cb thé thay ddi va phy thude véo
quyét todn dugc phé duyét bdi cac co quan co tham quyen.

Hep déng hop tac kinh doanh (BCC)
Nguyén tdc ghi nhin vén gép theo hinh thirc hoat dgng kinh doanh dbng kiém soat

Bé&n g6p vén ghi nhan t&i san déng gop cho hoat déng cda BCC |4 khodn ng phai thu khac; Bén nhan
gép vén ghi nhan tai sén cac bén gop cho hoat ddng clia BCC |a khodn ng phai tré khac.

Nguyén tdc phédn chia doanh thu, chi phi, sén phdm cia hop dong

Elgn g6p vBn dirge phan chia I8 hodc 16 c&n cir vao tf 1& phan tram von gop dugc quy dinh trong hep
dbng.

Chi phi tra trwedee

Chi phi tré trurdc duge phéan loai la chi phi tré trudre ngéin han va chi phl tré trudre dai han theo ky han
géc va chd yéu 14 chi phi lign quan @én gia vén cong cy, dung cu; tién thué dat tré trude; chi phi dén

bu glai phong mat bang va chi phi ha tAng. Cac khodn nay duee phan b trong thei gian trd trude cla
chi phi ho#c trong khodn thévi gian ma lgi ich kinh té duge dir kién tao ra.
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: $6 1, Buéng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phudng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

3.14,

316,

3.16.

317,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Céc loai chi phi sau d4y dugc hach todn vao chi phi tra trude d& phan bd dan vao két qua hoat ddng
kinh doanh:
o

»  Céng cy, dung cy duoc phan bd dan khéng qua 03 nam vao két qua hoat dong kinh doanh; ;&
g,

»  Tién thué g4t tra trurde thé hién khodn tién thué méat bang cong nghiép Ga co ha tang ky thuat
khu céng nghiép Chau Blrc va khu cong nghiép Tan Dirc, tién thué dat Nha nudc cla khu
nghiép Bién Hoa 2 va khu cong nghiép Go Dau. Tidn thué dit duge Cong ty phan bd theo th
han thué trén hop dong; -

*»  Chi phi @&n b, gidi phéng mat bing khu cong nghiép Thanh Phi duwgc phén bd theo phuong
phap dwéng thdng cho thév gian con lai cla dy an;

*» Chi phi ha tAng khu cong nghiép 14 chi phi lién quan dén xay dyng ha tang khu céng nghiép
Xuan Loc nhan ban giao tir Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu céng nghiép cho phén ha tang
Céng ty dang s dyng. Chi phi nay dugc phan bd theo phuong phép duéng thdng cho théi gian
con lgi cha dy an (45,5 nam);

»  Chi phi tra trirére khac dwore phan bd dan khong qua 03 nam vao két qua hoat déng kinh doanh.

Ng phai tra

No phai tra dtrge phén loai 1a phai tra nguedi ban va phai trd khac theo nguyén tic: Phai tra ngudi ban

I& khodn phdi trd c6 tinh chét thuong mal phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san

va ngudi ban 1a don vi ddc lap véi ngudi mua; Cac khodn phai tré con lal dugc phan loai la phai tra

khac.

Céc khodn no phai trd duge theo ddi theo ky han gbc, ky han con lai tai thevi diém béo céo, theo
nguyén té va theo tirng ddi twong.

No phai tré duge ghi nhan khang thdp hon nghia vy phai thanh todn.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd dugc ghl nhén cho gia tri phai trd trong twong lai gdm tién thué dat cda khu cong
nghiép Go DAu va chi phi phai tra khac. Tién thué gt khu cong nghiép Go Dau dugc ghi nhan cén
clr vao cac thdng tin ¢ duroe vao thei didm cudi ndm va céc wére tinh hop Iy vé sb tién phai tra.
Deoanh thu chua thye hign

Doanh thu chura thuc hién bao gdm doanh thu nhan tredre s tién cla khach hang da tra truée cho
mot hodc nhiéu ky ké todn vé cho thué At va phi sir dyng mat bang khu cong nghiép.

Hang ky tinh, xéc dinh va két chuyén doanh thu chura thyc hién vao doanh thu trong ky phl hop véi
thévi gian thué tai sén.

Ngudn vén chi sé hivu

Vén gép cida chi s& hivu

vén gop cla chil s& hru duwge ghi nhan theo sb vén thye gop cia chil s& hru,
Théng duw von c6 phén

Théing dw von cd phdn duge ghi nhan theo phdn chénh léch gitra gia ﬂat hanh va ménh gia cb phiéu,
chénh léch gira gia mua lai cd phiéu quy va gia tai phat hanh cb phieu quy.
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Dia chi: S4 1, Buéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phurémg Long Hung, tinh Bdng Nai, Vigt Nam

aliai

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Co tirc
Cé tire duoe ghi nhén 14 mdt khodn phai tra vao ngay cong bb cb e,
Quy dy triy

Céc qui du trir tiy loi nhuén sau thué duge trich lag theo qui dinh trong idu 1& Cong ty. M trich lap
céc quj duge thyc hién theo Ngh| quyét Bai hoi dong cb déng hang nam,

Phén phoi lgi nhuén

Loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc phan phéi cho cac cb déng sau khi
duoc Bal hoi ddng cb dong thong qua va sau khi da trich 1ap céc qui theo Diéu 1§ Cong ty, theo Nghj
quyét Bai hoi dbng cb ddng va cac quy dinh cla phép ludt Viét Nam.

Doanh thu, thu nhdp khac

Doanh thu chuyén nhwong bat déng sén

Doanh thu chuy&n nhugng bat ddng san duge ghi nhan khi @m bao thod man dbng théri 05 digu kién
sau:

s Cong ty da chuyén giao rili ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

«»  Cong ty khong cdn ndm gilr quydn quén Iy bt dong sén nhur ngudi s& hiru bt dong sén hodc
quyen kiém soét bat dong san;

= Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chidc chén;

«  Coéng ty a4 thu duge hodc sé thu duoe Il fch kinh té tir giao dich ban bt ddng sén;

«  Xéac djnh dwoe chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong sén.

Doanh thu cho thué dét va kinh doanh ha tang

Doanh thu cho thué @4t va kinh doanh ha tAng dugc ghi nhan theo tirg hep dong cho thué.

Doanh thu cho thué tai sén hoat ddng

Doanh thu tir tién cho thué tai san hoat ddng duge trinh bay tai Muc 3.8

Doanh thu kinh doanh nwéc sach

Doanh thu kinh doanh nwée sach duge ghi nhan vao timg ky (mi thang) dva trén khdi lvgng nudc
(m3) ma khach hang d4 tigu ding (chi s6 déng hd nude cubi ky trir chi s6 dbng hd nuée Gau ky) nhan
véi don gia nurdc san xudt va don gid dich vu cb dinh dya theo hop dbng.

Doanh thu gép vén hop téc kinh doanh

Doeanh thu gop vén hop tac kinh doanh dwgc trinh bay tai Myc 3.12.

Lal tién guri

Lai tién givi duwge ghi nhan trén co sé dén tich, duge xac dinh trén sb dur céc tai khodn tién gl va A
suét ap dung,
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: $6 1, Budng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phiréng Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

3.19.

3.20.

3.2

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cép dich vy 1a tdng chi phi phat sinh clia hang héa, dich vy ban ra va cung
cép trong ki theo nguyén tic phl hop véi doanh thu,

Gia vén dat va co s& ha tAng cho thué bao gdm toan bd chi phi phat sinh tryc tiép cho cac hoat dong
phét trién @4t hodc eac chi phi co thd phan bd trén co sé hop Iy cho cac hoat dong nay bao gbm:

*  Toan bd chi phi vé dat va phat trién dat;

» Toan bd cac chi phi xay dyng va lién quan dén xay dyng;

«  Céc chi phi bt budc va chi phi chung khéc phat sinh trong qué trinh hinh thanh bét d6ng san lién
quan dén cac hoat dong phat trién dat va co s& ha ting hién tai va trong twong lai cla dy &n nhu
co s& ha tang k§ thuat chung, qui dat bat budc danh cho céc myc dich céng cong.

Chi phi quan ly doanh nghigp

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quén ly chung cda doanh nghigép gbm céc chi phi

nhan vién quan I; chi phi @ ding van phang; chi phi khéu hao tai san cb dinh; thué, phi va & ph; chi

phi dir phong; chi phi dich vy mua ngoai va chi phi bing tién khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghigp

Chi phi thué thu nhdp doanh nghi¢p (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép tinh thué va thué suét thué TNDN
trong ndm hién hanh la 20%.

Chi phl thué TNDN ho#in lai

Chi phi thué TNDN hodn lai duge xac dinh trén co s& sb chénh léch tam théri dwgc khau trir, s6 chénh
léch tam thérl chiu thué va thud sudt thué TNDN dy tinh s& &p dung cho nam tai san dugrc thu hdl ha
no phéi tré duge thanh toan, dya trén cac mirc thué sudt (va céc luat thué) co higu lyc tai ngay ket
thic nam tai chinh.

Thué gid trj gia ting

Thué gié tri gia tang clia cac hang héa va dich vy do Cong ty cung cép dugc tinh theo cac mire thué
nhu sau:

=  Cho lai thué dét, cho thud nha xudng, cho thué van phong va céc dich vy khéc

dbi véi cac doanh nghigp ché xuat 0%
= Cung cép nudc sach san xudt 5%
» Cho thué lai dAt, cho thué& nha xudng, cho thué van phong va 10%
céc hoat dong khac

Theo Nghi dinh s 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 n&m 2024 va Nghj dinh sb 174/2026/ND-CP
ngay 30 thang 06 nam 2025 ctia Chinh phii, Céng ty duoc ap dung mirc thué suét thué GTGT 8%
cho mét s& nhém hang hoa va dich vu theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 01 n&m 2025 dén hét ngay
31 thang 12 ném 2026.
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BINH
Dia chi: S4 1, Budmg 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céc loai thué khéc
Ap dung theo céc lut thué hién hanh tai Viét Nam,

Céc bao cao thué cla Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co quan thué, Do vide ap dung luat va cac quy
dinh v& thué déi véi nhidu loal giao dich khac nhau c6 thé dugre gidi thich theo nhiéu cach khéc nhau,
dan dén sb thué duge trinh bay trén béo cdo tai chinh c6 thé bi thay adi theo quyét dinh cubi cling

clia co quan thué.

3.22. Ll co ban trén cb phiéu

L&i cor ban trén cd phidu dwgc tinh bing cach chia lgi nhuan sau thué cda Céng ty sau khi trich quy
khen thudmng, g:u.‘m lol cho tdng s6 binh quén sb cd phiéu phd théng luru hanh trong ky, khdng bao

gbm sé cd phidu dugec Cong ty mua lai va gilr lam ¢ phiéu ngan quy.

3.23, L&l suy giam trén cd phiéu

L&i suy gidm trén cb phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan sau thué cla Cong ty sau khi trich qu
khen thudng, phic o cho téng sb binh quan sb cb phiéu phd théng luu hanh trong ki va ting s6 ¢

phiéu phd théng di kién durgc phat hanh thém, khéng bao gém sb cb phiéu duge Cong ty mua lai va

gitr 1am cé phiéu ngan quy.
3.24, Bao cdo bd phin

Mt b phan 1a mot hop phin cé thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao qué trinh san xuét
hodc cung cAp s&n pham, dich vy riéng &, mét nhém san pham hoéc dich vy cé lién quan (bd phan
theo linh vre kinh doanh), hodic tham gia vao qua trinh sdn xuét hodic cung cép sén phém, dich vy
trong mdt moi trudng kinh t& cy thé (bd phén theo khu viyre dia Iy), mdi bo phan nay cé rli ro va lgi ich
kinh t& khac biét véi cdc bd phan kinh doanh khac ho#ic khéc véi cac bd phén kinh doanh trong céc

méi truémg kinh té khac.
3.25. Céc bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, tric tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
glan, c6 quyén kidm soat Céng ty hodc chiu sir kidm soat clia Céng ty, hodc ciing chung sy kiém soat
véi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tryc fiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Co
dé&n dén co anh hwdng dang ké ddi véi Cong ty, nhemg nhén sir quén Iy chl chét bao gbm Ban Tong
Giam a@bc, cac can bd didu hanh cla Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clla céc ca

nhéan nay hodc cac cong ty lién két véi céc ca nhan nay cling dugc coi la céc bén liégn quan.

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

4.1,  Tién va cac khoan twong dwong tién

ty

Tal ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 34.842 481 84.919.704
Tién g ngan hang khong ky han 30.387.272.644 20.890,382.232
Céc khodn twong dwong tién (%) 185.000.000.000  234.000.000.000
Cong 215.422.115.125  254.975.301.936

(*) LA c4c khodn tién giri ngan hang co ki han gbc dudi 03 thang tai ngay 31/12/2025, voi 18i suat tir

4,6%/nam dén 4,75%/nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: 86 1, Buémg 3A, Khu cong nghiép Bién Héa 2, phudmg Long Hung, tinh Béng Nai, Vit Nam

4.2.

4.3.

4.4,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Céac khodn déu tw tai chinh

DAu tw ném gitr dén ngay dao han ngén han 14 cac khodn tidn giri ngan hang ¢ ky han gbc tir 06 dén
12 thang tai ngay 31/12/2025, voi 18i suat 5,0%/ndm dén 5 5%/nam. Trong d6, gia tri khodn tién givi
la 20,000.000.000 VND tai Ng&n hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhénh KCN Bién Hoa da

duegre ding dé thé chap, ddm bao cho cac khodn vay - Xem thém Muc 4.19,

Dau tr gop vbn vao don vi khac 14 khodn dau tr véao Cong ty Cé phan Sonadezi Binh Thuén, dugc

chi tiét nhur sau:

Tai ngay Tai ngay

31M12/2025 01/01/2025

VND VND

Gia gbc 40.000.000.000 40.000,000.000

Gia tri hop Iy (*) (*)

Dy phong - -
(*) Tal ngay bao céo, Cong ty chura xac dinh dugc gia tri hep Iy cla khodn dau tw naéy dé thuyét minh
trong béo cdo tai chinh do khong cé gia niém yét trén thj trwérng va Chudn myc Ké toan Viét Nam,

Ché d5 Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién chwa cé hudng dan vé céch tinh gia trj hop Iy sir dung
céc ki thuat dinh gid. Gia tri hop Iy cla khodn du tu ndy co thé khac véi gia tr ghi sb.

Phai thu ngén han cia khach hang

Tai ngay Tai ngay
311212025 01/01/2025
VND VND

Phai thu khach hang la cac bén lién quan -
Xem thém Myc B 256.327.675 229.188.540

Phai thu tir khach hang:

Cong ty C4 phan Qubc th Pancera 6.199.631.980 4.825.807.250
Céng ty TNHH Nova Buildings Vigt Nam 2437.882.016 953.767.736
Céac khach hang khac () 12.495830.419  13.451.382.509
Céng 21.389.681.990 19.460.146.035

{*) Tai ngay 31/12/2025, phai thu cac khach hang khac co s6 dw mdi khach hang dudi 10% tong sb

phéi thu ngén han cla khach hang.

Tré triedc cho ngwdi ban ngan han
Tai ngay Tai ngay
31112/2025 01/01/2025
VND VND
Trung t&m Phét trién quj d&t huyén Vinh Ciru (%) 30.219.243.194  24.912.723.694
Céc nha cung cAp khac 912.679.457 6.763.530.400
Céng 31.131.922.651 31.676.254.094

(*) La khoan tra trudre tién d&n bl gidi phéng mét béng du &n Khu céng nghiép Thanh Phu.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: $6 1, Buwéng 3A, Khu cting nghiép Bién Hoa 2, phurdng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viet Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.5.  Phai thu khac

Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
VND VND
Dy D
Gia trj phéng Gia tri phing
Ngén han:
P&t coc cho bén lién quan - -
Xem thém Muyc 8 - - 35.638.857.925 =
Dur thu 18 tidn giri 3.709.145 206 - 1.395.457.534 =
Tam ndp thué TNDN kinh y
doanh bét déng sén 162.402.137 - 140.233.337 -
Phai thu khac 58.478.125 - 60.839.280 -
Cong 3.930.025.468 - 37.235.388.076 -
Dai han:
Cong ty C6 phan ICD Tan
Cang Long Binh (*) B8.346.383.480 - 89623.016.855 -

{2 La khoan gop von hop tac kinh doanh ICD Tan Céng Lur;%mnh theo Hop ddng hop téc kinh doanh
s 485/HD-ICDLB-SZB ngay 21 thang 9 ndm 2013, Phy lyc s6 4B5/HD-ICDLB-SZB/PL1 ngay 08 thang
05 nam 2014 va Phy lyc sd 485/HD-ICDLB-SZB/FL2 ngﬂﬂz 15 thang 06 nam 2015, theo d¢, Céng ty
hop tac véi Cong ty CO phan ICD Tan Céng Long Binh d& thic hién dir 4n dAu tw, xay dung kho tai
khu ¢4t ICD Tan Céng Long Binh va thire hién cac hoat ddng kinh doanh dich vu kho va céc gi tr gia
téng lién quan dén dich vy kho véi thdi gian thye hién dy @n la 45 ndm ké tir ngay 21 thang 09 ndm
2013. Tng mirc dAu tu cla dy &n |a 323.409.000.000 VND, trong d6 vén tw cé cla dir 4n |2
186.673.000.000 VND, Céng ty da gop a0 49% vén ty cé cla dy 4n. Dén ngay 31/12/2025, vén diu
tw cda dy &n dugc thu hoi 1a 3.123.616.520 VND, twong trng voi ty 18 von gop clia Cong ty.

4.6. Hang tén kho

Tal ngay 3112/2025 Tal ngay 01/01/2025
VND VND

Gi4 gbc Dy phong Gia goc Dy phéng

Cong cy, dung cu 221,922,667 . 476.716.667 -
Chi phi sén xuét kinh doanh

dd& dang 6.056.030.578 - 5.682.569.968 -
Chi phi tidn sir dung dét

khu dén cur Trang Bom 5.022.450.000 - 5.022.450.000 -
Chi phi ha tdng khu dan

cur Trdng Bom 367.610.525 - 367.610.525 -
Chi phi dén bt khu dén

cir Trang Bom 261.107.516 - 261.107.516 -

Céc chi phl khac 404.862.537 - 31.401.927 -

Céng 6.277.953.245 - 6.159.286.635 -
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Dia chi: S6 1, Budmg 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Bbng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.8.  Ting, giam tai san cb djnh vd hinh

Khoan muc

Nguyén gia:

Tal ngay 01/01/2025

Tai ngay 3112/2025
Gid tri hao mon |0y ké:

Tai ngay 01/01/2025
Khéu hao trong n&m

Tai ngay 31/12/2025
Gia trj con lai:

Tal ngay 01/01/2025
Tal ngay 31/12/2025

Nguyén gia TSCB vé hinh cubi ndm da khdu hao hét nhung van con st dyng [a 34.434.543.199 VND.

-
- R -

Quyén Phin mém

sir dyng dét vi tinh Cong
VND VND VND
84.378.489 156 182.621.110 84.561.110.266
94.378.489.156 182.621.110 94.561.110.266
64.070.792.860 182.621.110 B4.253.413.979
997.9681.437 - 997.981.437
65.068.774.306 182.621.110 65.251.395.416
30,307.696.287 - 30.307.696.287
20,309.714.850 - 29.309.714.850

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bia chi: S6 1, Buéng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phurong Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

W, == =28

Tiing, giam bét dong san dau tw
Tai ngay Tang Tal ngay
Bét ddng san dau tw cho thué 311212025 trong nam 01/01/2025
VND VND VND
Nguyén gia:
Nha xudng va nha van phong
tai Khu cong nghiép Bién Héa2  78.954.116.735 - 78.954,116.735
Nha xuéng tal Khu cdng nghiép
Thanh Pho 98.167.359.389 50.821.702.962 47.345.656.427
Nha xwéng tal Khu cong nghiép
Chau Birc 63.791.800.512 30.774.870.161 33.017.039.351
Cong 240,913.385.636 81.596.573.123 159.316.812.513
Gia trj hao mén Idy ké:
Nha xwdng va nha van phong
tai Khu céng nghiép Bién Hoa 2 46.092.687.834 3.756.299.131 42.336.388.703
Nha xuwdng tai Khu cong nghigp
Thanh Pho 9.508.195.980 2.802.794.943 6.705.401.037
Nha xwéng tai Khu cong nghigp
Chau Buc 4111.701.116 2.091.887.677 2.019.813.438
Céng 50,712.584.929 8.650.981.751 51.061.603.178
Gia tri con lai:
Nha xuéng va nha van phéng
tal Khu cong nghiép Bién Hoa 2 32.861.428.901 36.617.728.032
Nha xwéng tai Khu cdng nghigép
Thanh Phu 88.659.163.409 40.640.255.390
Nha xwéng tai Khu cong nghigp
Chau Birc 59.680.208.397 30.597.225.913
Cang 181.200.800.707 108.255,209.335

Gia tr con lai cudl nadm ciia bt ddng san dAu t 1a 181,200.800.707 VND da duge dung dé thé chép,
ddm bao cho cac khodn vay dai han - Xem thém Myc 4.18.

Nguyén gia bat d6ng san diu tw cubi nam a8 khdu hao hét nhung van cho thué |a 6.838.499.499
VND,

Tal ngdy bao céo, Céng ty chura xac dinh durc gid trj hop Iy cia bit ddng san dau tu ném gitr 4é cho
thué dé thuyét minh trong béo c4o tai chinh do Chudn mirc Ké toan Viét Nam, Ché do Ke toan Doanh
nghiép Viét Nam hién chua co huéng din vé céch tinh gia tri hop Iy sir dung cac kj thudt dinh gia.
Gia tr| horp Iy ciia céc bt ddng san ddu tur ndy c6 thé khac véi gid tri ghi sb.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chl: S6 1, Budng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuwrémg Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

4.10,

4.11.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi xdy dyng co ban dé& dang

Xay dyng co ban d& dang:
Céng trinh Khu cdng nghiép Thanh Phu
Céng trinh Khu céng nghiép Gé Ddu
Céng trinh Khu céng nghiép Xudn Ldc
Cong trinh Khu cong nghiép Chéu Bic
Cong trinh Khu cong nghiép Bién Hoa 2

Mua sa&m tai san cb dinh

Cong
Chi phi tra trwdre dai han

Chi phi dén bl gidi phéng mét bang diyr an

Khu céng nghiép Thanh Phu

Tién thué @t Khu cdng nghiép Tan Bire

Tién thué aat ndp mot lan Khu cdng nghiép Goé Dau
Tién thué dat ndp mot lan Khu céng nghigp Bién Hoa 2
Tién thué aat Khu cong nghiép Chéau Biec (%)

Chi phi Khu céng nghiép Xuan Loc nhén ban glao

khi ¢ phén hoa

Céng cuy, dung cy

Céc khodn khéc

Céng

(*) Gidy chimg nhan quyén st dung dét sé CV 844813 va CV 844814 tai Khu cong nghiép Chau Bl
d& duge dung Gé thé chip, d&m bdo cho khodn vay dai han tal Ngan hang TNHH MTV Shinhan Vit

MNam - Chi nhanh Bién Hoa - Xem thém Muc 4.18.

(Xem trang tiép theo)

o 2 Ay

Tal ngay Tal ngay
JM1M2/2025 01/01/2025
VND VND
54.583.199.973 11.769.027.104
41.680.048. 488 2.599.517.361
12.270.800.234 B.589,750.008
J41.313.431 -
275.488.304 554,218.219
15.540.516 15.540.516

- 3.680.600.000
54.583.199.973 15.458.627.104
Tal ngay Tal ngay

311 2/2025 01/01/2025
VND VND

348.618.881.826

351.387.655.995

173.407.471.881 47.137.048.546
20.857.314.386 13.270.501,004
13.756.294.853 14.443.242.677
10.806.052.891 16.792.313.986
3.395.860.605 3.507.200.287
360.089.364 732.795.007
34.021.587.834 24.109.023.334
_605.223.553.640 _471.379.780.846
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CONG TY €O PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: S6 1, Buding 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phurémg Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

4.16.

4.17.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi phai tra ngén han

Trich trurdrc tién thué dat Khu cong nghiép Go Dau
Chi phi phai tré khac

Cong

Doanh thu chwa thye hién

Ngan han:

Doanh thu nhan trerde cho thué dat va
phi s(r dyng mé&t bang:

Khu cong nghiép Bién Hoa 2
Khu ctng nghiép Thanh Phu
Khu eting nghiép G Dau
Khu cdng nghiép Xuan Léc
Céong

Dal han:

Doanh thu nhan trude cho thué dat va
phi st dung mat bang:

Khu céng nghiép Bién Hoa 2
Khu céng nghigép Thanh Phi

Khu céng nghiép Go Diu
Khu céng nghiép Xuan Loc

Cong

(Xem trang tiép theo)

Tal ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
15.203.453.720 15.203.453.720
54.000.000 63.000,000
15.257.453.720 15.266.453.720
Tai ngay Tai ngay
3111212025 01/01/2025
VND VND
14.413.545.872 12.972.563.738
10.563.920.972 8.627.758.780
B8.382.142.722 8.382.142.722
7B2.979.970 T77.426.470
34,142.598.536 30.759.891.720
228.153.814.880  202.177.336.442
302.002.684.280  244.394.978,222
180.117.972.522 188.500.115.242
23.032.193.229 23.820.726.696
733.306.664.911  658.893.156.602
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Dia chi: $4 1, Buding 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phwémg Long Hung, tinh Bdng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.18. Phaitra khac

Ngén han:

Nhan ky qui cho thué dat

Nhan ky qu§ cho thué nha xwdng
Nhan ky qui nha cung cap

Nhén ky qui cho thué van phong
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Céng

Dai han:

Nhén ky quf, ky cugc ia cac bén lién quan

- Xem thém Muyc 8
Nhén ky qui cho thué nha xwdng

Nhén ky qu cho thué van phang
Nhan ky qu cho thué aat

Cong

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay Tai ngay
3111212025 01/01/2025
VND VND
5.046,611.800 17.046.611.800
4.300.000.000 2.963.000.000
491.602.948 372.361.033
B85.000.000 282.703.550
1.418.984.447 532.148.426
11.342.199.195  21.196.824.809
95.000.000 95.000.000
20.949,518.182 14,586.518.182
773.953.550 518.250.000
500.000.000 500.000.000
22.318.471.732 15.699.768,182

30

WA o= = == g



A )
LE
(oey) den Buen wey)
08S'8E8'86.L°L) 08£'8E8°86L° L) 08€°'8E8°86.L° L1 PZ6'E6Y'EL96) VYZE'EEV'CL9'6L  PZ6'CEVCLO6L Budn
TISVTL LIy ZISVEL LIV AL ALY (2) eOH uiIg NOM YuBlyU IYD
- WweN 1@ Buony) Bugn
dowl Buey usby
000000 %25 v 000000 %25 ¥ 000000 %25 ¥ 005'22E L19°T 00SEZELIOT 00S'ZZE LLOZ (p) 1eN Bugg@ yup
Buong 1ow $a oeg 4np
= - 000°000+8L'S 000000 ¥8LS 000°000'¢8L°S (2) eoH unig
yueyu 140 - Buony ) 1oby
420 Buey ueby
08C'9E8 ZIZE 08E'BERZITE 0BE'BEBZIZE Z58'SPY'EZO'S Z58'9vY T29'C 258 9FP'ZZ9's (a) egy usig yueyu Iyo
- WeN 18IA ueyuiys
ALW HHNL Bugy ueby
000000290t 000000280t 000°000°Z90'F 000°000°ZLLS 000000 ZLL'S 000°000°ZLL'S (e) reN Buga yup
UL 1eud M nea 4nd
‘uey ueby
ou ey 8o wein buey Ouen E-15]
Bugu euy 00 05 Bugu e 00 05
aNA aNA aNA
SZ0Z/L0/10 Aebu g} weu Buosy §20Z/Z4/1E Aebu 18}

Nes NYu 3194 1y2 20np Aea ueoyy sen
Aep  sLy
(0O3HL d31L) HNIHD 1YL OYO OYE HNIN 13ANHL NYE

WEN A TeN BUQG YUl 'BunH BuoT Buonyd 'z B0 Ualg daiubu bugo nuy 've BUAnG '} 08 10 BIG
HN|S ONOTIZ30VNOS NYHd 02 AL ONQ2



(oay) den Buesy wax)
L1290V 8ET 8E LZ9'COVBETBE VIV V96 68V LC  CSPPLG IBLE8  SLOCL66ZLP6  STOCLEBILPE Budg
ZLGVEL LIV 000°ZLOPPE'E 8Zy LPE 998 BZY.re'998'Z  (2) BOH uUSIg NOM YUBYU 1Y)
- WeN @A Buony) Bugn
dOWL Buey ueby
0052Z2EL192 00522¢°L192 005°ZZE°L19T - (p) reN Buog yug
Buonn jow 9 oeg £nD
- 000000 ¥8L'S BIS'OET 66V EC  BLS9ETSIEBL 815'9ET'GLE 8L (2) BOH URIG
yueyu 1y - Buony | reoby
dowl Buey ueby
L1ZLL80ZEY OL IZLL80ZEPOL  ZSELLEBEPEL VPI6'GZZTIESZ  68968ESLE'BZ  BBOBRCSLEEE (9) eoH uaig yueyu 1yo
- WeN J8IA veyuiys
ALWN HHNL Buey uebn
000'000°'681 61 00000068161 000'000°ZLL'S 000°000'G+G 0E 000'000'EE0'¥Y 000 000'EE0 ¥ (e) 1en Buog yun
ugIa 1Bud M nea no
‘uey leg
Ouen lg 15y wein Buey ou ey 03-15]
Bueu gy 00 9S Bueu euy 00 08
aNA anNA aNA
SZ0Z/L0/L0 Aebu &) weu Buos) §Z0Z/zLiLE Kebu 181
(osyy den) Aepn  GL'y

(O3HL d31L) HNIHD 1YL OVD OYE HNIW LIANHL NYS

WeN 19IA TeN Bupg yun Iy Ny ve Buon@ L 08 14o Bl
HNI8 ONOTIZ30VYNOS NyHd 02 AL DNOD



yHo ==

£c
67 NN Wey waX - Nud yuey] doiubu Bugo nuy » gs Buonx eyp -
‘Nyd yuey daiybu Bugo nyy | gs Bugnx ey -
'z ueop |eib - v61 Buong Buonx gyu g | ueop [e16 - y§L Bugnp Bugnx Byu 'sdijliyd Buonx ByN - 10Bq WEP UBS 1)
"Nud yuey | debu Bugo nuyy -  os anw oud Bugnx eyu Bunp Aex m neg :ReA yaip onpy
WBY/Y%E' L jens g
‘520 weu oL Suew gy Aea wsip 1oyl m nep Jeq Buey) 0zL ‘Kea ugy 1oy
"ONA 000°000°9¥E'9L  :SZ0Z/eL/LE Aebu &y np og
‘aNA 000°000°000°6L feaspw uey  (n)
6% N way way - Nud yuey) d@ybu Bugo nuy vz os Bugnx ey -
‘Nyd yuey daybu Bugo nuyy | os Buonx ey -
'z ueop (&1 - yE1 Bugn@ Bugnx gyu A | ugop BB - g1 Buonp Bugnx eyu ‘sdijiud Buonx ey - '0Bq WEp ups 18]
TUd yuey] daiybu Buoo nuy - wZi os any oyd Bugnx eyu Buap Aex m neg Ken yoip onpy
Weus,s'L Jens i
‘5202 weu o1 Buewy g Aea weip 10w M nep 1eq Buewy oz ‘Aea uey 1oy
'ONA 000000042 %L :SZ0Z/ZL/LE Aebu &y np oS
‘aNA 000°000°000°61 :Reaopw uey  (m)
6% NN WBY) WaY - NUd yuey | deiybu Buga nuy | gs Bupnx eyy ‘0Bq WEp ugs 18]
‘ud yuey deybu Bugs nuy - Z os enuy oyd Buonx eyu Bunp Aex m neg :Aea yoip ony
WBY/%S L Jens e
‘220z wev 80 Buewy g ken weip 1oy m nep 1gq Buey 0zL :Ren uey 1oy L
"ONA 000'000°SS 2L  GZ0Z/ZL/LE Aebu 1€ np og
‘GNA 000°000°000'52 heaonw vey  (u)
6% INW Wy wey -  ueop 1816 - vpL Buong Bugnx eyu en | ugop jeib - ys| Buonp Buonx eyu ‘sdijiud Buonx eyy ‘0Bq Wep ues g
'z ueop 1816 - v Bugnp anuy oys Bupax eyu Bud ow m neg :Kea yoip anpy
WBU/%S L 1ens ig
'6L0Z weu go Buey e fen weip 10w M nep Jeq Buey 06 Rea uey 1oy
‘ONA 000'0D0'SE9'L  'SZ0Z/ZL/LE Aebu 18 np 0g
'ONA 000 0000000 Measpw ey (1)

1eN Buo@ yup ugin jeud M ne@ Ano Aep (e)
‘nes nyu Aen upoyy 283 190 1o up Bugyy
(O3HL d31L) HNIHO IVL OV¥D OYE HNIN L1IANHL NVE

WEN 9/ BN Bue@ up 'BunH Buo Buonud 2 EOH Ugig deiybu Bugo nuy v Buena 'L 08 100 g
HN|S ONOT [Z30¥NOS NYHd 02 AL DNQ2D



ot ZE== P

6 NN WY WaY - Nud
yuey L deyBu Buga nuy 183 Z 9s 9Ny oyd Buonx Byu BA Z BOH LRI déyBu Bugd nYY & ve Buong aniy oyo Buonx eyN ‘0Bq Wep ues 1g)
Z ueop 1e16 neq 09 da1yBu Bugo nyy BA Nyg yuey deiybu Gugo nyy reyl 20nu £ 4x Aew eyu Bunp Aex m neg Kea yaip onp

eA uey Lo 18y uep oyo uey 30w BuBL £ YUIYD NRID BA WELY,Z'Z 1oa Bugo Buey ueBN end Buey z| uey & 134 waiu ueyu
©91gNns 181 Bugq op Nes YUY NGIp 90Np 25 18NS 18] ‘uan nep AeA uoa yru AeBu ) 9 Buewy Z| Buoa Buan yuip 9o weusyL's agns g
‘ugn nep Aea uon uebu b Aebu m gy Buey og :Aea uey 1y
‘ONA BLS'9EZ66¥ €EC  'SZOZZL/LE Aebu 18y np 05
"ONA 000005 L86'EE “AeA 20w uey

“BOH ugig yueyu iy - wen 131A Buoay) eobN dowL Buey ueby Aep (2)

6% ONIN Wa way - 20@ neyD daiybu Bugo nuy z gs Bugnx ey -

‘0zoz/g0/1z Aebu dea nep

BunA efy ea yup Buony 10w A uphnbu 1BL ©S OP 0BKLL NOO dEd 9 OBA OS PLEYYE AD BA BJpLL NOO d gs
O2A 0S £187F8 AD 95 12D 1oA U2l UG OB UES 123 2A © ByU NAY s ugknb 1Ep Bunp s uaknb uyu Bunys Aeig -
‘LY BA 6y ORI Wl we - 30G neyd déBu Bugo nuy | gs Bugnx eyu eajep Bunp ns usknp -

0@ neyd derybu buga nyy| - Z 9s enuyl oy Bugnx eyu Bunp Aex M neg

‘Aea oyo uey Loyt ygns Buon weumz'z

op uq Buea ngiyo wey jens gy Bugq yuip Sex 20AP eA Ue| JOW BuBL € YUIYD NSID JONP 2 1BNS 18] 'WEY/%,Y'/
'Ugp ngp Aea uoa ugbu 1ei6 Aebu m gy Guey) v

‘ONA $LP'EL2'E88°02

"ONA 000°000°000 %2

“LLPRA 6% ININ WL WY - 0@ neyD daiybu Bugs nuy | os Bugnx Byu g jep Bunp os ugdng

0@ neyd daiybu Bugo nuy - | os enuy oyo Buonx eyu Bunp fex m neg

“Ren uey Ou) 19y ugp oyo ug| 0w Buey

S YUY NP BA WBL/%0'Z OP uglq Buga naiyo wew 1ens (g1 Bueq yuip oex 20np ea Aea ,_m_., W ueouy jow oA Bun
Buon op nes yuiys neID 90ND g 1eNs 18] ‘ual nep AeA ugA 1 AeBu o) oy Buew z), Buoa Buoy yuip 02 WBU/%89'g
‘ugn ngp Aea uoa ugbu |26 LeBu & Buey) vg

'ONA LZL'E95 VSO EL

'ONA 000°000°SL8 %2

08q Wep ues 18]
:AeA yoip onpy

JEns 12

Aea uey oyt

‘Gzozzi/ie Aebu ey np g
Aeasow uey  (u)

10BQ Wep ues g
:AeA yoip onpy

1ens ig

Aea uey oy

‘GZ0z/eV/Le Arbu 1By np 95
feasnwuey (1)

‘BOH UG UUBYU YD - WeN 1RIA UBYuIyS ALIN HHNL Busy uebp fea (q)

(03HL d31L) HNIHO IVL OYD OVE HNIW 1IANHL NYE

WeN 391/ TeN Bup@ yun Buny Buoq

ANG"L ¢S o elg
HNIE ONO IZ3AYNOS NYHd 09 AL ONOD



(Bl i

e
EEO'LFL LBL 9} 9g8g'8pZ’o9c8'9l WEgU 1ONd Np 0§
(90e°Z25ZL8'6) (L9ZZP'S8GE) weu Buon Bunp ng
9EZ R8P €8 000°0ES 0L seyy Buey
0L9'¥SL'686'6 000'000°0£Z 0L weu Buoy de| you)
£6¥'020°186°S) EEO'LYL'LBL 9L WEu Ngp np 03
anNA aNA
¥Z0Z weN §20T WeN
101 anyd Buonyy ueyy AN 0Z'¥
T ONIN WY waY - $LGBE/STOZ/TRY 95 ey £ 00 weny 190 106 ugy 0o wies Bugp doy -
‘U9/GLEHIS0 ‘THE/GLEHZZ '09/GLEH/P0 'dL/LHEH/E0 0s 18D eny) Bugp doy ues 1&g ughnp -
“fy BugD ea feN Suea yup Buony 1o eA d@iybu BugN oS enib £202/70/v0 ABBU GLGH/SO BA LLOZ/LO/LL
AeBu @LEH/L0 '¥20Z/60/FD AeBu GLGH/9Z 95 95 18P enw Buop doy 2go my yurs jeyd ues 12} usdnb oeo 0q ueo) - :0Bq Wep ues ie|
'Nud Yuey) déwyBu Bugo nyy Buey ey os 0o yueop yup e Bunp Aex nj neg Aea yoip ony
“‘AeA ugy 1oy
184 USD OUD WEU/%S'Z Yuip 9o Op usig Bugo Aea oyo ueg ena nes ig| ey Buey) gL uBy A& ONA W) 190 106 UR 1ENS 1gY
ueq Yuip oBx 20NP BA QP NES YUIUD N@IP 20N 2s jens 18] ‘ugy nep uebu 1eb Aebu 1 g Buey zi Buon Yuip o WeU/%R'9 Jens 187
‘ugn nep Aea ugn uebu eib Agbu m 9 Buew ve Rea ugy oyl
ONA DOOZLOVPE'S SZOZZL/LE Aebu By np o5
"ONA 000°000°00000% ‘ABA 20W UeH

BOH ugig NOX yueyu iyo - wen eia buony) Buod 4OWL Buey uebn Aep (8)

1eN 5uQ@ WeN Yueyu |yD - WEN 19IA UL 18Ud BA M NeG dOW L Buey uebN eno yug oeg ‘0Bq Wep Ugs gL
*297 ueny daiyBu 5ugo nu (€3 lew Donu A Ox few eyu m neg -AeA yoip o

Wew/%9'z Jens 12

‘uan ngp AeA uga ugbu 1gi6 Apbu i g Buey 09 ‘AeA uBY YL

"ONA 005228 LL9T  SZOTELNE Aebu &y np oS

"ONA 000°000°8EE 02 :Aea 20w ugy

1eN Buog yun Bugnag 1gw 8 oeg AnD Aep (p)
(O3HL d31L) HNIHD 1YL OV OVS HNIW L3ANHL NVE

WeN 191A TeN Bugg@ yuj 'BunH BuoT Buonyd 'z eoH Usig deiybu Buga nuy 've BuQng 'L 95 U0 Big
HNIS ONO1 IZ3AVYNOS NYHd 00 AL ONQD



| e

= ER

(oauy day Buey wax)

SE0Z Weu

v0 Buey) 01 Aebu §7S-GOEHAE-ON/SE 98 §Z0Z weu ugiu Buony Buop ¢o Buop 10y 18@ 194Anb IYBN oay USIY oA 200D GZOZ Weu ugnyu 1] loyd usyd 9giA

£FP'8.5°001L°08L 9¥5 196195682 L66'2.6'6LE'FEL  906°LE9ZTLOS 000°000°000°00¢

(000"000 000 06) (000°000°000 086) -

(000'000'0EZ 0L) (000000 0EZ 0L) -

- (bEZ 659'¥66°85) YEZ 65976685

IE9'8ZS PLL 1O IE9'8ZS VL LOT - - .

908'6+0'919'8.90 £¥| 860'8L0' VT 1G5/ 'BLE'SZE'GZL 906°LEDZLOS 000°000°000'00€

(000°000°000°66) {(000°000°000°66) - -

(0L9'¥GL 686'6) (0L9'¥S1 686°6) - -

- (BEV'BLOQET LL) GEPBLO9ED L

7LL ¥98' 870961 711 P98 8Y0 961 - - -

ZOE OFE 956065 8/0°200'S50°LLL 8LE L0288 ¥l 906°'LESZLOS 000°000°000°00€

aNA aNA aNA anNA aNA

Budg toyd ueyd enys ualg jeyd ueyd 02 ugA nay os nya
gy nes a3 nep np np Bugy) eno dob uop
ugnyu 167

nay OS N5 UOA S3NY) ohLll UEOL| 980

(03HL d31L) HNIHO 1YL OYD OVS HNIN 13ANHL NYE

SzoZ/izLiLe Kebu 1)

od1 00 BIYD

101 9nyd Buoniy usyy Anb yapL
uga ugnibu ognu fnb yauy

feu weu Buog e

§20Z/L0/1L0 Aebu je)

o 92 BIYD
10y anud Buonwy uayy Anb you)
uga ugnBu ogny fnb yop
200y weu Buog g7
pZ0Z/L0/10 Aebu e}

NNy oS Ny UoA eNd Buop ugiq naiya 19p Bueg

NOY 08 DYD UQA

Vier

‘v

WeN 391/ 1N Buga yup Buni Buoq Bugnyd "z BOH uaig deiybu Bugd nuy| Ve BUQNG 'L 05 1P BIg

HN|E DNO 1Z30VNOS NYHd 02 AL ONOD



CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BINH
Pia chi: $6 1, Buéing 3A, Khu céng nghiép Bién Héa 2, phurdmg Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

4.21.2.

4.21.3.

4.21.4.

4.21.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi tiét vén gép cia chi sé hivu
N&m 2025 Nam 2024 7
VND VND| =
Dg &
Téng Cong ty C4 phdn Phét trién Khu cong nghiép 138.670.000.000  138.670.000.0 ';?"
Quf Dau tur Phét trién tinh Bang Nai 9.000.000.000 9.000.000.0
Céc cb d6ng khéc 152.330.000.000  152.330.000.000
Cong 300.000.000.000  300.000.000.000
Cé phiéu
Tai ngay Tal ngay
31/12/2025 01/01/2025
S6 lugng cb phidu phd thong dang ky phat hanh 30.000.000 30.000.000
S48 lwong cb phiéu phd théng da ban ra céng ching 30.000.000 30.000.000
Sé lwong cb phiéu phd théng dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
Ménh gia cd phan dang Iy hanh: 10.000 VND/cb phan,
Lal co ban trén cb phiu va 1ai suy giam trén cd phidu
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
L&i sau thué clia cb déng cla Cong ty 201.714.528.637  196.648.864.114
Trich qufl khen thuéng phue lei (*) (9.238.525.412)  (10.225.740.934)
L&i sau thué a& tinh 1ai co ban trén cb phiéu va
14 suy gidm trén cb phidu 192.476.003.225  186.423.123.180
Sb wong b phidu phd théng binh quén luu hanh trong ném 30.000.000 30.000.000
Lai co ban trén cd phibu va lai suy gidm trén cd phiéu 6.416 6.214

(*) Tal ngdy bao céo tai chinh, Céng ty wéc tinh sé trich qug khen thurdng phiic lgd nam 2025 véri ty 18

4,58% gl nhuén sau thué theo Nghj quyét Bai hdi déng ¢
PHDCD-SZB ngay 10 thang 04 nam 2025,

ddng thuémg nién ndm 2025 sb 15/NQ-

Cé tive
Nam 2025 Nidm 2024
VND VND
Cb tire dot 2 nam 2024 (30%) 90.000.000.000 -
Cb tire dot 1 ndm 2024 (10%) - 30.000.000.000
Cb tire dgrt 2 ndm 2023 (23%) - 69.000.000.000
Cdong 90.000.000.000 99.000.000.000

Cén cir vaio Nghj quyét Bai hoi ddng cb dong thuéing nién nam 2025 sb 15/NQ-BHDCE-SZB ngay 10

thang 04 nam 2025, cb tirc ndm 2024 dwerc chia voi ty 18 40% von diéu (&,
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: $6 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phirémg Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

5.1.

5.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép djch vy

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Doanh thu cho thué d4t, kinh doanh ha tang 314.033.023.632 279.973.689.186
Doanh thu chuyén quyén thué dat Khu cong nghiép
Chau Buc 58.129.263.150 108.391.432.320
Doanh thu kinh doanh nwée sach 79.000.476.600 79.921.937.800
Doanh thu cho thué van phong, nha xudng va
nha may xir Iy nuwéc thal 55.843.815.111 44.273.845.036
Doanh thu gép vén hop tac kinh doanh kho ICD 15.081.072.238 14.282.737.762
Céong 522,087.650.732 526.843.642.104
Trong 46, doanh thu ban hang va cung cap dich vy cho
cac bén lién quan - Xem thém Myc 8 9.718.818.704 9.441.194.730
Gid vén hang béan
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Gia von cho thué dat, kinh doanh ha téng 146.138.719.268 142.572.143.099
Gia vén chuyén quyén thué dat Khu cong nghiép
Chéu Boc 9.787.945.862 24.678.901.587
Gi& vén kinh doanh nwéc sach 77.638.801.293 76.677.248.051
Gia vén cho thué van phong, nha xudng
va nha may x{ Ij nwdce thai 23.069.608.038 18.092.453.165
Cong 256.635.074.459 262.020.745.902
Doanh thu hoat ddng tai chinh
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
LAi tién gui 18.081.458.661 13.235.480.377
(Xem trang tiép theo)
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CONG TY GO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: Sb 1, Budng 3A, Khu cdng nghiép Bién Hoa 2, phudmg Long Hung, tinh Bdng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

5.4.  Chi phi quan Iy doanh nghigp
Niam 2025 Nam 2024
VND VND
Chi phi nhan vién quén ly 5.710.801.828 4.612.028.880
Chi phi b diing van phang 710,215,603 856.414,199
Chi phi kh&u hao tai san cb djnh 3.355.873.754 3.073.767.389
Thué. phi va I& phi 4,000,000 4,000,000
Chi phi/(Hoan nhép) dyr phdng ng phai thu khé dbi (77.251,345) (351.800.173)
Chi phi dich vy mua ngoal 17.234.516.934 18.521.851,376
Chi phi quén Iy khac 3.157.359.380 2.770.062.037
Céng 30.095.516.154 29.486.314.708
55, Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu té
Néam 20256 Nam 2024
VND VND
Chi phi nh@n cong 37.026.542.127 46.896.960.058
Chi phi kh&u hao tai sén cb djnh 46.437.490.419 42.474,108.617
Chi phi/{(Hoa&n nhép) dy phong ng' phai thu khé dbi (77.251,345) (351.809.173)
Chi phi dich vy mua ngoai 203.141.736.789 201.650.860.782
Chi phi khéc bang tién 3.871.574.983 3.630.476.236
Céng 200.400.092.973 294.300.596.520
5.6.  Chi phithué thu nhiip doanh nghigp hign hanh
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhép chju thué duge xac dinh nhu sau;
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Loi nhuan ké toan truére thué trong nam 248,916.729.074 242 599.817.945
Céng: Cac khodn didu chinh tang 2.175.345.347 1.437.688.971
Thu nhép chiu thué tir hoat ddng kinh doanh 251,092,074 421 244.037.506.918
Trir: Thu nhap dwoc mign thué (*) (15.081.072.239) (14.282.737.762)
Thu nhép tinh thué 236.011.002.182 229,754.769.154
Thué sudt thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 47.202.200.437 45.950.953.831

Céc khodn didu chinh tang thu nhap chiu thué chi yéu 14 céc khodn myc theo qui dinh cia Ludt thué
TNDN khéng durgre xem 14 chi phi khi tinh thué TNDN.

(*) Thu nhép mién thué 1a Igi nhudn dugc chia tir hop ddng hep téac kinh doanh,
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Bia chi: S6 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh Béng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

6. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN

16
6.1.  Sétién di vay thye thu trong ndm
Nam 2025 Ném 2024
VND VND
Tién thu tir @i vay theo khé wdc thdng thudng 83.381.534.432 2.777.518.000
6.2. 5S4 tién da thie tra gbe vay trong niim
Nam 2025 Ném 2024
VND VND
Tién trd ng gbe vay theo khé wée thang thuéng (19.615.308.880) (11.798.838.380)

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Bia chi: 56 1, Buding 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuémng Long Hung, tinh Béng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch céc bén lién quan

Téng Coéng ty C& phan Phat tridén Khu céng nghiép
Cong ty C& phan Céng Bdng Nai

Céng ty Cd phan Moi trrérng Sonadezi

Céng ty C phén Cap nude Dbng Nai

Céng ty Cb phan Sonadezi Chéu Bre

Céng ty C phan Sonadezi Long Thanh

Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh

Cong ty Cb ph&n Sonadezi Binh Thuan

Truérng Cao déng Céng nghé va Quén tri Sonadezi
10. Céng ty Cb& phén Dich vy Sonadezi

11. Céng ty Cé phén Sonadezi Giang Dién

12. Coéng ty C& phén Kinh doanh nha Béng Nai

13. Cong ty TNHH MTV Dijch vy Bao vé& Sonadezi

14. Cong ty C& phén Son Béng Nai
15. Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban kidm soat va
toan trudng

DEN®om kWM

Méi quan hé

Céng ty me

Cang ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi bé tap doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi bo tap doan
Cong ty trong ndi bo tap doan
Cang ty trong ndi bd tp doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan
Cang ty trong ndi bd tp doan
Cong ty trong ndi bd tap doan
Cong ty trong ndi b tap doan

Nhan sy quén Iy chi chét

Tai ngay lap bang can ddi ké toan, s& dur phai thu, phal trd véi cac bén lign quan nhu sau.

Tal ngay Tai ngay
3112/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu ngén han cda khach hang:
Céng ty Cb phén Cang Béng Nai 206.711.400 188.133.540
Truéng Cao déng Céng nghé va Quén tri Sonadez! 45.993.675 41.065.000
Céng ty C4 phén Son Béng Nal 3.622.500 -
Cdng - Xem thém Myc 4.3 256.327.575 229.188.540
Ky quf, ky cuoe ngdn han - Xem thém Muc 4.5:
Céng ty C phan Sonadezi Binh Thuan - 35638.857.925
Phdi tré nguéri ban ngén han:
Céng ty C5 phan Sonadezi Binh Thuan 14.053.755.910 -
Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh B.581.194.440 -
Cong ty TNHH MTV Djch vy Bao v Sonadezi 701.917.480 702.315.688
Céng ty Cb phén Dich vy Sonadezi 667.248.624 613.868.911
Céng ty Cé phan Xay ding Dong Nai 99.922.450 -
Cong ty Cb phan Mbi trutrng Sonadezi 9.072.000 8.380.800
Cong - Xem thém Muc 4.12 24.113.110.804 1.324.565.399
Nhan ky quf, ky cugc dai han - Xem thém Muc 4.18:
Céng ty Cd phan Sonadezi Binh Thuan 95.000.000 95.000.000
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZ| LONG BINH
Dia chi: 6 1, Budng 3A, Khu cong nghiép Bién Héa 2, phwéng Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ban hang va cung cép dich vy

Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi

Céng ty Cb phan Cang Bbng Nai

Truéing Cao déng Cong nghé va Qudn tri Sonadezi
Cong ty Co phan Sonadezi Binh Thuén

Céng ty Cb phan Son Béng Nal

Cdng - Xem thém Muc 5.1

Mua hang hda, dich vuy:

Cong ty C8 phan Sonadezi Binh Thuén

Cong ty Cb phdn Cép nudéc Dbng Nai

Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh

Cong ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi
Cong ty Cb phan Dich vy Sonadezi

Céng ty C6 phan Xay dung Bdng Nai

Céng ty Cb phan Sonadezi Chéu Birc

Céng ty Cb phan MbI truérng Sonadezi

Trwémg Cao dang Cong nghé va Quan tri Sonadezi
Coéng ty Cb phan Sonadezi Giang Dién

Céng

Chia b tlre:

Téng Cong ty CA phan Phat trién Khu cong nghiép
Cong ty Cb phén Sonadezi Long Thanh

Céng ty CO phan Sonadezi Chau Blc

Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh

Coéng ty C& phan Kinh doanh nha Bbng Nai

Hoi dbng quan trj va Ban Téng Giam dbc

Céng

(Xem trang tiép theo)

Trong n&m, Céng ty 84 c6 cac giao dich chil yéu véi cac bén lign quan nhu sau:

=

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
6.434.861.832 6.452.344.756
2.386.100.800 2.101.201.000
472.788.000 464.439.000
438,344.772 423.209.974
5.623.500 -
9.718.818.704 9.441,194.730

127.761.417.360

47.151.038.250

54,252.374.823 56.649.276.590
21.974.890.177 .
7.725.355.229 7.7056.771.084
3.346.636.568 1.943,781.698
1.965.337.114 -
590.209.796 723.710.340
83.985.000 79.805,000

- 18.450.000

- 210.000.000
217.709.206.066 114.481.832.972
41.801.000.000 45.761.100.000
7.564.368.000 8.320.804.800
3.782.175.000 4.160.382.500
1.512.870.000 1.664.157.000
126.072.000 138.678.200
1.791.372.000 1.9562.359,.200
56.377.857.000 61.997.492.700
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CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Bia chi: S6 1, Buéng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hirng, tinh Bdng Nai, Vigt Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thil lao clia Hgi dbng quan trj dwgc hudng trong ndm nhu sau;

Nam 2025 Nam 2024
Tén Chire vu VND VND
Ba Lwong Minh Hién Chil tich Hoi dng qudn trj 190.740.741 314.777.778
Ong Nguyén Ngoc Bai Thanh vién Hoi ddng quan trj 162.582 593 262222222
Ong Pham Vén Tinh Thanh vién Hoi ddng qudn tr 152.592.503 252222222
Ong Nguy&n Ba Chuyén  Thanh vién Hoi dbng qudn tri
(bd nhigm ngay 28/03/2024) 138.444.444 118.666.667
Ong Trén Anh Tuén Thanh vién Hoi ddng quan trj
(bd nhigm ngay 28/03/2024) 138.444.444 118.666.667
Ong Trén Thanh Hai Thanh vién Hoi ddng quan tri
(mién nhiém ngéay 28/03/2024) 14.148.148 133.5565.556
Ong Pham Anh Tuén Thanh vién Hol @ng quan tri
(mi&n nhiém ngay 28/03/2024) 14.148.148 133.555.556
Céng 801.111.111 1.323.666.668
Thu nhé&p ciia Ban Tng Giam ddc va céac nhan vién quan Iy chi chdt khac dwoc hudng trong nam
nhu sau:
N&m 2025 Nam 2024
Tén Chire vu VND VND
Ong Nguy&n B& Chuyén Téng Giam déc 1535283796  1.251.949.431
Ba L& Thi Kim Tuyén Phé Téng Giam Béc 1.152.805.947 921.055.480
Ong D&ng Hai Bang Ké todn triréng 1.339.774.841 1.058.438.861
Céng 4.027.864.584  3.231.443.772
Thu lac va thu nhap clia Ban kiém soat dwgc huwdmg trong ndm nhu sau:
MNam 2025 Nam 2024
Tén Chire vu VND VND
Ba Luvu Thi Thuy Van Trudéng ban 1.1562.135.416 908.556.228
Ong Nguyén Céng Hiéu Thanh vién 76.296.296 125.411.111
Ba Nguy&n Kha Phuong Thu  Thanh vién 76.296.296 125411.111
Céng 1.304.728.008 1.159.378.450
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CONG TY €O PHAN SONADEZI LONG BiNH
Bia chi: 4 1, Budng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, phuémg Long Hung, tinh Béng Nai, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

9, SO LIEU SO SANH
Céc sb liéu so sanh dudi day da dugc béo céo lai:

Két qua hoat déng kinh doanh (Trich):
Nam 2024 Nim 202¢
VND
(Bugc bao cao (D& duoc bao
lai) cao trude day)
L&i co' bén trén cd phiéu va 1ai suy gidm trén cb phidu 6.214 6.173

Viée bao cdo lal cac théng tin so sdnh néu trén 1a do Cong ty didu chinh qui khen thudng phic lgi da
tam trich trong B4o cdo tai chinh nam 2024 theo sb duoc phé duyét trong Nghi quyét Dai hoi dbng cb
ddng nam 2025 sé 15/NQ-DHBCE-SZB ngay 10 thang 04 nam 2025.

10.  CAC SI¥ KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Khoéng c6 van @& hodc tinh h nao phat sinh k& tir ngay 31/12/2025 o6 dnh huwdng trong yéu hodic

¢t thé cb dnh hwdng trong yéu den hoat ddng. két qua hoat déng kinh doanh hodc tinh hinh cla Céng
_ nhmg nam tai chinh sép toi.

S et

- _F--—'—f{giff' )
Ngwiﬁ Ba Chuyén Péang Hai Bang Hoang Thj Thanh Lién
Téng Giam déc Ké toan trivéng Nguwi lap

Bdng Nai, ngdy 25 thang 02 n&m 2026
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’ TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Biachi: 50 1, dudmg 3A, KON Bién Hoa 2, phudmg  Dign thoai: <84 251 383 4700
Long Hung, tnh Bong Nai, Vigt Namn. E-mmmil: inlofseh.com.vn
Website: www.szb.com, v

LONG BINM

$5:0.L-DHCP2026/BC-SZB-HPQT Déng Nai, ngay 04 thang 04-nam 2026

~ BAOCAO _
Hoat déng cta Hoi dong quan tri nam 2025 - ké hoach nim 2026,

Kinh giri: Pai héi dong cb déng.

I. Bio cio hoat djng cua HPQT nim 2025
1. Cic cufc hop va quyét dinh cia Hji ddng quin tri:

Héi ddng Quin tri (HDQT) Cong ty CP Sonadezi Long Binh (SZB) ¢6 5 thanh vién,
trong d6 ¢6 1 thinh vién 12 HPQT déc 1dp va 1 thanh vién HDQT tham gia diéu hanh
Trong ndm cong ty vin bao dam co cdu td chire va s0 lugng thinh vién phi hop véi quy
dinh ciia phép ludt hién hanh va Diéu 1¢ Cong ty, qua d6 duy tri tinh hop phép, higu qua
va 6n dinh trong hoat dong quén tri.

Viéc (4 chirc va vin hanh HDQT duge thurc hién theo nguyén tic tuin thi, minh
bach va phi hop vai céc chudn muc quan tri doanh nghiép. Ngodi cic cuge hop, HDQT
trao d6i va cung cdp théng tin linh hoat khic bao dam cdc thanh vién HDQT duge cdp
nhit diy du, kip thii vé tinh hinh hoat ddng san xudt kinh doanh, tai chinh va céc vin
dé trong yéu ciia Cong ty, qua d6 ndng cao chiit lwgng thdo ludin, ra quyét dinh.

Trong nam 2025, HDQT t chirc 06 cude hop va 08 lin Idy ¥ kién bing vin ban.
Tét ca cac cude hop ciia Hoi ddng quén tri ¢6 su tham gia gidm sit cia Trudng Ban kiém
soét cling nhy tham gia ddy di ctia thanh vién. Hi dong quan trj dd ban hanh 34 Nghj
quyét/Quyét dinh (Chi tiét tai bdo edo quan tri eong ty nam 2025), trong do c6 cac vin dé
chinh nhur sau:

- Céng tic Nhin sw: HDQT di thuc hién xem xét, thong qua quy hogch Cén bo dé
chufin bi ngudn lye ké thira va cir nhin sw dai dién phan von gop tai Cong ty
Sonadezi Binh Thudn, Thinh 1ap t6 thim dinh cac d 4n, bd nhiém mién nhigm
Ngudi phu trach Quan tri Cong ty...

. Piéu chinh, ban hanh céc quy ché thugc thim quyén cia HDQT nhim hoan thién
hé théng quén tri va dam bio tudn thi cac quy dinh phap ludt: Quy ché ndi bd vé
Quan tri Cong ty, Quy ché hoat ddng cia Hoi dbng Quén tri. Quy ché cong b6
théng tin; Quy ché Thi dua khen thudmg....

- Dur an kinh doanh:

Pai hi dong co dong thudmg nién nim 2026 1
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Quyét dinh bd sung hoat dong chuyén nhuong bit dong san khu cong nghiép

Chéu Dite dé t6i wu hiéu qua sir dung dit va ting hiéu qua tai chinh.

xuromg cho thué tai KCN Chiu Dire.

véi hom 12.000 m? nha xuéng;
- Théng qua viée ky giao dich, ky Hop ddng/phu lue hgp ddng vai cic bén lién quan.

Thong qua viéc diéu chinh thong tin trén gidly chimg nhin du tr Dy dn nha

Quyét dinh du tr céc dy dn nha xuéng tai KON Thanh Phit, KCN Chéu Dire

(Trong nam 2025, HDOT da thing qua cde noi dung khdc theo thdm quyén chi tiét tai
bdo cdo quan tri ndm 2025)

2. Cic két qua dat duge:
Trién khai Nghi quyét ciia Dai hi dong cd dong, Hoi dong quan trj da dua ra dinh
huéng, chi dao va gidm sat vi¢c thuc hi¢n cua Ban linh dao dim bao sir diéu hanh
phit hgp véi cic quy dinh va chinh sch cia Cong ty. Trong dé, két qua thye hi¢n
nhir sau:

4 VEé két qua san xuit kinh doanh nim 2025

PVT: Triéu dong

du an mai.

+ Quy khen thuémg phiic lgi (bao gdm NLD va NQL) la 6%

|
— Thue hién nim | Ty 1¢ TH 2025/
STT Chi tiéu Ké hoach 2025 2025 KH 2025
(1) (2) (3)=(2)/(1)
1 | Téng doanh thu 450.403 542.077 120,35%
2 | Téng chi phi 294,600 293,160 99,51%
3 | LN trude thué 155.803 248.917 159,76%
4 | Thué TNDN 28.527 47.202 165,46%
5 | LN sau thué 127.276 201.715 158,49%
4 Vé noi dung khic
Stt Noi dung Két qui thue hién
Cain cir két qua SXKD niim 2025, HDQT dé xudt phuong dn
phan phéi lgi nhudn nim 2025 nhur sau:
: .- Ty 1@ trich 1ip cdc quy: 31,00%, trong do:
P Klf’l}f‘??h phin " " Quy dau tu phit trién I 25% ting 5o voi kE hogch do
P :;mngzg.an Céng ty dy kién ciin mot lugng nguon von 1ém dé thue hién

ting 1,42% so vai ké hoach

Dai hi déng co ding thiedng nién nam 2026



Stt _Nfll dung Két qua thue hil:‘;l

- Mirc chi ¢ tire dur kién: 45%/ von diéu I¢ ting 10% gid tri
so vl ke hoach.

Lua chon don vi | Lua chon Cong ty TNHH Kiém todn va Tu viin RSM dé thue
2 | kiém todn BCTC | hién kiém toén BCTC nam 2025 (1 trong 3 don vi kiém todn
niam 2025 dd diege DHDCD théng qua).

| Tll‘?r"u;‘;“g;’ﬂ Cain cir két qua SXKD nim 2025 quy tién luong v quy thi

Kiém sodt, thi lao thyre hi¢n ctia thanh vién HPQT/BKS nhur sau:

3 | aociathanh |- i luong binh quan clia TBKS: 96,01 trigu dong/thing,
quy tién luong thuc hién 1a 1,152 ty dong.

| ;ﬁ; L‘?m‘?lf & 1 Quy thi lao cia thinh vién HDQT va BKS: 1,811y déng

iéu chinh diéu
1€, quy ché ndi . ‘ )
. bovéQuantri |- Da thye hién diéu chinh Bicu 1¢, quy ché ndi bd vé Quin

* ] Cong ty vaquy | trj Cong ty va quy ché hoat dong HPQT ngdy 10/04/2025.
ché hoat dong
HDPQT

Théng qua cdc co ché gidm sat tir Ban Kiém sodt va Ban Kiém todn Noi bo, Hoi
ddng quan tri da theo ddi, kiém tra va danh gia tinh hinh thyc hi¢n cdng tac cong b
théng tin, ciing nhur tién hanh ra sodt, dénh gid cic quy dinh quan Iy ndi bg ma Cong ty
dang trién khai.

3. Hoat déng cia thanh vién HDQT déc lip
Trong nim 2025, 6ng Pham Van Tinh, thanh vién Hji déng Quan tri doc lap, da
tham du day dii cdc cude hop va cé nhimg dong gop trong vi¢e giam sat va dinh huong
chién luge quan trj nhin sy cia cng ty. Vi vai trd thanh vién doe ldp, ong dd tu vin,
dong gop ¥ kién va gidm st céc hoat ddng lién quan dén tuyén dung, dio tao, ché do
lrong thuémg va phiic lgi nhim céi thién hoat déng quan tri nhan sy, dim bao hai hoa
gifra quyén lgi ngudi lao dong va muyc ticu tang trudng bén vimg cta Cong ty.
4. Hoat dong gifm sit ciia Hai dong quin trj voi Tong Giam dic va ngui diéu hanh khic
- HPOT dinh ky theo doi, danh gia hiéu qua SXKD cia Cong ty va chi dao Ban diéu
hanh thue hién ké hoach SXKD thong qua cdc bio cdo va cuge hop dinh ky, tir d6
dua ra cdc quyét dinh diéu chinh ph hop, kip thoi.

- Téng Giam ddc diéu hanh hoat dong ciia Cong ty theo Nghi quyét ciia DHDCD va
Nghi quyét/Quyét dinh cia HDQT, thudmg xuyén bdo cdo, trao abi véi HDQT dé
c6 nhimg diéu chinh kip théi dim bio dat muc tiu duge giao.

=

Pai hi dong co dong thwimg nién nam 2026



- Héi déng Quén tri va Téng Gidm dbc phéi hop chat ché thue hién méi quan hé

quén tri - diéu hanh theo ding Diéu 1¢ va cic Quy ché ndi bd

5. Bio cdo tién lrong, thil lao ciia Hi dong quan tri, Ban diéu hinh :

STT Ho va tén Chiic vu Higekim
(dong/nim)
Thii lao ciia Hji dong quan tri *
| | Luong Minh Hién Chui tich HDQT 335.185.185
2 | Nguyén Bi Chuyén e kit 268.148.148
3 | Nguyén Ngoc Dai Thanh vién HDQT 268.148.148
4 | Pham Vin Tinh Thanh vién HDQT 268.148.148
|5 | Trin Anh Tuén Thanh vién HDQT 268.148.148
Tién lrong ciia Ban diéu hanh
1 | Nguyén Bi Chuyén Tong Giam dbc 1.535.283.796
2 | Lé ThiKim Tuyén Phé Téng Giam dbc 1.152.805.947
3 | Piing Hai Bing K& toan truéng 1.339.774.841

(* Thit lao bdo cdo tir nguon quy thit lao nam 2025)

6. Bio cio vé cic giao dich gifra cdng ty véi thanh vién Hpi dong quin trj va nhirng
ngudi c6 lién quan cia thanh vién d6, giira cong ty voi cing ty trong do6 thanh
vién Hoi ddng quan trj 13 thanh vién sing lip hofc 1a nguwdi quéin Iy doanh
nghi¢p trong thii gian 03 nim gin nhiit trude thai diém giao dich.

Cﬁng ty dd thire hién cong bé thong tin diy di va kip théi theo quy dinh cta Ludt.
(Chi tiét tai Bdo cdo tinh hinh quan tri Cong ty nam 2025 s6 27/BC-SZB ngay
20/01/2026 ciia Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh d& dwge cong bé théng tin.)

II. Kéhoach san xuit kinh doanh nim 2026

1. Chi tiéu san xuit kinh doanh nim 2026

Cain cir két qua thue hién nam 2025, Hoi ddng quén trj d& thong nhét xiy dyng ké
hoach sin xuiit kinh doanh ndm 2026 véi céc chi tiéu sau:

Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu T“““Z’gj;‘ ndMm | & hoach 2026 zugf;FHKzréz :
. (1) @ (3)=(2)/(1)
1 Tong doanh thu 542.077 504.124 93,0%
2 | Tong chi phi 293.160 315,223 107,5%
3 | LN trude thué 248.917 188.901 75.9%
4 | Thué TNDN 47.202 35,150 74,5%
5 | LN sau thué 201.715 153.751 76.2%

Pai hji dong cé dong thwdmg nién nam 2026
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Dai hji dong cé ding thiong nién ndm 2026

Pinh hudéng hoat djng:
Ve quan trj doanh nghi¢p: Dinh hudng Cong ty chii ddng ra sodt, cip nhit va ap
dung ddy du cic quy dinh phap lugt hi¢n hanh nhim giam thiéu rii ro phap ly trong
hoat déng san xuat kinh doanh. Song song dé, nam 2026 Cong ty hudng dén xdy
dyng va hoan thién hé thong quan tri doanh nghiép theo théng 1§ quan trj tot, ban
dam tinh minh bach, trach nhiém gii trinh va sy phén dinh rd rang vé vai tro, quyen
han gira Pai hi déng ¢b dong (PHPCD), Héi dong quan tri (HDQT), Ban diéu
hanh va cac bén lién quan.
Vé déu tir, kinh doanh dy édn:
Pébi vai ciac KCN da ldp diy: chi trong cong tdc chim soc khach hiang thong qua
viéc dam bio hé théng ha ting ky thudt trong KCN duge vin hanh 6n dinh.
Nghién ciru tiéu chi, 16 trinh chuyén doi KCN hién hiru va phit trién KCN mi tueo
dinh hudng xanh, bén vimg, img dung cong nghé sach hudng 16 muc tiéu Net Zero.
Péi vai cdc quy dit cong ty dang quan Iy:
v Khai thic hiéu qua quy dit thong qua trién khai vi¢e xdy dyng nha xudng tai
cdc vi tri dat tréng tir 5.000 — 10.000 m2.
v" Da dang héa san phs"im, nghién ctru xdy dung trung tam diéu hanh dich vu
KCN Thanh phi.

v Hoan thanh boi thudomg gidi phong mat bang v hoan tat cac thi tyc thué dat
Nha nude tao quy dét sach, muc tiéu dua vao khai thic 100% dién tich dat
cong nghiép tai KCN Thanh Phu,

Nghién ciru, tim kiém dy én mai,

Vé cong tac dao tao ngudn nhin lye: Pii vai doi ngil quan 1y chi trong néng cao
ning luc quan trj rii ro va quin trj cong ty. D6i voi nhin vién chuyén mdn tip trung
phat trién k§ ning mém dac biét khi nang (mg dung Al vao quy trinh lam viée.

Vé cong tic chuyén @i sb: khai thac hi¢u qua Phin mém Béo céo quan trj thong
minh, Phiin mém Base va céc nén ting s6 héa duge trién khai theo chuong trinh clia
Téng Cong ty Sonadezi vdo hoat djng SXKD va quan trj doanh nghiép. Bén canh
d6 chi dong nghién ciry, ing dung tri tué nhén tao (Al) vao hoat dong cua Cong ty.

Déi véi cong tiac bao vé mai trudmg:

Thye hién bdo cdo phat thai khi nha kinh theo yéu ciu dbi vai cong ty dai ching
quy dinh tai Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020.




- Nghién ciru trién khai cic di dn nang lugng tai tao tai cic KCN. Ung dung cic md
hinh niing lueong sach va gidi phap quan Iy méi truomg hudéng dén muc tiéu xanh héa
KCN.

Trén day la bdo cdo ciia Hoi ddng quan trj vé hoat dong nam 2025 - ké hoach ndm

2026. Kinh trinh Pai héi dong c6 dong théng qua.

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TR]
Nhu trén; == CHU TICH
= Luu: Tk. HPQT.

Dai hpi dong co dong thuing nién nim 2026
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) _BAO CAO PANH GIA NAM 2025
CUA THANH VIEN HOQI PONG QUAN TR] PQC LAP

Kinh guri: Pai hoi déng c6 dong

Trong nam qua, Hgi ddng quén tri da thyc hi¢n dy di chirc ning, nhiém vy
theo quy dinh ctia phép ludt, Diéu 1 cong ty va cic quy ché quan tr] noi bo. Cac
hoat ddng clia Hi ddng quan tri dugr trién khai mdt cdch minh bach, tudn thu
nguyén tac quan trj cong ty tot, dam bdo sy giam sét hiéu qua dbi véi Ban dicu
hanh trong viéc trién khai chién lugc va ké hoach kinh doanh cua cong ty.

Hoi ddng quan trj d tb chirc céc cude hop dinh ky va bat thuong theo ding
quy dinh, thao ludn va dua ra cac quyet dinh quan trong lién quan dén dinh huong
phat trién, quan tri rii ro, dau tu va céc van deé trong yéu cua cong ty. Cac thanh
vién Hoi dong quan trj, bao gom thanh vién ddc lap, da tham gia tich curc, dong gop
y kién khach quan va mang tinh xdy dyng nham nang cao hiéu quéa quan trj va bao
vé quyen loi hgp phap cia c6 dong.

Nhin chung, hoat dong cia Hoi dong quén tri trong nam duogc danh gid 12 hi¢u
qua, tuan thi quy dinh phép ludt va céc chuan myc quéan tri cong ty, g6p phan quan
trong vao viéc on dinh hoat dong, nang cao hiéu qua san xudt kinh doanh va phat
trién bén vimg clia cong ty.

Ngodi ra, trong ndm qua v6i nhiém vy duoc phan cong giam st vé cong
tac nhén sy toi da thyc hién vai tro giam sat, tham gia y kién ddc 14p doi voi cac
vén dé lién quan dén cong tac nhédn su, chinh sach lao dong, tién luong, dao tao
va phat trién ngudn nhan lye cia Céng ty. Téi xin Béo céo dinh gid doe lap d6i
véi viée td chire thuc hién céng tdc quan trj nhin sy cua Cong ty trong nam
2025.

1. Vé tb chirc by may va nguon nhin lyc:

Co chu té chirc ciia Cong ty trong ndm 2025 duge duy tri on dinh, phi hop
véi quy mé hoat dong va dinh huéng phat trien. Viéc phén cong chic nang,
nhiém vu gilra cdc bd phan duge thue hién tuong ddi rd rang, gép phan dam bao
hiéu qua trong cong tac quan ly va diéu hanh.

2. Tinh hinh lao dgng:
Téng s6 lao dong tinh dén thi diém 31/12/2025 12 95 ngudi, trong dé: 30

-

nur.
- CBNV ¢ trinh dé dai hoc trd 1én 66 ngudi (69,7%). Trong d6, Tién si 01
nguéi; Thac si: 19 nguoi; Dai hoc: 46 nguoi.



- CBNV c¢é trinh dé Cao dang: 2 ngudi; Cong nhan ky thuat, Trung cp
nghé, da qua dao 1go: 24 ngudi; Lao ddong pho thong: 3 ngudi.

3, Vé tuyén dung, dio tao va phat trién nhin sy

Céng tic tyén dung va dao tao dugc thuc hién theo ding quy trinh, dam
bao tudn tha cac quy dinh ndi bd va phap ludt hién hanh. Trong ndm 2025, Cong
ty di 16 chire hon 80 lugt dio tao, boi dudng chuyén mon va ky nang cho NEUo|
lao déng. Péng thai, Céng ty di thuc hign tuyén dung 03 lao dong nhdm dap
{mg nhu cdu san xudt kinh doanh va yéu cau phat trién trong giai doan tiép theo.
Cic hoat dong déo tao v tuyén dyng tai Cdng ty gop phén ning cao chat luong
ngudn nhin lue, ddm bao tinh ké thira va 6n dinh trong 16 chic.

4. Viéc thye hién tién lwong, thudng, phiic 1gi va cic chinh sach lao ding:

- Chinh séch tién hrong, thuéng vé cac ché d§ doi véi ngudi lao dong duge

xdy dyng va thye hién pht hop véi quy dinh phép ludt, co sy gan két vai hidu qua

cong viée va két qua hoat djng san xuat kinh doanh cta Cong ty. Trong nam 2025,

nhér viéc Céng ty hoan thanh va vuot cdc chi tiéu I-:é‘huach da dé ra, thu nhap cua

ngudi lao ddng duge cai thién va cao hon so vdi ké hoach, qua dé gop phin on
dinh nguén nhan luc va ndng cao mire dd giin bé clia ngudi lao ddng véi Cong ty.

- Nam 2025, cong tic nhdn sy cua cdng ty da dat duge nhiéu két qua tich
cye, dim bao n dinh vé s luong va chat lugng lao dong, déng thoi tudn thi
day di céc quy dinh vé hop déng lao @dng, tién lwong, thudng va phic loi. Viée
dao tao, boi dudng chuyén mén duge chu trong nham ndng cao trinh d¢ va ky
nang cho CBNV, dap tmg yéu cAu phat trién bén vimeg cua cong ty. Cong tic
quy hoach, bd nhiém duge thyc hién chat ch&, ding quy trinh, dam bao tinh ké
thira va phat trién déi ngd nhan sy, Bén canh do, phong trdo thi dua, khen
thudng duge day manh, gép phén khich 1¢ tinh than lam vi¢e va néng cao hiéu
sudt lao dong. Nhimg két qua nay la nén téang quan trong dé cong ty tiep tuc phat
trién trong thoi gian téi, hudng 161 xay dung d6i ngl nhin sy chat lugng cao,
dap Umg yéu cdu chién luge va muc tiéu ting truong ben vimg.

Tuy nhién, dé tiép tuc phat huy tiém ning ngudn nhén lyc sin 6 cua Cong
tv, dé nghi Ban Diéu hanh Céng ty dé ra nhiing chinh sach wu dai vé luong,
thuéng, phiic lgi phit hgp nhim khuyén khich nguti lao dong khong ngimg ning
cao trinh dé va phat huy ti da ning luc hign co, dic bit la ngudi lao dong 6
trinh d6 va xem do la chién Iwge nhin sy dé Cong ty ngdy cang phal trien ving
manh.

Trén diy 1a bao céo danh gid ndm 2025 cua thanh vién HPQT dc lap.
Kinh trinh Pai hdi déng co dong.

THANH VIEN HD C LAP
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S6(/4-DHCD2026/BC-SZB-BKS Déng Nai, ngay?.thdnglandm 2026

BAO CAO
Két quia gidm sét tinh hinh hoat djng kinh doanh nim 2025
va hoat djng ciia Ban Kiém sodt tai Cong ty CP Sonadezi Long Binh

Kinh giri: Dai hoi ddng cb déng thudng nién

- Ciin cir Diéu 1é Cong ty C phiin Sonadezi Long Binh;

- Ciin cir Quy ché hoat dong ciia Ban Kiém Soédt Cong ty CP Sonadezi Long Binh;
- Ciin cir Nghj quyét Dai hji ddng cb dong tiwrdng nién nam 2025;

- Ciin cir B#o céo tai chinh niim 2025 da duge kiém todn;

Ban Kiém soat Céng ty C0 phén Sonadezi Long Binh kinh bdo cdo Dai hi dong
¢b dong thudng nién nam 2026 mot sb diém trong tdm két qua kiém tra, gidm sat
tinh hinh hoat déng kinh doanh va hoat djng cla Ban Kiém sodt Cong ty trong nim
2025 nhur sau:

1. Két qua giam sat tinh hinh hogt ddng kinh doanh v tai chinh cong ty
1.1 Tinh hinh bio toan va phit trién vin

Cin cir Bdo céo tai chinh nam 2025 da dugc kiém todn ngay 25/02/2026 béi
Cong ty TNHH Kiém toén tu vin RSM Viét Nam, Ban Kiém soét ghi nhén:

- Vén diéu 1¢ cong ty khong co bién dong trong ky.
- Nguﬁn von cong ty duge bao toan, do nam ‘2{]25 hoat dong kinh doanh co Il
nhudin. Ngoai ra, tai ngay 31/12/2025 ngudn von ddu tr vao 02 doanh nghi¢p khac co

gia tri hon 128 ty ddng ciing dugc bio todn (bdo cdo tai chinh ndm 2025 ctia 02 cong
ty d4u tu vén thé hién hoat dong kinh doanh déu ¢6 14i). Cu thé:

v Goép vén hop tac kinh doanh véi Cong ty CP ICD Tén Cang Long Binh Ia 88,3
ty déng, trong ndm cong ty da duoc chia hon 15 ty dong loi nhudn va thu hoi
vén gop duge 1,27 ty déng, nang liy ké vén gop da thu hdi 14 3,1 ty dong.

v Déu tr mua cb phin ciia Cong ty CP Sonadezi Binh Thugn 12 40 ty dong, trong
ky chua duge chia ¢b tir.

- Dbi voi chi tiéu ty sudt sinh 10i cia hoat dong kinh doanh, ty suit LNST/téng

tai san (ROA) va ty sudt LNST/von CSH (ROE) déu giam nhe so voi cing ky.

- Bién loi nhuan trén doanh thu ting hon ky trudc, trong d6 ty suét loi nhudn sau

thué trén téng doanh thu va thu nhép khéc dat 37,21%; ty sudit lgi nhufin hoat dong
kinh doanh trén doanh thu thuin dat 47,31%.

Béng 01



St Chi tiéu ty sufit sinh I DVT | Nim 2024 | Nim 2025
| | Ty sudt LNST/Téng tai sin binh quin (ROA) % 12,83% 11,75%
Ty suit LNST/Von CSH binh quén (ROE) ™
2 | [LNST/ (bq.vén gbp CSH+Qily dtur PT)] % i 42,90%
3 | Ty sufit LNST/ Téng Doanh thu va thu nhip khic % 36,29% 37,21%
4 | Ty suit Igi nhuin hoat déng KD/ Doanh thu thuin % 45,70% 4731%

(*) Vin CSH by dwge xde dink theo (ml 30 BOI-DN) Thing tr 200201 4TT-BTC agdy 224122014 eda By 1di chink hirdng dlin
chd 49 kd todn DN, bao gdm vin pdp CSH (md 58 411), qup dibu tir phat tridn (md o8 418), ngudn vin ddu v XDCB (md 58 422).

1.2 Tinh hinh tai chinh cua cong ty

o Khi niing thanh todin: Tai thoi diém ngay 31/12/2025, h¢ s6 kha nang thanh
toén hién hanh gidm nhe, nhung viin gi & mirc an toan >1 lin nén tinh hinh tai chinh
cong ty duy tri én dinh. Trong d6, kha néing thanh toin ng ngén han la 2,21 lin, kha
ning thanh todn nhanh 1a 2,18 lin, do d6 céng ty dam bdo nguon tai chinh chi tra cho
tit cd céc khoan ng ngin han.

« Déi vi cor cdu tai sin: Cong ty c6 dic thu kinh doanh ha ting khu cong nghiép
nén tai san dai han chiém ty trong 16n, chiém 73,3% tong gié tri tai san, chi yéu la
TSCP hiru hinh, bdt ddng sin diiu tr va tién thué dit KCN tra trudc.

» Déi véi co ciu ngudn vén: Vén chi so hiru cudi nién dj chiém 42,08% tbng
ngudn vén, tuong duong 780,1 ty ddng. No phai tra cudi ky chiém 57,9% tong nguon
von, trong duong tong ng phai tra 1a 1.073,9 ty dong.

Bang 02
] Dhu k Cubi k
St Chitifa DVT | (tqi ngay wgmm} (tgi ngiy 31;1'2.*:015;
1 | Co citu tai sin
+ Tai sn dai han /Tong tai sdn % 71,61% 73,33%
+ Tii sin ngfin han/Téng tai sén % 28,39% 26,67%
2 | Co citu nguon von
+ Ng phai tra/Téng nguén von % 57,00% 57.92%
+ Vén chit s& hinw/Téng ngudn vén % 43,00% 42,08%
3 | Khi niing thanh todn hi¢n hinh
+ Khia ning thanh todn ng ngin han
(TSNH/ Ng NH) lin 2,40 2,21
+ Khi nling thanh todn nhanh
(TSNH- Hang ton kho)/ Ng NH liin 2.37 2,18

1.3 Thim dinh Bso cio tai chinh

- Trén co s& Bdo céo tai chinh di kiém toan ngdy 25/02/2026 bdi Cong ty TNHH
Kiém todn v tr vin RSM Viét Nam, Ban Kiém soat thim djnh va thong nhét ¥ kién
két luén ciia kiém toan vién, “Béo cdo tai chinh dinh kém da phén dnh trung thwe va
hop 1y trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty CP Sonadezi Long
Binh tai ngay 31/12/2025 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién
té clia nim tdi chinh két thic cing ngay, phit hop véi Chudn muyc ké todn Viét Nam,
Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam...va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay bédo cdo tai chinh.”

- Téng tai sén, tong nguﬁn vbn da duge kiém todn tai thoi diém 31/12/2025, ting
hom 275,9 ty dong so vai dau nién d9, trong do:



e Taisan dai han: cubi ky ting 20,3% do hodn thanh diu tr thém nha xudémng tai
KC‘N Thanh Phii, KCN Chéu Dirc, ting chi phi xdy dung CBDD va tra tién thué dit
phan dién tich thué tai KCN Téan Dire.

e Tii sin ngiin han: tﬁng 10,4% so véi cing ky, chi yéu do ting 49,8 % céc
khoan déu tu tai chinh. Cudi ky, cong ty da trich lip dy phong ng phéi thu khé doi 1a
636,6 triéu dong

* Ng phdi tra: ting 19,4% so vdi cing ky, do ting khuan phéi trd ngudi béan.
Cudbi ky tong ng vay hon 113 ty dc-ng. tdng khodn ng vay déu tr nha xuéng, nha may
XLNT; ting khoan thué phai nip Nha nudc va khoan doanh thu chua thye hign
(khéch hang tré truée tién thué dit/ ha ting...nén cong ty phin bd doanh thu theo thii
gian hgp dbng).

e Ngubn von chi sé hiru: ting 15% do trich lip qu§ déu tu phat trién va lgi
nhudn chua phén phéi.

Bing 03 Dt triéu dong
Tang/ Gidm
STT Chi tikw nmfggs 31;?:;;:;5 Gid trf g T If %

I | Téng tai sin 1.578.076 1.854.003 275,927 17,5%
1 Tai sdn ngin han 448.015 494 407 46.392 10,4%
2 | Tai san dai han 1.130.061 1.359.596 229.535 203%
I | Téng ngubn vin 1.578.076 1.854.003 275.927 17,5%
| | No phai tra 899.460 1.073.903 174.443 19.4%
+ N ngdn han 186.629 224.148 37.519 20,1%
+ Ny dai han 712.831 849.755 136.924 19,2%
2 | Nguén viin chii s& hitu 678.616 780.101 101.485 15,0%

(Nguén: BCTC dd duge Cty RSM kiém todn)
1.4 Panh gia tinh hinh hoat djng kinh doanh nim 2025
a. Két qui thye hién Nghj quyét PHDCD
» Dinh gi4 vé hoat ddng kinh doanh

- Nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh cia cdc linh vire duy tri hoat dong 6n
dinh. Tdng duanh thu va thu nhdp khdc dat hon 542 ty d&ng, riéng hoat dfng kinh
doanh khu dan cur Trang Bom vin chua du diéu kién ban giao cho khdch hang dé ghi
nhin doanh thu.

- Két thic nim, lgi nhufn sau t.hué TNDN ctia cong ty vugt cao hon so voi ké
hoach, dat 201,7 ty d&ng Xét vé co cdu lgi nhudn gdp tir ban hang va cung cép dich,
cong ty dat 265,4 ty ddng. Trong do:

+ Hoat ddng kinh doanh nude cip KCN, cho thué tai san, hop tac gop von kinh
doanh dat 19% tong s6 lgi nhudn gop {tu'crng duong 49,3 ty dong).

+ Hai hoat dong kinh doanh dem vé khoang 81% tong sb lgi nhudn gop (tuong
duong 216,1 ty dong) la:
v Lgi nhudn gdp tir hoat dong kinh doanh chii dao, mang tinh 6n dinh la hoat
ddng cho thué dit, co s& ha ting KCN dat 167.8 ty dong.
v Loi nhudn gdp cla hoat ding khong thudng xuyén la chu}fén quyén thué dét
tai KCN Chéu Pire dat hon 48,3 ty dong.



Béng 04

Dvt: trigu dong

Nghj Thye hign Gid tr
quyét ting/ | o o e
stt Chi titu PHDCD gibm | 7oV %
(Ké Nim 2024 Nim 2025 s0 vl
5 hogch) ciing k¥
Tong Doanh thu va thu
i e ap khic 450.403 | 541.902,6 542077 | 1744 | 1204%
2 | Loi nhuiin sau thué TNDN | 127276 | 196.648,9 201.715 | 5.066 | 158,5%
Trong dd:
hugn gip(*) Ty I¢
Lot nhugn gop vé bin hing, | Doank thu | Gidvén | LOIM
deria i aliod vy (Dthu - gid vdn) LN gip/ Dihu
+ Kinh doanh cho thué ddi, co
s ha tdng KCN 314.033 | 146.139 167.894 53,46%
+ Kinh doanh mete cdp KCN 79.000 | 77.639 1.361 1,72%
+ Kinh doanh tie vige chuyén
quyén thué dat KCN Chdu
Dhie 8129 9.788 48.341 83,16%
+ Cho thué tai sdn (nha xieimg,
NMYLNT, van phong...) 55.844 23.069 32.775 58,69%
+ Hap tée gdp von kinh doanh 15.081 | - 15.081 100,00%
Cpng 522.087 |  256.635 265.452 50,84%
Cimg ty dang trinh
3 | Trich lip cic quy tir LNST | 18.557,6 - | DHCD sb thye hign
69.224,7 i
3 ¥ o
- Quy dau tr phat trien 12.727,6 58,9947 -
- Qu¥ khen thudmg, phiic ]
lgi NLD 20 9.720
- Quy thirdmg NQL 540,0 510 -
Céng ty dang trinh
4 | Loinhudn sau khi trich 108.718,4 | 127.424,2 - | DHCD sb thye hign
lip cic quy 2025
z Clng ty dang trinh
5 | Chia cd tire 105.000 | 120.000 e

(*Lof nhudn gip hogt dpng KD khong gdm hopt ding 1l chink v thu nhip khdc - Ngudn: BCTC da kiém todn)
» Dinh gi4 tinh hinh phin phéi lgi nhuiin

- Trong quy 11/2025, cong ty di thyc hién tuin thi ding Nghj quyét PHDCD ngay

10/4/2025, da phin phéi vao cdc quy 35,2% loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép,
twrong duong trich 1dp 69,2 ty dbng cho cdc quy.

o Dénh gid tinh hinh chi tré b tirc cho ¢ déng
- Ngay 25/6/2025, Hoi dong quén tri da thong qua nghi quyét chi 30% c tirc con

lai nam 2024 (dot 2) cho cb déng.

- Ngiy 22/8/2025, Céng ty da thyuc hién chi tra déy di 90 ty dong ¢d tirc, dam bao

trd cb tirc trong thoi han 06 thang ké tr ngdy két thic hop Pai hoi dong cd dong
thuémg nién theo quy dinh Ludt Doanh nghiép, trong do6 tbng s tién chi c¢d tire cho céc
bén lién quan 1a 56,3 ty déng.

b. Tinh hinh ddu tr xidy dung co bin, bdi thrdng, trang bj tai sin ¢b dinh
Tinh hinh déu tw tii sin cb dinh




- Lily ké dén cudi nam 2025, tong gid tri 14 sin c6 djnh hiru hinh, bat dong sin
dau tu tang mdi hon 104 ty ddng. Cong ty di theo doi, trich khiu hao cho timg logi tai
san cb dinh, d6i véi cdc tai san khong di diéu kién ghi nhin TSCP, BDS déu tu, cong
ty thyre hién phén b6 chi phi theo quy djnh. Trong do:

+ Mua sim TSCP: tang 5,7 ty déng
+ Hinh thanh tir ddu tr XDCB: ting 98,4 ty déng
e Tinh hinh bdi thwimg gidi phong mit bing KCN Thanh Phi

- Trong nam qua, cong tic bdi thuomg vin tiép tuc con nhiéu vuréng mic vé thi
tuc ciia Nha nude nén cbng tic bdi thuomg KCN Thanh Phi chua thye hién xong,

- Tai ngay 31/12/2025, bao cdo tai chinh (myc 4.4) thé hién s6 tién Cong ty da
chuyén Trung tim Phat trién quy dit huyén Vinh Ciru thye hién, boi thutmg gii
ph{mg mit bing KCN Thanh Phu nhumg chua hoan tét thi tuc quyét toan la 30,2 ty
ddng va da duge 02 bén doi chiéu, ky xdc nhin.

e Tinh hinh diu tw xiy dyng co ban

- Niim 2025, chi phi xdy dyng co ban phat sinh gom déu tw méi, sira chira, cai tao
bio tri ha ting cdc KCN theo ké hoach va thanh toin mt sb cong trinh da thi cong
hoan tét clia ndm truéc. Tong chi phi thye hién trong nim hon 127 ty ddng, trong d6 ty
trong chi phi xdy dung co ban KCN Thanh Pht chiém 51,9%, (chi phi xdy dyng 02
nha xudéng va 01 NM.XLNT), KCN Chéu Dirc chiém 25,8% (chi phi xdy dyng 01 nha
xudmg), cac KCN con lai chiém 22,3%.

- um_‘ﬁ;mux Thychin  _ « kensienHoa2
. 9.6%
. o
* KCN Xudn Lbc -
&.5%

= KCN Chilu Bic

25.8% = KCN Thanh Phi

51.9%

=KCNBiBnHba2 = KCNThanh Phd  » KCN Ch3u Bire  » KCN XulinLc = KON Gb Diu

2. Két qua giam sat dbi véi Hji dbng quin trj, Ban Téng gidgm déc Cong ty

- Thyc hién chirc néing gidm sat, Truéng Ban Kiém soat da tham dy diy du cac
cude hop cia Hoi ddng quén tri, mdt s& cudc hop giao ban ciia Ban Téng giam déc,
déng thiri da ra sodt mot s béo céo ciia cdc phong/ ban cong ty.

- Két qua gidm sat, trong nim 2025 HDQT da lya chon Cong ty kiém todn BCTC
ndm trong danh sach duge DHDCD thong qua ngay 10/4/2025; di td chirc 06 phién
hop dinh ky va 08 lin ldy y klén b:ing viin ban dé kip thei ban hanh cic nghi quyéb‘
quyél dinh chi dgo lién quan véin dé& hoat dong kinh doanh va diéu chinh mét sb quy
ché ndi bd (chi tiét cde nghi qu}’eﬁ' quyét dinh da CBTT tai Bdo cdo tinh hinh quan tri
ndm 2025) Bén canh do, Ban Kiém toén ndi bd truc thuge HPQT da trién khai cong
tac kiém tra theo ké hoach va c6 bao cdo cho HDQT két qua thire hién.

- Trong cong tic diéu hanh, Ban Téng gidm dbc da tudn thi cic chi trrong, nghi
quyét, quyét dinh cia HPQT, thuémg xuyén cdp nhit, bio cdo tinh hinh kinh doanh

trurdre théi gian hop HPQT va khi ¢6 yéu cau.
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3. Két qui ddnh gid sy phdi hop hoat déng gikra Ban Kiém soit véi HDQT,
Tﬁng giam dbe va cb dong

- Trong nim qua, Ban Kiém soat dugc cung cdp kip thoi tai liéu hop HDQT, hd
so phuc vy cong tac kiém tra va ldp béo cdo theo quy dinh cia Téng Cong ty Sonadezi.
HDQT, Tong gidgm dbc va Bun Kiém soat da phdi hgp véi nhau dya trén nguyén tic vi
lgi ich chung ctia cong ty, ¢ déng va tudn thi cac quy dinh phép lujt.

- Dénh gté doi véi co dnng. cong ty chua vi pham quy dinh phap ludt lam énh
huung den quyén lgi cia cb dnng, thyre hién cong bé théng tin kip thoi theo quy dinh
déi véi 16 chire mém yét. Pong thoi Ban Kiém 50511 khong nhén dwgc yéu cdu hay
khiéu nai nao cta ¢ ddng hodic nhém ¢b ddng yéu ciu xem xét, kiém tra ddi vdi hoat
dong quén ly, kinh doanh.

4. Bdo cdo ddnh gid vé giao dich giira cong ty, cbng ty con do cong ty nim
quyén kiém sodt trén 50% trér 1én vén diéu 1§ véi thanh vién Hi déng quén tri,
Téng Gidm dbe vi nguwdi diéu hinh khic cia doanh nghi¢p va nhitng ngudi c6
lién quan cua thanh vién dé; giao djch gia cong ty véi cong ty trong doé thanh
vién Hgi dong quin trj, thanh vién Ban kiém soat, Tong giam doc la thanh vién
sang lip hodc li nguwdi quin Iy doanh nghiép trong thoi gian 03 ndm gin nhét
(tinh tai thixi diém béo cdo)

- Niam 2025, Cﬂﬂf ty khéng thanh ldp cong ty con, khong ndm quyén kiém soat
trén 50% vén didu 1é d6i vdi Cong ty khéc.

- Tai thi diém 18p béo cdo, Ban Kiém soat chua nhin thiy 6 phit sinh giao dich
véi cac bén lién quan mang lai lgi ich cho ngudi quin 1y cong ty lam anh hudrng dén
quyén lgi cia cd dﬁng, cdc giao dich véi bén lién quan di duge céa: céip thim quyén
phé duylr.t. cfmg b thang tin trude khi giao dich theo quy dinh. S6 li¢u giao djch phit
sinh véi mdi bén lién quan trong ndm tai chinh di dugc cdc bén ddi chiéu, ky xdc nhan
(théng tin giao dich vdi edc bén lién quan tai Bdo cdo tinh hinh gqudn tri, didng website
cong ty ngay 29/01/2026).

5. Bdo cdo ngfin sich hoat dng va cic loi ich khéc cia Ban kiém sot
- Trong ndm 2025, nhén sir Ban Kiém sodt khong c6 sur thay dbi.

- Ngin séch hoat dong ciia Ban Kiém sodt dugc céng ty chi tra hang théng gbm
tién luong, thi lao theo nghi quyét PHPCD ngay 10/4/2025, chi phi hoat ddng theo
quy dijnh ndi bd. Can cir két qua kinh doanh ndm 2025 va cédc quy dinh hién hanh,
quy tién luong thyc hién cia Truémg BKS chuyén trach, thi lao thuc hién cia 02
thanh vién Ban Kiém soat duge quyét todn trong tdng quy thi lao cong ty nhu sau:

Bang 05
Mire Titn 58 lugmg b phin Quyin
Terong/ thid lwomg s hitu ¢6 quyén Hiinh Igri
Thinh viéa Chike lao hing | thye hign; bidu qu)nit vivi milu
iy thing theo | thi lao &2 pham | thulin
Ban kiém sodt iz NQ.DHCD | tri(*) | Daidign Ci | phip | vdilgi
Thng Cty | nhin Tufit ich
(tr.d) (tr.d) (CP) (CP) Coy
S Truimg 47,7 trd/ 96 d/
Ba Luu Thj Thiy Vin BKS thang théng 1.500.000 | 11.200 | khong | khéng
Thiinh 04 ra/ 6,4 rd/
Ba Nguyén Khi Phuong Thu oo théng thing i _ | khong | khéing
- : 4 Thanh 04 trd/ 6.4 trd/
Oing Nguyén Céng Hiéu il thing thing khéng | khiing

{*Thi: lao da chi cho thanh vién EKSgE;m thit fao cin lai ciia nam 2024 va 2025 - Nguﬁn .E'CTC AF kiém todn)
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6. Tong két cic cuge hop, két qua hogt djng, ké hoach cdng tic ciia Ban Kiém soit
- Céc cude hop ciia Ban Kiém soit

+ Trong nim 2025, Ban Kiém sodt da td chire 02 cude hop, cdc thanh vién tham
dw ddy di. Cic cude hop duge lap thinh bién ban, dugc 3/3 thanh vién thong qua
todn bd ndi dung hop.

+ Noi dung cdc cude hop gdm xem xét dé xudt trinh Dai hi dong cb dong phé
duyét 1d chire kiém todn ddc lip kiém toan BCTC:; ra sodt, thao ludn ké hoach kinh
doanh; hop thng qua két qui gidm sat hoat déng kinh doanh cia tirng thanh vién
sau moi dot kiém tra.

- Hoat ddng ciia Ban Kiém soat da thyc hi¢n

+ Nam 2025, Ban Kiém sodt da thyc hi¢n gidm sat cdng ty vé viéc tuin thi phap
lut, Diéu 1¢, Nghi quyét PHPCD, HPQT vi céc quy dinh ndi bd.

+ Ban Kiém sodt tham gia ddy di céc cude hop ctia HDQT, mét sé cude hop clia
cong ty va dua ra y kién theo thim quyén, chirc niing nhiém vy. Ddng thwi, gidm sat
viéc thye hién cong bd thong tin vé hop dong, giao dich v6i cdc bén co lién quan
theo quy dinh déi véi té chirc niém yét, gidm st tinh hinh tai chinh, déu tw gép von
ra bén ngoai, phan phdi lgi nhudn, chia cb tirc cho cd déng...

+ Céc kiém sodt vién da thdm dinh s liéu bdo cdo tai chinh da soat xét va kiém
todn, kiém tra tinh phit hop, nhét quan ciia chimg tir ké to4n trén co s& chon méu
chimg tir do Céng ty cung cép tai thoi diém kiém tra. Ngoai ra, Ban Kiém soét con
phdi hop véi céc phong ban ra sodt két qua kinh doanh nim 2025, xdy dung ké
hoach kinh doanh nam 2026, diéu chinh mét sé quy dinh quan 1y ndi bf...va tham
gia cdc budi hoi thio, tip hudn nghiép vy, cong téc khéc theo quy dinh cia Téng
Cong ty Sonadezi.

- Ké hoach cong téc, ngfin sach hoat ddng ciia Ban kiém soét

+ Tiép tuc thuc hign gidm sét cng tic quén 1y, diéu hanh hoat ddng kinh doanh
theo chirc nang nhiém vy, quyén han theo quy dinh tai Ludt doanh nghiép, Diéu 1¢
vi quy dinh Tong Cong ty Sonadezi. Tham dy céc ky hop cia HDQT/ Ban Téng
gidm ddc va hoi thao, tap hudn dé cip nhat cic quy dinh chinh sach phap lujt c6 lién
quan...

+ Lip cdc bio cdo theo quy dinh cla Téng Céng ty Sonadezi, é]:\Im":‘ui hop voi
HDQT, Ban Téng gidm doc trong vige trién khai thye hién Nghj quyét cia Pai hji
déng cb dong, HDQT.

+ K& hoach ngéin séch hoat ddng nam 2026 gdm tién luong tam chi hing thing
ciia Truémg BKS 1a 53.350.653 dong/thang, th lao thinh vién BKS la 4.000.000
dong/ngudi/thdng, cic khodn chi phi hoat dong khéc (di lai, ddo tao, tdp huin
nghiép vy...) theo quy dinh ndi bd cong ty.

7. Két lujin, kién nghj ciia Ban Kiém soit

Qua cong téc gidm sét, kiém tra doc 1dp va khach quan hoat dgng kinh doanh
nam 2025, Ban Kiém soét ghi nhin ngudn vén cia cong ty dugc bdo toan, thye hién
diy & nghia vu ndp thué, céc chi tiéu tai chinh co ban da phan anh tinh hinh tai chinh
én dinh, lanh manh, lgi nhudn sau thué dam bao kha niing chi tra ¢ tirc & mirc 45%
cho cb déng.

T



Trong ndm qua, viéc thay ddi mé hinh t chire chinh quyén dja phuong da inh
hwémg dén cong ty trong qué trinh phdi hop véi cde co quan Nha nude thye hign thi
tuc phdp 1y dir 4n, bdi thidmg gidi phéng mit bing...Dé hoat dong kinh doanh cia
Céng ty tudn thi cic quy dinh phap lujt, phét trién bén vimg, phi hgp véi dinh huéng
phat trién ciia Téng cong ty Sonadezi va dam bao quyén, lgi ich clia c6 déng, Ban
Kiém soat c6 mét so ndi dung kién nghj nhwr sau:

< Déi véi cong tac dAu tr xdy dung, bdi thwirmg gidi phong mit bing

+ Ban diéu hanh chi déng phdi hop véi cic co quan Nha nudc, quyét tam thye
hién hoan tét cong tic bdi thuémg GPMB khu cong nghiép Thanh Phi theo chii truomg
d4 dwge HPQT phé duyét, nhim sém tao quy dit sach dwa vio khai thac kinh doanh
dé dir an diu tir dat hiéu qua hon.

+ Dé nghj cong ty trién khai xdy dyng phuong 4n déu fu kinh doanh d6i véi dién
tich ddt da thué lai tai KCN Tén Dic, dam bao tuén thi quy dinh phip luat c6 lién
quan.

« Péi véi cong tic quan Iy hoat djng kinh doanh

+ Pé& nghi cong ty thudmg xuyén ra sodt, quan ly cong ng cla khich hang ton dong
kéo dai va danh gia cdc linh vire ddu tu kinh doanh nhim néng cao hiéu qua sir dung
vén, ting bién lgi nhuén hoat dong kinh doanh, nhim dam bao ngudn lyc tai chinh
phuc vy mye tiéu diu tu phat trién dy 4n méi theo dinh hudng cia HDQT nhi¢m ky
nay (nhiém ky 2024-2029).

+ P& nghj cong ty hoan tit cac thi tyc phép Iy lién quan dén Khu din cu Tring
Bom dé ghi nhén doanh thu, lgi nhuéin cho Céng ty.

+ Pé dép img dinh huéng phit trién, nang cao ning lyc quan tri cia cong ty trong
tuong lai, dé xudt cong ty trién khai xdy dung 19 trinh dao tao va phit trién ngudn nhén
luc ké thira. Ngoai ra, Thing tu 99/2025/TT-BTC vé ché dd ké toén doanh nghiép co
hiéu lye tir ngay 01/01/2026, cong ty cdn ra soat, thuc hién tudn thi quy dinh vé
chirng tir ké toan, viéc 14p v trinh by Béo cdo tai chinh trong nim nay.

Trén day la bdo cdo vé viéc gidm sat tinh hinh hoat dong kinh doanh va hoat dong
ciia Ban Kiém sodt tai Cong ty ¢ phin Sonadezi Long Binh ndm 2025, kinh trinh
PHDCD xem xét va thong qua.

Trén trong.

Noi nhgn: TM. BAN KIEM SOAT
ibtineidopn TRUONG BAN
-HPQT;
- : BKS.

Lr /}/{E@(—/

____——--__-_-_-_-_-_
Luu Thi Thiay Van



~ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI LONG BINH Dje lip — Ty do — Hanh phiic

S605-DHCD2026/TTr-SZB-BKS Déng Nai, ngay 1 24.thang 24 nam 2026

TO TRINH
vé ﬂl;c chon 6 chire thye hu;n luem todn
Biio ciio tai chinh nim 2026 ciia Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh

Kinh giri: Dai hji déng c¢b déng Cong ty

- Cén ctr Luﬁl Doanh nghiép; Ludt Chimg khodn;

- Céin cir Diéu 1¢ cua Cung ty ¢ phiin Sonadezi Long Binh;

- Ciin cir Quyét dinh s6 3830/QD-BTC ngay 14/11/2025 ctia Bo Tai chinh ve vige
chép thugn cho doanh nghiép kiém todn va kiém toan vién hanh nghé duge kiém todn
cho don vj co lgi ich cong ching ndm 2026;

Ban Kiém sodt kinh trinh Dai hji ddng c6 dong vé viée thuc hién cong téc kiém
todn Béo cdo tai chinh nim 2026 ciia Céng ty Co Phén Sonadezi Long Binh nhur sau:

1. Phé duyét danh sich tb chire kiém todn

Ban kiém sodt kinh trinh PHDCD phé duyét 03 t6 chirc kiém todn trong danh
saich dugc B§ Tai chinh l:hﬁp thudn theo Quyét dinh sé 3830/QD-BTC ngay
14/11/2025 cia B§ Tai chinh vé vi¢e chip thufin cho doanh nghiép kiém toan va k!em
todn vién hanh nghé dugc kiém toan cho don vi ¢6 lgi ich cong chiing nim 2026, gom:

Stt Tén to chire kiem todn Dia chi try siv
1 |Céng ty TNHH Emst & Young Viét Nam S6 02, Hai Triéu, Phudmg Sai Gon, TP.HCM.
2 |Cong ty TNHH Kiém todn va Tur vin A&C S6 02, Trutmg Son, P.Tan Som Hoa, TP.HCM.
3 |Cong ty TNHH Kiém todn & Tur van RSM Viét Nam g; Egh—{ 147 Bis, Hai Ba Trnung, P.Xuén Hoa,

2. Uy quyén cho Hji déng quin tri lya chon td chire kiém todn

Trén co sé danh sach té chire kiém todn néu trén, kinh trinh PHDCD iy quyén
HDPQT Céng ty lya chon 01 t chirc kiém todn dap {mg tiéu chi dam bao tinh dgc lap,
khédch quan; ¢6 kinh nghi¢m trong linh vyre hoat ddng ciia Cong ty; thyc hién sodt xét,
kiém todn, phét hanh Béo cdo tai chinh ding théi han va ¢6 chi phi dich vu phil hgp
dé thyc hién kiém todn Bdo céo tii chinh nim 2026 ciia Cong ty.

Kinh trinh Pai hdi déng cd déng xem xét va chip thudn.

Trén trong!
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
Nnuux_.- ‘L,
" (_7/4 v
= Lani; BKS. A

Lwu Thj Thiy Vin
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TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Pia chi:

N B =i
BINH

Wehsite:  www.szb.com.vi

S0 |, dubmg 3A. KCN Bién Hod 2, phwrdng  Di¢n thoai: +84 251 383 4700
Long Hung, tinh Dang Nai, Viét Nam,

E-mail: infol@szh.com.vn

So: -06.-DHCP2026/TTr-SZB-HPQT

TO TRINH

Déng Nai, ngay 0.2 thang ¥ ndm 2026

Vv thong qua két qua SXKD va phuong an phﬁn phoi lgi nhugu nam 2025;
ké hoach SXKD vi ké hoach phiin phéi lgi nhudn nim 2026

17/06/2025;

Kinh guri: Dai héi dong co dc:mg

Can cir Lugt Doanh nghiép 56 .'J'FIEGEWQH 14 ngay 17/06/2020 dugc swea doi bo
sung bai Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va v.udt s6 76/2025/0H15 ngay

Can cir Diéu I§ Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh

Hoi dong quan trj Cong ty Co phan Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai hoi dong cd
dong thuomg nién nam 2026 xem x€t va biéu quyét thong qua:

1. Két qui sin xuét kinh doanh va phwong in phin phoi lgi nhuin nim 2025:

Pvt: dong

Ké hoach nim 2025

Thuye hién nim 2025

STT Ngi dung (DHDCD)
Ty 1§ S tién Ty 1é So tién
1 | Tong doanh thu 450.403.000.000 542.077.094.131
2 | Tong chi phi 294.600.000.000 293.160.365.057
3 | LN trude thué 155.803.000.000 248.916.729.074
4 | Thué TNDN 28.527.000.000 47.202.200.437
5 | Loinhuin sau thué TNDN 127.276.000.000 201.714.528.637
6 | Trich lip cic quy 14.58% | 18.557.600.000 | 31,00% | 62.532.000.000
- | Oup déu e phat trién 10,00% |  12.727.600.000 | 25,00% | 50.429.000.000
- | Qup khen thinimg, phiic lpi * | 4,58% 5.830.000.000 | 6,00% | 12.103.000.000
Quy cong tdc xa hoi cong ) ) i :
= dong
| Quy thdmg cde bén hiru ) ) i )
q‘l‘l‘ﬂ'i’!‘
7 |Lvinhufn sau khitrich 108.718.400.000 139.182.528.637
lip cdc quy
8 | Chia co tire 35.0% | 105.000.000.000 | 45,00% | 135.000.000.000
g |Lginhufnsaukhichia 3.718.400.000 4.182.528.637
cd tire (7-8)

Dai hji dong co dang thuwing nién nam 2026




K¢é hoach nim 2025 “_ -'
STT Noi dung (DHPCD) Thue hién nam 2025
Ty 1é S tién Ty I¢ S tién
Loi nhudin con lai cia ede
10 aim trade 87.853.438.909 87.853.438.909
Lgi nhudn con lai chuyén
11 saip-nlm san (9+10) 91.571.838.909 92.035.967.546

(* Gép quip khen thudng phiic loi ngudi lao dong va quy khen thiedng ngwdi quan [y)

2. Ké hoach sin xuét kinh doanh va ké hoach phin phdi lgi nhufin nim 2026
Ciin cir ké hoach hoat ddng san xut kinh doanh nam 2026, ké hoach phan phoi lgi

nhuén sau thué du kién nhu sau:

Pvt: dong
STT Néi dung i K¢ hoach nit:l 1:{126
Ty 1§ So tién

1 | Ting doanh thu 504.124.000.000
2 | Tdng chi phi 315,223.000.000 |

3 LN trwée thué 188.901.000.000

4 Thué TNDN 35.150.000.000

5 Loi nhuin sau thué TNDN 153.751.000.000

6 Trich lip cic qu¥ 31,69% 48.724.015.000

[ = Oup ddw tue phdt trién 25,00% 38.437.750.000

- | Quy khen thuring, phiic lpi 4.54% 6.980.000.000

. Ouy Cong tde xd hji cong dong 1,50% 2.306.265.000

- Owf? thiwomg cde bén hitu quan 0,65% 1.000.000.000

7 Lai nhudn sau khi trich lip cic quy 105.026.985.000

8 | Chia cb tire 35,0% 105.000.000,000

9 | Lyi nhufin sau khi chia b tirc (7-8) 26.985.000

10 | Lginhudn con lai cia cic ndm trude 92.035.967.546

11 | Lgi nhudin con lgi chuyén sang nim sau 92.062.952.546

Kinh trinh Dai hoi déng cd déng biéu quyét thong qua.
Noi nhin: NG QUAN TRI
=  MNhirtrén;
- Luw: Tk HPQT.
S
\ \LONG BINH, ;
RN A =y "
“Lwong Minh Hién
Pai hji dong co dong thuing nién nam 2026 i 2



’ TQNG CONG TY SONADEZI
’ CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiNH

Biachi: S0 1, duimg 3A, KCN Bién Hoa 2. phwdmg  Bign thogi: +84 251 383 4700
Long Hirng. tinh Bong Nai, Viét Nam. E-mail: infold seb.comvn
Website:  www.seb comvn

LONG BINH

S6: 0F=PHCP2026/TTr-SZB-HPQT Dong Nai, ngay Q. thang 04 nam 2026

TO TRINH
Vv thong qua tién ]m:rng ciia Trudng Ban Kiém sodt, lln'l lao cua thanh vién
HPQT va Ban kiém sodt thue hién nim 2025 va ké hoach nim 2026

Kinh giri: Pai héi dong c6 dong.

- Can cir Lugt Doanh nghiép 56 EQKEDEWQH 14 ngav ! ?fﬂ&r"}ﬂ.?ﬂ dwge sica doi bo
sung boi Ludt so 03/2022/QH135 ngay 11/01/2022 va Lugr s6 76/2025/QH15 ngay
17/06/2025,;

- Can ete Diéu Ié Cong ty C6 phdn Sonadezi Long Binh;

Hoi dong quén trj Cong ty Cé phéin Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai hji dong co
déng thuimg nién niim 2026 xem xét va biéu quyét thong qua tién luong cia Truéng
Ban Kiém sodt, thit lao ciia thanh vién HPQT va Ban kiém soét thue hién nam 2025 va
ké hoach nim 2026 nhur sau:

1. Tién lwong, thi lao thwe hién nim 2025
- Tién luong cia Truéng Ban kiém sodt chuyén trach thuc hién nam 2025 la:
1.152.135.416 déng.
- Quy thi lao thye hién ciia thanh vién Ban kiém sot va thanh vién Hoi dong quén
tri nam 2025 la 1.810.000.000 déng.
2. Tién lwong, thi lao ké hoach niim 2026
- Mic tién luong cia Trudmg Ban kiém sodt chuyén trich néim 2026 1a: 53.350.653
dong/thang.
- Quy thu lao cia thanh vién Ban kiém sodt va thanh vién Hoi dong quén tri ké
hoach nam 2026 la: 1.200.000.000 déng.
- Mirc thii lao tam chi:
v Chu tich HDQT : 10.000.000 déng/thing
v" Thanh vién HDQT : 8.000.000 dong/ngudi/thang

Pai i ding co dong thuwdng nién nam 2026 1



v Thanh vién BKS, Thu ky Congty : 4.000.000 déng/nguéi/théng

Kinh trinh Dai hoi déng cb déng biéu quyét théng qua va iy quyén cho HDQT
thyc hién diéu chinh (néu c6). HDQT sé béo cdo lai cic ndi dung diéu chinh trong cude
hop PHDCD géin nhit.

Noti nhin: TM. HOI PONG QUAN TR]

- Nhur trén; ~—CH TICH
- Lwu: Tk HDQT. o 2

S 5% Miah Hiin

Pai hpi dong cé déng thuong nién nam 2026 2



’ TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

’ Biachi: S0 1, dudng 3A, KCN Bién Hod 2, phuromg Bién thogi: +B84 251 383 4700
e e T Long Hung. tinh BPong Nai, Viét Nam, E-mail: infolaszb.com.vn
Wehsite: www.ssb com.vn

S6: (.8-DHCD2026/TTr-SZB-HPQT Déng Nai, ngéy 0L thdng 04 nam 2026

TO TRINH
Vé viéc ciip nhit nganh nghé kinh doanh Céng ty

Kinh guri: Pai hdi dong ¢6 dong.

- Can cir Ludt Doanh nghiép so ) 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 dwgce siea d’m
b6 sung boi Ludt sé 03/20:2/QHIS ngay 11/01/2022 va Ludt 56
76/2025/0QH15 ngay 17/06/2025;

- Cén cir Lugt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 duwoe Qunc hoi thong qua ngay
26/11/2019 dwpc stea doi, bé sung boi Ludt sé6 56/2024/QHIS ngay
29/11/2024.;

- Can cit Nghij dinh 155/2020/ND-CP théng qua ngéy 31/12/2020 Quy dinh chi tiét
thi hanh mot 56 diéu cia Ludt chimg khodn dwpc siea dsi bé sung boi nghi dinh
245/2025/ND-CP nga:p 11/09/2025;

- Cdn cir Thong tw 56 116/2020/TT- BTC ngay 31/12/2020 heing ddn mét s6
diéu vé quan trj Cong ty dp dung doi vai Cong ty dai chiing;
- Cén cit Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg ngay 29/09/2025 cua Thu tuong

Chinh phti ban hanh Hé thong nganh kinh te Viét Nam;

- Cén cit Diéu I¢ Céng ty Cé phan Sonadezi Long Binh;

Hoi déng quén tri Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai héi
déng co dnng xem xét va thong qua ng1 dung cdp nhat danh mue nganh nghé cia
Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh nhidm phil hop véi quy dinh phap ludt hién
hanh (N6i dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Dai hoi déng cb déng bidu quyét théng qua.

Nei nhin: TM. HOI PONG QUAN TR]
- Nhu trén; &HU TICH
- Luu: Tk HDQT.
-
~5q ong Minh Hién

Dai hpi dong co déng thidmg nién nam 2026



Ma chi: S6 1. dubng 3A, KCN Bién Hoa 2, pharimg  Dién thogi: +84 251 383 4700
Long Humng, tinh Bbng MNaoi. Viér Mam, E-mail: info@iszh.com.yn
bsite:  www.szb.com.vn

{OI DUNG PIEU CHINH NGANH NGHE KINH DOANH

CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
(Dinh kém Té trink 56 Q.8 -DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay 01/042026)

STT [Ma nganh Tén nginh aght dilu chinh Ghi chi

t'“"'] IKmh doanh bt d8ng sin, quydn sit dung Akt thube chi sir hity, chi sir dung hode di thué

4211 | Xy dumg céng trinh duimg sit

4212 |Xily dung céng trinh dutmg by

4101 |Xay dung oha 88 &

4177 |Xiy dung nhi khing 88 &

4229 |Xiy dumg cing trinh cng ich khac

4221 | Xy dyng cdng trinh difn

4222 | Xy dyng cdng trinh cip thodt nude

4223 |Xdy dung cong trinh vifn thing, thing tin hién lac
10 | 4201 [Xdy dyng clng trinh thity

11 4292 |Xiy dyng cong trinh khal khodng

12 | 4293 |Xdy dumg cdng trinh ché bién, ché tao

13 4299 |Xily dung cng minh k§ thult din dyng khac

14 4311 |Pha do

15 4312 |Chuin bi mat bing
16 | 4321 |Lap d& hé thong dién
17 | 4322 |Lap aat hé thing cp. thodt nude, hé thdng sudi vi didu hoa khing khi
18 4329 |Lip a3 hé thong xity dung khic

19 4330  |Hadn thifa cdng trinh xiy dung
20 4390  |Hoat d0ng xdy dumg chuyén dung khic
21 3600 [Khai thic, xir 1§ vil cung clp msge

22 | 8129 |Dich vu vé sinh khic Ciip nhiit tén nginh nghé |
23 3811 [Thu gom ric thii khong dbc hai

24 | 3900  [Mirly 8 nhifm va host dng quin 1§ chit thii khic
25 7710 |Cho thué xe co ding co

26 8130 |Dich vu chnh quan Cip nhit tén nginh nghé |
27 | 7730 |Cho thué méy mé, thiét bi va 48 ding hitu hinh khic khéng kém nguis diéu khién
28 4933 |Viin tai hing hda bang duimg bd

29 3700  |Thost nude vi xi 1y nude thil

30 3821 [ Iy va tiéu hity ric thii khing dbc hai

O om | =B O (| e L D | —

3l 7020  |Hoat d8ng nr viln quin 1y kinh doanh vil hoat dong tu vin quén 1y khic Ciip nluit tén nginh nghé

32 7110 |Hoat d9ng kifn tric va tu vin k§ thult c6 lién quan
33 | 8121 |Vé sinh chung nha cua

Ghi ehi: Chi tiét, didn gidi cho ngdnh nghé dudi ma nginh cdp 4 58 thyc hign theo quy dinh cla co quan cip Giliy phép
diing ky kinh doanh.




’ TONG CONG TY SONADEZI

y 4 CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BiN

i = __. Diachi: 501, duémg 3A, KCN Bién Hod 2. plurimg  Dida theai: +84 251 383 4700

-EJ e Loog Humg. tinh Bong Nai, Vi§t Nam. E-mail; infoi@szb.com va
- Website: www.szb. comwvn

$6:09-DHCD2026/TTr-SZB-HPQT Déng Nai, ngay 04 thing 04 ném 2026

TO TRINH
Vé viéc sira ddi, bd sung Diéu 18 Cong ty

Kinh giri: Pai hoi dong cb déng.

- Can cw Ludt Doanh ngh;ep s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/20.20 dwpe sita dm

bé sung boi Ludt so 03/2022/QH15 ngay |1 I!ﬂﬂzﬂ}.? va Ludt 56
76/2025/0H15 ngay 17/06/2025;

- Can cir Ludt Chimg khodn so 54!20;' 9/0H14 duge O U‘uéc héi théng qua ngay
26/11/2019 dwpe siea doi, bé sung boi Ludt so 56/2024/QHI15 ngay

29/11/2024.;

- Cdn cik Nghi dinh 155/2020/ND-CP thong qua ngay 31/12/2020 Quy dinh chi tiét
thi hénh mét s6 diéu ciia Ludt chimg khodn dwgc stra déi bo sung béi nghi dinh

245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Can cir Thong tu s6 116/2020/TT- BTC ngay 31/12/2020 hwong ddn mét s6
diéu vé quan tri Céng ty dp dung ddi véi Céng ty dai ching;

- Cdn cik Diéu Ié Cong ty C6 phén Sonadezi Long Binh;

Hoi déng quén trj Cong ty Co phin Scnadezi Long Binh kinh trinh Pai hoi
déng cb déng xem xét va thong qua ndi dung sira ddi, bd sung Piéu 1é clia Cong
ty Cé phin Sonadezi Long Binh nhim phii hep véi quy dinh phép lujt hién hanh
(N6i dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Pai hdi ddng cb déng biéu quyét théng qua.

Noi nhin: _ TM. HOI PONG QUAN TRI

- Nhur trén;
Liru: Tk HBYOQT.

Dai hii dong cé dong thudng nién nam 2026
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NOI DUNG PIEU CHINH NGANH NGHE KINH DOANH

STT [Mi nganhl Tén nginh nghé diéu chinh Ghi chia
| lm lumdmn&msmqu}-hmmﬁmmmmmﬂmdmmmm
2 4211 |Xdy dung cong trinh duong sit
3 4212 |Xiv dymg cdng trinh duimg bd
4 4101  |Xdy dung nhi 8¢ &
S | 4102 [Xay dung nhi khing dé o
-] 4229 | Xy dung cdng trinh clng ich khic
7 4221 | Xiy dymg céing trinh din
8 4722 | Xby dung ciing trinh clp thodt mrdc
9 4733 |Xiv dymg cOng trinh vién thing, thing tin lién lac

10 | 4291 |Xiy dyng cong trinh thiry

11 4292 Xily dyng cdng winh khiai khoing

12 4293 | Xy dyng edng trinh ché bidn, chi o

13 | 4299 | Xily dung cOng trinh kS thudt din dung khic

14 43l Pha di

15 4312 |Chuodn by mdt bing

16 4321 |Lip di hé thing dién

17 | 4322 |Lap dat hé thing ciip. thost mee, hé thing sudi va dicu hoa khong khi

18 4329 |Lp gt hé thing xdy dymg khic

19 4330 [Hodn thién cong trinh xiy dyng

20 4390 |Hoat ddng x8y dung chuvén dung khic

21 3600  |Khoi thic, xit ¥ va cung cdp msde

» K129 |Deh v v sinh klise Clip nhit 12n nginh nghé

23 3&I1  [Thu gom rac thai khing doc¢ hai

24 3900 [Xir 1y 6 nhidm va hopt ddng quan I¥ chit thai khic

25 THO  [Cho thug xe oo ddng co

26 RI30  |Dich vy canh quan Cép nhit 1&n nginh nghd

27 7730 |Cho thué may moc, thiét bi va dd ding hira hinh khic khing kém nguoi diéu khida

28 4933 \’hlﬂ:hﬂghﬁnb‘hﬂ dhimg bd

29 I700 | Thost madee il xir Iy nnie thi

30 | 3821 [Xirly vatiéu hiy rac thai khing déc hai

3l 7020 |Host dong hr viin quan 1§ kinh doanh v hoat ddng tr viin quén Iy khc Ciip nhit tén nginh nghé

32 7010 |Host ding kién tric vl tu viin k§ thudt ¢o lién quan

33 8121 |Vé sinh chung nhi cim

Ghi chi: Chi tiét, dién gidi cho nginh nghé dui ma nganh cép 4 s& thue hign theo quy dinh cua co quan cép Gidy phép
dang ky kinh doanh.



’ TONG CONG TY SONADEZI
y 4 CONG TY CO PHAN SONADEZ| LONG BINH

Piachi: S6 |, dutmg 3A_ KCN Bién Hod 2, phwrdmg  Didn thogi: +84 251 383 4700
Lnug llu.'nb tinh Bdng Nai, Viét Nam. E-muil: infofiiszb.com.vn
Wihsite:  www.s2b.com.vn

LONG BINH

$6:A0-DHCD2026/TTr-SZB-HPQT Béng Nai, ngayQd. thing 04 ndm 2026

~ TOTRINH
Vé viée sira doi, bd sung Quy ché ni by vé quin tri cong ty

Kinh giri: Dai hoi déng co dong.

Cdn cte Ludt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duge sia doi
bé sung boi Ludt s6 03/2022/QHIS ngay 11/01/2022 va Ludt sé
76/2025/0H15 ngay 17/06/2025;

- Can et Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 dwge Quéc hji thong qua ngay
26/11/2019 hege sira d6i, b6 sung béi Ludt so S56/2024/QHIS ngay
29/11/2024.,

- Can cit Nghi dinh 155/2020/NB-CP théng qua ngay 31/12/2020 Quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu ciia Lugt chimg khodn duge sira déi b6 sung bei nghf
dink 245/2025/NP-CP ngay 11/09/2025;

- Cén cie Théng tie s6 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 huéng ddn mot 50
diéu vé quén tri Céng ty dp dung doi véi Cong ty dai chiing;

- Can cir Diéu I¢ Cong ty Co phin Sonadezi Long Binh;

Hoi dong quan tri Cong ty Cé phin Sonadezi Long Binh kinh trinh B&l hoi dong ¢b
dong xem xét va th&ug qua ndi dung sira ddi, bd sung Quy ché ndi bd vé quan tri edng
ty ctia Cong ty C6 phan Sonadezi Long Binh nhiam phi hop véi quy dinh phip ludt hién
hanh (Dy thio ndi dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Dai hoi déng ¢d dong biéu quyét théng qua.

Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI

= Nhu trén;
= Luw: TR.HDQT.

Dai héi ding cé dong thidng nién nim 2026
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’ TONG CONG TY SONADEZ|
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

’ Bja chit S4 1. dudne 3A, l{f;‘h! Bién Hod 2, phirdmg  Bién thogi: +84 251 383 4700
Long Hung. tinh Bong Mai, Vigt Nam. E-muail: infofaseb, comvn
Website: www.ssb. com.yn

LONG BINH

§6:44.-DHCD2026/TTr-SZB-BKS Déng Nai, ngayg2. thang €3 nam 2026

TO TRINH
Vé viéc sira dbi, bé sung Quy ché hoat dfng Ban Kiém sodt

Kinh giri: Dai hi dong c6 dong.

- Cdn cir Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duoc sica doi
bé sung bai Ludt sé 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Lugt s6
76/2025/QH15 ngay 17/06/2025;

- Cén cir Ludt Chiing khodn s6 54/2019/QH14 dwge Quéc héi théng qua ngay
26/11/2019 dwge siea doi, b6 sung boi Lugt s6 56/2024/QHIS ngay
29/11/2024.;

- Can cir Nghj dinh 155/2020/ND-CP thong qua ngay 31/12/2020 Quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu cuia Lugt chimg khodn duwge sica doi b6 sung boi nghi
dinh 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025;

- Can cit Thong tw 56 116/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 hiéng din mét s6
diéu vé quan tri Cong ty dp dung doi véi Cong ty dai ching;

- Can e Diéu l¢ Céng ty Co phan Sonadezi Long Binh;

Ban Kiém soft Céng ty Cé phin Sonadezi Long Binh kinh trinh Dai hdi déng cb
d6ng xem xét va thong qua ndi dung sira ddi, bd sung Quy ché hoat dng Ban Kiém soit
cita Cong ty Cd phin Sonadezi Long Binh nhim phu hgp véi quy dinh phap ludt hién
hanh (Ni dung diéu chinh dinh kém).

Kinh trinh Dai hoi dong cb déng biéu quyét thong qua.

Nei nhén: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhurtrén; TRUONG BAN
- Luwu: TR HPQT.

T

Luwu Thi Thuy Vin

Dai hji dong co dong thwomg nién nam 2026
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PHIEU BIEU QUYET SO 1

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 07 thang 04 nim 2026

Tén cO dONg: .vvvvveenierernnaen,
Nguroi dai dign b dong (néu co): ...

|
CMND/CCCD/DKKD: ........ T T |
S6 ¢b phin so hirw/ dai dién: .............. b phin ‘
il i | .. | Knéng
Kha
STT NOI DUNG BIEU QUYET Ll I R
thinh v kién
= thanh !
I Bao cdo két qua hoat dong SXKD nam 2025 va ké hoach hoat .
ddng niim 2026. |
2 | Béo cdo tai chinh nam 2025 da kiém todn, |
y | Bo cdo hogt dong cia Hoi dong quan tri nim 2025 - ké hoach
| nam 2026. ) —— SHUSFYy
[ 4 | Bao cio dinh gid nam 2025 cia thanh vién Hoi dong quan tri |
| doc lap. !
| _ | Béo cdo kiém sodt hoat dong SXKD nam 2025 ctia Ban Kiém I
[ 7 |sodt. )
| 6 Tir trinh vé viéc lua chon dom vi thye hign kiém todn bdo cio
tai chinh nam 2026, il . '
Tér trinh vé viée thong qua két qua san wal kinh doanh va
7 | phuong én phan phoi loi nhudn ndm 2025; ké hoach san xuét
kinh doanh va ké ha.;ch phén phéi li nhudn nam 2026.
I trinh tién luomg clia lrm:mg Ban Kiém sodt, thi lao cia
8 | thanh vién HDQT, BKS thue hién nim 2025 va ké hoach nam
2026. o i ! FR—
9 | To trinh cdp nhit nganh ng_hf kinh doanh Céng ty : __i|
10 | Té trinh sira déi, bo ) sung Piéu 1& Cong ty "_'l"
11 | Tér trinh sia doi, bo sung Quy ché ndi by ve quan In Cong ty |
'_12 Tér trinh stra doi, bo sung Quy ché hoat ddng ciia Ban Kiem SOdt B

v Cd dong danh diu X vio 6 lua chon

din cach bicu el:

v Dé chon lgi: cb ddng danh diu X vio &

méri, & cii khoanh tron lai &0

Cb dong/dai dién cb dong
(Ky va ghi rd ho tén)

MS-...

Pai hi ding cé dong thudng nién ndm 2026



PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngity 07 thing 04 niim 2026

PHIEU BIEU QUYET SO 2

"i"én l:ﬁ dﬁng: FEEEA A RER R R

FEEE R AR AR R AR R R R R R R

|

FEEEEAEE

Nguiri dai dién ¢6 dong (néu ¢): ..vvvnnennn.nn.. e

CMND/CCCD/PKKD: ............... Ngay cip ......

S6 ¢b phan so hiru/ dai dign: .................. ¢0 phin
i a o £

STT | NOI DUNG BIEU QUYET

' ndim 2026

rin | e
thanh

;| Thong qua Bién ban Dai hoi dong c6 dong thuomg nién

> ! Thong qua Nghi quyét Dai hdi dong c6 dong thudng nién

~ thanh |

nam 2026 [
C6 dong/dai dién cd dong
(Ky vi ghi 0 ho tén)

v Chdéng danh diu X vio 6 lya chon
v Dé chon lai: cb déng dinh diu X vao 6 méi, & cii khoanh tron lai )

MS-....



DAI HOI PONG €O PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH
Ngay 07 thiang 4 nam 2026

L\ SORADEAL j i
. \LONG BINH/ /

Al
W

THE BIEU QUYET

TEN CO BPONG/NGUOI bUGC UY QUYEN:

SO CP SO HOU/DAILDIEN : sesesssesssssssssss L




DU THAO

_ TONG CONG TY SONADEZI _ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONGTY CPSONADEZI LONG BINH Pée lip — Ty do — Hanh phie

ﬂ{ing Nai, ngay 07 thang 04 ndm 2026

BIEN BAN HOP

DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Tén Cong tv: CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

Bia chi tru s& chinh: sd 1, duimg 3A, KCN Bién Hoa 2, phuomg Long Hung, tinh
Pdng Nai.

Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh Cong ty ¢b phin s6 3601867699 ngay
01/07/2009, thay ddi lan thir 6 ngay 23/09/2025 do Sé Tai chinh tinh Dong Nai cip.

THO1 GIAN VA PIA PIEM TO CHUC
Thi gian: 08 gio 30 phat ngay 07 thang 04 nam 2026.

Dja diém: Viin phong cong ty tai dja chi: sé 1, duomg 3A, KCN Bién Hoa 2,
phuimg Long Hung, tinh Dong Nai

KHAI MAC DAI HOI
Thanh phiin tham dy va tinh phap 1y cia dai hdi.

Tdng so ¢o dong va dai dién ¢ dong tham dy dai hoi 13 ..... ¢o dong, dai dién cho
vvere €O phin c6 quyén biéu quyét, chiém ty 18 ......% tong s6 cd phén co
quyén biéu quyét ciia Cong ty.

Pai hoi di diéu kién dé tién hanh theo quy dinh.

Poan Chu tich:

Ba: Lwong Minh Hién - Chii tich HDQT — Chui 19a

Ong: Nguyén Ba Chuyén - TV. HDQT, Téng Giam dbc

POAN CHU TICH PIEU HANH DAT HOI

Pé cir Ban Th ky va Ban Kiém phiéu

Poan Chu tich dé cir Ban Thur ky va Ban Kiém phiéu:

v Ban Thu Ky¥: Ba Pinh Thj Diém Huong va Ong Lé Si Phuong Nam

v" Ban Kiém Phi¢u: Ong Nguyén Huy Hoang - Truémg Ban, Ba Nguyén Ngoc
Bio Tran — Uy vién va Ong Dinh Nguyén Hoang Thién — Uy vién.

Dai hoi biéu quyét thong qua bing hinh thire gio thé biéu quyét, két qui nhur sau:

Dai hji dong cd dong thuwdng nién nam 2026 I
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31

< N

33.

34

3.9,

3.6.

Ty 1é ¢6 déng Tén thanh .
Ty 1& ¢6 dong Khéng tan thianh veer %0
Ty 1é c6 déng Khéng ¥ kién

Thong qua chwong trinh Dai hii, quy ché lam viée ciia Dai hi

. Ba Luong Minh Hién trinh bay va xin y kién vé chuong trinh Pai hoi.

Dai hi biéu quyét théng qua biing hinh thirc gio thé biéu quyét, két qua nhu sau:

Ty g

Ty 1¢ codong Tanthanh | ... %
Ty 1é co dong Khove tan thanh | ... %
Ty 1¢ ¢ déng Khong ¥ kién i %

. Bi Luong Minh Hién trinh bay va xin ¥ kién Dai hdi vé Quy ché lam viée,

Pai hoi biéu quyét thong qua bing hinh thirc gio thé biéu quyét, két qua nhu sau:

Ty lg

Ty 1& cb déng Tén thanh eeensYl
Ty 1¢ cb dong Khong tén thinh DR 7
Ty 1¢ cd dong Khong ¥ kién L

Cic bdo cio va tir trinh tai Pai hoi nhw sau:

Ong Nguyén Bi Chuyén — TV HDQT, Téng Gidm déc trinh by béo cdo s
...-DHCD2026/BC-SZB-TGD ngdy ..../.../2026 vé két qua hoat dong SXKD
nim 2025 va ké hoach SXKD niam 2026;

Ong Dang Hii Béng — Ké toan truémg trinh by béo céo tai chinh nim 2025 da
drere kiém toén;

Bi Lwong Minh Hién — Chi tich HPQT wrinh bay bdo cdo so ....-
PHCD2026/BC-SZB-HPQT ngdy ..../..../2026 vé hoat dong ciia Hoi dong
quén trj ndm 2025 - ke hoach 2026.

Ong Pham Van Tinh — Thanh vién HDQT doc lap trinh bay bio cdo §0 ....-
DHCD2026/BC-SZB-HDQT ngay ..../...../2026 vé dénh gia hoat djng nam 2025.
Ba Luu Thi Thiy Véin — Truémg Ban kiém sodt trinh bay Bdo cdo 86 ....”
PHCD2026/BC-SZB-BKS vé két qua giam sat hoat dong kinh doanh nam 2025;
to trinh sé ....-DHCP2026/TTr-SZB-BKS ngay .../.../2026 vé viéc lua chon
dom vi kiém toan bao cdo tai chinh nam 2026.

Ong — Thanh vién HDQT trinh bay t¥ trinh 6 ....-DHCD2026/TTr-
SZB-HDQT ngly .../.../2026 vé két qua sin xudt kinh doanh vi phuong dn
phiin phdi lgi nhudn nim 2025; ké hoach san xudt kinh doanh va ké hoach phan
phéi lgi nhun ndm 2026 & T trinh §6 ....-PHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay

---------
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../.../2026 vé Thi lao cila Hoi dong quin tri, Tién luong — thil lao Ban kiém
sodt thyc hién nim 2025 va ké hoach nam 2026

Ong ......eo....... - Thanh vién HDQT trinh bay t& trinh sb6 .-
PHCP2026/TTr-SZB-HPQT ngay ..../..../2026 vé vi¢c cip nhit nganh nghé
kinh doanh Céng ty; t& trinh sé ....-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay
o 2026 vé viée sira ddi, bd sung Didu 1& Cong ty; 10 trinh sé ...
PHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay ..../..../2026 vé& viéc sira dbi, bd sung Quy
ché noi bd vé Quan tri cong ty.

Ba Luu Thi Thiy Vain — Truomg Ban kiém soat trinh bay tor trinh s . ...-
PHCD2026/TTr-SZB-BKS ngdy ..../..../2026 vé& viéc sira doi, bo sung Quy ché
hoat ddng cia Ban Kiém sodt.

IV. KET QUA BIEU QUYET CAC NOQI DUNG DAT HOI
- Bi Luong Minh Hién 14 chirc cho Dai hdi ddng cb dong biéu quyét vé cic Biéo cio
vi To trinh biing hinh thirc gio thé biéu quyét *+ dién két qua vio phiéu biéu
quyét.
- Ong Nguyén Huy Hoang — Truéng Ban kiém phiéu cong bé két qua kiém phiéu
biéu quyét nhir sau:
Phidu S6 lrong ¢d phiéu tuong
ung
S6 phiéuphitra | .
$6 phiéu thu vao Pat ......% tong s6 phiéu
phat ra

Két qua biéu quyét céc ndi dung Dai hoi nhur sau:
Thing qua biao cio cia Tong Gidm dbe vé két qua SXKD nim 2025 va ké

hoach SXKD nim 2026

v Két qua biéu quyét:

Ty 1& % trén tong
Phiéu Sfﬂ;"ﬁnip s6 phiéu biéu quyét
dir hop
S& phiéu khong hop 18 = o P
So6 phicu hop 1é e — —en
- S phiéu tén thanh — e =
- 86 phi¢u khong tan thanh o — -
- S0 phiéu khong ¥ kién - e e

2.

Théng qua bo edo tii chinh nim 2025 da dwge kiém toin
Két qua biéu quyét:

Ty 1& % trén tong

Phiéu Sf'uLn“"“F CP | o§ phidu bidu quyét
gTe dyr hop
S& phidu khong hop 18 s == —r
S6 phidu hop 18 — —_— irbe
- 86 phicu tan thanh i e R

Dai hfi dong cé dong thwimg nién nam 2026 3




Phiéu

Ty 1§ % trén l&ng
s0 phicu biéu quyet
dy hop

- S0 phiéu khéng tan thanh

—_————

- S0 phiéu khong ¥ kién

3. Thong qua bio cio hoat djng ciia Hji ddng quin trj nim 2025 - ké hoach 2026

v Két qua biéu quyét:

. T 1& % trén ton
Phiéu Sfu:n“fg"f;n? sb phiéu biéu quygél
— du hop
S6 phieu khong hop 18 - - FEER:
86 phiéu hop I¢ — — o
- S phiéu tan thanh oo i =
- §6 phiéu khong tén thanh s = sans
- 88 phiéu khéng y kién = s

4. Théng qua béo cio ddnh gid hoat djng nim 2025 cia thanh vién Hoi ding

quén tri djc lap
v Két qua biéu quyét:

Ty 1§ % trén tong
Phiéu SiLt:}waCP s6 phitu biéu quyét
. du hop

S6 phiéu khang hop 18

S5 phidu hop 18

| - S0 phiéu tan thanh

- S0 phiéu khong tén thanh

- S0 phicu khéng y kien == = s
5. Thing qua bdo cio kiém sodt hoat djng kinh doanh nim 2025 cia Ban
Kiém sodt
v Két qua biéu quyét:
‘ Ty 1& % trén tong
Phiéu Efutlnmﬁncp s phiéu biéu quyet
. &% dy hop
S0 phiéu khong hop 1é i - g9
S phiéu hop 18 A = a
- S0 phiéu tin thanh i i =
- 86 phiéu khong tén thinh - = =T

- S& phiéu khéng ¥ kién

6. Thong qua vé viéc lya chon dom vi kiém todn Bio cdo tai chinh nim 2026

Pai hoi déng cb dong iy quyén cho Hoi dong quén tri lya chon mt trong ba
don vi kiém todn sau ddy dé thyc hién kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2026 cho

Céng ty C6 phin Sonadezi Long Binh:

+ Cong ty TNHH kiém toén va Tu vin RSM Viét Nam

+ Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam

Pai hji dong co dong thwing nién nam 2026




+ Cong ty TNHH kiém toan va Tu viin A&C

v Két qua biéu quyét:

Ty 1¢ % trén lﬂng

y Sélugng CP | 47 : .
Phiéu iy s6 phiéu biéu quyét
—— ® dyr hop

S6 phiéu khong hop g e — e
B p_hrié‘ru hop 1€ — - ke
- S0 phiéu tan thanh S = —

- 806 phiéu khong tan thanh i e e
- 80 phiéu khéng ¥ kién s e =

7. Théng qua to trinh 50 .
két qua SXKD va phuong dn phin phoi lgi nhudn nim

.-DPHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay .../..../.2026 vé

xudt kinh doanh va ké hoach phin phdi lgi nhuin nim 2026:

2025; ké hoach sin

Dvt: dbng
Thue hién nim 2025 K¢ hoach nim 2026
STT Ngi dung
Ty 1é S6 tién Ty 1§ S6 tién
1 | Téng doanh thu 542.077.094.131 504.124.000.000
2 |Loinhudn sau thué TNDN | 201.714.528.637 153.751.000.000
3 | Trich lap cic quy 31,00% | 62.532.000.000 | 31,69% | 48.724.015.000
- | Qup déu te phdt trién 25,00% | 50.429.000.000 | 25,00% | 38.437.750.000
; g_f’k}' en thieomg, phiic | ¢ 4004 | 12.103.000.000 | 4,54% | 6.980.000.000
_ | Qup cong tdcxd hoi -| 1s00%| 2306265000
cong dong -
. | Qw thudng cdc bén hiru 5 | o065%!| 1.000.000.000
quan
4 |Loinhudn saukhi trich 139,182.528.637 105.026.985.000
lap cac quy |
5 | Chia cb tirc 45.0% | 135.000.000.000 | 35.0% | 105.000.000.000
g | Lginbudn sau khi chia 4.182.528.637 26,985,000
co tuc
: - |
Li nhud@n con lai cioa
T | 87.853.438.909 92.035.967.546
g |Linhuincon lai 92.035.967.546 92.062.952.546
chuyén sang nam sau ]

v Két qua biéu quyét:

Dai hi dong co dong thwiomg nién nam 2026



: Ty 1¢ % trén tén
Phiéu 9 luqngnCP 56 T:hiéu biéu qu:,%t
LA FIERTS dyr hop
So phiéu khéng hop 18 - - =
S6 phiéu hop 1¢ o - =
- 86 phiéu tin thanh aeia it T
- S0 phiéu khong tan thanh e i =
- S50 phiéu khéng ¥ kién o— S e

8. Théng qua ti trinh s6 ...-DHCD2026/TTr-SZB-HDPQT ngay ..../..../2026
vé Tién luong - thi lao cia HDQT va Ban kiém soat thye hién nim 2025 va ké

hoach ndm 2026
» Tién lwong - thii lao thye hi¢n nim 2025
- Tién luong ciia Truéng Ban kiém sodt chuyén trich thyc hi¢n nam 2025 duge
quyét toan trong quy tién lrong ngudi quén ly la: 1.152.135.416 dbng.
- Quy thil lao ciia thanh vién Ban kiém soét va thanh vién Hoi dong quan tri thue
hién nam 2025 1 1.810.000.000 déng,
» Tién lrong, thi lao ké hoach nim 2026
- Mirc tién lwong ciia Truémg Ban kiém sodt chuyén trich nam 2026 la:
53.350.653 dong/thing.
- Quy thi lao ciia thinh vién Ban kiém soat va thanh vién Hoi ddng quén trj ké
hoach nam 2026 la: 1.200.000.000 dong.
- Mirc thi lao tam chi nhu sau:
+ Chi tich HPQT - 10.000.000 déng/thing
+ Thanh vién HDQT : 8.000.000 dong/ngudi/thing
+ Thanh vién BKS, Thu ky Céngty : 4.000.000 déng/ngudi/thing
v Két qua biéu quyét:

: Ty 1¢ % trén tong
Phiéu S:i ]uwli CP 1 phiéu biéu quyét
| e dy hop
S& phiéu khong hop 1¢ - — o
S0 phiu hop 1 - o= s
- S0 phicu tan thanh oo = o
- S6 phicu khong tan thanh -— -— —
- S0 phicu khéng ¥ kien - - -
9. Théng qua tir trinh sb ...PHCP2026/TTr-SZB-HDQT ngay .../..../2026 vé
viée ciip nhit nganh ngllé kinh doanh Cong ty
v Két qua biéu quyét:
: Ty 1é % trén tong
Phiéu Sﬁ;mg P 18 phiéu biéu quyét
g ure dy hop
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_ p Ty 1& % trén tong
Phiéu S0 lugmg CF | o5 phiéu biéu quyét
‘ g img dirtion
So phiéu khong hop 18 — F— —_
So phiéu hop 18 - = el
- S0 phiéu tén thinh — e o
- S0 phiéu khong tén thinh = o)
-S4 phiéu khong ¥ kién e e -
10. Théng qua t& trinh sb ...PHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay .../..../2026 vé
viée sira déi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty
v Két qua biéu quyét:
) £ Ty 1§ % trén r.ung
Phicéu Sm{:? s phiéu biéu quyét
| g img die hap
S6 phi¢u khong hop 18 s == il
S6 phiéu hop 1¢ = e f—
- 56 phiéu tén thinh e i i
- S8 phiéu khéng tan thanh = - TR
- Sb phiéu khong ¥ kicn — e e
11. Théng qua to trinh sb ...-DHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay .../..../2026 vé
viéc sira dbi, bd sung Quy ché ndi b vé Quin trj cong ty
v Két qua biéu quyét:
) Ty Iﬁ;. % trén lnng
Phi¢u Siz':lwi] ol s phiéu bidu quyeét
i du hop
S6 phiéu khong hop 18 e wien =
86 phiéu hop 1¢ 2o = = N
- _S6 phiéu tén thanh e e -
- 86 phiéu khong tén thanh - - P
" - Sb phiéu khong y kien e s s
2. Thong qua to trinh s6 ...-DHCD2026/TTr-SZB-BKS ngiy .../..../2026 vé viéc

sira ddi, bd sung Quy ché hoat ddng ciia Ban Kiém soat

v Két qua biéu quyét:

Ty 1€ % trén tnng

Dai h{i dong co dong thuimg nién nam 2026

£
Phiéu 5k lll't?ﬂg F sb phiéu bidu quyét
tuong ung dirhop
So phieu khang hop 18 s o= ==
S phiéu hop 1§ — e =
- S0 phicu tan thanh ot s e
- S0 phiéu khong tén thanh = - -
- S6 phiéu khong ¥ kien -—e - s
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; Ty 1¢ % trén téng
.z S6 lugmg CP
Phiéu . s6 phiéu biéu quyét
= tuong (mg Bir B
S phiéu khéng hop 1§ - J— S
S6 phiéu hop 18 o = .
- S6 phiéu tan thanh = sk e
- S0 phiéu khong tan thanh -—— o= T
- S6 phiéu khong ¥ kién — e s

10. Théng qua tir trinh s6 ...DPHCD2026/TTr-SZB-HPQT ngay .../..../2026 vé
viéc sira doi, bo sung Di¢u 1§ Cong ty

v Két qua biéu quyét:

Ty 1é % trén tén
Phiéu Sfﬂ;%ip 50 'ph?éu biéu quyﬁét
—— du hop

So phieu khong hop 1€ R P s
So6 phiéu hop lé e S ==

- S0 phiéu tan thanh - - e

- S0 phiéu khéng tan thanh J— s

- 86 phiéu khong ¥ kién .

11. Théng qua tir trinh sb ...-DHCD2026/TTr-SZB-HDQT ngay .../..../2026 vé

viée sira doi, bd sung Quy ché ndi bd vé Quén tri cong ty
v Két qua biéu quyét:

Ty 1& % trén ton
Phicéu 86 ll.ﬂ_:m'g cp sf‘:'n};:hféu biéu qu}'gét
tuong (mg dir hoo
S6 phiéu khéng hop 18 - prE
__S_E phiu hop 1¢ — R e |
- S0 phiéu tin thanh S —— =8
- S0 phiéu khong téan thinh - s o
- 56 phiéu khong ¥ kién = = =

12. Théng qua t& trinh s6 ...-DHCD2026/TTr-SZB-BKS ngay .../..../2026 vé vige
sira dbi, bo sung Quy ché hoat ddng ciia Ban Kiém soit

v Két qua biéu quyét:

Ty 1& % trén ton
Phiéu sﬁrinﬂﬁnip sn};rahféu biéu quvgét
dy hop
S6 phiéu khéng hop 1é — —
S6 phiéu hqp 1é bta = —
- 56 phleu tan thinh o i o
. S6 phiéu khang tan thanh - it e
| - S& phiéu khong ¥ kién - S s
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V. THONG QUA BIEN BAN HQP VA NGH] QUYET DAI HOI
- Ba Dinh Thi Diém Huong trinh bay Bién ban hop va Nghj quyét Dai hoi dong

cd dong thudmg nién nam 2026.

- B Luong Minh Hién — Chi tich Hoi déng quan tri t chirc cho Dai héi dong ¢6
déng thong qua bang hinh thirc gio thé biéu quyét va dién vao Phiéu biéu quyét.

- Ong Nguyén Huy Hoang — Truong Ban kiém phiéu cong bd két qua kiém phiéu

biéu quyét nhur sau:
Ty 1& % trén tdng
Phiéu Sﬁrﬁ?&nip 56 phiéu bidu quyét
— dy hop
So phiéu khdng hgp 18 - e ——
S0 phicu hop 1¢ = - —
-S4 phiéu tén thanh e o i

- 80 phiéu khéng tén thanh

———

- 86 phiéu khong y kién

—_————

——

Cudc hop Dai hoi déng cb ddng thuimg nién nim 2026 cua Cong ty cd phin
Sonadezi Long Binh két thic ltc .... gidr .... phit cing ngdy.

THU KY DAI HOI

Pinh Thi Diém Huong

TM. DAI HQI PONG CO DONG
CHU TOA PAI HOI

Lwong Minh Hién

Dai hii dong cé dong thicimg nién nim 2026

oa |




DU THAO

_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI LONG BINH Péc lip — Tw do — Hanh phie
86: ..... NQ-DHPCD-SZB Déng Nai, ngay 07 thang 04 ndm 2026
NGHI QUYET

PAIHOI DONG CO DPONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN SONADEZI LONG BINH

- Can cir Ludt Doanh nghiép 50 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duge sira d6i bd
sung boi Luft s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Ludt sb 76/2025/QHI1S
ngay 17/06/2025;

- Cin et Diéu & Cong ty CP Sonadezi Long Binh;

- Can cir Bién ban hop Dai hoi déng ¢b dong thuong nién nam 2026 ngdy
07/04/2026.

QUYET NGHI:
Pidu 1: Thong qua béo cdo ciia Téng Gidm déc vé két qua SXKD niim 2025 va ke
hoach SXKD ndam 2026.
Diéu 2: Thong qua bdo cdo tai chinh nam 2025 da duge kiém todn.
Diéu 3: Thong qua bdo cdo hoat dong ctia Hoi dng quan trj nam 2025 - k& hoach 2026.
Ditu 4: Thong qua bdo cdo danh gid nim 2025 ciia thanh vién Hoi dong quén tri dde 1dp.
Piéu 5: Thong qua bio cdo kiém sodt hoat dong kinh doanh nam 2025 cua Ban Kiém
soat.
Pidu 6: Thong qua tér trinh vé viéc lya chon don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nam
2026 nhur sau:
Dai hai déng ¢b dong ty quyén cho Hoi dong quan tri lya chon mét trong ba don
vi kiém todn sau day dé thyc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nam 2026 cho Cong ty
C6 phéin Sonadezi Long Binh:
+ Céng ty TNHH kiém todn va Tu vin RSM Viét Nam
+ Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam
+ Cong ty TNHH kiém todn va Tu vin A&C

Piéu 7: Thong qua to trinh vé két qua san xuit kinh doanh va phuong 4n phéan phoi lgi
nhudn nim 2025; ké hoach san xuat kinh doanh va ké hoach phin phéi lgi nhudn nim

2026:
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Pvi: dong

Thue hién nim 2025 Ké hoach niim 2026
STT Noi dung
TV 1é S tién Ty I Si tién
| | Téng doanh thu 542.077.094.131 504.124.000.000
2 |Loinhuin sau thué TNDN 201.714.528.637 153.751.000.000
3 | Trich ldp cde quy 31,00% | 62.532.000.000 | 31,69% | 48.724.015.000
Ouy déu te phat trién 25.00% | 50.429.000.000 | 25,00% | 38.437.750.000
) %ﬁ“’"”" thuomg, phiic | ¢ ao00 | 12.103.000.000 | 4,54% | 6.980.000.000
_ | cdng tdexd hjt - S| 1500 | 2.306.265.000
cong dong
_ | @uP thudng cde bén hitu ; 2| 065%|  1.000.000.000
quan
4 | Lwinhufn sau khi trich 139.182.528.637 105.026.985.000
lap cic quy -
5 | Chia cb tic 45,0% | 135.000.000.000 | 35,0% | 105.000.000.000
6 Lg‘ nhufn sau khi chia 4.182.528.637 26.985.000
€O tuc
Lot nhudn con lai cua
(= it 87.853.438.909 92.035.967.546
Loi nhudn con lai
8 b darie il 92.035.967.546 92.062.952.546

Piéu 8: Thong qua tién lwong cla Trudng Ban_Kiém sodt, thi lao cta thinh vién
HDQT va Ban kiem sodt thyue hién ndm 2025 va ké hoach nam 2026 nhu sau:

= Tién lwong, thi lao thyc hién nim 2025
- Tién luong ciia Truéng Ban kiém sodt chuyén trich thuc hién nam 2025 duge
qu}'éft todn trong quy tién luong ngudi quan 1y la: 1.152.135.416 dong.
- Quy thi lao cia thinh vién Ban kiém sodt vé thanh vién Hoi dong quén tri thue
hién nam 2025 la 1.810.000.000 déng.
«  Tién lwong, thi lao ké hoach niim 2026

Mic tién luong cia Truémg Ban kiém sodt chuyén trich ndm 2026 la:
53.350.653 d6ng/thing,

Qug this lao cila thanh vién Ban kiém sodt va thanh vién Hoi dbng quan trj ké
hoach ndm 2026 1a: 1.200.000.000 ddng.

Mirc thi lao tam chi nhu sau:

+ Chi tich HDQT - 10.000.000 déng/thang

Pagi hji dong co déng thicimg nién nim 2026 2



+ Thénh vién HDQT : 8.000.000 déng/ngudi/thing
+ Thanh vién BKS, Thu ky Céngty : 4.000.000 déng/ngudi/théng
Piéu 9: Thong qua cép nhét nganh nghé kinh doanh Céng ty.

Piéu 9: Thong qua sira dbi, b sung Diéu 1é Cong ty.
Piéu 10: Thong qua sira di, bd sung Quy ché ndi bd vé quén tri cong ty.

Piéu 11: Thong qua sira ddi, bd sung Quy ché hoat dong clia Ban Kiém sot.

Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thuong nién nam 2026 cua Céng ty CO phén
Sonadezi Long Binh duge toan thé cd dong du hop biéu quyét nhét tri thong qua va c6
hiéu Iy ké tir ngay ky.

Noi nhin: TM. PAI HOI DONG CO PONG
- Céc cb dong; CHU TQA
- TV.HPQT, Truémg BKS;
- UBCKNN, HNX;
- Lau: Tk HBQT.
Luong Minh Hién

Dai hpi dong co dong thuing nién ndm 2026
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