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_ BAO CAO THUONG NIEN L
CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN
NAM BAO CAO 2025

I. THONG TIN CHUNG

1. Théng tin khdi quadt. o ) i .

- Tén giao dich : CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN
- Tén tiéng Anh : My Xuan Brick Tile Pottery And Construction Joint Stock Company.

-Ténviéttit : GMX
- Logo Cong Ty : ‘@.

- Gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép s6 : 3500640966 do S& Ké Hoach va Piu Tu Tinh Ba
Ria - Viing Tau cép lan ddu, ngay 18 thang 12 nim 2003, dang ky thay ddi 14n 12 ngay 29 thang
08 ndm 2025.

- Vén diéu 1¢ tai thoi diém 31/12/2025 : 90.406.970.000 déng.

Vén déu tu ctia chi s¢ hitu tai thoi diém 31/12/2025 : 134.587.191.180 ddng.

- Dia chi : Khu phé Sudi Nhum, Phuong Tan Thanh, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam.

- S6 dién thoai : 0254 3 893150 - 0254 3 876770

S6 fax : 0254 3 894168

Website : www.myxuan-vt.com.vn

- M ¢6 phiéu : GMX

Qud trinh hinh thanh va phit trién:

Cong Ty Co Phin Gach Ngéi Gém Xy Dung My Xuén nguyén la Chi Nhanh Céng Ty
Phét trién Khoéng san 6 - Thudc Téng Cong Ty Khodng San Viét Nam - Bo Cong Nghiép, duoc
thanh 14p thang 10/1988 tai Pic khu Viing Tau Coén Pao nay la Tinh Ba Ria - Viing Tau, voi
nhi¢m vu khéo sat tham do dia chét, khai thc, ché bién kinh doanh khoadng san va vat liéu xay
dung.

T nam 1988 dén nam 1997, Chi Nhanh da thuc hién nhiéu phuong 4n khao st, thim do
dia chit, d4nh gi4 trit lvong khodng san, Cubi ndm 1995 khao sat va tham do mo sét tai xa My
Xuén, Huyén Tén Thanh, Tinh Ba Rja - Viing Tau dé san xuit Gach ng6i dit sét nung theo quy
mo cong nghiép.

Ném 1996 Chi Nhanh xdy dung nha may Gach Ng6i My Xuan, cong suft thiét ké 25 triéu
vién san phim quy tiéu chudn/nim véi tong von dau tu khoang 22,5 ty dong va B Coéng Nghiép
quyét dinh cho phép thanh 14p Xi nghiép Gach Ngéi Gém Xay Dung - thugc Cong Ty Phat trién
Khoang San 6 - Téng Cong Ty Khodng San Viét Nam.

Thang 7 nam 1997 d4 san xuét ra vién san phim dAu tién cung cép cho nhu cau xay dung
trong tinh Ba Ria - Viing Tau va céc tinh phia Nam.

Thyc hign chu truong dbi méi va phat trién Doanh Nghiép cia Dang va Nha Nude, nim
2003 Xi Nghi¢p Gach Ng6i Gém Xéy Dung tién hanh thi tuc cé phin héa thanh Cong Ty Cb
phin Gach Ngéi Gém Xay Dung My Xuédn. Cong Ty chinh thire di vao hoat dong theo mé hinh
Cong Ty ¢b phan tir ngay 18 thang 12 nam 2003 v6i vén diéu 1¢ 1a 2.100.000.000 ddng theo Gidy
dang ky kinh doanh s6 4903000078 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Ba Ria - Viing Tau cip.

Nam 2005 Cong Ty dau tu ddy chuyén san xudt Ngéi xi mang mau hién dai cia ITALIA
vé6i cong sudt 2 Triéu vién/nam.

Dén thoi diém hién nay Cong Ty dang duy tri 03 ddy chuyén san xuit Gach ngo6i dit sét
nung cong xudt 75 trigu vién san phdm QTC/Nam, 02 ddy chuyén san xuit Ngdi xi mang mau
cong xuét 2 triéu vién san phim QTC/Nam va 01 day chuyén san xudt san phidm Ngoi lop trang
men.

K& tir khi dugc cé phin hoa dén nay, Cong Ty da 6 lan tién hanh ting vén didu 1é nhim
phuc vu cho céc nhu ciu mé rong SXKD va phat trién ctia Cong Ty.
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Cic thanh tich dat dwoc cia Cong Ty :
- Giai thuémg Chat Luong Viét Nam nam 2005.
- Giai Bac Chét Luong Qudc Gia nim 2009, 2011
- Giai Vang Chat Lugng Québc Gia nam 2016.
- Giai sao vang dat viét nam 2006, 2008, 2009, 2010.

- Chimmg nhén “Hang Viét Nam Chét Luong Cao” do ngudi tiéu dung binh chon tir nim 2005

dén nay.
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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh:

- Khai thac dat sét

San xuat, kinh doanh céc san phim gém va vat lidu xdy dung
- Mua ban vét li¢u xdy dung, hang trang tri ndi that
- Mua bén gach ngéi gém
- Xay dyng cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép, nha cho thué
- Xay dung cong trinh ha tang k§ thuét mo
- Vén tai hang hoa bing xe tai lién tinh
- Cho thué may méc, thiét bi san xuit vat li¢u xdy dung

- Mua ban may mdc thiét bj nganh XD, vt li¢u xdy dung, may méc chuyén ding

Dia ban kinh doanh:

Thudng xuyén khao sét, nghién ctru, du dodn mirc do phat trién hién tai va du béo trong
twong lai vé thi hiéu va cu cua thi truong khu vue va kha nang dap tmg dé lua chon tap trung nd
lyc dua ra céc chién luge Marketing c6 thé tao ra wu thé khéc biét so véi cc déi thi canh tranh dé
dat dugc cac muc tiéu kinh doanh da xdy dyng. Cong téc t6 chirc ban hang tiéu thu san pham da
thuc hién mot cach chuyén nghiép, tép trung moi nd luc dinh huéng céc giai phdp, ting cudng
quan tri, gidm sat diéu hanh dé vuot qua kho khodn va dam bao hoat dong c6 hiéu qua céc chi tiéu

de ra, ty trong doanh thu tiéu thu san phim cac khu vuc duge duy tri én dinh.

°

ke ity Dogggsthu Doan/lol thu
1 Khu vuc Viing Tau 44.211.026.910 25,57%
2 Khuvuc BaRia 20.579.911.173 11,90%
3 Khu vuc Pha My 33.419.982.433 19,33%
4  Khu vuc Tp.HCM, Mién Trung 39.730.816.533 22,98%
5  Khu vue Mién Tay 14.249.390.224 8,24%
6  Khu vuc Mién Dong, Lam Ddng 14.859.933.815 8,59%
7  Doanh thu ban hang tai nha may 5.862.497.310 3,39%
Tdng Cong 172.913.558.398 100%

3. Théng tin vé mé hinh quén tri, t6 chikc kinh doanh va bo mdy qudan ly:
3.1 M6 hinh quin tri

Cong Ty C6 phan Gach Ng6i Gém X4y Dyung My Xuén duoc t chirc va didu hanh theo mé
hinh Cong Ty C0 phan, tudn thu cc quy dinh cta Ludt Doanh nghiép Viét Nam va cac van ban

phap luat hién hanh.

-y N

"

2 R



‘@ BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN (GMX)

SSy— (Phu luc s6 04 Théng tw s6 96/2020/TT-BTC)

SOPO TO CHUC CONGTY
CO PHAN GACH NGOI GOM XD MY XUAN
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3.2 Co ciu b may quan ly

Pai hdi ddng c¢o dong: La €0 quan cao nhit cua Cong Ty bao gdm tit ca cac cd dong co
quyén du hop va quyén biéu quyét.

Hoi dong quan tri: La co quan quan ly Cong Ty gdm ¢6 5 ngudi ¢6 nhiém ky 5 nam.

Ban kiém soét : Thuc hién giam sat trong viéc quan ly va diéu hanh Céng Ty. Gdm 3 nguoi
¢6 nhiém ky 5 ndm.

Ban Tong glam dbc va Ké toan truong

+ Tbng gidm déc: La ngudi diéu hanh hoat dong SXKD hang ngay cua Céng Ty do HDQT
bd nhiém.

+ Phé Téng giam dbc: La nguorl glup viéc cho Tong giam d6c do HPQT b nhiém.

+ Ké toan truong : La ngudi gitp viée cho Tong giam déc trong linh vuc tai chinh ké toan
do HPQT bb nhiém.

Phong K§ thuit & Pau tu: C6 chuc nang tham muu, gidp viéc cho HDQT va Téng giam
doc trong céc cong tac quan ly, huéng dan va giam sat hoat dong dau tu phat trién cua Cong Ty
va cac don vi truc thudc dong thoi dlcu hanh quén ly k¥ thuat, chat luong san pham vat tu
nguyén nhién li¢u trong Cong Ty, Tiép nhén k§ thuat cong nghé mdi dua vao san xuat khi duge
dau tu, Nghién ciru thir nghi¢ém nguyén li¢u san pham.

Phong Tai chinh ke toan : C6 chirc nang tham muu gitip viée cho Téng giam dbc Cong Ty
vé linh vyc tai chinh ké toan, quan ly diéu hanh qué trinh sir dung vbn cua Cong Ty, kiém tra,
giam sat toan bg hoat dong kinh té tai chinh trong toan Cong Ty, tham muu thuc hién dau tu kinh
doanh tai chinh ngén, dai han dam bao ngudn von cho SXKD va dau tu phat trién ctia Cong Ty.
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Phong Hanh chinh nhén sy: Chirc ning t6 chirc nhan su; cdng tac quan 1y lao dong va phat
trién ngudn nhén lyc, Cong tac Bao hd lao dong, an toan vé sinh lao dong, Cong tac dao tao khen
thudng, ky luét, cong tac phuc vu .

Phong kinh doanh va Van phong dai dién: Tham muu gitp viéc cho HPQT va Téng giam
dbc trong cong tic x4y dung, hudéng din va gidm sat ké hoach SXKD, hang nam x4y dung cac
chinh sach dinh huéng kinh doanh ctia Céng Ty, Khao st thi truong, xuic tién ban hang, tim klem
ddi tac, T chirc ban hang va cung cdp dich vu, giao hang, theo doi cdng ng, va cong tic xtc tién
thuong mai.

Xuodng san xudt: Té chirc quan 1y, didu hanh san xut ra cdc san pham theo ké hoach va yéu
cdu cia cia thi tromg tiéu thu hang thang quy nam.

Xuong co dién: T4 chire thuc hién cong tac ché tao, l&p dit, cai tao, sira chita, bao tri may
méc thiét bi theo ké hoach. Chuyén giao cong nghe¢ k¥ thudt cho cac Doanh nghiép khac.

3.3 Cdc Céng Ty con, Cong Ty lién két :
4. Dinh hwéng phit trién :

Coéng Ty xac dinh hoat dong san xuat kinh doanh cdc san phdm Gach ngoi dét sét nung,
Ng6i xi mang mau va Ngéi trang men van la chu lye, day 1a linh vuc mang lai doanh thu va loi
nhuén chu yéu.

Thu(mg xuyén dau tu déi méi MMTB, _cong nghé, co gidi héa va quy trinh san xuét dé han
ché t6i da viée sir dung lao dong thu cong | nhim tinh gon bd may hoat dong.

Tuyen dung dao tao phat trién ngudn nhan lye tré c6 du kién thire dap ting dugc yéu ciu
quén ly dé khong ngimg cai tién néng cao ning xuit lao dong, chit luong san phim, chit luong
dich vy, giam chi phi trong san xuat kinh doanh, ting sic canh tranh trong tiéu thu dé mang lai
hiéu qiia cao nhét.

Cic muc tiéu chi yéu cia Cong Ty.

Duy tri va lién tuc cai tién h¢ théng quan ly chat lugng theo tiéu chudn ISO 9001:2015 & tat
ca cac Phong ban, Xuorng san Xuat.

T6i da san xuét san phdm trang tri cac loai ¢6 gid tri doanh thu cao va phén d4u hoan thanh
hai Chl tiéu doanh thu va lgi nhuan theo ké hoach san xuét kinh doanh da xay dung.

Chién lwge phat trién trung va dai han.

T1ep tuc dau tu dbi moi may moc thlet bi, cong ngh¢ va co gioi héa vao cac cong doan san
xuét, ddy manh cong tac nghién ctru phat trién san phdm mai. Py manh hoat dong truyén thong,
quang ba cac san pham/ dich vu @ MYXUAN - VT ngay cang tré nén than thudc vdi cong chung
va khach hang.

Xay dung va duy tri ben vimng thi trudng va kénh phan phdi ban hang céc khu vuc hién co,
tiép tuc nghién ciru phét trién mo rong thém thi truéng méi trong nudc va thi truong xudt khau,
tap trung ngudn lyc vao céc vung thi truong con yéu dé hd trg, cham séc tdt khach hang dé ning
cao thi phan

Tiép tuc dau tu vao yéu t6 con ngudi dé Cong Ty phat trién bén vimg va lau dai. Chu trong
cOng tac quy hoach nhan su Ban diéu hanh va thuc hién ké hoach dao tao can bd cap chién luoc,
dao tao nang cao k¥ ning quan tri Céng Ty cho cdc cap hién c6 dé phi hop v6i mé hinh hoat
dong tai nha may My Xuan va cho du 4n Chéu Dic khi di vao hoat dong.
5.Cdcriiro:

Ky thudt cong ngh¢ san xudt Gach ngdi dang co su phat trién nhanh chong s€ tao ra sy canh
tranh gay git vé chat luong san pham gia thanh san xuét va gia ban san pham.

Nguyén li¢u chinh dé san xuit san pham cua Cong Ty hién dang san xuét la ngudn nguyén
liéu dat sét, day la ngudn nguyén liéu tu nhién ngay cang can kiét.

Vi hoat dong chu yeu la san xuat vat liéu xay dung, hoat dong kinh doanh cua cac Doanh
nghi¢p san Xudt cing nghanh s€ canh tranh thj phén rat quyét liét boi lugng tén kho 16n, néng luc
sdn xuat d3 vuot qua nhu ciu, dleu nay s€ anh huong rat 16n dén nang luc san Xuét, san luong tidu
thu, doanh thu va loi nhuan, néu khéng c6 chién luoc kinh doanh tét thi s& gip nhiéu khé khoan.
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Thi trudong bat dong san ¢ nhiéu bién dong tiém 4n nhleu rii ro, d6i thu san xuét san phim
cung loai nhleu doi hoi Cong Ty phai c6 kha ning quan ly tdt dé thich ttng v6i nhimg bién dong
va giai quyét nhimg khé khoan trong hoat dong.

IL. Tinh hinh hoat djng trong nim
1. Tinh hinh hoat dpng san xuat kinh doanh
Két qua hoat dpng san xudt kinh doanh nim 2025

Don vi tinh: dong

So sanh % thye
Chi tiéu Thuc hién hién voi
Ké hoach 2025 Ké Thue
Nim 2024 Nam 2025 hoach hi¢n
2025 2024
Doanh thu thuin 164.814.261.304 | 174.162.597.479 | 170.671.186.428 | 102,05% | 105.67%
Gia von hang ban 111.991.739.552 | 118.101.708.133 | 113.772.675.904 | 103,80% | 105.46%
Loi nhuén gop 52.822.521.752 | 56.060.889.346 | 56.898.510.524 | 98,53% | 106,13%
Doanh thu hoat dong
tai chinh 122.632.815 59.967.292 68.500.000 | 87,54% | 48,90%
Chi phi kinh doanh 31.424.189.714 | 33.716.099.573 | 34.874.732.028 | 96,68% | 107.29%
Loi nhuén kinh doanh| 21.520.964.853 | 22.404.757.065 | 22.092.278.496 | 101,41% | 104,11%
Loi nhuan khéc (474.727.561) (198.909.372) | (204.500.000) | 97.27% | 41,90%
Loi nhufn trude thué | 21.046.237.292 | 22.205.847.693 | 21.887.778.496 | 101.45% | 105.51%
Thué thu nhép doanh
nghiép hién hanh 4.523.936.681 |  4.654.238.460 |  4.377.555.700 | 106,32% | 102.88%
Thué thu nhép doanh
nghiép hoan lai (33.026.972) 12.610.305
Loi nhuén sau thué 16.555.327.583 | 17.538.998.928 [ 17.510.222.796 | 100,16% | 105,94%
2. Té chikc va nhan sw
2.1 Danh sich ban diéu hanh.
* Danh sdch Ban diéu hanh, sé cé phan s hiru
STT Ho va tén Chirc vu S6 CP % s6 hiru
1 | Nguyén Vin Son Tong gidm ddc 223.927 2,48
2 | Nguyén Vin Hiéu Pho tong giam doc 18.944 0,21
3 | Tran Thj Canh Ké toan trudng 35.360 0,39
4 Truong Quéc Toan Trudng xudng san xuat 0 0
5 Lé Ba Cuodng Truong xudng co dién 0 0
6 | Tran Thi Bich Tp.Hanh Chinh Nhan Su 572 0,006
7 | Nguyén Lé Minh Tri Tp.Kinh Doanh 0 0

v ad < ML) o~ W



&

1S0 9001:2015

BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN (GMX )

(Phu luc s6 04 Théng t s6 96/2020/TT-BTC)

* Tém tit Iy lich cd nhén trong Ban Téng gidm dic.

S
T
T

Ho va tén

Chie
vu

Tém tit Iy lich

Ngay
thing nim
sinh

Noi
sinh

Trinh
do
chuyén
mon

Qua trinh cong tac

Nguyén Vin Son

Tong
giam
doc

01/03/1967

Cu
Nhén
Quan trj
kinh
doanh

-Tir nam 1999 dén 2001 cong
tac tai Chi Nhanh Cong Ty
Phat Trién Khoang San 6
LIDISACO Viing Tau.

-.Tir nim 2002 dén 2003 cong
tac tai Phong Kinh Doanh Xi
Nghiép Gach Ngéi G6m Xay
Dung Viing Tau.

-Tir nim 2004 dén 2010 cong
tac tai Phong Kinh Doanh
Cong Ty CP Gach Ngéi Gém
XD M¥ Xuan.

-Tir 01/01/2011 dn
31/12/2013 Truéng Phong
Kinh Doanh Céng Ty CP
Gach Ngéi Gém Xay Dung
My Xuan.

-Tlr ndm 2014 dén thang
12/2015 Thanh vién HDQT,
Trudng Phong Kinh Doanh
Cong Ty CP Gach Ng6i Gém
Xay Dung My Xuén.

-Tir ngay 01/01/2016 dén
07/05/2019 Thanh vién
HDQT, Phé Téng Giam D¢
Kinh Doanh Céng Ty CP
Gach Ngéi Gém Xy Dung
M§ Xuén

-Tir ngay 09/05/2019 dén nay
Thanh vién HPQT, Téng
Giam Déc diéu hanh Céng Ty
CP Gach Ngo6i Gém Xay
Dung M¥ Xuén
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Nguyén Vin

Hiéu

Pho
téng
giam
dbe

23/10/1978

Danh
Thing
, Hiép
Hoa,
Bic
Giang

K§¥ Su
dién khi
hoa va
cung
cip
dién

-Tir thang 9 nam 1999 dén
thang 9/2007 Céng nhan tai
Té co dién Cong Ty CP Gach
Ngéi Gém Xay Dung My
Xuén

-Tir 10/09/2007 dén
30/10/2007 T trudng td Ngoi
mau Coéng Ty CP Gach Ngoi
Gém Xay Dung My Xuén.
Tir nam 01/11/2007 dén
31/12/2007 Déc cong Xudng
ngdéi mau Coéng Ty CP Gach
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Tém tit 1y lich

S - . Trinh

T | Hovatén Chie | Nedy | noi | g o
vu thiang nam A i Qua trinh cong tac

T sinh sinh | chuyén

mon

Ngéi Goém Xay Dung My
Xuan

-Tir ngay 01/01/2008 dén
ngay 30/07/2010 Phé Xuong
san xuat Coéng Ty CP Gach
Ngéi Gom Xay Dung My
Xudn.

-Tu 01/08/2010 dén
31/12/2016 Truéng Xuodng
san xudt Coéng Ty CP Gach
Ngéi Gém Xay Dung My
Xuaén.

Tir ngay 01/01/2017 dén nay
Phé Tong Gidm DPbéc San
Xuit Céng Ty CP Gach Ngoi
G6ém Xay Dung My Xuan

2.2 Nhlmg thay d6i trong Ban diéu hanh : Khong

2.3 S6 lu’o’ng can bd, nhin vién va chinh sich ddi véi ngudi lao dong :
* Tong s6 lao ddng trong niam (lao dong binh qudn): 276 lao dong.

* Céc chinh sich ddi v6i ngudi lao dong :

Viéc tra luong, thuong dugc dugc thuc hién trén san pham va hiéu qua kinh doanh, di
khuyen khich dugc ngudi lao dong nang cao nang suit lao dong, trén co s& d6 tdng thu nhap cho
nguoi lao dong.

Cong Ty déc blet chu trong dén nhén t6 con ngudi, quan tim dén doi séng vat chat, didu
kién lam viéc, xay dyng moi truong van hoa doanh nghiép doan két binh ding dan chu ky cuong,
cong viée 6n dinh va thu ‘nhép ndm sau cao hon nam trudce, ngudi lao dong yén tim cong téc, gin
b6 1au dai vao su phat trién bén vimng cia Cong Ty.

Cong Ty ludn thuc hién ding ché d6 bao hidm xa hoi, bao hiém y té va bao hiém that
nghi¢p cho ngudi lao dong theo diing quy dinh hi¢n hanh.

Ap dung cac cong cuy tang nang suét lao dong nhu : Tang cudng cai tién ky thuét, 4p dung
co gidi hoa vao san xuat nhim giam lao ddng néng nhoc, Xy dung va trién khai tién luong nang
suat nhdm kich thich nguoi lao dong, thuc hién viéc thanh toan lwong phép khéng di cho ngudi
lao dong.

Cung véi Cong doan, Doan thanh nién thyc hién viéc cham séc doi sdng cho toan bd nguoi
lao dong, quan tim dén nhiing gia dinh lao dong c6 hoan canh kho khin dic biét vao dip. Céc ché
d¢ phuc loi nhu : Tham  quan nghi mat, trg cap om dau, chic mimg sinh nhat cho CBNV, phy nit
nhan ngay 08/03, quy hd tro vé phat trién kinh té gia dinh cho CB. CNV, t6 chirc quyén gop tuong
tro ve tai chinh kh1 CB.CNV gap kho khan da gop phan néng cao doi song vét cht, tinh than cho
nguoi lao dong, tao sur gin bo lau dai, su doan két, théng nhét trong tap thé CBCNV Cong Ty.

C6 chinh sach khen thudng, dong vién kip thoi, nhét 1a chuong trinh phat huy séng kién cai
tién trong céc linh vuc hoat dong cua Cong Ty.

Thuong xuyén t6 chic dao tao, ning cao tay nghé cua ngudi lao dong, hd trg chi phi hoc
tap nang cao trinh d§ nghiép vu cho ngudi lao dong cling nhu can bd nhén vién, giup cho ngudi
lao dong dép tmg dugc nhu cdu cong viée va yén tdm gan b6 1au dai véi Cong Ty, diéu nay giup
Coéng Ty 6n dinh vé nhan sy dé tap trung vao san xuét kinh doanh.
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN (GMX)

(Phy luc 56 04 Théng te s6 96/2020/TT-BTC)

3. Tinh hinh ddu tu', tinh hinh thuc hién cdc dw dn :
a) Cac khoan diu tw 16m :

* Diu tw xay dyng do dang : )
Gid tri ddu tw xdy dung do dang “Mo Sét My Xudn 1 Mo réng”; “Nha mdy san xudt gach ngéi
My Xuan”: .
Don vi tinh: Pong
STT Han muc dau tu 31/12/2025

Chi phi dén bu Mo Sét My Xuén 1 mo rdng (dién tich thu héi

1 | conlai) 1.872.828.920
2 Dét mé rong kho chira nguyén li¢u tai Nha may My Xuén 2.356.470.000
3 | Dét chuyén nhugng tir ca nhan 3.423.605.700
4 | Bé xirly nudc thai 453.473.157

Tong cong

8.106.377.777

Trong nam 2025, Doanh nghié¢p dang thuc haen tha tuc gia han s dung dat dbi voi Hop
dong thué dat so 25 HD/TD, dién tich thué 27.000 m , thoi han thué dén ngay 18/12/2025 va Hop
ddng thué dat so 26 HD/TD, Dign tich thué 30.000 m? , thot han thué dén ngay 18/12/2025.

Thu tuc cdp chimg nhan quyén sir dung dat, chuyen muc dich sir dung va thyc hi¢n chuyén
dbi va dang ki sau khi Doanh nghiép dugc co quan c6 thdm quyén cip phép theo Luét dat dai va
Luat hién hanh.

Gid tri ddu ‘tu xdy dung do dang Dy dn “Mo Sét Suéi Rao, Chdu Pirc”; “Nha mdy san xudt gach

ngoi cao cap My Xudn - Chdu Dirc’ Tk

Don vi tinh: dong

Han muc
STT | diu tw/tén 01/01/2025 Tang Giam 31/12/2025 | Ghi cha
cong trinh !
M3 sét Suoi |
Rao, Chau Tang tai
1 | Puc 10.494.304.000 | 114.450.000 | 10.608.754.000 - san
Nha may
gach ngoi ;
cao cap My Xay
Xuéan - Chau dung d&
2 | buc 17.759.863.413 - - 1 17.759.863.413 | dang |
Chi phi |
chuyén Xay |
nhuong von dung do |
3 | Duén 2.000.000.000 - - | 2.000.000.000 | dang |
Puong vao
M6 sét Sudi
Rao, Chiu Tang tai 1
4 | Buc 9.721.002.903 | 249.258.000 | 9.970.260.903 - san |
Dit 1am *
dudng vao ;l
nha may '
(chuyén Xay |
nhwong tie dung d& |
5 | hé ddn) 2.677.500.000 - - | 2.677.500.000 | dang Jl
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN (GMX)
(Phu lyc s6 04 Thong tir 56 96/2020/TT-BTC)

Han muc f
STT | diu tu/tén 01/01/2025 Téng Giam 31/12/2025 | Ghi cha |
cong trinh ;
Dét Mo sét
Sudi Rao,
Chau Dirc |
(chuyén Xay |
nhuong tir dung d&
6 | ho ddn) 9.342.553.000 - - | 9.342.553.000 | dang
Nha diéu
hanh Mo sét
Sudi Rao, Téng tai
7 | Chau Dic 177.402.164 4.551.000 181.953.164 -| san
San lap mit Xay |
bang Nha dung do %
8 | may 2.314.814.815 - - | 2.314.814.815| dang |
Tram Cén ‘
Mo sét Sudi Tang tai |
9 |Rao 191.309.073 58.141.000 249.450.073 - san |
Kho chtra
Rac thai Mo Tang tai
10 | sét Sudi Rao - 37.579.069 37.579.069 - san |
May moc ;
thi€t bi H¢ |
Che bién tao Chua |
11 | hinh - |3.718.713.384 -| 3.718.713.384 | lip dat |
Chi phi Ban i
quan ly du Tang taj |
12 | én 936.713.094 4.668.000 264.400.000 676.981.094 san |
Xay |
Chi phi Dy dyng do |
13 | an khac 1.416.540.976 | 715.277.777 509.565.500 | 1.622.253.253 | dang |
Tong cfng | 57.032.003.438 | 4.902.638.230 | 21.821.962.709 | 40.112.678.959 |

b) Cic Cong Ty con, Cong Ty lién két: Khong phat sinh

(*) Ngay 24/06/2025 UBND tinh da ban hanh quyét dinh sb 1955/QD-UBND V/v chép
thuan d1eu chinh chu truong dau tur ddng thoi chip thuin nha dau tu.
Tién d6 thuc hién dau tu du 4n:
- Tir quy 11.2025 den quy 1V.2025 hoan thién tha tuc dau tu.
- Tir qty 1.2026 dén 01/01/2027 xdy dyng xong va dua nha may vao hoat dong.
Céc cdng viéc dang tién hanh: Xin ban dd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va lam
thu tuc sang tén gidy ching nhén quyén st dung dat.
Cong tac dau tu phat trién duoc trién khai va thuc hién theo Ké hoach da thong qua Pai hoi
dong cb dong thucmg nién.
Nam 2025, vige thay d6i vé véan hanh chinh quyén hai cip sau sat nhép van con nhiéu
vuéng mic anh hudng t6i cac thu tuc phép 1y lién quan trong hoat dong san xuét kinh doanh va
Du 4an dau tu ciia Doanh nghiép.

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai chinh
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN (GMX)
(Phu luc 56 04 Théng tu s6 96/2020/TT-BTC)

DPon vi tinh: Dong
% ting
Chi tiéu Nim 2024 Nim 2025 (+), giam (-
)

Tdng gia tri tai san 160.368.193.371 134.587.191.180 -16,08%
Doanh thu thuin 164.814.261.304 | 174.162.597.479 5,67%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 21.520.964.853 22.404.757.065 4,11%
Loi nhan khéac (474.727.561) (198.909.372) -58,10%
Loi nhuan trudc thué 21.046.237.292 22.205.847.693 5,51%
Loi nhuin sau thué 16.555.327.583 17.538.998.928 5,94%
Ty 1§ lgi nhudn tra 6 tirc (thanh todn
bang tién) 16,0% 18,0% 12,50%

- Thanh todn Dot 2/2023 10%

- Thanh todn Dot 1/2024 6%

- Thanh todn Dot 2/2024 12%

- Thanh todn Dot 1/2025 6%

b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

e Nam Nim e
Cac chi tiéu 2024 2025 Ghi cha

1. Chi tiéu vé kha ndang thanh todn
'+ Hé s6 thanh toan ngan han (T ai san ngan han/Ng ngéin han) 1 ?: _;, i 1 86—-—“

+ Hé sb thanh toan nhanh (Tai san ngdn han - Hang ton 1T
kho)/Ng ngan han: 0,29 | 0,57 | i
2. Chi tiéu vé co ciu von .

+ H¢ s¢ so Nor/Tong tai san B 0,27 0,15 ' -
+ Hé s6 No/Vén chu s& hitu 0.37 0.18 |
3. Chi tiéu vé ning lwc hoat d‘gng N

+ Vong quay hang tn kho (Gid vén hang ban/Hang ton kho
binh qudn) - 2,59 3,30 B

+ Doanh thu thuan/Tong tai san 1,03 1,29
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi | ’

+ He¢ s6 Loi nhugn sau thué/Doanh Thu thuin 0,10 0.10

" + Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén chi so hu'u 0,14 | 0.15 |

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,10 0,13 |
| +Hé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh doanthoanh thu thuan s 0,13 0, 1_3 |

+ Thu nhép trén mdi co phan (EPS) 1.377 | 1.429 | |

5. Co’ ciu cé dong, thay déi von dau tw ciia chii sé hivu :
a) C6 phan:

Tai thoi dlem chbt sb ngay 20 thang 11 ndm 2025, tong sb c¢d phiéu da phat hanh la

9.040.697 cb phan (ménh gia la 10.000 dong) trong d6 :
- Co phleu dang luu hanh : 9.034.451 ¢co phan
-Cbd phleu quy 6.246 cb phan
- Co phan bi han ché chuyen nhuong : khong c6

b) Co ciu cb dong Tai thoi diém chdt sb ngay 02 thang 12 nam 2025, tong sd ¢ phiéu phat
hanh 9.040.697 ¢6 phin, c¢6 phiéu dang luu hanh 9.034.451 ¢b phan, trong do:
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN (GMX )

150 9001:2015 (Phu luc s6 04 Thong tw s6 96/2020/TT-BTC)
A
Co chu cb dong Sc‘; ';gl“gg S6 lwgng cé phiéu Ty 1é (%)
Tong S6 c6 phiéu phat hanh 514 9.040.697 100,00%
I. C6 dong trong nuéc 503 8.493.541 93,95%
1. C4 nhan trong nuéc 499 7.550.793 83,52%
Cé déng s¢ hitu < 5%VDL 498 6.935.632 76,72%
Cb ddng 1ém so hiru tir 5%VDL 1 615.161 6,80%
2. T4 chirc trong nudc 4 942.748 10,43%
Cb dbng s& hitu < 5%VDL 3 91.328 1,01%
Cb dong 16n s& hitu tir 5%VDL 1 851.420 9,42%
IL. Cé dong nuéc ngoai 10 540.910 5,98%
1. Ca nhan nudc ngoai 6 8.220 0,09%
Cd déng sé hiru < 5%VDL 6 8.220 0,09%
Cd dong 16m s hitu tir 5%VDL 0,00%
2. T6 chirc nu6c ngoai 4 532.690 5,89%
Cb dong so hitu < 5%VDL 3 74.590 0,83%
Cb dong 16m s& hitu tir 5%VDL 1 458.100 5,07%
IIL. Co phiéu quy 1 6.246 0,07%

¢) Tinh hinh thay dbi vén diu tr ciia chii sé hiru :

* Qud trinh ting von ciia Cong Ty Cé Phan Gach Ngéi Gém Xay dung My Xuin:

-Lén 1: Tang vén diéu 1 tir 2.100.000.000 ddng Ién  3.100.000.000 ddng
-Lan2: Tang vén diéu 1¢ tir 3.100.000.000 ddng 1én 5.300.000.000 ddng
-Lén 3 : Tang vén diéu 1é tir 5.300.000.000 ddng 1én 25.612.400.000 déng
-Lén 4 : Téang vén diéu 1¢ tir 25.612.400.000 ddng lén 40.942.700.000 ddng
-Léan 5 : Tang vén diéu 1¢ tir 40.942.700.000 ddng 1én 53.206.940.000 ddng
- Léan 6 : Tang vén diéu 1¢ tir 53.206.940.000 ddng 1én 90.406.970.000 déng
* C6 phiéu
S6 cudi nim

A A -
S0 dau nim

S6 luong c6 ph1éu dang ky phat hanh 9.040.697
S6 luong cb phleu da ban ra cong ching 9.040.697
Cé phteu pho théng 9.040.697
Cé phiéu wu dai =
S luong cd phleu dugc mua lai (cb phiéu quy) (6.246)
Cé phteu pho théng (6.246)
Cé phiéu wu dai -
S6 luong ) phleu dang luu hanh 9.034.451
Co phzeu phé thong 9.034.451
C6 phiéu wu dai -

Ménh gia co phleu dang luu hanh: 10.000 ddng/cd phleu
d) Giao dich ¢6 phiéu quy : Trong nim khong phat sinh glao dich
¢) Cac chirng khoan khic : Trong nam khong phat sinh giao dich
6. Bdo cdo tic dpng lién quan dén méi truwong va xd hji cia céng ty
6.1. Tdc dpng lén moi truong
Tong phat sinh khi thai nha kinh (GHG) tryc tiép va gian tiép: Khong do luong
Cac sang klen va bién phdp giam thiéu phét thai khi nha kinh: Khong
6.2. Quin Iy nguén nguyén vit ligu :

12

9.040.697
9.040.697
9.040.697

(6.2465
(6.246)

9.034.451
9.034.451

v o % o s L ™ el SN .



_@_ BAO CAO THUONG NIEN 2025
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a) Tong luong nguyén vat liéu duge st dung dé san xuét va déng g6i cic san pham va dich vu
chinh cua t6 chirc trong nam:
Nguyén vit li¢u san xuat chinh :

Dit sét, dat phéi liéu : 86.794,10 M?
Than cam (cde logi) - 8.442,89 Téin
Bao bi dong goi

Bio cu, bia vun, tdm 16t 2.756 Kg
Bia Carton 186.741 T&
Béng keo 3.248 Cudn
Day dai dong hang 1.460 Cudn
Mang Nilon 3.248 Cuédn
Thung ngéi (cdc loai) 92311 Thung

b) Béo céo ti 1é phan trdm nguyén vat liéu duoc tai ché dugc sir dung dé san xuét san pham va
dich vu chinh cua tb chuc: 1.546,07 M? bot Samot (10% trong lugng san pham trang tri san xudt
nhdp kho)

6.3. Tiéu thu nang lugng : ' )
a) Nang luong tiéu thu truc tiép va gian tiép

- Dién ning tiéu thy truc tiép 4.075.101 Kw

- Dién néng tiéu thy gidn tiép 48.172 Kw
b) Ning lugng tiét kiém dugc théng qua céc sang kién sir dung nang lugng hiéu qua Khong
c) Cac bdo céo sang kién tiét kiém ning lugng : Phong trao phat huy sang kién cai tién ludn duoc
phat huy mang lai hiéu qua thiét thuc trong nim 2025.
6.4. Tiéu thu nudc :
a) Ngudn cung chp nude va luong nude st dung.

Ngudn nuéc sir dung cho san xuét cha yeu 1a nuée mit duge thu gom trong toan b dién
tich nha may vao mda mua va luu trit vao ho chira day chuyén 1 va day chuyen 3 & sur _dung
trong ca nam. Ddy la bién phdp tich cyc cta doanh nghlep trong viéc bao vé ngudn nuée ngdm va
han ché xa nuée mat tir nha may san xuat vao moi trudng. Doi véi nguon nude sinh hoat, trong
nam 2025 tiéu thu 1.725 m? nuéc (nguon meée sach do cong ty cé ) phdn cdp nuée Phii My cung
cdp).

b) Ty 1¢ phan trim va tdng luong nudc téi ché tai sir dung: nuéc thu gom chuyén vé hd chira phuc
vu 100% cho san xuét.

6.5. Tudn thii phdp ludt vé bio vé méi truong :

Thyc hi¢én nghiém tac vé bao vé mdi trudong san xuit mdi nam Céng Ty thyuc hién quan tric
mdi truomg 02 1an két qua quan tric moéi truong cdc chi tiéu déu dat tiéu chudn méi truong quy
dinh. Thyc hién nghiém viéc hop dong sir Iy chét thai nguy hai.

Vi€c kham ste khoe dinh ky hang ndm cho nguoi lao dong dugce thuc hién t6t, Cong Ty c6
phong chdm soc sic khde cho CB.CNV kham va diéu tri bénh thong thudng kip thoi, so cép ctru
ban dau nhanh chéng cho ngudi lao dong néu bj tai nan lao dong.

a) S6 14n bj xir phat vi pham do khéng tudn thu ludt phap va cac quy dinh vé moi truong : Khong
cod

b) Téng sb tién do bi xur phat vi pham do khong tuan thua luat phap va céc quy dinh vé méi trudng
: Khong co.

6.6. Chinh sdch lién quan dén nguwoi lao dpng :

a) Tong sb lao dong trong nim: 276 lao dong (la s6 lao déng binh qudn tinh dén thoi diém
31/12/2025).

b) Chinh séch lao dong nhim dam bao stc khoe, an toan va phuc 1¢i cho nguoi lao dong:
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CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN ( GMX )
IS0 9001:2015 (Phu luc s6 04 Thong tw sé6 96/2020/TT-BTC)

Cong Ty duy tri t6 chirc kham sirc khoé cho toan thé CB.CNV trong Cong Ty, quan 1y hé so
strc khoé cua ngudi lao dong dung quy dinh .

Té chirc quan tric moi truomg lao dong dé danh gia cac yéu td ¢ thé gdy nguy hai cho
ngudi lao dong. T chirc kham bénh, chiva bénh thong thudng cho ngudi lao dong.

6.7. Bdo cdo lién quan dén trdach nhiém doi véi cong dong dia phuong.

Trong nam 2025, Cong ty chi quy phic lgi Céng ty véi sb tién 131.700.000 ddng. Cong Ty
phdi hop cung cong doan van dong CB.CNV déng gop vao cac chuong trinh tir thién nhu déng
gop cho Quy vi ngudi ngheo, Quy vi tuong lai con em ching ta, Quy dong bao bj thién tai, Quy
Hoi chat doc da cam, chi hd trg d6i véi gia dinh c6 cdng nhan vién TNLD, chi hd tro to chuc
"Xuéan 4m &p - Tét yéu thuong" cho cac em hoc sinh nghéo, t chirc quyén gop twong trg Ve tai
chinh khi CB.CNV gip kho khin, khuyén khich cho con em ngudi lao dng hoc tap bang cach
phat qua cho nhitng em c6 thanh tich hoc tép tt, con em c6 hoan canh kinh té kh¢ khin, t6 chirc
vui choi, lién hoan cho cdc chéu nhan dip Québc té thiéu nhi va Tét trung thu, tét nguyén dan,.
v6i 6 tién 611.555.970 dong).

6.8. Bdo cdo lién quan dén hoat dpng thi triwong vén xanh theo hudng din ciia UBCKNN.

Hoat dong san xuat kinh doanh phai ddng hanh véi trach nhiém xa hoi cua doanh nghiép
nhim phat trién bén vimg. D6 la myc tiéu cong ty da va dang thyre hién nhitng ndi dung nhu sau:

Cong Ty ddc biét chu trong dén cong tac bao vé mdi truong va chim séc stc khoe cho
ngum lao dong, khuyén khich ngudi lao dong trong Cong Ty phat huy sang kién cai tién k¥ thuat
de cai thién méi trudng lam viée nham giam thleu tac ddng xau dén mdi trudng lam viéc.

Viée sir dung tai nguyén trong san Xuat va sinh hoat dugc quan tdm sir dung tiét kiém hiéu
qué bing nhiing viéc lam thlet thuc. Cong Ty di dau tu hé thong thu gom nudc mat cua toan bd
di¢n tich nha méy thu gom vé hé chita vao mia mua dé st dung cho ca nim san xuit gép phin
bao vé ngudn nudec ngim va sir ly méi trudomg nude mit hidu qua.

IIL. Bdo cdo va d4nh gid ciia Ban Tng giam déc.
1. Ddnh gid két qua hogat djng sin xudt kinh doanh nim 2025 .
1.1. Panh gia chung.

Nam 2025 tiép tuc 1a mot nim day thach thire d6i vei nganh san xudt vit lidu xay dung khi
phai dbi mat v&i nhidu khé khan chung ctia nén kinh té va céc tdn tai, han ché 1au dai, khé giai
quyét ctia nganh xdy dyng noi riéng, Cong ty cung bi anh hudng boi hang loat cac khé khin tir thi
trudng chung khién tinh hinh canh tranh ngay cang tr¢ 1€n kho luong.

Chi phi diu vao va luu chuyén hang hoa khéng 6n dinh, cung vuot cau. Trong bdi canh thi
truong khong thudn loi kéo dai, dung trude nhimg khé khan théch thirc, Cong ty chi duy tri hoat
dong hai day chuyén v0i nang lyc san Xudt khéng cao, dan dén chi phi quén 1y, chi phi san xut
ting, gia thanh san xuat cao lam anh hudng dén hiéu gua hoat dong.

Du vy, v6i nén tang quan tri da xdy dung, su on dinh trong hoat dong san xuét kinh doanh
timg linh vyc, lyc lugng nhén sy gén b6, ciing véi quyét sach ding dn, linh hoat, kip thoi cia
Ban diéu hanh va su quyet tdm cung dong hanh cua tap thé Can by cong nhén vién, Cong ty da
vuot qua nam 2025 v6i qua nhiéu thach thire va dat duoc két qua dang ghi nhén trén linh vyc hoat
dong.

Két qiia hoat dpng SXKD nim 2025:
Trong ndm, Ban diéu hanh di 15 luc x4y dung nhiéu bién phép, giai phép, dinh huéng trong
hoat dong san xuét kinh doanh, tan dung nhimg 19i thc phat huy néi lyc sén c6 d¢é thuc hién theo

dinh hudng ctua Hoi dong quan tri va Dai hoi dong cb dong, két qua san xuét kinh doanh da hoan
thanh céc chi tiéu theo ké hoach. Céc chi tidu dat duoc nhu sau:
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Thue hi¢n So sdnh tj 1¢ %
% yin Ké hoach Ké Thue
STT | Chit pyr | S50 -
Hheu nim 2025 | Nim2025 | Nim2024 | hoach | hién
2025 | 2024
g | 2moithe Ioy 170.671 174.163 164.814 | 102,05 | 105,67
thuén Dong _
g |Latiligs | Teu 17.510 17.539 16.555 | 100,16 | 105.94
sau thpe Dong
Ty suat lgi
nhuén sau b
3| thudroanh | 10,26 10,07 10,04
thu tuan

1.2. Panh gla tirng mit hoat djng:
* Cong tac to chirc nhén sw.

Trong giai doan kho khan khi phai giam quy md hoat dong, Cong ty di trién khai nhiéu giai
phap dé duy tri cong viée va thu nhdp cho ngudi lao dong.

Thyc hién day du ché do, chinh sich dbi véi ngudi lao dong, tham gia va déng day da
BHXH, BHYT theo dtng quy dinh, viéc chi tra lvong ding ky han va khong ng lwong.

Nhan sy c6 dén thoi diém 31/12/2025 13 266 lao dong.

Thu nhap binh quan 11 106 864 dong/ngudi
* Cong tic diéu hanh sin xuat

Bam sat cdc chi tiéu ké hoach da xdy dung dé trién khai thuc hién mot cach kip thoi, co ciu
san xuat san pham theo thang, quy, ddc bi¢t vu tién nhitng don dat hang va nhém san pham tiéu
thy tot de dép tng kip thoi san pham theo nhu ciu cta thi truong.

Két qua thyuc hién déu dat va vuot so véi ké hoach da xay dung, cac chi tiéu, thong s6 ky
thuat cia san phdm dam bao dung theo TCVN va tiéu chuan cta nha san xuét da cong bo.

Xudng san xuat két - hop cung xudng co dién, Phong Ky thuat dAu tu kiém soét chat ché quy
trinh trong chudi san xuit, cdc chi tiéu san pham dugc kiém soat thudng xuyén dé c6 su diéu
chinh kip thoi khi chua phu hop.

Nghién ctru phat trién san phdm méi, nam 2025 Cong Ty da san xuét nhiéu san phim moi
theo cau cua thi truong trong nude va san phém theo yéu cau timg don dit hang cua khach hang
dé xuat khau.

* Cdng tdc to chirc hoat djng kinh doanh.

Hoat dong kinh doanh va dich vu khach hang ghi nhan ¢6 nhiéu chuyen bién tich cuc, dic
biét 1a chat lwong cham séc khach hang, cho thdy nhitng nd lwc nhim ning cao chét luong phuc
vu da duge khach hang danh gia cao.

Trong nim tap the Cén bd nhan vién phong kmh doanh, Van phong dai dién da 16 luc xay
dung va tao duoc su gin két théng qua viée chim soc tot hé thdng ban hang.

Duy tri tot thi truong, kénh phan phdi, t6 chic tt cong tac hé trg hé thong trong qua trinh
xtic tién ban hang qua cac kénh, dap tung kip thoi san phim dén nguoi tiéu dung theo yéu cau.

Ket hop véi cac by phén lién quan xur ly théa man nhing khiéu nai ctia hé thdng, nguoi tiéu
dung néu c6 vé chat lugng san pham chat luong dich vu.

T6 chic t6t viée thu hdi tién sau ban hang, giam cdng ng t6n, cong no lau va cdng no rdi ro
trong thanh toan.

* Cong tic ddu tw phat trién.

Viée dau tu co s¢ ha tAng, mua sim trang thiét bi, cong nghé moi theo hudng tu dong hoa
da mang lai hi¢u qua thiét thuc, céc trang thiét bi dau ‘tu da dap ung nhu cAu ddi méi trong hoat
dong san xuat kinh doanh d ting ning suét lao dong, 6 dn dinh chét luong san pham, ting ty 1¢ san
phdm thu hdi, giam duoc chi phi va cai thién diéu kién lam viéc cho ngudi lao dong.
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Stt Néi dung cdng viée Pvt Kéhoach | Thwe hién | Ghicha |
01 | Sirachita Triéu dong 860 245 '
02 | Xay dung va dau tu méi Triéu déng 3.364 889 R

Tong cong 4.224 1.134 |

* Quyén lgi ciia nha diu tw va trich nhiém véi nha nuée. ) .
Ngay 28/08/2025 thanh toan 12% c0 tirc con lai cia ndm 2024 theo danh sich chot quyén

ngay 07/08/2025.

Ngay 19/12/2025 tam ung 6% cd tic dot 1 nam 2025 theo danh séch chdt quyén ngay

02/12/2025.

Péi véi nha nude da thuc hién viéc ndp thué theo quy dinh dén ngay 31/12/2025.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai sin

Don vi tinh: déng

Chi tiéu

31/12/2024

31/12/2025

I. Tai sin ngén han

1. Tién va cac khoan tuong duong tién
2. Céc khoan du tur tai chinh ngén han
3. Phai thu ngén han

4. Hang ton kho

5. Tai san ngin han

II. Tai sian dai han

1. Cac khoan phai thu dai han

2. Tai san ¢b dinh

3. Tai san do dang dai han

4. Céc khoan dau tu tai chinh dai han
5. Tai san dai han khac

57.290.091.023
5.979.659.042

5.733.429.784
44.876.835.758
700.166.439
103.078.102.348
2.767.750.892
29.887.915.423
68.824.698.926

1.997.737.107

38.445.380.277
6.705.183.557

5.062.825.351
26.617.371.369
60.000.000
96.141.810.903
2.842.406.225
43.113.370.582
48.219.056.736

1.966.977.360

Tong c)ng tai sin

160.368.193.371

134.587.191.180

Tai san cb dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon liy ké.

Nguyén gla tai san c¢b dinh hiru hinh bao gbm gia mua va toan bj cac chi phi khéc lién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi san sang sir dung.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian

hitu dung udce tinh, cu thé nhu sau:

Tén Ma’y mdc thiét bj S0 ndm Ghi chii
Nha cira vét kién truc 05 - 25 nam
May moéc thiét b 03 - 10 nam
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 10 nam
Thiét bi vin phong 03 - 05 nam
Quyén sir dung dét 05 - 38 ndm
Chi phi tham do mo sét 10 ndm

Khi tai san c6 dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gié va khau hao lay ké duge x6a sd va
bat ky khoan 1ai 15 nao phat sinh do viéc thanh Iy (1a phan chénh léch giira tién thu thuan tir viéc
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thanh ly tai san véi gia tri con lai cia tai san) déu duoc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh

trong ky.
Bing chi tiét cic khoan phai thu

Don vj tinh: dong

Chi tiéu Niam 2024 Niam 2025
I. Phai thu ngén han 5.733.429.784 5.062.825.351
1. Phai thu khach hang 1.549.141.689 1.101.848.504
2. Tra truée cho nguoi ban 763.455.000 488.380.000

3. Cac khoai phai thu khac

4. Du phong céac khoan phai thu kho doi
II. Phai thu dai han

1. Phai thu dai han khac

3.420.833.095

2.767.750.892
2.767.750.892

3.472.596.847

2.842.406.225
2.842.406.225

Tong cong cic khodn phii thu

8.501.180.676

7.905.231.576

b. Tinh hinh n¢ phai tra
Biing chi tiét cic khoan phii tra

Don vi tinh: dong

Chi tiéu

Niam 2024

Niam 2025

I. Nog ngfm han

43.108.233.249

20.678.495_@_&_4

1. Vay ngén han

6.213.166.892

2. Phai tra ngudi ban

18.128.119.383

5.951.237.955

3. Ngudi mua tra tién trudce

424.365.307

887.436.609

4. Thué va cac khoan phai ndp NSNN

5.112.345.006

3.536.536.222

5. Phai trd cong nhan vién

2.887.229.491

3.209.221.445

6. Céac khoan phai tra phai ndp khac

1.013.419.132

301.380.213

7. Quy khen thudng phic loi

9.329.588.038

6.792.592.774

IL. N¢ dai han

43.108.233.249

20.678.405.218

Tong cong cac khoan phai tra
Chi tiét vay va ng thué tai chinh
Pon vi tinh: dong
01/01/2025 Tiing Giim 31/12/2025
Vay ngin han 6.213.166.892 54.747.142.771 60.960.309.663 &
1. Vay NH Pau Tu va
Phat Trién Viét Nam- 2.642.088.543 28.983.965.801 31.626.054.344
CN Pha My (*) )

2. Vay NH TMCP
Ngoai Thuong VN-CN
Viing Tau (**)

Vay hai han

3.571.078.349

25.763.176.970

29.334.255.319

Cong 6.213.166.892

54.747.142.771

60.960.309.663

(*)Vay ngé,n han Ngan hang Dau Tu va Phat Trién Viét Nam — CN Phu My theo Hop Hop
df)ng tin dung so S6 01/2022/1 509034/HDTD ngay 07 thang 12 nam 2022, khoan tin dung nay cé
thé rut bang dong Viét Nam véi mire rat vén t6i da 1a 25.000. 000.000 dong, thoi han rat von 36
thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién theo Hop dong nay, 13i sudt vay von theo 13i sudt cong bd

cua Ngén hang tai timg thoi diém rat von.

(**) Vay ngin han Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Viing Tau theo
Hop Hop dong tin dung s6 S6 GMX-HPHM/2025, ngay 10 thang 01 ndam 2025, khoan tin dung
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nay co thé rut béng ddng Viét Nam véi mue rat vén tdi da 1a 30.000.000. .000 dong, thoi han rut
von 12 thang ké tir ngay giai ngan lan dau tién ‘theo Hop dong nay, 1ai sudt vay vdn theo 1i suét
cong bd cua Ngan hang tai tung thoi diém rat von.

3. Nhitng cdi tién vé co ciu té chirc, chinh sdch, qudn ly.

Cong Ty da lién tuc dbi moi trong cong tac quan ly, diéu hanh, co ciu té chirc, cac phong
ban, xuong san xuat vé viéc bd nhiém, luan chuyén cho phi hop v6i kha ning, ning luc dé didu
hanh san xuit kinh doanh ciia Cong Ty dugc hiéu qua.

V6i b méy quan ly gon nhe, higu qua, doi ngli CBCNV nhiét tinh, ¢6 trich nhi¢m trong
cdng viée va c6 tinh than doan két ndi bd rat cao.

Cong ty ludn chu trong day manh tng dung cong ngh¢ thong tin, phén mém quan ly va cong
nghé 4.0 vao hoat dong san xuat kinh doanh nhim nang cao hiéu qua quén trj, didu hanh theo
huong chuyén nghlep va phat trién bén vimg.

4. Ké hogch pht trién trong twong lai :
4.1. Ké hoach SXKD ndm 2026.
* Nhén dinh tinh hinh chung.

Thi truong vat li¢u xay dung tiéu thu trong quy III va quy IV/2025 ¢ mirc tang kha so voi
cing ky nam 2025, day 1a giai doan cao diém thi cong, nhiéu duv an dau tu ddy nhanh tién do hoan
thién.

So véi giai doan ting truéng cao trudc ddy, mirc phuc hdi nay van dugc danh gia la chua
but phd, bién lgi nhudn cia doanh nghi€p vét li¢u xdy dung con thip, do chi phi niang lugng, van
chuyén va nguyén liéu dau vao tiép tuc & mic cao.

Tuy nhién, dp luc chi phi va thach thic thi trudng van hién hiru, khién trién vong ting
truéng can duge nhin nhin mét cach than trong. Budce ~sang ndm 2026, co hoi va théch thice song
hanh, doi héi nganh san xuét vét lidu xay dung phai tiép tuc theo hudng danh gia nhu ciu dé duy
tri hoat dong.

Vi vdy Cong ty phai chu dong céc giai phap trong san xuat kinh doanh c6 thé xay ra: Cung
cdu bién dong cua thi truong, diéu tiét quy mé hoat dong, diéu tiét san luong san xuét theo thi
trudng, quén trj san xuét tot dé giam chi phi, nang cao chat lugng san phim, diy manh cdng téc
xtc tién ban hang thi trudng trong nudce va xuét khau.

Trén co s& két qua san xut kinh doanh thyuc hién duoc nim 2025, du béo tinh hinh thi
truomg, chi phi nguyén nhién vat liéu déu vao, chi phi luu chuyen hang héa, cac khoan chi phi
khéc tang theo quy dinh. Céng ty xdy dung ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach dau tu phat
trién nﬁm 2026 véi cac chi tiéu sau:

* Mt s6 chi tiéu ké hoach SXKD nim 2026.

Stt Khoin muc pVT Thuec hién Ké hoach | So sdnh %
1 ‘ 2025 2026 2026/2025
1 | Tong doanh thu Triéu dong 174.163 175.690 100,88
2 | Loi nhuén sau thué Triéu dong 17.539 17.566 100,15
3 | Ty suét loi nhuan/Doanh thu % 10,07 10,00
4.2. Ké hoach siva chiva va diu tw phdt trién
* Ddu twe tai nha mdy gach My Xudn:
Stt N§i dung cong viéc bvt Ké hoach Ghi cha
01 | Stra chita Triéu dong 1.675
02 | Xay dung va dau tu méi Triéu dong 6.350
T(zmg cong 8.025

* Dau tie tai D dn “Mo sét Sudi Rao” & “Nha mdy Gach ngdi cao cdp My Xudn — Chdu
Dure”: Cong ty dd va dang thuc hién cac cong viéc phap ly dau tu du an tiép theo trong nim
2026, Du én du kién hoan thanh va dua vao hoat dong san xuét kinh doanh trong nam 2027.
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4.3. Cdc gidi phdp dé thuc hién ké hoach SXKD nim 2026.
* Pinh hwéng diéu hanh

Vi két qua doanh thu, loi nhuén dat duge trong nam 2025, tao tién dé cho hoat dong trong
nam 2026, ban dleu hanh tap trung thyc hién cac nhi¢m vy, giai phap chinh sau déy:

+ Duy tri sy 6n dinh, chic chan trong san xudt, ban hang, dong tién va loi nhuén trén tidu
chi kha nédng dap img hang hoa, chat lugng san pham va chit lugng dich vu.

+ Tép trung moi ngudn lyc hién ¢6 phén dau thuc hién hoan thanh hai chi tiéu doanh thu va
loi nhuén theo ke hoach san xuét kinh doanh da xay du‘ng

+ B tri lao dong cac cong doan hop ly dé sip xép dam bao viée lam, thu nhap binh quan 6n
dinh dé giir duoc nguoi lao dong.

+ Béam sat cung cau cua thi truong, kip thoi cdp nhét tinh hinh de c6 nhimg dinh huéng, diéu
chinh ngén, trung va dai han phu hop trong diéu hanh hoat dong thuc té timg thoi diém.

+ Nghién ctru phat trién thém cac nhém san pham méi, dé giam ap luc tring 13p va canh
tranh tir cac san pham hién c6 trén thi truong, t6 chic tot cong tac truyén thong tinh ning khac
biét san phim cuia cong ty.

+ Xdy dyng phwong 4n thich ng cac yéu to anh huong nhu: Nguyen nhién vit liéu dau
vao, chi phi luu chuyén hang héa, cung clu, san pham tdn kho, chinh sach gid, quy mé san xuat.

* Dinh hwéng sin xudt

Thyc hién tot cac yéu té trong tim nhu: Klem soat san lugng, trong luong, ning suét, chi
phi va dién ning theo dinh mic, tang ty 1¢ thu hoi, giam ty 18 phé phim @ t6i wu giam gia thanh
trong san xuét.

Uu tién san Xuét cac nhoém san phém da khéng dinh dugc thi hleu thi phan diéu tiét dé dam
bao tdi wu gitra san luong san Xuét, san lugng tidu thy, san lugng ton kho, diéu chinh quy mé,
ning lyc san xudt tiy thude theo dién bién tir thi trudng va ngudn luc hién cé.

Duy tri hoat dong san xut phai an toan, bam sat céc chi tiéu ké hoach san Xuét kinh doanh
cac giai phap da xdy dung dé co nhung chi dao phu hop véi timg giai doan, co cdu san xuit nhém
san phamn dé dap ing theo nhu cau can cua thi trudong.

* Dinh hwong kinh doanh.

Quyet tam giri vu’ng thi trudomg, thi phan, vi thé thuong hi¢u va hé thong ban hang, tlep tuc
tim kiém khach hang, md rong thi truong tiéu thy san pham, lién tuc ra soét, diéu chinh, nhdm xay
dung chinh séch linh hoat dé thic day tiéu thu.

Tiép tuc ddy manh hoat dong cua ddi ngil kinh doanh dé ting cudong tlep thi, tang cudng
hoat dong chdm soc khach hang, chi trong thu thdp va phéan tich théng tin vé nhu cau, xu huéng
va ddi thu.

Chu dong va da dang héa cdc kénh van chuyén dé cung cip cho khach hang san phdm co gia
dén cong trinh phi hop nhit.

Thuodng xuyén theo ddi cong ng ban hang, qua d6 x4c dinh chlen luge ban hang phu hop voi
tirng khéch hang dé dé ra cac bién phéap thu tién sau ban hang t6i wu, giam tdi da cong ng ton
dong, cong ng kho doi, khong dé xay ra rui ro cong ng mét kha ning thanh toan.

Té chie tét khau dich vu vén chuyén hang hoa, phai bao dam giao hang dung thoi han, dung
s6 luong, ding cam két dé giir vimng uy tin v6i khéch hang, tao diéu kién t6t nhét cho hé thong
phéan phou trong qua trinh cung cép SP dén nguoi tiéu dung.

Két hop véi cac bd phan lién quan déra giai phap khic phuc va xir ly kip thoi céc khiéu nai
cua khach hang mot céch théa man nhit va dé xudt cac bién phép phong ngira dé khong l3p lai
trong thoi gian tiép theo.

* Cong tdc tai chinh.

Xay dung kc hoach tai chinh, cac giai phap trong van hanh dong tién va str dung dong tién
ban hang va vay von cac t6 chire tin dung bao dam chat chg, linh hoat, kip thoi, hop ly, hop 1€ phu
hop véi tinh hinh thuc té dé giam chi phi tai chinh nhung phai dam bao ngudn von cho hoat dong
san xuét kinh doanh va ddu tu tai nha may My Xuan va du 4n Chau Puc.
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Chép hanh tuyét d6i cac quy dinh cua phép ludt hién hanh vé chinh séch thué va cac nghia
vu tai chinh, ché do bao céo, cong b6 thong tin theo quy dinh cta ty ban chimng khoan.

Thyc hi¢n day du ché do, chinh sach dbi véi ngudi lao dong vé tién luong, bao hxem xa hoi,
Bao hiém y té dung quy dinh, diing han dbi véi céc co quan quan 1y nha nuéc, chi tra tién luong
cho nguoi lao dgng ding ky han va khong duge no luong.

5. Gidi trinh ciia Ban Gidm déc dbi véi y kién kiém todn: Khéng cé
6. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trach nhi¢gm vé méi truwong va xa héi ciia Cong Ty
a. Danh gia lién quan dén cdc chi tiéu moi trwong.

Trong bdi canh toan ciu hoa, nhan thirc vé méi truong ngay cang phat trién, cac déi tac va
nguoi tiéu ding bit ddu quan tdm nhiéu hon t6i cac san phim xanh, than thién véi méi truong.
Céc hoat dong gdy 6 nhiém moi truong, can kiét tai nguyén ciia cac Doanh Nghiép ciing dang dan
bi ngudi tidu dung 1én dn. Mit khac bién d6i khi hau ngay cang dién bién phuc tap din dén gia tai
nguyén ting cao, hiéu qua cong viéc thap hon trong nhimg khu vuc bi 6 nhidm d3 va dang anh
hudng sat swon dén lgi nhudn ciia Doanh Nghiép. Do véy, dé ton tai va phat trién bén vimng, Ban
lanh dao Cong Ty ludn quan tdm téi cac khia canh moi truong trong quan ly san xuét gin vai tinh
hiéu qua sir dung ning luong, han ché phat thai nha kinh.

Cong Ty ludn thye hién dung va diy du ndi dung béo cdo danh gia tic dong méi truomg va

cam ket bao v¢ moi trudng da dugce phé duyét, xac nhan, cling nhu nhitng quy dinh khéc cta phéap
lut v& bao vé médi trudmg.

b. Pdnh gid lién quan dén vin dé nguvi lao dong

Cong Ty ludn chi trong quan tam dén doi song tinh than, cham lo strc khoe cho nguoi lao
dong. T chirc kham kiém tra sirc khoe dinh ky, cip tién bdi dudng, hd tro ngudi lao dong khi 0 6m
dau, bénh tat, c6 chinh sach nghi bénh, tai nan,.. Nhim hd trg nguoi lao dong mot cach t6i da co
thé. T6 chirc hop mat, lién hoan vao cac ngay 1& 08/03,20/10, 18, Tét, ngay thanh ldp Cong Ty
11/10, .

Cung v6i Cong doan, Poan thanh nién thyc hién viéc chim soc doi song cho toan b nguoi
lao dong, quan tam dén nhimg gia dinh lao dong c6 hoan canh khé khin dic biét. Cac ché do phuc
loi nhu: Trg cap om dau, chiic mimg sinh nhat cho CB.CNV, phu nit nhan ngay 08/03, quy hd trg
vé phat trién kinh té gia dinh cho CB.CNV, t6 chirc quyén gop tuong tro vé tai chinh khi CB.CNV
gip khé khan, khuyén khich cho con em ngudi lao dong hoc tép bing cach phat qua cho nhiing
em c6 thanh tich hoc tap tot con em c6 hoan canh kinh té kho khan, ting qua cho cac chau nhan
dip Qudc té thiéu nhi va Tét trung thu , ...

c. Pinh gis lién quan dén trich nhiém cia Doanh Nglm;p d6i voi cong dong dia phwong

Cong Ty lu6n hudng t6i su chia s& kho khan véi cong dong d6i v6i nhimg gia dinh ¢6 hoan
canh khé khan, 6m dau, bénh tat. Tuy ngudn kinh phi con gioi han Cong Ty ludn ¢6 nhitng hoat
dong thuong nién, thiét thuc trong céc hoat dong tai dia phuong va phéi hop v6i Céng doan, Doan
thanh nién chia sé, gido duc CB.CNV thye hién tdt trach nhiém v&i cong dong.

IV. Pinh gi cia Hoi dong quan tri vé hoat djng ciia Cong Ty.

1. Ddnh gid hogt dong Hopi dong qudin tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong 1.

Hoi dong quan tri da thue hién quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 1& Cong Ty va cac
nhi¢ém vu do Pai hoi dong cb dong giao. Giam sat, chi dao hoat dong diéu hanh, phdi hop véi Ban
tong giam déc dé dua ra nhitng giai phap thiét thuc, dong bd tap trung giai quyet nhirng vén dé c6
anh huong téi sy phat trién Cong Ty.

Céc thanh vién Hoi dong quan tri duge phén cong nhiém vu cu thé theo timg linh vue hoat
dong dé giam sat chi dao cdc ndi dung thude thim _quyén cua Hoi dong quan tr nhim dua ra cac
Nghi quyét, dong thoi giam sat, chi dao va don doc Ban tong giam doc trién khai thuc hién céc
Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri va Dai hoi dong ¢ dong.

Hoi dc‘"mg quan tri thuc hién vai tro, nhiém vy ciia minh mét cach nghiém tic va xac dinh
phuong huéng lanh dao nhim dé ra cac bién phap, giai phép tich cuc trong hoach dinh chién luoc
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phét trién Cong Ty. Phéi hop tét véi Ban kiém soét giam sat nhdm duy tri tinh an toan, minh bach
va hiéu qua dé dam bao hoat dong cia Cong Ty theo diing quy dinh phap luét va didu 1é Cong Ty.

2. Ddnh gid cia Hpi dong qudn tri vé hoat dpng ciia Ban tong gidm doc cong ty:

Ban TGP di té chirc hoat dong hiéu qua trong diéu hanh hoat dong, cung cép thong tin, sb
li¢u bdo cao gilta Ban TGD, HDQT theo yéu cau dugc thuc hién nghiém tic, rd rang, minh bach.

Phéi hop cung voi BKS va Céng Ty TNHH Kiém Toan va Tu Véan Chuén Viét 1a don vi kiém
toan thuc hién tét cong tac kiém ké dinh ky, kiém toan béo céo tai chinh Quy, 6 thang, ca nam, két
qua kiém so4t, kiém todn xac dinh cdc hoat dong cia Ban TGD tuén thi theo ding quy dinh diéu
1&, cac ndi dung Nghi quyét cia DPHPCD, cac ndi dung nghi quyét cia HDQT, cac quy dinh phap
ludt ctia nha nuée va UBCK.

Cac thanh vién trong Ban TGD phu tréch timg linh vyc, thyc hi¢n phan quyén va trach nhiém
ré rang, chu tri cac bubi hop giao ban dinh ky va dot xudt nham muc dich bam st nhimg cong
viéc da dang tién hanh dé chi dao va dua ra nhimg giai phap kip thoi.

Trén dinh huéng d6 Ban TGD da kiém soat tbt tinh hinh tai chinh, dau tu, SXKD, tin dung va
két hop sir dung moi ngudn luc hién c6 nhim dem lai hiéu qua cao nhit cé thé cho hoat dong cua
Cong Ty.

Két lugn : Nam 2025, HDQT da pho'I hop véi Ban TGP d@é trién khai thue hién cdc nhiém vu,
muyc tieu ma DHDCD da thong qua, dong thoi hang qiiy HDQOT da hop cing Ban TGD va ban
hanh cdc Nghi quyét dé kip thoi hé trg Ban TGP trién khai cdc giai phdp diéu hanh trong hoat
dong SXKD, thdo g& nhitng khé khdn, bam sdt nhitng muc tiéu da xdy dung, HPOT da thuc hién
tot, tuan thu nghlem tiic, day di theo diéu 1¢, quy ché hoat dong va nhiém vu ciia HPQT. Két gia
SXKD da dat cde muc tiéu cua nam.

3. Céc ké hoach, dinh hwéng cia Hoi dong quén tri.
3.1. Panh gia chung.

Thi truong vét li¢u xdy dung tiéu thy nhing thang cubi nam 2025 c¢6 mirc tang truong hon
so v&i nhitng thang dau nam, day la giai doan cao diém thi cong, cac du 4n dau tur diy nhanh tién
do xay dung va hoan thién, Cong Ty c6 diéu kién ting duoc nang luc san xuét, san phidm ban
hang t5t, giam san pham ton kho, giam ép luc vé tai chinh.

Ngay tir ddu nim 2025 nhan dinh dugc nhig thuan loi, khé khin, co hdi va thach thic
HDQT da dinh huéng céc hoat dong trong toan Cong Ty dé c6 nhimng quyét sach, giai phap kip
thoi nhitg van @ anh hudng @ duy tri hoat dong co hiéu qua.

Céc dinh hudng, chinh sach, chi dao cua HDQT dwoc BDH thyc hién va van dung phu hop
v6i tinh hinh thyc té timg giai doan da mang lai hiéu qua tt cho cong ty, ngudi lao dong va Co
dong.

Giam sat duy tri tinh an toan, minh bach de dam bao hoat dong theo ding dleu 1€, nghi
quyét cua Dai hoi dong cb dong va phap luat, két qua chung 1a: Bao dam an toan vé von va tai
san, cac khoan dau tu ding muc dich va hiéu qua, duy tri va hoan thanh chi tiéu Doanh thu va Loi
nhudn, hoan thanh nghia vy d6i voi Nha nude, dam bao che dd chinh sach cho ngudi lao dong,
tam (g va chia cd tirc cho nha dau tu theo ding nghi quyét cua Pai hoi ddng cd dong giao.

3.2. Pinh huwéng cia HDQT

Ke hoach san xuit kinh doanh nam 2026 dwoc xdy dung trén co s céc ngudn luc hién cd,
cong xuit cia nha may, tinh hinh thi truong, ddi thu canh tranh. Trén co s& phan tich két qua dat
dugc ctia nam 2025 va dénh gia céc co hoi, thach thirc dé xay dung ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2026.

Cic chi tiéu ké hoach san xuit kinh doanh nim 2026
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oA A (1]
STT Khoan muc Dvt Th;_r ;21;'“ Kezl(;(z)gch ggzsénzho 2/;
1 Tong doanh thu Tri¢u.dong 174.163 175.690 100,88
2 | Loi nhugn sau thué Triéu dong 17.539 17.566 100,15
3 Elfl:fgzg‘h“tl;;an i % 10,07 10,00
* Ké hoach diu tw phat trién.
STT N¢i dung cong viéc Dvt Ké hoach Ghi chu
1 | Stra chita Triéu ddng 1.675
2 | Xay dung va dau tu moi Triéu ddng 6.350
Téng cong 8.025

* Pinh hwéng chung

Nge"m trung va dai han: Tiép tuc san xuét kinh doanh céc san phdm gach ngéi dit sét nung,
ngdi xi ming mau va ngdi trang men, ddy 1 linh vuc mang lai Doanh thu va Lgi nhuén cho Cong
Ty. Béo toan, sir dung hi¢u qua va dung muc dich ngudn vén trong hoat dong, ngudn vén trong
dau tu bén trong va dau tu bén ngoai.

Chu tich va cac thanh vién Hoi dong quan tri bam sat céc cong viéc da duge phan cong dé
thyc hién, dinh huéng, chi dao va gidm sit Ban tong giam ddc xdy du'ng céc chi tiéu san xuét kinh
doanh theo thang, quy trén co s& Ké hoach nim, img pho cac yeu t6 c6 thé anh huong nhu:
Nguyén vat 1¢u dau vao, cau cua thi truong, san phim ton kho tdn kho 16m, quy mo san xuat, gia
ban san pham.

Hang quy, Hoi ddng quan tri hop cing ban Ban tong gidm doc dé déanh gia tinh hinh hoat
dong, xac dinh céc chi tiéu, nhiém vu va cic giai phap t6 chirc thue hién. Cac myc ti€u nhi¢m vy
s€ duge Hoi ddng quan trj théng nhat thong qua bang Nghi quyét lam co s dé Ban tong giam dbc
trién khai thyc hién.

* Cong tac ddu tw phat trién.

Khan truong lam viéc véi UBND Thanh phé Hb Chi Minh, céc s¢ ban nghanh dé hoan tat
cic thu tuc, hd so phéap ly cua dy an Nha mdy gach ngoi cao cép My Xuan - Chéu Puc dé ¢6 du
co so phép ly tién hanh dau tu xdy dung cac hang myc cong trinh nha mdy va hoan thanh theo
ding moc thoi gian theo Quyét dinh Didu chinh chu truong dau tu s6 1955/QD-UBND tinh ngay
24/06/2025.

Péu tu va van hanh chuyén ddi s dé néing cao hiéu qua trong quan tri va diéu hanh.
* Cong tac nhin sy

Pém béao cong viéc va thu nhap cho ngudi lao dong dugce & 6n dinh, thuong xuyén dao tao doi
ngil can by cdng nhén vién hién co nhim dap ing yéu cau quy md phat trién va cong tac quan ly
diéu hanh. Quy hoach, dao tao ngudn nhan su cdp diéu hanh cho nhimg nhiém ky tiép theo

* Trong san xuat

Kiém so4t tot tiéu hao sir dung nguyen nhién vét liéu cac cong doan, ting cuong cong tic
kiém tra, kiém soat chit lugng san phm, giam thiéu t01 da céc san phiam hu hong.

Thyc hién diéu hanh san xuat san phim theo cu cua thi truong, duy tri thye hién céc timg
dung quan ly hé thong mdt cach nghiém tic, chit ché va phat huy hét kha nang lam viéc cua
ngudi lao dong dé nang cao hi¢u qua trong hoat dong san xuat kinh doanh.

Tap trung san xuat cac nhom san phim c6 gia tri gia tang cao, ti€u hao it nguyén nhién vat
liéu, cai tién mau ma san pham dé dap tng nhu ciu tiéu dung ngay cang cao cua khich hang dé
tang Doanh thu va Loi nhudn, diéu chinh san luong san xuit phd hop véi san luong tiéu thy,
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khong dé hang hoa ton kho 16n dé han ché t01 da cac rui ro nhu: Giam gia ban do san phiam giam
chit lugng, phat sinh chi phi tai chinh hang t6n kho va hao hut luu kho.

* Trong kinh doanh :

Pau tu cong tac Maketing truyén thong xdy dung va quan trj thuong hi¢u trén nén tang chét
lugng san pham chét lugng dich vu va chat luong nhan vién.
Duy tri gilt viing thi truong va hé thong phan phéi ban hang cac khu vue hién co, dong thoi
ddy manh hoat dong tiép thi tim kiém khach hang méi trong nude va xuat khiu, ting cudng hoat
dong cham séc khéch hang, chu trong thu thap va phan tich thong tin vé xu hudng thi trudng va
d6i thi canh tranh dé co chinh sach phu hop.
Nghién ctru phat trién thém cAc nhom san pham méi, dé giam ap lyc trung 1ap va canh tranh
tir cac san phdm hién c6 trén thi truong.

V. Quin trj Cong Ty
1. Hpi Pong Qudn Tri

a) Thanh vién va co ciu ciia Hji dong quin tri:

Lo : So lwgng | Ty 1¢ | Chirc danh tai cong ty S
STT Ho va tén Chire vu cd phifu | (%) Kkhic Ghi chua
1 | Du Quéc Trung Chu tich 220.660 | 2,44% th}’:;i:‘eu
x X " Chu tich HPTV Cén i oty
3 Thanh 0 ' g
2 | Nguyen Vin Son vién 223.927 | 2,48% ty TNHH Phii My Xuan biéu hanh
‘ . - Cha Tich HDBQT
Thanh vién Cong ty C Phin Thiét :
. Bj Xay Dyng Gia Phan| 008
A ~ 0 . g = 16 A
3 | Nguyén Hiru Quang 5.170 | 0,06% | Téng Gidm déc Chinh di¢u hanh
Cong ty co phan DPau tu ;
Gia Thy |
X Giam Doc Nhan su
5 gﬁug;“ Thi Phuong | Thanh vien 0| 0% | Cong Ty Cé Phin Diu| Boc lip
Y Tu XD Gia Thang
e e S i Phé giam doc Cong ty | q~ia . 1s
Thanh 9
5 | Nguyén Vin Hiéu vién 18.944 | 0,21% TNHH Pha M§ Xuan bicu hanh
b) Cic tiéu ban thudc Hoi dong quan tri: Khong c6
¢) Hoat dng ciia Hji dong quin tri:
Thong tin vé thanh vién Hoi déng quan tri (HPQT) nhiém ky 2024 — 2028:
STT Thanh vién HDQT Chirc vu Ngay b nhiém Ghi chu
1 | Du Qubc Trung Chu tich 26-04-2024
2 | Nguyén Vin Son Thanh vién 26-04-2024
3 | Nguyén Hitu Quang Thanh vién 26-04-2024
4 | Nguyén Thi Phuong Quyén Thanh vién 26-04-2024
5 | Nguyén Van Hiéu Thanh vién 26-04-2024

Cic cujc hop ciia Hpi dong quin tri:
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S6 bubi
? o hop Ty 1€ tham Ly do khéng
STT Thanh vién HDQT HDQT dixhion tham du
tham dw
1 | Ong Du Quoc Trung 7/7 100%
2 | Ong Nguyén Vian Son 777 100%
3 | Ong Nguyén Hitu Quang 717 100%
4 | BaNguyén Thi Phuong Quyén 7/7 100%
5 | Ong Nguyén Van Hiéu 717 100%
Ngi dung cdc cujc hop cia Hpi dong quin tri:
Ty 1é
TT S6 nghi quyét Ngay Néi dung thong
qua
- Thong qua két qua kinh doanh quy 4 nim
1| OUNQ/HDQT/2025 | 17/01/2025 2024 vai cac chi tiéu nhu sau:
_+ Doanh thu: 41.809.060.111
dong
100%
.+ Loi nhuén : 4.317.658.211
dong )
-Thong qua ké hoach SXKD nam 2025.
_ + Doanh thu : 170.671.186.428
dong
_* Loi nhuén : 17.510.222.796
dong

-Thong qua ké hoach déu tu phét trién nim
2025.

+ Sira chira : 860.000.000
dong

+ Xay dung méi :  3.364.000.000
ddng
- Giao Tong gidm dbc thwong thao va ky
hop ddng kinh té dbi véi cong ty ky voi
ngudi ndi bd va ngudi c6 lién quan (07
cong ty)

+ Cong ty TNHH Phu My Xuan

+ Cong ty TNHH déu tu va thuong mai
Dai hitu

+ Cong ty Co6 phan Dau tv T4n Quang
Cuong — Binh Thuén

+ Cong ty Cb phan diu tu Gia thy

+ Cong ty TNHH Hoc Minh Thanh

+ Cong ty C6 phan Pdu tu Xay dung
Gia Théng

+ Cong ty C6 phin san xudt thuong
mai Gia vd

24

e Rl T T T )

wlry



_@ BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN (GMX)

1S0 9001:2015 (Phu luc 56 04 Thong tw sé 96/2020/TT-BTC)
Ty 1¢
TT S6 nghj quyét Ngay N¢i dung thong
qua

- Théng nhét thoi gian hop Dai hoi ¢b dong
2 | 02/NQ/HPQT/2025 | 26/02/2025 | thuong nién ndm 2025 nhu sau :

+ Thoi gian hop : 24/04/2025 100%

+ Dia diém hop : Héi truong cong ty

+ Pia chi: Khu Phd Subi Nhum,
Phuong ITac Dich, TX Phu My, Tinh Ba
Ria Viing Tau.

+ Ngay dang ky cudi cung dé chbt
danh sach c6 dong : 20/03/2025;

- Thong qua tai li¢u hop Dai hoi cd dong
3 | 03/NQ/HDQT/2025 | 26/03/2025 | thudng nién td chirc vao ngay 24/04/2025 : 100%

- Théng qua két qua SXKD quy 1 nam

2025 vai cac chi tiéu sau :
¢ |SONQEDQLIZLS | 18042025 | ™y b 20.643.304.167 déng | 100%

+ Loinhudn : 1.565.989.990 donJg

Thong nhét thong qua viéc chon don vj
kiém toan béo cdo tai chinh ndm 2025 nhu
sau: Cong ty TNHH Kiém Toan va Tu Vén
Chuén Viét (Céng ty thanh vién cia JPA| 100%
5 | 0S/NQ/HDQT/2025 | 17/06/2025 | International). Pia chi tai sé 33 Phan Vin
Khde, Phuong 13, Qudn 5, TP H6 Chi
Minh thuc hién dich vu soat xét Bao cdo
tai chinh ban nién va kiém toan Béo céo tai
chinh nam 2025.

MY\ b o on . B dam 22

Thong qua két qua SXKD quy 2 nam 2025
v0i céc chi tiéu sau:
+Doanh thu: 51.904.913.273 déng
+ Loi nhuén: 4.764.484.198 dong
Théng nhét thoi gian thanh toan ¢6 tuc dot 100%
2 nim 2024: °
+ Mie chia: 12% Vén diéu 18
+ Thoi gian chi tra: Ngay 28/08/2025

6 | 06)/NQ/HPQT/2025 | 18/07/2025

Théng qua két qua SXKD quy 3 nim 2025
voi cac chi tiéu sau :
+ Doanh thu: 44.165.849.777 dfmg
+Loinhuén: 5.464.102.609 dong
égzhsong nhét tam tmg cb tire dot 1 ciia ndm 100%
+ Mtrc chia : 6% vén diéu 18
+ Thoi gian chi tra: Ngay 19 /12/ 2025

07 | 07/NQ/HDPQT/2025 | 17/10/2025

d) Hoat djng cia thanh vién H¢i dong quan trj djc 1ap. Hoat dong cia céc tiéu ban trong
Hi dong quan tri :
Hogt djng ciia thanh vién Hpi dong quan tri doc lap:

Tham gia diy du cac cude hop dinh ky cia HDQT trong nam 2025, céc cude hop duge thuc
hién theo ding quy trinh va quy dinh ctia cong ty, ndi dung cac cude hop duoc thio luin k¥ ludng
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dé dua ra cé4c dinh huéng chién luge phit hop, cic quyét dinh duge liy y kién bing vin ban hoic
qua kénh lién lac ndi bo.

Gidm sat quan tri cong ty va tinh minh bach théng tin: Céng ty thuc hi¢n cong bd thong tin
ding quy dinh phap ludt, dam bao quyén lgi cia cb dong, cac giao dich vi bén lién quan, tuin
tha chdt ché theo Luat Doanh nghiép, HDQT dam bao tuén tha cac quy ché quan tri cong ty,
khong c6 sai pham.

Vé viée td chirc cac cude hop ciia Hoi ddng quan tri: Trong nam 2025, HDQT da t6 chic 07
cuge hop. Cac cugc hop HDQT da dugc thyuc hién véi lich trinh va noi dung cu thé theo diing céc
quy dinh vé tb chire cude hop, tat ca cac ndi dung cude hop da duoc céc thanh vién HPQT thao
ludn, danh gia day du va xem xét cén trong dé dua ra céc dinh huéng, giai phap t6t nhét cho Ca ong
ty, HDQT va Ban tong giam déc thuong xuyén trao ddi, thao luan vé chién luoc kinh doanh, chién
luge tai chinh, xdy dung hé thdng quan ly, vin héa doanh nghlep

Panh gia chung vé hoat dong cua HDQT: Cac cong viéc cua HPQT Cong ty trong nam
2025 d4 thuc hién theo dung ké hoach hoat dong cua HPQT, bam sét céc ni dung ctia Nghj quyét
DHDCD 2025, tudn thu Diéu 1€ va cac quy ché noi bo vé quan tri Cong ty, HDQT da dinh hudng
gitp Ban lanh dao Cong ty hoan thanh t6t nhat cac chi tiéu vé Doanh thu va Lg¢i nhuén nam 2025
trong diéu kién thi truong con nhidu khoé khan, thuc hién t6t nghia vu dbi véi Ngan sach Nha
nudc, gia ting loi ich cho C4 déng va thu nhap 6n dinh cho Nguwi lao dong

Hoat djng ciia cdc tiéu ban trong Hpi dong quan tri : Khong co.

e) Danh sach cdc thanh vién Hgl dong quan tri ¢6 chirng chi dao tao vé quan tri cong ty.
Danh sich cic thanh vién Hoi dong quan trj tham gia cdc chwong trinh vé quan trj cong ty
trong nim 2025 : Khéong co

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co cAu ciia Ban kiém soat (nhiém ky 2024-2028)

So6 lwgng co phiéu
STT Ho tén Chirec vu (chét quyén ngay Ty 1€ (%) | Ghi cha
02/12/2025)
Khong diéu
1 | Pham Vin Hau Trudng ban 335.563 3,71% |  hanh
2 | Nguyén Thé D6 Thanh vién 132.080 1,46% | Piéu hanh
3 | Lwu Thanh Binh Thanh vién 11.500 0,13% | DPiéu hanh

b) Hoat dng ciia Ban kiém soit:

* Tinh hinh hoat dpng chung ciia Ban kiém sodt:

Kiém tra, giam st tinh hinh thuc hién Nghi quyét Pai héi dong Cd dong, Nghi quyét Hoi
dong quan tri, cac vdn ban ban hanh ndi b phuc vu quan ly dleu hanh Cong Ty.

Kiém tra, giam sét tinh hinh thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, cac qud trinh san xuét,
kinh doanh, viéc quan ly va sir dung MMTB, nha xudng, tai san, hoat dong cia mo sét, hoat dong
stra chira va dau tu méi cua Cong Ty.

Kiém soat hé théng quy trinh quy dinh, céc chinh sach quan ly néi bg cac Phong, Xudng do
Phong Hanh chinh nhén sy luu trit, cung vé6i quy dinh tuyén dung lao dong va ché do phuc loi cho
ngudoi lao dong.

Kiém tra viéc tuan thi cac quy dinh ni bd cia cac bd phén trong Cong Ty.

Tham gia kiém ké tai san dinh ky 6 thang va 12 thang.

Xem xét Bao cdo tai chinh dinh ky hang quy, nam ctua Cong Ty, phan tich dénh gia tinh
hinh tai chinh, hiéu qua hoat dong kinh doanh.
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Theo doi va giam sat viéc cong bd thong tin theo quy dinh cia Uy ban Chirng khoéan Nha

Nudec.

Lép béo céo hoat dong cia Ban kiém soat niam 2024 trinh Dai hoi dong C dong thuong
nién nam 2025.
Trong nim 2025, Ban kiém soat da thuc hién 06 cudc hop va c6 sy tham gia day du cac
thanh vién. Ngi dung cu thé nhu sau:

Cdc cugc hop ciia Ban kiém sodt:

Ky hop

Thai gian

2 A A -
S0 bién ban

N¢i dung

Ky 1

10/01/2025

01/BKS/2025

- Xem x€t bdo cdo tai chinh quy 4, Ity ké nim 2024

- Xem xét bdo céo Pau Tu- Xuong san xuét quy 4 nim
2024

- Xem xét bao cao hoat dong ban hang Phong Kinh
doanh Quy 4 nim 2024

Ky 2

26/03/2025

02/BKS/2025

Xem xét ho so Dai H@i Pong Co Déng ngay
24/4/2025

Ky 3

11/04/2024

03/BKS/2025

- Xem xét bdo cédo tai chinh Quy 1 nam 2025

- Xem xét hoat dong HDQT Quy 1.2025

- Xem xét Bdo cdo cong tic dau tu- Mo sét- Xuong
san xudt- Phong KT- DT Quy 1.2025

- Xem xét bao cdo hoat dong ban hang Phong Kinh
doanh Quy 1.2025

- Xem xét hoat dong Phong Hanh chinh Nhén sy Quy
1.2025

Ky 4

10/06/2025

04/BKS/ 2025

Chon don vi Kiém toan Bao cdo tai chinh cho Cong
Ty C6 Phan Gach Ngéi Gém Xay Dung My Xuan
niam 2025

Ky 5

12/07/2025

05/BKS/2025

- Xem xét bdo cao Tai chinh 6 thang diu nim 2025

- Xem xét hoat dong HDQT Quy 2.2025

- Xem xét Bao cdo cdng téc dau tu- Mo sét- Xuong
san xudt- Phong KT- BT Quy 2.2025

- Xem x€ét bao cdo hoat dong ban hang Phong Kinh
doanh Quy 2.2025

- Xem xét hoat dong Phong Hanh chinh Nhéan sy Quy
2.2025

11/10/2025

06/BKS/2025

- Xem xét béo cdo Tai chinh 9 thang dau nam 2025

- Xem xét hoat dong HDQT Quy 3.2025

- Xem xét Bdo cdo cong tic dau tu- Mo sét- Xuong
san xuit- Phong KT- DT Quy 3.2025

- Xem xét bdo cdo hoat dong ban hang Phong Kinh
doanh Quy 3.2025

- Xem xét hoat dong Phong Hanh chinh Nhan sy Quy
3.2025

* Vé gidm sdt finh hinh thuc hign nghj quyét ciia DPHDCD ndm 2025:

Thuye hién phén phdi trich qu§ dung ty 1€ theo Nghi quyet bHDBCD de ra.

Pam phan va ky hop ddng véi Cong Ty TNHH Kiém todn va Tu vin Chuin Viét dé kiém
toan nam 2025.
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BAO CAO THUONG NIEN 2025

CONG TY CO PHAN GACH NGOI GOM XAY DUNG MY XUAN (GMX)
(Phu luc 56 04 Théng tir s6 96/2020/TT- BTC)

Cong Ty da thyc hién chi tra cd tic dot 2 nim 2024 1a 12% vao ngay 28/08/2025 va tam
ung co tire dot 1 ndm 2025 voi ty 1€ 6% vao ngay 19/12/2025 cho Cb dong.
Cham lo t6t doi sbng CBCNV Cong Ty giup hoan thanh ké hoach dugc giao.

* Két qua gidm sdt doi véi thanh vién H§pi dong quan tri, thanh vién Ban Gidm déc va cic

cdn by qudn ly:

Ban kiém soat khong thdy c6 diéu gi bit thuong trong hoat dong caa HDQT, Ban tong giam
dbc va cac can bd quéan ly Cong Ty.

Ban kiém soat nhit tri thong qua Béo céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh, phuong

an phan chia loi nhudn va tinh hinh trich 1ap cac quy cua cua Cong Ty.

Trong nam 2025 HDQT, Ban téng gidm dbc da chi dao kip thoi, dua ra cac giai phap phu
hop trong hoat dong san xuét kinh doanh. )
* Két lu@n bdo cdo hoat dong Ban kiém sodt 2025:

Ban klem soat khing dinh tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh cua Coéng Ty trong nam
2025 duy tri én dinh, tuan thu dung cac quy dinh, chudn muc ké toan hién hanh, thong tu hudng
dan cta ludt phap Nha nudc va cac quy dinh cta Cong Ty.
S8 liéu phan anh trén bo c4o tai chinh nim 2025 d3 thé hién ddy du, Kkip thoi, 18 rang, chinh
xdc, trung thyc, hop ly, khach quan phai anh diing tinh hinh tai san va ngudn vén cua Cong Ty tai
thoi diém 31/12/2025.

3. Cdc giao dich, thi lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban gidm déc va Ban

kiém sodt .

a) Cdc khodn thu nhdp tir tién lwong, thuwéng va khdc ciia Hpi dong quin tri, Ban kiém sodt,
Ban tong gidm dbc.

S | | Thu nhip
T Hotén Chire vu Lwong, | Thu lao Loi Tong thu binh quan
T thwong ich nhip 2025(dong/
khac nguoi/
i thang)
L. Hji dong quan tri, Ban
tong gidim doc 1.959.356.545 | 624.000.000 0| 2.583.356.545 )
1 Du Quoc | Chu tich ‘
Trung HDQT 60.000.000 | 240.000.000 300.000.000 | 25.000.000
TV HDbQT ‘ |
2 | Nguyén | kiém Téng '
| | VanSon | giam dbc 742.953.000 96.000.000 838.953.000 | 69.912.750 |
Nguyén |
; | Hiu ‘
Quang TV HBQT 26.240.000 96.000.000 | - 122.240.000 | 10.186.667
| Nguyén ‘
4 | 1l |
' Phuong | TV HBQT :
|| Quyén doc lap 19.360.000 | 96.000.000 115.360. {)OO 9.613.333
TV HBQT
kiém Pho
5 % 2 =
Nguyén tong giam
Van Hiéu | dbc i 632.277.364 96.000.000 N 728.277.364 | 60.689.780
¢ TranThi | K& toan
| Canh | trudng 478.526.181 B 0] 478.526.181 | 39.877.182
IL. Ban kiém sot 554.265.891 | 264.000.000 0 818.265.891
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1S0 9001:2015
S | 'T . Thu nhap
T Hoten  Chirevy Luong, Thilao | Lei =~ Téngthu | binh quin
T thwéong , | ich | nhip 2025(dong/
'  khic ngudi/
- ) thang)
1 Pham Trudng |
Vin Hau | BKS B 30.720.000 96.000.000 | 126.720.000 | 13.317.250
5 Nguyén | Thanh vién | '
|~ | The D6 | BKS 196.900.000 | 84.000.000 280.900.000 ' 19.902.000
Luu
3 | Thanh Thanh vién {
Binh BKS 326.645.891 |  84.000.000 | 410.645.891 | 33.264.062
IL Theky Congty | 414.003.318 24.000.000 438.003.318 |
Tréan Thi | |
1 Bich | Tp.HCNS !
414.003.318 = 24.000.000 | 438.003.318 | 36.500.277
b) Glao dich ¢6 phiéu cia cb dong ni by va ngudi c6 lién quan ddi véi cb phiéu ciia cong ty
niém yet
S6 ¢b phiéu sé hitu | S8 ¢d phiéu si
dau ky (danh sdch hiru cudi ky
Nguoi hé véi chot quyén (danh sdch chét | Ly do ting (mua,
STT | thyc hign | QUaR ‘f."l‘)’l 20/11/2024) quyén 02/12/2025) | ban, chuyén déi
giao djch | M8YOTROIDO T r thudng)
So.co TV 16 So co TV 16
ph]éu yie phiéu yie
Trin Xuén Chéng: Luu
1 | Hanh Thi Mai 554 0.01% 1.000 | 0,01% | Mua-Bén: 446 CP
Luu Thanh
2 | Binh TV.Ban KS 7.700 | 0.09% | 11.500 | 0,13% | Mua-Bén: 3.800 CP
Tran Thi | Thu Ky — QT
3 | Bich Cong ty 672 | 0.01% 572 | 0,006% | Mua-Béan: 100 CP
Coéng T?/ Cb _
phan Dau Nguyén Hiru
4 Tu Gia Thy | Quang- TGD 851.420 9.42% | 851.420 9,42%

¢) Hop ddng hoic giao dich véi c¢é dong ndi bp:

* Cdc thanh vién qudin Iy chii chét va cic cd nhéan cé lién quan voi Cong ty bao gom: Cac
thanh vién Hoi dong quén tri, Ban kiém soat, Ban Tdng giam déc, Ké toan trudng va cac
thanh vién mét thiét trong gia dinh cac c4 nhan nay.

Bén lién quan

Ong Du Québc Trung

Ong Nguyén Vin Son

Ong Nguyén Van Hiéu

Ong Nguyén Hitu Quang

Mobi quan hé

Chu tich Hoi dong quan tri

Thanh vién Hoi dong quan tri/ Téng Giam dbc

Thanh vién Hdi dong quan tri/ Phé Tong Gidm dbc

Thanh vién Hoi déng quan trj
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Bén lién quan

Ba Nguyén Thi Phuong Quyén
Ong Pham Vin Hau

Ong Nguyén Thé D6

Ong Luu Thanh Binh

Ba Tran Thi Canh

Mbéi quan hé

Thanh vién Hoi ddng quan tri doc 1ap

Trudng Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

Ké toan trudng

* Hop dong giao djch véi cdc bén lién quan

STT |

Tén Cong Ty

Loai giao dich

Cong ty TNHH Phi My Xuan |

Cung cap dich Vl,l- cho thué
may moc thiét bi, nha

Hop dong kmh té

' S6 10/HDNT.GMX-PMX-

| Xudng N 2020 (5 nam) -
_Cung cap vt tu hang héa | 54/HDMB-BB.GMX2025
 Mua hang : -
- Mua San phém Ngéi )
trdng men - So 02/HDKT.PMX.2025
- Thué mdy méc thiét bi | S6 01/HPKT.PMX.2025

- Thué dich vu vdn chuyén

S8 04/HDKT. PMX.2025

- Mua san pham Ngéi xi

S6 10/HPNT.GMX-PMX-

mdng mau 2020 (5 nam) -
B : Mua Dau DO 'S6 03/HPKT.PMX.2025
Cong Ty TNHH Pau Tu Va x " | i
2 Thuong Mai Dai Hir Cung cap phu ting vat tv | S6 05/HDKT.GMX-2025
; | Cong ty Cé Phin Déu Tu Tan | Cung cap MMTB; phu ting
Quang Cudng - Binh Thuan | Vattu S0 06/HDKT.GMX.2025
' Cung Cép san phdm DSN | 55/HDMB-BB.GMX2025
4 Cong Ty TNHH TM DV Hoc | Cung Cip san pham Gach )
| Minh Thanh Ngéi XD 1 S6 09/HPMB-BB.GMX2025
‘ Cong ty Cé Phan Pau Tu Xay | Cung Cap san pham Gach
' Dung Gia Théng Ngéi XD S6 01/HPKT.GTH-MX/2025
' Cong Ty Co Phan Thiét Bi | Cung Cép san phim Gach | S6 140/HDMB-
' Xay Dung Gia Phan | Ngéi XD BB.GMX2025

Cong ty TNHH Dich vu Thuong mai Hoc Minh Thanh

* Giao dich vdi cdc bén lién quan: ~Trong nam, Cong ty c6 phat sinh cac nghiép vu véi cac
bén lién quan. Céc nghiép vu chi yéu nhu sau:

Doanh thu bdn hang héa, dich vu

Cong ty TNHH Phu My Xuéan

Nim nay

Bon vi tinh: dong

Nam trude
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Doanh thu bdn hang héa, dich vu

Cong ty CP Pau tu Tan Quang Cuong - Binh Thuén

Cong ty TNHH Dau tu va Thuong mai Dai Hiru

Cong ty CP Péu tu Xay dung Gia Thing

Cong ty CP Péu tu Gia Thy

Cong ty CP SX TM Gia Vo

Céng Ty C Phan Thiét Bi Xay Dyung Gia Phan
Mua hang hoa, dich vu:

Cac bén lién quan
Cong ty TNHH Pha My Xuén

Céng ty CP Péu tu Tan Quang
Cudng - Binh Thuin

Néi dung nghiép vu
Mua hang hoa va dich vu
Mua hang hoa

Cong ng vdi cdc bén lién quan
Cdng ty TNHH Pht My Phai thu tién ban hang va cung

Xuén

Nim nay Nim trudc
331.852.096 676.039.840
241.224.900 528.697.000

44.764.692 183.230.262
- 192.178.000

- 102.385.185
248.253.008 -
Niam nay Nim trwée

33.467.068.851

31/12/2025

42.368.180.042

01/01/2025

cap dich vu

Phai tra tién mua hang hoéa va
dich vu

Cong ty CP Péu tu Tan Phai thu tién ban hang va cung

Quang Cuong - Binh

Thuén

cép dich vu

64.049.691

2.903.711.982

d) Vige thye hi¢n cdc quy dinh vé quan tri cong ty: Thuc hién day du

V1. Bio cao tai chinh:

61.101.491

3.674.092.609

178.748.040

1.Y kién kiém toan: Theo ¥ kién cua ching t6i, Béo céo tai chinh ctia Cong ty da phan anh trung
thuc va hop ly, xét trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Gach
ngoi gorn Xay dung My Xuan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, ciing nhu két qua kinh doanh va
cac luong luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cuing ngay phi hgp v6i Chuén muc, Ché
d6 Ké toan Doanh nghi¢p Vi¢t Nam hi¢n hanh va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay Béo cdo tai chinh cta Cong ty.

2. Bdo cdo tai chinh dwgc kiém todn :
Toan vin Béo cdo tai chinh kiém todn cua Cong ty bao gbm: Bang can d6iké toan; Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh; Bédo cdo luu chuyén tién té; Ban thuyét minh Béo céo tai chinh theo
quy dinh cua phép luét vé ké toan va kiém toan duge dang tai trén Website cua Cong ty theo dia
chi nhu sau:_Website: www.myxuan-vt.com.vn
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