CONG TY CO PHAN DICH VI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

GIAI TRI HA NQI Bdc lap — Tr do — Hanh phiie
olo
$é:42 /BC-HPQT Ha Npi, ngay [9 thing B nim 2026

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Tai Pai hji ddng cb dong Cong ty C6 phin Dich vu Giai tri Ha Nji niim 2026
(T chirc ngay 11/04/2026)

PHAN I: KET QUA HOAT PONG NAM 2025

A, Khai quat chung:

Céng ty Co phén Djch vu Giai tri Ha Ni sau ddy dugc goi tit la Céng ty
dugc thanh 18p ngay 04/11/1998, chinh thic khai trirong di vao hoat djng ngay
19/05/2000. Pén nay Cong ty co:

1. 04 cb dong phép nhén trong nudc tham gia Hoi dong Quan tri s& hitu
7.479.065 cd phan v6i ménh gia ¢b phidu 1 10.000 VND chiém 80,466%
trén tong s6 ¢ phan phd thong c6 quyén biéu quyét.

2. 02 cb dong phdp nhén va 394 c¢b dong thé nhan trong nudc s& hi
1.815.585 cb phéan v6i ménh gid cb phiéu 1& 10.000 VND chiém 19,534%
trén téng s cd phin phd théng cé quyén bidu quyét.

3 Vén‘ didu 1é ciia Céng ty hién nay 1a 100 ty ddng. Vén thuc gép la 92,97
ty dong.

4. Téng tai sin clia Céng ty dén ngay 31/12/2025 1a: 146,76 ty dong.

I. Co cfiu eb ddng cita Cong ty nhir sau:

&
5 luon A
STT | Tén co dong > & | S& hiru Loai c¢b dong

cb phiéu

Téng Céng ty Du lich Ha Doanh nghiép nha nurdc
270. 5.927% .
Noi — Cong ty TNHH 4270.000 1 45,927% | ham gia HDQT

: : Phép nhén trong nuéc
- 5 - u
2 T'ap doan Bao Viét 1.800.000 | 19,360% ' ia HDQT

Phap nhén trong nudc

- # a 0 5
3 Céng ty TNHH Tri Thanh | 525.000 |5,647% tham gia Ban kiém soét

Céng ty TNHH M6t Thanh i Phap nhéan trong nudc
; L061% .
i Vién Putaleng L C tham gia HDQT
G Phéap nhén ftr :
5 Cong ty TNHH Thuong 938,565 10,095% ap nhén trong nudc

Mai va Dich vu Sen tham gia HDQT
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6 |Céngty CPDV GT Ha Noi | 2.800 0,03% | Cb phiéu quy
CP thé nhin va pha
7 | 395 cb dbng khe 1200585 | 1388% | L e Ve BUP
nhén trong nudc
IL. Danh sdch thanh vién Hi ddng quén tri:
STT | Ho va tén Chire vu Pon vi cong tic
Chi tich Téng gidm dc
1 |BaNguyén Thi Van Hbi déng Toéng Cong ty Du lich Ha Noi
Quan trj Céng ty TNHH
Thanh vién | Ké todn trudng
2 | OngLé Xuan Nam Hoi dong Téng Coéng ty Bao hiém Béo
Quan tri Viét
Thénh vién : : -
; Sng giam déc Cong ty Cb pha
3 | B4LATH Giasg Eadlng || emindSe Toag iy O plin
e Dijch vu Giai tri Ha Noi
Quan trj
Thanh viéen | Phé Téng Gidm déc
4 | Ong Nguyén Xuan Hai Hoéi déng Téng Coéng ty Du lich Ha Noi
Quan tri Céng ty TNHH
Thanh vién
" Chii tich HPTV - Céng ty
5. OngBoinAshTrng  (HGidbeg | opons iV gen
Quan tri
Thanh vién Trudng phong Ké toén
Nguyén  Trud \ ,
0 g;’fng guyen  TTUODE | psiddng | Téng Céng ty Bao Viét
Quan trj Nhan tho - Tép doan Bao Viét
Thanh vién o £ "
7 Ba Cao Minh Tric Hoi dong ;;EET RIS Y
Quén tri =8
IIL. Danh sich thanh vién Ban kiém soét:
STT | Ho va tén Chirc vu Pon vi Cong tac
; 5 C6 phén Dich
1 |BaVan Thj Cim g EKs | e “Opuin Dighvy
Giai tri Ha Néi
2 | Ong Nguy&n Minh Tri ;f;h VI*M | Gidm dbc Cong ty TNHH
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Tri Thanh

. .. | Pho Truéng phong Tai chinh
h Vien | u o Céng ty Bio Vit

3 | Ong Bui Thanh Hing sl

Nhin tho - Tap doén Bao Viét

Pén nam 2026 Haseco duoc quyén sit dung hop phép quy dét véi tong
dién tich 12 68.279,4m? (bao gdm 58.935,1m? Céng vién nudc va 9.344,3m’
Céng vién Mt tréi méi) tai dia chi sb 614, dudng Lac Long Quén, Phudng Tay
H&, Thanh phd Ha Nbi, do Cong ty da hoan tré phén dién tich dét thudc pham vi
tuyén dudmg theo quy hoach cho UBND phuong Téy Hé theo Quyét dinh thu
hoi dat sb: 2489/QP-CTUBND ngay 06/11/2025.

B. Két qua dat dwoc tir hoat ddng cia Hi dong Quén tri:

I. Kiém diém nghij quyét Dai hdi Co dong thwdng nién ngay 24/4/2025.

1. V& viée quy hoach tdng thé cong vién Ho Tay:

Trong thoi gian tir Dai hdi ¢ déng thudng nién Haseco 2025 dén nay,
Céng ty da trién khai céng tac nay nhu sau:

1.1. V& viée tra lai con dudng quy hoach.

a. Tai Pidu 3 Nghi quyét s6: 185/NQ/HPQT-HASECO ngay
18/03/2025, Hoi ddng quéan tri da ra Nghi quyét vé viéc nay nhu sau:

“Dé nghi Céng ty khdn truong lam viée véi UBND Qudn Tdy Ho dé
Ougn ddy nhanh tién dg thu hoi phan dién tich nay, 6 gang hoan thanh trong
quy 11/2025. Pdng thoi, Cong ty bdm sat UBND Qudn va Ban qudn Iy Hb Tay
nghién cuu ky ha tang cua Céng vién trong dé an dwoe duyét tai khu vue nay
nhie: Cac khu viee ccfng, ede khu viee lam cdu bée qua con dwong, cdc khu vuc
twong rao... dé phoi hop véi Ban quan Iy Ho Téy ngay khi don vi nay thi céng
con ducng va cdc hang muc ¢é lién quan, muc tiéu dam bao higu qua, giam
chi phi ciia Céng ty khi trién khai cde hang muc da @é cdp nh trén cua Céng
"

V& viéc nay Héi dong quan tri da chi dao Ban Diéu hanh Céng ty lam
viéc véi Lanh dao cia UBND phudng Tay Hb, Lanh dao Phudng hudng dan
cong ty 1am Hd so Tu nguyén tra lai dét giri UBND Phuéng, UBND Phurong
1a don vj c6 thim quyén thu hoi dat trong trudng hop nay.

Ngdy 30/7/2025 Céng ty di giti UBND Phuong Téy Hé cong vin sb
94/CV/Haseco/2025 vé viéc ndy.

Ngay 21/8/2025 Céng ty tiép tuc nép hd so chinh thic vao bé phin
Hanh chinh céng ctia UBND phudng Tay Hb vé viée nay.



Ngay 07!10!‘7025 Chu tich UBND phmmg Téy Ho di ra théng béo sb:
114/TB-CTUBND vé viéc Thong béo thu hoi dat do ngudi sir dung dit t
nguyén tra lai dién tich dét thudc sy 4n mo dudng giao théng.

Tai muc 5 cia Théng bdo c6 ndi dung nhu sau:

“5.2. Cong ty co phan Dich vu gidi tri Ha Ngi co trach nhiém phaz hop
véi Phong Kinh té, Ha rang va D6 thi, Ban quan ly Hb Téy phuong Tay Ho,
dom vi do dac xdc dinh mée gioi tai thue dia.

Kiém tra, ra sodt, di doi tai san trén dat (néu cd), ban giao dién tich tu
nguyén tra lai cho Ban Quan ly Hé Tdy phucng Tay Ho dé thuc hién Dzr an xay
dung tuyén dwomg doan mit giao ngd 612 Lac Long Qudn- phé Vi Tudn Chiéu
dén pho Nhdt Chiéu theo quy hoach.

5.3 Ban qudn Iy Hb Tay phuong: Phéi hop véi phong Kinh té, Ha tang
va D6 thi, Céng ty ¢6 phan Dich vu gidi tri Ha Ngi, don vi do da xdc djnh mée
gidi tai thuc dia; Tzep nhdn dién tich, quan ly dadt sau thu hoi va thue hién du dn
theo quy dinh. "

Ngay sau khi nhin dugc thong bdo trén ciia UBND phudng Tay H6,
Haseco dé chu dong va khén truong trién khai cong téc giai phong mét béng trén
toan bd dién tich ty nguyén tra lai dit theo yéu cau cia co quan chirc ning.
Ddng thoi Cong ty ciing da lam viée v6i don vi do dac dia chinh s6 1 Ha Noi dé
trién khai khao sét, do dac 1ap ban dd hién trang ty 1& 1/500 va cém mbe gioi.

Ngay 23/10/2025 Céng ty di cé budi lam viéc voi dai dién phong Kinh
té, Ha tAng va D6 thi; dai dién Ban quén ly H Ty UBND phudng Tay Hé va
da ky bién ban giao méc gidi phin dién tich dit con dudng Quy hoach theo
ding quy dinh.

Ngéy 06/11/2025 Chi tich UBND phudng Tay Hé da ky Quyét dinh sb:
2489/QD-CTUBND vé viée thu hoi dét do nguoi sir dung dét tu nguyén tré lai
dién tich dat thude du dn m& dudnmg giao théng.

Trong d6 dién tich thu hbi bao gbm:

+ 8.318,0n? dién tich ddt tai gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 DG
559389 ngay 24/08/2023 cua Céng vién Mat Troi Moi.

+ 1.349,7m? dién tich ddt tai chimg nhan quyén sic dung ddt sé BS 762499
ngay 4/2/2015 cua Cong vién Nudc.

Tai didu 2 ciia Quyét dinh nay UBND phudng Tay Hé c¢6 chi dao nhu
sau:

“Cong ty co phﬁ:n Dich vu giai tri Ha Noi c6 nhiém vu:

- Ban giao dién tich 9.667,7m cho Ban quan Iy H6 Tdy, phudng Tdy
Hb.




- Lién hé cuc thué Ha N¢i dé truy thu tién thué dat con thiéu va cdc
khoédn nghia vu khdc (néu cé) theo quy d@inh.

- Lién hé phong dang ky dat Ha Ngi dé dang ky bién dong quyén sic
dung ddt theo quy dinh".

Thue hién chi dao ciia UBND phudng Tay Hb. Ngay 18/11/2025, Céng
ty Cb phén Dich vu Giéi tri Ha N§i va Ban quéan ly H6 Tay da 1ap bién ban ban
giao mit béng dién tich 9.667,7m? dit tai dja chi 614 Lac Long Quén, Tay HS,
Ha Noi ndm trong Dy 4n xdy dung tuyén dudmg doan tir nit giao ngd 612 Lac
Long Quén — Phé Vii Tudn Chiéu dén phé Nhat Chiéu, nhu ndi dung Quyét
dinh s6: 2489/QD-CTUBND néu trén.

Nhur vdy, trai qua 16 thang lién hé, 1am viée va hodn thién hd so g dén
cdc Co quan chirc néng khdc nhau nhu S¢& Ké hoach Pau tu, S¢ Tai nguyén
MB&i trudmg, UBND Thanh phé Ha Néi,... dén nay Céng ty da hoan tat viéc tra
lai con dudng quy hoach cho UBND phuéng Tay Hb.

V& viéc lién hé viin phong ding ky dit dai Ha Noi dé ding ky bién
ddng quyén sir dung dit theo quy dinh sau khi ¢é quyét dinh thu héi dét
con dwong quy hoach.

Tai nghi quyét sé 194/2025/NQ-HDQT ngay 29/12/2025 Hbi déng quén
tri da chi dao Ban diéu hanh Céng ty nhur sau:

“Dé nghj Ban diéu hanh Céng ty tiép tuc bdam sdt, lam viée véi eo quan
chite néing c6 lién quan dé ddy nhanh tién dg cdp lai gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat voi dién tich 9.344,3m°."

Ngay 19/12/2025, Céng ty da np hd so vé viéc dang ky bién dong dit dai
khu dién tich 1,7 ha tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi.

Ngay 10/3/2026, Céng ty da nhin dugc Gidy chimg nhén quyén sir dung
dit s6: AA03886693 do Van phong Ping ky dit dai Ha N§i cap ngay
10/02/2026 dbi véi dién tich 9.344,3 m? tai Cong vién Mat Trdi, thoi han sir
dung tir 22/6/2021 dén 27/3/2049.

Pay 14 co s& phép ly quan trong gitip Céng ty tiép tuc trién khai céc bude
xin phé duyét chu trrong déu tw, déng thoi 14 co s& phap ly dé cong ty dé xuét
giam hon 4 ty tién thué dét hang nim, giam déang ké ap lwc chi phi trong bbi
cédnh hoat djng kinh doanh tai Coéng vién Mit Troi Md&i gip nhiéu khé khin va
thua 13 kéo dai trong nhiéu niim, gia ting hiéu qua kinh doanh ctia Céng ty.

1.2. V& viéc xin ph# duyét chii trwvong diu tw khu vye 9.344,3m? dit
Cong vién Mit Troi Moi:




Tai Diéu 3 Nghj quyét sé: 185/NQ/HPQT-HASECO ngay 18/03/2025,
Hoi déng quan tri da ra Nghj quyét v viéc nay nhu sau:

“ Vé viéc phé duyét chi truong dau tw khu vie 9.333,4m’: Dé nghi
Céng ty ddy nhanh tién trinh cdc bude gom xdy dung mé hinh kinh doanh phii
hop véi quy hoach da duwoe duyét; chudn bi hé so xin phé duyét chu truong
déu tw; tim nha ddu tw phit hop, cé tiém hee tai chinh, c¢é nganh nghé tuong
dwong va tdm huyét dong hanh dai han ¢6 hiéu qua véi céng ty nham xdy
dung mot khu Céng vién chuyén dé giai tri - van héa, vin minh, lanh manh
trén dia ban Ha Néi, dong thoi nhanh chong trién khai cde bude tiép theo dé
s6m dwa Duw dn vao thue tién hoat dong, ndng cao hiéu qua kinh doanh cia
Céngty.”

Ngay 15/9/2025 Chu tich HDQT da triéu tap cugc hop Td Cong tac trién
khai Quy hoach va mét sb chuyén gia dé ddy nhanh tién d6 Cong tic nay. Co
ban céc budc trién khai tiép theo nhu sau:

- Lap Hb so dé nghi chép thudn chu truong dau tu Dy an.
- Lap bdo cdo nghién ciru kha thi, ky két don vj hop téc.

Tiép d6, tai Nghi quyét sb: 192/2025/NQ-HPQT ngay 30/9/2025 Hoi
ddng quan tri da chi dao nhu sau:

“ Dé nghi Ban diéu hanh Cong ty 1én ké hoach t6 chire thiec hién ngay cdc
budc tiép theo, lam viéc véi cde Céng ty Ludt, cde don vi tw van dé xdc dinh
téng mirc ddu tw, xdy phuwong an kinh doanh, chudn bi hé so xin phé duyét chi
trieong dau tw cho khu vue. Ban diéu hanh bdo cdo HPDQT xem xét, phé duyét
true khi ngp hé se lén co quan chire ndng.”

Thuc hién chi dao cua Hoi dong quan tri. Ngay 21/10/2025, Cong ty da
ky hop ddng véi don vi tr van vé viée tu van lap béo cdo dé xuat chu truong
déu tir dong thoi chép thuan nha diu tu thude dur 4n: Té hop du lich — dich vu
- vui choi giai tri H) Tay.

Pon vj tu van da hoan thién hd so chi trrong dau tur, Céng ty s& trinh
Pai hoi dong cb déng thuong nién ndm 2026 xem xét phé duyét.

1.3. V@ viéc tim kiém kéu goi nha diu tr c6 tiém lye tai chinh, c6 niing
lwe trong linh vue vui choi gidi tri dé hop tic kinh doanh trién khai thye
hién phuong dn khai thiac Cong viéen Mat Troi Mdéi hiéu qua theo Quy
hoach dwge duyét.

Ban diéu hanh Céng ty dang tich cuc trién khai céng tic nay. Sau khi cha
truong dau tr duge co quan chite ning ¢6 thdm quyén phé duyét. Cong ty s& 16
chirc Iya chon, tim kiém nha dau tu, hodc cac quy CH déng co tiém lyc tai chinh,
cé ning luc kinh doanh trong linh vyue vui choi giai tri & hop téc kinh doanh
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theo quy hoach duogc duyét, dam bao ding céc quy dinh cia phap luat va Piéu 1é
Cong ty.

2. Trién khai dinh hwéng thic diy cic hoat djng kinh doanh theo
Nghi quyét Pai hdi dong ¢6 déng thudng nién nim 2025.

Tai nghi quyét Pai hdi cé déng sé: 01/2025/NQ-DHPCP ngay
24/04/2025 chi dao nhu sau:

“4, Dinh hwéng chi dao Céng ty @ thic ddy cde hoat dgng kinh doanh,
tdp trung phdt trién cdc mang kinh doanh cét 13i ciia cong ty la Cong vién nudc.
Trong dé chi trong thic ddy cde mang kinh doanh con dir dia gia ting doanh
thu nhie dich vu ém thwe, bdn 1é, 16 chike sw kién, du lich Ii¥ hanh ...

Hoén thién co sé vat chdt ha rd:ng thiét bi, chii trong ddu tw canh quan
xanh twoi, sach dep dé phuc vu mua hoat déng cong vién nuwée 2025, ndng cao
chdt lwgng san phdm, giit an toan tuyét déi vé PCCC, VSATTP, An ninh, Citu
hé... trong hoat déng kinh doanh nam 20235.

Ddy manh cong tdc truyén thong, quang ba thuong hi¢u Cong vién nude
Hb Tdy dé thu it gidi tré. Tdn dung sw kién 25 ndm sinh nhédt Cong vién meée
dé khuéch truong thuong hiéu, thu hit nguon khdch ting hiéu qua kinh doanh
cua Cong ty.”

a. Vé hoat dong kinh doanh

Tai diéu 5 Nghi quyét Hoi dong quén tri s6: 192/2025/NQ-HPQT
ngay 30/09/2025 néu ro:

“Vé két qua kinh doanh 6 thang dau nam 2025 va bdo cdo udc tinh so bg
két qua kink doanh 9 thdng va duw kién ca ndm 2025,

Hgi dong quan tri chia sé véi nhimg khé khan ma Ban diéu hanh Céng ty
da bdo cdo, dac biét la nhitng kho khan lam giam manh doanh thu va luong
khach Céng vién nude.

Pé nghi Ban diéu hémh Céng ty trong quy IV/2025 cé gdng tdn dung cde
co hoi kinh doanh, tang cuong Marketing chao bdn tige cudi, tiéc cubi nam,
khdch doan va sw kién, tour du lich, khai thde thém cde hop dong hop téc kinh
doanh d@é dam bdo co ban hoan thanh cde chi tiéu, dac biét la chi tiéu loi nhudn

ma Dai héi déng C6 dong giao;

Quan tam t6i doi séng vét chat va tinh than cia ngudi lao déng Cong ty;

Dam béo an toan tuyét déi trén toan bé cde linh viee kinh doanh tir nay t6i
cubi ndm 2025 va trong thoi gian tiép theo. "

Déng thoi HDQT d4 c6 chui truong dé nghj Céng ty ra soat cap nhit va bd
sung cc hang muc xdy dyng phét sinh sau khi thu hoi dét. P5i véi ndi dung nay
Tai Pidu 6 Nghi quyét Hoi dong quan trj sb: 192/2025/NQ-HPQT ngiy
30/09/2025, Hoi dong quan trj da co chi dao nhu sau:
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“Giao Ban diéu hanh Cong ty can cit tinh hinh cdn dbi dong tién nim 2025
va du kién ké fgagch hoat dong san xudt kinh doanh ndam 2026, rféfz hc‘:'nh ra sr}{ir,
cap nhat va bo sung cdc hang muc xdy dung phdt sinh khi thu hoi dat, bao gom
nhung khéng gidi han:

- Hang rao

- Cdc khu vuc cong 2 bén con duwong quy hoach

- Tram cap mde

- Cac hang muc ha rcing lién quan ...

Hoi dong quan trj Cong ty danh gia Ban diéu hanh da bam sit chu trurong
Nghi quyét da d& ra, chu ﬁﬂng trién khai cdc _giai phép thic ddy hoat dong kinh

doanh, cai thién canh quan ha tang tdi wvu ngunn thu trong diéu kién rat nhiéu khé
khan khach quan dién ra nim 2025 va thoi tiét mua kéo dai.

b. Két qua thwe hién:

+ Tong doanh thu thuc hién nim 2025 dat 152,33 ty ddng, bing 94,43% ké
hoach nam 2025.

+ Loi nhudn sau thué TNDN nim 2024 dat 9,01 ty dong, bing 100,08% ké
hoach ndm 2025.

1. V& viée ity quyén cho Hji ddng quin tri Haseco lya chon mét trong
ba don vj kiém todn trong danh séich cic don vi kiém todn Ban kiém soat dé
xuét tai Pai hji ddng ¢b ddng thudng nién nim 2025 Iam don vi kiém todn cho
nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Ngay 19/05/2025, Hoi dong quan tri dd ban hanh Nghi quyét sé: 189/NQ-
HDQT/2025 vé viéc lya chon Céng ty TNHH kiém toén va dinh gid Viét Nam
(VAE) lam don vi kiém toédn BCTC nam 2025 ciia Céng ty.

2. V& vige trich 1dp cdc quy phin phdi lgi nhufin nim 2024, Tai Nghi
quyét Pai hgi dong ¢d dong thwong nién nim 2025 di théng qua mirc cb tic
chia cho ¢6 déng nim 2024 bing tién la 400d/cd phin (twong tng véi 4%
ménh gid c6 phan).

Ngdy 19/05/2025, Hoi dong quan trj di ban hanh Nghi quyét sé:
188/NQ/HPQT-HASECO vé viéc chi tra cb tirc cho cb dong ndm 2024 bing tién.

Trén co st do, Cong ty di trién khai cdc thi tuc theo quy dinh, thyc hién
thong béo, chdt danh sich ¢6 ddng va td chirc chi tra ¢b tie ké tir ngay 24/06/2025
theo ding quy dinh va dam bao quyén lgi cta cb déng.

3. V& bdo cfio két qua trién khai thi tuc phat hanh b phiéu @é ting vén
¢6 phin tir ngudn von chii sé hivu theo Nghi quyét Pai hi dong cb dong sb
01/2025/NQ-DHPCP ngay 24/04/2025.

Nghi quyét Pai hﬁi dang cbd dong sb ouznzﬁmq-BHBCB di théng qua
phuong ém phét hanh ¢ phiéu dé ting vén cd phén tir ngudn von chu s& hiru theo
T& trinh s6 30/TT r-HDQT ngay 01/04/2025 cia Hoi dong quén tri, theo dé cong ty
duyr kién phat hanh ¢ phéan nhu sau:



- S0 lugng cb phiéu dy kién phat hanh: 705.928 ¢b phiéu

- Ty 1é thyc hién quyén: 7,595%

- Déi trgng phét hanh: Co dng hién hitu cua Céng ty

- Ty 1¢ thyc hién quyén: 100:7,595 (Cé déng s& hiru 100 ¢b phiéu duoc quyén
nhén 7,595 c¢b phiéu mai)

- Ngudn vén thyc hién: Tir nguén thing du v6n cb phén tai Béo cdo tai chinh
nim 2024 da duge kiém toén ciia Céng ty.

Sau khi duoc Pai hdi dong cb déng cong ty théng qua, vao Quy 11/2025
Cong ty da trién khai céc tht tuc theo quy dinh ciia phap luat dé dang ky phat hanh
s6 cb phan trén tai Uy ban chimg khodn nha nudc. Tuy nhién, sau khi cng ty nép
ho so dang ky phat hanh ¢ phan va giai trinh ho so véi Uy ban chimg khoan nha
nuée, ngay 11/09/2025, Uy ban chimg khoan nha nuéc di ban hanh cong van sb
5165/UBCK-QLCB théng bio vé viéc dimg xem xét tai lidu bdo céo phat hanh cb
phiéu dé tang v6n c6 phén tir ngudn vén chu s& hitu ctia Céng ty. Ly do 13 vén diéu
|é trén Giay chimg nhén ding ky doanh nghiép cia Céng ty (100.000.000.000
dong) khong théng nhit véi vén diéu 1¢ thue gép cia Cong ty trén Béo cdo tai
chinh d4 kiém toan nim 2024,
Vi vdy dot phit hanh c6 phiéu tir ngudn vén chil s& hiru theo Nghi quyét Pai

héi dong cb dnng sO HHZ{}ESJNQ DHDCD dang bj tam dimg lai dé cong ty thuc
hién thi tuc diéu chinh vén diéu 18 theo huéng din cuia co quan quan 1y nha nuée.

4. Danh gla chung: Hoi dong quan tri di bam sat cdc ndi dung Nghj quyét
Pai hoi dong Co dong 2025 va hoan thanh tt cac nhiém vu ma Dai hdi Cé dong
giao pho.

IL. Céc cdng tic khic ciia Hoi dong Quan tri:

1. V& viée phiin chia quy khen thwing Ban quén Iy diéu hanh nim 2024
di dwgce Pai hdi dong cb dong thong qua tai nghi quyét sé: 01/2025/NQ-
DHDCD ngay 24/04/2025.

Hoi dnng quan trj dd ban hanh nghi quyét s6: 190/NQ-HPQT/2025 ngay
04/06/2025 vé viéc nhat tri phucmg an phan chia Quy khen thuéng Ban quan ly
diéu hanh Cﬁng ty nidm 2024 va trién khai thuc hién theo ding quy dinh cua phép
luét va Piéu 1& Céng ty.

2. V& viée mién nhi¢m chirc vy Phé Chi tich HDQT dbi véi Ong Lé
Xuin Nam; nhin don tir nhiém chirc vu Thanh vién HPQT ciia Ong Lé Xuén
Nam, Ong Nguyén Trudng Giang; nhin don tir nhiém chire vu Thanh vién
BKS ciia Ong Biii Thanh Hung.

Can cir vao don xin tir nhiém chirc vu Phoé chu tich HPQT, Thanh vién
HDQT ctia 6ng Lé Xuén Nam, don tir nhiém chirc vu Thanh vién HPQT cia Ong
Nguyén Trudng Giang; don tir nhigm chirc vu Thanh vién BKS ciia Ong Bui
Thanh Huing, tai cude hop Hoi dong quan trj ngay 16/03/2026, HDQT da ban hanh
NQ HPQT s6: 196/2026/NQ-HPQT nhit tri théng qua viéc mién nhiém chirc vu
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Phé6 Chu tich Hgi dong quan trj déi véi Ong Lé Xuan Nam ké tir ngay 16/03/2026;
nhén don xin tir nhiém chirc vu Thanh vién Hoi déng quan trj cta cdc Ong Lé
Xuin Nam, Ong Nguyén Truong Giang; Thanh vién Ban kiém soét cia Ong Bui
Thanh Hing va nhat tri s& thyc hién tha tyc xin y kién biéu quyét cia Dai hdi dong
cd déng thudng nién 2026 tb chirc vio ngay 11/04/2026 vé vén dé nay.

3. V& viée bd nhiém Ba Lé Thj Nhan tiép tuc giir chirc vu Phé Téng
Giim dbc Cong ty va Ong Vi Quang Tuyén tiép tuc giir chire vy Ké todin
truéng Cong ty.

Hoi dong quan tri d ban hanh Nghi quyét sé: 193/2025/NQ-HPQT ngay
30/09/2025 théng qua viéc bd nhiém lai Ba Lé Thj Nhan tiép tuc giit chirc vu Phé
Téng Giam déc va Ong Vil Quang Tuyén tiép tuc giir chirc vy Ké toan trudng
Céng ty Cb phén dich vu giai tri HA Ni. Thoi han bd nhiém 5 nim ké tir ngay
01/01/2026.

4. Kiém tra, don doc, giam sat Tong giam déc va Ban diéu hanh trong
viéc thre hién cdc Nghi quyét ciia Pai hi dong c6 déng va Hoi dong quéin tri.

Thudng xuyén ndm bit tinh hinh hoat déng ciia Cong ty, kip thdi chi dao,
gidi quyét cac cong viéc can thiét dic biét 1a cong tac Quy hoach téng thé Céng
vién, tim céc giai phap thic ddy hoat déng kinh doanh cta Céng ty, quan tim dén
doi séng vat chit va tinh than ciia nguoi lao déng cong ty.

5. Pon doc Ban diéu hanh Céng ty tiép tuc tim kiém cac dbi tic ¢6 tidm
Iwe tai chinh dé hop tic kinh doanh khai thic t6i da lgi thé vi tri dia Iy cia
khu dat.

6. Ve cic thii tue phép Iy khac ciia Cong ty.

a. Diéu chinh vén diéu 18

Nhu trén di bao cédo viéc phét hanh c-:: phiéu dé tang vén ¢b phan tir ngudn
von chi s&r huu bi tam dimg. Theo vin ban sb: 5165/UBCK-QLCB ciia UBCK nhi
nuée ¢6 yéu ciu Cong ty nhur sau:

“Cong ty dang ky thay déi dang ky kinh doanh véi sé von la
100.000.000.000 déng vao ngay 07/09/2001 la khéng phit hop véi thuc té. Theo
do, truomg hop ¢6 thay doi ngi dung cia Gidy chimg nhdn déing ky doanh nghiép
thi Cong ty can déng ky lai Gidy chimg nhédn déang ky doanh nghiép theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 19 ludt doanh nghiép 1999."

Vé viéc nay Hoi ddng quéan trj Céng ty dd hop va ra Nghi quyét sé:
194/2025/NQ-HPQT ngay 29/12/2025 va ¢6 chi dao nhur sau;

“Diéu 5: Vé viéc diéu chinh gicm von diéu 1é ctia Céng ty bing von thue
g6p trén Bdo cdo tai chinh kiém todn:

Hoi d‘ong quan tri nhat Ir{ trinh DHDCP thudng nién 2026 théng qua viéc
diéu chmh von Breu lé bang von rhm:' gdp tai S¢ Tai chinh nhém bdo dam rhcmg
nhit 56 liéu giita von Piéu Ié trén Gidy Chiing nhan dang ky doanh nghiép va von
thye gop trén bdo cdo tai chinh dwoc kiém toén”.

e Cu thé nhu sau:
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- Théng tin cii (trén Gidy CN DPKDN thay déi 1in thit 9):
+ Von diéu 1&: 100.000.000.000 déng
+ Bang chit: Mot tram ty dong
+ Meénh gid ¢é phan: 10.000 ddng
+ Téng s6 cb phén:
- Thong tin méi:
+ Vén diéu 1é: 92.946.500.000 déng
+ Bang chit: Chin hai ti chin tram bén sdu triéu ném tram nghin dong
+ Ménh gia c6 phan: 10.000 dong
+ Tong s6 cb phan: 9.294.650 cb phin
e Sira d6i ndi dung Piéu 18
Sira d6i Khoan 1, khoan 2 Biéu 6 Diéu 1é cong ty v& vén diéu 1é sau khi
duge co quan c6 tham quyén chap thuan viéc thay di ndi dung déng ky doanh
nghigp cia cong ty, nhu sau:
- Vén diéu 1¢ cia Céng ty la 92.946.500.000 ddng (Chin hai ti chin trim
bon sdu triéu ndm trim nghin dong).
- Téng von diéu 1é cua Cong ty duge chia thanh 9.294.650 ¢ phan véi
ménh gi 1a 10.000 dong.

Cung ty di lam viéc voi Cong ty luat va xay di,mg phu.'cmg an diéu chmh
vén diéu l@ cua Céng ty, xin dugce béo cdo téi Pai hoi dong co dﬁng chi tiét tai
Té trinh sé: SIIITr-BHBCBEZOZG ngay 19f{}3;‘2026 Bdo cdo vé két qua trién
khai phuong an phat hanh cd phiéu tir ngudn vén cha s&v huu va dé nghi diéu
chinh vén diéu 1¢ cia Céng ty da dwoc giri téi Pai hoi dong c6 dong dé xem xét
va thong qua.

b. Phat hanh c¢b pl:ueu dé ting von cd phin tir ngudn vdn chii sé hiru.

Tai diéu 5 Nghj quyét sb: 194/2025/NQ-HPQT ngay 29/12/2025 Hoi
déng quan trj chi dao nhur sau:

“ Sau khi hoan tdt thii tue diéu chinh gzam von diéu Ié, Cang oy tiép tuc trién
khai cdc thi tuc phat hanh cé phiéu dé ting vén diéu Ié tir nguon w.m chu so hitu
theo phuong dn da dugc PHDCD fhr.mg qua tai Ngh; quyét sé 0!;’2025ng
DHDCD ngay 24/4/2025. Pai héi déng cé dong iy quyen cho Hoi dang quan tr
liwa chon thoi diém phii hop d@é thue hign viée phat hanh ¢é ) phdn tir nguén vén chi
so hiru.

Héi dong quan tri giao Ban diéu hanh Céng ty lam wec véi don vi tu va'n dé
ra sodt cdc quy dinh lién quan, lén phuong én phdt hanh c¢é phiéu tic nguén vén

chui s& hitu trinh Hoi dong quan tri xem xét, phé duyét diea vao chuwong trinh hop
DHDCD thuomg nién 2026"
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Ngay sau khi hoan thanh viéc diéu chinh vén didu 1é dang ky trén Gidy
chimg nhén diang ky doanh nghiép thﬁng nhét véi von d1eu 1€ thue gdp trén Bao
cdo tai chinh ndm 2025 dE duoc luem to4n Cnng ty s& tlep tuc ‘Lhu'c hién thuc
hién thu tuc phat hanh co phmu daé tang vbn ¢b Phan tir ngudn von chi s& hiru
theo Nghi quyét Pai héi déng cd dong so 01/2025/NQ-PHPCD ngay
24/04/2025.

Héi dong quan tri Cong ty Cé phan Dich vu Giai tri Ha N¢i kinh trinh
Dai hoi ddng cd dong thong qua viée tiép tuc trién khai Phuong én phét hanh Co
phjéu dé tang vén cb phﬁn tir ngudn vén chu s& hiru theo Nghi quyét s6
01/2025/NQ-PHDCP ngay 24/04/2025 tai to trinh so: 52/TTr-HDPQT/2026
ngay 19/03/2026 vé viéc phuong 4n phat hanh cé phiéu dé ting von c6 phan tir
nguén von chi s& hiru.

c. B6 sung nganh nghé ding ky kinh doanh

Tai diéu 6 Nghi quyét s6: 194/2025/NQ-HPQT ngay 29/12/2025 Hbi
dong quén tri chi dao nhu sau:

“Diéu 6: Vé viéc bo sung nganh nghé déng ky kinh doanh:

Nht tri voéi ngi dung bé sung nganh nghé déang ky kinh doanh tai véan ban
56 65/2025/CV-Haseco cia Tong Giam doc.

a. Nhat tri trinh PHPCD thuong nién 2026 xem xét, phé duyét bé sung 03
nhém nganh nghé kinh doanh nhu sau:

(i) Nhém nganh nghé dich vu tréng giit phwong tién;

(i) Nhém ngéanh nghé lién quan dén dich vu bé boi, tdm mede nong, xéng
hoi, bé néng — lanh, tdm théo duge, oxy tuoi,...;

(iii) Nhém nganh nghé lién quan dén linh vuc qudng cdo, nhu cho thué
bién, bang, dia diém dit qudng cdo, ...

b. Dé nghj Cong ty ra sodt lai cdc ma nganh nghé da dang ky kinh doanh va
thue hién cdp nhdt theo quy dinh phdp ludt hién hamh méi nhat.”

Cong ty dd lam viée vdi Cong ty ludt va xay dung phuong 4n sira doi, bd
sung nganh nght’:L ding ky kinh doanh, xin dugc bédo cdo t6i Dai hji dfjng ¢
déng chi tiét tai To trinh s6: S0/TTr-DHDCP/2026 ngay 19/03/2026 vé viéc Sira
dbi, bd sung nganh nghé kinh doanh cta Cong ty da duge giri téi Dai hoi dong
cb déng dé xem xét va thong qua.

d. Hoan thién thi tuc thay @6i ndi dung ding ky doanh nghigp va
GCN DKDN

Sau khi Dai héi dong cb déng thong qua céc ndi dung tai myc a, bvac
néu trén, Céng ty s& thuc hién cac thi tuc phap 1§ theo quy dinh dé dang ky thay
d6i ni dung déng ky doanh nghiép, bao gdm viéc diéu chinh von diéu 1& va bo
sung nganh nghé kinh doanh. Trén co s& d6, Céng ty sé thuc hién thi tuc thay
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d6i ndi dung diing ky doanh nghiép va thay d6i GCN DPKDN dé dam bao ding
quy dinh ctia phép luét va théng nhét théng tin ciia Cong ty trén GCN PKDN.

e. Sira ddi diéu 1&, cac quy ché néi bd ciia Cong ty

Tai diéu 8 Nghj quyét s6: 194/2025/NQ-HDQT ngay 29/12/2025 Hbi
dbng quan tri chi dao nhu sau:

“Vé Diéu I¢ Cong ty C6 phan dich vu Gidi tri Ha Ngi.

Héi dc;';ng guan tri nhét tri véi cde noi dung tai van ban $6;
59/2025/CV-Haseco ngay 22/12/2025 ciia Tong Gidm die vé nhitng bat cdp cia
Diéu l¢ Haseco ndm 2021

a. Nhdt tri trinh Pai héi dong cé dong thuong nién 2026 thong qua viéc
sira doi, bé sung Diéu 1é Céng ty, cu thé:

(i) Bo sung, diéu chinh cdc néi dung lién quan dén von diéu lé, dia chi tru
s& chinh, bé sung va diéu chinh cde nganh nghé dang ky kinh doanh;

(ii) Cdp nhat ede quy dinh phdp ludt moi;

(iii) Stea déi cdc diéu khoan chwa phii hop, b6 sung cde diéu khoan phii
hop véi hoat déng thue té ciia Cong 1y,

b. Dé nghi Céng ty ra sodt lai toan bj cdc cde quy ché ngi bj ciia Cong
ty: Quy ché néi bg vé quan tri Céng ty, Quy ché hoat dpng cia Héi dong quan
tri, Ban kiém sodt, Ban diéu hanh, Quy ché Céng bé théng tin va Quy ché qudn
Iy Tai chinh dé phit hop voi cde quy dinh phdp lugt hién hanh

Giao Ban Diéu hanh Céng ty lam viée v6i don vi tur vdn @ ra sodt, bé
sung sira doi Diéu I va cde quy ché néi b ciia Céng ty trinh HDOT xem xét,
phé duyét kip thoi trinh Dai hi cé dong thuong nién 2026 thong qua.”

Cong ty dd lam viée véi don vi tu véan phap ly dé ra soat, hoan thién Dy
 thdo Piéu I¢ sira d5i, bd sung va cdc Quy ché ndi bd, bao dam phir hop véi quy
dinh phép luat va thuc tién hoat dong.

Hién Diéu 1¢ ndm 2021 quy dinh thoi han hoat déng cia Céng ty la 50
nim ké tir ngay dugc cip Giﬁy chimg nhén dang ky doanh nghiép. Tuy nhién,
phép luat hién hanh khéng bat budc gi6i han thoi gian hoat ddng: néu hét thai
han mé khéng gia han, doanh nghiép sé phai giai thé theo Lufit Doanh nghiép
2020. Dong thdi, thei han dy én hop téc trén khu dét 1,7ha khéng duge vuot qua
thoi han hoat dong ciia Céng ty. Vi viy, dé bao dam tinh 6n dinh va lau dai,
Céng ty dé xuat sira dbi Diéu 18 theo huéng quy dinh thdi han hoat déng 1a 99
ném (chi tiét tai Dy thao Piéu 1é va Bang téng hop sira déi didu 18).

Sau khi hoan tit céc thil tuc lién quan, Céng ty s& cip nhit, diéu chinh cic
ndi dung twong (mg trong Piéu lé va cdc quy ché quan ly ndi bo dé bao dam
théng nhét, déng bo.
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Héi ddng quan trj xin duoe trinh kinh trinh Pai hai dong cé dong thong
qua cac ban Dy thao Piéu 18, Quy ché ndi bé vé quan tri cong ty, Quy ché hoat
dong ciia Hoi dong quan tri theo T trinh sb: 48/2026/TTr-Haseco ngly
19/03/2026 vé viéc Thong qua du thao Piéu 1&, Quy ché néi bd vé quan trj Cong
ty, Quy ché hoat déng ctia Hi déng quan trj

C. Panh gid chung vé cic mit hoat d9ng:

L. Nam 2025 Hoi dong quén tri da thuc hién ding, diy di céc chirc nang,
nhiém vy theo quy dinh Luat doanh nghiép, Ludt chimg khoén va Diéu 1é cong
ty. Hoi ddng quan trj da hoan thanh nhiém vu Pai hdi ddng cd déng giao phé.

Céc Thanh vién HDQT tity timg trinh d6 chuyén mén va thé manh cia
bén thin da phén céng thay nhau hd trg, huéng din Ban diéu hanh Céng ty véi
nhitng linh vire c6 lién quan.

Céc thanh vién Hbi dbng quan trj luén lam viéc trén tinh than trach nhigm,
trung thue, tdm huyét, phat huy trinh d9, chat x4m cao nhit trong céc cong téc
quan trj cong ty, dinh hudng chién lrge ciling nhur chi dao sat sao Ban dién hanh
Céng ty trién khai thyc hién, thiic ddy hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty, dam
bao an toan cho nhén vién, khach hang.

I1. Nam 2025 Hoi déng Quén trj da chi dao quyét liét, don déc, hd trg Ban
diéu hanh Céng ty khan trwong lam viéc véi cac co quan chirc ning hoan tat
viéc ban giao lai phan dét thudc tuyén duéng quy hoach cho UBND phudmg Tiy
Hb, hodn tét viéc cip lai gidy chimg nhén quyén st dung dét khu Céng vién Mt
trdi méi, dong thai trién khai céc thil tuc xin phé duyét chd truong dau tu déi véi
khu vuc 9.344,3m? Muyc tiéu la sém dua quy hoach vao trién khai thuec té.
PHAN IL PINH HUONG, MUC TIEU, NHIEM VU NAM 2026

A. Dy bao tinh hinh kinh doanh nim 2026;:

Nam 2026, béi canh thé gi6i dugc dy bdo van tiép tuc dién bién phitc tap
va khé ludéng. Xung dét vil trang leo thang & mét s6 qudc gia va khu vyre ¢ tac
déng dén hoa binh trén thé gi6i 1am suy giam hé théng thuong mai, diu tu, sin
Xuét trén pham vi toan ciu.

Trong nuéce, nén kinh té phai déi mdt véi nhing khé khan, théch thirc
nhu: Strc ép lam phét con 16m; san xudt kinh doanh du béo con khé khin; ngudn
thu nhap cta ngudi dén c6 nguy co suy giam, so luong ngudi thét nghiép ting,
céc thi trudmg tai chinh, tién t&, bit dong san con tiém an rii ro. Nhimg yéu t6
nay dnh huéng tryc tiép dén sirc mua va tém ly tiéu ding.

Vui choi giai tri 1a mét trong nhimg linh vue chiu anh hudéng chung cta
su suy giam kinh té. Hoat dng kinh doanh cia Céng ty chju anh huéng rét 16n
ctia cdc yéu to: Yéu té mia vy, phu thude vao didu kién thoi tiét, xu hudng cit
gidm chi tiéu cua ngudi dan, cling véi d6 14 4p luc canh tranh ngay cang gay git

14




tir céc ddi thi 16m, tiém lue tai chinh vé& gid, trang thiét bj hién dai va canh quan
hép din, dic biét tir chc cdng vién méi dua véo hoat dong trong thanh pho.
B. Muyc tiéu va dinh huéng hoat djng nim 2026:

Sau Y% thé ky hoat déng Céng vién, tir nim 2026 buéc vao ky nguyén
vuon minh, muec tiéu ciia Cong ty la hiéu qua hoat déng kinh doanh song hanh
véi phat trién bén vimg. Cong ty phan d4u nim 2026 dat mirc tang trudng cao dé
dam bao quyén lgi clia ¢6 déng, dam bao thu nhip cho ngudi lao dong Cong ty.
Péng thivi khiing dinh vi thé va thuong hiéu Céng vién trong giai doan phét trién
mai.

1. Sau khi dd duoc cip lai gidy chimg nhén quyén sir dung dét khu vuc
Céng vién mat trdi mdi, tiép tuc trién khai thii tuc xin cdp lai gidy chimg nhén
quyén sir dung dit khu vie Céng vién nudc, sau khi da thyc hién ban giao, hoan
tra phan dién tich dat thudc pham vi tuyén dudng theo quy hoach cho UBND
phudng Tay Ho theo quy dinh.

2. Xin sém phé duyét chu trrong dau tr khu 9.344,3m? d4t Céng vién Mat
Troi Mai.

3. Tim kiém, kéu goi céc nha dAu tu ¢6 ning luc tai chinh, sau khi hé so
chii trirong dau tir ciia khu vire 9.344,3m? dat Céng vién Mat Troi Méi duge phé
duyét.

4. Pinh huéng chi dao Céng ty thiic dy cac hoat déng kinh doanh, thue
hién chién hrge khai thac higu qua kinh doanh ctia Céng ty bon mua trong nim,
khéc phuc t6i da yéu td thoi tiét, xdy dung céc loai hinh su kién dé thu hit khéch
hang.

5. Hoan thién co s& vt chét ha ting thiét bj, chi trong dau tu canh quan
xanh tuoi, sach dep dé phuc vu mia hoat déng céng vién nuéc 2026. Ting
cudng diém check in, sém dua dich vu trd choi kinh doanh vao budi t6i dé hap
- din khéch hang.

6. Nang cao chat lugng san phdm, dam bao an toan tuyét ddi trén toan
dién cdc mat hoat dong clia cong vién, ddc biét la an toan ctru hg, an toan dién,
dam béo an toan vé sinh thuc phdm, phong chdy chira chdy va an ninh trét ty
trén dia ban.

7. Dy manh céng tac truyén théng, quang ba thwong hiéu Céng vién Ho
Ty dé thu hit giéi tré.

8. Kiém soat chat ché chi phi hoat déng ciia Céng ty dé néng cao hiéu qué
hoat dong kinh doanh.

9. Néing cao chét luong nguén nhén luc: chi trong cong téc ddo tao nhén
sir, xdy dumg bd mdy nhén sy theo mé hinh tinh gon, cai tién chat lirong nhén
s, tang hiéu suit lao dong dé giam chi phi, ting hiéu qua hoat dong kinh doanh.
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Chi tiéu Téng doanh thu ké hoach nam 2026 la 161,5 ty dong, ting 6,02%
so véi Téng doanh thu thue hién nim 2025 va chi tiéu Loi nhufin sau thué
TNDN la 8,52 ty déng.

Kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét, thio ludn va quyét nghi.

Hi ddng quin tri Cong ty trin trong bdo cdo!

Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI uh
- Dai hdi dong cb déng; /7o CHU TICH
- Luu VP.HDQT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

GIAI TRI HA NOI Die lip - T do - Hanh phic
i 0
L 3S0:ed ECO-BKS Ha Ni, ngay0q thang 3 nam 2026
O -

yaf s s
i cOPHAN ¢
L% | ion vy 618 ﬂ

‘ CAO HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
1“\*#&:\ HANO! /B

Nim 2025 va Ké hoach nim 2026
(Tai Dai hi ddng cb ddng thuime nién nim 2026)
Can cir Diéu 1¢ Céng ty ¢d phén dich vu giai tri Ha N&i ban hanh thang 5/2021.

- Cain cir quy ché hoat dng cia Ban kiém sodt Cong ty cé phin Dich vu gidi tri Ha Ngi ban
hanh thang 5/2021.

- Can cii tinh hinh hoat dong clia Cong ty ¢d phén Dich vy giai tri Ha Néi. béo céo clia HDQT,
Ban diéu hanh va két qua hoat ddng ciia Ban kiém soét trong thiri gian qua, Ban kiém soét xin
bao edo trude Pai hdi d?mg cd dong Cong ty CP dich vu Giai tri Ha N§i cac noi dung sau:

L. TINH HINH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban kiém sodt Cong ty cb phén dich vu gidi tri Ha Ni gdm ba thanh vién do Pai hji dbng cb

dong bau, da thyc hién cdng tac kim tra gidm sat hoat dong ciia Hoi ddng quan tri va Ban didu

hanh Céng ty, tip trung vao cac vin dé chu yéu sau:

- Tinh hinh chép hénh phép ludt cia Nha nudc, Diéu 18 Cong ty, viée thuc hién cée Nehj quyét,
quyet dinh cia DPHCD, HDQT va cac quy dinh ciia Cong ty.

- Tinh hinh thye hién ké hoach san xuit kinh doanh nam 2025,

- Tinh hinh sir dung va béo toan von, tiét kiém chi phi.
Thye hién thim dinh tinh diy di, hop phép va trung thuc ciia bdo céo tinh hinh hoat déng kinh
doanh, Bédo cdo tai chinh nam 2025.

- Céc cong viée khac theo quyét dinh cha Pai hoi dong cb dong, quy dinh cta Diéu I& va phép
ludt.

Trong nam 2025, Ban kiém soat da duy tri hoat ding thudmg xuyén, tham gia -:ﬁy di cic cude
hop ctia Hoi ddng quén tri vA Ban diéu hanh tai céc cuge giao ban hang tuéin, hang théng, hang
quy dé nam bat tinh hinh san xudt kinh doanh thye t€. Hang quy Ban kiém soat da tién hanh lam
viéc vGi cdc phong, ban trong COng ty, kiém tra tinh hop 1y, hop phép cia cac Hop dong kinh t2,
hd so céi 120 sira chita, chimg tir, sb sach, ghi chép ké toén. Ban kiém sodt da ban hanh bdo cdo
kiém soat, quy 2 (6 théang) va bdo cfio 9 thang giri HPQT va Ban diéu hanh.

Ty nhéin xét: Céc thanh vién Ban kiém soat ludn thé hién tinh dgc 1ap, khach quan, chi dong trong

cong téc gidm sat moi hoat déng cia Cong ty; bam sét chirc ning nhi¢m vy, theo sat tinh hinh hoat

ddng dé phat hién nhiing rii ro tiém tang, d& xudt cdc gidi phap khéc phue, gép phin dam béo

Cdng ty hoat djng an toan, hi¢u qua va tudn thu phép luft.

1. Két qua hoat déng gidm sait

a. Déi vii Hai dong quiin tri

- Hi dOng quan tri da chi dao sit sao Ban diéu hanh trong viée hién thuc héa Quy hoach Téng
thé Cdng vién: khén truong hoan tra khu dit con muong dé lam dudng, qua do giam dién tich
chiu tién thué dat, truc tiép gop phin giam ganh néing chi phi thué d4t hang nim cho Cong ty.
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H{i dong quan trj da chi dao tién hanh ldp hé so xin phé duyét chi truong diu tw khu dét
9.344.3 m* bén Cdng vién Mat Troi Mdi — day 1a budce tien de phap 1¥ quan trong dé mé ra
kha néing khai théc toan dién khu vyre nay trong théi gian toi.

Hoi ddng quén tri da chi dao Ban diéu hanh tich cye tim kiém nha dau tu phit hop, 6 tiém luc
tai chinh va tam huyét dong hanh kinh doanh lau dai. Ban kiém sodt dénh gié ddy 1a hurémg di
ding din, tranh du tr phén tin nho Jé

Hoi dong quan tri di chi dao ti co cdu bd méy kinh doanh, nhim chuyén nghiép héa va ning
cao hiéu qua cac hoat ddng kinh doanh.

Hai ddng quan trj da chi dao ting cutmg hoat dgng marketing va truyén théng, tip trung véo
6 chire céc sy kién, chuong trinh khuyén mai nhim kich céu va thu it khich; dong thi déy
manh quéing cdo én mang xd hji va cdc kénh digital dé mo rong 4§ phi thirong hiéu.

Hai dong quén trj 42 hoan thanh nhiém vy ma Dai hoi cb dong giao, cung cép diy di i lidu,
bao cdo vé tiép thu kién nghj dinh k¥ tir Ban kiém soat.

b. Pdi véi Ban difu hinh Cong ty

Ban diéu hanh da diéu hanh hoat déng kinh doanh véi tinh thin trach nhiém cao, trién khai
thye hién nghiém tie cdc Nghi quyét ciia DHCD va HDOQT.

Ban diéu hanh da chi dong kiém soét chi phi trong béi canh doanh thu syt giam, tich cye trién
khai cdc gigi phap phat trién kinh doanh nhy tang cudng quing cdo, md thém cdc dai 1y ban
vé, lap dit thém cdc may bén vé ty dong, phat trién cic mén an mai.

Ban diéu hanh d3 nd lyc phéi hop chat che véi chinh quyén dia phuong (Phuong) trong viée
hoan 14t thii tue ban giao phin dat con muong dé lim dwéng — mot cong viée ddi hoi nhiéu
tha gian va sy kién tri trong qua trinh xir Iy cac thi tuc hanh chinh lién quan. Déy 1a két qua
cu the trong viée trién khai chi truomg ciia HDQT vé Quy hoach Téng thé Cong vién.

Ban diéu hanh tich cyc khai thic va phat trién céc mang kinh doanh méi, mé 1éng quan hé hop
the v6i cac dbi tic, gop phén da dang hoa ngudn thu va timg bude b ddp sy sut gidm cua cac
ming kinh doanh truyén théng.

Céng vién Nudc 2 méng c6 ty suét lgi nhuén cao nhit nhung ty trong dang ¢6 xu huéng gidm
dén — ddly 1A rii ro dai han. Ban diéu hanh cin c6 ké hoach cu thé ag phyc hdi va giit vimg vj
thé ciia mang kinh doanh cét 15i nay.

2. Théim dinh béo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh nam 2025 d& duge Céng ty kiém toan dic Iap thue hién kiém todn va

cho ¥ kién: Béo cdo tai chinh da phén énh trung thue va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh téi chinh ctia Cong ty, cling nhw két qua kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tidn t& phi hop

véi chuén myc ké toan, ché dg ké todn doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap 1y ¢6 lién -

quan.

IL KET QUA KINH DOANH NAM 2025

1. Tong quan két qui kinh doanh

Duéi diy la két qua kinh doanh nam 2025 so voi ké hoach va thye hién niam 2024:

Pon vi: triéu déng

_— KH nim TH nim TH nim
Chi tiéu e Sionx sy TH 2025/KH
Doanh thu 161.320 152.327 156.189 04,4%
Lgi nhugin trirde thué 11.368 11.393 14.277 100,2%

23

0 L £
e LY \&

.
o

[/ =



Nim 2025, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty chju anh hudmg cia mot so yéu té bt loi tir bén
ngodi: thi tiét mua nhiéu trong céc thing cao diém mua hé, va dic biét hai ngay 18 16n 30/4 va
2/9 nm 2025, da thu hit mdt lugng 1én du khach tham gia, anh hudmg déng ké dén lugng khéch
dén Cong vién. Déy la bdi canh khach quan cfn tinh dén khi danh gia két qua kinh doanh niim
2025.

Trong bi canh d6, doanh thu nam 2025 dat 152.327 triéu déng, dat 94,4% ké hoach va giam 3.862
trigu (-2.47%) so v&i nim 2024, Lgi nhudn trude thué dat 11.393 tridu ddng, vuot ké hoach
(100,2%) nhumg giam 2.884 trigu (-20.2%) so voi ndm 2024. Mirc gidm lgi nhugn su hon mirc -

giam doanh thu phan énh dp lye chi phi va sir dich chuyén co céu doanh thu sang cic mang kinh
doanh ¢4 ty sudt lgi nhufn thip hon.

Lgi nhudn khic nam 2025 4m 3.161 triéu déng, dao chidu so véi duong 794 tridu nim 2024.
Nguyén nhiin 1a khi thyc hign béan giao phan dét con muong dé lam duanég, Cong ty phai di dasi va
thdo d& céc cong trinh trén phén dit ban giao. Mot sb cong trinh chira khéu hao hét con gié tri cdn
lai trén sO séch, phén gid trj nay phai ghi nhén vao chi phi khdc, lam cho loi nhuin khéc dm. Ban
kiém sodt danh gia day la khoan phét sinh c6 nguyén nhén 15 ring, gén lién véi viée thue hién chi
truong ban giao dét theo chi dao ciia HDQT, va nhiéu khé néing khong tiép din trong céc nam tiép
theo.

2. Két qua doanh thu theo bj phin
Pon vi: triéu dbng

Nghi¢p vy kinh doanh Niim 2025 Nim 2024 | Ting/giam Ty 1§

Kinh doanh Céng vién Nuée 48.772 56.679 -7.908 -13.95%

Bii xe 666 1.009 -343 -33.98%

Nha khach 129 148 -19 -12.99%

Kinh doanh bén I¢ 2,633 3,130 -498 -15.90%

Nudc déng chai 336 307 29 +9.61%

Kinh doanh &m thyc 20.980 20.622 358 +1.74% | 4|

Kinh doanh sy kién 6.225 3.481 2.744 +78.82% | °

Kinh doanh du lich $2.326 54.440 2.114 3.88% | i@

Hop tac KD Sen Tdy Hé 11.998 11.561 437 2% |

Hop tic KD khic 6.200 3.157 3.043 496.37% | =

Kinh doanh khéc 2.063 1.654 409 +24.74%
TONG CONG 152.327 156.189 -3.862 2.47%

Nhin vao co cau doanh thu nam 2025, diéu dang cha y nhét 1a su dich chuyén ty trong:
Céng vién Nute — méng 6 bién loi nhuén cao nhit — tiép tyc thu hep tir 36,3% (2024) xudng
con 32,0% (2025), giam tuyét doi 7.908 triéu (-14,0%). Du lich chiém 34,4% doanh thu nmg
cing gidm -3,9%. Hai mang cbt 16i nay hién chiém 66.4% téng doanh thu nhung déu dang di
xuong.




Piém sang la hop tac kinh doanh khéc téing manh +96,4% (thém 3.043 trigu) va kinh doanh su
kign tiing +78,8% (thém 2.744 trigu). Am thue ting nhe +1,7%, Hop téc kinh doanh Sen Tdy Hé
+3.8%

Mt chi s6 can theo ddi: bién 13 gdp toan Céng ty gidm tir 33,98% (2024) xubng 31,88%
(2025), mét 2,10 diém phén trim, Gid vén tang 643 triéu trong khi doanh thu giam 3.862 trigu —
cho thay co cau kinh doanh dang dich sang céc méng kinh doanh chi phi ddu vao cao hom. Day la
Xu huong can duoc gidm sét chit trong nim 2026,

3. Tinh hinh thye hi¢n chi phi nim 2025

Pon vi: triéu déng

gt £

E i § Khoan muyc chi phi Niim 2025 Niim 2024 Tiing/giim Ty 1€
I | Chi phinhin cing 26.886 27.159 273 -1.01%
Il | Chiphi CCDC ab ding 1.237 1.944 -707 -36.37%
I | Khiiu hao TSCD 9.108 9.011 97 +1.08%
v fg":;}"‘ ek e 22,674 24.184 4510 -625%
- Tién dién 5410 4.858 552 +11.36%
- Sira chira bao dudng 10.324 10.904 -580 -5.32%
- Truyén thong quang céo 1.383 1.984 -601 -30.30%
- Nhén céng thué ngoai 1.494 2.000 -506 -25.31%
- Dich vu thué ngoai khac 4.063 4.438 -375 -8.45%
V | Thué, phi, 1¢ phi 6.228 6.688 -459 -6.87%
- Tién thué dét, thué dét 5914 6.650 -736 -11.07%
- Thué, 1& phi khéac 314 37 277 |  +740.40%
VI | Chi phi dw phong 0 810 -810 |  -100.00%
VII | Vit li¢u quin Iy VPP 437 492 54 -11.06%
VIII | Chi phi biing tién khic 8.703 10.328 -1.625 -15.73%
TONG CONG 75.274 80.616 -5.342 -6.63%

Tong chi phi niim 2025 dat 75.274 triéu ddng, gidm 5.342 triéu (-6.63%) so véi nim 2024,

Tuy nhién, Ban ki¢m sodt nhén thiy c6 khoan tiét gidm dén tix vigc x6a bo chi phi du phong 810 _

triéu (nim 2024 ¢6, ndim 2025 khong trich), cung véi gidgm chi phi bang tién khac (-1.625 tridu) va
dich vy mua ngodi (-1.510 trigu), Néu logi trir khoan dy phong khdng tai ldp ny, mée tiét kiém
thuc chat chi khoang 4.532 triéu

V& khoan thué, phi, 1¢ phi: 1& phi khéc tang 277 triéu (+740%), nguyén nhan 14 trong nim
2025 Cong ty xin duge giay phép khai thic nuée, din dén phét sinh nghia vu ndp thué tai nguyén
nude lan diu véi quy mé 16n. Nguoe lai, tién thué dit giam 736 triéu (-1 1.1%) do Nha nuée ban
hanh chinh séch gidm tién thu dt cho nim 2024 va nim 2025, khoén gidm cua ca hai nAm duoe
ghi nhén tdp trung trong ndm 2025, Ban kiém sodt danh gid day 1a két qua tich cye tir viee Céng
ty chii dong theo ddi va thuc hién diy dii céc chinh sich hd trg cia Nha nwde. Ngoai ra, chi phi
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dién ting 552 triéu (+11,4%) do trong nam 2025 phat sinh thém hai don vi hgp téc kinh doanh véi
Céng ty, lam ting nhu ciu st dung dién.

4. VE nhiin sw vi t6 chie

Trong nim 2025, Cong ty thire hién tdi co cdu b mdy 16 chirc v6i viéc sat nhip va thanh
ldp céc don vi méi: Phong Péu tr & Xdy dyng co ban, Trung tam Tiéc cudi & Ban I¢ va Ban An
ninh & Ciru hj. Viée tdi co cdu da gop phin chuyén nghiép hoa céc hoat ddng kinh doanh, phan
cong trach nhiém rd ring hom gitra cde b phén, timg buée ning cao hidu qua diéu hanh va khai
thac dich vu. Trén co s¢ d6, Céng ty da tiét kiém dugc chi phi nhén cdng.

5. Vé tinh hinh tién mit va hoat dgng diu tur tai chinh

Thu nhgp tai chinh ndm 2025 dat 4.025 trigu dong, tang 1.334 tri¢u (+49,6%) so véi nim
2024. Day 1 diém sing déng ghi nhdn va I3 két qua cda chinh séch giain thi gian ndp thué GTGT,
thué TNDN v tién thué dét ciia Nha nuée; ciing nhur viée kiém sodt tét dong tién tan dung dugc
ngudn tién nhan rdi timg thiri diém dé glri ngin hing véi cac ki han phi hop dem lai hiéu qua cao
nhung vin dam béo tinh thanh khoan t6t. S6 du tién giri ngan hang lién tye tich liy (tir 63,5 ty cubi
2024 1én 79.71 1§ cudi 2025). Thu nhip tai chinh trd thinh mét ngudn b tro quan trong cho loi
nhuén, chiém téi 35,3% lgi nhudn trude thué ca nam.

Niim 2025 khéng phét sinh ng xdu khé doi
H& 56 thanh todn ngén han (Tai sin ngéin han/ ng ngén han) 12 5,41 ndm 2024 14 4.5,
H¢ sb thanh toan nhanh nam 2025 14 5,1 nam 2024 124,17

6. Céng tic sira chira bio duimg
Cong tic sira chira bao dutmg tiép tuc duge Céng ty chii trong. Ha ting k§ thudt Céng vién

ludn duoc Ban diéu hanh quan tam kiém tra 1én phuong 4n ci tao néang cép kip théi.Nam 2025 da
hoén thanh cdi tao ning cdp cic cong trinh: bé nhay ciu ,bé ndm, bé sii, ddy sdng ludi va nha hing
Sao bién, h¢ thong wifi, san khiu trung tam, trdng thém cay xanh, c6 thém 4 diém Check- in chup
anh cho khach. Céng vién ngay céng xanh dep hon

Viée thinh 13p Phong Diu tr & Xay dyng co ban da gitp cdng tic quan Iy, lap hd so va
gidm sdt cde cong trinh sira chiva duge chit ch, bai ban hon.

Ban kiém soét dé tién hanh kiém tra tinh hop 19, hop phip cia céc hd so cong trinh sira
chira trong ndm 2025. Nhin chung, céc ¢bng trinh duoc lép dur todn, phé duyét va quyét todn ding
trinh ty quy dinh; hd so hoan céng dirge luu trix ddy dit. Cong tae ddu thiu, Iya chon nha thiu duoe
thyc hién theo quy dinh cta phép ludt va quy ché ngi bd ciia Céng ty.

1L PHUONG HUONG NHIEM VU CUA BAN KIEM SOAT NAM 2026

Tiép tyc thye hign diy dit cée chirc néing, nhiém vu ciia Ban kiém sot theo Didu 16 Céng ty va
quy dinh phép ludt.

- Gidm sat chit ché tinh hinh thyre hién ké hoach kinh doanh niim 2026.

- Theo st tien trinh tim kiém nha diu tu cho khu Céng vién Mat Trisi Mai.

- Thém tra tinh trung thye ciia B4o cdo tai chinh nim 2026 sau khi kiém toan hoan thanh.

- Kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong quén ly diéu hanh hoat dong kinh doanh, bao gdm céc
hop dong HTKD méi va cdng tac diu tr xdy dymg co ban.

- Tu vén cho Hji déng quan tri va Ban didu hanh cac ¥ kién chuyén mon nhim ning cao hiéu
qua sir dung von, tai san,

5




- Lam viéc véi kiéxp todn dbc lap vé pham vi kiém todn, tho lufin cac vén dé ton tai phat hién
trong qua trinh kiém toan.

Trén day 12 bdo cdo hoat dgng nim 2025 va phuong huéng nhiém vy cia Ban kiém sodt nim
2026. Kinh chic Pai hdi thanh cong 16t dep!

Noi mhin: TM. BAN KIEM SOAT
- Pai hoi dong b dong; Trwrirng ban
- HDQT, Ban diéu hanh;
- Lwu VP HDQT.
Viin Thi Cim |
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. CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DICH VU GIAI TRi HA NOI Déc lip - Ty Do - Hanh Phiic
EEkwl 000000 ey BB ornsron
Sé: 43 /2026/BC-HASECO Ha ngi, ngay A9.. thang 03 ndm 2026
BAO CAO

TINH HINH HOAT DONG KINH DOANH NAM 2025
VA DU KIEN KE HOACH KINH DOANH NAM 2026
(Trinh Dai héi dong c6 déng thueng nién nam 2026)

Phin A : KET QUA HOAT DONG KINH DOANH 2025

I/ Méi truwdmg hoat ding:

Bude vao nim 2025, tinh hinh thé giéi vin ¢6 nhiéu dién bién phirc tap, kho ludneg,
khé dy dodn, diic biét 1a chinh sdch cia Hoa Ky va phan img ctia cde nudce; Hi€p tuc gia ting
bét &n vé dia chinh tri va xung ddt quén sy lan rfng & nhiéu quéc gia; céng thang thué quan
giita Hoa K¥ va céc nude lam gidn doan chudi cung mg, nguy co chien tranh thuong mai da
tac dong tiéu cuc dén ting trudng kinh té toan céu. Bén canh d6, thién tai, bien doi khi hau
gy hiu qui nghiém trong; théch thic déi véi dam bio an ninh ning lugng, an ninh luong
thye, an ninh mang... ngdy cing gia ting. Lam phat vin & mirc cao so vi myc tiéu cia Ngan
héng Trung wong céc nuac, diéu kién thj truomg tai chinh that chiit hon, ting truong kinh te
todn cdu cd xu hudng suy giam.

Trude nhimg khé khin, théch thirc tir méi trudng bén ngodi va tir bén thin ni tai cua
nén kinh té Viét Nam, v6i sir vao cudc ciia c hé thong chinh trj, Chinh phti d chti dong chi
dao sét sao cic B, nganh, dja huong trien khai nhfiu gidi phap nham thédo g& kho khan,
thuic day ting trwdng, gilt viing gn dinh kinh t& vi mé va céc cén d6i 16m cta nén kinh té. Cac
giéi phap da dugc tich cyc thyre hién nhur: Giam mit béng 14i sudt cho vay. 6n dinh thj trudng
ngoai hoi; thic dly giai ngén vén déu tu cong; trién khai cdc goi tin dung hd trg mot sb
nganh, linh vire; théo g& khé khin, viréng miic cla thj trudng tréi phiéu doanh nghitp, bat
dong san; nang thoi han visa dién tir cho khéch du lich; ddc biét 1a céc chinh sach vé mién,
giam, gia han thué, tién thué ddt va giam 2% thué GTGT cho c& nim 2025 dé tiep tuc ho trg
doanh nghiép va kich cdu tiéu dung, an sinh xa hdi duge dam bao, gbp phén thic ddy phit
trién kinh té xa hi, tao sy tin tudng, tng hd cta nhan dén va cong dong doanh nghiép.

Trong béi canh dé, hoat dong kinh doanh cia Khu vui choi giai tri Cong vién Ho Ty
van tiép tuc phai d6i mat v6i nhiéu khé khin, thach thire. La mt khu vui choi gii tri ngodi
trisi nén yéu t6 thoi tiét, khi hdu va tinh mia vy ¢6 dnh hudng nhiéu dén hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty, ngodi ra van con tiép tyc phi d6i mit véi mot so kho khan sau:

- Chinh séch thu tién thué dét cia Nha nuwéc déi véi khu dat Cﬁng vién Mt tréi mdi
con nhidu bét cap: Muc tiéu xy dung khu vui choi giéi tri Cong vién HO Téy 1a dé dap img
nhu cdu nghi ngoi vui choi giai tri cia cdc tAng 16p nhén dén, dic biét 1a thanh, thiéu nién,
déng thori dé 1am tang vé dep canh quan, cai thién mdi trudng sinh théi. Vi mét do xdy dyng
va hé sb sir dung dt rit thgp, quy dét dé trong cdy xanh, vutm hoa, sén dudng ndi b, bai

xe... chiém t6i 75%, nhung ty 1é phén trdm (%) tinh don gid thué dét lai bi ap thu & mirc cao



 nhét nhur & nhém nganh kinh doanh thwong mai, dich vu la 2% cho todn b dién tich khu dat
ndy (tuy nhién doi véi ede dw dn bat dgng san thi ph&n dién tich dét thué dé lam sdn dwong
ngi bg, vieon hoa, phuc vu cho téa nha chung cuwr trong khu &6 thi thi ty I¢ % tinh don gid
thué ddt chi la 1% - theo quyét dinh 56 12/2021/QD-UBND ngay 25/8/2021 ctia UBND thanh
pho Ha Néi).

- Khu céng vién Mgt trdi méi dang trong giai dogn hoan thién Jai quy hoach téng thé
nén chua thé viin hanh khai thac dé gia ting hidu qua kinh doanh cua Cong tv.

I1/ Két qua kinh doanh chung

1. Mt sb chi tidu kinh doanh chinh:
Dom vi tinh: Triduding

w] wm R Sosiah (00 |19t
N&m2025 | Nam2025 | Nam 2024 |TH25/TH24|TH25/KH2S| Nam 2025 | Nam 2024

(A ® (1) 2 (3) (#)=(2)/3) |(5)=C)/] (6 (7

1 |Téng doanh thu 161.320,1 | 152.327.2 | 1561888 97,53%| 94.43% - .

2 |Cac khodn gidm trir - ; > . a :

3 |Doanh thu thufin 1613201 | 1523272 | 1561888 97.53%| 9443%| 100,00%| 100,00%
4 |Gid vin h/hoa, dichw 1050576 | 1037593 | 1031163 10062%| 9793%| 6812%|  66,02%
5 |Loinhudngdp 553626 | 485679 53.072,5 9151%]| B87,73%)| 31.88%] 33,

6 |Doanh thu tii chinh 30684 4.025.4 26912 149,58%| 131,19% 2.64% 1.72%
7 |Chiphi til chinh - . 2 Y

8 |Chi phi bén hing 197965 17.259.9 18.9248 9120%| ©7,19%| 11.33%| 12,12%
9 _|Chiphi quin lf 274043 | 207788 233559 8897%|  7582%|  13.64%| 14.95%
10 |Lod nhuogn thuin 112302 14.554,7 13.483,0 107,959 129.60% 9,55%|  8,63%
11 _{Thu nhép khic 1418 3391 §00.1 4239%| 23516% 0.22% 0,51%
12 |Chiphi khic 35 3.5006 60 | 580274%%)99656,97% 2,30% 0.00%
13 |Lgd nhudn khée 1383 {3.1615) 7940 | -39815%|-228618%| -2,08% _ 0.51%]
14 |Loi nhujn trirée thud 113685 | 113933 142770 79,80%)| 100.22% 7,48%|  9.14%|
15 {Chiphi thui TNDN 23613 2.3788 1.084,6 21933%)| 100.74% 1,56% 0,69%
16 |LN sau thud TNDN 9.007,2 9.014,4 13.192,4 68,33% mn.na%a 5.9‘2%: mﬁﬁ

Tro

- Téng lwgng khéch dén Cong vién
lwgt khiach hay giam 21,67% so véi nim 2
- Téng doanh thu: dat 152,33 ty dong, gidm 3,86 ty
2024, frong dé: (i) Doanh thu cdc hoat dong tyr doanh tai Cong
i) Doanh thu tour du lich (7a hoat
ng, gidm 2,11 ty ddng hay giam 3,88%; (iii) Doanh thu hop
~12 ty ddng, ting 437,3 tri¢u dong hay tiing 3,78%.

2,18 ty dong hay giam 2,42%; (i
ngoai cong vién) dat 52,32 ty d
dong HTKD véi Cong ty Sen la

2. Phéin tich Doanh thu theo ngudn khach:

- Doanh thu tir ngudn khéch 1é nam 2025 dat 41,52 ty déng,
giam 16,8% so v&i niim 2024; Doanh thu tir ngudn khach tyr khai théc
(ting 5,13 ty ddng hay tang 6,22%; Doanh thu tir céc dich vy gia ting dat 1

1,05 ty déng hay giam 8,54%.

- Ty trong doanh thu tir khdch 1é ndm 2025 chi
2024; T¥ trong doanh thu tir nguon khéch tu khai thac dat 62,39%,

doanh thu tix céc dich vu gia ting chiém 8,01%, giam 0,49%.
s

mrée Hd Tay dat 293.873 lugt khich, gidm 81.305
024 (giam 23,02% so vdi KH-2025):
ddng hay gidm 2.47% so v6i nim
vién dat 88 ty dong, giam
déng phdt sinh doanh thu

giam 8,38 t dong hay
dat 87,56 ty dbng,
1.24 ty d6ng, gidm

iém 29.59%, giam 4,91% so véi ndm
ting 5,4%; Ty trong



3. Phan tich Doanh thu theo cic sin phim chi yéu:

3.1. Céng vién Nudc:

Doanh thu Céng vién nuéc dat 48,77 ty dbng, gidm 7,91 ty dbng hay gidm 13,95%
so véi cing ky 2024, trong d6: Vé vao cong 12 46,47 ty dbng, giam 7,53 ty dong hay gidm
13.94%; Vé thué ti giri 46 locker 12 2,23 ty dong, giam 353,2 triéu dong hay giam 13,7%:;
Vé giri dd bao dam 12 73,7 triéu dong, gidm 24,1 tri¢u déng hay giam 24,64%.

Luong khach mua vé vao Cong vién nuée dat 293.873 huot khach, giam 81.305 lugt
khéch hay giam 21,67% so v6i cing Ky 2024.

Ty 1¢ giam doanh thu thap hon t 1§ giam luong khch 12 do Céng ty diéu chinh ting
gi4 vé binh quén ~7% va do co cdu doanh thu ciing nhu lugng khach c6 mirc giam khac
nhau,

3.2, Kinh doanh Bdn lé:

Doanh thu b phin ban 1& dat 2,63 ty dong, gidm 497.9 tri¢u dbng hay giam 15,9%
so véi cling ky 2024, trong dé: Hang héa bén 18 142,34 ty déng, giam 366,7 triéu dong hay
giam 13,56%; Cho thué d0 boi 1a 296,3 tri¢u ddng, giam 131,2 triéu ddng hay gidm 30,7%.

Doanh thu hang bén 1é giam 1a do luong khach dén Céng vién nudc giam va do strc
mua cta khéch hang giam do tAm 1y thit chjt chi tiéu trong dicu kién kinh té ciia mgt bd
phén dén cu vin con gap kho khin.

3.3. Sin phidm nwde ubng déng chai D'Lo Haseco:

Doanh thu tiéu thy san phém nude ubng déng chai D'Lo dat 336,2 tri¢u dbng, ting
205 triéu ddng hay ting 9.61% so vdi cing kv 2024, trong d6: Doanh thu tiéu thy tr Bo
phén Am thyc 1a 282,8 trigu dong, giam 2,16%; tir Nha khéch 14 2,3 triéu dong, gidm 13,17%;
tir Trung tdm Du lich 12 51,2 triéu dong, ting 239%.

3.4. Kinh doanh Am thiec:

Doanh thu b phan kinh doanh m thyc dat 20,97 ty dbng, ting 362,4 tri¢u dong hay
ting 1,76% so véi cing ky 2024, trong d6: Am thyc ban 1€ dat 5,71 ty dong, ting 24 triéu
dong hay ting 0,42%; Am thyc khich doan va sy ki¢n dat 3,93 ty déng, gidm 139.5 tri¢u
dong hay giam 3,43%; Am thye tiéc cudi la 11,33 ty dbng, ting 477,9 tridu dong hay ting
4,4%.

Doanh thu 4m thyc bén 1é ting nhe 0,42% trong khi luon khach dén CVN giam
manh 12 do trong nim 2025 vira qua Céng ty da dau tr mdt sO quay bén hing theo i;méng
hién dai, tién lgi, chudn hoa bién higu céc quéy hang dé thu hiit khdch, cling véi viée b0 sung
va da dang hoa san phim,... dugc khich hang ghi nhan nén thu duge két qua rat tich cue.

Am thyc khach doan va sy ki¢n giam 12 do sb khéch dodn hoc sinh mua vé vui choi
CVN va dit fin giam. Ngoai ra sb lugng khich hang doanh nghiép t6 chirc ngay hoi gia dinh
tai cong vién trong nim 2025 cling bi giém siit so v&i nam 2024 do cét giam chi tidu cho céc
hoat dong phic l¢i va cdc hoat dong t chire lién hoan, hdi nghi,...

Miic di trén dja ban xudt hién thém déi thit canh tranh ciing phan khic véi vi tri, co
s& ha ting va cac diéu Kién gin nhu tuong duong nhu CVHT (Thung ling hoa Hefﬁ Tay,
Forevermark,...) véi nhidu chinh séch wu dai hon nén dd gl;ﬁn nao chia sé bét thi phén tie
cudi voi CVHT trong nam 2025, Tuy nhién, Doanh thu &m thye tiéc cudi cia Haseco van
duy tri dugc da ting trudng Ia do 6 sur chi dao kip thoi cia Ban diéu hanh Cong ty va su cO
gling clia di ngfi nhén vién kinh doanh khai théc tigc cwdi, hon nira co céu doanh thu ti¢c

cudi co sy thay ddi theo huéng tot 1én cling g6p phin thiic dy ting doanh thu cia méng
kinh doanh nay.
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Tiéc cudi tai CVHT 14 san phim khé én dinh, ¢6 nhiéu tiém néng phat trién, nhimg
ndm vira qua cong ty dd xdy dung duge mot mang ludi dai ly tige cuéi rong khiip dén tin
phé phudng, tb din pho va khu dén cu trén dja ban phudng Tay Hb va ving phu cén, hoat
dong rit hidu qua, luén dugc Ban lanh dao cong ty quan tim va chi dao chiim soc tét kénh
bén hang nay. V&i co s& vit chét khang trang, dia diém td chire tiéc cudi 1y twomg, canh quan
sach dep va bd mdy phuc vu rat chuyén nghiép, thuong hiéu CVHT da dugc khang dinh. Vi
viy céc dai Iy va khdch hing rét tin tuong va yén tam khi td chirc Tige cudi tai ddy. Nhimg
lgi thé va diém nhén nay chinh la phuong thire marketing t6t nhit dé thu hut thém khéch
hang méi. Tuy nhién, mirc 4o canh tranh da tr& nén gay git hon khi trong théri gian qua da
«uht thém déi thit canh tranh tryc tiép 1a Thung ling hoa Hé T4y, ngodi ra Trung tim ti¢c
cuéi Forevermark di c6 nhiéu thay déi vé phuong thire kinh doanh nén cling c6 &nh hudng
true tiép dén thi phén tige cudi cia CVHT. Do d6 trong thoi gian t6i Cong ty phai thuong
xuyén c6 nhiing gidi phdp méi dé ning cao stre canh tranh va gia ting thi phin trén dja ban.

3.5. T4 chire S kign:

Téng doanh thu khai thic cia Phong kinh doanh théng qua céc hop ddng bén hang
ho6a va cung cip dich vu cho khach hang, dic biét 1a cic khéch hang td chire sur kién tai Cong
vién Hb Tay (hop ddng su kign) dat 16,57 ty dong, tang 4,02 ty ddng hay tang 32,05% so
véi ciing ky 2024, trong dé: Doanh thu cho thué dia diém va dich vu sy kién 1a 947.7 trigu
dong, giam 668,6 tri¢u dong hay giam 41,36%: Doanh thu dich vu F&B ngodi cong vién la
5,28 ty ddng, ting 3,41 ty dong hay ting 183%: Doanh thu mang vé cho céc by phén khic
1 10,34 ty déng, tang 1.27 ty dong hay tang 14,08%.

Mac dit thj trurdng cé nhiéu kho khin 1am cho sire mua cia da sé doanh nghiép déu
giam sit, phai thye hién chinh sich tiét kiém, thit lung budc bung, cac cong ty vira vd nho
cét giam chi tiéu cho nhimg hoat dong phiic lgi. Hon nita, nim 2025 14 mot ndm kho khin
dbi v6i Cone vién nude do phai canh tranh véi rét nhiéu khu vui choi méi ra dévi va céc khu
vui choi canh tranh khéc duge dAu tu rét bai ban, Bén canh o, thai tict nam 2025 dién bién
thét thudmg, c6 thang trong mia hoat dong Cong vién nuéc mua dén 2/3 thoi gian nén anh
huong dén ké hoach 16 chire cho céc doan dén vui choi. Dip dai 1€ 30/4 - 1/5 va 2/9 bj 4nh
hudmg béi A0 va A80 do nha nude td chire it 16n nén da thu hat ngudi dan tham dy sy
kién nén anh huéng dén khach doan vui choi trong cde ky nghi 1€ ndy.

Trrée tinh hinh d6, Ban diéu hanh d& nhanh chéng chi dao cée don vi/bo phén kinh
doanh khic phuc kho khan, didu chinh céc phirong én kinh doanh theo tin hiéu thi trudng va
nhanh chéng trién khai thyc hién véi cdc giai phap phu hop dé ting cudng khai thac thém
khach hang mai.

Phong Kinh doanh da rét ¢b géng, nd lye chao ban tét ca céc san phim sy ki¢n, khéch
dodn, khai théc manh mé tir cdc khach hang truyén thong, khich hang da té chirc chuong
trinh tai cdc nim trude va cdc khach hang moi, khéch hang tiém ning tai cac KCN, khu ché
xufit v cdc cong ty ¢6 nhu cliu td chire cho CBNV dén CVN vui choi d€ ting doanh thu.

Déi véi san phém sy kién: Luén quan tam chdm séc h§ théng khach hang cti, khéch
hang truyén théng da tb chic chuong trinh tai cong vién. Tim kiém khch hang méi va mo
rong thi trudng d% chéo ban san p_hém ciia ¢Ong vién, chi trong céc san pham sy kién: vui
choi - an ubng; lién hoan - tdng két; hoi nghi - hoi thio; cée logi hinh Tiée: lién hoan, chéo
mirng, sinh nhat, hop nién khoa, ti¢c gap mit h6i nhém theo cée nim,... Tédp trung nhiéu vio
céc d6i tugng khach hang tai cdc khu cdng nghi¢p, ddy 1a thj trudng tiém néng va c6 nhidu
co hoi phat trién trong thoi gian t6i. Tim Kkiém dbi tac thué dia diém dé quang céo, gidi thidu
san phim trong muia hoat djng Cong vién nurdce.
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Vé sin phim khach doan: Ra sodt, cép nhat thong tin v lién hé v6i be théng khach
hang 1 khich doan thudng xuyén td chirc cho doan dén cong vién vao cic nam ghn day dé
giri bo gid; thong tin k& hoach mé cira CVN dén khach tir ngdy 18/4/2025 de cac doan
Khch 1én ké hoach vui choi tir ddu miia hé. T4i ky hop déng dai Iy v6i cdc don v 1a dai Iy
ctia cong vién Ho Ty, phéi hop voi cac don vi dai Iy xAy dung ké hoach, dwa ra cic chinh
sach thic ddy khach hang tai céc tinh thanh 1an céin dén vui choi cong vién nude ndm 2025.
Xay dung cdc sin phém véi céc géi wu dii trong mua hogt dong cong vién nudc. Phoi hop
véi TT Am thuc xay dung thyue don méi hép dén vé da dang danh cho khach doan.

3.6. Cdc sin phém kinh doanh kidc tai cong vién:

Doanh thu bai xe dat 666,3 triéu déng, giam 342,9 triéu dong hay gidm 34% la do
lugng khach dén CVN gidm va giam ngudn thu tir hop ddng cho thué bai Xe ngoai gidr voi
déi tac.

Doanh thu Nha khéch dat 141,2 tridu déng, giim 23,6 triéu ddng hay giam 14,34% la
do hrong khich dén CVN giam 21,67%.

Doanh thu céc hoat dng kinh doanh khéc ting 3,89 ty ddng hay tang 23,75% so voi
2024 14 do trong nam céng ty da ky hop dong hgp tic kinh doanh véi mdt s dbi tac méi.

3.7. Kinh doanh dich vu du ljch

Doanh thu tour du lich dat 52,33 ty ddng, giam 2,11 ty déng hay giam 3,88% so voi
nam 2024, trong d6: Doanh thu tour Noi dia dat 25,47 ty ddng, tang 12,86 ty dong hay tang

101,92%; Doanh thu tour Outbound dat 26,85 1y ddng, gidm 14,89 ty ddng hay giam 35,67%:
Doanh thu tour Inbound dat 8 trig¢u dong.

Doanh thu mang v cho céc bd phan khic (phét sinh tir céc hop dong du lich) 13 429,1
triéu ddng, tAng 309 triéu déng hay ting 257,5%, trong d6: doanh thu mua vé CVN Ia 377,9
triéu déng; doanh thu tidu thy san pham nude D’Lo 14 51,2 tri¢u dong.

Téng luot khach di tour dat 21.560 lugt khéch, tang 12.191 luot khich hay ting
130,12%, trong d6: Khéch di tour Néi dja c6 20.694 lugt khach, ting 13.188 hrot khéch hay
tang 175,7%; Khéch di tour Outbound c6 864 luegt khéch, giam 979 lugt khich hay giam
53,12%; Khéch di tour Inbound ¢6 2 lugt khéch.

Trudc didn bién khong thufin loi cia thi trudmg tour Outbound nhing thang déu nim
2025, Ban diéu hanh Céng ty da chi dao Trung tam du lich chuyén huéng trong tdm vao thi
truomg tour Noi dia, cling v6i céc tin hiéu phuc héi ciia du lich Noi dia két hop véi céc sy
kién A50 va A80 c6 tic dung nhu chét xtc tc. Trung tdm du lich d& nhanh chéng ticp cén
va khai théc duoe mot s doan c6 lrgng khéch kha 16n nhu Cong ty Meiko, Kyoei, Inoac,
Thép VN, QNC, v.v... gbp phédn 1am cho két qua kinh doanh tour N¢i dia ting trudng vugt
bic, bl dép thiéu hut cta tour Outbound, cho thdy viée chuyén trong tdm sang thi trudng
tour Nbi dia 1a ding huéng, phi hop véi dién bién thi trudng.

Péi véi thi trrdng tour du lich Outbound nim nay gdp nhiéu khé khan hon, nguyén
nhén 14 do tinh hinh kinh té vn con khé khin, viéc sat nhdp céc tinh thanh va rit gon/van
hanh chinh quyén dja phuong 2 cp (gidm bét 1 cép trung gian) lam gidm sit nhu cau du
lich ra mude ngoai (khao sét, hoc tdp), hon nira cdc Cong ty, tdp dodn 16n cling ¢6 xu hudng
cit giam chi phi nén khing trién khai cac chuwong trinh tham quan du lich ra nudc ngoai nhu
thuong 1& hang ném. Pdy la nhitng nguyén nhan chinh lam cho két qua kinh doanh tour
Outbound bj gidm manh trong ndm 20235 vira qua.

Mic di thi trudng khong thudn lgi nhung TTDL viin tiép tyc va kién tri tép trung thuc
d;iy manh mot sb phén khic thj truing tiém ning cia tour outbound nhur: (i) tham gia mot
s& lién minh linh hoat véi cdc nhém 6 chire di Nht/Han Quoc/Nga vai gid ca da dang d¢
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tan dung céc d8i tugng khach ¢6 nhu ciu khéc nhau; (if) tich cyc tiép thi ban hang va tb chire
dirge cho mot s6 doanh nghiép vira vé nhé di tour Han Quédc, Trung Quoc, Dai Loan,... (iii)
ddy manh thu hit khéch 1€ di tour ghép véi céc thj trudng gid cao nhu chiu Au, chdu A,....

4. Cong tic duy tu bio dudng, cii tao cinh quan va vé sinh méi trirong xanh,
sach, dep.

Ha tng k¥ thudt cong vién ludn duge Ban diéu hanh quan tim kiém tra, ra sodt, 1én
phuong 4n ci tao, nang cép kip thdi, dam bao tuyét dbi an toin déi voi khach hang ciing
nhur v6i ngudi lao dng, diic biét 1 dbi véi céc hé théng: dign va tram bién ép, cdp thodt
nude, nha vé sinh, cde dudng truot, cau thang, sén choi, dudng dao, v.v...

Cong tac duy tu bao duding mdy moéc thiét bi thutmg xuyén duoc quan tim duy tri,
tuAn thi theo quy dinh cia nha san xuat. Dinh ky kiém tra son sira cdc bé, séng lutd, mang
trrt, nao vét céc giéng dé dam bao ngudn cip nude on dinh phyc vy sén xudt kinh doanh.

Cong tae dim bdo an todn trong vn hanh may méc thiét b: hang nim thyc hién kiém
dinh toan bd céc thiét bj trd choi theo quy dinh clia co quan chirc néng, tudn thi n iém ngft
quy trinh véin hanh ciia nha san xuét, dam béo tuyét d6i an toan cho khach hang den vui choi
tai Cong vién H6 Tay.

Cong tac vé sinh va chim soc canh quan: Thyc hién cdng tdc vé sinh hang ngay, hang
gity, dic biét trong nhimg ngay cao diém déng khéch hofic nhiing ngay dién ra sy ki¢n. Dinh
k cho phun thudc trir sdu, diét mudi, diét cdn tring, xua dudi va tiéu diét chudt, ran. Trbng
tia cdy xanh, lam thém méi mot s6 tiéu canh, thuong xuyén chinh trang vuon hoa tiéu cinh
dé dam bdo cho Céng vién Ho Tdy ludn c6 mot méi truong xanh, sach, dep.

5. Phén tich mét sb chi tiéu tai chinh.

- V& téng tai sin: Tong tai sdn cla cong ty tai ngdy 31/12/2025 1a 146,76 ty dbng,
ting 10,56 ty dgng hay ting 7,76% so véi 31/12/2024, trong dé: Tién va céc khoan tuong
duong tién ting 317,9 triéu dong hay ting 8,83%; Péu tur tai chinh ngén han ting 13,21 ty
dong hay ting 20,81% do tién giri ¢6 ky han tai ngdn hang ting; Cac khoin phai thu ngin
han ting 1,01 ty dong hay ting 23 07%; Hang ton kho ting 165,6 tri¢u dong hay ting
28,87%; Tai sén ngén han khic ting 38,2 tri¢u ddng hay tang 15,4%; Tai san dai han gidm
4,18 ty déng hay giam 6,55% do tai san ¢6 dinh gidm 2,93 ty (thanh ly) va tai san dai han
khéc giam 1,35 ty.

- V& tdng ngudn vén: Téng ngudn v6n cla cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 146,76 ty
déng, ting 10,56 ty ddng hay tang 7,76% so véi 31/12/2024, trong dé: Ng phai trd ting 6.1
t§ ddng hay tiing 26% 14 do: Phai trd ngudi bén gidm 1,74 ty dong; Ngwdi mua trd tién trude
ting 1,4 ty ddng; Thué va céc khoan phai np Nha nude tang 1,08 ty ddng; Phai trd ngudi
lao déng tang 65,1 triéu ddng; Chi phi phai trd gidm 665,5 triéu dong; Doanh thu chua thuc
hién tang 302 tri¢u dbng; Céc khoan phai tré khéc ting 5,66 ty dbng la do thu tién dat coc tir
hop déng HTKD. Vén chi s¢ hitu ting 4,47 ty dong hay ting 3,96% 1a do khoan muc Lo
nhudn sau thué chira phén phdi tang 4,47 ty dong.

- Mt 6 chi tiéu tai chinh khéc:
TT Chi tiéu 31/12/2025 | 31/12/2024
1 | Hé sd thanh todn téng quét 4,97 5,81
[(Tong tai san)/(Ng ngan han + Ng dai han)]
2 | Hé sb thanh todn ngén han (hién thoi) 5,41 4,50
[(Téi sén ngén han)/(Ng ngdn han)]
3 | Hé s6 thanh toan nhanh 5.01 4,17

T




[(Tién+twong dieong tién+1ién giri ngdn hang
cd ky han)/(Ng ngan han)]
4 |Cochutaisin 100,00 100,00
- Tai san ngdn han 59,32 53,09
- Tai san dai han 40,68 46,91
5 | Co céu ngudn von _ 100,00 100,00
- No phdi tré 20,13 1721
- Vén chii s6 hitu 79,87 82,79

I11/ Phéin tich nguyén nhan dat dwge két qui kinh doanh 2025:

Budc vao nim 2025, tinh hinh thé gidi tiép tuc di&n bién phirc tap, khé hrong, canh
tranh chién lugc gitra céc nude 16n ngay cing gay géit hon, cang thiing thuong mai, xung djt
quén sur, bt én chinh trj tai mdt s6 qude gia, khu vye tiép tuc lan rong, kéo dai, lam gidn
doan chudi cung img, nguy co chién tranh thwong mai da tic dong ticu cyc dén tang truong
Kinh té toan cdu. Bén canh do, thién tai, bién ddi khi hiu gdy hfu qua nghiém trong, da de
doa an ninh ning lugng, an ninh lrong thue, bét n xa hoi ngdy cang gia tang.

Trong béi canh d6, voi quyét tdm cao nhét dé huy ddng va khoi théng moi n gudn luc
cho phét trién kinh té - xa hi, trong mét thoi gian ngin, cd hé théng chinh trj da tdp trung
hoan thanh khéi lwgng cdng vige rat 1on dé trién khai thue hién cude cach mang vé to chire
bd médy Chinh phu, sip xép lai don vi hanh chinh céc chp va xdy dung tb chitc chinh quyén
dia phuong hai cdp; stra doi, bd sung, hoan thién ddng bd céic quy dinh phap ludt lién quan;
trién khai cdc Nghi quyét lon cua Trung wong vé phat trién khoa hoc cong nghg, doi méi
sing tao va chuyén doi sb quéc gia, hgi nhi quédc té, ddi moi cong te xdy dyng va thi hanh
phap ludt, phét trién kinh té tu nhan,... Nhiéu hoat dong ky niém céc ngdy 1€ 16n trong ndm
nhuwr L& k¢ niém, didu binh, diéu hanh 50 nam théng nhét T Quéc, 80 nam Céch mang thang
Tém v Quée khanh 2/9 da khoi ddy niém tw hao din tdc, tao dong luc 16n cho nhan dén ca
nuée tiép tuc phn ddu vuon 1én thyc hién myc tiéu phat trién kinh té x@ hoi. Dong thoi, céc
gidi phép thdo g& kho khin cho doanh nghiép va kich clu tiéu ding da tiép tyc duge trién
Kkhai thue hién va phat huy hiéu qua nhu: Céi thi¢n moi trudng kinh doanh, giam 2% thué
GTGT va gidm 30% tién thué dat, gian thdi gian ndp thué GTGT, thué TNDN va tién thué
dat,...

Do dé, tinh hinh kinh té - x& h{i trong niim 2025 cuia nudc ta da dat duge nhitng két
qué trong dbi tich cye, kinh té vi mé 6n dinh, céc cén doi 1dn duge dam bio, lam phit dugc
kiém sodt & mirc phit hop. Mot s6 chi tiéu chii yéu dat duge nhur sau: tang truong GDP ca
nam wde dat 8,02% so voi nim 2024; Téng kim ngach xuét nhip khau hang hoa dat 930.05
t USD tang 18,2%, v6i kim ngach xuét khu héng héa dat 475,04 ty USD thi khéi doanh
nghiép FDI chiém ty trong tdi 77.3%, chi tiéu nay cho thay khu vue co vén dédu tu nude
ngoi vin 1 dong lye chinh thic ddy tang truéng GDP; CPI binh quén udce ting 3.31%; S&
doanh nghiép ding ky thanh ldp méi va quay trd lai hoat dong ting 27.,4% va s0 doanh
nghiép rit lui khoi thi trudng ting 14,8%, cho thiy khéi doanh nghiép trong nudc vin con
gfip nhiéu kho khin.

Trong bdi canh d6, hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty vén luén phai dbi mit
véi nhimg khé khéin mang tinh chit déc thi: (i) Chinh séch thu tién thué dat cda Nha nuéc
dbi v6i khu VCGT nhu Cong vién Hb Ty con nhiéu bét cdp (mdr do xdy dung bj han ché
<25%, dién tich danh cho canh quan thim cé, cdy xanh, sin choi, dwdng dao, ... chiém
>75% nhung tién thué ddt vén bi dp thu nine “kinh doanh thwong mai, dich vu” cho toan
bé dién tich thué ma khiong dwoe dp dung bét ky chinh sdch wu dai ndo); (i) Da s céc hoat
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- ding kinh doanh cta Cong ty déu phy thude nhiéu vao yéu tb thoi tiét mia vu - ddc biét la
d6i vai khu Cong vién nuoc.

Truée tinh hinh d6, Ban didu hanh cbng ty thudmg xuyén bém st cdc Nghij quyét cia
HPQT dé nhanh chéng chi dao cdc don vi/bd phin trong cong ty trién khai ngay céc ké
hoach céng viéc theo chirc ning nhiém vy duge giao, phin bd cac chi tiéu kinh doanh va
dinh hirong céc giai phap thye hién cho cdc phong/trung tim vé bg phén kinh doanh. Ra sodt
va didu chinh chinh séch gia vé va gid ban céc san phim, hang héa, dich vy cho phit hop voi
thi triromg va dém béo hiéu qua kinh doanh theo ké hoach. Chii trong cdc bién phép thic day
kinh doanh, dic biét 1a cic méang kinh doanh Cdng vién nudc, m thye, su kién, tige cudi va
tour du lich, trién khai thye hién dua eéng ngh¢ vao hoat dong san xuat kinh doanh (pht
séng wifi khu vie CVN; thyc hién thanh todn tryc tuyén va quan tri doanh thu qua phén
mém bén hang; sir dung may ban ve wr dong nham giam thiéu lao dong tryc tiép; bo sung
nang cAp hé thong camera gidm sét; nang cép hé thong soét vé ty dong, trién khai déng loat
céic kénh bén vé online, dgi Iy ban vé online...). Tuyén dung vi dao tao ngudn nhan lyc dép
img nhu cu vé sb lugng vé chat lwgng cho mua hoat déng CVN, diic biét quan tdm dio tao
vé céc k¥ néng va théi dd phyuc vu khich hang. Tép trung céic ngudn lyc dé nhanh chong
hodn thién cdc hang muc dau tu xay dyng (Song ludi, bé nhay céu, bé nam, bé sui va qudy
bén hang khu vye bé Thiéu nhi,...), cic hang muc duy tu béo dudng may mée thiét bi khu
Cong vién nuéc, cac hang myc cai tao, ning cép co s&r ha ting, cinh quan cong vién dé kip
tién do cho sy kién ngay hoi mo cira Céng vién nude vao ngay 18/4/2025. Bén canh do Cong
ty da thye hién triét dé céc bién phap tiét giam t6i da chi phi.

Do duge chudn bj sém, k¥ va chii dong, Cong vién nudc da co nhiéu sur chuyén bién
tich eyc va duge khach hang ghi nhan. Céanh quan, cay xanh dep, vé sinh sach s&, c6 thém
méi 4 diém Check-in chup anh cho khach, dac biét ¢6 sy thay ddi I6n vé mang 4m thyc nhu:
ddu tu qudy Sao bién dep, hién dai, tién lgi; bang bién va phuong thire bin hang doi mdi
mang lai dich vy thugn lgi hon cho khéch hang; bd sung mit hang phi hop vdi thi hiéu khach
hang; céac qu&y ban 1é duge cdi tao, trang tri sdp xép lai: Nhén vién phuc vu truc ﬂép nhu
NV bén vé. sodt vé, ciru hd, bén 1&... duge b tri, sp xép phi hgp hon. Cong ty da nhan
duge nhidu phan hdi tich cyc cia khach hang vé sy thay doi nay thong qua cdc Fanpages
trén céc nén ting mang xa hoi.

Mic dii cong téc td chirc thyc hién ké hoach kinh doanh da dugc Ban diéu hanh Cong
ty quan tdm chi dao va dén dbe sit sao cdc don vi/bd phan bét tay thuc hién ngay tir dau
niam. Tuy nhién, qua theo ddi lugng khich dén Céng vién Nudc vao ky nghi L& 30/4-1/5
cting nhu 3 thing dédu mua hoat dong ndm nay, lugng khach dén CVN cb xu hudng giam
manh so vdi cung ky nim 2024: Thang 4 gidm 33.527 luot khéch hay giam 69,7%, thng 5
giam 10.631 luot khach hay giam 22,07%, thing 6 giam 16.723 luot khéch hay giam 13,7%,
théng 7 giam 4.233 lwot khach hay gidm 5,04%, théng 8 giam 4.725 luot khach hay giam
9,87%, thing 9 giam 11.466 lwot khach hay gidm 46,15%. Nguyén nhén la do: (i) Su kign
AS50 gin voi ky nghi L& 30/4-1/5 da thu hit mot luong lén khéch du lich Noi dia huong vé
céc tinh phia Nam, lam giam mét phan lugng khich den CVN. Dgc bigt, chum sy kién ABO
duge cong ching quan tdm ¢6 anh huong rét 16m, lam giam sat manh lugng khéch dén CVN,
kéo dii trudc - trong - va sau ky nghi L& Qude khénh 2/9, tir 21/8 (do cam dudmg dé phuc
vu cdc su kién: Téng hop luyén, dién t4p so duyét, tdng duyét, di€u binh diéu hanh), v tiép
tuc kéo giéi dén hét 15/9 sau khi déng cira Trién 1am thanh tuyu dét nude tai Trung tm Trién
lam Quéc Gia, Déng Anh - Ha N&i; (i) Ap lwc canh tranh chia sé thj phén véi mot s6 khu
Céng vién nuwde trén dia ban Ha N§i va céc tinh lan cdn ngdy cang gia ting (nhu: Thién
dudng Bio Som, Vin Water Park, Baara Land Quéc Oai, Ao Vua Ba Vi, Vi Yén Hai
Phéng....), va mé&i ddy 14 Cong vién nudc SunWorld Ha Nam vira mé& cira vao ngay
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30/4/2025; (iii) Mic du céc chi tiéu kinh té nhy tang trudng GDP & mire khd cao 12 §,02%
nhumg dong luc tang trudmg chinh vén 13 khdi doanh nghi¢p FDI, con khéi doanh nghiép
trong nude thi phan 16n vin gap khé khin, do d6 doanh nghi¢p va ngudi dan déu c6 xu
huéng cht giam chi tiéu, dic biét 1a chi tiéu cho nhing nhu céu khong thyc sy thiét yéu nhu
du lich va vui choi giai tri; (iv) Dién bién thoi tiét nim 2025 nay rit khong thun lgi cho céc
hoat ddng vui choi gii tri ngoai tri nhu Céng vién Nuge Hb Tdy, va thyc té dién ra trong
céc théng 5-6-7-8-9 da cho thiy 1o diéu d6 (dic rit tir quy ludt ty nhién va kinh nghiém cho
théy: vao nhimg nim nhun thi thei tiét khic nghiét va kinh doanh gip khé khan hon d6i véi
CVHT). Céng vién nuée déng cira ket thiic mua hoat déng vao ngay 28/9.

_ Nhimg yéu t6 néu trén cong huong lai dd lam gidm manh nhu céu ctia khéch hing
dén véi CVN nam nay, lugng khach dén CVN trong ndm 2025 chi dat 293.873 lugt khéch,
giam 21,67% so vdi nim 2024, twong tmg chi tiéu doanh thu CVN chi dat 48,77 ty dong,
giam 13,95%, dong thoi kéo theo su sut giam doanh thu tir cac dich vu gia ting tai cong vién
nhu: Am thye, ban 1é hang hoa, cho thué dd boi, cho thué ti gui dd,... Mic chi tiéu binh
quan déu khach cho cdc dich vu gia ting nay dat 46,2 nghin dong, ting 13,6% so v&i ndm
2024. Nhu viy, mae dit mirc chi tiéu binh quén diu khich d& dugc gia ting, nhung khong
du bu dép cho sir giam sit vé lugng khéch dén CVN.

Téng doanh thu thue hién nim 2025 dat 152,33 ty dong, gidm 3,86 ty dbng hay giam
2,47% so v&i nim 2024 1a do: (i) Doanh thu céic HPKD chinh tai cong vién (khong bao gém
du lich va Sen Tay H) dat 88,03 ty dong, gidm 2,18 ty ddng hay giam 2,42%; (ii) Doanh
thu tour du lich dat 52,33 ty ddng, gidm 2,11 ty dong hay giam 3,88% va (iii) Doanh thu tir
HTKD véi Sen Tay Ho dat ~12 ty dong, ting 437,3 triéu dong hay tang 3,78%.

Gi4 vén hiing bén va dich vy trong ky 12 103,76 ty dong, tAng 643 tri¢u dbng hay ting
0,62% so véi cing k¥ 2024, trong dé: Gi vén kinh doanh bén 1¢ gidm 262,3 tridu dong hay
gidm 15,34%, 1a do doanh thu giam 15,9% vé co chu doanh thu ¢é mire ting giam khic nhau;
Gia vén nuée ubng D'Lo tang 25,6 triéu dong hay ting 38% la do doanh thu ting 9,61%,
didu chinh ting gid vén dinh mirc va co cdu doanh thu ¢6 mire tng gidm khac nhau; Gié von
kinh doanh Am thye ting 970,4 trigu dbng hay tang 11,11% la do doanh thu tang 1,76% va
co cdu doanh thu c6 mire ting giam khéc nhau (DT m thyc tigc cudi tang 4,4% nhung gid
vén tang 19,5% 12 do co cAu doanh thu tic tron g6i ting so vi tigc thué dia diém: co cau
ndy tang tir 6,64%->14,07%); Gia vén dich vu TCSK tang 2,85 ty ddng hay ting 116,48%
la do doanh thu ting 78,82% va co cAu doanh thu ¢6 mirc tang gidm khéc nhau; Gia von tour
du lich gidm 1,84 ty ddng hay giam 3,56%, tuong img v6i mirc doanh thu giam 3,88%; Gié
vén dich vu CVN & CV.MTM giam 2,03 ty dong hay gidm 5,48% (doanh thu va lugng
khéch CVN déu giam manh tuong Ung li 13,95% va 21,67%) la do déc tha hoat dong cia
CVN véi dinh phi chiém ty trong lon, bién phi chiém ty trong nha, ngodi ra trong ndm qua
Cong ty phai téng cudng cong tac duy tu, sira chita bdo dudng may moc thiét bj, céi tao,
ndng cap ha tang k¥ thudt va canh quan cong vién dé dap (g nhu chu thi hiéu cia khéch
hang.

Chi phi bén hang trong ky 1a 17,26 ty dong, gidm 1,66 ty dbng hay giam 8,8% so véi
cing k¥ 2024 1a do: Chi phi nhén vién ting 334 trigu dbng hay ting 4,96%, chi phi céng cu
dung cu ting 25,3 tri¢u dong hay ting 3,25%, chi phi khau hao ting 84,7 tri¢u dOng hay tang
5,98%, chi phi dich vy mua ngodi gidm 8775 trigu ddng hay gidm 16,68%, chi phf bing tién
khéc giam 1,23 ty dong hay gidm 26%,

Chi phi quan 1y doanh nghiép trong ky 12 20,78 ty dbng, gidm 2,58 ty dong hay giam
11% so vai ciing ky 2024 1a do: Chi phi nhén vién quin ly ting 112,1 triu dong hay tang
1.57%: Chi phi vit liéu quén ly gidm 54,4 tri¢u dong hay giam 11%; Chi phi dung cu do
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diing gidm 69,3 triéu ddng hay gidm 34,5%; Chi phi khu hao gidm 98,7 triu déng hay giam
16.33%: Thué, phi va & phi (bao gdm tién thué dat) giam 459.4 tri¢u ddng hay giam 6.87%:;
Chi phi dich vy mua ngoai giam 981,8 triéu dong hay gidm 29,65%; Chi phi bang tién khac
giam 215,8 tridu dong hay giam 5,28%.

Doanh thu hoat déng tai chinh nam 2025 dat hon 4,02 ty déng, tang 133 1y ddng hay
ting 49,58%, 14 do: (i) dong tién du binh quén ting; (i) chinh sach gian thoi gian np tién
thué GTGT, TNDN va tién thué dat tao diéu kién cho Céng ty tan dung dugc thém ngudén
tién nhan rdi; (iii) CAng ty c6 cdc khoan thu tién djt coc tir céc hop ddng HTKD kha 1dm;
(iv) Céng ty lra chon duge mdt s6 ngén hang c6 mic 1ai sudt tién giri khé canh tranh so voi
mit bing chung cia thi trudmg, tir 3% - 7,6%/ném.

Céic khodn thu nhap khéc (thu thuln) trong k¥ 1a (-3,16) ty dong, gidm 3,95 ty déng
so véi cling ky nim 2024, la do trong nim ¢6 phat sinh cac khoan chi phi khé lén do thanh
1y tai san c6 dinh 13 hon 3.5 ty déng (1a gid trj con lai cia cdc tai san cb dinh khi thanh 1y
chua phan bd hét khdu hao dé gidi phéng mit bing khu Cong vién MTM).

Két qua kinh doanh nam 2025 Cong ty dat Loi nhugn truée thué 12 11,39 ty dbng,
tang 24,8 triéu ddng hay tang nhe 0,22% so vdi mirc ké hoach ma Dai hoi dong ¢d déng di
g1ao.

Phiin B : KE HOACH KINH DOANH 2026

I/ D béo méi trirdmg kinh doanh ndm 2026

Tinh hinh thé giéi duge dyu bao vin tiép tuc c6 nhitng bién djng phirc tap, kho ludng
v6i nhidu rili ro, bét dn. Canh tranh gilra cdc nude Ic’m_dién ra ngiy cing gay git, ciing thing
dia chinh tri, xung dét quén sy leo thang & mdt s quoc gia va khu vyre ¢6 tac dong dén hoa
binh, én dinh trén thé giéi, 1am suy giam hé théng thuong mai, diu tu, sin xudt va tiéu dtmég.
Ciing v&i d6 1a thién tai, 13 Iut, han hén vé thoi tict cye doan cé anh hwéng nghiém trong dén
cude séng ciia dan cu va phét trién kinh té xa hdi & hiu hét cdc qube gia.

Véi nhitng két qua da dat dugc trong nam 2025, trién vong ctia nén kinh té Viét Nam
trong nam 2026 duge dy bao vén tiép tuc duy tri duge da ting truong, tuy nhién vén phai
46 mat véi nhimg kho khén, théch thire va thyi co, thuan lgi dan xen nhung kho khén, thach
thirc nhiéu hon. Dng lye ting truéng cia nén kinh & nuéc ta vin phu thuge phén Ién vao
xuét khiu va khéi doanh nghiép FDL

Do d6, tinh hinh hoat déng kinh doanh cia céng ty trong nim 2026 ndy van tiép tuc
phai dbi mat véi nhiéu kho khan, théch thire: Yéu t6 thoi tiét va tinh miia vy ¢6 anh huéng
rit 16n dén hoat déng kinh doanh ctia Céng ty; Ngén séch chi tiéu cua doanh nghi¢p va ngudi
dén cho céc hoat ddng du Tich, vui choi giai tri con han ché; Yéu 16 canh tranh ciing 1a mét
trong nhimng thach thirc khong nho; Chi phi tién thué dét tang cao khi Nha nude khong ép
dung chinh séch mién giam tigén thué dit; Khu cong vién MTM dang trong giai doan hodn
thién dy &n quy hoach tdng thé nén chua c6 ngudn thu,.... Ban diéu hanh Cong ty s& nd lyc
phén déu khc phyc kho khin, ting cutmg khai théc va m& rong céc kénh ban hang, b sung
mét sé san phAm dich vy méi, tiép tyc thye hién céc bién phap tiét kiém chi phi, dam béo
hiéu qua kinh doanh theo ké hoach dé ra.

II/ Mét sé chi tiéu hoat dgng chit yéu:

Can cir két qua thye hién nim 2025 va dy bdo tinh hinh kinh doanh ndm 2026. Ban
didu hanh xin dé xuét ké hoach kinh doanh nim 2026 ciia cong ty véi mdt s chi tiéu kinh
doanh chinh nhu sau:
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Thuchién | Kéhoach Mire ting/gidm
i e PV | sm202s | nim2ms | Gt | Tvie%
= (A) (8) {1) (2) (3)=(20-(1) | (4)=(3}/(1)
1 |Lrong khéch @&n CVHT Khach 324.264 338.857 14593 4 509
- CAng vién Nudc . 293,873 307.098 13.225 4,50%
- CAng vitn MTM " 30391 31,759 1.368 4,50%
2 |Lurong khéch di Tour Khach 21560 22.960 1.400 6,49%
- Tour N&i dia " 20694 22.039 1.345 6,50%
- Tour Qutbound " 854 921 57 6,60%
- Tour Inbound 4 2 - {2)] -100,00%
3 |Téng doanh thu Tr.d 152327,2 | 1615019 9.174,7 6,02%
4 |Loi nhudin tnndc thud Tr.d 113933 10.811,5 (581.8) -5,11%
LNTT trong truing hop Trd 1113933 15.658,9 42657 |  37.44%
TTD néim 2025 = 2026
- Ghi chii : Tign thué d&t (TTD) Tr.d 5.914,2 10.761,6 4,847 4 81,96%

Trong d6, doanh thu ké hoach nim 2026 phén du dat 161,5 ty dong, ting 9,17 ty

déng hay ting 6,02% so véi thuc hign ndm
ddng, giam 581,8 triéu ddng hay giam 5,11% so vdi nam 2025. Tuy nhién,

2025. Chi tiéu lgi nhudn trude thué 12 10,81 ty
néu tién thué dét

nim 2026 bing nam 2025 thi chi tiéu L¢i nhufn truée thué nam 2026 s& dat 14 15,65 ty dong,
ting 4,26 ty dong hay ting 37,44% so véi thye hién nim 2025.

11I/ Bién phaip thure hién ké hogch:

1) Cong tac quan tri diéu hanh:
- Trén co s& quyét dinh sé 1856/QD-UBND do UBND thanh phé Ha Ngi ban hanh

ngay 9/4/2024 vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét dong b§ khu Cdng vién nuéc Ho
Tay va Cong vién Mt Trdi Méi, Ban diéu hanh céng ty s& tich cyc lién hé v6i cdc 8o nganh
chirc ning cla thinh phé dé duoc hudng din céc thi tue vé déu tu, dit dai, xdy dyng, nghia
vy tai chinh theo quy dinh phdp ludt hién hanh, trong dé c¢6 mdt sb diu viéc cu thé nhu sau:

- Tiép tyc 1am viée v6i céc co quan chirc nang va don vi tr vén @é hoan thién thi tuc
phé duyét chéip thudn chi trrong dau tu d6i véi phin dién tich niim n goai chi gidi dudng do
(cé dién tich ~9.344,3 m2) dé sém dua khu vuc néy vao khai thic nhdm ting ngudn thu va
néng cao hiéu qua kinh doanh cta Cong ty;

- Tich cwe tim kiém nha d8u tw phit hop, ¢6 tiém Iy tai chinh va ning luc kinh doanh,
¢6 nganh nghé tromg duong, tdm huyét dong hanh dai han va mang lai hiéu qua thiét thuc
cho Céng ty, g6p phan xdy dyng mdt khu Cong vién chuyén dé gidi trf - véin héa, vin minh,
lanh manh trén dia ban Ha No6i. Hop t4c kinh doanh hiéu qua, bao toan vOn, ting lgi nhudn.

- Tiép tyc xAy dyng dy 4n thanh phén tiép theo ph hop véi quy hoach téng thé CVHT:
Khu tré choi trong nha, bii xe, bé boi bon mua.

- Piy nhanh tién trinh didu chinh vén diéu 1¢ bing vén thyc gép cia Cong ty theo
huéng din cia co quan chire niing.

- Tiép tuc hoan thién co s ha tAng, thiét bi, chi trong diu tu canh quan, thiét bj trd
choi cho CVHT luén xanh tuoi, sach dep va méi mé. Pam bao an toan tuyét doi vé PCCC,
vé sinh an toan thue ph:r’im, an ninh, etru hd,....

2) Nhém gidi phép thic diy kinh doanh:
- Chuén bj CSVC, ha ting, dich vy, nhén sy, truyén thong... k¥ ludng, 1én ké hogch
trién khai sém & tét ca cdc bd phan dé chi déng sin sing trude mia mé cira CVN. Déy manh
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' nht c6 thé dé ting doanh thu mang CVN va xéc djnh diy vin 1a ming c6t 5 mang lai hi¢u
qua cao.
- Cai tién phuong phap va ddy manh cong téc tiép thi khach hang tai cdc tinh phu cén

va Ha Noi d& thic ddy tang truémg lugng khich doan, tour hoc sinh dén véi Céng vién HO
Téy, diic biét tAing cuong vao mia hoat ddng Cong vién nudce dé tén dung san phim thé manh
cua Cong ty.

- Téng cudng cong téc khai thic khéch t chirc sy kién, dic biét a san pham “ngdy
hoi gia dinh” @& phat huy téi da lgi thé canh tranh vé vi tri dia 1. Qua dé, c6 dicu ki¢n ting
doanh thu tir tro choi dudi nude, cac dich vu gia tﬁ.ngfbé trg, Am thuc va hang héa ban l¢é s&
thu duoc tir céc sy kién, Ddy manh céng tac tiép thi ban hang tiéc cudi voi lgi thé khong
gian ling man, co s& vat chit khang trang sach dep, chd dé xe rong rdi, gid ca canh tranh,
Tiép tuc chim séc, cing ¢b va phit trién céc kénh ban hang tigc cudi, déc bift 1a mang ludi
céc dai Iy ngay tai cac khu déin cw/td dan phd trén dia ban quén Téy Hb, Ba Dinh.

- Vio cdc thang thip diém, tan dung lgi thé vé vi tri dia 1y ciia Cdng vién dé thu hut
sw kién cia céc khach hang 16n ciing nhu cde L& hoi do cdc co quan, don vi, hiép hoi... trén
dia ban thanh pho to chire tai Cong vién.

- Déi véi linh vue du lich 1it hanh: DAy manh cong téc tiép thi ban hang cc sin phim
tour du lich. Tép trung chim séc, chao bén tour cho céc doi tic truyén thong ¢ nhu cau du
lich 16n di du lich céc tuyén diém mdi & cd trong nude va ngodi nude. Khai théc khich hang
tai cdc khu cong nghiép (noi c6 nhiéu xi nghiép, nha mdy véi hang chyc ngan cong nhén) di
du lich trong nude, tuy mirc gid va i gdp thép nhung c6 so lrgng khéch lén. Ticp tuc lya
chon tham gia mot sé lién minh tour ghép d& m& rong thuong higu, nhung phai dam bio an
todn, tranh rii ro vé vén dau tu. Thuong xuyén nghién ciru xdy dung va cai tién san phim
cho phit hop véi nhu céu thi hiéu timg d6i twgng khach héng.

- Nghién ctru va lya chon ap dung céc chuong trinh khuyén mii hép dfin, higu qua, co
hiéu (mg tot d6i vdi cong téc truygn thdng quang bd thuong higu.

- Tiép tuc nghién ciru, tin dung mt biing sén c6 dé mo rong kinh doanh ty khai thic
hodc hgp téc kinh doanh ngin va dai han nhdm tang doanh thu va hoat dong dich vu.

3) Truyén théng, quing ba thwong hi¢u:

- Dy manh céng téc truyén thong, quang bd thuong hi¢u Cong vién Hb Tiy gin véi
céc sy kién, san pham trén cac kénh thong tin nhu: cdc trang web, facebook, KOL cua nhimg
ngudi ndi tiéng dé quang ba san phim, hinh anh thuong higu CVHT, VOV giao théng va
mot s6 kénh truyén hinh trung vong va dia phuong lan cén véi thoi lugng va théi diém phi
hop, dam béo hiéu qua va tiét kiém chi phi.

- Trén tinh thén gin lién kinh doanh véi truyén théng marketing, tiép tuc lya chon va
ap dung céc hinh thirc truyén théng, marketing higu qud méi mang tinh thoi dai, ludn cip
nhit, tiép cdn cdc xu hudng truyén thong méi hip din gidi tré - 1a d6i tugng khach hang
chinh ciia Céng vién Hé Tdy nhim muc dich tap trung thic ddy céng tdc bén hang, thu hut
khéch té¢i CVN ciing nhu mang tiéc cudi va su kién.

- Dua cdng nghé méi, Al véao cong tic marketing, ban hang va chim sdc khéach hang.

- Tiép tuc hoan thién quy trinh xir Iy khiing hoang truyén thong tai cong ty.

4) Giai phdp vé phit trién ngudn nhin lye:

- Tiép tyuc ra sodt, hoin thién lai cong tdc quan trj nhén sy va tién lvong theo huéng
tinh gon b3 méy, tranh edng kénh du thira lao dong so véi nhu cdu cdng viée thye té, dam
bao muyc tiéu cin dbi hop 1y gitra chi phi lvong va doanh thu cta Céng ty. Thue hién quan
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. tr ngudn nhén lye theo muc tiéu ké hoach dé tang hi¢u qua kinh doanh va ning suat lao
dong. ning cao doi sbng ciia ngudi lao ddng.

- Nang cao chat lwgng nhén sy, dic biét 12 nhin sy quan Iy, ddm bao phét huy tinh
chii dong séng tao trong cong tdc chi dao diéu hanh, luén néu cao tinh than trach nhiém trong
cong viée, tim huyét voi nghé v sét sao véi cong viée, co k¥ nang phin cong huéng din va
kiém tra gidm sét cp du6i. Tién 161 dp dung quan trj nang suat lao dong thong qua hé thong
quan tri KPL

- Tang cudng cdng tac ddo tao dbi ngll nhin vién: tic phong nhanh nhen, tinh thén,
thai 46 phuc vu niém nd, dic biét a cdc k§ ning mém trong giao tiép va phuc vy khéch hang.
Thudmg xuyén quan tim edng tic gidm sat hidu qua sau dao tao, dic bigt 1a & cdc bd phén
tac nghiép.

5) Cong tac dim béo an toin; duy tu, bio dudng, ning cép ha ting, cinh quan:

- Quan tam déu trr duy tri viéc bao dudng thiét bj va ha ting Céng vién nudc va Cong
vién Hb Téy néi chung, dam bao hé théng céc thiét bj trd thudng xuyén duge kiém dinh chat
luwgng theo quy dinh va tuyét dbi an toan trong qué trinh vin hanh.

- Dim bio h¢ théng v¢ sinh, thodt nuc trong cdng vién ludn duge thong thodng, sach
dep dé gép phin ning cao chat lugng dich vu.

- Thudng xuyén chim séc, chinh trang cdc canh quan ciia Cong vién, tao thém nhiu
tiéu canh dep dap tng nhu cAu chup énh va thu gidin cho khéch hang. Pém béo cho Cong
vién H Tay ludn c6 mot méi trudmg xanh, sach, dep.

- Duy tri va ting cuong d phit séng Wifi rong khip céng vién, tao dicu kién cho
khéch hang quang ba hinh anh thwong hiu qua céc trang mang x3 hoi khi check-in Cong
vién Hb T4y ddng thdi tao diéu kién thuc ddy tiéu ding théng qua h¢ thong thanh todn online.

6) Nhéom gidi phdp vé kiém sodt va tiét ki¢m chi phi:

- Sir dung tiét kiém dién, nude, vin phong phém, dung cu d6 ding va céc trang thiét
bi phu trg, trdnh lang phi.

- Sir dung nhén sy hop 1 va hiédu qua linh hogt trong nhitng ngay ving khach.

- Pinh kv dénh gia, lwa chon céc nha cung céip ddm béo chéat lugng va gid ci canh
tranh, ludn chii déng vé ngudn hang véi sé lugng, chét lugng va gid ca dép img nhu cdu kinh
doanh.

- Thudmg xuyén kiém tra, ra soat hang tén kho, dam bio sb luong ton hgp 1y, ¢6 bdo
céio kip thoi dé doi trd hing, tranh tinh trang dé hang hét han sir dung hodc ton kho lau ngdy.

- Lap ké hoach béo tri bao dudng thudng xuyén cic trang thiét bi may méc dé gidm
thiéu chi phi thay thé khi chura hét khau hao.

Ban diéu hanh Cong ty trin trong béo céo!

Noi giri :
- Pai hoi dong cd déng;
- Hji ddng quan tri, BKS;
- Liru VP-HPQT,

Lé Thi Giang
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU GIAI TRi HA NQI Dic lip - Tw do — Hanh phiic
S6: 44 /TT-PHPCH/2026 Ha Néi, ngayA9 théng 03 ndm 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI HASECO
Viv: Mike thii lao Hpi dong quin tri, Ban kiém soat, Thr ky Céng ty
nim 2026 Céng ty C6 phén dich vu gidi tri Ha Nji

Kinh giri: PAI HQI CO PONG CONG TY

Cén cir:

- Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 duge Quéc héi nuée Céng hoa xd hi
Chii nghia Viét Nam ban hanh ngay 17/06/2020;

- Diéu l¢ Céng ty C6 phdn Dich vu Gidi tvi Ha Ngi;

- Nghj quyét Pai héi dong cé dong Céng ty C6 phan Dich vu Gidi tri Ha Ngi
5§6: 01/2025/NQ-BHDCD ngay 24/04/2025.

Héi déng Quan tri Cong ty C6 phan Dich vu Giai trf Ha Noi xin v kién Quy vi Cé
ddng vé mirc thil lao ctia HBi ddng Quén tri, Ban kiém sodt va Thu ky Céng ty nim
2026 nhu sau:

1. Danh gia hoat dong quan tri va gidm sat:
Trong thdi gian qua, Hoi dong quan tri d& phat huy tét vai trd dinh huéng chién luge,
chi dao va giam sét hoat dong cia Ban diéu hanh, dam bao céc hoat déng ciia Cong ty
duge trién khai hiéu qua, tudn thi quy dinh ctia phép luat va Diéu 18 Cong ty.
Cac thanh vién Hoi ddng quan trj ludn thé hién tinh than trach nhiém cao, tim huyét L
syr phat trién ctia Céng ty; dugc phin cong phu trach theo linh vire chuyén mén, qua '
hd trg, dinh huéng va gidm sit cic hoat dong ciia Ban didu hanh nhim ning cao hidu & -
qué quan trj va hoat déng san xuét kinh doanh.
2. Két qua hoat dong nam 2025:
Meéc dii hoat déng kinh doanh nim 2025 con gép nhiéu khé khin do anh hudng cta yéu
t6 thoi tiét, sy canh tranh ngay cang gay gt trong linh vire dich vu vui choi gidi trf, tuy
nhién dudi sy chi dao sat sao ciia Hoi ddng quén tri, Céng ty vin dat duoc nhimg két
qua dang ghi nhén.
Vé hoat djng kinh doanh

» Doanh thu dat 152,33 ty dong dat 94,43% ké hoach nim 2025.

» Loi nhuén sau thué dat 9,01 ty ddng dat 100,08% ké hoach nim 2025.

« Du kién chi tra ¢d tirc ndm 2025 véi mire 600 ddng/cd phiéu (twong duong 6%

ménh gid).
Ve cdng tic quy hoach va dit dai:
Céng ty di hoan tat viéc tra lai con dudng quy hoach ¢é dién tich 9.667,7 m? thuée
khuén vién Céng vién Hé Tay cho UBND phudng Téy Hb, bao gém:
]




« 8.318,0 m? thuéc Céng vién Mit Troi Méi

« 1.349,7 m? thudc Cong vién Nudc
Ngay 10/3/2026, Céng ty da nhan duoc Gidy chimg nhén quyén sir dung dét sb:
AA03886693 do Vin phong Péng ky dét dai Ha Noi cép ngay 10/02/2026 doi véi dién
tich 9.344,3 m? tai Céng vién Mat Troi, thoi han sir dung tir 22/6/2021 dén 27/3/2049.
Pay 14 co sé phap 1y quan trong gitip Cong ty tiép tuc trién khai cée bude xin phé duyét
chil trrong dau tr, ddng thdi gitip giam chi phi thué dét khoang trén 4 ty dong mbi nim,
qua d6 goép phan giam 4p luc chi phi trong bdi canh hoat déng ctia Cong vién Mit Troi
Méi giip nhiéu khé khan va thua 18 kéo dai trong nhimg nim qua.
3. Hoat d9ng ciia Ban kiém sodt va Thu ky Céng ty
Ban kiém sodt Céng ty ludn thyc hién t6t chirc ning gidm sat, thudng xuyén kiém tra
tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thyc va mirc d cin trong trong quén ly, diéu hanh
hoat ddng kinh doanh, ciing nhu tinh hé théng va phil hop ctia cong tac ké todn.
Céc thanh vién Ban kiém soét con tich cuc tham gia tur van dbi vé6i nhiéu ndi dung quan
trong ciia Cong ty, dic biét 14 céc [inh vire sira chita, bao dudng, dau tu thiét bj va cong
tac xdy dung co ban.
Thu ky Héi déng quén trj kiém Ngudi phu trich quan trj Céng ty la nhan su tim huyét,
c6 trinh d6 va nhiéu nam kinh nghiém trong céng tic nay, nim vimng céc quy dinh vé
quén trj doanh nghiép, quan hé cb déng, cong bd thong tin, dong thoi hé trg Hoi déng
quén trj trong 4p dung va thue hién nguyén tic quan trj cong ty, tu vén cho Hoi déng
quén trj trong qué trinh ban hanh céc quyét dinh nhim dam bdo tudn thi quy dinh cia
phap ludt, han ché cac rii ro phap 1y trong hoat déng.
Dong thai, Thu ky Céng ty ciing 14 cdu néi hiéu qua gitra Hoi ddng quan tri, Ban kiém
sodt va Ban diéu hanh, gép phén ning cao hiéu qua quan tri doanh nghiép.
4. P& xuit mire thd lao nim 2026: Trong bdi canh Céng ty dang trién khai nhiéu
nhiém vu quan trong lién quan dén quy hoach, du tur, quéan Iy d4t dai va ning cao hiéu
qua hoat déng kinh doanh ctia céng vién, khoi lurgng c6ng viéc va trach nhiém quan trj
ngdy cang tang. Do d6, viéc xem xét diéu chinh mire thi lao cho Héi déng quén tri, Ban
kiém soat va Thu ky Céng ty la can thiét nhim ghi nhan su déng gép va khuyén khich
tinh thin trach nhiém trong céng téc quan tri doanh nghiép.
Hoéi dong quéan trj xin dé xudt mic thi lao HDQT, BKS, Thu ky HPQT nam 2026 ting
thém 20% so v&i mire hién tai, cu thé;

. Thi lao 2025 Mikre ting Thi lao 2026
STT Chire vu (VND) (VND) (VND)
1 | Chi tich HDQT 12.500.000 2.500.000 15.000.000
2 | Phé Chu tich HDQT 10.500.000 2.100.000 12.600.000
3 | Uy vién HDQT 6.500.000 1.300.000 7.800.000
4 | Truéng Ban kiém soat 10.500.000 2.100.000 12.600.000
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5 | Uy vién Ban kiém soat 4.000.000 £00.000 4.800.000

Thu ky Cong ty 3.500.000 700.000 4.200.000
Kinh trinh Pai héi déng ¢6 déng xem xét théng qua./.
Noi nhén: TMHIB(‘;NGQUANTRI
- Céc thanh vién HPQT, BKS; o

- Cb dong Céng ty;
- Luu VP. HDQT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU GIAI TRI HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phic
oo o ok sk olo &

Sé: 45 /2026/TTr-HDQT
Ha npi, ngay 49 thing 03 ndm 2026

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG
Vv trich I@p ede qup va phin phbi lgi nhuin nam 2025

Cin cir két qua kinh doanh nam 2025, Hoi ddng quén trj xin béo cfo va kinh trinh Dai hji dong
¢6 dong thong qua phuong an trich ldp cdc quy va phin phc‘:-i lgi nhudn niim 2025 nhr sau;

TT CHI TIEU Thuyét minh E}fsg S0 tién
1 |Lginhudn trode thué TNDN - 11.393,26
2 |Thué thu nhip doanh nghiép - 2.378.81
3 |Lginhudn sau thué TNDN [(3)=(1)-(2)] 100,00% 9.014,44
4 |Trich ldp cie quy, trong dé: [4=4a+4b+4c] 38,13% 3.437,65
4a|Quy diu tir phit trién [4a=(3)*20%] 20,00% 1.802,89
4b|Quy khen thuémg, phic lgi Cong ty [4b=(3)*10%] 9,00% 811,75
4c|Quy khen thudng Ban quén Iy diéu hanh [4c=(3)*10%)] 9,13% 823,02
5 |Lginhugn con lai sau khi trich 1dp cdc quy| [(5)=(5a)+(5b)] | 61,87% 5.576,79
5a|Loi nhuén con lai ctia nim 2025 [5a=(3)-(4)] 61,87% 5.576,79
5b|Lgi nhuén con lai ciia cc ndm trude -
6 |Von déu tr cia chi sé hin 92.946,50
7 |Co tire niim 2025 3 xuiit chi [(7)=(6)*6%] | 61,87% 5.576.7¢
8 |Lginhugn con lai chwa phén phéi [(8)=(3)~(T)] - F]i
Kinh trinh Pai hji déng c6 déng xem xét chip thué.n.(%
wM HOI ﬂéNG QUAN TRI

Noi nhin: - Dai hoi déng cb dong

- Luu VP.HRQT

NGUYEN THI VAN




CONG TY CO PHAN
DICH VU GIAI TRI HA NQI
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Sb: 46 2026/ TTr-HPQT

olo

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ha ngi, ngay4 9 thing 03 ndm 2026

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG
VA trich lgp cde qui va phin phbi lgi nhugn nam 2026

Ciin cir ké hoach kinh doanh nim 2026, Hi déng quén tri xin béo cdo va kinh trinh Dai héi
ddng cd ddng théng qua phwong an trich 14p cdc qu§ va phén phdi loi nhudn nim 2026 nhu sau;

H T CHI TIEU Thuyét minh Eﬁ;} S6 tién
H 1 |Loi nhudn truée thué TNDN E 10.811,50
2 |Thué thu nhip doanh nghiép - 2.291,39
l 3 |Lg¢inhufin sau thué TNDN [(3)=(1)-(2)] 100,00% 8.520,11
4 |Trich lap cic quy, trong dé: |4=4a+4b+4c] 34,55% 2.943,32
4a|Quy déu tr phat trién [4a=(3)*15%)] 17,00% 1.448,42
4b|Quy khen thuémg, phiic lgi Céng ty [(4b)=(3)*6%] 8,55% 728,09
4c|Quy khen thuéng Ban quin 1y didu hanh [(46)=(3)*6,2%) 9,00% 766,81
l 5 |Lg¢inhudn con Igi sau khi trich lip cic quy| [(5)=(Sa)+(Sb)] 65,45% 5.576,79
5a|Lgi nhudn con lai cia ndm 2026 [(5a)=(3)-(4)] | 65.45% 5.576,79
“ 5b|Loi nhuén con lai ciia cic nim truéce -
6 |Vién diu tir ciia chi sé hiru 92.946,50
7 |Cé tire nim 2026 dé xuét chi [(7)=(6)*6%] 65,45% 5.576,79
8

Lgi nhudn con lai chua phiin phi

[(8)=(3)-(T)]

Kinh trinh Dai hdi déng c6 dng xem xét chip thu%n.[s"V ’

T/MH _QI ﬂt)NG QUAN TRI

Nei nhan; - Dai hoi ddng b dong
- Liru VP.HBQT

NGUYEN THI VAN
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CONG TY CP Dlm ANOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Bdc ldp — Tu do — Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 08 théang 3 nam 2026
TO TRINH

Vé vigc lya chon dom vi kiém toén Béo cdo Tii chinh nam 2026
Cua Cong ty CP dich vy giai tri Ha Noi.

Kinh giri: Pai héi dong c6 déng thudng nién niam 2026 Céng ty CP dich vu gidi tri Ha Noi.
DE thyc hién kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2026 ciia Céng ty CP dich vu giai tri Ha

Noi, theo quy dinh cia phap Iudt va Dicu 1& Cong ty Ban kiém soat kinh trinh Dai héi cé déng
( PHDCD) viée lua chon don vi kiém todn doc 13p thue hién kiém todn va sodt xét cdc Béo cdo E Y]

tai chinh (BCTC) trong ndm tai chinh 2026 ciia Céng ty nhr sau: % o8
a7/ cONG
1. Tiéu thire lra chon domn vi kiém todn dgc lap (@ coP
Ban kiém sodt xin d& xuit véi DHDCD céc tiéu thire lya chon don vj kiém toan d&i "‘: :‘:

nhu sau:

- Chon don vi kiém toén ¢6 uy tin, duoc phép hoat ddng tai Viét Nam, dugc Uy b\:k‘a_:_
chimg khodn Nha muée chiip thudn thure hién kiém toan cho cée té chire phat hanh, t&
chirc niém vét va td chire kinh doanh chirng khoan.

- La don vi ¢6 d§i ngii kiém toan vién ¢é trinh d¢ cao, nhiéu kinh nghiém co ching chi
hénh nghé kiém todn cic BCTC theo cac quy dinh ciia chufin muc k& toan Viét Nam.

- Khéng xung dt vé quyén lgi khi thire hién kiém todn BCTC cho Céng ty.

- C6 mire phi kiém todn hgp Iy phit hop v6i ndi dung, pham vi va tién d6 kiém todn do
Cong ty yéu ciu.

2. DE xuit cic don vi kiém todn dua vao danh sich dé lya chon.

Vi cac tidu thire lya chon trén, Ban kiém soat xin dé xuét danh sach 03 don vi kiém toén

vio danh séch cung cdp dich vy kiém todn BCTC nam 2026 ciia Cong ty CP dich vy giai

tri Ha Néi nhur sau;

- Céng ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam (AVA)

- Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét Nam (VAE).



- Cong ty TNHH kiém toin CPA Viét nam ( CPA Viét nam)

3. Dé xuit ciia Ban kiém soat kinh trinh DHCD:

3.1 Théng qua céc tiéu thire va cdc Cong ty Kiém toan déc 1dp dua vao danh sach dé chon
cung cap dich vy kiém toén cic BCTC trong ndm ti chinh 2026.

3.2 Thong qua tiy quyén cho Hoi dbng quan tri quyét dinh viée chon mét trong cac Cong
ty kiém toén theo danh sich néu trén va giao Téng gidm déc Cong ty ky Hop déng
cung cép dich vy véi cong ty kiém todn drge chon dé thue hién kidm todn va sodt xét
cdc BCTC trong ndm 2026 ciia Céng ty.

Tran trong
TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN
Noi nhin:
- DBHDCD
- HDQT, BBH.

- Lwu VP HDPQT, BKS




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DJCH VU GIAI TRi HA NOI Doc lap - Ty do - Hanh phiie

§6:41./TTr-HPQT Ha Ni, ngay Adthdng 03 nam 2026

TO TRINH
Théng qua Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da duoc kiém todn

Kinh giri: Pai héi dong ¢b dong Cong ty Co phin Dich vu Giii tri Ha Noi

Cin cir:

Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH 14 da dugc Quac héi Nuoe CHXHCN V:er Nam
thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020 va Lugt s6 03/2022/QHI35 sira doi, bé sung
mot s6 dieu Ludt Daanh nghiép;

Lugt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 da duwge Quoc héi Nuée CHXHCN Viét Nam
théng qua ngdy 26 thang 11 ndm 2019 va Ludt sé 56/2025/QH1S5 sia doi, bo sung
mét s6 diéu ciia ludt chimg khodn;

Nghj dink s6 155/2020/ND-CP ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va hwémg dan thi
hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chimg khodn;

Diéu I¢ ciia Céng ty C6 phdn Dich vu Gidi tri Ha Noi;

Bdo cdo tai chink ndm 2025 da dupe kiém todn ciia Cong ty C6 phan Dich vu Gidi
tri Ha N6i:

Tinh hinh thee t€ va nhu cau cia Céng 1y;

H#éi dong quén tri kinh trinh Pai hji dong cb dong xem xét va thong qua Bdo

céo tai chinh niim 2025 d3 dugc kiém todn ciia Cong ty C6 phin Djch vy Gidi tri Ha
Néi bao gom cdc n$i dung nhr sau:

I

Béo céo kiém todn déc lap sb 0403.01 - 26/BT-TC/VAE ngay 04/03/2026
Bang cén d6i ké toan tai ngay 31/12/2025.

Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025.
Béo cdo luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.

Thuyét minh bio céo tai chinh,

N6i dung chi tiét theo Béo céo tai chinh nim 2025 da duge kiém toén clia Cong ty

Cé phin Djch vu Giai tri Ha Noi duge cong bd theo tai liéu dai hdi va trén websit:
https://www.congvienhotay.vn/

Kinh trinh Pai h6i c6 déng xem xét va théng qua.
Tréan trong!

Noi nhin: TM. Hol PONG QUAN TRI
- Céc thanh vién HDQT, BKS; <

- Cé dong Cong ty;
- Luu VP. HPQT.

NGUYEN THI VAN
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRI HA NQI
BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRI HA NOL
Dia chi: 86 614, duémg Lac Long Quén, phirdng Tay H8, TP. Ha N§i, Viét Nam

MyC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BQOC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRi HA NOI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Pia chi: S& 614, duimg Lac Long Quén, phudmg Tay HS, dink kém Bio cdo t3i chinh
TP. HA NOL, Vift Nam cho ném tai chinh ké thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Chiing t8i, céc thinh vién Ban Téng gidm dd¢ Cong ty C6 phan Dich vu giai tri Ha N6i (goi tit 1a “Céng ty™)
trinh bay Béo cdo niy ciing v&i Béo cdo tai chinh cila Cong ty di duge kiém todn cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2025.

Hiji @dng quin tri va Ban Téng giam abe

Céc thinh vién Hoi ddng quin tri vi Ban Téng gidm ddc diéu hanh Cong ty cho nim ti chinh két thic ngay
31/12/2025 va dén ngay lip Bdo céo nay, gom:

H¢i dong quan tri

Ba Nguyén Thj Vin Chil tich

Ong L& Xudn Nam Phé chil tich

Ba Cao Minh Tric Thanh vién

Ong Nguyén Xuin Hai Thanh vién

Ong Poan Anh Trung Thanh vién

Ong Nguyén Trutmg Giang Thanh vién

Ba Lé Thj Giang Thanh vién

Ban Téng gidm déc

Bi Lé Thj Giang Téng Gidm dée
Ong Hoing Vian Toin Ph6 Tdng gidm dbc
Ba Nghiém Thij Hong Hanh Phé Téng gidm doc
B Lé Thj Nhan Phé Tong gidm ddc

Trich nhi¢m ciia Ban Téng giam dic

Ban Téng giém dbc Céng ty ¢b trach nhiém 1ip Bdo cdo tai chinh phin dnh mét céch trung thyre vi hop Iy tinh
hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t¢ ciia Céng ty trong nim,
phit hop v6i chufin mye ké todn, ché @3 ké todn doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢b lién quan
dén viéc lip va trinh bay bao c4o tai chinh. Trong viée l4p céc béo cdo tai chinh ndy, Ban Téng gidm dbc duge
véu céu phai:

- Luya chon céc chinh sich ké toén thich hgp va 4p dyng céc chinh sich d6 mdt céch nhét quén;

- Dua ra céc phén dodn va udc tinh mét cach hgp ly va thin trong;

- Néu rd cdc nguyén tic ké todn thich hgp c6 duge tudn thi hay khong, c6 nhimg dp dung sai léch trong yéu
cén duge cong bd va giai thich trong béo céo tai chinh nay hay khéng;

- Lip b#o cdo tai chinh trén co sé hoat déng lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hogt
dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi b méjt cach hiru hiéu cho myc dich lip va trinh bay bdo cdo ti
chinh hop Iy nhim han ché rii ro va gian lan.

Ban Tdng gidm ddc Céng ty chju trach nhigm ddm bao ring sb ké todn duge ghi chép mét céch phii hop dé phin
dnh mot cach hgp 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty ¢ bét k¥ théi diém ndo va dim bio ring bdo cdo tai chinh
tudn thi chuin muc ké todn, ché 48 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viée 1ap v trinh by bo cdo tii chinh. Ban Téng gidm ddc ciing chiu trich nhiém dim bao an toin cho tai sin
cia Cong ty va thyre hién cdc bién phédp thich hop @€ ngan chiin va phét hién cac hanh vi gian l4n va sai pham
khac.



CONG TY CO PHAN DJCH VU GIAI TRi HA NOQI BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Dia chi: §4 614, dwomg Lac Long Quén, phirimg Tiy H3, dink kém Bdo cdo tai chink
TP. Ha Ngi, Viét Nam cha néim tai chinh két thiic ngay 31112/2025

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
(tiép theo)

Ban Téng giém dbc xéc nhiin ring Cong ty da tudin thi céc yéu ciu néu trén trong viée l4p bdo cdo tai chinh.
Thay mdt va dai diégn Ban Téng gidm dic,
1 3 0PHANBICHmeTRiHAN9V
B X3, =
AV cONG TY N\
@/ coepHAN_\O
2 \oonwg
\ HA €
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Lé Thj Giang
Téng Gidm dbe
Ha Noi, ngéy 27 thang 02 ném 2026
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- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
STace 2600 Chuyén nganh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén tai chinh, k& todn, thué

sé: DAD3 0] 26/BC-TCVAE

Ha Noi, ngay Off thang 03 ném 2026
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic ¢ dong
Hai déng quin  trj vi Ban Tong giam dbc
Céng ty Co phin Dich vy gidi tri Ha N§i

Ching ti da kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo clia Céng ty Cb phan Dich vy gmr tri Ha Néi (goi tit
la “Cong ty"), duwoe ldp ngay 27 thing 02 ndim 2026, tie trang 06 dén frang 35, bao gbm: Bing cin ddi ké
todn tai ngay 31/12/2025, Bédo cio ket qua hoat dong kinh doanh, Béo cio luu chuy in tién 1¢ cho nam tai
chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh,

Trich nhiém ciia Ban Tong giam dc

Ban Tung gidm dbc Cong ty chiu trich nhigm vé viéc Ip va trinh bay trung thic va hop Iy Béo céo tai
chinh cia Cong ty theo chudn myc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va -:ar. quy dinh phﬁp
Iy co lién quan dén viéc lap va Irmh bay Bao cdo tai chinh va chju tréch nhi¢m vé kiém sodt ndi bd ma
Ban Téng gmm déc xde djnh 1a cdn thiét dé dam bio cho vige ldp vi trinh bay béo edo tai chinh khéng cé
sai s6t trong yéu do gian 1an hofic nham In.

Trich nhi¢m cia Kiém toin vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra ¥ kién vé bio cdo téi chinh dya trén két qua ciia cude kiém :oan
Ching 15i da tién hinh kiém todn theo cic chudn myre kiém tuén Viét Nam, C&c chuéin mure nay yéu cau

chiing ti tuin thu chudn mye va cac quy d;nh vé dao dirc nghé nghlgp. lap ké hoach va thye hién cude
I».lem todn dé dat duge sir dim bao hop 1y vé viée liéu béo cdo ti chinh cia Cong ty ¢b con sai sot trong
yeu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gom thyc hién céc thi tuc nham thu thip cdc bing chimg kiém toan vé cic s6
liéu va thuyét minh n-én bdo cdo tai chinh. Céc tha we klem todn duge lya chon dya trén xét dodn cia
kiém todn vién, bao gdm dénh gia rii ro cb sai st trong yéu trong Béo cio tai chinh do gian lin hodc
nhim lan. Khl thire hién ddnh gid cde roi ro ndy, kiém todn vién dd xem xét km‘n snﬂt ndi b coa Cﬁng ty
lién quan dén viéc lip va trinh bay bédo cdo tai chinh trung thye, hop ly nhim I;h:et ké cac thi tuc knem
todan phu hop véi tinh hinh thye t tuy nhién khéng nhim | myc dich dua ra v kién vé& hiéu qua cia kiém
sm&t ndi b ciia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom dinh gid tinh thich hop cia cée chinh sich
ké todn dirgc ap dung vi tinh hop ly ciia cae wde tinh ké todn cuia Ban Téng gidm dc ciing nhw dinh gia
vigc trinh bay tong thé béo cdo tai chinh.

Chiing tHi tin tl.rcmg. rang cdc bing chimg kiém toan ma ching t6i d thu thip duge [& diy di va thich hep
lam co s cho y kién kiém todn cia ching 16i.

Try sa chinh: Téng 11 téa nha Séng B4 - 165 Chu Gilly - Phuting Clu Gidy - TP. Ha Nji - Bign thoal: (+84) 24 B26T 0401/0482 - Website: www.vas.com.yn

¥P Ha Mgk 58 121 Phd 83 VP TP HCM: 56 68 Mguyén Huy Tuing
Phuting Bach Mai, TP Hil Noi 4 Phutng Gia Binh, TP, H& Cnl Minh
Bién thoai: (+B4) 801 711 299 Bign thoai; (+84) 803 353 578
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
ftiep theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t6i, bio céo tai chinh da phan anh trung thire va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhir két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho néim tai chinh két thiic ciing ngdy, phit hop véi chudn myc ké toan, ché dé ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc ip va trinh bay bdo cdo tai chinh,

\‘\
rHung Son Ngo Bi Duy
Pho Téng gidm dbe Kiém todn vién _
86 Giay CN DKHN kiém todn: 0813-2023-034-1 86 Gidy CN DKHN kiém todn: 1107-2023-034-1

Thay mit va dai diéncho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM




CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRi HA NOQI

Dia chi: S8 614, dudmg Lac Long Quén, phudmg Tay Ho,
TP. Ha N§i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Maiu sb B 01 -DN

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2023
Pon vj tinh: VND
TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s6  minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 87.051.770.793  72.304.211.581
L. Tién v cde khodn twong dwong tién 110 3.918.873.681 3.600.966.579
1. Tién 111 V.L 3.918.873.681 3.,600.966.579
I1. Déiu tw tai chinh ngén han 120 Va. 76.715.000.000  63.500.000.000
1. Péu tu nim gilt dén ngy ddo han 123 76.715.000.000  63.500.000.000
I1L Ciic khodn phai thu ngén han 130 5.391.788.050 4.381.015.123
1, Phai thu ngén han ciia khach hang 131 Vi 1.540.154.380 2.009.932.335
2. Trd trude cho ngudi ban ngin han 132 VA 1.956.927.641 951.066.761
3, Phéi thu ngin han khic 136 V5. 2.140.220.279 1.665.530.277
4. Dy phong phai thu ngin han kho doi 137 V. (245.514.250) (245.514.250)
IV. Hang tin kho 140 V.. 739,307,958 573.679.119
1. Hang tén kho 141 739.307.958 573.679.119
V. Tai sin ngiin han khic 150 286.801.104 248.550.760
1. Chi phi tra trurée ngfin han 151 V.10 286.801.104 17.944.634
2. Thué GTGT duge khau trir 152 . 200.265.777
3. Thué va cdc khoan phai thu nha nirée 153 V.14 - 30.340.349
B. TAI SAN DAI HAN 200 59.706.122.647  63.890.028.192
L. Céc khodin phai thu dai han 210 - -
I1. Tai sin co dinh 220 53.457.457.654  56.385.616.938
1. TSCP hitu hinh 221 V8. 53.457.457.654  56.385.616.938
- Nguyén gid 222 223.833.772.926  228.576.894.112
- Gid tri hao mon hp ké 223 (170.376.315.272) (172.191.277.174)
2, TSCP v hinh 27 V9. . .
- Nguyén gid 228 18.324.833.000  18.324.833.000
- Gid trj hao mon lup ké 229 (18.324.833.000)  (18.324.833.000)
I11. Biit djng sin diu tu 230 - -
IV, Tai sin dé dang dai han 240 296.253.398 200.420.065
1. Chi phi xy dyng co ban d& dang 242 V.1 296.253.398 200.420.065
V. Tai sin dii han khic 260 5.952.411.595 7.303.991.189
1. Chi phi tré truée dai han 261 V.10 5.952.411.595 7.303.991.189
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 146.757.893.440  136.194.239.773

(Cdc thuyét minh tit trang 10 dén trang 35 la by phdn hop thank ciia Bdo cdo tai chinh ndy).
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CONG TY CO PHAN DICH V1) GIAI TRi HA NOI
Bia chi: S4 614, duong Lac Long Quén, phutmg Tay Hb,

TP. Ha Nji, Viét Nam

BAO CAD TAI CHINH

Cha ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2025
(tiép theo)
Don vj tinh: VND
NGUON VON Ma Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
s minh
C. NO PHAI TRA 300 20.535.258.136  23.438.205.337
I. Ng ngiin han 310 16.095.266.356  16.082.463.557
1. Phai trd ngudi bén ngin han 311 V.iz 2.622.585.606 4.365,823.140
2. Ngudi mua tr tién trude ngin han 312 V.13 1.591.234.857 192.981.904
3. Thué va céc khoan phii nép nha mrée 313 V.14, 1,702.009.423 621.967.773
4. Phai trd nguiri lao dong 314 1.425.033.333 1.359.954.000
5. Chi phi phii trd ngiin han 315 V.15 3.610.227.232 4275.751.019
6. Doanh thu chura thye hién ngén han 318 V.7 3.570.679.757 3.268.696.164
7. Phai tra nghn han khac 319 V.16, 1.101.331.177 987.706.443
8. Dyr phong phai tra ngdn han 321 V.18, 2 £10.000.000
9. Quy khen thudng phic 1gi 122 472.164.971 199.583.114
11. Ng dai han 330 13.439.991.780 7.355.741.780
1. Phai tra dai han khéc 337 V.16 13.439.991.780 7.355.741.780
D. VON CHU SO HUU 400 117.222.635.304  112.756.034.436
1. Vin chil si hitu 410 V.19, 117.222.635.304  112.756.034.436
1. Vén gép ciia chii s& hitu 411 92.974.500.000  92.974.500.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 92.974.500.000  92.974.500.000
2. Thiing dir von ¢ phén 412 8.162.250.000 8.162.250.000
3. Cb phiéu quy 415 (28.000.000) (28.000.000)
4, Quy diu tw phat trién 418 5.001.189.026 5.001.189.026
5. Quy khéc thude vén chii sé hiru 420 2.098.251.553 2.098.251.553
6. Loi nhudn sau thué chura phan phdi 421 9.014.444,725 4.547.843.857
- LNST chua phén phii lity ké dén cudi nam trude  421a - (8.644.589.232)
- LNST chua phén phéi ndm nay 4216 9.014.444.725  13.192.433.089
I1. Ngudn kinh phi va qu khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300+ 400) 440 146.757.893.440  136.194.239.773

Ngudi 1ap biéu
W

Lé Thj Thay Ha

Vii Quang Tuyén

Ha Ngi, ngay 27 thang 02 ndm 2026
CONGTY CcO PHAN D CHV‘U Gmm‘imml

*|101Ch Vi Clar 3
0\ HA NG

Lé Thi Giang

(Céc thuyét minh tic trang 10 dén trang 35 la bg phin hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh ndy).
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CONG TY €O PHAN DICH VU GIAI TRI HA NOI
Dia chi: S6 614, dudmg Lac Long Quén, phudng Tay Hb,

TP. Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAl CHINH

Cho ndm 181 chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm téi chink két thiic ngay 31/12/2025

Miu B 02 - DN

Bon vj tinh: VND

CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2025 Niim 2024
) minh (Trinh bay lai)
1. Doanh thu bin hiing vi cung cfip dich vy 01 VLL 152.327.211.223  156.188.812.323
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuiin vé hoat djng kinh doanh 10 152.327.211.223  156.188.812.323
(10 = 01 - 02)
4. Gia v6n hang bén 11 VI2. 103.759.273.556  103.116.286.129
5, Logi nhudn gop vé ban hang vi cung cip 20 48.567.937.667 53.072.526.194
dich vy (20 =10 - 11)
6. Doanh thu hoat dgng ti chinh 21 VI3 4.025.423.618 2.691.240.456
7. Chi phi tai chinh 2 - -
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
8, Chi phi bén hang 25 VL6 17.259.892.898 18.924.849.101
9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 26 VLS. 20.778.751.304  23.355.937.900
10. Loi nhufin thufn tir hoat ddng kinh doanh 30 14.554.717.083 13.482.979,649
{30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
11. Thu nhip khac il V14 339.127.362 800.063.150
12, Chi phi khac 32 VIS 3.500,588.539 6.032.638
13. Loi nhufin khic (40 = 31 - 32) 40 (3.161.461.177) 794,030,512
14. Thng lgi nhuin ké todn trude thué 50 11.393.255.906 14.277.010.161
(50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué¢ TNDN hién hanh 51 VLS. 2378.811.181 1.084.577.072
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Lgi nhufin sau thué thu nhap doanh nghiégp 60 9.014.444.725 13.192.433.089
(60 =50-51-52)
18. Lai co ban trén o phiéu 70 VLY. 969,85 1.330,06

Ha Néi, ngéy 27 thang 02 ném 2026
CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TR HA NQI

Nguwiri 13p biéu K& todn trudmg
/ _ ,"'. cOpHin ‘1 o
Lé Thi Thiy Ha Vii Quang Tuyén Lé Thi Giang

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén rang 35 1a by phin hop thanh ciia Bdo cdo 1ai chinh nay).
8




CONG TY €O PHAN DJCH VU GIAI TR HA NQI
Pia chi: S6 614, duimg Lac Long Quén, phutmg Tay H8, TP.
Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAl CHINH

Cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miiu B 03 - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phiromg phdp trye tiép)
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025
Bon vij tinh: VND
CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2025 Niim 2024
so  minh
1. Luwu chuyén tién tir hogt djng kinh doanh
1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vy va doanh 01 164.468.671.955 166.676.355.89]

B

=) Ok il

— B

thu khaic

Tién chi tra cho ngudi cung cip hang hoéa va dich 02

Vil

Tién chi trd cho ngudi lao ding

Tién 1di vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da ndp
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

03
04
03
06
07

Luew chuyén tién thuan tic hoat djng kinh doanh 20

. Luru chuyén tién tir hoat djng diu twr

Tién chi dé mua sim, xiy dung TSCD va cdc tai 21

san dai han khic

Tién thu tir thanh I¥, nhugng ban TSCD va chc tdi 22

sin dai han khic

Cé tire, loi nhudin da tra cho chil sor hitu

. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia don vi 23

khic

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng cia 24

don vij khic

Tién thu 13i cho vay, b tirc va lgi nhudn duge chia 27

Lueu chuyén tién thudin tie hoat djng diu tie 30
. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

36

Lieu chuyén tién thuan tic hoat djng tai chinkh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50

Tién va twong dwong tién diu ky

Anh huéng cia thay dbi ty gia hdi dodi quy ddi 61

ngogi t§

Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngwi lip bidu

e

L& Thj Thiy Ha

70

Vii Quang Tuyén

V.1

(107.721.598.494)
(21.910.507.040)
(1.429.593.022)
12.839.107.063

(23.092,431.006)
23.153.649.456

(9.406.114.573)

(108.185.000.000)
94.970.000.000

3.466.311.436
(19.154.803.137)

(3.681.187.100)
(3.681.187.100)
317.659.219
3,600.966.579
247.883

3.918.873.681

(104.708.140.750)

(23.115.361.950)

(509.984.050)
13.711.762.999
(23.872.883.120)
28.181.749.020

(8.130.629.530)
2.675.972.861
(91.800.000.000)
66.320.000.000

2.861.487.670
(28.073.168.999)

(29.502.000)
(29.502.000)
79.078.021
3.521.537.141
351.417

3.600.966.579

Ha Noi, ngay 27 thang 02 néim 2026
CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRi HA NQI

Lé Thj Giang

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 1 bi phan hyp thanh ciia Bdo edo téi chinh ny).
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRI HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S& 614, dwémg Lac Long Quén, phuimg Téy Hé,

Cho nam tai chinh két thic ngéy 31/12/2025

TP, Ha Nji, Viét Nam

Miu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cédi thuyét mink néy lé mt bg phdn hop thanh va cdn daye doc dong thoi véi béo cdo tai chink kém theo)

L

1.

2

Pic diém hoat djng cia doanh ngigp
Hinh thirc s& hiru vén

Céng ty C& phin Dich vy gidi tri HA N6i (Sau ddy goi tit 12 “Céng ty™), la Céng ty C0 phin, dwge thanh lip
va hoat déng theo Gifly chimg nhén ding ky kinh doanh sé 055096 do S& Ké hoach va Déu tr thanh phé Ha
Nai cdp ngay 11/11/1998. Cong ty di ¢6 09 lin thay dbi Gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh,

Theo gihy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0100844825 thay ddi lin thir 9 do S& ké hoach vi Péu tr
thanh phé Ha Noi cip ngay 10/04/2024 vé viée thay d8i ngudi dai dién theo phip lujt thi von diéu I¢ cia
Céng ty 12 100.000.000.000 VND (Mt triim ty dong).

Dén ngiy 31/12/2025, Céng ty chura gop @i Vén diéu 1§ theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh.
Cé phiéu ciia Céng ty dang duge giao dich trén thj trudmg Upcom véi md giao dich 12 HES.

Linh vire kinh doanh

Cong ty hoat déng trong Iinh vye kinh doanh dich vy.

Nganh nghé kinh doanh

Kinh doanh dich vu vui choi gidi tri, cdc trd choi trén mit ddt, duéi nude v trén khong;

Dich vy viin hod, véin nghé, thé duc thé thao vi rén luyén than thé;

Cho thué dja diém héi nghi, hdi thao; Dich vy &n ubng giai khat; Dai 1y mua bén, ky giri hang hod:

Vin chuyén khéach du lich; Kinh doanh du lich |it hanh.

Tru sir Cong ty tai: $6 614, dwimg Lac Long Quén, phubmg Ty H8, TP. Ha N§i, Viét Nam,

Chu k¥ sin xuit, kinh doanh thing thwing

Chu k¥ sdn xudt, kinh doanh théng thudmg ciia Cong ty duge thye hign trong théi gian khéng qua 12 thang,
Thuyét minh vé khi niing so sinh thing tin trén Bio cfo tai chinh

Céc théng tin, dit lidu, sb liéu tuong img trong Béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho nim tai chinh két thiic
ngdy 31/12/2025 dwoe trinh bay Ia cc thong tin, dir liéu, s6 liéu mang tinh so sanh,

S6 lurgng nhin vién
S6 lwgng nhéin vién tai ngay 31/12/2025 14 164 ngudi (Tai ngay 31/12/2024: 163 ngudi).
K ké todn, dom vj tién t{ sir dung trong ké todn

K¥ ké todn

Ky ké todn ndm ciia Céng ty theo nim duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hing
nim.

Pon vj tién 1§ sir dung trong ki todn

Pon vj tién 1§ sir dun% trong ké todn 14 ddng Viét Nam (VND"), hach todn theo nguyén tic gid gée, phi
hop véi Chuln mye ké todn, ché dj ké toan doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc Idp va trinh by Bdo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRi HA NQI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: $4 614, duimg Lac Long Quén, phuimg Tay H3,

Cho nim 1di chinh két thic ngéy 31/12/2023

TP. Ha Nji, Viét Nam

Miu sb B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh niy la mgt b phdn hop thanh va cdn dwge doc ddng théivéi bde cdo tai chinh kém theo)

1L
1.

4.

Chudin myc v ché 4§ ké todn dp dung
Chuéin myec va ché d¢ ké todn dp dyng
Céng ty dp dung cac Chufin myc ké todn Viét Nam, Ché 49 ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tir

s6 20072014/TT-BTC ngly 22/12/2014 clia B§ Tai chinh huéng din Ché 40 ké toin Doanh nghiép v
Théng tu sé 53/2016/TT-BTC nghy 21/03/2016 ciia B3 Tai chinh sira d6i, bd sung mt s6 di¢u ciia Thong

tur 56 20012014/ TT-BTC.
Tuyén bb vé vige tudn thi Chufin mure ké todn v Ché 49 ké todn

Béo cdio tai chinh ciia Cong ty duge lip va trinh bay dim béo tun thi yéu ciu cia cie Chufin myc ké todn
Viét Nam vi Ché 43 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viée liip va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Céic chinh sich ké todin chii yéu
Ciic loai t¥ gid hoi dodi 4p dung trong ké todin
T§ gid dé quy ddi cdc giao dich phat sinh trong k¥ biing ngoai t¢ 1a ty gid giao dich véi Ngan hing TMCP
Ngoai thuong Viét Nam - CN Tdy Ho tai thii diém phat sinh.
Ty gia khi dinh gia lgi cic khodn myc tién té o6 pbe ngoai 1€ tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh 1 ty gia
cdng bé ctia Ngan hang TMCP Ngogi thirong Viét Nam - CN Tay Hb tai thori diém 1dp Béo céo tai chinh.
Trong dé:
- Ty gi khi dénh gi4 lai cdc khoan muc c6 goc ngoai 1€ dugc phin logi 13 thi san 14 ty gid mua vio ciia
Ngén hang TMCP Ngogi throng Viét Nam - CN Tay Hb tai thiri diém Iip Béo céo tai chinh.

- Ty gi4 khi d4nh gi4 lgi céc khodn myc c6 gbe ngoai 1€ duge phan loai 14 ng phai tra 1a ty gid bin ra cia
Ngin hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Tay Hb tai thdvi diém ldp Béo cfio tai chinh.

U'ire tinh ké todn

Viée 1ap bao céo tai chinh tudn thi theo chudn mye ké todn, ché d8 ké toan doanh nghiép Viét Nam vi cic
quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vic Igp va trinh bay béo cdo tai chinh yéu ciu Ban Téng gidm dbc phai
¢6 nhitng wéc tinh va gia dinh dnh hidng dén s6 ligu bdo cdo vé céng ng, tai sin va vige trinh bay cic khoan
cOng ng va thi sin tiém ting tai ngdy lip béo cdo tai chinh ciing nhir céc sb liéu béo cdo vé doanh thu va chi
phi trong subt ky hoat déng. Mic dil cde wée tinh ké toan dwge 1ip bing tht ca sy hidu biét clia Ban Téng
gidm déc, sb thye 1 phat sinh c6 thé khéc véi cdc ude tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhiin tién
Tién bao gbm tién mat tai quy, cde khoan tién giri khdng k han cé khé néing thanh khodn cao va it rii ro lién
quan dén viéc bién ddng gid tri.

Nguyén tic ké todn cic khodin diu tir tii chinh

Cic khodn diu tiw ndm gi dén ngay ddo han

Céc khoan déu tr nfim giit dén ngay ddo han bao gdm cdc khodn diu tr ma Céng ty ¢6 ¥ djnh va khi ning

giit dén ngay dio han, Cac khodn dau tw nim giir dén ngdy dio han bao gdm: cdc khoan tién giri ngn hang
c6 k¥ han, ndm giir dén ngay ddo han v6i myc dich thu Iai hang ky.

Cac khodn ddu tr nim gi dén ngay déo han duge ghi nhin bit ddu tir ngdy mua va duge xde dinh gid uj
ban d4u theo gid mua va cdc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau ti, Thu nhip Ii tir cde
khoan ddu tr nm git dén ngay ddo han sau ngiy mua dirge ghi nhiin trén Béo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh trén co s& dy thu. Lii duge huong trude khi Cong ty ndm gilt dirge ghi gidm trir vao gid gbe tai thoi
diém mua.
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CONG TY €O PHAN DJCH VU GIAI TRi HA NOT BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S5 614, duong Lac Long Quén, phuimg Thy Hb,

Cho ndm tai chinh két thie ngay 31/12/2025

TP. Ha Ngi, Viét Nam

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (7iép theo)
(Cde thuyét minh nay 1a mgt bg phdn hop thanh va cdn duoc dge ddng théi voi bdo cdo tai chink kém theo)

-

T
71

Céc khoin déu tu nim gifr dén ngdy d4o han duge xic dinh theo gid gbe trir di dy phéng ton thit diu tr nim
gilt d€n ngiy ddo han.

Dy phong tén thét diu tr ndm giit dén ngiy déo han duge trich 1ip theo cic quy dinh ké toan hién hinh.
Nguyén tic ké todn no phii thu

Ciic khodn ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi s& trir di cdc khodn dy phong phai thu kho déi.
Viée phén loai céc khodn phai thu duge thye hién theo nguyén tic sau:

- Phii thu cila khich hing phin anh cde khoan phéi thu mang tinh chét thwomg mai phét sinh tir giao dich

¢6 tinh chiit mua - bin giita Cong ty va ngudi mua la don vi ddc lip v6i Cong ty.

- Phai thu khic phan dnh cic khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich

mua - ban.

Dir phong phai thu khé doi duge trich lip cho nhirng khoén ng phai thu d3 qué han thanh toan ghi trong hgp
déng kinh té, ban cam két hgp déng hofic cam két tra ng ma doanh nghiép da ddi nhiéu 1an nhimg viin chira
thu hoi duge, hofic cac khoan ng phai thu ma ngudi ng kho ¢ kha niing thanh todn do bj thanh Iy, pha san
hay cac kho khin tuong ty.

Ting, giim sb du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich Iip tai ngiy khéa s6 1p béo cdo tai chinh
duge ghi nhin véo chi phi quan ly doanh nghigp.

Nguyén tic ghi nhiin hiang ton kho

Hang tdn kho duge xac dinh trén co s& gid thip hon gilta gia gbc va gia trj thudn cd thé thye hign duge. Gid
gbc hing tén kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cée chi phi lién quan trye tiép khic phat sinh
(néu cd) dé cé duge hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gid trj thudn c6 thé thye hién duge 1a gié bén ude tinh cha hing ton kho trong ky sén xuit, kinh doanh binh
thuémg trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi wée tinh can thiét cho viée tiéu thy ching.

Gié trj hang tdn kho duge tinh theo phrong phép binh quén gia quyén va duge hach todn theo phuong phép
ké khai thudmg xuyén.

Dy phong gidm gié hang tn kho ciia Céng ty duge trich Lip theo céc quy dinh ké toén hién hanh. Theo d6,
Céng ty duge phép trich lip dw phong giam gid hang ton kho 16i thoi, hong, kém phim chat va trong
tromg hop gia gée clia hing tdn kho cao hom gid trj thudn c6 thé thurc hién duge tai ngay két thic nim tai
chinh.

Tai ngay 31/12/2025, Céng ty khéng cé hang tdn kho cén phai trich Ip dy phong gidm gid.

Nguyén tic ghi nhdn vi phwong phép khiu hao TSCD
Nguyén tic ghi nhn vi phwong phdp khin hao TSCD hivu hinh

Tai san co djnh hiru hinh dwge ghi nhin theo nguyén gid, duge phan dnh trén Bang cin dbi ké todn theo cdc

chi tiéu nguyén gi4, hao mon luf ké va gid trj con lai.

Nguyén gié tai san ¢b dinh do cdc nha thiu xdy dyng bao gbm gid trj cong trinh hoan thanh ban giao, céc

chi phi lién quan tryc tiép va 1 phi truéde ba.

Nguyén gid tai san ¢b dinh hinh thanh do mua shm bao gdm gia mua va todn bd cde chi phi khéc lién quan

tryre tidp dén viée dua tai sin vio trang thai sin sing sir dyng. D6i vi thi sin ¢ dinh hinh thanh do ddu tw

xfy dung co ban theo phuong thire giao thiu hodc tir xiy ding va san xudt, nguyén gid la gid quyét todn

cong trinh xdy dymg theo Quy ché quan 1Y ddu tr va xdy dung hién hanh, cée chi phi khic c6 lién quan tryc
12




CONG TY €O PHAN DICH V1) GIAI TRi HA NQI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S& 614, dwémg Lac Long Quén, phudmg Tay HS,

Cho nim taf chinh kér thiic ngdy 31/12/2023

TP. Ha Ngi, Viét Nam

Miu 56 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdic thuyét minh néy la mét b phin hop thanh va cdn duge doc ddng thii vai bdo cdo tai chinh kém theo)

7.2

tiép va 1€ phi truéc ba (néu c6). Trudmg hop dyr dn 43 hoin thanh vi dua véo sir dung nhung quyét todn chia
duge phé duyét, nguyén gid tai sin cb dinh duge ghi nhin theo gid tam tinh trén co 5 chi phi thyc té da bo
ra dé 6 duoc tai san cb djnh. Nguyén gid tam tinh s& duge diéu chinh theo gid quyét todn duge céc ca quan
6 thim quyén phé duyét.

Céng ty 4p dung phuong phap khiu hao dwémg thing dbi véi tai san cd dinh hitu hinh. Ké toin TSCP hiru
hinh duge phén logi theo nhom tai sin ¢6 cling tinh chit va muc dich sir dyng trong hoat ddng san xuét kinh
doanh ciia Céng ty gbm:

Logi tii sin ¢ djnh Thivi gian khiu hao <nim>
- Nha cira vit kién triie 05 - 30
- My méc thiét bi 04 - 12
- Phuong tién vén tai 06-08
- Thiét bj dung cu quan 1y 03 - 07

Céic khoan Iai, 15 phét sinh khi thanh I, bén tai san 12 chénh léch giira thu nhip thuin do thanh Iy tai san va
gia tri con lai ciia tai san va dugc ghi nhin vaoe béo céo két qua hoat ddng kinh doanh,

Nguyén tic ghi nhin va phicong phdp khiu hao TSCD vi hinh

Téi sin cé dinh vé hinh ciia Céng ty 1A céc chi phi dén b san 1dp, gidi phong mat bing, phin mém ké todn
v bai gidng dién tir dwgc ghi nhin theo nguyén gid, dege phin dnh trén Bang cdn doi ke todn theo céc chi
tiéu nguyén gi4, hao mon 10y ké va gid trj con lai.

Nguyén gid tii sin cb dinh v6 hinh bao gdm ton bd c4c chi phi ma Céng ty phai bo ra dé co duge tai sin cb
dinh tinh dén théri diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan dén tai sin cb dinh
vé hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban déu dugc ghi nhin 1 chi phi sin xufit, kinh doanh trong ky trir khi
céc chi phi nay ghn lién véi mt tai sin cb dinh v4 hinh cy thé va lam ting loi ich kinh té tir efic tai sin ndy.
Churong trinh pﬁ&n mém

Chi phi lién quan dén cdc chuong trinh phin mém méy tinh khong phai 1a mot by phin gan két véi phin
cimg ¢6 lién quan duge vén hoa. Nguyén gid cia phin mém mdy tinh 14 todn b cée chi phi ma Céng ty di
chi ra tinh dén thévi diém dwa phin mém vio sit dung. Phin mém may tinh duge khéiu hao theo phuong phép
dwémg thing trong 03 nam.

Bai gidng dién tir

Chi phi lién quan dén viéc té chirc do tao cho nhén vién mi & d6 todn b§ ké hoach hoat ddng day hoc déu
durge chwong trinh hoé do gido vién diéu khién théng qua mbi truémg multimedia do mdy vi tinh tao ra.
Nguyén gia cia bai gidng dién tir 14 toan bd cic chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thdi diém dua bai
giang dién tir vio sir dung. Bai gidng dién tir dugc khéu hao theo phurong phép dudmg thing trong 05 nam.

Chi phi dén bit san ldp, gidi phong mit bing

Nguyén gid chi phi dén bit giai phong mat biing 14 toan bd cée chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi
diém dua tai san vio sir dung. Chi phi dén bir san 14p, gidi phong mat bing duge khadu hao theo phuong
phép dwimg thing trong 11 ndm.

Nguyén tic ghi nhiin chi phi xiy dyng co bin dé dang

Chi phi xdy dung co bin dd dang 14 chi phi cai tao, sira chifa hé théng thoét nuée téng cho cong vién nude
Hé Téy duge ghi nhin theo tfiﬁ gde tai thai diém 6 nghiém thu quyét toan timg hang mye edng trinh, céng
trinh hofic khi chi phi thyre té phét sinh c6 day dit hod don, chimg tir hop phép.

Viée tinh khu hao cita cdc thi sin nay duge dp dung gibng nhu véi cée tai sén khéc, bit diu tir khi tai sin &
vao trang thai san sang st dung.
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CONG TY CO PHAN DJCH VU GIAI TRi HA NOI BAO CAO TAI CHINH

Dia chi: S& 614, dudmg Lac Long Quén, phudng Ty H,

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

TP. Ha Nji, Viét Nam

Miiu s6 B 09 -DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép thea)
(Cée thuyét mink niy & mgt bg phén hgp thanh v cdn duge doc dong thai véi bde cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhiin va phiin bd céc khodn chi phi trd trée

Chi phi tré trwée bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung 6 lién quan dén két qua hogt djng sin
xudit kinh doanh ctia nhiéu k¥ ké ton.

Céc khoan chi phi tra tnuée bao gbm chi phi sira chifa Iém TSCD, |i|: trj cOng cy, dung cy da xudt ding chiy
phan bé va cdc chi phi khic thude tai san luu ddng xudt ding mdt lin voi gid trj lom, thir gian sir dung dai.

Céng cu dyng cy: Céc cong cu dung cu di dua vio sir dung duge phin bd vio chi phi theo phuong phip
dirdmg thang trong thoi gian khdng qua 3 nam.

Chi phi sira chita 16n TSCD thé hién céc chi phi phat sinh dinh ky trong th&i gian si dyng cila 13i sin. Céc
chi phi nay duge ghi nhin ban diu theo gid goc va duge phan bb vilo bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh
theo phuong phap duémg thang trong théi gian khong quéd 3 nam.

Nguyén tic ké todn cic khoin ng phai tra

N phai tra 14 cic khodn phai thanh todn cho nhé cung ¢dip vi cic doi twong khic, N phai tra bao gbm cic
khoén phai trd ngudi bén va phai tra khic. No phii trd khing ghi nhin thip hem nghia vy phai thanh todn.

Viée phin logi cic khodn ng phai tra duge thyre hién theo nguyén tic sau:

- Ph#i trd ngudi bén gdm céc khoan phai trd mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang
héa, djch vy, tii san va ngudi bén 14 don vj déc lip véi ngudi mua.

- Phai trd khéc gdm céc khoan phai tri khéng c6 tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cip hang hoa dich vy.

Céc khoan ng phii trd ¢6 thér han tri ng tir 01 nim tré xudng duge Céng ty ghi nhén 12 ng phai trd ngiin
han. Céc khodn ng phai trd cé thoi han trén 01 nm duge Céng ty ghi nhin 14 ng phai trd dai han.

Céc khodn phai tra duge theo ddi chi tiét theo timg ddi twgng va k¥ han phai tra.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gom céc khodn trich trude céc chi phi thye té da phat sinh trong k¥ bdo
cio nhumg chira chi tré do chira ¢6 héa don hofic chura dii hé so, tai liéu ké todn, dwge ghi nhin vio chi phi
san xudt, kinh doanh cia ky béo céo.

Viée trich true vao chi phi sin xudt, kinh doanh trong ky duge tinh todn mot céch chit ché va phai cd
biing chimg hop 1§, tin ciy vé cic khoan chi phi phai trich tnre trong ky. dé dam béo s6 chi phi phai tra
hach todin vio 1ai khodn nay phit hop véi s6 chi phi thyc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thye hign

Doanh thu chua thye hién gdm: tién nhéin trude theo hop déng hop tic kinh doanh khai théc tai sin va cdc
khoan doanh thu nhén tién truée khic.

Doanh thu chua thire hién khong bao gdm: tién nhin trwde ciia ngudi mua méa Cong ty chua cung cap sin
phém, hang héa, dich vy; doanh thu chwa thu duge tidn ciia hogt ddng cho thué thi sin, cung cip dich vy
nhiéu ky.

Doanh thu nhéin trude duge phin bé theo phuwong phip dutmg thing cin eir trén sb ky di thu tién trude.

14



CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRI HA NOI1 BAO CAO TAI CHINH

Bia chi: 54 614, dudng Lac Long Quén, phudng Tay HJ,

Chao ndm tai chink két thic ngay 31/12/2025

TP, Ha N§i, Viét Nam

Miu so B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép thea)
(Céic thuyét minh nay la mgt bg phén hap thanh vé cén dupe dpe ddng théi véi bde cdo tii chinh kém theo)

13.

14.

Nguyén tic ghi nhin von chi sé hiru

Vén gép ciia chil s& hitu duge ghi nhin theo sb vbn thye gép ciia cde cb dong.

Thang dur vén cb phin durge ghi nhin theo sé chénh léch 16n hon gifka gia thyc té phat hanh va ménh gid cb
phiéu khi phit hanh cb phiéu.

Ch phifu quy mua trude ngay hiéu lic cia Lujt chimg khodn (01/01/2021) I cé phiéu do Cong ty phit
hanh va dwge mua lgi béi chinh Céng ty, nlumg chwa bj hily bd va s& duge tii phéat hanh tré lai trong
khodng théi gian theo quy dinh cia phip ludt vé chimg khoan. Cb phidu qui mua sau ngay 01/01/2021 s&
duge hity bo v didu chinh giam vén chi s& hir,

Loi nhuéin sau thué chira phin phéi li s6 lgi nhugn tir hogt dong cila doanh nghiép sau khi trir chi phi thué

TNDN ciia nim nay vé céc khoan didu chinh do 4p dung héi t0 thay ddi chinh sach ké todn va dieu chinh
hdi td sai st trong yéu ciia che nim trirde,

Cb tire duge ghi nhdn 12 ng phéi tré khi duoc Pai hoi ddng cb dong phé duyét.
Nguyén tiic va phuong phép ghi nhin doanh thu, thu nhiip khic

Doanh thu cla céng ty bao gf‘rm doanh thu ban hing héa, dich vu vui choi gidi tri, o chirc hii nghi, kinh
doanh &in udng, doanh thu cung cép dich vy cho thué nha,...va doanh thu tir I3i tién giri.

Doanh thu bin hing hod, thanh phim

Doanh thu bin hing héa, thanh phdm duge ghi nhin khi ddng thiri thoa mén tit ¢ nim (5) dicu kign sau:

- Cong ty di chuyén giao phin lén rili ro va Igi ich gén lién véi quyén s& hitu sin phédm hodc hang héa cho
ngudi mua;

- Céng ty khéng con nim giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hing héa hoje quyén kiém soit
hing hoa;

- Doanh thu duge xde djnh tuong d6i chiic chin. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén trd lai sin
phém, hing héa da mua theo nhing diéu kién cy thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhimg diéu kién
cu thé d6 khong cén tdn tai va ngudi mua khong duge quyén_tré lai san pham, hang hoa (trir trudng hop
khéch hang ¢6 quyén tré lai hing héa dudi hinh thirc ddi lai dé ldy hang hoa, dich vu khéc);

- Céng ty da thu duge hofic s& thu dirge loi ich kinh té tir giao dich bén hang; va

- Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hing.

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cla giao dich vé cung cdp dich vu duge ghi nhin khi két qua cia giao dich 46 duge xéc dinh
mét cdch déng tin cy. Truémg hop giao dich vé cung céip dich vy lién quan dén nhicu ky thi doanh thu
duge ghi nhan trong k¥ theo két qui phén céng viéc da hoan thanh ngay khoa so lip bdo cdo tai chinh cia
ki d6. Két qua ciia giao dich cung cdp dich vu duge x4c dinh khi thoa man tit cé bén (4) diéu ki¢n sau:

- Doanh thu duge x4c dinh tuong @i chiic chin; Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén trd lai dich
vu di mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhin khi nhimg diéu kién cy thé do
khéng con ton tai va ngudi mua khéng dirge quyén tra lai dich vy di cung ciip;

- Cé khi niing thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy dé;

- Xac dinh duge phiin cong viéc da hoan thanh tai ngay khda s 1dp bio cio tai chinh; va

- Xic dinh dwge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thinh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu cho thué nha

Doanh thu cho thué nha duge ghi nhin theo phrong phép dutmg thiing trong sudt théri gian cho thué. Tién
cho thué nhin triede cua nhiéu ky duge phén bé vao doanh thu phit hop véi théi gian cho thué.
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRi HA NQI BAO CAO TAI CHINH

bija
TP,

chi: S8 614, duomg Lac Long Quén, phudng Tay HS, Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

Ha Néi, Viét Nam

MiusbB09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép thea)
(Cde thuyét minh néy 1d mgt b phdn hop thanh va cdn duge dpe dong thoi véi bdo cdo tai chink kém theo)

15

-

16.

17.

18.

Doanh thu tién 15

Tién 1ai duoe ghi nhin trén co s& dbn tich, dwge xéc dinh trén s6 dir céc thi khoan tién giri va Iai sudt thyc té
tirng k¥,

Cdc nghia vy vé thué

Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viée ke khai, tinh thué GTGT theo huéng din cia ludt thué hign hanh.

Thué Thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép thé hién tng gid tri ciia s& thué phai tra hién tai va s6 thué hodin lai.

Sé thué phai tra hién tgi duge tinh dya trén thu nhp chju thué trong nim. Thu nhip chiu thué khac vdi loi
nhudn thuin duoc trinh bay trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhp chju thué khéng bao gém
céc khodn thu nhap hay chi phi tinh thué hogic duge khAu trir trong céc nam khac (bao gbm ca 18 mang sang,
néu c6) vi ngodi ra khéng bao gbm cée chi tiéu khong chiu thué hodic khong duge khiu trir.

Céng ty dp dyng mirc thué suét thué thu nhip doanh nghiép 12 20% trén loi nhugn chiu thué.

Viée xdc dinh thué Thu nhip doanh nghiép ciia Céng ty céin cir vio cic quy dinh hign hanh vé thué. Tuy
nhign, nhiing quy dinh nay thay d8i theo timg thoi ky va viéc xdc dinh sau cing vé thué thu nhip doanh
nghiép tiy thude vao két qué kiém tra ciia co quan thué ¢6 thim quyén.

Cic logi thué khic

Cic logi thué, phi khc Céng ty thue hién ké khai va ndp cho co quan thué theo diing quy dinh hién hanh cia
Nha nurdc.

Lii co' biin trén ¢b phiéu

Léii co bin trén cb phiéu duge tinh biing cich chia loi nhudn thuge vé ¢é dong sir hitu ¢6 phicu phd thong cia
Céng ty (sau khi da didu chinh cho vige trich 1ap Quf khen thudng phic lgi va Qu§ thuémg Ban didu hanh)
cho s6 lugng binh quin gia quyén cd phiu phé théng luu hanh trong nim.

Cic bén lién quan

Céc bén durge coi 1 lién quan néu mdt bén c6 khé ning, tryc tiép hoic gidn tiép, kiém soét bén kia hojic ghy
anh huéng dang ké t6i bén kia trong viée ra cdc quyét dinh tii chinh va hoat dgng, hofic khi Cong ty va bén
kia cling chju sy kiém sodt chung hodic anh huéng déng ké chung, Céc bén lién quan cé thé 1a cc cong ty
hodc cdc cé nhin, bao gbm cée thanh vién mét thiét trong gia dinh cia ho.

Bio cio bi phiin

B§ phén 1a thanh phéin ¢6 thé phan bigt duge ciia Cong ty tham gia vilo viée cung cap sin phém hofic dich vy
c6 lién quan (bd phiin theo ITnh vye kinh doanh), hoje vao viée cung cdp san phim hofic dich vy trong pham
vi mot mdi trrémg kinh té cy thé (b3 phiin theo khu vire dja 1y) ma bd phdn nay co rii ro va loi ich kinh 1é
khic véi cic bd phin kinh doanh khéc, Ban Téng gidm déc cho ring Céng ty hoat dgng trong céc bj phin
theo linh vire kinh doanh 14 kinh doanh dich vy gidi trf céng vién nude, kinh doanh du lich 1& hinh, im thye
va dich vu su kién... Bio céo bd phdn s& dugc lap theo linh vye kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN DJCH VU GIAI TR HA NOIT
Dia chi: 86 614, duémg Lac Long Quin, phirdmg Tdy Hé,
TP. Ha Ngi, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thite ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)
(Cdc thuyét minh néy la mpt bé phan hgp thanh va can duge doc déng thai vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

Théng tin bé sung cho cdc khodn muye trinh bay trong Bing ciin dii ké todn

.
1.

Tién va cic khodn twomg dwong tién

Miusb B 09 - DN

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Tién mit 812.949.667 933.661.235
Tién giri ngén hang 3.105.924.014 2.667.305.344
Cing 3.918.873.681  3.600.966.579
Cic khodn du tw tai chinh ngiin han
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Gid gbe Gi trj ghi sb Gid gbe Gid trj ghi 50

Diu tr nim giiv dén ngay
dio han
Ngin hing TMCP Phét tridn  36.700.000.000  36.700.000.000  36.100.000.000  36.100.000.000
TP HCM- CN Hé Guom (1)
Ngan hang TMCP Déng Nam  24.480.000.000  24.480.000.000  18.400.000.000  18.400.000.000
A - CN Long Bién (2)
Ngin hing TMCP Ngoai 500.000.000 500.000.000 500.000.000 500.000.000
thuong Viét Nam - PGD Vin
Cao - CN Tiy H& (3)
Ngdn hang TMCP Léc Phit  15.035.000.000  15.035.000.000  £.500.000.000  8.500.000.000
Viét Nam - CN Ha Ngi (4)
Cing 76.715.000.000 __ 76.715.000.000 __ 63.500.000.000 __63.500.000.000

(1) Céic Hyp ding tién givi voi ting sb tién 36,7 ty ddng, thoi han 6-13 thang, li sudt 5,7-7,6%/nim, trd 14i

cudi ky.

(2) Céc Hop dbng tién giri voi tbng s tién 24,48 ty dong, thori han 6-13 théng, 14i sut 5,3-7,2%/nam, tra I

cudi ky.

(3) Khoan tién giri ¢é ki han 12 théng, 1i sult 4,1%/nam, tra lai cudi ky.

(4) Cic Hop dbng tién giri véi tong sb tién 15,035 ty dong, thér han 6-12 thing, Iai sudt 5,0-7,55%/ndm, tri

14 cudi ky.

Phai thu khach hing

Ngiin han

Cong tyv TNHH Thuong mai
va Djch vu Sen

Céng ty TNHH Thwong Mai
va Ddu tr HHA Viét Nam
Nguyén Thj Kim Anh

Bom vj tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
Gridh tri Dy phong Gia tri Dy phéng
163.071.462 - 57.486.240 -
123.123.476 - 188.370.984 -
286.408.000 - 298.566.000 s
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TR HA NOI

Dia chi: S8 614, duimg Lac Long Quén, phwémg Téy H8,
TP. Ha Nji, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Méu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Caic thuyét mink niy la mét bg phén hop thémh va cén duge dpe ding thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Cong ty TNHH Huong gia vi - - 140.638.680 -
Son Ha

Tbng Cong ty Du lich Ha Néi 209.908 800 - -
- Céng ty TNHH

Cong ty TNHH MTV Mai 174.066.000 - - -
trirémg D6 thi Ha Noi

Cac doi tugng khdc 583.576.642 (245.514.250) 1.324.870.431 (245.514.250)
Ciing 1.540.154.380 (245.514.250) 2.009.932.335 {245.514.250)

B)  Phii thu khdch hing li cdc bén lién quan: Chi tiét trinh béy tai thuyét minh sé VIL2

4,  Tra trwde cho ngudi bin

31/12/2025 01/0172025
VND VND
a) Ngtfn han

Céng tv TNHH Thuong mai dich vy va Du lich TLS 228.960.000 228.960.000
Cong ty CP Mbi trudng va Xdy dyng Hop Thanh - 308.404.800
Céong ty CP Tu Vén Phét Trién Ha Ting Viét Nam IDC - 103.500.000
Céng ty CP Thuong mai & Du lich Quée té Long Viét » 117.000.000
Céng ty L Hinh HanoiTourist 696.703.510 8.090.000
Cong ty CP Thuong mai va Dich vy Maitours 659.339.429 -
Cic dbi tuong khéc 371.924.702 185.111.961
Cing 1.956.927.641 951.066.761

b)  Tratrcde cho nguedi bdn I cde bén lién quan: Chi tiét trinh béy tai thuyét mink 56 VIL2

5. Phai thu khac

Bom vj tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phing Gid tri Dy phong
a) Nga"’n fran
Lai dir thu ciia cdc hop déng  1.810.902.245 - 1.252.037.946 .
tién giri ¢6 kv han
Ngdn hing TMCP Phdt trién 906.721.096 - 726.333.698 -
TP HCM- CN Hé Guom
Ngdn héing TMCP Ngoai 20.050.685 . 21.087.671 -
thieomg Viét Nam - Chi nhénh
Tay Hé
Ngén hing TMCP Béng Nam 521.462.519 - 395.570.001 .
A - Chi Nhdnh Long Bién
Ngdn hang TMCP Lic Phit 362.667.945 - 109.046.576 -

Vigt Nam - CN Ha Ngi
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRI HA NOI
Pia chi: S& 614, duimg Lac Long Quén, phuimg Tay HS,

TP. Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh néxy la mgr bo phan hgp thimh va cdn duge doc déng thoi voi bdo cdo tii chinh kém theo)

Cée khoan phai thu khéc
Cdng ty TNHH Thurong magi
va Dich vu Sen

Ciic ddi twgmg khde

Ky cuge, ky quy

Phdi thu ngudi lao dng
Nguyén Ha Diém Ly
Nguyén Thi Kim Anh
Hodng Thi Tam
Nguyén Thi Lan

Hoémg Thi Vin Anh
BPodn Thi Nape

Dang Minh Thanh

Cédc déi twomg khdc

Cing

195.051.223

130.909.092

64.142,131
20.000.000
114.266.811

44.511.500
56.296.289
10.113.884

3.345.138

Miu s6 B 09 - DN

55.509.731

35.509.731
20.000.000

337.982.600
131.500.000
57.199.000
50.000.000
46.709.600
6.000.000

-

46.574.000

2.140.220.279

1.665.530.277

b)  Phii thu khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét mink s6 VI1.2

6.  No xéu

Céng ty CP Tu vin va Bio
tao Connect

Céng ty TNHH Du Lijch va
Té chite s kién Sic Vit
Céng ty CP Heartlink

Cing

7.  Hing ton kho

Nguyén ligu, vét ligu
Cong cy, dung cu
Thanh phim

Hang hod

Hang giri di ban

Pon vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
Gid goc Gid trj ¢6 thé Gid goe Gid trj c6 the
thu hoi thu hoi
Téng gis tri cic khodn phii thu qua hgn thanh todn, khé c6 khi ning thu hdi
96.800.000 . 96.800.000
33.259.000 - 33.259.000
115.455.250 . 115.455.250
245.514.250 - 245,514.250
Don vi tinh: VND
31/12/2025 01/01/2025
Gid goe Dy phong Gid gbe Dy phing
271.247.849 - 217.621.628
103.185.819 - 38.157.522
19.538.230 = 32.708.760
335.401.712 - 280.347.470
9.934.348 . 4.843.739
739.307.958 - 573.679.119

Cing
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN DJCH VU GIAI TRi HA NQI
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Dia chi: S6 614, dutmg Lac Long Qudn, phuimg Tay Hd,
TP. Ha Nji, Viét Nam

Maiu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh néy lé mit bg phdn hop thimh v can dwgpe doc ding théi vai bdo cdo tai chinh kém theo)

9,  Ting gidm tii sin cd dinh v hinh Don v tinh: VND
Khodn muc Phin mém tin  Chi phi dén bix Cing
hoe, ké todn v san lip, gnu
dio tao phing mit bing

Nguyén gid
S6 duw ngay 01/01/2025 2.020.650.000  16.304.183.000  18.324.833.000
S6 du ngay 31/12/2025 2.020.650.000  16.304.183.000  18.324.833.000
Gid tri hao mon luj ké
S6 du ngay 01/01/2025 2.020.650.000  16.304.183.000  18.324.833.000
KhAu hao trong nim - - _
S6 duw ngay 31/12/2025 2.020.650.000  16.304.183.000  18.324.833.000
Gid tri con lgi
Tai ngay 01/01/2025 - - <
Tai ngay 31/12/2025 - = =

10,

b)

11.

12.

Nguyén gid ciia TSCD v6 hinh tai ngay 31/12/2025 da khéu hao hét nhung vin con sir dyng vai gid tri 1i:

18.324.833.000 VND (Tai ngay 31/12/2024 14 18.324.833.000 VND).

Chi phi tri trirée

Ngidn han
Chi phi in vé chér phin b

Chi phi tour du lich chés phiin bé

Chi phi bao hiém
Chi phi chév phén bb khac

Dai han

Chi phi céng cu, dung cy d xuit ding chi phin bd

Chi phi sira chira Ién TSCP
Cong

Chi phi xfiy dyng co' bin dé dang

Céng trinh h¢ thong thoat nirde téng thé

Cong

Phii tri ngudi bin

Ng&n han

Céng ty CP Phan phdi hang
héa An Quyén

Asia Travel and Investment
Co., Ltd

Céng ty TNHH Van Phii Kim

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

286.801.104 17.944.634

55.490.835 &

199.452.563 :

8.061.410 17.944.634
23.796.296 -

5.952.411.595  7.303.991.189

339.296.762 313.545.846

5.613.114.833  6.990.445.343

6.239.212.699  7.321.935.823

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

296.253.398 200.420.065
296.253.398 200.420.065

Pon vi tinh: VND

31/12/2025 01/01/2025
Gii tri S6 c6 khi niing Gid tri S c6 kha ning
tri ng trd ny

- - 582.999.957 582.999.957
456.350.880 456350.880 1370578494  1370.578.494
984.429.910 984.429,910 569.854.422 569.854.422
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRi HA NQI
Bia chi: 6614, dirimg Lac Long Quin, phutmg Téy Ha,
TP. Ha N§i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chink két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdic thuyét minh néy la mét bg phdn hgp thénh vé cdn duge doe dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b)

13,

14.

b)

15,

Céc @6i tugng khée
Cing

1.181.804.816

1.181.804.816

Miun s6 B 09 - DN

1.842.390.267

1.842.390.267

2.6212.585.606

2.622.585.606

4.365.823.140

4.365.823.140

Piii trd nguwedi bdn li cdc bén lién quan: Chi tiét trinh béy tgi thuyét minh sé Vil.2

Nguiri mua tri tién trirde

Ngdn hgn

Céng ty CP Tép doin RED23 Viét Nam

Céng ty CP Dich vu Truyén théng & Du lich A Chau

Cong tv CP Du lich va Thuong mai ATLAS
Céng ty CP Xiic tién Thuong mai, Pau tu va Du lich ANZ
Céng ty CP Thuong mai va Du lich Quéc & Long Viét
Cong ty CP Thuwong mai va Djch vy Maitours
Cong ty TNHH Throng mai Djch vy Du ljch Sen Ving
Cbng ty CP Thuong mai Két ndi Du lich (Travellinks)

Céng ty CP Du lich Vietsense

Cic d6i trgng khic
Clng

Thut vi cdc khodn phii ndp Nhi nurée

311272025
VND

01/01/2025
VND

138.263.000
110.437.000
151.632.000
138.268.000
151.632.000
136.469.000
146.901.857
138.268.000
479.359.000

35.911.904

157.070.000

1.591.234.857 192.981.904 .

BPon vi tinh: VND }

Khoin myec 01/01/2025 Sé phaingp  S6dathwendp  31/12/2025
trong nim trong nim

Phai nip

Thuf GTGT - 4.803348.031  4.663.874.060 139.473.971//c;

Thué TNDN 574.593.022  2.378.811.181  1.429.593.022  1523.811.181[x

Thué thu nhép cd nhin 43.687.351 448.502.662 457.389.582 34.800.43 1|\

Thué tai nguyén _ 1.167.400 101.443.200 98.686.760 3.923.840

Thué nha dit va tién thué dit - 5.883.817.334  5.883.817.334

Céc khodn phi, 1 phi va céc 2.520.000 212.825.280 215.345.280

khodn phai ndp khic

Céng 621.967.773  13.828.747.688  12.748.706.038  1.702.009.423

Phi thu

Thué nha dat va tién thué dét 30.340.349 30.340.349 . -

Céng 30.340.349 30.340.349 - Z

Chi phi phai tri 31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Ngiin han

Phai trd chi phi sy kién/tiéc cudi 903.906.820 929.279.704

Phai tré chi phi déng phuc nhén vién 628.620.000 785.595.000

Trich trude tién nghi mat, dudng sirc cho CBNV 666.500.000 948.500.000

Chi phi du tr xiiy dyng co ban phai tra 383.134.398 395.401.449
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CONG TY CO PHAN D]CH VU GIATI TR HA NOI
Pia chi: S 614, dutmg Lac Long Quén, phutmg Tay Hb,

TP. Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Céc thuyét minh néty I mgt b6 phdn hgp thanh va cdn dge doc dong thoi véi bdo cdo 1ai chinh kém theo)

16.

a)

b)

¢

17.

@)

b

18.

Miu sH B 09-DN

Phai tra chi phi &n ca cho nhén vién 190.300.000 -
Phai tri chi phi t& chire chwong trinh téng két nim 424.989.000 -
Trich truée chi phi phai tra khde 412.777.014  1.216.974.866
Cong 3.610.227.232  4.275.751.019
Phiii tri khdc 31/12/2025 01/01/2025

VND VND
Ngdn han 1.101.331.177 987.706.443
Kinh phi céng dodn 149.166.327 58.095.430
Cé tirc phai tra 952.164.850 915.491.950
Pham Thj Do Nguyén - 14,119.063
Dai han 13.439.991.780  7.355.741.780
Nhén ky quy, ky ewoe 13.439.991,780  7.355.741.780
Chi nhdnh Céng ty CP Djch vy ca phé Cao Nguyén 600.075.780 336.075.780
Céng ty CP T¢p doan FARM FOODS Viét Nam - 108.800.000
Céng ty TNHH Thuong mai va Ddu tir HHA Vit Nam 179.916.000 179.916.000
Céng ty CP Tdp doan RED23 Vigr Nam - 70.950.000
Cdng ty TNHH Thieomg mai va Djch vu Sen (*) 12.660.000.000  6.660.000.000
Cing 14.541.322.957  8.343.448.223

(*) Khoin djt coc theo Hop ding hop tac kinh doanh sé 27/HPHTKD-Haseco/2024 ngiy 07/02/2024, sb

tién 12.000.000.000 déng va Hop déng hop tic kinh doanh sb 343.3/HDHTKD-Haseco/2024 nghy —

27/11/2024, s6 tién 660.000.000 VND.
Phai tra khdic la cdc bén lién quan: Chi tiét rinh by tai thuyét minh sé VIIL2

NG TY
HHEM Hily
B VA DIRM

Doanh thu chwra thyec hién 31/12/2025 llL-’ﬂL-'zI}ZﬁT
VND vap' WA

Ngiin han '

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Sen tré truée tién theo Hop 3.132.263.629  2.999.536.364

ddng hgp tic kinh doanh

Chi nhinh Céng ty CP Dich vy ca phé Cao Nguyén tra trude tién 343.879.091 269.159.800

theo Hop déng hop tic kinh doanh

Céng ty CP VTC Djch vy Di dgng 94.537.037 -

Cing 3.570.679.757 3.268.696.164

Doanh thu chiea thyc hign véi cic bén lién quan: chi tiét trinh béy tai thuyét mink sé VI1.2

Du phong phii tri 31/12/2025 01/01/2025
VND VND

Ngin han

Dy phong qu¥ tién luong - 810.000.000

Cing - 810.000.000
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CONG TY €O PHAN DICH VU GIAI TR HA NQI
Dia chi: S6 614, dwimg Lac Long Quén, phudng Tay Hb,
TP. Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu sé6 B 09-DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdie thuyét mink néy l& mgt b phin hgp thanh vé cdin dege doc dong thei vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

Tinh hinh gop vén diéu 1& nhu sau: ‘
Theo Gidy chimg ~ Vén diéulé¢  Vin diéu 1§ con
nhiin diing k¥ da gop phai gop
doanh nghiép
(1) (2) (3y=(1)-(2)
VND VND VND
100.000.000.000  92.974.500.000  7.025.500.000
Cing 100.000,000.000  92.974.500.000  7.025.500.000
19.3 Cde giao dich vé vin vdi cde chik sé hivw va phin phoi cé tive, chia lpi nhugn
Niim 2025 Nim 2024
VND VND
Vion gop ciia chii sé hira 92,974.500,000  92.974.500.000
Vén gop ddu nim 92,974.500.000  92.974,500.000
Vén g6p ting trong nim . .
Von gdp gidm trong nim - -
Vén g6p cudi nam 92.974.500.000  92.974.500.000
Cb tirc, lgi nhufin dA chia 3.717.860.000 -
19.4 Ci phiéu
31/12/2025 01/01/2025
Ci phiéu Cd phitu
S6 lugng ¢b phiéu ding ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 lrgng ¢b phiéu ban ra cong chiing 9.297.450 9.297.450
C6 phiéu phé thing 9.297.450 9.297.450
Co phiéu wu dai - -
$6 lugng cb phiéu duge mua lai 2.800 2.800
C6 phiéu phé théng 2.800 2.800
Cé phiéu wu dai - -
S6 lweng cb phiéu dang lieu hanh 9.294.650 9,294,650
Cd6 phiéu phé théng 9.294.650 9.294.650
Ménh gid cé phiéu dang liew hanh: 10,000 ding
19.5 Ciic qui ciia doanh nghiép
Bon vi tinh: VND
Khodn muye 01/01/2025 Ting trong ndm Gidm trong nim 31/1212025
Quy diu tu phit trién 5.001.189.026 - - 5.001.189.026
Quy khic thude vén CSH 2.098.251.553 - - 2.098.251.553
Cing 7.099.440.579 - - 7.099.440.579
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN DICH VIJ GIAI TRI HA NQI 4
Cho ndm tdi chinh két thie ngéy 31/12/20235

Pia chi: 56 614, duémg Lac Long Quén, phutmg Tdy HS,
TP. Ha N§i, Viét Nam

Miu sd B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cde thuyét minh nay lé mgt bg phin hgp thanh va can dwge doc déng thii véi bdo cdo tai chinh kém theo)

{*) Muc dich trich 13p va sir dung cdic quy cia doanh nghiép:

- Quy dhu tur phét trién cia doanh nghi¢p dwge trich 1dp tir phan lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép,
duoe sir dung dé bd sung von didu 1§ ciia Cdng ty bing viéc diu tv mé rjng quy md sin xudt, kinh doanh
holic déu tu chiéu siu cia doanh nghiép. Phit hop viéi quy dinh tai didu 1& Cong ty.

- Cée quy khéc thude vén chit s& hitu duge hinh thanh tir Igd nhufin sau thué va duge sir dung vao viée khen
thuémg hodic cée myc dich khic phyc vu cong téce didu hanh cia Ban Téng gidm dbe, Hoi ddng quan trj.

20. Céc khoin myc ngoii Bang ciin d6i ké todn

Ngoai té cdc logi
31/12/2025 01/01/2025
USD 300,1 300,1
VL. Théng tin bé sung cho cic khoin muyc trinh biy trong Bio cio két qua hoat djng kinh doanh
1.  Ting doanh thu bin hing va cung cip dich vu
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
i) Doanh thu
Doanh thu bén hing vé cung cép djch vy 152.327.211.223  156.188.812.323
Cing _152.327.211223 _156.188812.323
b)  Doanh thu bin hing cho cdc bén lién quan: Chi tiét trink bay tai thuyét minh sé VIL2
2. Gid vin hang bin
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Gia v6n bén hing va cung cép dich vy 103.759.273.556  103.116.286.129
Cing 103.759.273.556  103.116.286.129
3. Doanh thu hoat djng tii chinh
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 4.025.175.735 2.690.889.039
Lii chénh léch ty gia danh gi4 lai cudi nim 247.883 351.417
Ciong 4.025.423.618  2.691.240.456
4. Thu nhip khic
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Thu nhdp vé nhirong bén, thanh 1¥ thi san - 665.016.939
Thu nhip tir thanh Iy phé liéu 176.057.407 <
Céc khoan thu nhap khac 163.069.955 135.046.211
Cing 339.127.362 800.063.150
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CONG TY €O PHAN DJCH VU GIAI TR HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: $& 614, dudng Lac Long Quén, phuong Tay Hb, Cho ndm téi chinh két thiic ngdy 31/12/2025
TP. Ha Ndi, Vidt Nam

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1idp theo)
(Cdic thuyét minh néy I moe bg phén hgp thanh vé cén tege doc dong thai vdi béo cdo tai chinh kém theo)

5. Chi phi kh#e

Niim 2025 Nim 2024
VND VND
Chi phi vé nhugng ban va thanh Iy tai san 3.500.475.317 :
Céac khodn chi phi khac 113.222 6.032.638
Cong 3.500.588.539 6.032.638
6.  Chi phi bin hiing vi Chi phi quin 1¥ doanh nghiép
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
a)  Cic khodn chi phi bin hing phit sinh trong nim 17.259.892.898  18.924.849.101
Chi phi nhin vién ban hing 7.067.105.937  6.733.154.468
Chi phi dung cy d6 diing 804.301.083 778.973.949
Khéu hao tii san ¢b dinh 1.501.119.865 1.416.367.811
Chi phi dich vu mua ngoai 4382,525.547  5.260.049.489
Chi phi biing tién khac 3.504.840.466  4.736.303.384
b)  Cic khodn chi phi quan Iy doanh nghiép phdt sinh trong nam 20.778.751.304  23.355.937.900
Chi phi nhén vién quan Iy 7.272.611.573 7.160.466.853
Chi phi vit liéu quan 1y 437.234.402 491,599,215
Chi phi @5 diing vin phong 131.374.888 200.653.840 f
Khiiu hao tii sin cé dinh 505.680.244 604.371.767 |
Thué, phi, 18 phi 6.228.426.163  6.687.851.506
Chi phi du phéng - 810.000.000
Chi phi dich vy mua ngoéi 2.329.153.593 3.310.928.037
Chi phi bing tién khéc 3.874.270.441 4.090.066.682
Céng 38.038.644.202  42.280.787.001
7. Chi phi sin xuit, kinh doanh theo yéu t6
Nim 2025 Niim 2024
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vét lidu 1.674.395.941 2.435.970.771
Chi phi nhén céng 26.885.907.335  27.159.314.278 I
Chi phi khau hao tai san ¢d dinh 9.108.370.576  9.010.970.018
Chi phi djch vu mua ngoai 95.426.433.155  95.653.037.663
Chi phi bing tién khac 8.702.810.751  11.137.780.400
Cing 141.797.917.758 _ 145.397.073.130
8. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh
Niim 2025 Niim 2024
VND VND
Hoat ding san xuiit kinh doanh thong thwrong
Loi nhudin ké todn trirée thué thu nhip doanh nghigp 11.393.255.906  14.277.010.161
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BAD CAO TAI CHINH

CONG TY €O PHAN DICH VU GIAI TRi HA NOQI
Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

Dia chi: S& 614, dudmg Lac Long Quén, phutmg Tay Hb,
TP. Ha N§i, Viét Nam

Miiu sd B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc rhnyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cian duoc dpc d'ring thai vai bde cdo tai chinh kém theo)
Chi phi khéng duoe trir khi tinh thué thu nhip doanh nghiép 500.800.000 444.000.000
Céc khoan diéu chinh khéc (néu cd) - -
L6 duge chuyén va bi trir 1 18 cdc hogt dong - (9.298.124.803)
Thu nhép tinh thué thu nhip doanh nghi¢p 11,894.055.906  5.422.885.358
Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 20% 20%
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué nam  2.378.811.181 1.084.577.072
hién hanh
Lii co bin trén eb phiéu
Nim 2025 Niim 2024
(Trinh bay lai)
VND VND
Loi nhugin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép 9.014.444,725  13.192.433.089
Céc khodn diéu chinh ting hodc giam lgi nhuéin ké todn dé xac dinh - (829.983.857)
lgi nhudin hodic 18 phéin bé cho ¢ déng sé hiru ¢d phiéu phd thdng:
Cdc khodn diéu chinh tang - -
Céc khodn diéu chinh gicm - (829.983.857)
- Trich qui khen thieomg phiic lgi (*) - (829.983.857)
Lgi nhuén hodc 15 phan bd cho ¢ ddng sé hiru cé phiéu phd théng 9.014.444.725  12.362.449.232
$& Iwrgng ¢b phiéu phd théng dang lru hénh binh quén trong ky 0.294.650 9.294.650
Lai co bin trén ¢d phiéu (**) 969,85 1.330,06

(*) Sifi trich quy khen thudmg, phiic lgi cho nam 2024 I 56 ligu thyc 1é Cong ty da trich theo Nghj quyét Dai
hdi dong co ddng thudmg nién nim 2025 sé 01/2025/NQ-DHDCD ngay 24/04/2025 ciia Cong ty.

Nam 2025 lgi nhuén phén bé cho cic cb dong s¢ hiru ¢d phiéu phd thdng chua dwge loai trir s trich quy

khen thuéng phic lgi do Céng ty chua cé ké hoach trich lap.

(**) Do trén Béo céio tdi chinh nim 2024 Cong ty chua trich quy khen thudmg phic lgi nhung sb ligu trich
quy tir lgi nhudn ndm 2024 di dwge cdng bd chinh thirc tai ky hop Pai hoi ddng cd dong thutmg nién nim
2025 nén Céng ty thyc hién didu chinh hdi t6 chi tiéu Lai co ban trén ¢b phiéu do inh hudmg ciia viée trich
quy khen thuémg, phiic loi theo Nghj quyét s6 01/2025/NQ-DHDCD ngay 24/04/2025. Cy thé nhur sau:

Niim 2024

S trurde Diéu chinh Sé sau

diéu chinh diéu chinh
VND VND VND

Lgi nhujn ké toan sau thué thu nhip doanh nghigp  13.192.433.089
Céc khodn diéu chinh ting hodc gidm lgi nhudn -
ké todn dé xéc dinh lgi nhufin hodic 13 phin bd

cho ¢b dong sér hiru ¢b phiéu phd thong;

(829.983.857)

13.192.433.089
(829.983.857)

Cde khodn diéu chinh téng . . 2
Céic khodn diéu chinh giam - (829.983.857) (829.983.857)
- Trich quy khen thiimg phiic lgi - (829.983.857) (829.983.857)
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CONG TY CO PHAN DJCH VI GIAI TRI HA NQI BAO CAO TAI CHINH

Pija chi: s 614, dudmg Lac Long Quén, phudmg Tay Ha,

Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2025

TP. HA N6i, Viét Nam

Maiu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cde thuyét minh nay I& mge bg phdn hgp thamh va cn duge dpc déng thei véi bdo cdo tai chink kém theo)

" B

Lgi nhugn hogc 16 phan bé cho cé déng s& hitu 13.192.433.089  (829.983.857)  12.362.449.232
cd phi¢u phd théng

C& phiéu phd théng dang lru hanh binh quén 9.294.650 9.294.650
trong k¥

Lai co ban trén 6 phiéu 1.419,36 1.330,06

Nhimg théng tin khic

Cidc cam két

Cam két thué hoat dpng

Céng ty ky hai (02) hop déng thué dét véi Uy ban nhéin din thanh phé Ha Néi dé thué dit véi myuc dich lam
khu vui choi gidi tri. Theo d6, Céng ty phii tré tién thué dét hing niim theo quy dinh hién hanh ciia Nha
nude, ey the:

(1) Manh dit tai s6 614 dwémg Lac Long Quan, phuémg Ty Ho, Ha Nji véi téng dién tich theo Hyp ding
thué dit 1a 17.677,7 m2, dién tich thu hdi va diéu chinh giam theo Quyét dinh sb 2489/QD-CTUBND cila
UBND phuémng Téy Hb ngay 06/11/2025 1a 8.333,4 m2, dién tich con lai 1a 9.344,3 m2; théri han thué dén
ngity 27/3/2049; myc dich sir dung dét dé lam khu vui choi gidi tri.

(2) Ménh dét tai s6 614 dwong Lac Long Quéin, phuémg Tay Hb, Ha Nai véi téng dién tich theo Hop déng
thué dat la 60.284,8 m2, dién tich thu hdi theo Quyét dinh sé 2489/QP-CTUBND cila UBND phuimg Téy
Hb ngay 06/11/2025 1a 1.349,7 m2, dién tich con lai ld 58.935,1 m2; thdi han thué 50 nim dén ngiy
27/3/2049; myc dich sir dung dit dé lam khu vui choi giai tri.

Nhirng sir ki¢n phit sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Ban Téng gidm ddc Cong ty khing dinh ring, theo nhin dinh ciia Ban Téng gidm dde, trén céc khia canh
trong yéu, khong c6 sy kién bdt thuong ndo xdy ra sau ngay khoa sé ké todn lam anh huémg dén tinh hinh tai
chinh va hoat djng ciia Céng ty cin thiét phdi diéu chinh hodc trinh bay trén Béio cdo ti chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31/12/2025.

Nghiép vu vi s6 dur véi cic bén lién quan

Ciic bén lién quan véi Céng ty bao gbm: cdc thanh vién quén Iy chii chét, cde ¢4 nhin c6 lién quan véi cée
thanh vién quan 1y chit cht va céc bén lién quan khéc.

Danh sdch cic bén lién quan:
Bén lién quan Mii quan hé

Téng Céng ty Du lich Ha N§i - Céng ty TNHH  C ddng 1ém s& hira trén 10% ¢ phin
Céng ty TNHH Thwrong mai va Dich vu Sen C6 ddng 16m s hiru trén 10% cb phin

Tép doin Bao Viét C& ddng 1ém sd hiru trén 10% cd phiin

Ba Nguyen Thi Vén Chil tich HDQT (B6 nhiém tir ngay 03/06/2024)
Téng Giam dbc (Mién nhi¢m tir ngay 20/03/2024)

Ong Nguyén Vin Diing Chii tich HPQT (Théi giit chire vu Cha tich HDQT tir
ngiy 03/06/2024, mién nhiém chirc vy Thanh vién HPQT
tir ngay 25/06/2024)

Ong Lé Xuin Nam Pho chii tich HPQT

Ba Cao Minh Triic Thénh vién HDQT (B nhiém tir ngay 21/11/2024)
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRI HA NOI

Dia chi: Sé 614, dudng Lgc Long Quin, phuimg Tay Ha,
TP. HA NG, Vidt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thie ngay 31/12/20235

Miiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cée thuyét minh néy Ia mét bs phdn hop thémh vé cdn dwge doc dong thai véi bdo cdo téi chinh kém theo)

Thanh vién HPQT (Mién nhigm tir ngay 21/11/2024)

Ong Nguyén Dirc Thanh
Ong Nguyén Xudn Hai
Ong Poin Anh Trung

Ong Nguyén Tririmg Giang
Ba L& Thi Giang

Ong Hoéng Vin Toan

Ba Nghiém Thj Héng Hanh
Ba Lé Thj Nhan

Ba Vin Thj Cim

Ong Nguyén Minh Tri

Ong Biii Thanh Hing

Ong Vii Quang Tuyén

8

Bin hang
Tdng Céng ty Du ljch Ha Ngi - Céng ty TNHH
Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vy Sen

Mua hiang
Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Sen

Nhiin dit coe hop tic
Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy Sen

Chia ¢ tirc

Téng Céng ty Du lich Hi N§i - Céng ty TNHH
Céng ty TNHH Thuong mai va Djch vy Sen
Tép doén Bao Vigt

=

86 dir véi cde bén lién quan:

Phiii thu khich hang
Tong Céng ty Du lich Ha Ngi - Cong ty TNHH
Cong ty TNHH Thuwong mai va Dich vu Sen

Tri trude cho ngwdi bin
Céng ty TNHH Thuong mai va Djch vy Sen

Phai thu khic
Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vy Sen

30

Thanh vién HBQT
Thanh vién HDQT
Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT (B nhiém tir ngay 25/06/2024)
kiém Téng Gidam ddc (Bb nhiém tir ngdy 20/03/2024)

Phé Téng giam déc

Phé Téng giam dbc

Phé Téng giam déc
Trudmg Ban kiém sodt
Thanh vién Ban kiém soit
Thanh vién Ban kiém soat
Ké todn trudmg

Trong ndm, Cong tv dd cd cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:

Niim 2025 Nim 2024
VND VND
17.461.159.321  14.587.867.082
1.283.525.790 1.967.015.232
16.177.633.531 12.620.851.850
8.977.211.997 3.455.982.160
8.977.211.997 3.455.982.160
6.000,000.000 6.660.000.000
6.000.000.000 6.660.000.000
1.708.000.000 -
1.708.000.000 =
375.426.000 -
720.000.000 =
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
372.980.262 57.486.240
209.908.800 o
163.071.462 57.486.240
10.000.000 -
10.000.000 =
130.909.092 e
130.909.092 =




® CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRi HA NOI BAO CAO TAI CHINH
™ Bia chi: $6 614, duomg Lac Long Quin, phuimg Tay H8, Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2025
TP. Ha Néi, Viét Nam
" Miu sé B 09 - DN
™  BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
- (Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn duge doc dong thi véi bde cdo tai chinh kém theo)
Phai tra ngudi bén = 4.177,000
" Céng ty TNHH Thirong mai va Dich vy Sen . 4,177.000
= Doanh thu chwa thye hién 3.132.263.629  2.999.536.364
r Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Sen 3.132.263.629  2.999.536.364
- Cic khoiin phii tri khéc 12.660.000.000  6.660.000.000
Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vy Sen 12.660.000.000  6.660.000.000
o
¢) Thu nhip cia cdc thankh vién quin If chii chit
" Thu nhip ctia céc thanh vién quan 1y chi chdt duge hudng trong nim nhir sau:
- Nim 2025 Nim 2024
VND VND
= Thil lao va tién thwéng ciia céc thanh vién Hoi dong quan tri 927.152.000 666.000.000
a4 Thil lao va tién thirdmg cia céc thanh vién Ban kiém sodt 323.223.000 222.000.000
- Thu nhip cila céc thanh vién quan 1y chi chét 1.721.007.201 1.988.950.761
Cong 2.971.382.201 2.876.950.761
™
Chi tiét timg thanh vién nhu sau:
2 Thit Iao v tién thudng ciia cdc thanh vién Hji déng quin tri 927.152.000 666.000.000
P Nguygn Thi Vin 196.860.000 120.000.000
Nguyén Vin Diing 26.326.000 69.000.000
- L& Xuiin Nam 170,227,000 126.000.000
Nguyén Bire Thanh 25.097.000 71.500.000
=] Cao Minh Triic 80.282.000 6.500.000
- Lé Thj Giang 112,223,000 39.000.000
Nguyén Xuin Hai 105.379.000 78.000.000
e Boan :\nh Trung 105.379.000 78.000.000
= Nguyen Truémg Giang 105.379.000 78.000.000
Thit lao va tién thwing cia ede thinh vién Ban kiém sost 323.223.000 222.000.000
m Viin 1:11 CAm 193.527.000 126.000.000
Nguyén Minh Tri 64.848.000 48.000.000
=] Biti Thanh Hiing 64.848.000 48.000.000
~ Thu nhiip cia cdc thinh vién quéin 1y chi chit 1.721.007.201 1.988.950.761
- L& Thxi Giang 491.492.000 358.150.143
Nguyen Thj Vin - 155.642.857
- Hodng Vin Toan 45.041.000 335.500.616
Nghi&m Thi Hong Hanh 453.120.797 430.998.129
™ Lé Thi Nhan 366.713.293 352.664.112
P Vii Quang Tuyén 364.631.111 355,994,904
=
2]
. 3l
=
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CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRi HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Bia chi: 84 614, dudmg Lac Long Quin, phuomg Tay HS, Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31/12/2025
TP. Ha Ngi, Viét Nam

Miiu si B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mét b phdn kop thanh va cdn dwpe dpe ding thei véi bdo cdo tai chinh kém theo)

5.  Thiing tin so sdinh

La s8 ligu duge 14y tir Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024 cila Céng ty da duge
kim todn béi Céng ty TNHH Kiém todn v Dinh gia Viét Nam.

Ha Ngi, ngdy 27 thdang 02 néim 2026
CONG TY CO PHAN DICH VU GIAI TRi HA NOI
Nguiri Iip biéu Ké todn truimg ~~=Fbng Gidm dbc

L& Thi Thay Ha Vii Quang Tuyén L& Thj Giang
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU GIAI TRi HA NOI Poc lap — Tu do — Hanh phiic
S6: 48 /TT-DHPCDH/2026 Ha Ngi, ngiyd9 thang 03 nam 2026

TO TRINH CUA HQI PONG QUAN TRI

V/v: Sita d6i, bd sung Piéu 18, Quy ché néi bd vé quan tri Cong ty

Quy ché hoat dong cita Hoi dong quan tri

Kinh trinh: Dai hoi déng ¢ dong Céng ty cb phan Dich vu Giai tri Ha Néi

Cdn cir Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hdi nwée Cong hoa xa
hoi Chii nghia Viét Nam ban hanh ngay 17/06/2020; sira doi, b6 sung ndm 2022, nidm
2025 va cdc vin ban hwdng dan thi hanh;,

Cain cir Lugit chimg khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Quéc hdi mebe Cong hoa xd hoi
Chil nghia Viét Nam ban hanh ngay 26/11/2019; sira d6i, b6 sung ndm 2024 va cdc vin
ban hwéng dan thi hanh;

Cén cik Piéu 1é Céng ty C6 phan Dich vu Gidi tri Ha Noi;

Ciin cir Nghi quyét HPQOT s6 197/2026/NQ-HPOT ngay 16/03/2026.

Lu4t Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 d3 dugc Qubc hoi théng qua viée sira dbi, bd
sung vao ndm 2022 va nam 2025; Luat Chimg khoén sb 54/2019/QH14 da dugc Quéc hoi
théng qua viée stra d6i, bd sung nam 2024) d4 bd sung nhiéu quy dinh mdi lién quan dén
quén trj cong ty dai chung. Trén co s& d6, Hoi ddng quan tri da tién hanh ra so4t ndi dung
Diéu 1¢ hién hanh, quy ché n6i b v& quén trj Céng ty, Quy ché hoat ddng ciia HDQT qua
d6 dé xudt mot sb sira déi, bd sung ndi dung Didu 1é va cic quy ché nay dé tuan thi cac
quy dinh méi ctia phép luit, hoan thién co ché quan tri cong ty, tao diéu kién thuan loi hon
cho hoat déng diéu hanh cta Céng ty.

Vi vay, Héi dong quan trj kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua céc
ndi dung stra d6i, bd sung Piéu 18, Quy ché noi bd v& quén tri Céng ty va Quy ché hoat
dong cia HDQT theo Bang tdng hop ndi dung sira dbi dinh kém T& trinh nay.

Xin tran trong cam on!
Noi nhin: TM HQI PONG QUAN TRI
- Céac thanh vién HDQT, BKS;
- C6 dong Cong ty;
- Luu VP. HDQT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VLLW HA NOI Péc lap — Tw do — Hanh phiic

&\ hA '\!O
V»Q/ Su’ d bd sung Quy ché hoat dong ciia Ban kiém soat

= '*---.-“""--s:,

Kinh trinh: Dai hoi ddng cb déng Céng ty cb phan Dich vu Giai tri Ha Noi

Cén cir Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc hgi nude Cong hoa xd
héi Chu nghia Viét Nam ban hanh ngay 17/06/2020; swa doi, bé sung nam 2022, nam
2025 va cde vin bdan hudng ddn thi hanh,

Céin cir Ludt chimg khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quéc hi nude Cong hoa xd
héi Chii nghia Viét Nam ban hanh ngay 26/11/2019; sira déi, b6 sung ndm 2024 va cdc
van ban huéng dan thi hanh;

Can cir Piéu 1¢ Céng ty C6 phdn Dich vu Gidi tri Ha Noi;

Can cik Nghi quyét HPQT s6 197/2026/NQ-HPQT ngay 16/03/2026.

Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da dugc Quéc hdi thong qua viée stra doi,
bd sung vao nim 2022 va nim 2025; Luat Chitng khoén sb6 54/2019/QH14 da dugc
Quéc hoi thong qua viée sira dbi, bd sung nam 2024) da bd sung nhiéu quy dinh méi
lién quan dén quén tri cng ty dai ching. Trén co s& d6, Ban kiém soat Cong ty di tién
hanh ra sodt ndéi dung Quy ché hoat dong ciia Ban kiém so4t hién hanh, qua do dé xudt
stra d6i, bd sung mot s6 ndi dung ctia Quy ché hoat dong ciia Ban kiém so4t dé tuan thu

cac quy dinh méi cua phap luat.

Vi vay, Ban kiém soat Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong
qua cac ndi dung sira ddi, bd sung Quy ché hoat dong ciia BKS theo Bang téng hop ndi
dung stra dbi dinh kém To trinh nay.

Xin tran trong cdm on!

Noi nhin: TM BAN KIEM SOAT
- Céc thanh vién HPQT, BKS; - TRUONG BAN KIEM SOAT

- Cd dong Cong ty;
- Luu VP, HDQT. ﬁ/

VAN THI CAM

2026 Ha Néi, ngay 49 thang 03 nam 2026




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DICH VU GIAI TRi HA NQI Pic lip — Tu do — Hanh phiic
Sé: 50 /TT-PHPCP/2026 Ha Ngi, ngay A4 thang 03 nim 2026
TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI

V/v: Sita dbi, bd sung nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Kinh trinh: Pai hoi déng b dong Céng ty ¢ phin Dich vu Giai tri Ha N§i

Cén cie Ludit Doanh nghiép sé 59/2020/0H14 duge Quoc hji nude Cong hoa
xd hoi Chu nghia Viét Nam ban hanh ngay 17/06/2020; sira déi, bé sung nam 2025 va
cde vén ban hréng dén thi hanh;

Cén cie Quyét dinh s8 36/2025/0D-TTg vé Hé thong nganh kinh té Viét Nam
duwoc Thii tuéng Chinh phi ban hanh ngay 29 théng 9 nam 2025;

Céin cir Diéu Ié Céng ty Cé phdn Dich vu Gidi tri Ha Ngi;

Cén cir Quy ché néi b vé quan trj cong ty - Cong ty Cé phan Dich vu Gidi tri
Ha Ngi;

Céin cie Nghi quyét HPQT sé 197/2026/NQ-HPQT ngay 16/03/2026.

Xuét phat tir nhu ciu mé réng quy mé hoat déng phuc vu san xudt kinh doanh,
nhim tao kha ning khai théc t6i da céc co hdi kinh doanh trong théi gian téi, Héi dong
quén tri Cong ty xét thdy viéc bé sung nganh, nghé kinh doanh la can thiét va phi hop
v6i dinh hudng phét trién ctia Céng ty.

Theo d6, Céng ty du kién trién khai thém céc nhém nganh, nghé bao gdm: (i)
dich vu tréng giilt phuong tién; (ii) dich vu bé boi, tAm nude néng, xong hoi, bé néng
— lanh, tim thao dugc, oxy tuoi, ...; va (iii) cdc hoat dong lién quan dén linh vyc quang
céo, nhur cho thué bién, bang, dia diém d4t quang cdo, ..., tuong Ung v&i cac ma nganh
theo Hé thong nganh kinh té Viét Nam.

Bén canh d6, Quyét dinh sb 36/2025/QP-TTg nim 2025 cia Thi tuéng Chinh
phii v& Hé théng nganh kinh té Viét Nam da chinh thirc c6 hiéu luc k& tir ngdy
15/11/2025, theo d6 didu chinh, stra d8i va loai bé mét sé ndi dung lién quan dén hé
théng nganh, nghd kinh doanh, ddng th¥i thay thé hoan todn Quyét dinh s6
27/2018/QD-TTg ngay 06/07/2018 trude do, din dén yéu cau Cdng ty phai ra sodt va
cap nhat nganh, nghé kinh doanh d4 ding ky.

Trén co s& cdc Iy do néu trén, Hi déng quan trj Cong ty kinh trinh Dai héi dong
cb déng xem xét, théng qua ndi dung sau:

1




1. B sung cic nganh, nghé kinh doanh sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh duge bé sung Mi
nganh
I | San xudt db ubng khéng con, nudc khodng 1105
2 | Xay dung nha khéng dé & (nha hang, bai do xe,...) 4102
3 | Paily, moi giéi, dédu gid hang hoa 4610
(Chi tiét: Pai Iy mua, dai Iy bén va ky giri hang hda)
4 | Bén lé tong hop voi luong thyc, thuc pham, d6 udng, thude 14, [ 4711
thude 1o chiém 1y trong 16n
5 | Béan Ié tong hop khéc 4719
6 | Bén Ié luong thuc 4721
7 | Bén lé thue pham 4722
8 | Banlé do udng 4723
9 | Bén lé thudc 14, thude lao 4724
10 | Hoat dong dich vu trung gian ban Ié 4790
11 | Hoat dong dich vu ho tro truc tiép cho vén tai duong bd 5225
Chi tiét: Hoat déng quan ly bai db, trong gifr phuong tién duong
ba
12 K?‘lﬁ(.‘-h san va dich vu luu tra tuong tu 5510
13 | Dich vu hru trii ngén ngay khac 5520
14 | Cung cap dich vu &n udng theo hop dong khéong thudng xuyén véi [ 5621
khach hang
15 | Dich vu @n uéng khac 5629
16 | Hoat ddng tu van quan 1y kinh doanh va hoat dong tu van quan ly | 7020
khac
17 | Quéng céao 7310
18 | DPaily lir hanh 7911
(Chi tiét: Dich vu lir hanh)
19 | Hoat déng lién quan dén du lich khéc 7990
20 | Hoat déng dich vu h6 trg kinh doanh khéc con lai chua duge phén | 8299
vao dau
21 | Hoat déng bi¢u dién nghé thudt 9020
(Chi tiét: Dich vy vin héa, vin nghé)
22 | Hoat déng ctia co s& va dia diém nghé thuit 9031
23 | Hoat dong hd tro khéc cho sang tao nghé thudt va biéu dién nghé | 9039
thuéat
24 | Hoat dong thu vién o111
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25 | Hoat dong luu trix
26 | Hoat ddng clia cac vudm bach thao va bach thu 9141
27 | Hoat dong ctia khu bao ton thién nhién 9142
28 | Hoat dong ctia cac céu lac bd thé thao 0312
29 | Hoat dong thé thao khac 9319
30 | Hoat ddng vui choi giai tri khac 9329
(Chi tiét: Vui choi giai tri céc trd choi trén mét dat, dudi nude va
trén khong)
31 | Dich vu spa va xdong hoi 9623
32 | Hoat dong dich vy phuc vu cd nhin khac 9690
33 | Xéy dung nha khong d@é & (nha hang, bai d6 xe,...) 4102
34 | Dich vy an uéng khac 5629
2. B cic nganh, nghé kinh doanh sau:
STT | Tén nginh, nghé kinh doanh dwgc bé khoéi danh sach da ding Ma
ky nganh
1. | San xudt d6 udng khong con, nude khoang 1104
2. | Paily, méi gidi, dau gia 4610
(Chi tiét: Pai ly mua, dai ly ban va ky guri hang héa)
3. | Ban ¢ khac trong céc cira hang kinh doanh tong hop 4719
4. | Ban Ié luong thyc, thuc pham, d0 udng, thudc 14, thude 1ao chiem | 4711
ty trong 16m trong céc cira hang kinh doanh téng hop
5. | Bén 1é @5 ubng trong céc cira hang chuyén doanh 4723
6. | Bén 1é luong thuc, thue pham, db udng, thudc 14, thudce lao hru | 4781
déng hodc tai cho
7. | Bén lé theo yéu céu dat hang qua buu dién hodc internet 4791
8. ! Dich vy luu trﬂng%n ngay 5510
9. Cung cap dich vy &n uéng theo hop dong khong thudng xuyén véi | 5621 7
' khach hang (phyc vu tiée, héi hop, ddm cuédi...) &
10. | Hoat déng tu van quan ly 7020 4
11. | Pai ly du lich 7911
(Chi tiét: Dich vu lir hanh) ol
12. | Dich vu hé tro lién quan dén quang ba va t6 chirc tua du lich 7920 ]
13. | Hoat d0ng séng tac, nghé thudt va giai tri 9000
(Chi tiét: Dich vu vin héa, van nghé)
14. | Hoat déng thu vién va luu trir 9101
15. | Hoat dong cia cac vuon béach thao, bach tha va khu bao ton ty | 9103
nhién
16. | Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phan vao dau 9329




(Chi tiét: Vui choi giai tri cdc trod choi trén mit dat, dudi nudc va
trén khéng)

17. | Dich vu tdm hoi, massage va céc dich vy ting cuong sirc khoé | 9610

twong ty (trir hoat dong thé thao)
(Chi tiét: Dich vu Massage; Vit 1y trj liéu)

9633

18. | Hoat dong dich vu phuc vu hén Ié

3. B sung Nganh nghé kinh doanh chinh ciia Cong ty
Dua trén dinh huéng kinh doanh va muec tiéu phat trién ctia Cong ty, Hoi dbng
quan tri dé nghj Pai héi déng cb déng xem xét va lya chon Nganh, nghé kinh doanh
sau 1a nganh, nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty.

Mi nganh
9329

Tén nganh, nghé kinh doanh
Hoat ddng vui choi giai tri khac
(Chi tiét: Vui choi giai tri cdc trd choi trén mat dét, dudi nudce va trén

khéng)

4. Danh sich toan b nganh nghé ding ky kinh doanh ciia Cong ty sau khi
thuwe hién viée bo, bo sung

Can ctr vio viée sita d6i, b sung nganh nghé ctia cong ty dugce néu tai muc 1,2.3

Té trinh nay, danh sdch nganh nghé ddy di ciia Céng ty sau khi sira ddi, b6 sung nhu

sau.

Nganh,
nghé
STT Tén nganh, nghé kinh doanh Mai nganh | kinh
doanh
chinh
| San xuat do uéng khéng cdn, nude khodng 1105
Xiy dung nha khéng dé & (nha hang, bai do

Rens)

Pai ly, moi gidi, dau gia hang hoa

3 | (Chi tiét: Pai ly mua, dai Iy bén va ky giri hing
hoéa)

4 | Bén bubn do udng

s |Banle téng hop v6i rong thyc, thuc pham, do
udng, thude 14, thude lao chiém ty trong lém

6 | Ban lé tong hop khac

7 Baén 1é luong thuc

8 Ban 1€ thye pham

9 | Ban lé d6 uong

10 | Ban Ié thube 14, thude lao




11

Hoat dong djch vu trung gian bén Ié

4790

Van tai hanh khach duéng bo trong ndi thanh,

Moas =

12 | pgoai thanh (trix van tai bling xe buy) s
|3 | Van tai hanh khéch dudng bo khac -
(Chi tiét: Vén chuyén khéch du lich)
14 | Van tai hang hoa bang dudng bd 4933
Hoat dong dich vu hd tro truc tiep cho van tai
duong bo
15 | chi tiét: Hogt déng quin Iy bai a8, wéng git| o
phuong tién dudmg bo
16 | Khéch san va dich vu luu tru tuong tur 5510
17 | Dich vu luwu tri ngén ngay khéc 5520
;g | Nha hang va cic dich vu &n udng phuc vu luu 5610
dong
g |Cung cap dich vu an ubng theo hgp dong khong 5621
thuémg xuyén vdi khach hang
20 | Dich vu an ubng khac 5629
21 | Dich vu phuc vu dé ubng 5630
Hoat déng chiéu phim
22 | (Chi tiét: chiéu phim c6 dinh tai rap) Bl
Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc
35 ([pseweskn . 6619
(Chi tiét: Tw van dau tu céc loai hinh kinh doanh
van hod thé thao, vui choi giai tri)
Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat
24 | thudc chi s hitu, chi sir dung hodc di thué 6810
(Chi tiét: Kinh doanh bét ddng san)
Hoat dong tu van quan ly kinh doanh va hoat
25 : g 7020
déng tu vin quan ly khéc
26 | Quang cdo 7310
27 | Nghién ciru thi truéng va tham do du luéin 7320
28 | Cho thué xe ¢ ddng co 7710
29 | Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri 7721
Pai Iy lir hanh
X (Chi tiét: Dich vu Iit hanh) #i
31 | Piéu hanh tua du lich 7912
32 | Hoat ddng lién quan dén du lich khac 7990
45 Té Chfic gi6i thigu va xic tién thuong mai 8230
(Chi tiét: Cho thué dia diém héi nghi, hdi thio)
34 Hoat dong dich vu ho trg kinh doanh khéc con lai 8799
chua duge phén vao ddu
35 | Gido dyc the thao va giai tri 8551
36 | Gido duc van hoa nghé thuat 8552
5
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Gi4o duc khac chua dugce phéan vao dau
37 | (Trir hoat déng ton gido va céc & chic Pang, 8559
doan thé)
Hoat déng biéu dién nghé thuét
38 sl & 9020
(Chi tiét: Dich vy van héa, van ngh¢)
39 | Hoat dong ctia co sé va dja diém nghé thujt 9031
40 Hoat dong hé tro khac cho séng tao nghé thuét va 9039
biéu dién nghé thut
41 | Hoat dong thu vién 9111
42 | Hoat dong luu trir 9112
43 | Hoat dong cia cac vudn bach thao va bach thu 9141
44 | Hoat dong cua khu bao tén thién nhién 9142
Hoat ddng ctia cac co so thé thao
45 | (Chi tiét: Dich vy thé duc thé thao va rén luyén 9311
than thé)
46 | Hoat déng cta céc cau lac b thé thao 9312
47 | Hoat dong thé thao khéc 9319
48 H_?m dong ciﬁa ::aic cong vién vui choi va cong 9321
vién theo chu dé
Hoat ddng vui choi gidi tri khac
49 | (Chi tiét: Vui choi gidi tri cdc tro choi trén mit p—— X
dét, duwéi nwée va trén khong)
50 | Dich vu spa va xéng hoi 9623
51 | Hoat dfng dich vu phuc vu ca nhin khac 9690

5. Sira d6i Diéu 1é ciia Cong ty
Sira d6i Khoan 1 Diéu 4 Piéu 1é cong ty vé Linh vyc kinh doanh cta Céng ty
nhur muc 4 néu trén sau khi duge co quan c6 thim quyén chép thuén vige thay di ndi
dung diang ky doanh nghiép ctia cong ty.

6. fjfy quyé
Dé xuét Pai hdi ddng cb déng ly quyén nhw sau:

- Uy quyén cho Hoi ddng quan trj dw.;:rc diéu chinh, stra ddi, bé sung ndi dung
ve viéc ghi nhédn lal thong tin nganh nghé néu trén trong Bién ban hop Pai héi dong
cb dbng, Nghi quyét Pai hoi déng c6 déng, Te trinh Dai hdi dong cb déng va cée tai
liéu lién quan theo tur vén, huéng dén ciia cc co quan quan 1y (néu cé).

. =M qu):en cho Héi dong quén tri phé duyét Piéu 1é cong ty sau khi co quan ¢d
thim quyén chap thuén vigc thay d6i ndi dung ding ky doanh nghigp cua cong ty.

- Uy quyén cho Téng Gidm déc — ngudi dai dién theo phap luat t& chirc trién
khai, thyc hign cdc tha tyc theo quy dinh cia phap Juat dé thay ddi noi dung Giay
chimg nhén dang ky doanh nghiép do sira d6i, b6 sung nganh nghé. Téng Gidm déc
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cong ty duoc quyén ban hanh cdc vin ban, tai liéu cén thiét dé thyc hién céc thu tuc
néu trén.

- U}r quyén cho céc ca nhén, tb chirc khac thay mét cong ty thue hign cdc thil
tuc thay déi ndi dung dang ky doanh nghiép v6i co quan nha nudc co thim quyén

Kinh trinh Pai héi ddng cb déng xem xét thong qua./.

Xin trdn trong cam on!
Noi nhén: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Céc thanh vién HDQT, BKS;
- C6 déng Cong ty;
- Luu VP. HPQT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU GIAI TRi HA NOQI Pie lip — T do — Hanh phiic
§6: 51 /TT-BHPCD/2026 Ha Ngi, ngay A9 thing 03ndam 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TR]
V/v: Bio cdo vé két qua trién khai phwong én phit hinh ¢b phiéu tir ngudn
von chii s& hitu va dé nghi diéu chinh vin diéu I cita Cong ty

Kinh trinh: Pai hdi déng cb déng Céng ty ¢b phan Dich vu Giai tri Ha N6i
Cén cte Lugt Doanh nghiép sé6 59/2020/QH14 dwoe Quée hdi mede Céng
héa xa hgi Chit nghia Viét Nam ban hanh ngay 17/06/2020; sira déi, bé sung ndm

2025 va cdc van ban hudng dan thi hanh;

Cén cir Ludt chimg khodn sé 54/2019/0H14 dwoe Qudc hoi mede Cong hoa

xd hgi Chii nghia Viét Nam ban hanh ngay 26/11/2019; sira doi, b6 sung ndm 2025

va cde van ban heémg dédn thi hanh;

Cén cir Diéu 1¢é Céng ty C6 phin Dich vu Gidi tri Ha Ni;

Can cie Quy ché ngi b vé quan tri céng ty - Céng ty C6 phén Dich vu Gidi
tri Ha Noi;

Cédn cir Nghi quyét Pai héi dong cé déng sé 01/2025/NO-PHPCP do Pai

héi déng c6 dong thuong nién nam 2025 ban hanh ngay 24/04/2025;

Cdin cir Céng vin s6 5165/UBCK-QLCB ngay 11/09/2025 ciia Uy ban chimg
khodn nha rede;

Céin cir Nghi quyét HPQT s6 197/2026/NO-HPOT ngay 16/03/2026.

Hoi ddng quan trj kinh trinh Pai hdi ddng cd déng xem xét va thong qua céc
ndi dung sau:

1. Bio cdo két qua trién khai thii tuc phét hanh cd phiéu @é ting vén cb phin
tir ngudn vbn chit s& hira theo Nghi quyét Pai hdi déng cb dong sb
01/2025/NQ-DPHDCD ngity 24/04/2025

Nghj quyét Pai hoi déng cd dong sé 01/2025/NQ-DHPCP di théng qua
phuong 4n phat hanh ¢ phiéu dé tang vén cd phén tir nguén von chii s¢ hiru theo

T trinh 6 30/TTr-HDQT ngay 01/04/2025 cia Hoi ddng quén tri, theo d6 céng ty

du kién phat hanh cb phan nhu sau:

- 86 lugng b phiéu du kién phat hanh: 705.928 ¢b phiéu
- Ty 1é thye hién quyén: 7,595%




- D6i tugng phét hanh: C6 déng hién hiru ciia Cong ty

- Ty 1& thuc hién quyén: 100:7,595 (C6 déng s& hiru 100 c¢d phiéu duge
quyén nhén 7,595 c¢b phiéu méi)

- Nguén vén thye hién: Tir ngudn thiing du vén cb phén tai Bdo céo tai chinh
nim 2024 d dugc kiém todn ciia Cong ty.

Sau khi duoc Pai hdi dong c6 déng cbng ty thong qua, vao Quy 2/2025
Cong ty da trién khai cdc thii tuc theo quy dinh ciia phap luat dé ding k¥ phat hanh
s6 ¢b phn trén tai Uy ban chimg khodn nha nuéc. Tuy nhién, sau khi céng ty ndp
hd so déing ky phét hinh cé phin va giai trinh hé so véi Uy ban chimg khoén nha
nudc, ngay 11/09/2025, Uy ban chimg khoan nha nuéc di ban hanh cong vin sb
5165/UBCK-QLCB théng béo vé viéc dimg xem xét tai lidu bao céo phat hanh cd
phiéu d& tang vén c phin tir ngudn vén chi s& hiru clia Céng ty. Ly do 13 vén didu
1§ trén Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép ciia Céng ty (100.000.000.000
dong) khéng thong nhét véi vén diéu 1§ thyc gdp ciia Cong ty trén Béo cdo tai
chinh da kiém todn nam 2024 (92.974.500.000 déng).

Vi véy dot phat hanh ¢6 phiéu tir ngudn vén chi s& hitu theo Nghj quyét Dai
héi déng cé déng s6 01/2025/NQ-DHDPCP dang bj tam dimg lai dé céng ty thue
hign thi tyc diéu chinh vén diéu I¢ theo huéng din ciia co quan quan Iy nha nude.
2. Dé nghj diéu chinh vén didu I¢ ding ky trén Gidy ching nhén ding ky

doanh nghi¢p thong nhat véi von diéu 18 thue gép trén Bdo cdo tai chinh
nim 2025 da dwgc kiém todn

Cong ty C6 phén Dich vy giai trf Ha Noi dugc thanh 1ap ngiy 04/11/1998
theo Gidly phép thanh 1gp Céng ty C3 phin s6 3800/GP-UB do Uy ban nhén dan
Thanh ph6 Ha Noi cdp, véi vén didu 1¢ dang ky ban diu la 45.000.000.000 ddng
(Bén muoi lm ty ddng), twong img 450.000 ¢3 phiéu (ménh gi4 100,000 dong/ch
phiéu), do 08 cb déng sang 1ap gop dit ngay trong nam 1998, phit hop véi quy dinh
phdp luét tai théi diém thanh lap.

Trong giai dogn néim 2000 — 2001, dé diu tr xfy dyng va hoan thién co s&
vét chét, sau khi duge Dai héi déng cb dong phé duyét, cong ty da thuc hién 3 dot
phét hanh ¢6 phiéu dé ting vén didu Ig, cu thé nhu sau:

- Dot 1 — Thang 3/2000: phat hanh c6 phiéu wu dai c tire cho ¢d déng séng
lap
* 80 lugng cb phiéu dyr kién phét hanh: 250.000 ¢ phiéu
* Ménh gia: 100.000 déng/c phidu
* 86 lugng ¢ phiéu thc té phat hanh: 240.000 cé phiéu
2




- Dot 2 — Thang 01/2001: Phét hanh ¢ phiéu wu dai ¢ tirc cho cb dong sang
lap

* S6 luong cb phiéu dy kién phat hanh: 200.000 cb phiéu

» Ménh gid: 100.000 déng/ch phiéu

e 86 hrong cb phiéu thue té phat hanh: 90.000 ¢ phiéu

- Dot 3 — Thang 08/2001: Phét hanh c¢b phiéu cho ¢b dong sing lép, cdn bd
cong nhan vién v ban ddu gi4 ra bén ngoai.

e S6 lugng cb phiéu dy kién phat hanh: 1.500.000 cd phiéu

e Ménh gi4: 10.000 ddng/cd phiéu

* S6 lugng c6 phiéu thuc té phét hanh: 1.497.450 cé phiéu

Nhur vdy, sau khi két thic dot phat hanh véo théng 08/2001, vén thuc gép
ctia Cong ty 1a 92.974.500.000 déng (Chin muoi hai ty chin trim bay muoi tu triéu
ndm tram nghin d{:ing).

Sau khi dugc Pai hoi dong c6 dong phé duyét Céng ty da tién thii tuc ding
ky ting v6n diéu 1¢ 1én 100.000.000.000 ddng vao thang 09/2001. Ngay 07/9/2001,
co quan ding ky kinh doanh di cdp Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh (nay 14
Gidy chimg nhéin ding ky doanh nghiép), theo d6 ghi nhén sé vén diéu 1 ding ky
-~ cta cong ty la 100.000.000.000 dong. Céng ty du dinh s& phét hanh nét s ¢ phiéu
con duge quyén phit hanh dé sb vén thye g6p dat 100.000.000.000 déng bing véi
von diéu 1¢ da ding ky trén Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh, Tuy nhién vao
thoi diém sau d6 viée phat hanh ¢ phiéu gip nhiéu kh6 khin va nhu ciu sir dung
vén ciia cbng ty chua thye su cdp thiét, do d6 cong ty chua thyc hién tiép viée phét
hanh ¢ phén. Tai théi diém d6 Ludt Doanh nghiép 1999 ciing khéng c¢6 quy djnh
18 rang vé viéc phai 1am thii tyc dang ky giam vén didu 1é néu doanh nghiép khong
phét hanh hét cb phiéu.

Tir ndgm 2006 tr6 di, sau khi Luét Doanh nghiép nim 2005 dugc ban hanh va
¢6 higu lyc thi hanh, quy dinh phép luit da c6 nhitng thay ddi déng ké dbi véi tha
tuc diing ky tang von diéu 1¢ cia doanh nghiép, theo d6 Luft doanh nghiép va cic
vin ban huéng din quy dinh 15 vé viéc doanh nghiép thuc hién thii tuc ting vén
diéu 1¢ v6i co quan ding ky kinh doanh sau khi di hoan thanh viéc phat hanh cd
phén xong (tirc vén thye g6p sé bing véi von diéu 1 ding ky). Tuy nhién do tir d6
trg di cho t&i ndm 2024, Céng ty Cé phan Dich vu giai tri Ha N§i khéng tién hanh
cdc thi tuc thay d6i von diéu 1é trén Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh/Gidy
chimg nhan déng ky doanh nghiép, vi vay vén d& vén diéu ¢ ding ky trén Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép ctia cong ty khéng théng nhét v&i vén Didu 18
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thure gbp trén béo cdo tai chinh khéng dugc co quan ding ky kinh doanh va céng ty
phat hién ra dé diéu chinh kip thoi.

Nim 2006, Céng ty di thuc hién mua lai ¢é phiéu wu d3i ¢b tirc cua céc cb
dong hién hitu va d& mua lai 2.800 cb phiéu, sb c6 phiéu nay dugc ghi nhan la cb
phiéu quy trén béo céo tai chinh cta Céng ty tir ndm 2006 dén nay. Theo quy dinh
ctia Ludt Chimg khoén 2019, ¢6 phén duoc céng ty mua lai duge coi 14 ¢d phin
chura ban va Céng ty c6 nghia vu ding ky giam vén diéu 1 tuong tmg vdi tong
ménh gia sb cb phan di mua lai.

Vi vy vén Piéu 1é cong ty dy kién dang ky lai nhur sau:

- Voén diéu 1¢ dang ky trén Gidy CN PKDN: 100.000.000.000 déng

- Von thire gép ghi nhén trén BCTC kiém todn: 92.974.500.000 ddng (i)

- Gi tri c6 phiéu quy: 28.000.000 ddng (ii)

- Vén didu 1&¢ ding ky didu chinh trén Gidy CN PKDN: (i) — (ii) =
92.946.500.000 ddng (Béng chit: Chin hai ti chin tram bén sdu triéu ndm
tram nghin dong)

Ciin cir vio cdc ni dung trinh bay trén, Hji ddng quén tri kinh trinh
Dai hji ddng c6 dong xem xét, thong qua cic ndi dung sau;

a) Thong qua vigc diéu chinh von diéu 1¢ ciia cdng ty trén Gidy chirng nhin
diang ky doanh nghiép phii hgp véi von diéu 1é thue gép ciia Cong ty theo bdo
cdo tai chinh nim 2025 di dugc kiém todn. Cu thé nhu sau:

- Théng tin cii (trén Gidy CN PKDN thay d6i lan thir 9):

o Von diéu I&: 100.000.000.000 déng
o Bang chit: Mgt tram ty dong
o Ménh gié cd phin: 10.000 déng
o Téng sb cd phan:
- Théng tin mdi:
o Vén diéu 1é: 92.946.500.000 dong
o Bang chit: Chin hai ti chin tram bon scu trié¢u nam trém nghin dong
o Ménh gid cd phin: 10.000 dong
o Tdng s6 cb phin: 9.294.650 cd phin

b) Sira dbi ndi dung Diéu Ié:

Stra d6i Khodn 1, khoén 2 Pidu 6 Diu 1¢ cong ty vé& vén diéu 1& sau khi
duge co quan cé thAm quyén chép thudn viéc thay gzi ndi dung ding ky doanh
nghiép ciia cong ty nhir sau:

1. Vén diéu 1¢ ctia Cong ty 12 92.946.500.000 ddng (Chin hai ti chin trim bén

sau triéu nam trim nghin dong)

2. Tong von diéu 1¢ ciia Céng ty dugc chia thinh 9.294.650 cb phdn véi ménh

- gi4 13 10.000 ddng.
4




¢) Uy quyén
Dé xuit Pai hoi ddng cb déng iy quyén nhur sau:

- ﬁg quyén cho Héi déng quan trj duge didu chinh, sita ddi, bd sung ndi dung
ve viéc ghi nhén lai thdng tin von diéu 1¢ néu trén trong Bién ban hop Pai
hoi dong ¢ déng, Nghj quyét Dai hdi déng cé dong, To trinh Dai hi déng
cb déng va cdc tai liéu lién quan theo fur vén, huéng dén clia céc co quan
quan 1y (néu co).

- Uy quyén cho Héi déng quén trj phé duyét Diéu 1é cong ty sau khi co quan
¢6 tham quyén chép thuan viéc thay d8i ndi dung ding ky doanh nghiép ciia
cong ty.

- Uy quyén cho Téng Giam déc — ngudi dai dién theo phép luat té chirc trién
khai, thuc hién céc thi tuc theo quy dinh cia phép luét de thay dbi ndi dung
Gidly chimg nhén dang ky doanh nghiép do sira d4i lai théng tin vé vén didu
1¢ néu trén. Téng Gidm déc cong ty duge quyén ban hanh cic vin ban, tai
liéu cén thiét dé thyc hién céc thi tuc néu trén.

- Uy quyeén cho céc c4 nhén, t chirc khéc thay mét cong ty thyc hién céc thii
tuc thay doi ndi dung ding ky doanh nghiép véi co quan nha nuée c6 thim
quyén.

Kinh trinh Pai hdi dong cb dong xem xét thong qua./.

Xin trén trong cam on!

Noi nhin:

- Céc thanh vién HDQT, BKS;
" - Cb dong Cong ty;

- Luu VP. HPQT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU GIAI TRi HA NOI Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 69 /TT-BPHPCH/2026 Ha No¢i, ngay 34 thang 3 nam 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Sira d6i, b6 sung nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty

Kinh trinh: Dai hoi dong c6 dong Cong ty ¢b phan Dich vu Giai tri Ha Noi

Cén cir Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dwoc Quéc hdi nude Cong hoa
xd héi Chii nghia Viét Nam ban hanh ngay 17/06/2020; sira doi, bo sung ndm 2025 va
cdc vin ban hudng dan thi hanh;

Can cir Quyét dinh s6 36/2025/0P-TTg vé Hé théng nganh kinh té Viét Nam
dwoc Thu tudng Chinh phu ban hanh ngay 29 thdng 9 nam 2025,

Cén cir Piéu 1¢ Cong ty C6 phan Dich vu Gidi tri Ha Noi;

Cén ctr Quy ché néi bé vé quan tri céng ty - Cong ty C6 phén Dich vu Gidi tri
Ha Ngiy

Cén cir Nghi quyét HPQT s6 197/2026/NQ-HPOT ngay 16/03/2026.

Xuét phat tir nhu cdu mé rong quy mé hoat dong phuc vu san xuat kinh doanh,
nham tao kha ning khai théc téi da céc co héi kinh doanh trong thoi gian t6i, Hoi dong
quan tri Cong ty xét thiy viéc bd sung nganh, nghé kinh doanh 14 can thiét va phu hop
v6i dinh huéng phét trién ctia Cong ty.

Theo d6, Cong ty du kién trién khai thém céc nhém nganh, nghé bao gbm: (i)
dich vu trong gitr phuong tién; (ii) dich vu bé boi, tim nuéc néng, x0ng hoi, bé néng
— lanh, tdm thao dugc, oxy tuoi, ...; va (iii) cc hoat dong lién quan dén linh vuc quang
céo, nhu cho thué bién, bang, dia diém dat quang céo, ..., tuong g véi cac ma nganh
theo Hé théng nganh kinh té Viét Nam.

Bén canh do, Quyét dinh s6 36/2025/QD-TTg nidm 2025 cua Thu tuéng Chinh
pht vé Hé théng nganh kinh t& Viét Nam di chinh thic c6 hidu luc ké tir ngay
15/11/2025, theo d6 diéu chinh, sira d6i va loai boé mot sb ndi dung lién quan dén hé
théng nganh, nghé kinh doanh, ddng thoi thay thé hoan toan Quyét dinh sb
27/2018/QD-TTg ngay 06/07/2018 trudc d6, dan dén yéu cau Cong ty phai ra soat va
cép nhat nganh, nghé kinh doanh da ding ky.

Trén co s& céc ly do néu trén, Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong

c6 dong xem xét, thong qua ndi dung sau:
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1. B6 sung cac nganh, nghé kinh doanh sau:

o Or V2N

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwoc bd sung Ma
nganh
1 | San xuat d6 udng khong con, nudc khoang 1105
2 | Xay dung nha khong dé ¢ (nha hang, bai dd xe,...) 4102
Pai Iy, mbi gi6i, dau gid hang héa 4610
(Chi tiet: Dai ly mua, dai ly ban va ky gri hang hoa)
4 |Ban ¢ tong hop véi lwong thuc, thuc pham, db ubng, thudc 14, | 4711
thuoc lé19 chiém ty trong 16n
5 | Béan Ié tong hop khac 4719
6 | Ban Ié lvong thuc 4721
7 | Bén 1é thuc pham 4722
8 |Bénlé d6 udng 4723
9 | Ban 1é thudc 14, thudc lao 4724
10 | Hoat dong dich vu trung gian bén Ié 4790
11 | Hoat C!(f)ng dich vu hd tro truc tiép~cho van tai duong bd 5225
Chi ti€t: Hoat dong quan ly bai do, trong gitt phuong tién dudng
bo
12 K:héch san va dich vu luu trt tuong tu 5510
13 | Dich vu luu trt ngan ngay khac 5520
14 | Cung cép dich vu &n udng theo hop ddng khong thuong xuyén véi | 5621
khéch hang
15 | Dich vu an uéng khéc 5629
16 | Hoat dong tu van quan ly kinh doanh va hoat dong tu vin quan ly | 7020
khac
17 | Quéang céo 7310
18 | DPaily it hanh 7911
(Chi tiét: Dich vu it hanh)
19 | Hoat d6ng lién quan dén du lich khac 7990
20 | Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dwoc phan | 8299
vao dau
21 | Hoat dong biéu dién ngh¢ thuét 9020
(Chi tiét: Dich vu van héa, vér} nghé)
22 | Hoat dong cua co s¢ va dia diém nghé thuat 9031
23 | Hoat dong hd trg khac cho sang tao nghé thuat va biéu dién nghé | 9039
thuat
24 | Hoat dong thu vién 9111
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Hoat dong luu trit

25 9112
26 | Hoat dong cua cac vuon bach thao va bach thu 0141
27 | Hoat d6ng ciia khu bao tdn thién nhién 9142
28 | Hoat dong ctia cac ciu lac bd thé thao 9312
29 | Hoat dong thé thao khac 9319
30 | Hoat dong vui choi giai tri khac 9329
(Chi tiét: Vui choi giai tri cac trd choi trén mat dét, dudi nude va
trén khong)
31 | Dich vu spa va x6ng hoi 9623
32 | Hoat dong dich vu phuc vu c4 nhan khac 9690
2. Bé cac nganh, nghé kinh doanh sau:
STT | Tén nganh, nghé kinh doanh dugc bé khéi danh sach da ding Ma
ky nganh
1. | San xuét d6 udng khong cdn, nuéc khoang 1104
2. | Daily, moi giéi, déu gia 4610
(Chi tiét: Pai ly mua, dai ly ban va ky giti hang héa)
3. | Bén I¢ khéc trong céc cira hang kinh doanh tdng hop 4719
4. | Ban I¢ luong thuce, thuc pham, d6 udng, thudc 14, thudc lao chiém | 4711
ty trong 16n trong céc cira hang kinh doanh téng hop
5. | Ban Ié d6 udng trong cac cua hang chuyen doanh 4723
6. | Béan l¢ luong thyc, thuc pham, d6 udng, thudc 14, thube lao luu | 4781
dong hoac tai cho
7. | Ban Ié theo yéu cau dit hang qua buu dién hoic internet 4791
8. | Dich vu luu trii ngén ngay 5510
9. | Cung cap dich vu an udng theo hop dong khéong thuong xuyén véi | 5621
khach hang (phuc vu tiéc, hoi hop, ddm cudi...)
10. | Hoat dong tu van quan ly 7020
11. | Pai ly du lich 7911
(Chi tiét: Dich vu Iit hanh)
12. | Dich vy h trg lién quan dén quang b va td chire tua du lich 7920
13. | Hoat dong sang tac, ngh¢ thuat va giai tri 9000
(Chi tiét: Dich vu vin héa, vin ngh¢)
14. | Hoat dong thu vién va luu triy 9101
15. | Hoat dong ctia cac vudn bach thao, bach thd va khu bao ton tr| 9103
nhién -
16. | Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau 9329
(Chi tiét: Vui choi giai tri cdc tro choi trén mit dat, dudi nudc va
trén khong)
17. | Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu ting cudng stc khoé | 9610
tuong tu (trir hoat dong thé thao)




(Chi tiét: Dich vu Massage; Vat Iy tri liéu)

18.

Hoat dong dich vu phuc vu hon 1&

9633

3. B0 sung Nganh nghé kinh doanh chinh cia Cong ty

Dya trén dinh huéng kinh doanh va myc tiéu phét trién ciia Cong ty, Hoi dong

quan trj dé nghi Dai hdi ddng ¢ dong xem xét va lya chon Nganh, nghé kinh doanh
sau |4 nganh, nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty.

Tén nganh, nghé kinh doanh

Ma nganh

Hoat dong vui choi giai tri khac
(Chi tiét: Vui choi giai tri céc trd choi trén mit dét, dudi nude va trén
khong)

9329

4. Danh sich toan by nganh nghé ding ky kinh doanh ciia Cong ty sau khi

- A -A hd x
thue hién viéc bé, bo sung

Cin cit vao vie sira ddi, bd sung nganh nghé ctia cong ty duge néu tai muc 1,2,3
To trinh nay, danh sach nganh nghé diy du cua Céng ty sau khi stra d6i, bd sung nhu

sau:
Nganh,
nghé
STT Tén nganh, nghé kinh doanh Ma nganh kinh
doanh
chinh
1 San xuat do uéng khong c6n, nude khoéang 1105
Xay dung nha khong dé & (nha hang, bai dd
2 4102
X6 )
Dai ly, méi gidi, dau gia hang héa
3 | (Chi tiét: Pai ly mua, dai Iy ban va ky giti hang 4610
héa)
4 Bén budn d6 ubng 4633
5 Bf:'m lé tf)r}g hop vg’ri luong t’huc, thuc pham, dd 4711
udng, thudce 14, thudce lao chiém ty trong 16n
6 |Ban lé tong hop khéc 4719
7 Ban 1€ luong thuc 4721
8 | Ban lé thuc phdm 4722
9 Ban 1é d6 udng 4723
10 | Bén lé thuéc 14, thudc lao 4724
11 | Hoat dong dich vu trung gian ban 1é 4790
12 Van tai hanh khach duc'ypg bd trong ndi thanh, 4931
ngoai thanh (trlr vén tai bang xe buyt)
13 | Van tai hanh khach dudng bo khac 4932
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(Chi tiét: Van chuyén khéch du lich)

RN )

14 | Van tai hang héa bang duong bd 4933
Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho vén tai
duong bo
= Chi tiét: Hoat dong quan ly bai d, tréng gitt 2D
phuong tién duong bd
16 | Khach san va dich vu luu trii tuong tu 5510
17 | Dich vu luu tr ngén ngay khac 5520
18 NAhé hang va céc dich vu an ubng phuc vu luu 5610
dong
Cung cap dich vu an ubng theo hop dong khong
19 . vk Sy M . 5621
thudng xuyén vdi khach hang
20 |Dich vu an uéng khac 5629
21 Dich vu phuc vu dd uéng 5630
pp |Hoatdongchieuphim 5914
(Chi tiet: chiéu phim c6 dinh tai rap)
Hoat dong hé tro dich vu tai chinh chua duoc
73 phéan VE:IO dau s 6619
(Chi tiet: Tu van dau tu cac loai hinh kinh doanh
viin ho4 thé thao, vui choi giai trf)
Kinh doanh bat dong san, quyén su dung dat
24 | thudc chi s& hitu, chu sir dung hoic di thué 6810
(Chi tiét: Kinh doanh b4t dong san)
Hoat dong tu van quan ly kinh doanh va hoat
25 < z s amEt ] 7020
ddng tu van quan ly khac
26 | Quang cao 7310
27 | Nghién ctru thi truong va thim do du luan 7320
28 | Cho thué xe c6 dong co 7710
29 | Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tri 7721
Dai ly it hanh
3% | (cni tiée: Dich vy it hanh) Tl
31 |Diéu hanh tua du lich 7912
32 | Hoat dong lién quan dén du lich khac 7990
13 T Chfl"C gi61 thiéu va Xl’l(i tién thuong mai 8230
(Chi tiet: Cho thué dja di€ém héi nghi, hdi thao)
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai
34 P 8299
chua dugc phén vao dau
35 | Gi4o duc thé thao va giai tri 8551
36 | Gido duc vén hod nghé thuat 8552
Gido duc khac chua duge phin vao dau
37 | (Trux hoat dong t6n gido va céc t6 chirc Pang, 8559
doan thé)
38 | Hoat dong biéu dién nghé thuat 9020

5

a

Ward ==




(Chi tiét: Dich vu vin héa, vin nghé)
39 | Hoat dong cua co s va dia diém nghé thuét 9031
Hoat dong ho trg khéc cho séng tao nghé thuat va
40 ik S IS 9039
bi€u dien nghé thuat
41 | Hoat dong thu vién 9111
42 Hoat dong luu trix 9112
43 | Hoat dong cua cac vuon bach thao va bach thu 9141
44 | Hoat dong ctia khu bao t6n thién nhién 9142
Hoat dong ciia cic co s& thé thao
45 | (Chi tiét: Dich vu thé duc thé thao va rén luyén 9311
than thé)
46 | Hoat dong cua céac ciu lac bé thé thao 9312
47 | Hoat dong thé thao khéc 9319
43 Hfg&}t dong ciﬁa Acéc cong vién vui choi va cong 9321
vién theo chu de
Hoat dong vui choi gidi tri khac
49 ((Ehi tiét: Vui choi giai tri cic trd choi trén miit 5599 X
dat, dudi nuéc va trén khong)
50 | Dich vu spa va x6ng hoi 9623
51 Hoat dong dich vu phuc vu ca nhan khac 9690

5. Sira d6i Piéu 1é ciia Cong ty
Stra d6i Khoan 1 DPiéu 4 Piéu 1é cong ty vé Linh vuc kinh doanh cua Cong ty
nhu muc 4 néu trén sau khi dugc co quan c6 thAm quyén chip thuan viéc thay d6i noi
dung ding ky doanh nghiép cua cong ty.

6. Uy quyén
Dé xuét Pai hoi dong cb dong uy quyén nhu sau:

- Uy quyén cho Hbi dong quén tri dugc didu chinh, sira ddi, bd sung nodi dung
: ve viéc ghi nhén lai thong tin nganh nghé néu trén trong Bién béan h0p Dai hoi dong
c6 dong, Nghi quyét Bal hoi déng cb déng, To trinh Pai héi dong c6 dong va cac tai
liéu lién quan theo tu vén, huéng dan cia cac co quan quan ly (néu cd).

- Uy quyen cho Hoi dong quan tri phé duyét Diéu 1é cong ty sau khi co quan co
tham quyén chap thuén viéc thay dbi noi dung didng ky doanh nghiép ctia cong ty.

- Uy quyén cho Téng Giam déc — ngudi dai dién theo phép luat té chuc trién
khai, thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat @& thay d6i noi dung Gléy
chimg nhan dang ky doanh nghiép do stra d6i, bd sung nganh nghe Téng Giam déc
cdng ty dugc quyén ban hanh céc vin ban, tai liéu cin thiét dé thuc hién cac thu tuc
néu trén.

- Uy quyén cho céc ca nhén, t§ chirc khac thay mat cong ty thuc hién cac thu
tuc thay d6i ndi dung dang ky doanh nghiép véi co quan nha nudc c6 thim quyén
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~ Kinh trinh Dai hdi dong cb dong xem xét thong qua./.
Xin tran trong cam on!
Noi nhin: TM. HOI PONG QUAN TRI
- Céc thanh vién HPQT, BKS;
- Cb dong Cong ty;
- Luu VP. HDQT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU GIAI TRI HA NOI Djc lip- Ty do- Hanh phiic

$6:52./TT-DHDCD/2026 Ha Ngi, ngaydY. thang &. nam 2026

TO TRINH
PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU PE TANG VON CO PHAN
TU NGUON VON CHU SO HUU

Kinh giri: Pai hi dong cd dong Cong ty C6 phin Dich vu Giii tri Ha Ngi

- Can cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 da dwoc Quée hi Nude CHXHCN
Viét Nam théng qua ngay 17 thdng 6 nam 2020 va Ludt s 03/2022/QH15 sira déi,
bé sung mét sé diéu Lugt Doanh nghiép;

- Cén cir Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 da dwgc Quéc héi Nude CHXHCN
Vigt Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2019 va Ludt 6 56/2024/QH]13 sira déi,
bo sung mét 56 diéu cua ludt chimg khodn;

- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hwdng
ddn thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Chimg khodn;

- Cén cir Nghi dinh 245/2025/ND-CP ctia Chinh phii sitta déi, bé sung mét s6 diéu
cua Nghj dinh s6 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cua chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mgt s6 diéu ciia Ludt chimg khodn;

- Cdn ciz Diéu I¢ ctia Céng ty C6 phén Dijch vu Gidi tri Ha Ngi;

- Can ctr Nghi quyét DHPCD thudng nién 2024 sé: 01/2025/NQ-PHPCP ngay
24/04/2025;

- Can cir Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da dwoe kiém todn ctia Cong ty C6 phdn Dich
vu Gidi tri Ha Ngi;

- Cén cir Nghi quyét HPQT s6 197/2026/NO-HPOT ngay 16/03/2026;

- Cdn ct tinh hinh thiee té va nhu cau eia Céng ty.

Nghi quyét Dai hi dong cd déng sb 01/2025/NQ-DHPCD ngay 24/04/2025 da
théng qua phirong an phét hanh cd phiéu dé ting vén c6 phin tir nguén vén chii s& hiru
theo T trinh s6 30/TTr-HPQT ngay 01/04/2025 ciia Hoi déng quan tri.

Tuy nhién dgt phét hinh ¢6 phiéu tir ngun vén chii sé hitu theo Nghi quyét Pai hdi
déng pfﬁ déng sé[ 01/2025/NQ-DHDCD dang bj tam dimg lai dé cong ty thuc hién thu
tuc diéu chinh vén diéu 1é theo hudng dén cta co quan quén ly nha nudc,

Ngay sau khi hoan thanh vigc diéu chinh vén diéu 1é dang ky trén Gidy chimg nhin
ding ky doanh nghié¢p théng nhét véi vén diéu 1é thuc g0p trén Bdo cdo tai chinh ndm
2025 dd dugc k.j;ém todn Cong ty sé !iép tuc thuc hién thue hién thi tuc phat hinh cb
phiéu gé ting von cé phén tir ngudn vén chii s hitu theo Nghi quyét Pai héi ddng cd
dong so 01/2025/NQ-DHBCD ngay 24/04/2025.

Héi ddng quén trj (“HDQT™) Cong ty C& phin Dich vu Giai tri Ha Noi kinh trinh
Pai hoi dong cb dong (“PHDCP") thong qua viée tiép tuc trién khai Phuong én phat
hanh C& phiéu dé tang vén cb phin tir ngudn vén chi s& hira theo Nghi quyét sb
01/2025/NQ-DHDCD ngay 24/04/2025, cu thé nhir sau:

I. PHUONG AN PHAT HANH:




Tén cb phiéu phét hanh

' lcs phiéu Céng ty Cd phén Dich vu Giai tri Ha

" | Noi
3. | Mi cd phiéu : | HES
4. | Logi c6 phiéu phét hanh | : | C6 phiéu phd théng
5. | Ménh gié ¢ phiéu 10.000 déng/cé phiéu
Téng sb cd phiéu da 2 L.z
6. phﬁigh&nh P : | 9.294.650 co phiéu
86 cb phiéu dang lru ;
% lEa © & 1. 19294650 cb phiéu
8. | Co phiéu quy : | 0 ¢b phiéu
Ting von diéu 1¢ cong ty bing hinh thirc phét
9. | Muc dich phat hanh : | hanh b phiéu ting von ¢d phin tir ngudn vén
chi s& hiru.
Sﬁ lrgng cb phiéu du & i
10. | \ién pht haoh 705.928 ¢ phiéu
Tong gid trj cb phiéu | 3
11. phat hanh theo ménh gid 7.059.280.000 dong
: e 7,595% (86 leong C4 phiéu dy kién phat hanh/
12| Exlophathach S6 lugng ¢ phiéu dang hru hanh)
C6 dong hién hiru ciia Céng ty Cd phin Dich vu
Gidi tri Ha N6i ¢6 tén trong danh séch s& hiru ¢6
phén tai ngay ding ky cubi cing dé lhr.rc hién
quyén nhén cb phiéu phét hanh tir nguén von
Z o cha s& hitu do Tdng céng ty Liru ky va Bi trir
I3. | Doitwong phathanh | : | ¢jimg khoan Viét Nam (VSDC) cép.
Cd phiéu quy tai thai Glém thire hién quyén
khéng duge huéng céc quyén phat smh tir viée
phat hanh cb phiéu dé tang vén b phin tir
ngudn vén chu sé hitu.
: — 100:7,595 (C6 ddng so hitu 100 cd phiéu duge
14.| Ty I& th : g
T3 R tpehita qupin quyén nhan 7,595 ¢6 phiéu méi)
Sé lugng cb phiéu mdi cé dong dugc nhén khi
phat hanh cb phicu dé ting von cd phdn tir
ngudn vén chi s¢ hiru s¢ duge lam tron dén
P}l: ong ::: Jam " trf:-xg hang don vj theo nguyén tic lam trén xudng. Sé
is, | PIOng X Iy 0. |3 phiéu 16 (Phin thip phin) (néu c6) s& dugc

phiéu 1& phat sinh (néu |

c6)

hity bo, khéng phat hanh.

Vi du: Cé dong A 5o hitu 195 €6 pf::eu tai ngay
chét danh sdch ¢é déng hedng quyén, cé déng A
sé dwpe nhén cé phiéu phdt hanh thém dwopc tinh
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nhi sau: 195*7,595/100 = 14,81025 cé phiéu.
Theo nguyén tdc xir Iy trén, cé déng A dwpc
nhin 14 co phiéu, 50 phﬁn thap phdn la 0,
81025 6 phiéu sé b hity bo, khong phdt hanh.

! Tir ngudn thiing dur vén cb phén tai Béo cdo tai
Ngudn vén thuc hién | chinh nam 2025 da duge kiém toan cua Cong ty
phat hanh | Co phan Djch vu Giai tri Ha Noi: Toi da
7.059.280.000 dong

Trong ndm 2026, sau khi dugc DHDCD thong
qua va Uy ban Chimg khodn Nhg nurde thong
8 " . | bdo béng van ban vé viéc nhén ddy du tai lidu
7. | Thoi gianthuehien | 45 cio phat hanh, thoi diém thuc hién vigc phit
hanh c6 phiéu dugc DPHPCP iy quyén cho
HDQT quyét dinh.

. PIEU CHINH THONG TIN SO LUQNG CHUNG KHOAN DPANG KY
VA DANG KY GIAO DICH BO SUNG:

Toan bj s6 ¢ phiéu phét hanh dé ting vén cd phin tir ngudn vén chit s¢ hiru s&
dugc diéu chinh ting s6 lugng chimg khoan ding ky tai Téng Céng ty Luu ky va B
trir chimg khodn Viét Nam va Dang ky giao dich tai S& Giao dich Chimg khon Ha
Noi, ngay sau khi hoan tat viéc phat hanh pha hop véi quy dinh phdp luit.

II. SUA POIDIEU LE:

Sira ddi céc ndi dung lién quan dén vén diéu 1§, cé phin, cb phiéu tai Diéu 6 trong
~ iéu I¢ ctia cong ty cap nhit theo Vén diu ¢ sau khi hoan tit dot phét hanh ¢d phiéu.

IV. DAI HOI PONG CO PONG UY QUYEN VA GIAO CHO HOI PONG
QUAN TR]

DHDCP ty quyén cho HPQT thyc hién va hoan tit cic thil tuc lién quan dén trién
khai phuong dn phét hanh c6 phiéu dé tang vén c phin tir ngudn vén chi s& hiru néu
trén, bao gom nhung khéng giéi han b cic cong viée sau:

1. Triénlkhai phuong dn phit hanh, lya chon théi diém phét hanh, thyue hién céc tha
tyc can thiét véi cdc co quan chirc ning dé bdo cdo phét hanh, diéu chinh théng tin
s0 lugng chimg khodn ding ky va diing ky giao dich bd sung sb cd phiéu phét hanh
téng vén tir ngudn vén chi s& hiru,

2. Hoan chinh cde ndi dung khdc lién quan dén Phuong an phat hanh theo yéu ciu cua
cdc c0 quan chirc nang dé viée phét hanh duge thuc hién mot cich hop phép va
ding quy dinh;

- 3, B.iﬂéu chinh ty 1¢ phat hanh nhung phai dam béo sd lugng cb phiéu phét hanh du
kicn toi da theo phwong 4n duge Pai hoi déng cd déng phé duyét.

4. Thye hién sira d6i céc diéu khon lién quan dén vén diéu I¢, c phin, cé phiéu tai
B;éu 6 trong Diéu 1¢ Cong ty theo Vén diéu 1¢ méi sau khi hoan tat dot phét hanh
co phiéu theo quy dinh cia phéap luét.

5. Thyc hién céc thi tuc ding ky thay dbi ndi dung ding ky doanh nghiép dén Co
quan ding ky kinh doanh sau khi hoan tat dot phat hanh;
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6. Thyc hién céc thi tuc dé diéu chinh théng tin s6 lwong ching khoan ding ky tai
Téng cbng ty Luu ky va Bi trir chimg khoan Viét Nam va déng ky giao djch chimg
khoan bd sung trén S& giao dich Chimg khoan sau khi hoan tét viéc phét hanh phu
hop véi quy dinh phap luét.

7. Céc vén dé khic ¢6 lién quan dén vige phét hanh cb phiéu nhim dam béo cho dot
phét hanh ¢6 phiéu dé ting von diéu I¢ tir ngudn vén chi s& hitu thanh cong.

Kinh trinh Pai hdi ¢ déng xem xét va théng qua.
Trén trong ! TM. HQI PONG QUAN TR]
.-f- :

Noi nhin:
- Nhur trén.
- HBQT, BTGD. Thu ky Céng ty;
= Luu: VT.

NGUYEN TH] VAN




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DICH VU GIAI TRi HA NOI Pic 1ap — Ty do — Hanh phiic
RRERARR NS, | ) MRS
S6: 30 /2026/TTr-Haseco Ha Néi, ngay 9 thang 3 nam 2026
TO TRINH

V/v: Thong qua viée dé nghi chp thun chi trwong diu tw va cam két mirc von chii
s6 hitu sir dung cho Dy 4n: T hop du lich — dich vy - vui choi gidi tri HO Tay
Kinh giti: Pai h$i ddng c6 dong Cong ty

Can ct Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 duge Quéc héi nude Cong hoa xa hdi

chii nghfa Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va céc van ban huéng dan thi
hanh;

Can cir Luat Dau tu s 143/2025/QH15 duge Qudc hdi nuée Cong hoa xa hdi chi ||

nghfa Viét Nam thong qua ngay 11 thang 12 nam 2025 va céc vén ban huéng dan thi hanh;

Can ct Pidu 18 Cong ty Cb phan Dich vu Giai tri Ha Noi;

Cin ctt Quy ché quan 1y tai chinh Céng ty c6 phan Dich vu Giai tri Ha Noi;

Can ctr dinh hudng dau tu xdy dyng Dy an: T6 hop du lich — dich vu - vui choi giai
tri H6 T4y ctia Cong ty.

Ngdy 21/10/2025, Céng ty da ky hop déng véi don vi tu vén vé viée tu vén lap béo
céo dd xuét chi truong diu tu ddng thdi chép thuan nha dau t thude dy 4n: TS hop du
lich — dich vu - vui choi giai tri H5 Tay. Céng ty ciing don vi tu van d4 tich cyc lam viéc
va hoan thién hd so chii truong dau tu, ddng thdi nghién ctru, xae dinh d kién quy md
dau tu cta dy an.

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luat Doanh nghiép 2020; diém p khoan
1 Didu 14 Didu 1&; khoan 31.9 Didu 31, khoan 30.7 Diéu 30 Quy ché quan ly tai chinh cia
Cong ty quy dinh Dai hoi dong cb dong c6 quyén va nghia vu: “Trucong hop ddu tie cde
du én c6 ton g vén dau tw co gid tri tir 35% ré'ng gid tri tai san tro lén dwoc ghi nhdn trong
Bdo cdo tai chinh gan nhdt ciia Cong ty, tham quyén quyét dinh ddu tiw thuge vé Dai hgi
déng cé dong”.

1. Du én dau tu:

Héi dong quan tri (HPQT) kinh trinh Dai hdi dbng cb déong (DPHPCP) Thong qua
viéc dé nghi chép thudn chu truong d4u tu va cam két mirc vén chl s& hitu sir dung cho
Dur 4n: Té hop du lich — dich vu - vui choi giai tri HS Tay v&i théng tin chinh nhu sau:

- Tén du 4n: T4 hop du lich — dich vu - vui choi gii tri HO Tay
]




- Diachi: s6 614, Lac Long Quan, phudng Tay Hd, thanh phd Ha Néi

- Quy mb dién tich dé xuét: 9.344,3m?

- Téng mirc dau tu dy kién: 229.962 tri¢u dong (bing chit: Hai trim hai muoi
chin ty, chin tram sau muoi hai triéu déng./.).

- Vén chu s hitu du kién: 45.992,5 triéu dong (bang chir: Bén muoi lim ty, chin
tram chin muoi hai triéu, ndm trim nghin déng./.). Céng ty cam két dam bao di mic vén
chii s& hitu néu trén theo phuong an tai chinh cho Du an.

2. Véiy quyén:

Giao Héi déng quan trj, Téng gidm ddc va céc Phong/Ban/Pon vi lién quan trong
Cong ty tién hanh céc thu tuc can thiét dé trién khai thu tuc dang ky thuc hién Du 4n theo

quy dinh cta phép luat. 1; e
Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong théng qua viéc dé nghi éi;;ﬁj%\

G\

lich — dich vu - vui choi giai trf HS T4y va ty quyén theo cac ndi dung néu trén. T
Kinh trinh Pai hdi xem xét va thong qua./.
Noi nhin: TM HOI PONG QUAN TRI
- Nhu trén;
- Luu VP.HDQT.

NGUYEN THI VAN



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DICH VU GIAI TRI HA NOI Péc lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 54 /TT-DHDCD/2026 Ha Ni, ngay 49 thdng @ nam 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v mién nhiém va biu thay thé Thanh vién Hoi dong quén tri

nhiém ky 2022-2027

Kinh giri: PAI HQI CO PONG CONG TY

Can cit Lugt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 dwge Qudce héi nude Céng
hoa xd hoi Chi nghia Vigt Nam ban hanh ngay 17/06/2020;

Can ci Diéu I¢ Céng ty Cé phdn Dich vu Gidi ti Ha Néi;

Cén et Quy ché néi bé vé quan tri cong ty - Céng tv C6 phan Dich vu
Gidi tri Ha Noi:

Can cir Don tir nhigm Thanh vién HPQT cia Ong Lé Xudn Nam;

Can cir Don tir nhi¢m Thanh vién HDQOT ciia Ong Nguyén Truong Giang;

Can cir Nghi quyét HDOT s6: 196/2026/NQ-HDQT ngay 16/03/2026 vé
vige nhdt tri trinh Pai héi dong 6 déng thiomg nién 2026 vé viée mién nhiém
vé bdu thay thé Thanh vién HDQT nhiém kp 2022-2027

Ngdy 12/03/2026, Hoi dong quan trj Céng ty nhan duge Pon tir nhiém
chirc vu Thanh vién HPQT cia Ong L& Xuin Nam va Ong Nguy&n Trudng
Giang.

Cén cir Diéu 154 Ludt Doanh nghiép 2020 quy dinh v& nhiém ky va s
lugng thanh vién Hoi déng quan trj: “Héi déng quan tri ¢6 tir 03 dén 11 thanh
' vién. Piéu 1¢ cong ty quy dinh cu thé s6 lrgng thanh vién Hoi ddng quan trj.”

Cén cir Diéu 25 Piéu 1é Céng ty quy dinh vé thanh phin va nhiém ky cua
thanh vién Hi dong quan tri: “Sé luong thanh vién Héi ddng quan tri it nhat 14
nam (05) ngudi va nhiéu nhét 1a mudi mét (11) nguéi”

Tai Pai hoi dong cé dong thudng nién 2022, cic cb déng da nhét tri théng
qua s6 lurong Thanh vién HDQT nhiém ky 2022 - 2027 13 07 ngudi.

Tuy nhién, trong qua trinh hoat dong thuc té, cin cir vao tinh hinh quan
tri, quy mé hoat déng va nhu cdu didu hanh ctia Coéng ty trong giai doan hién
nay, Hoi dong quan trj nhan thiy viéc duy tri 06 thanh vién van ddp img ddy du




yéu cdu vé co cdu, néng luc chuyén mén, kinh nghiém quan tri, dong théi dam
bao tuan thi quy dinh ctia Luat Doanh nghiép 2020 va Diéu 1é Cong ty.

Viéc diéu chinh sé lugng thanh vién Héi déng quan trj tir 07 xubng 06
ngudi khéng anh hudng dén tinh hgp phép, hiéu qua hoat ddng, cting nhu quyén
va lgi ich hop phép ciia c6 dong; ddng thoi gbp phan tinh gon bé méy quan tri,
ning cao tinh linh hoat trong cbng téc chi dao, didu hanh va t6i wu chi phi quan
trj ciia Cong ty.

Vi vdy, Héi dong quan trj kinh trinh Dai hi dong cbd déng xem xét va
théng qua céc ndi dung sau diy cho thoi gian con lai ctia nhiém ky 2022 — 2027;
1. Théng qua viéc mién nhiém chirc vy Thanh vién H6i ddng Quan trj nhiém ky
2022 — 2027 déi véi Ong Lé Xuan Nam va Ong Nguyén Truomg Giang ké tir
ngay 11/04/2026.

2. Théng qua sb hrgng Thanh vién HPQT cho thai gian con lai ciia nhiém ky
2022 —2027 1a 06 ngurdi.

3. Théng qua viéc bau thay thé Thanh vién Héi ddng quan tri nhiém ky 2022 —
2027:

a. $6 lugng bau thay thé Thanh vién HDQT 1a: 01 ngudi

b. Nhi¢m ky thanh vién HDQT: Théi gian con lai ctia nhiém ky 2022-2027
c. Tiéu chuén, diéu kién @mg vién Thanh vién HPQT: Theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 155 Lut Doanh nghiép va khoan 4 Diéu 24 Pidu 1 céng ty.

d. DHDCD tién hanh biu thay thé thanh vién HDQT nhiém ky 2022-2027 theo
Quy ché biu cir dugc théng qua tai Pai hdi.

e. Ho so tmg cir, dé cir bau thay thé Thanh vién HPQT gdm:

Danh myc hé so, thoi han va dja chi giri hd so dé cir, img cir thanh vién HDQT
theo quy dinh tai Thong béo d& cir, {mg ctr thanh vién HDQT nhiém ky 2022 —
2027 ciia Céng ty Co phan Dich vu giai tri Ha Noi da duge cong b théng tin va
giri dén cd dong trong Tai liu Pai héi.

f. Danh séch tmg vién Thanh vién Hoi dong quan tri s& dugc Hoi dong quén tri
tdp hop, ra so4t va thim dinh tir céc dé cwr, tmg cir cuia cd déng/nhém cb dong
dép tmg diéu kién theo quy dinh va trinh Dai hoi déng cé déng phé duyét tai Pai
hi.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng xem xét théng qua./,
Xin tran trong cam on!




sk TM HOI 1 I}CING QUAN TR]
- Céc thanh vién HDQT, BKS;

= Cé dﬁﬂg Cﬁng t‘y; t:, ." a !-. G T_'\' -E‘\ 1
|'I o -,. Y 'ﬁ i
- Luu VP. HBQT. o cOPHAN

g




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
DICH VU GIAI TRi HA NQI Pie lip — Tu do — Hanh phiie
Sé:¢4 /TT-DHPCD/2026 Hé Né6i, ngay 49 thang ¢ ndm 2026

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TR]
V/v mién nhiém va béu thay thé Thanh vién Ban kiém soat

nhiém ky 2022-2027

Kinh giri: PAI HOI CO PONG CONG TY

Cén cir Lugt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Quoée héi mede Cong
hoa xd hgi Chu nghia Viét Nam ban hanh ngay 17/06/2020;

Cdn cit Diéu I¢ Cong ty Cé phéan Dich vu Giai tri Ha Néi;

Cén cir Quy ché noi bé vé quan tri cong ty - Cong ty Cé ph&tn Dich vu
Giai tri Ha Noi;

Céin cir Don tie nhi¢m Thanh vién BKS ciia Ong Bii Thanh Himng;

Cén cir Nghi quyét HDOT sé: 196/2026/NO-HPQOT ngay 16/03/2026 vé L
viée nhat tri trinh Pai héi db:ng cé déng thiong nién 2026 vé viéc mién nhiém : "'.
va bau thay thé Thamh vién BKS nhiém ky 2022-2027. Py SINe

¢

[ cOPH
Ngay 12/03/2026, Hoi déng quéin trj Cong ty nhin duge Pon tir nhiém)* e ©
chirc vu Thanh vién BKS ciia Ong Buii Thanh Hing.
Dé dam bao s6 lwrgng TV BKS nhiém ky 2022 - 2027 la 03 nguéi da duge
Pai héi dong cb dong thudng nién nam 2022 thong qua, Hoi dong quan tri kinh
trinh Pai héi dong cb déng xem xét cdc ndi dung lién quan dén viéc mién nhiém
va biu thay thé thanh vién BKS cho thai gian con lai ctia nhiém ky 2022 — 2027
nhur sau:
1. Théng qua viéc mién nhiém chirc vy Thanh vién Ban kiém soét nhiém ky
2022 — 2027 dbi véi Ong Bii Thanh Hing ké tir ngay 11/04/2026.
2. Théng qua viéc bau thay thé Thanh vién Ban kiém soét nhiém ky 2022 —
2027:
a. S6 lugng biu thay thé Thanh vién BKS la: 01 ngudi
b. Nhiém ky thanh vién BKS: Théi gian con lai ciia nhiém ky 2022-2027
c. Tiéu chuin, diéu kién (mg vién Thanh vién BKS: Theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 169 Luit Doanh nghiép va khoan 2 Diéu 36 Diéu 1é cong ty.
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d. PHDCD tién hanh béu thay thé thanh vién BKS nhiém ky 2022-2027 theo
Quy ché bau cir duge théng qua tai Pai héi.

e. Ho so tmg cir, dé cir biu thay thé Thanh vién BKS gdm:

Danh myc hd so, thoi han va dia chi giri hé so @& cir, tmg cir thanh vién BKS
theo quy dinh tai Théng bdo dé ctr, fmg cir thanh vién BKS nhiém ky 2022 —
2027 ciia Cong ty Cb phan Dich vy giai tri Ha N$i d& duge céng bd thong tin va
giri dén cé dong trong Tai liéu Pai hoi.

f. Danh sach tmg vién Thanh vién Ban kiém soét s& duoc Hoi dong quan tri tap
hop, ra sodt va thim dinh tir cdc dé cir, img cir ctia ¢6 déng/nhém cb dong dap
{mg diéu kién theo quy dinh va trinh Pai héi déng cb déng phé duyét tai Pai hoi.
Kinh trinh Dai héi déng cb déng xem xét théng qua./.

Xin trén trong cam on!

Noi nhén:
- Cic thanh vién HDQT, BKS;

- C6 déng Cong ty;
- Luvu VP. HDQT.

NGUYEN THI VAN
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