CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NUOC SACH QUANG NINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

S: 824 /CTN-TK Quang Ninh, ngay 13 thing 4 nam 2026

V/v gidi trinh nguyén nhan va
phuong an khic phuc dién canh bao
¥ kién ngoai trir cia klem toan
BCTC ba nam lién tiép

Kinh gtri: S¢& Giao dich ching khoan Ha Ngi.

Ngay 09/04/2026, Cong ty c¢6 phan Nudc sach Quang Ninh - Ma chung
khodn NQN nhan dugc Théng bao sé 1328/TB-SGDHN va Quyét dinh s6
305/QD-SGDHN ngay 01/4/2026 ctia S& giao dich chimg khoan Ha Noi vé viée
duy tri dién canh béo ddi véi c6 phiéu NQN trén hé thong giao dich UPCOM véi
1y do Béo cao tai chinh nim bi t0 chtrc kiém toan dua ra ¥ kién kiém toan ngoai
trir tr 03 ndm lién ti€p trd 1én.

Cong ty c6 phan Nudc sach Quang Ninh xin giai trinh nguyén nhan va dua
ra phwong an khac phyc nhu sau:

Nguyén nhan:

Du an Toa nha chung cu Quawaco duoc UBND tinh Quang Ninh déng ¥ chit
trwrong cho phép Cong ty Thi cong va cip nudc Quang Ninh (nay 13 Cong ty cd
phan Nudc sach Quang Ninh) dugc 1ap phuong an xay dung chung cu trén khu
dat 1.959,0 m2 tai Van ban sé 245/UBND-QLDPD ngay 12/01/2007. Ngay
17/11/2010 UBND tinh Quéang Ninh d3 cap Gidy chung nhan dau tu sb
22.121.000.161 cho du an, trong do: téng murc dau tu: 252.224 triéu déng vO1 muc
dich xay dung chung cu dé ban cho can bd cong nhan vién va cac d6i tuong khac.
Tién d6 thuc hién: khoi cong Quy IV/2010; hoan thanh va di vao hoat dong Quy
IV/2013. Dy 4n d3 dugc UBND tinh Quang Ninh phé duyét quy hoach tong thé
mit bang 1/500, dam bao tinh phap 1y. Ngay 21/01/2016, UBND thanh phé Ha
Long da c6 Quyét dinh s 233/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach
tong mat bang ty 18 1/500, diéu chinh sb tang cuia toa nha tir 16 ting ndi 02 tang
ham con lai 11 tang n6i va 01 ting ham.

Do tinh hinh thi truong bat dong san trAm léng, du 4an khong thu hut duogc
ngudn von ctia bén ¢ nhu cau mua nha. Do vay, Cong ty khong c6 di ngudn von
dé tiép tuc dau tu du 4n. Bén canh do, Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay
13/10/2015 ciia Chinh phil vé dau tw von Nha nude vao doanh nghiép va quan 1y,
su dung von, tai san tai Doanh nghiép, trong do tai diém b va ¢, khoéan 1, Piéu 21
c¢6 quy dinh “Doanh nghiép nha nudc khong duge gop vén hodc dau tu vao linh
vuc bat dong san”; “Truong hop doanh nghiép nha nude da gop von, dau tu vao
cac linh vuc quy dinh tai Diém b khoan nay khong thudc trudng hop duge Tha
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tuéng Chinh phti cho phép dau tu phai thuc hién phuong an co cdu lai va chuyén
nhuong toan bo sé von di dau tu theo quy dinh”.

Du an tir thang 12/2013 dén nay ding dau tu, gia tri chi phi do dang tai thoi
diém 31/12/2025 dugc ghi nhan trén Bao céo tai chinh 14 61.522.861.960 NVPD.

Phwong an khic phuc:

Ngay 13/12/2022, Cong ty di c6 Vin ban sé 2178/CTN-QLDT dé nghi
UBND tinh Quang Ninh (Chu so hitu) dong y dé xuat chil truong cho Cong ty
duoc chdm dit hoat dong dau tu va tra lai dat thuc hién du an, Uy ban nhan dan
tinh da c6 phiéu chuyén sb: 6561/VP.UBND-PC ngay 16/12/2022, giao S¢ Ké
hoach va Pau tu hudng din Cong ty thyuc hién theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06/01/2023, Cong ty da nhan duoc Van ban s 18/KHPT-TTr ngay
04/01/2023 ciia So Ké hoach va Pau tu vé viéc tham gia y kién ddi véi dé nghi
ctia Cong ty c6 phan nudc sach Quang Ninh, trong d6: “Théng nhdt véi Cong ty
tai Van bdn sé 2178/CTN-QLPT ngay 13/12/2022 vé trinh ty cdc bude thuc hién
thii tuc tw cham dirt hoat dong dau tw theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 Ludt Pau
ti s6 61/2020/QH14, diém a khodn 2 Piéu 57 Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu va Thong tw 03/2021/TT- BKHDT ngay 9/4/2021 cua
Bé Ké hoach va Pau tu”.

Trén co so ¥ kién cta S Ké hoach va Pau tu, ngay 09/01/2023 Cong ty tiép
tuc ¢6 Van ban 41/CTN-QLDT giri UBND tinh Quang Ninh vé viéc dé xuat chu
trerong chAm dat hoat dong dau tu du 4n va tra lai dat thuc hién dy 4n toa nha
chung cu két hop dich vu Quawaco.

Ngay 24/02/2023, S& Ké hoach va Pau tu ¢c6 Vin ban 570/KHPT-TTr bao
cdo UBND tinh vé viéc cham dut hoat dong dau tu dy 4n. Can clr cac ndi dung ¥
kién S& Ké hoach va Pau tu, UBND tinh d4 ban hanh Vian ban s6 1335/VP. UBND
ngay 9/3/2023 vé viéc chidm dat hoat dong dau tu dy an toa nha chung cu, trong
d6 ¢ y kién “ Cong ty c6 phan nuwée sach Quang Ninh nghién ciru ¥ kién ciia S6
Ké hoach va Pau tw dé trién khai thuc hién cac noi dung lién quan dén viéc cham
dut hoat dong dau twr cia dir an toa nha chung cw két hop dich vu Quawaco dam
bdo cdc quy dinh cia Phdp ludt; truong hop con c6 néi dung viedng mdc, chira
ro, Cong ty chu dong lam viéc truc tié}? Vi S& Ké hoach va Pau tw dé dwoc huong
dan thuc hién theo quy dinh”.

Ngay 19/4/2023, Cong ty da lam viéc truc tiép voi S Ké hoach va Pau tu
dé duoc huoéng dan. Noi dung két luan cuia budi lam viée ¢ néu: “Cén clr cac quy
dinh cua Phap luat néu trén va Piéu 1¢ td chirc hoat dong, dé nghi Cong ty cd phén
nude sach Quang Ninh nghién ciru viéc xin ¥ kién co quan dai dién Chu sé hitu
trude khi thyc hién t6 chtrc Pai hoi Pong co dong va biéu quyét tai Dai hoi Pong
cd dong vé viéc ban hanh quyét dinh chdm dut hoat dong dau tu du an”.

Ngay 16/6/2023, UBND tinh Quang Ninh ban hanh vin ban s6 1523/UBND-
KTTC vé viéc to chirc Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2023 ctua Cong ty
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c6 phan nudc sach Quang Ninh, trong d6 “dong y véi dé xudt ciia S¢ Ké hoach va
DPau tw vé viéc Nguoi dai dién phan von Nha nwée tai Cong ty ¢é phan miede sach
Qudng Ninh tham gia va biéu quyét tai Pai hji Pong cé dong thiong nién nim
2023. Yéu cau Nguoi dai dién phan vén Nha nuée tai Cong ty cé phan nwée sach
Qudng Ninh:...sém gidi quyét dirt diém ton tai & Du dn tod nha chung cu
Quawaco theo két ludn ciia cdc co quan thanh tra, kiém tra.”

Ngay 20/6/2023, Hoi dong quan tri Cong ty nhiém ky 2019-2023 (phién hop
s6 36) da hop va thong qua Nghi quyét s 773-NQ/NK2-HPQT vé viéc phé duyét
bao cdo tinh hinh thyc hién va dé xuit giai phap giai quyét ton tai cua dy an: Toa
nha chung cu két hop dich vu Quawaco, dong thoi thong nhat giao déng chi Hoang
Ngoc Ha — Tong giam doc Cong ty chi dao phong Quan 1y dau tu chi tri phéi hop
v6i cac phong Ké hoach, K¥ thuat, Ké toan tai chinh, Chat luong nude moi truong
va Ban kiém sodt tiép tuc ra soat, hoan thién ndi dung bao cdo tinh hinh thuc hién
va giai phap giai quyét ton tai ciia dy an: Toa nha chung cu két hop dich vu
Quawaco da dugc cac S& va UBND tinh thong qua, cho phép biéu quyét tai Dai
hoi dong co6 dong thuong nién Cong ty cd phan nude sach Quang Ninh nam 2023,
sau khi Dai hoi Pong cd dong thuong nién biéu quyét tan thanh, Cong ty thuc
hién bao cdo d& xut xin ¥ kién Chua so hiru d6i véi viéc Cong ty thuc hién tu
chidm dut hoat dong dau tu du an: Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco,
hoan thanh trude 30/7/2023. Néu duge UBND tinh chap thuin, Cong ty sé& thuc
hién cac budc tiép theo.

Ngay 24/6/2023, Pai hoi déng cd dong thuong nién nam 2023 cua Cong ty
cd phan nude sach Quang Ninh biéu quyét 100% nhat tri thong qua bao cao tinh
hinh thuc hién, giai quyét tdn tai cua du 4n: Toa nha chung cu két hop dich vu
Quawaco.

Ngay 18/3/2024 Coéng ty c6 phan nudc sach Quang Ninh c6 vin ban sd
511/CTN-TK vé viéc cap bo sung ho so cia du an toa nha Chung cu két hop dich
vu Quawaco. Vin ban sé 2182/CTN-QLDT ngay 08/12/2023 va Vin ban sb
430/CTN-QLDT veé viéc dé xuat chii truong tu cham dirt hoat dong dau tu dy én.

Ngay 29/3/2024, VP UBND tinh c6 Vin ban s6 1757/VP.UBND giii Cong
ty, trong d6 dé nghi Cong ty khan truong thyc hién kién nghi ciia Kiém toan Nha
nuéc Khu vue VI tai Thong bao sé 596/TB-KV VI ngay 14/10/2021, trong dé
nghi xay dung phuong an dé bao cao UBND tinh xtr Iy dut diém theo diing quy
dinh cta Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia chinh phu vé dau tu
vbn nha nude vao doanh nghiép va quéan 1y, sir dung von, tai san tai doanh nghiép.

Ngay 27/06/2024, Cong ty c6 Vin ban s6 1297/BC-CTN gui UBND tinh
Quang Ninh vé viéc thuc hién kién nghi cua Kiém toan nha nudc tai Thong béo
s6 s6 296/TB-KVVI ngay 14/10/2021 vé du an Toa nha chung cu két hop dich vu
Quawaco trong d6 d néu cac phuong an dé bao cao UBND tinh xtr 1y dut diém
t6n tai ctia du 4n va tiép tuc dé nghi UBND tinh xem xét, chi dao cac sé nganh hd
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tro, huéng dan Cong ty thuc hién cac thu tuc gidi quyét tdn tai cia du 4n dam bao
viéc bao toan von nha nuée tai doanh nghiép.

Ngay 04/07/2024 , UBND tinh ¢6 Vin ban s6 3901/VP.UBND-KTTC giao
cac sd, nganh, dia phuong lién quan can ctr chtrc ndng nhiém vu dugc giao nghién
ctru ndi dung dé nghi ctia Cong ty ¢d phan nudc sach Quang Ninh, cic vin ban
chi dao cua UBND tinh, Lanh dao UBND tinh va quy dinh ctia phéap luat hién
hanh dé chu dong hudng dan, giai quyét theo tham quyén.

Ngay 23/7/2024, S& Tai nguyén va Moi truong cd Vian ban sb 4368 gui
Cong ty, trong d6 S& Tai nguyén va Moi truong c6 v kién: dd co vian ban sd
153/TNMT-QHKH ngay 10/01/2023 phiic dap ndi dung dé nghi ctia Cong ty cb
phan nuée sach Quang Ninh.

Ngay 26/11/2024, Cong ty c6 Van ban s6 2512/BC-CTN gui Ban cén su
Pang UBND tinh Quang Ninh bao cao tinh hinh thuc hién dy an va kién nghi dé
Xudt giai quyét ton tai du 4n.

Cong ty ¢6 Vin ban bao cdo Thanh tra tinh Quang Ninh vé két qua thuc
hién theo ndi dung kién nghi trong Két luan Thanh tra vé du 4n toa nha chung cu
tai Van ban s6 2518/BC-CTN ngay 27/11/2024 va Vin ban s6 2740/BC-CTN
ngay 20/12/2024.

Ngéy 17/01/2025, UBND tinh Quéng Ninh d4 to chtic hop v&i cac so nganh
lién quan vé Du an Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco, tai cudc hop cung
d3 danh gia qua trinh thuc hién du 4n va dé xuét cac giai phap thao g& vudng mic
dé tranh lang phi khi du 4n dimg kéo dai.

Ngay 17/3/2025, UBND tinh Quang Ninh d4 t6 chirc hop véi cac s& nganh
va Cong ty vé Dy an Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco, tai cudc hop da
giao cho céc s&, Cong ty ra soat, danh gia tong hop tai liéu lién quan dén dy an.

Ngay 18/3/2025, S& Tai chinh c¢6 Vin ban s6 441/STC-TCDN gui Cong
ty co phan nudc sach Quang Ninh dé nghi Cong ty giri bio cdo vé quyét toan chi
phi dau tu cta dy 4n da thuc hién.

Ngay 20/3/2025, Cong ty c6 Vin ban sb 545/CTN-BC gui S¢ Tai chinh
tinh Quang Ninh bao cdo tinh hinh thyc hién chi phi dau tu du an Toa nha chung
cu két hop dich vu Quawaco.

Ngay 04/4/2025, Cong ty c6 Vin ban sd 757/CTN-BC bao cao UBND tinh
Quang Ninh vé viée dé xuit cap nhat du an tdn dong kéo dai theo Cong dién s6
26/Cb-TTg ngay 31/3/2025 cua Thu tuéng Chinh phu.

Ngay 08/4/2025, UBND tinh c6 phiéu chuyén s6 215/VP.UBND-PC giri
S& Tai chinh nghién ctru tham muu dé xuat ciia Cong ty ¢6 phan Nude sach Quéang
Ninh tai Vin ban s6 757/CTN-BC ngay 04/4/2025.
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Ngay 10/4/2025, So Tai chinh c¢6 Vin ban s 1190/STC-QLDT béo céo
UBND tinh vé dé xuat chuyén doi du an ctia Cong ty C6 phan Nudc sach Quang
Ninh.

Ngay 18/4/2025, VP.UBND tinh c6 Vin ban sd 2530/VP.UBND-XDMT
vé viéc ra soat diéu kién diéu chinh dy 4n va cac két luan cua Kiém toan, thanh
tra du an.

Ngay 22/4/2025, Cong ty c6 Vin ban s6 935/CTN-BC guri S Tai chinh béo
c4o vé dé xut chuyén do6i dy 4n Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco
thanh Try s& Xi nghiép nudc Hong Gai.

Ngay 07/5/2025, S& Tai chinh c¢6 Van ban sd 1938/STC-QLDT béo céo
UBND tinh xem xét thong nhat vé chu trwong cho phép chuyén ddi du an theo dé
xuat ctia Cong ty Co phan Nudc sach Quang Ninh.

Ngay 06/6/2025, Cong ty ¢6 Vin ban s6 1361/CTN-QLDT giri UBND tinh
va dé nghi UBND tinh xem xét, cho y kién chi dao giai quyét dbi véi cac ndi dung
S& Tai chinh va Cong ty di bao cao dé xuét.

Ngay 13/6/2025, Van phong UBND tinh c6 Vin ban sé 4155/VP.UBND-
TC guri cac S¢ Tai chinh, Xay dung, Nong nghi¢p va Mo1 truong; gui Thanh tra
tinh va Cong ty, trong do6 giao Cong ty nghi€u clru van ban cia S& Tai chinh, can
ctr tinh hinh thuc té va thim quyén, cac quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, dau
tu, dat dai dé trién khai thuc hién céc thu tuc tiép theo theo quy dinh; giao cac s&
phéi hop, huéng dan Cong ty trién khai thuc hién theo quy dinh.

Ngay 26/6/2025, UBND tinh Quang Ninh ¢6 Vin ban s6 2147/UBND-TC
vé viéc cho ¥ kién vé phuong 4n phan phdi loi nhuan sau thué nim 2024 va t6
chtrc Pai hoi dong c¢d dong thuong nién nim 2025 cta Cong ty C6 phan Nude
sach Quang Ninh, trong d6 vé “ndi dung théng qua bdo cdo chii sé hitu tinh hinh
thuwee hién Dy dn Toa nha chung cw két hop dich vu Quawaco va phwong dn chuyén
doi thanh diy an dau tw xdy dung Tru s¢ Vin phong Xi nghiép nuée Hong Gai;
UBND tinh da co y kién tai van ban 4155/VP.UBND-Tc ngay 1 3/6/2025 ngu’O’z
dai dién phan vén nha nwée tai doanh nghzep tham gia ¥ kién, biéu quyét, quyét
dinh cdc van dé néu trén tai Pai hdi dong co dong thuong nién nam 2025 theo
dung quy dinh.”

Tai Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2025, Cong ty da thong qua bao
cao tinh hinh thuc hi¢n Dy an Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco va
phuong an chuyén doi thanh du an PTXD Tru s& van phong XNN Hong Gai.

Ngay 09/7/2025, S¢ Xay dung co vin ban s6 4069/SXD-QLDTXD vé thuc
hién Dy an Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco huéng dan mot s6 nodi
dung lién quan dén dau tu xdy dung Toa nha chung cu két hop dich vu Quawaco
va phuong an chuyén d6i thanh dy 4an PTXD Tru s& vin phong Xi nghiép nudc
Hong Gai.
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Ngay 29/11/2025, Cong ty c¢6 vin ban sb 3241B/CTN-TT giri UBND
phuong Ha Long vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mit bang ty 16
1/500 Tru so xi nghiép nudc Hong Gai.

Ngay 30/3/2026, UBND phuong Ha Long c6 Van ban s6 757/UBND-
KTHTDT gti UBND tinh Quang Ninh vé viéc Cong ty c¢6 phan Quang Ninh d& nghi
diéu chinh Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Tru so xi nghiép nudc Hong Gai.

Ngay 31/3/2026, Vian phong UBND tinh c¢6 phiéu chuyén sb
2769/VP.UBND-XD&MT gui S¢ Xay dung nghién ctru, chu tri cung cac don vi
lién quan: S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Moéi truong, UBND phuong Ha Long,
Cong ty c6 phan nude sach Quang Ninh, cac don vi lién quan xem xét, tham muu
UBND tinh xem xét ndi dung theo thim quyén; bao cdo UBND tinh trudc ngay
15/4/2026.

Pén thoi diém hién tai, Cong ty dang cho ¥ kién cua cac sd, nganh co quan
chtic ning vé quy hoach diéu chinh cta du an, dong thoi tiép tuc nghién clru cac
quy dinh cua phap luat dé c6 dé xuat bao cao UBND tinh Quang Ninh thdo g&
vudng méc cta dy an.

Trén day la giai trinh nguyén nhan Bao céo tai chinh ba nam lién tiép bi to
chtrc kiém toan dua ra ¥ kién kiém toan ngoai trir. Cong ty xin bao cao S& Giao
dich ching khoan Ha Noi.g~

Tran trong!

Noi nhan:

- Nhur trén;

- HPQT, BPH Cty (p/h);
- Luu: VT, TK.

Kiém soat bdi Pham Manh

v an Tuan
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