CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU SAO THAI DUONG Poc lip - Tw do — Hanh phiic
------------------------- 000----------
S6: 2703/01/SJF-TCKT Ha Ngi, ngay 27 théng 03 nam 2026

Viv: Gidgi trinh lién quan dén BCTC
nam 2025 (Céng ty me)

Kinh giri : Uy ban Chirng khoin Nha nuée
So Giao dich Chirng khoan Ha ndi

1.Tén cong ty: Cong ty Cé phian Piu tw Sao Thai Duwong

2. M3 chirng khoan: SJF

3. Pia chi tru s¢ chinh:Téng 8, tda nha SIMCO Séng P4, tiéu khu db thi méi Van Phuc,
phuong Ha Péong, Thanh phé Ha noi.

4. Dién thoai: (84-24) 3398 2626 Fax: (84-4) 3398 2626

5. Ngudi thue hién cong b thong tin: Bui Thi Ngoc Huyén

6. Noi dung cong b thong tin:

Can ctr Thong tu s6 96/2020/TT-BTC/TT-BTC ngay 16/10/2020 cua Bo Tai chinh
huéng dén vé viéc cong bd thong tin trén thi truong chung khodn; giai trinh khi 1gi nhuén
sau thué thu nhap doanh nghiép tai bdo cdo céo két qua hoat dong kinh doanh ky cong bd
thay doi tir 10% trd 18n so véi bao céo cung ky ndm trudec.

Cong ty chiing t6i xin giai trinh cu thé nhu sau:
L Giai trinh lgi nhuin sau thué trong ky bao c4o bj 15, chuyén tir 1ai & Bo cdo ciing
ky nim truéc sang 16 & ky nay hoic ngwoc lai:
1. Lgi nhuén sau thué nam 2024:  4.480.447.105 ddng
2. Loi nhudn sau thué nam 2025: (30.487.421.180) déng
Nguyén nhan chuyén tir 1ai sang 16 & ky nay do:
- Don vi phai trich 1ap bd sung cic khoan du phong phai thu khé doi va ting 16 ty gia
ngoai té tai thoi diém kiém toan.
- Cong ty trich 1ap bd sung cac khoan tam tng, kho nguyén vat lidu tai céc Cong ty con.

IL. Gidi trinh chénh 1¢ch lgi nhuin sau thué sau kiém toan so véi cung ky nam truwéc
thay doi tir 10% tré 1én:

S6 thir Dién giai S6 ligu niim 2024 | S§ liéu nim 2025 | Ting/giim (%)
t{'r Doanh thu 38.082.593.009 | 3.840.266.230 Giam 90%
2 | Giavén 37.002.447.000 | 3.104.014.706 Giam 92%
3 Loi nhudn gop 1.080.146.009 736.251.524 Giam 32%
4 | Loi nhuén sau thué 4.480.447.105 (30.487.421.180) | Giam 680%
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Nguyén nhéan: Loi nhudn sau thué ting 15 do cong ty phai trich 1ap bd sung thém cac
khoan du phong phai thu kho doi cia khach hang, cac khoan dAu tu chwa thu hoéi duge
cua cac Cong ty con:

- Trich 1ap khoan phai thu dbi véi Cong ty Cat tuong Thién Tén lac

- Trich lap khoan phai thu d6i véi Cong ty CP X4y dung Tona

- Bb sung trich trude khoan vay nudc ngoai.

II1. Giai trinh lgi nhuén sau thué trude va sau kiém toan tir 5% tré 1én, chuyén tir 15
sang lai hodc ngwoce lai:

S6 thir Dién giai S6 liéu niim 2025 | S6 liéu ndim 2025 | Ting/giam (%)
tw (trwde kiém (sau kiém to4n)
toan)
1 Doanh thu 3.930.235.630 3.840.266.230 | Giam 2,28%
2 Gia von 3.104.014.706 3.104.014.706 -
3 Loi nhuén gop 826.220.924 736.251.524 | Giam 10.8%
4 Loi nhudn sau thué (20.631.288.441) | (30.487.421.180) | Ting 47.7%

Nguyén nhan: Lgi nhuén sau thué tang 15‘47.7% do Cong ty phai trich 14p bd sung thém
céc khodn du phong kho doi, cac khoan dau tu tai chinh chua thu héi duge cia cac Cong
ty con, cac khodn tam ing chua thu hoi dugc hét.

IV. Giai trinh cac y kién tir chdi trong BCTC niim 2025 Céong ty me:

1. Tai ngdy 31/12/2025, nhu khoén trinh bay tai thuyét minh s6 4.10 - “Péu tu tai chinh
dai han” trén Ban thuyét minh Béo céo tai chinh, Cong ty da thuc hién danh gia va cho
ring khoan diu tu vao Céng ty C6 phin Piu tu va Xay dung Tona véi gia tri 1a
147.000.000.000 VND khé ¢6 kha nang thu duoc loi ich kinh té trong twong lai. Theo do,
Céng ty da trich 1ap du phong 100% gia tri khoan dau tu nay. Ching tbi khong thé thu
thap duge dy du bang chimg kiém todn thich hop dé danh gi4 vé mirc trich 1ap du phong
ctia khoan dau tu nay c¢6 phit hop hay khong ciing nhu anh hudng ciia ching téi cac chi
tiéu khac dugce trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng gitta nién d kém theo.

Giai trinh: Cong ty da c6 ké hoach thodi von dau tr va dang tim kiém ddi tac dé chuyén

nhuong cb phan.

2. Tai ngay 31/12/2025, khoan déu tu vao cong ty con Cong ty C6 phén staBOO Invest
Viét Nam v6i s6 tién 200.000.000.000 VND, chiing t6i chua thu thap duge cic bing
chung kiém toan thich hop dé danh gia c6 cin trich 1ap du phong ciia khoan dau tu nay
hay khong ciling nhu ciac anh hudng cua chung t6i cdc chi ti€u khac dugc trinh bay trén
Béo cao tai chinh riéng gitta nién do.

Giai trinh: Khoan ddu tu nay du tu sang Cong ty con dé thuc hién Dy 4n tai Thanh héa
va s€ kha thi khi du an di vao sir dung.



3. Nhur trinh bay tai thuyét minh s6 4.2 - “Phai thu khach hang ngén han” trén Bang d6i
ké toan riéng gifta nién d9, tai ngay 31/12/2025 Céng ty da thuc hién danh gia than trong
va cho ring khoan phai thu ngén han Cong ty CP Phét trién Phan bon Pinh Vi vé6i gié tri
phai thu 13 59.740.825.000 VND khé c6 kha ning thu hdi. Theo d6, Cong ty da trich lap
du phong phai thu khé doi ddi voi toan bo sb tién nay. Chiing t6i khong thé thu thap dugc
day du bang chimg kiém toan thich hop d& danh gia gia tri khoan phai thu nay va khoan
trich 14p du phong phai thu khé doi nay cé phtu hop hay khong cling nhu &nh huéng cia
chung téi céc chi tiéu khac duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng gitta nién do kém
theo.

Giai trinh: Viéc thu hdi c¢oéng no trén gip nhiéu khé khin do don vi ¢6 thoi diém tam
dimg kinh doanh va luan chuyén nhan su nén chua lién lac va lam viéc duge dé thu hdi
duge sd cong ng trén.

4. Tai ngay 31/12/2025, trén khoan muc “Phai thu vé& cho vay ngin han” va “Phai thu
ngin han khac” trén Béo céo tai chinh riéng giita nién d6 cia Cong ty bao gbm khoan cho
vay ngin han khong c6 tai san dam bao dbi véi Cong ty C6 phan Cat Tudong Thién Tan
Lac véi sb tién: 120.800.000.000 VND (tai ngay 01/01/2025 sb tién: 120.800.000.000
VND) va s 1di cho vay phai thu tvong tmg dén thoi diém phat hanh bdo cdo chwa thu
dugc 1a 31.048.653.737 VND (tai ngay 01/01/2025 sb tién: 28.632.679.452 VND).
Chiing t6i khong thé thu thap ddy di bang ching kiém toan thich hop lam co s& dénh gia
kha nang thu hdi va cac khoan Dy phong phai thu kho doi cén trich 1ap ciing nhu anh
hudng cua ching t6i céc chi tiéu khac dugce trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng giita
nién do kém theo.

Giai trinh: Do tinh hinh kinh doanh tai Cong ty CP Cat tuong Thién Téan Lac khong dugc
kha quan, doanh thu thip chua c6 ngudn chi tra nén viéc thu hdi cong no dén thoi diém
hién tai van chua duoc giai quyét.

5.Tai ngay 31/12/2025, trén khoan muc “Phai tra dai han khac” bao gém cac khoan nhén
diit coc tién dit cho dy an x4y dung “Nha may san xuit tim van tre OSB Thanh Hoéa” va
du 4n “Phat trién viing nguyén liéu” véi sb tién 9.800.000.000 VND. Chiing t6i chua thu
thap dugc cac bang chimg kiém toan thich hop dé danh gia vé khoan phai tra nay va cac
anh hudng cua chiing té1 cac chi tiéu khac dugc trinh bay trén Béo cédo tai chinh riéng
gitta nién d6 kém theo.

Giai trinh: Céng ty s& bd sung chimg tir thém hd so, ching tir trong thoi gian sém nhat
v6i Don vi kiém toan.

6. Nam 2024, Cong ty c6 hoat dong kinh doanh hang hoa vét liéu xdy dung khong qua
kho v6i doanh thu ban va gid von ban hang héa lan luot 14 37.651.021.000 VND va
36.967.693.000 VND chiém 98,9% tdng doanh thu va 99,9% téng gia vén trong nim cia
Cong ty dem lai lgi nhuan gop cho Coéng ty 1a 1.080.146.009 VND. Sé du cac khoan
cong ng phai thu khach hang va phai trd ngudi bén c6 lién quan dén giao dich nay tai
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ngay 31/12/2025 lan lwot la 7.135.243.000 VND va 8.510.537.380 VND (tai ngay
01/01/2025 1an lwot 1a 7.135.243.000 VND va 9.400.537.380 VND). V6i céc tai liéu
dugc cung cép va cac thu tuc kiém toan da thuc hién, chung t6i khong thé dua ra danh gia
vé doanh thu, gid vdn va loi nhuan gop da ghi nhan trong nim 2024, s§ du cong no phai
thu, phai tri néu trén ciling nhu anh huéng (néu c6) dén cac khoan muc c6 lién quan dugc
trinh bay trén Bdo cdo tai chinh riéng gitta nién d¢ kém theo.
Giai trinh: Tai thoi diém kiém toan hién tai, cong no cia cic khach hang van chua thu
héi dugc hét, Cong ty dang l1am viée véi cac dbi tac dé thu hdi cac khoan cong no trén.
Ching tdi cam két cic thong tin cong bd trén day 1a dung su that va hoan toan chiu
trach nhiém vé ndi dung cong bé.
Trén trong!
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