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CHUONG 1. TONG QUAN VE MCST
Thoéng diép ctia Chu tich Hoi dong quan tri
Kinh gti Quy ¢6 déng, Quy nha dau tu, Quy déi tac va toan thé Can bd nhan vién,
Nam 2025 danh dau mét giai doan chuyén tiép quan trong trong hanh trinh phat
trién cla Céng ty C6 phan Tap doan MCST, khi Céng ty tap trung ciing c6é nén tang nai tai,
déng thai tirng budc tai dinh vi thuong hiéu va dinh hudng phat trién theo mé hinh tap
doan da linh vuc. Trong bai canh thi trudng xdy dung, dau tu va tai chinh con nhiéu bién

déng, Cong ty xé&c dinh rd trong tdm khéng phai la tang truéng bang moi gia, ma la ndng

cao chat lugng hoat déng, kiém soat rui ro va xay dung nén tang phat trién bén viing.

Trong nam qua, Hoi déng quan tri da tap trung vao cac dinh hudng cét 16i gom: kién
toan hé théng quan tri, ting cudng ky luat tai chinh, kiém soat hiéu qua dong tién va nang
cao nang luc t6 chic thi cong. Péng thai, Céng ty ting budc hoan thién moé hinh hoat déng
theo chudi gia tri, két néi gilta dau tu — xay dung — cdng nghiép - khai khoang - logistics,

tao nén tang cho tang trudng dai han.

Két qua hoat ddng nam 2025 phan anh ré giai doan cliing c6 va diéu chinh. Mac du
con déi mat véi nhiéu kho khan tu thi trugng va ndi tai, Cong ty da duy tri dugc hoat déng
san xuat kinh doanh én dinh, tiing budc cai thién cdng tac quan tri va nang cao hiéu qua

van hanh.

Budc sang nam 2026, Hoi dong quan tri xac dinh cac uu tién chién lugc bao gom: tiép
tuc ciing ¢é nén tang tai chinh, ndng cao hiéu qua s dung nguon luc, tang cudng quan tri
rdi ro va tiing budc md réng hoat déng theo hudng chon loc. Cong ty tiép tuc theo dudi
dinh huéng phat trién bén viing, lay con ngudi lam trung tam va gan hoat déng kinh doanh
vdi trach nhiém xa hoi.

Hoi déng quan tri cam két nang cao tinh minh bach, tudn thd cac chudn muc quan tri

cong ty, bao vé quyén Igi cla c6 dong va xay dung niém tin v&i nha dau tu.

Xin tran trong cam an!

Ba Lam Thu Huyén

Cha tich H6i déng quan tri
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CHUONG 1. TONG QUAN VE MCST

Thong tin khai quat

Tén Cong ty
Ma c6 phiéu
Tén tiéng Anh
Tén viét tat

Gidy chiting nhan dang ky
doanh nghiép

Vén digu 16

Pia chi

bién thoai

Website

Céng ty C6 phan Tap doan MCST

ALV

MCST Group Joint Stock Company

MCST Group JSC

S& 3300529819 do S& K& hoach va Pau tu tinh Thua
Thién Hué cap lan dau ngay 21/01/2008, S& Tai chinh
Thanh phé Ha Néi cdp thay déi lan thd 19 ngay
14/10/2025

96.183.580.000 VND

(Bang chir: Chin muoi sau ty mot tram tam mudi ba
triéu ndm tram tam muoi nghin dong)

S6 77-79 dudng Hoang Qudc Viét, Phudng Nghia D6,
Thanh phé Ha N&i

0982354540

http://mcst.vn
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CHUGONG 1. TONG QUAN VE MCST

Qua trinh hinh thanh va phat trién

2008
Thanh lap Céng ty C6
phan Khoang san Vinas
A Ludi, khdi dau trong
[inh vuc khai thac
khoéang san

2017
Dai tén thanh Cong ty
C8 phan dau tu phat
trién ha tang ALV

2022
Chuyén tru sd ra Ha Noi,
phat trién chi nhanh tai
TP. H6 Chi Minh, tang
cudng nang luc thi cong
va van hanh

2010
Chinh thic niém yét trén
S& Giao dich Ching
khoan Ha N&i (HNX),
danh dau budc phat
trién vé quy mo va minh
bach

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh ngheé linh vuc hoat dong

DPai tén thanh Céng ty
C6 phan Xay dung
ALVICO, tép trung vao
linh vurc thi cong xay

2025
" DGi tén thanh Céng
ty C6 phan Tap doan
MCST, dinh hudng
phat trién da linh vuc

2020

dung

Cong ty da dang ky tng céng 121 nganh, nghé trén nhiéu linh vuc kinh doanh khac nhau.

Cdng ty kinh doanh trong nhiéu linh vuc, trong dé trong tam la xdy dung céng trinh, thucong
mai da, than va cho thué tai san, dia ban trai rong tai cac dia phuong khap ca nudc va hoat

ddng chd yéu tai Ha Noi, H6 Chi Minh, Bong Nai, Hai Phong va mét s6 tinh, thanh khac.

Pia ban kinh doanh

Tru s& chinh Céng ty: S6 77-79 dudng Hoang Quéc Viét, phudng Nghta D6, thanh phé Ha

NOi.

Céng ty cd6 mét chi nhanh tai thanh phé H6 Chi Minh dugc thanh lap ti nam 2022.

Cong ty hoat déng trai réng tai cac dia phuong khap ca nudc va hoat dong chi yéu tai Ha

N&i, Ho Chi Minh, Déng Nai, Hai Phong va mét sé tinh, thanh khac.
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M6 hinh to chic

Mé hinh quan tri: Dai héi déng cd déng, H6i déng quan tri, Ban Kiém soat va Téng Giam

déc.

Céng ty con, cong ty lién két: Khéng co.

Co cdu bé may quan ly
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CHUGNG 1. TONG QUAN VE MCST

Danh sach Hé6i dong quan tri

Ba Lam Thu Huyén
Chu tich HDQT

Nam sinh: 1976

Quéc tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mon:
Thac si Quan tri nhan luc
hoc.

Hién la: Chu tich HBQT
Céng ty C6 phan Tap
doan MCST.

Ty 1& s& hitu c& phiéu
ALV: 476.000 c¢& phiéu,
chiém ty 1é 4,95% tong
s6 ¢& phiéu co6 quyén

biéu quyét clia cong ty.

Ba Lé Thi Loc

Thanh vien HBQT

Nam sinh: 1983
Quoc tich: Viéet Nam
Trinh d6 chuyén mon:

Luat su, Thac si Luat.

Hién [a: Thanh vién
HDPQT Céng ty C6 phan
Tap doan MCST.

Ty 1&é s& hitu ¢ phiéu
ALV: 0 c6 phiéu, chiém
ty 1& 0% téng s6 cb
phiéu c6 quyén biéu

quyét cla cdng ty.

Ong Nguyén Hai Ninh

Thanh vien HBQT

Nam sinh: 1983
Quodc tich: Viét Nam
Trinh d6 chuyén mon:

Cd nhan.

Hién la: Thanh vién
HDQT Céng ty Co phan
Tap doan MCST.

Ty 1& s& hitu ¢& phiéu
ALV: 0 c6 phiéu, chiém
ty 16 0% tong s6 cb
phiu c6 quyén biéu

quyét cla cong ty.
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CHUGONG 1. TONG QUAN VE MCST

Danh sach Ban Téng Giam ddc

Ba Lé Thi Thao

Téng Giam doc

Nam sinh: 1994

Quac tich: Viet Nam

Trinh dd chuyén moén: C& nhan
Kinh té.

Hién la: Téng Giam déc Cong ty Co
phan Tap doan MCST.

Ty 1& s& hitu ¢G phi€u ALV: 68 cG
phiéu, chi€ém ty & 0,0007% téng s&
c6 phiéu c6 quyén biéu quyét cla

cong ty.

Ba Ha Thi Hong Nhung

K& toan trudng

Nam sinh: 1986

Quadc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Clr nhan Ké
toan.

Hién la: K& toan trudng Cong ty
C& phan Tap doan MCST.

Ty 1& s& hitu ¢& phiéu ALV:
144,500 c6 phiéu, chiém ty [é
1,50% téng s6 ¢6 phi€u cé quyén

biéu quyét cta cong ty.
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CHUONG 1. TONG QUAN VE MCST

Danh sach Ban Kiém soat

Ba Lé Hoang Yén

Trudng Ban Kiém soat

Nam sinh: 1985

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Cu
nhan Kinh té.

Hién la: Trudng Ban Kiém
soat Cong ty CO phan Tap
doan MCST.

Ty 1& s& hitu ¢c6 phiéu ALV:
0 c6 phiéu, chiém ty 1é 0%
téng s ¢6 phiéu co quyén

biéu quyét cua cong ty.

Ba Nghiém Thi Thu Hién

Thanh vién Ban Kiém soéat

Nam sinh: 1983

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Cu
nhan.

Hién la: Thanh vién Ban
Ki€m soat Céng ty C6 phan
Tap doan MCST.

Ty 1& s& hitu ¢4 phiéu ALV:
700 c6 phiéu, chiém ty 1é
0,0073% tong s6 co phiéu
c6 quyén biéu quyét cua

cong ty.

Ong Lé Xuan Mirng
Thanh vién Ban Kiém

soat

Nam sinh: 1995

Quéc tich: Viet Nam
Trinh d6 chuyén mon:
CU nhan.

Hién la: Thanh vién Ban
Kiém soat Cong ty Co
phan Tap doan MCST.
Ty & s& h{tu c6 phiéu
ALV: 0 ¢ phiéu, chiém
ty 1& 0% téng s6 b
phiéu cé quyén biéu

quyét cla cong ty.

NS d -



CHUONG 1. TONG QUAN VE MCST 10

Pinh huéng phat trién

Muc tiéu chu yéu

Céng ty C8 phan Tap doan MCST xac dinh muc tiéu phat trién theo hudng nang cao chat
lugng tang trudng, tap trung vao hiéu qua st dung nguén luc va kiém soat rui ro trong hoat

déng san xuat kinh doanh.

Trong giai doan t&i, Céng ty uu tién cing c& nén tang ndi tai, hoan thién hé théng quan tri
va nang cao nang luc té chirc thi cdng, tao ¢ sd cho viéc md réong quy mo hoat dong mot

cach bén virng.

Bén canh dd, MCST hudng t&i viéc nang cao nang luc canh tranh trén thi trudng xay dung
va cdng nghiép, tling budc khang dinh vj thé ctia doanh nghiép trong cac linh vuc hoat déng

cot 16i.
Chién lugc phat trién trung va dai han

MCST dinh huéng phat trién theo mé hinh doanh nghiép da linh vuc, l1dy hoat dong xay
dung va cong nghiép lam nén tang, déng thai ting budc md rong hé sinh thai hoat déng

nham gia tang gia tri va nang cao hiéu qua kinh doanh.
Trén cd s& d6, Cong ty trién khai chién lugc phét trién theo cac dinh hudng chinh:

Phat trién linh vuc cot 16i: Tap trung ndng cao nang luc thi cong xay lap, dam bao tién do,

chat lugng va hiéu qua cac dy an, dac biét trong linh vuc xdy dung cong nghiép va ha tang.

Phat trién theo chuoi gia tri: Tung budc hinh thanh md hinh hoat déng tich hgp, bao gém
tlf san xuat va cung (ng vat liéu, thi cong xdy dung dén thuong mai va van tai, nham chu

dong nguon luc dau vao, téi vu chi phi va cai thién bién |gi nhuan.

M& rong hoat déng cé chon loc: Nghién cu va trién khai cac linh vuc bé trg nhu thuong
mai, dich vu ky thuat va cac linh vyc lién quan, trén cg sd phu hgp vdi nang luc va dinh

hudng phat trién dai han ctia Cong ty.

Tang cudng nang luc quan tri: Hoan thién hé théng quan tri doanh nghiép theo hudng

minh bach, chuan héa; nang cao hiéu quéa diéu hanh va kiém soat néi bo.
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Muc tiéu phat trién bén virng

MCST hudng tdi xay dung doanh nghiép phét trién bén viing, can bang gitra hiéu qua kinh

té va trach nhiém xa hoi, vdi cac muc tiéu trong tam:

Nang cao ndng luc tai chinh: Téng cudng hiéu qua st dung von, kiém soét rii ro tai chinh

va dam bao kha ning thanh khoan trong moi giai doan phét trién.

Phat trién nguon nhéan luc: Xay dung doi ngl nhan su cé nang luc, kinh nghiém; tao maéi

trudng lam viéc 8n dinh va ¢é ca hdi phat trién lau dai.

Ung dung céng nghé: Tiing budc tng dung cdng nghé trong quan ly va hoat déng san

xuat kinh doanh nham nédng cao hiéu qua van hanh va nang suat lao donag.

Trach nhiém xa hoéi va mai trudng: Gan hoat dong kinh doanh vdi viéc tuan thu cac quy

dinh vé mo6i trudng, dam bao an toan lao déng va dong gop tich cuc cho céng dong.
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CHUONG 1. TONG QUAN VE MCST 12

Cac rui ro

Rui ro thi trudng va nganh

Nganh xay dung va dau tu ha tang chiu anh hudng I&n tr chu ky kinh té, chinh séch dau tu
cdng va thj trudng bat déng san. Su bién dong cda nhu cau dau tu, ti€n do trién khai cac du
an va mdi trudng canh tranh cé thé tac déng truc ti€p dén kha nang tim ki€m viéc lam, quy

mb doanh thu va hiéu qua hoat déng ctia Cong ty.
Rui ro bién dong chi phi dau vao

Hoat déng xay dung phu thudc nhiu vao gia nguyén vat liéu nhu thép, xi mang, nhién ligu
va chi phi nhan cong. Bién déng gia dau vao, dac biét trong bai canh thi trudng khong én
dinh, ¢4 thé lam giam bién Igi nhuan néu khéng dugc kiém soat va phan bé hgp ly trong

qua trinh thuc hién hgp doéng.
Rui ro dong tién va cong ng

Hoat dong xay dung cé dic thu dong tién phu thudc vao tién do trién khai va nghiém thu
du &n, do d6 cé thé phat sinh chénh léch vé thai diém ghi nhan doanh thu va thu tién. Cong
ty chl dong kiém soat rdi ro nay théng qua viéc téng cudng quan tri dong tién, cdng ng va

lua chon du an phu hgp.
Rui ro phap ly va thu tuc du an

Cac dy an xay dung, dau tu ha tang va bat déng san chiu su diéu chinh cla nhiéu quy dinh
phép luat lién quan dén dat dai, xay dung, méi trudng va dau tu. Viéc thay déi chinh sach
hoac cham tré trong thl tuc phap ly cé thé anh hudng dén tién d6 trién khai va hiéu qua duy
an.

Rui ro trong quan ly va trién khai du an

Hoat déng thi cong xay dung doi hoi quan ly chét ché vé tién do, chat lugng va chi phi. Cac
y&u t6 nhu didu kién thi cong, nang luc nha thau phu, bién dong nhan sy hodc sai léch trong
quan ly c6 thé dan dén cham tién do, phat sinh chi phi va anh hudng dén uy tin cua Céng
ty.
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Rui ro mé rong va da dang héa hoat dong

Trong qué trinh md réng sang cac linh vyc nhu thuong mai, vat liéu xay dung, van tai va bét
déng san, Céng ty c6 thé d6i mat vdi rdi ro vé phan bé ngudn luc, ndng Iuc quan tri va kha
nang thich Ung véi cac linh viuc mdi. Néu khéng dudc kiém soat tét, viéc md rong co thé

anh hudng dén hiéu qua chung cda toan hé thdng.
RUi ro tai chinh va dén bay

Cong ty hién duy tri co cdu tai chinh than trong vdi mdc don bay thap. Trong trudng hgp
m& réng quy mé hoat déng va gia tang st dung vén vay, bién déng clia lai sudt c6 thé tac
dong dén chi phi tai chinh, do dé Céng ty chi trong kiém soét rdi ro nay théng qua quan tri

nguon vén phu hop.
RUi ro nguén nhan luc

Nganh xay dung va cong nghiép doi hdi nguén nhan luc cé tay nghé va kinh nghiém. Su
thi€u hut nhan sy chat lugng cao hoac bién dong nhan su chl chét cd thé anh hudng dén

nang luc thi cdng va hiéu qua van hanh cda Céng ty.

Céng ty nhan thic rd céc rdi ro néu trén va chi dong xay dung cac bién phap quan trji phu
hgp nhdm kiém soat, han ché tac déng bat Igi, ddng thdi tan dung cac cg hdi tir thi trudng
dé duy tri hoat déng 6n dinh va huéng tdi phat trién bén ving.
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CHUONG 2. BAO CAO BAN TONG GIAM BOC 14

CHUONG 2. BAO CAO BAN TONG GIAM POC
Két qua hoat dong nam 2025

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2025

Bon vi: Triéu dong

Tyléting | Micdé
trudng so | hoan thanh
vGi nam ~ké hoach

2024 2025

K& hoach

|
Thuc hign | <& E =
nam | hién nam
|
|

nam 2024

2025 | 2025

Doanhthuthusn = 274025  267.824 321612 +1737%  12008%

Loi nhuén sau thué 12.308 11.180 15.388 +25,03% 137,64%

Doanh thu thudn dat 321.612 triéu déng, tang 17,37% so v&i nam 2024, dat 120,08% ké
hoach nam 2025. Lgi nhuan sau thué dat 15.388 triéu déng, tang 25,03% so vdi nam 2024,
dat 137,64% ké hoach nam 2025. Tang truéng trong nam 2025 clia Cong ty dén tir viéc thuc
hién cac goi thau thudc Du an Nha may Xi mang Lién Khé — Hai Phong. Ngoai ra, doanh thu
hoat déng thuang mai, cho thué tai san mac du chiém ty Ié nhé nhung budc dau ghi nhan
tiém nang phét trién trong tuang lai, gop phéan da dang héa nguén thu theo dinh hudéng

cua cong ty.
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CHUONG 2. BAO CAO BAN TONG GIAM BOC 15

Tinh hinh dau tu va thuc hién cac du an

Bang tién dd trién khai thuc hién cac goi thau tinh dén hét 31/12/2025

Goi thau - Tién d6

1 Thi cong hangmuc 6ap dau coc, dao, dap mong cac hang muc Silo ©100%

2 Thi cdng hang muc nén dudng, cdp phdi da dém cac tuyén dudng ndi | 100%
b6 thudc Dy &n Nha méay Xi mang Lién Khé ‘
"3 Cung cdp vat tu, gia cdng ché tao va I3p dat thiét b két csu thép cong  99,91%
trinh

4 Thi céng cac hang muc Silo (khéng bao gom hang muc é‘égméng va 95,37%

dao, dap mong cong trinh)

5 mj‘mMua sam vat tu ky thuat va phi tieu chuan, két cau thep va gia cong, Iap8023%
 dat thiét bi cong nghé

6 Thi cdng xay dung hang muc cong trinh "Tudng rao nha may HRL2" Dy 94,28%
- &n Nha may Xi mang Lién Khé !

7 Thicéng hoan thién hang muc méng va két té’u’ dusinendat | 71,1%

8  Thicong hoan thién két ciu trén nén dét va cac hang muc khéc (Trif cac  92,9%

hang muc silo)

9 Thi cong hoan thién phan ha tang ky thuat san duang noi bo - 80,6%“””2

10 - Thiét ke cung cap may méc thiét bi, thi cong xay dng va lap dat he  85%

théng day chuyén nghién da céng sudt 500 tan/gid

Hoat ddng s&n xuat kinh doanh clia Cong ty trong nam 2025 chl yéu tap trung vao linh vuc

thi cdng xay dung, bao gom cac céng trinh cdng nghiép va ha tang.

Trong nam, Cong ty ti€p tuc trién khai cac du an da ky két tir cac nam trudc, dong thdi tham
gia dau thau va ky k&t mét s6 hgp déng mdi. Viéc lua chon du an dugc thuc hién theo hudng

than trong, uu tién cac du an cé hiéu qua va kha nang kiém soat rui ro.

Cong tac trién khai dy an dugc thuc hién theo nguyén tac kiém soat chat ché tién do, chat
lugng va chi phi. Cac Ban chi huy cong trinh dudc té chifc tryc tiép tai hién trudng, phdi hgp

véi cac phong ban chiic ndng nhdm dam bao qua trinh thi cong dién ra hiéu qua.

i
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CHUONG 2. BAO CAO BAN TONG GIAM BOC 16

Bén canh hoat déng xay dung, Cong ty cling duy tri cac hoat dong lién quan nhu cung (ing
vat liéu, dich vu hd trg va mét s& hoat déng thuong mai. Tuy nhién, cdc mang nay chd yéu

doéng vai trd bé trg va chua chiém ty trong I8n trong téng doanh thu.

Viéc phéat trién theo mé hinh chudi gia tri tich hgp giip Cong ty ting budc nang cao kha
nang cht déng trong hoat déng san xuat kinh doanh. Tuy nhién, viéc trién khai dong thdoi

nhiéu Iinh vuc cling d&t ra yéu cau cao hon vé quan tri va phan bé nguén Iuc.
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CHUONG 2. BAO CAO BAN TONG GIAM BOC 17
To chirc nhan su

Nhifng thay ddi trong Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc

Nam 2025, Cong ty C6 phan Tap doan MCST ghi nhén su thay d6i vé nhan sy trong BKS va
Ban Téng Gidm d&c cu thé nhu sau:

Ong Pang Xudn Hoa dugc mién nhiém chic vu Thanh vién Ban Kiém soat tif ngay
25/04/2025.

Ba Vii Thi Giang dugc mién nhiém chifc vu Thanh vién Ban Kiém soat tir ngay 25/04/2025.

Ba Nghiém Thj Thu Hién dugc mién nhiém chiic vu Trudng Ban Kiém soat va dugc bau gil
chitc vu Thanh vién Ban Kiém soét ké ti ngay 25/04/2025.

Ba L& Hoang Yén dudgc bau gilr chirc vu Trudng Ban Kiém soat ké tif ngay 25/04/2025.
Ong Lé Xuan Mitng dugc bau gilr chirc vu Thanh vién Ban Kiém soét ké tir ngay 25/04/2025.
Ong Nguyén Viét Hai dugc mién nhiém chitc vu Phé Téng Giam déc tir ngay 03/04/2025

S6 lugng can bo, nhan vién

Téng s6 lao dong tai thai diém 31/12/2025 la 36 ngudi

W'\



CHUGNG 2. BAO CAO BAN TONG GIAM DOC 18

Chinh sach lién quan dén nguai lao dong
Chinh sach lao dong nham dam bao sirc khée, an toan va phuc Igi

Céng ty C8 phan Tap doan MCST xéc dinh ngudi lao déng la yéu t6 c&t 181, do do chu trong

xay dung moi trudng lam viéc an toan, dam bao stic khée va nang cao phuc Igi.

An toan lao déng: Tuan thl quy dinh phap luat; trang bi day du bao ho; kiém soat, giam
sat an toan tai cdng trudng; trién khai cac bién phap phong ngla ri ro va han ché tai nan

lao dong.

Chim séc sire khée: T8 chiic kham stic khde dinh ky; thuc hién day du cac ché do bao hiém:;
dam bao diéu kién lam viéc phu hgp, dac biét tai cong trudng.

Phiic Igi: Ap dung chinh sach luong, thudng gan véi hiéu qua cong viéc; xay dung ché do
dai ngd phu hgp; dam bao quyén Igi hgp phap cia ngudi lao dong.

Hoat déng dao tao ngudi lao dong

Céng ty chd trong cdng tac dao tao nham nang cao nang luc chuyén mdn va hiéu qua cong

viéc clia ngudi lao dong.

Pinh huéng: Dao tao gin vdi nhu cau thuc t& nang cao chuyén mén, k§ nang quan ly va

ki nang thi cdng; tiing budc chuan héa ddi ngli nhan su.

Hinh thirc: Dao tao ndi b, dao tao tai chd gan véi du &n; ¢l can bo tham gia cac khoda dao

tao bén ngoai; cap nhat quy dinh phap luat va quy trinh néi bo.

N&i dung: Tap trung vao chuyén mon xay dung, quan ly du &n, an toan lao dong va cac ky

nang hd trg cong viéc.

Panh gia: Gan két qua dao tao vai hiéu qua cong viéc va 16 trinh phat trién clia ngudi lao

dong.

WAeaw,



CHUGNG 2. BAO CAO BAN TONG GIAM DOC

Tinh hinh tai chinh

19

Ban vi: Triéu déng

| Nam 2024 Nam 2025 % tang giam
Téng gié tri tai sén 134.067 177.506 +32,40%
Doanh thu thuan 274.025 321.612 +17,37%
Lgi nhuan tU hoat dong kinh doanh 16.026 19.264 +20,21%
Lgi nhuan khac (417) 314 +175,29%
Lol nhuan trudc thué 15.609 19.578 +25,43%
Loi nhudn sau thué 12.308 15.388 +25,03%
Ty 1é Igi nhuén tra 6 tdc 0% | 70% (co phiéu)

Nam 2025, cac chi tiéu tai chinh cda Céng ty ghi nhan muc tang trudng tich cuc. Doanh thu
thuan dat 321.612 triéu dong, tang 17,37%, trong khi Igi nhuan sau thué dat 15.388 triéu
déng, tdng 25,03%, cho thay hiéu qua hoat dong dudc cai thién rd rét.

Quy md tai san tdng 32,4%, phan anh viéc mé rong hoat dong san xuét kinh doanh. Lgi
nhuan tir hoat déng kinh doanh ti€p tuc tdng trudng 6n dinh, trong khi Igi nhuan khac

chuyén tlr 16 sang 13i, gop phan cai thién két qua chung.

Nhin chung, Céng ty duy tri xu hudng tang truéng tich cuc ca vé quy mo va hiéu qua, tao

nén tang cho giai doan phat trién tiép theo.

NS ¥ AD s
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Chi tiéu - Nim 2024 Nam 2025

He sO thanh toan ngan han -

e Taisan ngan han/Ng ngan han 3,04 215
Hé s6 thanh toan nhanh

e (Tai san ngan han - Hang ton kho)/Nd ngan han 2,90 1,63

. Chltleu ve cd cau von . e
”Hé.so Nd/Tong tai san (Nd pha| tra/Tong tai san) . 027 0,36

He 56 Nd/Von chu s& hiru (Nd phal tra/Von chu o) eru) 0,37 0,57

Vong quay hang ton kho

e Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quan 29,56 18,13
Vdng quay tong tai san
e Doanh thu thuan/Téng tai san 2,00 2,06
4 Chltieuve kha nang smhldl ' - s
.He s& Ldl nhuan sau thue/Doanh thu thuan (ROS) ...... B 449% " 4,78%
Hé s& Lgi nhuan sau thué/Von chu sd hitu (ROE) 13,46% 14,62%
Hé s& Lgi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) 8,99% 9,88%
Hé s6 Lai nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuéan 5,85% 5,99%



CHUONG 2. BAO CAO BAN TONG GIAM BOC
Kha nang thanh toan

Hé s& thanh toan ngan han giam tu 3,04
lan xuéng 2,15 [an, trong khi hé sé thanh
todn nhanh giam ttr 2,90 lan xuéng 1,63
lan. Su suy gidm nay chu yéu dén tu
viéc gia tang cac khodn ng ngan han va
hang ton kho, phan anh nhu cau vén luu
doéng tang I1én trong qué trinh md réng

hoat déng san xudt kinh doanh.

Mac du gidm so véi nam trudc, cac hé sé
thanh toan van duy tri trén mic 1, cho thay
Céng ty van dam bao kha nang thanh toén
cac nghia vu ngan han, déng thai cé du dia

nhat dinh trong quan tri vén luu dong.

Co cau nguén von

Hé s6 ng trén téng tai san tang tir 0,27 1én
0,36, trong khi hé s6 ng trén vén chd s&
hitu tdng tir 0,37 Ién 0,57. Biéu nay cho
thay Cong ty dédtang cudng su dung
ngudn vén vay nham phuc vu hoat dong

san xuat kinh doanh.

M(rc don bay hién tai van & ngudng hap ly
so va@i dac thu nganh xay dung, tuy nhién
xu hudng gia tang nay dat ra yéu cau Céng
ty can kiém soat chat ché nghia vu tai
chinh va chi phi vén, dac biét trong bdi

canh thj trudng con nhiéu bién ddng.

21

Hiéu qua hoat dong

Vong quay tong tai san tang nhe tur 2,00
lan l&n 2,06 lan, cho thay Céng ty van duy
tri dugc kha néng khai thac tai san dé tao
doanh thu, ngay ca khi quy mo tai san gia

tang.

Ngugc lai, vong quay hang ton kho giam
tir 29,56 lan xuéng 18,13 lan, phan anh sy
gia tdng dang ké clia hang tén kho, chu
yéu la chi phi san xudt kinh doanh dd&
dang trong qua trinh trién khai cac du an.
Dién bién nay cho thdy Cong ty dang trong
giai doan md réng quy mo thi cdng, déng
thdi cling lam gia tang ap luc vé von luu

déng va quan tri ton kho.

Kha nang sinh Ioi
Céc chi tiéu sinh IGi cia Cong ty trong nam

2025 cd xu hudng cai thién.

Ty sudt Igi nhuan sau thué trén doanh thu
(ROS) tang tU 4,49% lén 4,78%, phan anh
hiéu qua trong viéc kiém soat chi phi va cai

thién bién Igi nhuan.

Ty sudt Igi nhuén trén tong tai san (ROA)
tang tir 8,99% lén 9,88%, trong khi ty suat
lgi nhuan trén von chi sé hitu (ROE) tang
tlr 13,46% lén 14,62%. Diéu nay cho thay
Cong ty da nang cao hiéu qua sur dung tai
san va von cht s& hitu, dong thdi tan dung

t6t don bay tai chinh dé gia tang Igi nhuan.

Vi
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Nhirng cai tién vé co cau t6 chirc, chinh sach, quan ly

Trong nam 2025, Cong ty C6 phan Tap doan MCST da trién khai mét s6 cai tién quan trong
nhdm nang cao hiéu qua quan tri, phiu hgp véi dinh hudng téi cdu tric va phat trién theo

mo hinh tap doan.

e (Cong ty da ra soat va kién toan md hinh t chic theo hudng tinh gon, giam tang néc
trung gian, nang cao hiéu qua phdi hgp gilta cac phong ban va don vi thi cong.

e DAay manh phan cép, phan quyén gan vdi trach nhiém, tdng tinh cha dong cho cac
daon vi, ddng thdi nang cao ca ché kiém soat nham dam bao hiéu qua va tuan thu.

e Tang cudng kiém soat dong tién, cong nd va chi phi, gép phan nang cao hiéu qua su
dung vén va dam bao kha nang thanh toan trong béi cdnh nhu cau vén luu déng gia
tang.

e Rasoat, chuan hda cac quy trinh quan ly trong hoat ddng thi cong, tai chinh va nhan
su, ndng cao tinh minh bach va han ché rdi ro trong van hanh.

¢ Chu trong nang cao nang luc doi ngli va hoan thién chinh sach nhan su theo hudng
gan hiéu qua cong viéc véi dai ngd, tao dong luc cho ngudi lao déng.

e Tlng budc Ung dung cédng nghé trong quan ly va diéu hanh, nang cao hiéu qua kiém

soat va tang tinh két néi gitta cac bo phan.

Cac cai tién trong nam 2025 da gép phan cling ¢ nén tadng quan tri cia Céng ty, nang cao
hiéu qua diéu hanh va kha nang ki€ém soat rdi ro. Day la cd s& quan trong dé MCST tiép tuc

trién khai cac dinh hudng phét trién trong giai doan t&i theo hudng bén viing va hiéu qua.
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K& hoach phat trién

Trong nam 2026, Céng ty C6 phan Tap doan MCST dinh hudéng phét trién theo hudng mg
rong quy mé gan vai kiém sodt chat ché hiéu qua va rui ro, tap trung cing c6 nén tang tai
chinh va nang cao nédng luc quan tri nham hudng téi tang trudng bén viing.

Ké hoach kinh doanh nam 2026

Pon vi: Triéu déng

. ~ Chitieu K& hoach 2026

1 Doanh thu thuan | 500.000
2| Lgi nhuan ké toan truéc thug L shou .

3 Lginhuan sau thué 20.000

Nhiém vu trong tam

o Tiép tuc tAp trung vao hoat dong xay lap — linh vic cét 16i ciia Cong ty, uu tién cac
du an, céng trinh cé hiéu qud, kha nang tao dong tién tét. Pong thdi nang cao nang
luc thi cdng, kiém soét tién do, chat lugng va chi phi nham t6i uu hiéu qua ting du
an.

e D3y manh phat trién hoat ddng thuang mai va cac inh vuc ho trg trén co s kiém
soat chit ché hiéu qua st dung vén. Céng ty chu déng md réng thi trudng, phat trién
khach hang va tim kiém co hoi hgp tac phu hdp véi néng luc va dinh hudng dai han.

e Xac dinh quéan tri dong tién, céng ng va hang ton kho la nhiém vu trong tam trong
nam 2026. Cong ty tap trung kiém soét chat ché cac khoan phai thu, can déi nguén
vén va sir dung hap ly don by tai chinh nham dam bao an toan thanh khoan.

e Tiép tuc hoan thién hé théng quan tri doanh nghiép, chuan héa quy trinh ndi bo,
nang cao hiéu qua kiém soat va trach nhiém cla cac cdp quan ly. Bong thai tang
cudng cdng tac kiém tra, gidm sat nham han ché rti ro trong qua trinh van hanh.

e Uu tién ngudn lyc cho céc dy an trong diém, dac biét la cac hang muc thudc Dy an
Nha may Xi mang Lién Khé, dam bao tién do, chat lugng va hiéu qua dau tu. Song
song dé, chd trong phét trién ngudn nhan luc va nang cao nang luc t6 chic thuc

hiéen.
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Théng tin ¢é phan

Theo danh sach do Téng céng ty Luu ky va Bu trir chiing khoan Viét Nam (VSDC) lap ngay
31/12/2025, t6ng s8 c6 phan dang Iuu hanh 13 9.618.358 dugc s& hitu béi 932 ¢6 dong.

S6 co phan
hanché | Tyléss hiu
chuyén (%)
nhugng

_ S6 ¢6 phan tu
Péi tuong | do chuyén
: nhugng

e ... ..
D M m s
C4 nhan | 9591834 0 99,72% 924
T T

- Té Chl:]'(j R R R 131 40 o 0,1 4% : 3
C4nhan ' 13.384 0 0,14% E

Tongeon | Emsass R0 T HAGo0E .

Giao dich ¢é phiéu qui va cac loai chiing khoan khac: Khéng co
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Cd déng Ién

Quéc tich

Ty I¢ c8 phiéu sé hitu

Loai hinh ¢3 déng |

D3 Thi Chau Anh Ca nhan 9,92% Viét Nam
~ ViétNam

Pham Ngoc Ph.i.rdng _ Ca nhan 9,16%
BUi Van Thé ~ Canhan 8,32% Viét Nam

Tinh hinh thay do6i von diéu lé

N&m 2025, Cong ty da tién hanh phat hanh ¢é phiéu ra cdng ching, cu thé:
Phat hanh ¢& phiéu tra ¢d tiic nam 2024

Thai gian bét dau  13/06/2025
Thei gian két thac 09/09/2025

S8 lugng c6 phiéu phat hanh thém 13960422

G4 trj 8 phiéu phét hanh thém theo ménh  39.604.220.000 déng

gia :

Ty le phathanh 107 (S& hitu 10 ¢8 phiéu dugc nhan

- thém 07 ¢& phiéu)
e ———

S6 lugng c6 phiéu Iuu hanh sau phat hanh  9.618.358
V6n dléu Ié Sau phéthénh 96_183.580.000 d"éng """"
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CHUGONG 3. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

Panh gia ctia H6i dong quan tri vé cac mat hoat déng cua Cong

ty

Két qua thuc hién Nghi quyét cia PHDCD

Coéng ty tiép tuc trién khai thi cong nhiéu hang muc thuéc Dy an Nha may Xi mang
Lién Khé. Cac dy an hién dang dugc trién khai theo dlng tién do va du kién hoan thanh
trong ndm 2026, déng gbép déang ké vao doanh thu va két qua kinh doanh clia Cong ty
Cong ty da lua chon va ky két hgp déng véi Cong ty TNHH Kiém toan BDO dé thuc
hién kiém to&n Bao cao tai chinh nam 2025 '

Cong ty da trién khai phuong &n phéat hanh co phiéu tra c6 tic nam 2024. Sau dgt phat
hanh, vén diéu l& cia Céng ty dat 96.183.580.000 déng; dong thdi, da tién hanh cap
nhat va ban hanh Diéu 1é mai dé€ ghi nhdn s& c6 phéan tang thém nay

Cong ty chua trién khai phuang an chao béan cé phiéu riéng lé theo Nghi quyét s6
01/2025/NQ-DHDCD ngay 25/04/2025. HDQT sé& trinh DHDCD xem xét hlly bo phuong
an chao ban ¢4 phiéu riéng 1& ndm 2025 va thong qua phuong an chao bén ¢é phiéu
riéng |é va phuang an chao bén 6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu téng von diéu lé nam
2026 trong PHDCD thudng nién nam 2026

Cong ty da thuc hién dau tu tai san khoang 40 ty déng, tap trung vao may maoc thiét
bi va day chuyén san xuat, gép phéan nang cao nang luc thi céng va hiéu qua hoat
dong.

Coéng ty da hoan tat déi tén thanh Cong ty C6 phan Tap doan MCST, dong thai diéu
chinh nganh nghé kinh doanh va bBiéu |é theo dung quy dinh.

CoNg ty tiép tuc trién khai cac budc chuan bi cho ké hoach chuyén niém yét tir UPCoM

sang HOSE, tap trung hoan thién cac diéu kién can thiét.

V¥’
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Panh gia két qua kinh doanh nam 2025

Mucdo |
hoan thanh
ké hoach
2025

Ty lé tang
trudng so vai
nam 2024

Ke hoach. | Thuc hién

- ' ndm 2025 | nim 2025

Doanhthuthuan 274025  267.824 321612 +1737%  12008%

Lo‘|nhljénusauthué T | e 80 1538é +25103% 7 37,64%

HDQT danh gia Cong ty d dat dugc két qua kinh doanh tich cuc, vuat ké hoach da ra. Téc
dé tang trudng Igi nhudn cao hon doanh thu cho thay hiéu qué cdng tac kiém soat chi phi
va téi uu hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Hoat déng thuang mai tiép tuc ghi
nhan muc tang trudng doét bién sau moét nam tram lang, gép phan mdé réng quy mé doanh
thu va da dang hda nguén thu. Céng ty da trién khai cac bién phap kiém soét cong ng, toi
uu dong tién va can déi ngudén vén nham dam bao kha nang thanh toan va duy tri hoat

déng on dinh.

Panh gia cia Hdi dong quan tri vé hoat déng clia Ban Téng

Vs

Giam doc

Hoi dong quan tri danh gia Ban Téng Giam déc da thuc hién t6t chlc nang diéu hanh, t6
chc trién khai hoat déng san xuat kinh doanh hiéu qua, dam bao hoan thanh va vugt céc

chi tiéu k& hoach dé ra.

Ban Téng Gidm d&c da chu dbng trong cong tac t6 chlc thi cdng, kiém soat tién do, chat
lugng va chi phi cac dy an, dac biét la cac goi thau thudc Du an Nha may Xi mang Lién Khé.
Pong thai, da tich cuc mé réng hoat dong thudng mai, gép phan gia tdng quy mé doanh

thu va cai thién hiéu qua hoat dong.

Cong tac quan tri ndi bg, tai chinh va cong bd théng tin dugc thuc hién day du, dam bao
tuan tht quy dinh cla phap luat va Biéu |é Cong ty. Su phdi hop gilta Hoi dong quan tri va
Ban Téng Giam déc dugc duy tri hiéu qua, gdp phan nang cao chét lugng quan tri va diéu
hanh.
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Cac ké& hoach, dinh hudng cia Hoi dong quan tri

Ké hoach hoat dong ctia Hoi dong quan tri nam 2026

N&m 2026, 6ng Nguyén Hai Ninh — Thanh vién Héi ddng quan tri hét nhiém ky. Hoi dong

quan trj trinh Dai héi ddng c8 déng bau bé sung thanh vién Hoi dong quan tri mdi dé dam

bao s6 lugng thanh vién hoi dong quan tri theo quy dinh.

HDQT dé ra dinh hudng, ké hoach hoat ddng chinh trong nam 2026 nhu sau:

1

o

e

T6 chirc cudc hop Pai héi dong c6 déng thudng nién nam 2026 va trién khai thuc
hién Nghi quyét PHPCD nam 2026

Giam sat chat ché hoat déng ctia Ban Téng Giam déc

Tap trung ngudn luc trién khai, ddy nhanh tién dé thi cong va nghiém thu cac goi
thau thuéc Du an Nha may Xi mang Lién Khé

M& réng thi trudng, tham gia dau thau cac dy an xay dung mdi

Tang cudng cdng tac quan tri doanh nghiép, quan Iy tai chinh va ki€m soat rui ro
TUng budc md rong quy md hoat dong va nang cao nang luc canh tranh cia Cong ty
Thudng xuyén theo déi, danh gid su phu hgp ctia Biéu 1é va cac quy dinh, quy ché
néi bd dé kip thai diéu chinh hoan thién cho su phu hgp vai phap luat hién hanh va
yéu cau phat trién ctia Céng ty trong tung giai doan

Kiém soat cong ng va dong tién. Quan ly hiéu qua vén luu déng. St dung don bay tai

chinh hgp ly

ile W7
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CHUONG 4. QUAN TRI CONG TY

Bao cdo hoat dong cua Hoi déng quan tri
Thanh vién va co ciu cua Hoi dong quan tri

H&i dong quan tri cd 3 thanh vién, bao gom Chu tich HDQT va 02 Thanh vién khong dieu
hanh

~ Héidongquantri | ~ Chiicvu
T Lam Thu Huyén - Chu tich HDQT
2 LeThiléc Thanh vién HDQT
"3 NguyénHaiNinh Thanh vién HBQT

Hoat déng cua Hoi dong quan tri

Trong ndm 2025, Héi ddng quan tri Cong ty C6 phan Tap doan MCST da thuc hién day du
chirc nang, nhiém vu theo quy dinh cta phap luat va biéu 1é Cong ty, dam bao vai tro dinh

huéng chién lugc va giam sat hoat dong diéu hanh.

H&i déng quan tri da cha déng trién khai cac hoat déng quén tri phu hgp vdi tinh hinh thuc
t& clia Cong ty, t6 chirc cac cude hop dinh ky va bat thudng dé xem xét, thong qua cac néi
dung quan trong lién quan dén hoat déng san xuat kinh doanh, tai chinh, dau tu va t6 chirc

b may.
Cac cudc hop va nghi quyét ciia Hoi dong quan tri

Nam 2025, Hoi déng quan tri da té chirc 23 cudce hop dinh ky va bat thuong bang hinh thirc
truc tiép va thdng qua ban hanh 23 Nghi quyét dé quyét nghi cac van dé theo tham quyén.

Cac cudc hop dugc té chirc va tién hanh theo ding quy dinh phép luat va Diéu 1§, Quy ché
noéi bd clia Cong ty vai su tham gia day du cla cac thanh vién HDPQT. Cac thanh vién HDQT
da tich cuc tham gia, phét biéu y kién thao luén va biéu quyét thong qua cac nghi quyét véi
ty 16 thdng qua déu dat 100%. Cac Bién ban hop va Nghi quyét déu dugc su théng nhat cua
cac thanh vién HPQT, c6 day du chir ky xac nhan va dugc luu tr tai Cong ty theo dung quy

. —
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1 10/2025/NQ-HDPQT-
MCST

Vv Théng qua viéc chét danh séch ¢ dong
&0 ~dé thyc hién quyén trd c8 tlc ndm 2024
e béng c6 phiéu va chét danh séch ¢8 déng

dé lay y kién c6 dong bang van ban

11/2025/NQ-HDQT-

Vv Théng qua k&t qua phat hanh c6 phigu

13 mest /R dé tra c6 tic nam 2024
| V/v Théng qua phuang an ky két cac hg
12/2025/NQ-HPQT- b ] e ? . p., : g ! s p
14 et 22/09/2025 = dong kinh té co gia tri Idn han 15% téng gia
' tri tai san trén bao cao tai chinh gan nhat
i V/v Hop HPQT dinh ky t6ng két hoat déng
15 03/2025/QD-HBQT 30/09/2025 ¢ 33 k& hoach Quy 4 nam 2025
14/2025/NQ-HPQT- V/v Thanh 1ap ban kiém phiéu l&y y kién c6
16 i s 03/10/2025 .- . p ; 4 4
MCST dong bang van ban
17 | 15/2025/NQ-HPQT- 16/10/2025 = V/v Théng qua viéc slta déi digu 1é cong ty
- MCST |
b - | V/v Théng qua ky hgp dong kiém toan béo |
18 e N gl 07/11/2025 céo tai chinh ndm 2025 theo phé duyét ctia |
| bt PHBCP thuong nién cong ty nam 2025 _
17/2025/NQ-HPQT- V/v Théng qua viéc thanh [ap chi nhanh tai
19 / A & 11/11/2025 4 g '
MCST TPHCM
V/v Théng qua phuong an thanh Iy ho
- 18/2025/NQ-HPQT- = . : fl & pA ? s y .P
20 | 13/11/2025 dong kinh té vé viéc cung cdp vat tu va thiét
MCST i e &)
> : bi lap dat
3 V/v Théong qua wecthay déi tén mién truy
- 20/2025/NQ-HPQT- . o e s s o oo
21 . 27/11/2025 cap website cong ty va hdy bd viéc thanh
ks lap chi nhanh tai thanh phé HB& Chi Minh
” | 21/2025/NQ-HDQT- V/v Thong qua ky két hg don/laodlch
27 - | / R e B/ 122025 1. ‘g,q ! = ,,p s g?g
MCST - co gia trj I6n han 15% tong tai san
= =l il | V/vHopHE)QT Sl i s e h”oat o
23 04/2025/QDP-HDQT 130/12/2025  Quy 4 va ca nam 2025, k&€ hoach Quy 1 nam

2026 va ké hoach nam 2026
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Céng tac quan tri va giam sat cia Hoi déng quan tri

Trong ndm 2025, HPQT da cé nhing quyét dinh trong quan ly, chi dao diéu hanh Cong ty

nhu sau:

1. D3 tuan thd cac quy dinh vé quan tri cong ty, triéu tap cac cudc hop dinh ky va bat
thudng nham kip thai chi dao, ban hanh cac quyét dinh phu hgp vai tinh hinh thuc té.

2, P& hop lam viéc v&i Ban TGP dé danh gia tinh hinh Céng ty va dé ra dinh hudng, chi
tidu, k& hoach cu thé dé trién khai c6 hiéu qua hoat dong san xuat, kinh doanh cua
Cong ty.

3, Chi dao, giam sat cdng tac chuan bi va té chitc thanh cong ky hop BHBCD thudng nién
nam 2025 clia Cong ty. Sau Dai hdi, HDQT da chi dao Ban TGP trién khai viéc thuc hién
cac ndi dung Nghi quyét cila PHPCD da dudc thong qua.

4. Trién khai viéc thyc hién I8y y kién c6 dong bang van ban.

D3 giam sat chat ché céng tac tai chinh, ké toan clia Cong ty cling nhu viéc lap, phat
hanh va kiém toan Bao cao tai chinh clia Cong ty; Bao cao tai chinh nam 2025 da dugc
kiém toan bdi BDO vdi y kién chdp nhén toan phén

6. Theo dai, gidm sat cong tac cédng bd théng tin va quan hé cé dong theo dlng quy
dinh. Cac néi dung, théng tin quan trong lién quan tryc ti€p dén hoat déng cua Cong

ty déu dugc cong bé kip thai, day du.

Cac Uy ban va Tiéu ban thudc Héi déng quan tri

Hién tai, Cong ty t6 chiic quan tri theo mo hinh cé Ban Kiém soat theo quy dinh cua Luat

Doanh nghiép, do dé khong thanh lap Uy ban kiém todn truc thudc Hoi dong quan tri.
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Bao cio cua Ban Kiém soat

Co cau té chirc Ban Kiém soat

Ban Kiém soat Cong ty c6 su thay déi vé ¢d cdu nhan su theo Nghi quyét clia Pai hdi dong
cd dong thudng nién nam 2025.

Theo d6, Ban Kiém soat nhiém ky mdi gém 03 thanh vién dudc bau tir ngay 25/04/2025 va
hoat déng theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép va Diéu [é Cong ty.

STT ThanhviénBKS |  Chicvu

1 BaléHoang Yén Trudng Ban Kiém soat

2 BaNghiém Thi Thu Hiégn  Thanh vién Ban Kiém soat

3 (:'Jng L& Xuan Mung " Thanh vién Ban Kiém soat

Hoat dong cua Ban Kiém soat trong nam 2025

Trong nam 2025, Ban Kiém so4t da t6 chiic cac cudc hop dinh ky va bat thudng dé trién khai
nhiém vu giam sat theo k& hoach. Cac cudc hop dugc té chic vdi su tham gia day da cla
céc thanh vién, tap trung dénh gié tinh hinh hoat doéng cua Cong ty va xem xét cac néi dung
giam sat trong yéu nhu sau:

1. Kiém tra, thdm dinh B4o céo tai chinh da kiém toan nam 2025 va bao cao trinh BHBCD.
2. Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét DHDCD va hoat déng clia Hoi déng quan tri va Ban
Téng Giam déc.

Tham gia cac cudc hop HPQT, duy tri trao d6i thudng xuyén véi Ban lanh dao.

Kiém tra tinh tuan tha phap luat, Diéu |é va cac quy ché ndi bo.

Panh gia hé théng ké toan, quan tri rli ro va kiém soat ndi bo.

o s

Tham van lua chon don vi kiém toan doc lap.
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Panh gia két qua hoat déng cia Ban Kiém soat va cia tirng Kiém soét vién trong

nam 2025

1. Ban Kiém soat d3 t& chiic hop vaéi sy tham gia day du cla cac thanh vién dé tong hap,
danh gia két qua hoat déng. Bong thdi xay dung ké hoach va phan cong nhiém vu phu
hop cho tiing Kiém soéat vién.

2. Ban Kiém soat da hoan thanh day dd nhiém vu nam 2025 theo k& hoach da dugc
DHDCP phé duyét.

3. Tung Kiém soéat vién da thé hién ro nang luc va tinh than trach nhiém déi véi nhiem vu
dudc giao; thuc hién cong tac giam sat thudng xuyén vdi vai tro doc lap, khach quan
véi cac hoat déng clia Cong ty va muc tiéu cao nhat la bao vé quyén va Igi ich hgp
phép cla c6 déng, gbp phan néng cao tinh minh bach va hiéu qua hoat déng kinh
doanh ctia Cong ty.

4. Tham du day dd cac cudc hop clia HDQT va Ban TGP khi dugc mdi. Giam sat cu thé,
sau sat tirng ndi dung. Mai thanh vién tly vao chuyén mén va linh vuc dugc phan cdng
da dua ra y kién déng gop thiét thurc, ki€n nghi kip thdi, phu hop, ding quy dinh dé
HDQT, Ban TGD tham khdo. Gép phan nang cao hiéu qua cong tac giam sat.

Két qua giam sat hoat déng ciia Hoi dong quan tri

1. Giam sat viec HPQT t6 chic ky hop PHDPCD thudng nién nam 2025; tham gia ra soat,
co y kién déi v&i cac Bao cao, TG trinh cia HDQT va Ban TGP trinh DHDCD thudng nién
theo quy dinh.

2. CuKiém soét vién tham gia cac cudc hop HPQT, cling nhu giam sat viéc HPQT chi dao,
thuc hién cac Nghi quyét cua BPHBCD.

3. HDQT da thuc hién céng tac quan tri, quan ly Céng ty theo ding tham quyén, nhiém

vu theo quy dinh phép luat, phu hgp véi Diéu lé va cac Nghi quyét ciia PHDCD; cac
Nghi quyét ctia HDQT dugc théng qua theo ding quy dinh, phl hgp véi thuc té Cong
ty trén cd s& trao doi.

T W) VYN
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Két qua giam sat hoat déng ctia Ban Téng Giam déc

Ban Kiém soat danh gia Ban Téng Gidam dbc da diéu hanh hoat dong san xudt kinh doanh
hiéu qua, linh hoat trong bdi canh thj trudng bién déng. Tuy nhién cén tiép tuc chd trong

kiém soat dong tién, cong nd va rui ro tai chinh trong béi canh quy moé hoat dong ma rong.

1. Ban T8ng Gidm d&c da chu déng nghién cltu, dé ra ké hoach cu thé dé trién khai day
dd cac Nghi quyét ciia DPHDBCD va HDQT; linh hoat trong viéc phan cdng va Uy quyén

quan ly dé trién khai nhiém vu dugc giao.

2. Ban Téng Gidam déc¢ da thuc hién nghiém tlc, day du viéc bao cao BPHBCB/HDQT phé
duyét trudc khi trién khai dau tu, ky két hgp dong, giao dich cé gia tri I6n, anh hudng
dén tinh hinh tai chinh cta Cong ty.

3. Ban Téng Giam ddc da thyc hién tot cong tac dy bao, han ché thap nhat nhiing rui ro
trong hoat dong kinh doanh, cht déng thuc hién cac bién phap nang cao hiéu qua san
xuat kinh doanh, nhanh chéng kip thdi véi nhitng bién ddng cda thi trudng. Tu do, xay
dung chién lugc kinh doanh phu hgp vdi thi truang va diéu chinh tién doé thuc hién cac
du an sao cho pha hgp vdi diéu kién khé khan clia nén kinh té gép phan dem lai hiéu

qua nhat dinh.

Déanh gia su phdi hgp hoat déng giira Ban Kiém soat véi Hoi dong quan tri, Ban

Téng Giam déc

Ban Kiém soat danh gia su phdi hgp gilia Ban Kiém soat v&i Hoi dong quan tri, Ban Téng
Giam d&c va cac ¢6 dong dugc duy tri tét.
Cac thong tin, tai liéu phuc vu cong tac giam sat dugc cung cap day du, kip thdi, tao diéu

kién thuan |gi dé Ban Kiém soat thuc hién chirc nang kiém tra, giam sat theo quy dinh.

Tham dinh Bao cao tai chinh da dudc kiém todn nam 2025

Bao cdo két qua kinh doanh clia Coéng ty, Bao cao tai chinh déu dugc gui day du dén Ban
Kiém soat dé ra soat, tham dinh trudc khi bao cdo trinh DHDCP theo ding quy dinh. Qua

— Jos
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tham dinh, Ban Kiém soat nhan thay cac Bao cao da phan anh trung thuc, day dd hoat dong
va tinh hinh tai chinh cia Cong ty trong nam 2025.

B4o céo tai chinh ndm 2025 ctia Céng ty da dugc kiém toan bgi Cong ty TNHH Kiém toan
BDO va dudc dua ra y kién chdp nhan toan phan.

K& hoach hoat déng ctia Ban Kiém soat nam 2026
Nam 2026, du kién BKS khéng cé thay déi vé co cdu nhan su.

Can cl dinh hudng va ké hoach kinh doanh cia Cong ty cling nhu co ché phéi hgp gilta
HDQT, Ban TGP va BKS da dudc thiét 1ap trong cac hoat déng kiém tra, giam sat, BKS xay
dung ké hoach hoat dong nam 2026 trinh BHDCD phé duyét, nhu sau:

1. Kiém tra, giam sat hoat dong quan ly, diéu hanh cia HDQT va Ban TGB, dam bao tuan
tha quy dinh phap luat va Biéu |é Cong ty.

2. Giam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét cta Pai héi dong c6 déng va Hoi dong quan
tri.

3.  Th&m dinh béo cdo tai chinh dinh ky, theo dai tinh hinh thuc hién ké hoach san xuat
kinh doanh.

4. Kiém tra, ra soat cac quy ché, quy dinh ndi bo; viéc ky két va thuc hién hgp dong kinh
t& trién khai cac du an dau tu.

5. Giadm sat cdng tac tai chinh, k& toan; danh gia hé théng kiém soat ndi b, quan ly rui
ro va kip thai dua ra kién nghi.

6.  Giam sat viéc cong bé thdong tin va céng tac quan hé c6 dong.

7. Tham gia cac cudc hop cia HDQT, Ban TGD va dong gop y kién nham nang cao hiéu
qua hoat dong cua Cong ty.

iy NSy
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Cac giao dich, thu lao va khoan Igi ich cia HPQT, Ban TGP va
Ban Kiém soéat

Trong ndm 2025, thuc hién theo nghi quyét tai Pai héi déng c6 déng thudng nién nam 2025,
Cong ty da chi tra thu lao, luong, thudng nam 2025 cho cac thanh vién Hoi dong quan tri,

Ban Kiém soat va Ban Téng Giam ddc, K& toan trudng nhu sau:

. Sng thi lao, lvong, thuéng

Chirc danh

hai chi (VND)

| Lam Thu Huy2n Chu tich HDQT ~72.000.000

Nguyén Hai Ninh Thanh vién HDQT 48.000.000 |

- et e et 5 e e 48000000

Lé Thi Thao ' Téng Giam déc pal 321.760311

Nguyén ViétHai | Phé Tdng Giam ddc 77.953.309

Nghiém Thi Thu Hién  Thanh vién BKS 40.000.000

Pang Xuan Hoa Thanh vién BKS ~12.000.000 |

V@i Thi Giang Thanh vién BKS =5 nennen

Lo~ ot W

léHoangYén  TrudngBKS | 32.000.000

—
o ;

L& Xuan Mimng | Thanh vién BKS 24,000.000

T S
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. HaTthong Nhung | K& toan truéng 314383923
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CHUONG 5. BAO CAO TAI CHiNH

Y kién kiém toan

Theo y kién cta ching tdi, Bao céo tai chinh kem theo da phan anh trung thuc va hop ly,
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan Tap doan MCST tai
ngay 31 thang 12 ndm 2025, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tidn té cho ndm tai chinh két thdc cling ngay, phu hgp véi Chuan muc ké toan, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay

Bao cao tai chinh.
Bao cao tai chinh da kiém toan

Béo cdo tai chinh da kiém toan nam 2025 clia Cong ty dugc dinh kem Bao cao Thudng nién

nay

Bao c&o tai chinh da kiém toan nam 2025 cua Cong ty dugc cong bé trén trang thong tin

dién tir tai dudng dan: http://mest.vn/quan-he-co-dong

Noi nhin: Pai dién t6 chire
- Nhu kinh giri;

- CBTT website http://mest.vn;
- Luu VP.
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MUC LUC

THONG TIN VE CONG TY

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST
THONG TIN VE CONG TY

THONG TIN CHUNG CUA CONG TY

Cong ty C6 phin T4p doan MCST (tién than la Céng ty CO phan Xay dung ALVICO) (duéi day duge gm la “Céng

ty"") hoat ddng theo Gidy chung nhén ding ky doanh nghlep 56 3300529819 ngay 21/01/2008 cia S& Ké hoach va
PAu tu tinh Thira Thién Hué cp. Cong ty d3 nhiéu 14n diéu chinh gidy ching nhén dang ky doanh nghiép, 14n stra
dbi ghn nht 14 1An tht mudi chin dugc cap ngay 14/10/2025.

Cong ty c6 tru s& chinh dat tai s6 77-79 duong Hoang Quéc Viét, Phuomg Nghia Do, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién cua Hoi déng quan trj trong nim va dén ngay l4p bao cdo nay bao gdm:
- BaLam Thu Huyén Chui tich

- Ong Nguyén Hai Ninh Thanh vién

- BalLé ThiLéc Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam déc da didu hanh hoat déng cita Cong ty trong nam va dén ngay lap bao cao
nay bao gom:

- BaLé Thi Thao Téng Giam doc

- Ong Nguyén Viét Hai Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 03/04/2025

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat trong ndm va dén ngay 1ap bao céo niy bao gbm:

- Ba Nghiém Thi Thu Hién Truéng Ban Kiém sodt Mién nhiém ngay 25/04/2025
Thanh vién B6 nhiém ngay 25/04/2025

- BaLé Hoang Yén Trudéng Ban Kiém soat B6 nhiém ngay 25/04/2025

- Ong Dang Xuéan Hoa Thanh vién Mién nhiém ngay 25/04/2025

- Ba Vil Thi Giang Thanh vién Mién nhiém ngay 25/04/2025

- Ong L& Xuin Mimg Thanh vién B6 nhiém ngay 25/04/2025

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va dén ngay lap bao cdo nay 1a Ba Lé Thi Théo - Chirc danh:
Tdng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty TNHH Kiém toan BDO da kiém todn Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2025 cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN MCST
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DPOC
Vé bdo cdo tai chinh ciia Céng ty cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ban Téng Gidm dbc Céng ty C5 phén Tap doan MCST (dudi ddy duge goi la "Céng ty") trinh bay bao céo ciia
minh cung véi Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 da duoc kiém toan.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chju trach nhiém 14p Bao cdo tai chinh va ddm bao Béo cio tai chinh di phan anh mét
cach trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025 ciing nhu két qua hoat
déng san xuat kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay phit hop véi Chudn
murc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay
Béo cdo tai chinh.

Trong viéc 14p Béo c4o tai chinh nay, Ban Téng Gidm déc Cong ty dugc yéu ciu phai:

- Chon lua céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung céc chinh sach dé6 mét cach nhét quan;

- Thuc hién cdc xét doan va cdc udc tinh mdt cach thén trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop da duoc tuan thi, nhitng sai 1éch trong yéu (néu co) dd duge cong bb va
giai thich trong Bdo céo tai chinh;

- Lép Bdo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truémg hop khong thé gia dinh ring Coéng ty s& tiép tuc
hoat dong lién tuc.

Ban Téng Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém dam bao sb ké toan dugc ghi chép mét cach phi hop dé phan anh
hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam béo béo céo tai chinh ciia Cong ty dugc lap
phit hop v6i cdc Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh
phap 1y ¢ lién quan. Ban Giam ddc Céng ty ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho céc tai san va da thuce hién
céc bién phap phi hop dé ngan chin va phat hién cic hanh vi gian l4n va sai pham khéc.

Ban Tong Gidm doc Céng ty xdc nhén ring Cong ty d tuan thi céc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap va trinh bay
Bdo cdo tai chinh kém theo.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm ddc chiing t6i phé duyét Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
dinh kém duoc trinh bay tir trang 06 dén trang 31. Theo ¥ kién ciia Ban Téng Giam dbc, Bao céo tai chinh nay da
phan 4anh trung thuc, hop 1y, trén cic khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim
2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay phi hop
véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Ha Noi-ngay 25 thang 03 nam 2026

ffh 1’9054% ;\

3 st Ban Tong Giam déc,

Lé Thj Thao
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Tel.:+84 (0) 24 37833911 Floor 20, ICON4 Tower,
Fax: +84 (0) 24 37833914 243A De La Thanh Street,
Lang Ward, Hanoi City,

S6: BC/BD0/2026. . A& 1. Ha Noi, ngay 25 thdang 03 nam 2026

BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty C6 phdn Tdp doan MCST
cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 nim 2025

Kinh giti: CO DONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

Chiing t6i d4 kiém todn Béo céo tai chinh kém theo cia Céng ty C6 phén Tap doan MCST (dugc goi tit la "Cong

ty"), duge 13p ngay 25 thang 03 nam 2026, tir trang 06 dén trang 31, bao gom Bang cén db6i ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2025, Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cédo hru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic
cling ngdy va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam doc Cong ty chju trach nhiém vé viéc I4p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh cia
Céng ty theo Chudn murc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén
v1ec 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Tong Giam déc xac dinh 1a
can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng cé sai sot trong yéu do gian 14n hodc nhidm
1n.

Tréch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo céo tai chinh dua trén két qua cua cuoc kiém toan. Chung t6i da
tién hanh kiém todn theo céc chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc nay yeu cdu chiing t6i tuan thi chun
muc va céc quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugce sy dam bao
hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh cua Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khéong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thue hién cac thii tuc nhim thu thap cdc bing chimg kidm toan v& cdc b liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Céc thii tuc kiém todn duoc lya chon dua trén xét doan ciia kiém toan vién, bao
goém danh gia riii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hodc nhim 14n. Khi thuc hién dénh gia
c4c rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi b cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh trung thue, hop ]y nham thiét ké cac thu tuc kidm toan phti hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong
nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém soat ndi bé cia Cong ty. Céng viéc kiém toan cung bao gém
dénh gid tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly ciia céc wée tinh ké todn ciia Ban
Téng Gidm ddc cling nhu dénh gid viée trinh bay tdng thé Bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin fwéng rang céc bing chimg kidm toan ma chiing t6i dé thu thap dugc 1a day dii va thich hop 1am co sé
cho y kién kiém toan ctia chiing t6i.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo v kién ciia ching t6i, Béo c4o tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phan Tap doin MCST tai ngy 31 thang 12 nidm 2025, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho niim tai chinh két thiic cung ngay, phit hop vé6i Chudn mue

ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo
cdo tai chinh.

BDO Audit Services Co., Ltd, a limited liability company incorporated in Vietnam, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms
part of the International BDO network of independent member firms. BDO is the brand name for the BDO International network and for each of the BDO member firms.
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Vién dé khic

Béo cdo tai chinh ciia Céng ty Cb phan Tap doan MCST cho nam tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2024
da drge mot doanh nghiép kiém toan khac kiém toan va dua ra y kién chdp nhén toan phin v& Bdo cdo tai chinh dé
tai ngay 19 thang 3 nam 2025.

I
19 -z
o il Mo I 2
Nguyén Hiong Giang - Phé Giam déc Phgm Thi T - Kiém tofin vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn 5118-2026-038-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn 2581-2023-038-1
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

TAI SAN

A - TAISAN NGAN HAN

I.  Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién
2. Céc khoan twong dwong tién

II. Péu tur tai chinh ngiin han

III. Cic khoan phai thu ngdn han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho nguéi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngin han khac

R

Dy phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang ton kho
Hang tdn kho
2. Du phong giam gi4 hang ton kho

V. Taisan ngdn han khac
1. Thué gia trj gia ting dugc khéu trir
2. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude

B- TAISAN DAI HAN

I. Ciéc khodn phdi thu dai han
Phai thu dai han khac

II. Taisan ¢ dinh

1. Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

III. Taisdn dé dang dai han
1. Chi phi x4y dung co ban dé dang

IV. Piu tir tai chinh dai han

V. Taisan dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CQONG TAI SAN

Ma
s0

100

110
111
112

120

130
131
132
135
136
137

140
141
149

150
152

153 V.12.2

200

210
216

220
221
222
223

240
242

250

260
261

270

Thuyét

minh

Va

V2
V.3
V4
V.51
V.6

V.7

V.52

V.9

V.38

S0 cudi ndm

B01-DN

Don vi tinh; VND

A A -
S0 ddau nim

114.569.947.816

1.869.016.734
1.865.016.734

79.277.113.004
62.976.077.743
22.072.303.502

747.000.000
(6.518.268.241)

27.426.324.154
27.426.324.154

5.997.493.924
5.997.493.924

62.936.038.984

59.701.931.138
59.701.931.138
95.200.491.471
(35.498.560.333)

3.234.107.846
3.234.107.846

104.668.846.689

37.521.740.763
37.521.740.763

60.546.878.404
28.761.537.297
5.552.134.348
32.650.000.000
101.475.000
(6.518.268.241)

4.645.253.272
4.645.253.272

1.954.974.250
1.954.974.250

29.397.845.430

500.000.000
500.000.000

28.889.191.091
28.889.191.091
55.317.678.057
(26.428.486.966)

8.654.339
8.654.339

177.505.986.800

134.066.692.119
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BANG CAN POI KE TOAN (tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025

B01-DN

L UB L VR U U T R | A T U U U T U

Ll

NGUON VON D:g Sé cudi nim S6 diu nim

C- NQ PHAI TRA 300 64.537.054.458 36.485.968.728
I. No ngin han 310 53.403.117.998 34.458.524.192
1. Phai trd ngudi ban ngin han 311 36.345.396.588 8.170.150.582
2. Ngudimua tra tidn trude ngén han 312 1.091.102.664 1.227.029.191
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuéc 313 4.487.092.361 3.938.068.209
4. Phai tra ngudi lao dong 314 1.057.367.426 z
5. Chi phi phai trd ngin han 315 250.276.548 312.900.000
6. Phai tra ngin han khéac 319 264.000.000 258.750.000
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 9.841.519.295 20.485.263.094
8.  Du phong phai tra ngan han 321 - -
9.  Quf khen thudng, phiic loi 322 66.363.116 66.363.116
1. No dai han 330 11.133.936.460 2.027.444.536
1. Vay va no thué tai chinh dai han 338 11.133.936.460 1.395.706.000
2. Du phong phai tra dai han 342 - 631.738.536
D- NGUON VON CHU SO HUU 400 112.968.932.342 97.580.723.391
I.  Vén chii sé hiru 410 112.968.932.342 97.580.723.391
1. Vén gop ciia chi s& hiru 411 96.183.580.000 56.579.360.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 96.183.580.000 56.579.360.000
2. Thing du vbn cb phin 412 (17.000.000) (17.000.000)
3. Vén khéc ciia chu sé hiru 414 - -
4, Quy diu tu phat trién 418 415.707.715 415.707.715
5. Lo nhuén sau thué chua phén phi 421 16.386.644.627 40.602.655.676
- LNST chiea phdn phéi lily ké dén cudi ky truée ~ 421a 998.435.676 28.295.052.286
- LNST chira phdn phéi ky nay 421b 15.388.208.951 12.307.603.390
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 177.505.986.800 134.066.692.119

Ha Noi, ngay 25 thang 03 nam 2026
Ngudi lap biéu K& toan truémg
/ / f‘ .r
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Ha Thi Hdng Nhung Ha Thj Hdng Nhung /sxﬁ Thio
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam 1i chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

CHI TIEU M
sb
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip dich va 10
4.  Gié von hang ban 11
5. Lginhuén gbp vé ban hang va cung cip dich vu 20
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21
7.  Chi phi tai chinh 22
Trong do: chi phi Idi vay 23
8.  Chi phi ban hang 25
9.  Chi phi quan ly doanh nghiép 26
10. Loi nhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh 30
11. Thu nhép khéc 31
12. Chi phi khéac 32
13. Leoinhuin khic 40
14. Tbng lgi nhuin ké toin trudéc thué 50
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51
16. Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60
17. Lai co ban trén cb phiéu 70
Nguwi lip biéu Ké todn trudng

a\ ! W WL m (/

Thuyét
minh

VI.1

V1.2

VL3
V1.4

VL5

VL6
VL7

VI.10

VL11

Ha Thi Hng Nhung

Ha Thij Hong Nhung

Nim nay

B02-DN

Pon vi tinh: VND

Niam trude

321.612.178.446
321.612.178.446
290.715.497.773
30.896.680.673
1.007.802.265

1.856.941.674
1.856.941.674

10.783.419.673
19.264.121.591
632.775.200
319.053.000
313.722.200
19.577.843.791
4.189.634.840

274.025.205.454
274.025.205.454
243.040.142.949
25.985.062.505
172.952.483

1.756.806.682
1.756.806.682

8.375.652.409
16.025.555.897
416.687.157
(416.687.157)
15.608.868.740
3.301.265.350

15.388.208.951

12.307.603.390

2.278

2.175

~

Ha Néi, ngz‘iy 25 thang 03 nam 2026

~~  Lé Thj Thio
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phép gién tiép)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

II.

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lgi nhudn trudc thué

Diéu chinh cho cic khodn:

Khéu hao tai san c¢b dinh va bit déng san diu tu
Cac khoan du phong

Lai, 18 chénh 1éch ty gia hdi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién t€ cé goc ngoai t&

Lai, 15 tir hoat dong dau tur

Chi phi 14i vay

Céc khoan diéu chinh khac

Logi nhudn tir hogt dong kinh doanh

triedc thay déi von liru dpng

Tang, giam cac khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai trd

Tang, giam chi phi tra trude

Tang, giam chimg khoan kinh doanh

Tién 1ai vay da tra

Thué thu nhip doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat déng diu tu

Tién chi dé mua sam, xay dung tai san cb dinh va cac
tai san dai han khac

Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san ¢b dinh va cac

tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng clia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cia don vi

khéc

Tién chi déu tr g6p v6n vao don vi khéc

Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vi khac

Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va lgi nhudn duoc chia

Liru chuyén tién thudn tir hoat dgng diu tir

2, =

02
03

05
06
07
08

09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

Thuyét

minh Nim nay

B03-DN

Pon vi tinh: VND

Nam trude

19.577.843.791

9.070.073.367
(631.738.536)

(1.007.802.265)
1.856.941.674

28.865.318.031

(54.922.754.274)
(22.781.070.882)
27.346.231.198
8.654.339
(1.805.531.168)
(3.205.111.179)

15.512.714.569

8.424.549.726

(172.952.483)
1.756.806.682

25.521.118.494

19.437.488.382
7.489.971.569
(28.063.530.476)
231.947.805
(1.756.806.682)
(2.428.037.007)

(26.494.263.935)

20.432.152.085

(41.910.749.020)

32.650.000.000

(32.650.000.000)
13.950.000.000

(13.950.000.000)

1.007.802.265 71.972.483
(8.252.946.755) (32.578.027.517)
9
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (#iép theo)

(Theo phwong phap gian tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

CHIi TIEU

IMI. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1s

ay Wy oo b

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ciia chi
s¢ hitu

Tién tra lai vbn gép cho cac chi s& hitu, mua lai c6
phiéu ctia doanh nghiép dé phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbc vay

Tién tra no gdc thué tai chinh

Cb tirc, 1oi nhuan d tra cho chi sé hitu

Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién ddu nim

. s A F
Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi 1ap biéu

32

33
34
35
36

40
50
60
70

Ké toan truong

‘J |

B03-DN

Thl.lyet Nim nay Nam trudce
minh

43 908.682.649 105.896.973.384

(44.814.195.988) (96.456.734.290)

(905.513.339) 9.440.239.094

(35.652.724.029) (2.705.636.338)

V.1 37.521.740.763 40.227.377.101

V.1 1.869.016.734 37.521.740.763

Ha Noi, ngay 25 thang 03 nam 2026

Ha Thi Hdng Nhung

Ha Thj Hong Nhung

Lé Thj Thao

10
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH B09-DN
Cho ném tdi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

THONG TIN CHUNG

Hinh thire sé hiru von

Céng ty Cb phén Tap doan MCST (tién than la Céng ty Cé phin Xay dung ALVICO) (duéi ddy dugc goi la “Cong
ty”) hoat déng theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6 3300529819 ngay 21/01/2008 clia S& Ké hoach va Déu
tu tinh Thira Thién Hué cip. Céng ty da nhiéu 1an didu chinh gify ching nhén ding ky doanh nghiép, 1an sira doi gén
nhét 13 13n thir mudi chin dwoc cdp ngay 14/10/2025.

Céng ty c6 tru s& chinh dit tai s6 77-79 duomg Hoang Quéc Viét, Phudong Nghia Dd, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Linh vue kinh doanh

Linh vire kinh doanh ctia C6ng ty: Céng ty kinh doanh trong nhiéu Iinh virc khac nhau, bao gém:
- XAy dung cong trinh;

- Thuong mai d4, than;

- Cho thué tai san, van phong.

Nganh nghé kinh doanh

- San xuft vét liéu xay dung tir dat sét;

- Khai thac da, cat,soi, dat sét. Chi tiét: Khai thac va ché bién d4, cat, soi, dét sét;

- Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén vén tai;

- Bén budn kim loai va quing kim loai ( Khéng bao gbm Ban buén vang, bac va kim loai quy khac);

- Bén bu6n vit liéu, thiét bi lip dat khac trong xiy dung;

- Bén bubn téng hop;

- Bén 1é db ngii kim, son, kinh va thiét bj 1ap dat khac trong x4y dyng trong céc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Mua
bén vat liéu xdy dung;

- Pha dov; Chuén bi mat bing. Chi tiét: San l4p mat bing;

- Chuén bi mat bang. Chi tiét: San 1p mat bing;

- LAp dat hé théng dién;

- Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc. Chi tiét: Xay dung céc cong trinh ddn dung, cong nghiép, giao théng,
thiy lgi, thiy dién, bén cang, cong trinh k¥ thuit ha tin g d6 thi, khu céng nghiép, khu d4n cu, khu du lich;

- Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan;
Chi tiét: Thiét ké, thAm tra thiét ké xay dung cong trinh, bao gdm: thiét ké kién triic, thiét ké két cAu cong trinh, thiét
ké co - dién cong trinh, thiét ké cip - thoat nude cong trinh, thiét ké xdy dung céng trinh giao thong; thiét ké xay
dumg cong trinh néng nghiép va phit trién nong thon; thiét ké xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat; Khao sit xay
dung, bao gom: Khao sét dia hinh; khao st dja chat cong trinh; Lap quy hoach xdy dung; Quan ly du 4n dau tu xay
dung; Thi céng xdy dung cong trinh; Gidm sét thi cong xdy dung cong trinh;

- Xay dung cong trinh ché bién, ché tao;

- Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thude chil s& hitu, chu sir dung hoic di thué. Chi tiét: Kinh doanh bt
dong san.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng

Chu ki hoat déng cta Cong ty 1a khoang thoi gian tir khi mua nguyén vt liéu tham gia vao quy trinh san xuét dén khi
chuyén dbi thanh tién hodc tai san dé chuyén ddi thanh tién, thudong khéng qué 12 thang.

Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim c6 dnh hwéng dén Béo cdo tai chinh

Trong nam, khong c6 nhitng su kién vé mi truomg phap ly, di&n bién thi trrong, dic diém hoat dong kinh doanh, quan
Iy, tai chinh, cdc su kién sap nhap, chia, tach, thay ddi quy mé... c6 anh huéng dén Bdo cdo tai chinh cia doanh nghiép.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

6.

IL.

III.

IV.

CAu triic doanh nghiép

Céng ty ¢6 mdt chi nhanh nhu sau:

Tén Bia chi
- Chi nhanh Céng ty C6 phén Tap doan Cin D-12B, S6 50 Pudng N2, khu D6 thi Phé dong Village, sb 1145
MCST Nguyén Thi Dinh, Phuomg Cat Lai, Thanh phé Hd Chi Minh.

Céng ty thanh 14p chi nhanh tir ndm 2022, dén hién nay chua phat sinh hoat déng.

Nhén vién

Téng sb cén b nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2025 14 36 ngudi (tai ngay 31/12/2024 1a 14 ngudri).

Tuyén b6 vé kha niing so sinh théng tin trén Bao co ti chinh

Théng tin so sanh duoc trinh bay theo sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 da
duoc kiém todn boi Chi nhanh Ha Ngi - Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin UHY.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim
Ky ké toan nam ctia cong ty bit dau tir ngay 01/01 va ké thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vj tién té sir dung trong ké toan
Don vi tién té sir dung trong ké toan 13 Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan 4p dung

Coéng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh kém theo Théng tu 200/2014/TT- BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 (“Théng tw 200”), Théng tr 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nim 2016 sira ddi bd sung mot s6
diéu ctia Théng tu 200 ciia B Tai chinh huéng dan ché d6 ké toan doanh nghiép.

Bio cao tai chinh dugc 1ap theo cic nguyén tic phit hop véi Chudn myc ké toan Viét Nam. Bdo cdo tai chinh kém theo
khéng nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& theo cic
nguyén thc va thong 18 ké toan dwoc chip nhan chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

Tuyén b6 vé viéc tudn thia Chuin mue ké toan va Ché ¢ ké toin

Ban Giam dbc dam bao da 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh tuén tha céc yéu chu cta Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac tai liéu huéng dan co lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo
cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a nhimg chinh sich ké toan chii yéu dugc Cong ty dp dung trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh. Nhiing chinh
sédch ké toan nay nhat quan vdi cac chinh sach ké toan 4p dung trong viéc l3p bdo céo tai chinh ctia nim tai chinh gan
nhét.

Nguyén tic ghi nhin cac khoan tién va céc khoan trong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm: tién mit, tidn gui ngan hang khéng ki han va c6 ky han (khéng qua 3
thang), tién dang chuyén va cic khoan dau tw ngin han c6 thoi han thu hdi khéng qué 3 thang ké tir ngay déu tu, c6
kha ning chuyén dbi d& dang thanh mot lugng tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén d6i thanh tién tai
thori didm bao céo. Viée xac dinh cic khoan twong dwong tién dam bao theo quy dinh clia Chuan muc ké todn Viét
Nam sé 24 “Bao cdo luu chuyén tién €.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Nguyén tie ké toan ng phai thu

No phai thu 12 s6 tién c6 thé thu hdi tir khach hang hodic cac déi trong khac. No phai thu duge trinh bay theo gié tri ghi
sb trir di cdc khoan du phong no phai thu khé doi.

Viéc phéan loai céc khoan phai thu 13 phai thu khach hang, phai thu khac dugce thuc hién theo nguyén tac:

- Phdi thu khdch hang: Gdm céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich ¢6 tinh chét mua,
ban giita Céng ty va ngudi mua 13 don vi déc 1ap voi Cong ty.

- Phdi thu khdc: Goém céc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban (nhu:
phai thu v& 14i cho vay, tién giri; cac khoan chi hd bén thir ba dugc quyén nhén lai; cdc khoan phai thu v& cho muon
tai san...).

Theo doi khodn phdai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo cdo, theo nguyén té va theo
timg dbi tugng. Tai thoi diém l4p bao céo tai chinh, khoan phai thu cé thoi gian thu hdi con lai khéng qua 12 thang
hodc mdt chu ky kinh doanh dugc phéin loai 13 phai thu n.gén han, khoan phai thu cé thoi gian thu hdi con lai trén 12
thiang hodc hon mot chu ky kinh doanh duge ghi nhén 14 khoan phai thu dai han.

Céc khoan ng phai thu dugc ghi nhan khéng vt qué gia trj c6 thé thu hdi.

Phirong phdp ldp du phong phdi thu kho doi

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gié tri cta cic khoan phai thu ma Céng ty du kién khong c6 kha nang thu
héi tai ngay két thiic nam tai chinh. Tang hodc giam s du tai khoan du phong dioc ghi nhan vao chi phi quan 1y
doanh nghiép trong ndm. Du phong ng phai thu kho déi dugce trich 1dp cho timg khoan ng phai thu, can cir vao thoi
gian qué han tra ng gbc theo cam két ban diu (khéng tinh dén viée gia han ng gitta cic bén), hodc du kién mirc ton that
c6 thé xay ra.

Nguyén tiic ghi nhin hang tbn kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s& gid thip hon giu'a gia gbc va gla tri thuin cé thé thuc hién duoc.Viée xac dmh
duoc thire hién theo quy dinh ciia Chuén mure ké toan sé 02 - “Hang ton kho”, cu thé: Gia gbc hang tén kho bao gbm:
Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tlep khac phét sinh dé c6 duoc hang ton kho tai dia diém va
trang thai hién tai. Gi tri thudn c6 thé thuc hién duoc, duoc x4c dinh bing gi4 ban wéc tinh trir di chi phi uéc tinh dé
hoan thanh san phim va céc chi phi ude tinh cin thiét cho viéc tidu thy.

Phuong phdp tinh gid tri hang ton kho: Binh quén gia quyén.
Phurong phdp hach todn hang tén kho: Ké khai thuong xuyén.
Phirong phdp xdc dinh chi phi sin xudt kinh doanh dé dang cudi ky:

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang cubi nam dugc tap hop theo timg cong trinh, dy 4n chua hoan thanh hodc chua
ghi nhan doanh thu, twong timg véi khéi lrgng cong viée con dé dang cudi nam.

Phirong phdp lip dw phong giim gid hang tén kho: Du phong giam gia hang tdn kho dugc trich 14p cho phén gia tri
dur kién bi tén thét do cac khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hong, kém phim chat, 15i thdi...) c6 thé xay ra
d6i véi nguyén vat lidu, thanh phdm, hang hod ton kho thudc quyén s& hitu ctia Cong ty dua trén bang chimg hop Iy vé
Su suy giam gid tri tai ngay két thac ndm tai chinh. Ting hodc giam sé du tai khoan du phong dugc ghi nhéan vao gia
von hang ban trong nim.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai san ¢6 dinh
Tai sdn cé dinh hivu hinh (TSCD HH)
TSCP HH dugc phan anh theo nguyén gié trir di gia tri hao mon lily ké.

Nguyén gia TSCD HH 1a toan bd céc chi phi Céng ty phai bo ra dé co6 TSCD tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao
trang thai sin sang sir dung. Viéc xdc dinh nguyén gia TSCD HH déi voi ting loai phit hop véi Chuan muyc ké todn
Viét Nam s6 03 v& tai san c6 dinh hitu hinh.

WAsY/i

UH

e

-\,\\V \ W




-
-

14

i W w

i W W

L UBSLURREY VNS | UBT U | U T U VA | 1 T OO 1 VAT VO VA 1 PO 1 VO O O 1 1 1 T 1

l

i1
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban d4u (chi phi ning cip, cai tao, duy tu, sira chifa...) duoc ghi nhn vao chi phi
san xuat kinh doanh trong nim. Trong truémg hop c6 thé chimg minh mét cich r6 rang ring céc khoan chi phi nay lam
ting loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu dugc do viéc sir dung TSCD HH vuot trén miic hoat déng tiéu chudn da
dwgc danh gid ban déu thi chi phi nay duoc vén hoa nhu mot khoan nguyén gia ting thém cita TSCD.

Khi TSCP HH duoc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon Iy ké dugc x6a sé khoi Bang cin dbi ké toan va
bét ky cac khoan ldi 16 nao phat sinh do thanh Iy TSCP déu dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh.

TSCD HH duoc trich khiu hao theo phuong phap dudng thing trong sut thii gian sit dung udc tinh nhu sau:

Nhém TSCD S6 nam
Méy méc thiét b 03 - 10 nim
Phuong tién van tai 05 - 10 nam
Thiét bi quan ly 05 nim

Cic quy dinh khdc vé quan Ij, siv dung, khdu hao TSCD

Cac quy dinh khac vé quan ly, sir dung, khéu hao TSCP dugc Cong ty thuc hién theo Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cla B truéng B Tai chinh va thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira dbi, bd sung mét s6 diéu
ciia thong tur 6 45/2013/TT-BTC va thong tir s 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 cia BTC stra dbi, bd sung mét sb
diéu ciia théng tr 147/2016/TT-BTC.

Nguyén tic ké toan thug tai sin
a) Trieong hgp Cong ty la bén cho thué

Tai san theo hop ddng thué hoat déng dugc hach toan vao bit dong sin ddu tr cita Céng ty trén bang can dbi ké toan.
Céc chi phi phat sinh truc tiép trong qué trinh cho thué hoat dong dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh
doanh khi phat sinh.

Cac khoan tién cho thué theo hop ddng cho thué hoat dong dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi han cho thué cia hop déng thué.

b) Truwong hop Cong ty li bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng dugc hach toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phép dudng thang trong suét thoi gian thué theo hop dbng thué.

Nguyén tic ké todn thué
a) Thué thu nhip deanh nghigp hi¢n hinh

Chi phi thué thu nhép hién hanh duoc xac dinh trén co sé thu nhap chiu thué va thué suit thué thu nhip doanh nghiép
trong ndm hién hanh (20%).

b) Cic loai thué khdc
Céc loai thué khac dugc ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc bao cdo thué ciia Cong ty s& chiu sy kidm tra cia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy dinh vé thué déi
v6i cac loai nghiép vu khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s thué dugc trinh bay trén bao céo
tai chinh c6 thé sé bj thay di theo quyét dinh cudi cling ctia co quan thué.

Nguyén tic ké toan ng phai tra

Céc khoan no phai tra duge trinh bay theo gid goc. Viéc phan loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, phai tra
khac duge thue hién theo nguyén tac:

- Phii trd nguwéi bdn: Gom cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua hang hoa, dich
vu, tai san.
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10.

- Phai trd khdc: Gom cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua, bén, cung
cAp hang héa dich vu (nhu: phai tra vé& 1ai vay, cd tirc va loi nhuan phai tra, phai tra vé cac khoan BHXH, BHYT,
BHTN, KPCD...).

Theo ddi cde khodn phidi tra

Céc khoan phai tra dugc theo dbi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai théi diém bao céo, theo nguyén té va theo

timg dbi tugng. Tai thoi diém 1ap béo cdo tai chinh, khoan phai tra c6 théi han tra ng con lai khéng qua 12 thang hodc

mét chu ky kinh doanh dwgc phan loai 1a phai tra ngan han, khoan phai tra c6 thdi gian tra ng con lai trén 12 thang
ho#ic hon mét chu ki kinh doanh duoc ghi nhdn 14 kheén phai tra dai han.

Céc khoan ng phai tra duoc ghi nhan khéng thap hon gid tri phai thanh toan.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc theo dai chi tiét theo timg ddi twong, ky han, nguyén t&. Tai thoi diém lap
béo céo tai chinh, khoan vay va ng thué tai chinh dén han tra trong vong 12 thang hoic mét chu ky kinh doanh tiép
theo dugc phén loai 12 vay va ng thué tai chinh ngén han, céc khoan c6 thoi gian trd ng trén 12 théang hodc hon mét chu
k¥ kinh doanh dwoc ghi nhén 13 khoan vay va ng thué tai chinh dai han.

Nguyén téic ghi nhan va vén héa cic khoan chi phi di vay

Ghi rhdn chi phi di vay

Chi phi di vay gém chi phi 1i vay va chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay (nhu chi phi thim dinh, kiém toén, 13p
hd so vay vén...).

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky khi phat sinh (trir cic trudng hop vén hoa theo quy dinh
ctia Chun muc ké toan Viét Nam s6 16 "Chi phi di vay").

Chi phi di vay dirgc von héa

Chi phi di vay phét sinh tir khoan vay riéng 6 lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xdy dung hodc san xudt mot tai sin
d¢ dang duge tinh vao gié tri cia tai san do (dugce vbn hod) sau khi da trir di cac khoan thu nhép phét sinh tir hoat déng
dau tu tam thoi cia cac khoan vay nay. Chi phi di vay dwoc vbn hod khi doanh nghiép chéc chin thu dwoc loi ich trong
twong lai do sir dung tai san d6 va chi phi lai vay c6 thé xdc dinh duge mot cich dang tin cdy.

Viéc vbn hoa cac chi phi di vay s& chim durt khi cac hoat déng chii yéu cAn thiét cho viéc chuén bi dua tai san do dang
vao sir dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phét sinh sau dé duge ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ndm.

Trong niim, Céng ty khéng phat sinh chi phi di vay dugc vén héa.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra bao gém cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu d4 nhan dugce tir ngudi bén trong nim nhung thyc
té chua chi tra do chua c6 hoa don hodc chua di hd so, tai liéu ké toan, duoc ghi nhan trong ky bio cdo dua trén diéu
khodn ghi trong cac hop déng twong vmg. Chi phi phai tra tai thoi diém cuéi nam bao gbm cic khoan: trich trudc chi
phi kiém toén, 14i vay du tra.

Co s¢ xdc dinh cdc logi chi phi phdi trd

- Trich trude chi phi 1di tién vay phai tra: Cin cir s6 du no gbc, thoi han, 13i suét ap dung.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan cic khoan dw phéng phai tra

Céc khoan du phong dwge ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap 1y hodc nghia vu lién d&i) do
két qua tir mot sur kién da xay ra; c6 su giam sit vé nhimg loi fch kinh té c6 thé xay ra din dén viée yéu cu phai thanh
toan nghia vu ng; va dua ra duge mdt wéc tinh dang tin ciy vé gia tri ciia nghia vu ng d6. Céc khoan dy phong phai tra
dwoc ghi nhan thoa man céac diéu kién quy dinh trong Chuin muc ké toan s& 18 “Céac khoan dy phong, tai san va ng
tidm tang”.
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11.

12.

Phirong phdp ghi nhdn dw phong phdi trd

Céc khoan du phong phai tra duoc lap thém (hozc hoan nhép) theo sb chénh 1éch 16n hon (hodc nho hon) gifra s6 dy
phong phai tra phai 1ap ndm nay so véi s6 du phong phai tra da Ip ndm truée chua sir dung dang ghi trén s6 ké toan.

Cdn cir trich Igp dw phong phdi tra
Chi phi bao hanh céng trinh xdy dumg

Du phong cho bao hanh cong trinh xay dyng dugc 1ap cho timg cng trinh c6 cam két bao hanh véi mc trich l4p theo
cac cam két v&i khach hang.

Viéc trich I4p du phong chi phi bao hanh céng trinh xiy dung dugc wéc tinh bing ty 16 phén trim trén doanh thu céc
cong trinh c6 yéu ciu bao hanh. Ty 1é % duogc x4c dinh dua trén cac dir lidu théng ké vé& chi phi bao hanh trong nhimg
nim trudc va ty 1& gia quyén ciia tit ca cac hau qua cé thé xay ra vdi cic x4c sudt fuong Umng.

Trong nam, Cong ty da hoan nhdp chi phi du phong bao hanh cong trinh x4y dung.

Nguyén tic ghi nhan vén chii sé hiru
a) Nguyén tic ghi nhin von gdp ciia chii sé hitu, thing dir von cé phin
Vén gép ciia chii s& hitu duge ghi nhén theo sé vén thue t& da gop cua céc ¢b dong. Vén gop cia cac cd dong duoc

ghi theo gia thuc t& phat hanh ¢ phiéu, nhung duge phan énh chi tiét theo hai chi tiéu: vén g6p cia chi s& hifu va
thing du vén cd phan.

C6 phiéu phé théng duge ghi nhin theo ménh gia. Khoan tién thu dugc tir viée phat hanh ¢b phidu vuot qua ménh gia
dugc ghi nhén 14 thing du vén cé phan. Céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cb phiéu, trir cac anh huéng
thué, duoc ghi giam vao thing du vn cd phén.

b) Nguyén tic ghi nhidn quy ddu tr phdt trién, quy khdc thuge von chi sé hiru

Theo quy dinh tai Diéu 18 Cong ty, viéc trich va sir dung Quy ddu tu phat trién, Quy khac thude vén chu s& hiru nhu
sau:
- Muc dich sir dung: Pau tu mé rong quy mé san xuét, kinh doanh hoc diu tu chidu sau ctia Céng ty.

- Thim quyén ra quyét dinh trich 1ap va sir dung quy: Pai héi déng cb dong.

¢) Nguyén tic ghi nhan lpi nhudn chwa phin phéi

Loi nhuan chua phén phdi phan anh két qua kinh doanh (i, 1) sau thué TNDN va tinh hinh phén chia lgi nhuin hozc
xir 1y 16 ciia Céng ty. Loi nhufin chua phan phéi dugc theo dbi chi tiét theo két qua hoat ddng kinh doanh ciia timg nim
tai chinh (ndm trirdc, ndm nay), d‘f”)ng thoi theo dai chi tiét theo timg ndi dung phéan chia loi nhuén (trich I4p cac quy,
bd sung Vén diu tu cia chi s& hitu).

Nguyén tiic va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu xdy dung

Péi véi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh todn theo gid tri khéi lwong thuc hién, doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong g véi phén céng viée di hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va
dugc phéan anh trén héa don di lap.

Céc khoan ting, giam khoi luong xay 1ap, céc khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi duoc ghi nhén doanh
thu khi da duoc théng nhét véi khach hang.

Chénh léch giiia téng doanh thu liy ké ctia hop déng xiy dyng da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi trén hoa don thanh
todn theo tién dd ké hoach ciia hop ddng dugc ghi nhén 1a khoan phai thu hoiic phai tra theo tién do ké hoach cia cac
hop déng xay dung.

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khéng thé wéc tinh mot cach dang tin cdy, doanh thu chi dugc ghi nhin
tuong g véi chi phi ciia hgp déng x4y dung da phat sinh ma viéc hoan tra 14 trong déi chac chan.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1ép theo) B09-DN
Cho nam tdi chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

13.

14.

15.

16.

Doanh thu cho thué

Toan bb sb tién cho thué tai san, cho thué van phong theo hop dong thué hoat déng dwoc Céng ty ghi nhén 1a doanh
thu cho thué va dugc hach toan véo bio cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu b4n d4, than,... duoc ghi nhan khi két qua giao dich dugc xdc dinh mét cich dang tin cdy va Céng ty co kha
nang thu dugc céc lgi ich kinh té tir giao dich nay. Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi phin 16 nhitng riii ro va loi
fch vé& quyén s& hitu hang hoa da dugc chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khéng duoc ghi nhan khi cé cac yéu td
khéng chic chéin mang tinh trong yéu vé kha nang thu hdi cdc khoan tién ban hang hodc c6 kha nang bi tra lai. Doanh
thu b4n hang duge ghi nhin theo s6 thuin sau khi d trir di sd chiét khéu giam gia ghi trén hoa don ban hang,

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh gém: Lii tién giri, tién cho vay.

Ldi tién gii, 1ai cho vay: Pugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1ai sudt thuc té timg ky, trir khi kha niing thu hdi tién
11 khéng chac chan.

Nguyén tic ké todn gis von hang bin

Gia vbn hang béan dugc ghi nhén theo nguyén tic phit hop véi doanh thu.

Pé dam bao nguyén tic than trong, cac chi phi vugt trén mirc binh thudmg ctia hang tén kho dugc ghi nhan ngay vao
chi phi trong ky (sau khi trir di cac khoan bdi thuéng, néu c6), gdm: chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuet muc
binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi san xuét chung c6 dinh khéng phén bd vao gid trj san phdm nhap kho, hang t6n
kho hao hut, mat mat...

Céng ty khong phét sinh cac khoan ghi giam gia von hing ban trong nim.

Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém: chi phi l4i vay. Chi phi 14i vay (ké ca s trich truéc) ciia ky bao céo duge ghi nhan ddy di
trong nam.

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi quin Iy doanh nghigp: La cic chi phi quéan Iy chung, gdm chi phi lvong nhan vién bd phan quan Iy doanh
nghiép (tién luong, tién cong, cac khoan phu cép,...); bio hiém x4 hoi, bao hiém y té, kinh phi céng doan, bao hiém
that nghiép ciia nhan vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vét liéu vin phong, céng cu lao dong, khdu hao TSCP ding
cho quén ly doanh nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan 13p dy phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién,
nude, dién thoai, fax...); chi phi bing tién khéc.

Cong ty khdong phaét sinh cac khoan ghi giam chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha niang kiém soat hodc ¢6 anh hudng déng ké déi voi bén kia trong
viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dwgc xem 1a bén lién quan néu ciing chiu su
kiém soat chung hay chiu anh hudéng dang ké chung. C4c bén lién quan cé thé 12 cc cong ty hodc cic ca nhén, bao
gbm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ca nhan dugc coi 14 lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét cua méi quan hé durge chi trong nhiéu hon hinh thic
phéap ly.

Giao dich va s du véi céc bén ¢ lién quan trong nam dugc trinh bay & Thuyét minh sé VIIIL2.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

17.

2.2

Cic nguyén tic va phwong phép ké toan khie

Chi phi xdy dung co bin do dang

B09-DN

Chi phf x4y dung co ban d¢ dang bao gdm: Chi phi diu twr XDCB, mua sém, sira chita lon TSCD phat sinh (TSCP hitu

hinh v TSCD vé hinh); chi phi cai tao, ning cip TSCP.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Tién va cdc khoan twong duong tién

Tién mat
Tién giri ngan hang
Cong

Phai thu cfia khach hang
Phii thu ngin han ciia khdch hiang

Phdi thu khdch hing la bén thir ba

Céng ty Cd phén Edico

Céng ty C6 phin Xi mang Bach Pang

Céng ty Cb phan Dau tw Xay lap Tri Dic

Céng ty C6 phan Xuét nhap khdu va Thuong mai Phi Minh
Chau - Chi nhanh Ddng Nai

Téng Coéng ty Thing Long - CTCP

Cac khach hang con lai

Phdi thu khdch hang la bén lién quan

Cong

Du phong ng phdi thu kho doi

Trong nim, bién déng ctia du phong phai thu kho doi nhur sau:

$6 dw ddu nim

Trich 1ap dy phong bd sung trong nam
Hoan nhép dy phong trong nam

$6 du cudi nim

Tra trude cho ngudi bin
Trd triwde cho nguwdi bdn ngdn han

Tra triwede cho ngwoi bdn la bén thir ba

Céng ty C6 phan Khoang san va Pau tur Visaco

Cong ty TNHH MTV Dich vu - Thuong mai Hao Thanh Tam
Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu Tdng hop Khoi Minh

Céng ty C6 phan PAu tu phét trién Tan Thai Ha

Cong ty TNHH Thuong mai d4u tur thiét bi An Phat

Cong ty Cb phan Xuit nhap khiu va Thuong mai Phi Minh
Chau - Chi nhénh Déng Nai

Céng ty C6 phén Thanh TAm

Céc nha cung cp con lai

Trd trweéc cho ngudi bdn lg bén lién quan

Cong

S0 cuoi ndm

Sé diu nim

1.519.755.755
349.260.979

2.436.918.304
35.084.822.459

1.869.016.734

37.521.740.763

S0 cudi nam

So dau nim

62.976.077.743
1.584.508.484
57.015.912.232

500.080.000

1.663.403.824
2.212.173.203

28.761.537.297
1.584.508.484
23.523.068.288

639.446.619
676.881.895

1.663.403.823
674.228.188

62.976.077.743

28.761.537.297

A As
S0 cudi ndm

S6 diu nim

1.871.338.893

1.871.338.893

1.871.338.893

1.871.338.893

So cudi ndm

S6 diu nim

22.072.303.502
2.851.240.883
1.255.688.465
540.000.000

4.200.051.308

8.000.000.000
5.225.322.846

5.552.134.348
2.851.240.883
1.255.688.465
540.000.000
429.100.752
270.000.000

206.104.248

22.072.303.502

5.552.134.348
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

3.2 Duw phong ng phdi thu ko doi
Trong nam, bién déng cua du phong phai thu khé doi nhir sau:

A As
So cudi ndm

B09-DN

S6 diu nam

S6 dw dau nim 4.646.929.348 4.646.929.348
Trich 1ap dw phong bd sung trong nim - -
Hoan nhip du phong trong nam - R
S6 dw cudi nim 4.646.929.348 4.646.929.348
4.  Phai thu v& cho vay ngin han’
S& cubi ndm $6 diu nam
Gid gic Duw phong  Gid tri hop Iy Gid gic Dwphdng  Gid irj hgp Iy
Céng ty C6 phin Péu tr - - - 32.650.000.000 ~ T 32.650.000.000
xdy lap Tri birc
Cong - - - 32.650.000.000 — T 32.650.000.000
5.  Phai thu khae
5.1 Phdi thu khdc ngdn han
S6 cudi nim $6 diu nim
Gid tri Dy phong Gid tri D phong
Phdi thu bén thir ba 747.000.000 - 101.475.000 -
Lai cho vay du thu ciia Cong ty Cb = - 100.980.000 =
phén Dau tu xay lip Tri Dic
Tam 1ing 242.000.000 - - -
Ky qu¥, ky cuge ngin han 505.000.000 - - -
Phai thu khac ‘ - - 495.000 -
Phdi thu bén lién quan - - - -
Cing 747.000.000 101.475.000
5.2 Phdi thu khdc dai han
S6 cudi nim S6 dau nam
Gid tri Dy phong Gid tri D phong
Ky cugc, ky quy b - 500.000.000 -
Cong - - 500.000.000 -
6. N xiu
Cdc khodn phdi thu, cho vay qud han thanh todn, hodc chiwa qud han nhung khé cd kha nang thu hoi
S6 cudi nim $6 dau nam
Gidgéc  Duphong Gidiricé th{?’ Gid goc  Dw phong Gid trj cd
thu hoi thé thu hoi
Céng ty TNHH Thuong  540.000.000  540.000.000 . 540.000.000  540.000.000 -
mai va Dich vu Téng
hop Khai Minh
Cong ty C6 phin Edico 1.584.508.484 1.584.508.484 - 1.584.508.484 1.584.508.484 .
Cong ty CO6 phin  3.138.071.292 3.138.071.292 - 3.138.071.292 3.138.071.292 .
Khodng san va Pau tu
Visaco

1.255.688.465 1.255.688.465

Cong ty TNHH MTV
Dich vu va Thuong mai

Hao Thanh Tim

1.255.688.465

1.255.688.465

Cong 6.518.268.241 6.518.268.241

6.518.268.241

6.518.268.241
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (iép theo)
Cho ndm téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Pdnh gid ciia Cong ty vé khd ndng thu héi ng' qud han
Cong ty da danh gia va trich 14p du phong d6i véi céc khoan ng qua han, ng khéng co kha ning thu hdi véi sir thén “

trong phu hop.

Cong ty s& tiép tuc thuc hién cac bién phap dé dam béao thu hdi dugc s6 ng qua han.

Chi tiét finh hinh ting, gidm dw ph ong ng phdi thu kho doi:

$6 du dau nam

Trich 14p dy phong b6 sung trong nim
Hoan nhép dy phong trong ndm

X6a ng bang khoan du phong trong nim

S6 dw cubi nim

Hang ton kho

Chi phi sin xuat, kinh doanh dé dang
Céng

Xidy dung co ban dé dang
Xdy dung co bin dé dang

Hé théng bom nuéc
Cong

B09-DN

Nim nay Nim trudc
6.518.268.241 6.518.268.241
6.518.268.241 6.518.268.241

S6 cudi nam S6 diu nam
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
27.426.324.154 - 4.645.253.272 -
27.426.324.154 - 4.645.253.272 -

S0 cudi ndm

3.234.107.846

3.234.107.846
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo) B09-DN
Cho ndm téi chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2025
9.  Ting, gidm tai san c¢b dinh hiru hinh
May 11’161:, Phu-opg tign Thiét bi, Cong
thiét bi vén tai truyén dan dung cy quén ly
NGUYEN GIA
$6 d4u nam 35.415.604.420 19.851.628.182 50.445.455 55.317.678.057
Mua sim mai 24.987.777.778 14.895.035.636 . 39.882.813.414
S$6 cudi nam 60.403.382.198 34.746.663.818 50.445.455 95.200.491.471
GIA TR] HAO MON LUY KE
S6 dau nam 16.662.862.412 9.727.383.626 38.240.928 26.428.486.966
Khéu hao trong ndm 5.275.764.663 3.784.219.608 10.089.096 9.070.073.367
S$6 cudi nam 21.938.627.075 13.511.603.234 48.330.024 35.498.560.333
GIA TRI CON LAI
Sé déu nim 18.752.742.008 10.124.244.556 12.204.527 28.889.191.091
S6 cubi nim 38.464.755.123 21.235.060.584 2.115.431 59.701.931.138

Trong do:

Nguyén gid TSCD hitu hinh tgi ngay 31/12/2025 da hét khdu hao nhung vin con sir dyng la 2.720.000.000 VND (tai ngay 31/12/2024 la 2.720.000.000 VND).
Gid tri con lai ciia TSCD hitu hinh tai ngay 31/12/2025 d@a dimg thé chdp, cam c6, dam bdo khoan vay la 23.425.863.118 VND (tai ngdy 31/12/2024 16 7.692.915.635 VND).
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

10.

11.

12.
12.1

13.

Phai tra ngudi ban ngéin han

Phiii trd ngwoi bdn la bén thir ba
Céng ty C6 phan Xay dyng va Ddu tu
Béo Loc

Céng ty TNHH Thuong mai va Co khi
Son Trudng

Céng ty CH phan X4y dung va Thuong
mai Béng Hai

Céng ty Cb phan Thiét bi EPC Viét
Nam

Lién danh Céng ty C6 phén Xay 1ip
Dai Lam Méc - Céng ty TNHH Xay
lap Trang Kénh

Cong ty C6 phan Dau tr phat trién Tan
Thai Ha

Céc nha cung cép con lai

Phdi tra nguwdi bdn la bén lién quan
Cong

Ngudi mua tra tién truée ngin han
Ngudi mua tri tién triede la bén thir ba

Céng ty C6 phén Thanh T4m
Céng ty TNHH Thuong mai Hién Hué

Céng ty TNHH Thwong mai - Dich vu - Pau tu Trung Thanh

S0 cudi nim

B09-DN

S0 dau nim

Gid tri 6 cé khd ning Gid tri S0 co khd ning
tri ng frd ng
36.345.396.588  36.345.396.588 8.170.150.582  8.170.150.582

6.872.413.821

339.350.730

101.328.893

14.896.426.079

9.095.604.155

5.040.272.910

6.872.413.821

339.350.730,00

101.328.893,00

14.896.426.079

9.095.604.155

5.040.272.910

3.964.307.910

1.437.861.821

1.151.701.730

805.523.644

810.755.477

3.964.307.910

1.437.861.821

1.151.701.730

805.523.644

810.755.477

36.345.396.588

36.345.396.588

8.170.150.582

8.170.150.582

Nguedri mua trd tién trede la bén lién quan

Cong

Thué va cic khoan phai ndp Nha nwéc
Thué phdi ngp

Thué GTGT ndi dia

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép c4 nhin

Céc khoan phi, 1& phi va cédc khoan
phai ngp khac

Ciong

S6 eudi nim

So6 dau nim

1.091.102.664

83.180.306
1.007.922.358

1.227.029.191
979.957.515
247.071.676

1.091.102.664

1.227.029.191

S$6 diu nam So phai nép S6 da nop $6 cudi nim
trong ndm trong nim

688.060.285 943.727.887 1.404.009.317 227.778.855

3.205.111.179 4.189.634.840 3.205.111.179 4.189.634.840

44.896.745 357.743.623 398.422.826 4.217.542

= 918.317.301 852.856.177 65.461.124

3.938.068.209 6.409.423.651 5.860.399.499 4.487.092.361

Chi phi phai tri ngan han

Lai vay du tra

Trich trudc chi phi kiém ton
Trich truéc chi phi thué ciu thap
Cong

A A -
S6 cuoi nam

S6 diu nim

50.276.548 -
200.000.000 120.000.000
- 192.900.000
250.276.548 312.900.000
22
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#ép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thdang 12 ndm 2025

14. Phai tra khac ngéin han

S0 cudi ndm

B09-DN

S6 ddu nim

Thi lao Héi ddng quan trj va Ban Kiém soat

264.000.000

258.750.000

Cong

264.000.000

258.750.000

15. Duw phong phai tra dai han

S6 cubi nim

S6 diu nam

Dur phang bao hanh cong trinh xay dung

631.738.536

Cong

631.738.536
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

16.
16.1

16.2

Vay va ng thué tai chinh
Vay va ng thué tai chinh ngdn han

Vay ngén han

Ngéan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi -
Chi nhanh Van Phuc (i)

Thé tin dung (ii)

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vugng - Chi nhanh Trén Hung Dao (iii)
No dai han dén han tra

Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
- Chi nhanh Thui Db (v)

Cong

Vay va ng thué tai chinh dai han

Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong - Chi nhanh Tran Hung Dao (iv)
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
- Chi nhanh Thu D6 (v)

Cong

W W WwiWw Wi ik ik bk mw w A W A A A A A4 W
B09-DN
S6 diu nim Trong nim S6 cubi naim
Gid tri S0 c6 khd ndng Ting Giam Gid tri 80 c6 khi ndng
trd ng tra ng
19.156.251.094 19.156.251.094 30.605.682.649 42.884.515.104 6.877.418.639 6.877.418.639

19.156.251.094

1.329.012.000
1.329.012.000

19.156.251.094

1.329.012.000
1.329.012.000

25.523.451.930

34.231.537
5.047.999.182

2.964.100.656
2.964.100.656

40.832.641.024

3.874.898
2.047.999.182

1.329.012.000
1.329.012.000

3.847.062.000

30.356.639
3.000.000.000

2.964.100.656
2.964.100.656

3.847.062.000

30.356.639
3.000.000.000

2.964.100.656
2.964.100.656

20.485.263.094

20.485.263.094

33.569.783.305

44.213.527.104

9.841.519.295

9.841.519.295

S6 diu nam Trong nim S6 cudi nim
Gid tri 86 c6 khi ning Ting Gidm Gid tri 8o co khi ning
trd ng fri ny
- - 2.115.000.000 176.250.000 1.938.750.000 1.938.750.000

1.395.706.000

1.395.706.000

11.188.000.000

3.388.519.540

9.195.186.460

9.195.186.460

1.395.706.000

1.395.706.000

13.303.000.000

3.564.769.540

11.133.936.460

11.133.936.460

W e v R s
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho ndm tai chink két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

Chi ti¢t cdc khodn vay ngin hing

(i) Khoan vay ngan han Ngan hang TMCP Sai Gén - Ha N6i - Chi nhdnh Van Phuc theo Hop déng cdp han muc tin dung s 0718/2024/HDHM-PN/SHB. 111600 ngay
24/12/2024. Han mirc tin dung 14 100.000.000.000 déng, trong d6 han mirc cho vay, bao linh thanh todn va bao lanh hoan tién tam tmg 13 50.000.000.000 dong. Muc dich vay
dung dé bd sung vén luu dong phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép. Thoi han duy tri han mitc: 12 thang. Théi han cho vay ciia mi khoan vay thuée hop
ddng tin dung tbi da 1a 6 thang. Lai sudt cho vay duoc quy dinh trén timg gidy nhan no.

Cdc khoan vay nay dugc dam bao béng céc tai san theo céc hop ddng bao dam sau:

- Thé chép bt dong san tai thira dit sé 24, to ban dé s6 7E-IV-04, dia chi sé 581 phé Kim M, phung Ngoc Khanh, quin Ba Dinh, Thanh phé Ha Néi theo Hop ddng thé chip
s6 0671/2023/HDTC-PN/SHB. 111600 ngay 04/12/2023;

- Thé chép bét dong sin tai thira dét s6 1147 va 1148, to ban db s6 18, dia chi: Thi trdn Déu Gidy, huyén Théng Nht, tinh Déng Nai theo Hop dong thé chap sb
0469/2024/HDTC-PN/SHB. 111600 ngay 03/10/2024 va cac phu luc cé lién quan.

(i) Khoan ng thé tin dung theo Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung doanh nghiép SHB s CARD-01-202501. Han mie 1.000.000.000 VND. Khéng ¢6
tai san dam bao.

(iii) Khoan vay Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Trén Hung Bao theo Hop ddng cho vay sé CLC-48634-01 ngay 24/06/2025. Han mirc cho vay 1a
3.000.000.000 déng. Thoi han duy tri han mic la 12 thang. Muc dich st dung v6n vay: B& sung von Iru dong phuc vu kinh doanh thi cong céng trinh x4y dung. Lai suit cho vay
dugce quy dinh trén timg Gidy nhan ng. Khoan vay dugc bao lanh theo Hop déng bao lanh s6 BLCN-01 ngay 24/06/2025 clia ba Ldm Thu Huyén.

(iv) Khoan vay Ngén hiang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Trin Hung Dao theo Hop dong cho vay sé CLC-55835-01 ngay 28/08/2025. Sé tién vay: 2.115.000.000
déng. Thoi han vay 1a 36 thang. Muc dich vay: Mua sim tai san ¢é dinh theo Hop ddng mua ban s 06/2025/HDMB/EPC-MCST phuc vu thi cong cong trinh x4y dumg. Lai suft
cho vay dugc quy dinh trén tirng Gidy nhan no. Tai san thé chép 12 01 méy xic dao banh xich nhan hi¢u KOMATSU, s loai: PC350, bién kiém sodt 29CD-038.81 theo Hop dbng
thé chép s6 CLC-55835-2018219-HDTC-01 ngay 28/08/2025.

(v) Khodn vay Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Thi D6 theo cac hop ddng sau:

- Hop ddng tin dung s 202226613569 ngdy 22/04/2022 theo phuong thiic cép tin dung tirng 14n véi sb tién 13 698.000.000 ddng. Muc dich vay: Mua 6 t6. Thoi han vay la 5 nam.
Khodn vay dugc dam bao bdi xe 6 t6 nhin hiéu CNHTC, sb loai ZZ5707S3840AJ, bién kiém soat 29HC-01 0.30, sb khung LZZSEMSD2NB078080 va xe 6 t6 nhiin hiéu CNHTC,
56 loai ZZ5707S3840A1, bién kiém soat 29HC-010.26, s6 khung LZZSEMSD4NBO78081 theo Hop dong thé chip tai san s 202226617384/HPTC ngay 26/09/2022. Chii s
hitu: Céng ty C6 phin Tap doan MCST;

- Hop dong tin dung s 202226595303-01 ngay 28/04/2022 theo phuong thirc cép tin dung timg lan véi s6 tién 12 2.722.000.000 ddng, Muc dich vay: Ddy tu mdy méc, thiét bi
theo Hop ddng mua ban sé ESA2237/HD-MHE/NES ngay 27/03/2022. Théi han vay 1a 5 nim. Khoan vay duoc dam béao bai may dao thuy luc banh xich Komatsu, model PC350-
8MO, s6 khung KMTPC247EMC083113, s6 dong co: 6D 11426890487 theo Hop dong thé chip tai san s6 20222659303-01/HDTCMM ngay 28/04/2022:

- Hop déng tin dung sb 202226617384 ngay 26/09/2022 theo phuong thire cép tin dung timg 1an v6i s6 tién 1a 2.580.000.000 ddng. Muc dich vay: Mua 6 t6. Thoi han vay 1a 4
nam. Khoan vay dugc dam bao bdi 6 t6 8 ché Kia mau tring BKS 30H-672.77, sé khung RNYNDSBASNC253838, loai CARNIVAL theo Hop dong thé chip tai san sé
202226613569/HDTCOTO ngay 22/04/2022;

- Hop déng tin dung s 202528178643 ngay 13/05/2025 theo phuong thic cAp tin dyng timg 1an véi sb tién 14 2.870.000.000 déng. Muc dich vay: Mua 6 t6. Thoi han vay la 84
thang. Khoan vay dwoc ddm bio boi xe 6 to con nhan hiéu TOYOTA, sb loai: LC PRADO, bién kidm soat: 51M-128.89 Sé khung: JTEAACAJ605009150, S6 may:
5B10719T24A theo Hop dong thé chép tai san s6 202528178643/HDTC ngay 13/05/2025:
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025
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- Hop déng tin dung s 202528212131 ngay 23/07/2025 theo phuong thire cép tin dung timg 1an véi s tién 1a 1 255.000.000 dong. Muc dich vay: Mua 6 t6. Thoi han vay 1a 72
thang Khoan vay dugc dam bao boi xe 6 t6 con nhan higéu FORD, s6 loai EVEREST, bién kiém soat 51M-519.89, sé khung MNCRXXMAWRSM11372 theo Hop déng thé chip
56 20252821213 I/HDTC ngdy 23/07/2025. Chu sé hiru: Cong ty Cb phén Tap doan MCST;
- Hop ddng tin dung s6 202529909026 ngay 26/11/2025 theo phuong thirc cap tin dung timg l4n v&i s6 tién 13 7.063.000.000 ddng. Muc dich vay: Mua 6 t6. Thoi han vay la 72
thang. Khoan vay dugc dam bao boi xe 6 6 con LEXUS, s6 loai: LX600 URBAN, bién kiém soat: 30M-424.49 Sé khung: JTIPB7CX704087055, S6 may: V35A0458332 theo

Hop dong thé chép tai san s6 202529909026/HDTC ngay 26/11/2025.

Li suét coa cac khoan vay duoge quy dinh cu thé trong timg Gidy nhén no.

Vén chii sé hitu

Bing dbi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu

S6 du ddu nam truée

L&i trong ndm trudc

86 du cudi niim trudc/diu nim nay

Ting von trong nam (*)

L&i trong ndm nay

Chi tra ¢6 tirc cho cac cé dong

S6 dur cudi nim nay

Vén ddu tweiia  Thing dw vén c‘é Quy dédu tur Lgi nhuén chua Tbng cong
chii sé hiiu phéan phat trién phin phoi

56.579.360.000 (17.000.000) 415.707.715 28.295.052.286 85.273.120.001
- - - 12.307.603.390 12.307.603.390
56.579.360.000 (17.000.000) 415.707.715 40.602.655.676 97.580.723.391
39.604.220.000 - - - 39.604.220.000
- - - 15.388.208.951 15.388.208.951

- - - (39.604.220.000) (39.604.220.000)
96.183.580.000 (17.000.000) 415.707.715 16.386.644.627 112.968.932.342

Trong nam, Céng ty thuc hién chia ¢b tu’c bang cd phle‘l.l cho cac cb dong theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb déng thuong nién nam 2025 s 01/NQ-PHDCD-ALV ngay 25 thang
04 nam 2025. Theo d6, Céng ty chia cb tirc bing cb phiéu theo ty 18 10:7.
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g BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN '
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ndm 2025
L
. 17.2 Chi tiét von gdp ciia chii s¢ hitu .
- S6 cudi nam S6 diu nim
q Ba D6 Thi Chau Anh 9.541.000.000 - o
Ong Pham Ngoc Phuong 8.806.000.000 59.000.000 151
& Céc cb dong khéc 77.836.580.000 56.520.360.000 G
— Céng 96.183.580.000 56.579.360.000 W
- i T\|
' 17.3 Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hiru va phin phéi cé tike, lgi nhugn DI
= Nim nay Nim trude _
= Vén dau tu clia chu s& hitu e
o + Vén gbp déu nam 56.579.360.000 56.579.360.000
+ Von gbp tang trong nam 39.604.220.000 -
" + Vén gép cudi nam 96.183.580.000 56.579.360.000 ‘
- Cé tirc, loi nhuén da chia 39.604.220.000 - ‘
o 17.4 C6 phiéu S6 cudi nim S6 diu nim
S lugng cb phiéu dang ky phat hanh 9.618.358 5.657.936
o S6 lugng c6 phiéu da phat hanh/ban ra céng chiing 9.618.358 5.657.936
A . C6 phiéu phé thong 9.618.358 5.657.936
= S6 luong cb phiéu duge mua lai - -
. S6 lwong cb phiéu dang liru hanh 9.618.358 5.657.936
- C6 phiéu phd théng 9.618.358 5.657.936
= Ménh gia cé phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND
= _
VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT ]
=l PONG KINH DOANH p
- 1. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu \
B Nim nay Nam trude n'
- Doanh thu ban hang 45.263.150.844 2.259.461.375 |
= Doanh thu hop déng xay lip 263.697.527.602 258.782.040.527 A
- Doanh thu cung cép dich vu 12.651.500.000 12.889.867.086 ﬁJ‘
o Doanh thu khac . 93.836.466
- Cong 321.612.178.446 274.025.205.454
i
— Trong dé Niam nay Nim trude
= Doanh thu ban cho bén thir ba 321.612.178.446 274.025.205.454
T Doanh thu ban cho bén lién quan - -
B Cong 321.612.178.446 274.025.205.454
-
= 2. Gi4 vbn hang ban
— Nam nay Niam truée
= Gia von hang héa da ban 42.959.380.624 2.087.544.848
L Gia vén hoat déng xay 1ap 238.653.074.777 236.759.413.922
— Gié von cung cép dich vu 9.103.042.372 9.099.347.702
— Gid von khac . 93.836.477
e Cong 290.715.497.773 248.040.142.949
i
o

L\
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. CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST
! BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (ép theo) B09-DN
< Cho nam téi chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025 I
! Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim nay Nim truée I
L Lai tién giri, tién cho vay 1.007.802.265 172.952.483 ,\Hﬁ‘
- Cong 1.007.802.265 172.952.483 ?
~. iy
o Chi phi tai chinh Hil |
Nam nay Nim trude JA|
- Lai tién vay 1.856.941.674 1.756.806.682 0
=3 Céng 1.856.941.674 1.756.806.682 ]
2 1°)
=1
I Chi phi guin Iy doanh nghiép |
Nam nay Nim trudc
': Chi phi nhan vién quan Iy 4.025.837.423 3.522.931.114
P Chi phi db 'dt‘mg véin phong 521.291.620 226.398.719
s Chi phi khau hao TSCP 528.280.344 326.344.920
g Thué, phi va 1& phi 5.000.000 5.000.000
_ Chi phi dich vu mua ngoai 4.036.948.149 1.870.273.567
o Chi phi bing tién khac 1.666.062.137 2.424.704.089
_q Cong 10.783.419.673 8.375.652.409
i Thu nhép khae
- Nim nay Nim trudec
o Hoan nhép du phong bao hanh cong trinh x4y dung 631.738.536 -
Xir Iy cong no nho 1é 36.664 -
- Thu nhép khéc 1.000.000 -
E Cong 632.775.200 -
o Chi phi khac
- Nim nay Nim trude
—| Céc khoan bi phat 319.021.610 416.687.157
= Cac khoan khéc 31.390 -
- Cong 319.053.000 416.687.157
— , .
- Chi phi sdn xuat kinh doanh theo y¢u té
- Nim nay Nim trude
= Chi phi nguyén liéu, vét liéu 79.834.926.101 90.987.781.763
= Chi phi nhan céng 7.994.539.809 6.990.479.116
L Chi phi khiu hao TSCD 9.070.073.367 8.424.549.726
- Chi phi dich vu mua ngoai 182.659.839.125 140.242.763.198
— Chi phi khac bang tién 1.682.383.198 3.558.294.845
- Cong 281.241.761.600 250.203.868.648
= Chi phi thué TNDN hig¢n hanh
L Nam nay Nam trude
— Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nam hién 4.024.932.018 3.205.111.179
= hanh
= Didu chinh chi phi thué TNDN ciia cic ndm trudc vao chi 164.702.822 96.154.171
g phi thué thu nhép hién hanh ndm nay
Téng chi phi thué TNDN hién hanh 4.189.634.840 3.301.265.350
=

=
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=~ CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST
i ( BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
0 Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025
' Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xac dinh dua trén thu nhép chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhép
) chiu thué ciia Cong ty khac véi thu nhép duge bio céo trong Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chju
2| thué khong bao gom cac khoan myc thu nhép chiu thué hay chi phi dugc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac
nam khac va ciing khéng bao gém céc khoan muc khong phai chiu thué hay khéng duge khau trir cho muyc dich tinh frqi
' thué. Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh phai tra ciia Céng ty dugc tinh theo thué sudt d ban hanh dén ngay két Q\
o thiic ky ké todn nam. A 11
< il
B Dudi ddy 1a bang chi tiét chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phét sinh trong nim cia Céng ty: N |
s Nam nay Nim trude /E
g Loi nhudn thudn trwée thué 19.577.843.791 15.608.868.740 }2
, Cic diéu chinh ting/(gidm) loi nhudn theo ké todn 546.816.300 416.687.157 ‘
X Céc khoan diéu chinh ting 546.816.300 416.687.157
q Chi phi khéng duoc trir 546.816.300 416.687.157
- Cac khoan diéu chinh giam = , .
!j Lgi nhuén diéu chinh trwée thué chwa trir 15 nam truéce 20.124.660.091 16.025.555.897 |
) L& n@m trude chuyén sang - - l
X Thu nhép chiu thué tir hoat dong khéc 20.124.660.091 16.025.555.897 I
T Thué sudt 20% 20% ‘
- Thué TNDN phii tra wée tinh nim hién hanh 4.024.932.018 3.205.111.179 ‘
q |
q 10. Li co ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén c6 phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhuan hoc 18 sau thué phén bd cho cd dong sé hitu ¢ phiéu
phé théng ciia Céng ty cho sb lugng binh quén gia quyén clia s6 ¢6 phiéu phé théng dang luu hanh trong ndm.

A

Cong ty sir dung c4c thong tin sau dé tinh 13i co ban trén ¢6 phiéu:

A

B Nim nay Nim truée
— Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 15.388.208.951 12.307.603.390
= Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhusn ké todn dé x4c dinh lgi nhuan phan - -
= b cho cb déng s& hitu ¢ phiéu phd théng:
a( Loi nhuan phan b cho ¢ dong sé hitu ¢é phan phd théng cua Cong ty 15.388.208.951 12.307.603.390
- S6 trich quy khen thuémg phiic loi trong nam (*) - -
— Co phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ndm (**) 6.753.834 5.657.936
T Lii co ban trén cb phiéu 2.278 2.175
- (*) Cong ty khong wéc tinh so trich quy khep thuréng, phic loi trong nim nay do chua c6 ké hoach phan phéi lgi nhusn
= dong thoi khéng cé dir liéu trong qua khir dé ude tinh duge viée trich quy nay.
a (**) C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong ndm dugc xic dinh nhu sau:
a Nim nay Nim trude
- C6 phiéu phd thong dang lru hanh binh quan déu nam 5.657.936 5.657.936
( S6 lirgng c6 phiéu phat hanh thém Iuu hanh binh quén trong nam 1.095.898 -
- Trir: $6 luong cb phiéu quy mua lai binh quan trong nim - -
- Co phiéu pho thong luu hanh binh quén trong ndm 6.753.834 5.657.936
w(
- VII THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRIiNH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
: 1.  Cic giao dich khéng biing tién
— Nim nay Niam trude
i Vay ngﬁn hang tra thing cho nha cung cép, chi tra cac giao 21.037.316.762 -
- dich bing thé tin dung
= Cong 21.037.316.762 -
29
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CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo) B09-DN
Cho nam ti chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025

VIII NHUNG THONG TIN KHAC

1.

2.2

Cic sy kién phat sinh sau ky ké toan

Ban Giam doc Cong ty khéng dinh rang, theo nhan dinh ciia Ban Téng Gidm déc, trén c4c khia canh trong yéu, khéng
c6 sur kién bét thudng nao xdy ra sau ngay khoa sb ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng ciia
Cong ty cén thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
ném 20235.

Giao dich véi cac bén lién quan

Danh sdch bén lién quan
Danh séch céc bén lién quan c6 giao dich va sé du chii yéu trong nim

=4

Bén lién quan Mbi quan h@

B4 Lam Thu Huyén Chii tich Héi déng quan tri

Ong Nguyén Hai Ninh Thanh vién Hoi ddng quén trj

Ba L& Thi Loc Thanh vién Hoi dong quan trj

Ba Lé Thi Thao Téng Giam dbc

Ong Nguyén Viét Hai Phé Téng Giam dbc (Mién nhiém ngay 03/04/2025)

Ba Nghiém Thi Thu Hién Truéng Ban Kiém soat (Mién nhiém ngay
25/04/2025) va Thanh vién Ban Kiém soat (Bo
nhiém ngay 25/04/2025)

B Lé Hoang Yén Truéng Ban Kiém soét (B nhiém ngay 25/04/2025)

Ong Ding Xuan Hoa Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2025)

Ba Vil Thi Giang : Thanh vién (Mién nhiém ngay 25/04/2025)

Ong L& Xuan Mimg Thanh vién (Bé nhiém ngay 25/04/2025)

Giao dich vdi bén lién quan
Thu nhdp ciia thanh vién chii chit
Céc thanh vién quan ly chi chét va cic ca nhéan c6 lién quan gdm: céc thanh vién Héi déng quan tri, Ban Kiém soat,

Ban Téng Gidm déc, K& toan truéng va céc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc c4 nhén nay.

Giao dich véi cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém soat va Ké toan truéng ciia Cong ty
phét sinh trong nam, chi tiét nhur sau:

Nim nay Nim trude
Thu nhip ciia Thanh vién chii chét

Ba Lam Thu Huyén 72.000.000 72.000.000
Ong Nguyén Hai Ninh 48.000.000 48.000.000
Ba L& Thj Loc 48.000.000 48.000.000
Ba L& Thi Thao 321.760.311 268.690.722
Ong Nguyén Viét Hai 77.953.309 233.162.988
Ba Mai Thi Xuyén - 15.200.000
Ba Nghiém Thi Thu Hién 40.000.000 43.800.000
Ong Dang Xuan Hoa 12.000.000 36.000.000
Ba Vii Thi Giang 12.000.000 24.500.000
Ba Lé Hoang Yén 32.000.000 &)
Ong L& Xuan Mimg 24.000.000 *
Ba Ha Thj Hong Nhung 314.383.923 373.510.625
1.002.097.543 1.162.864.335

(*) Nim 2024, cac ¢4 nhan nay khong phai thanh vién chii chét ciia Cong ty.
30
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b.  Cdc bén lién quan khdc

3.  Théong tin so sanh |

CONG TY CO PHAN TAP POAN MCST
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo) B09-DN
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Cdc giao dich khdc vdi thanh vién clui chot
Tai san dam bao
Trong nam, theo Hop ddng bao lanh sé BLCN-01 ngay 24/06/2025, ba Lam Thu Huyén béo 1anh khoan vay tai Ngén

hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi nhanh Trdn Hung Dao theo Hop déng cho vay sé CLC-55835-01 ngay
24/06/2025 véi sb du khoan vay tai ngay 31/12/2025 la 3.000.000.000 ddng .

Cong ty khéng c6 bén lién quan khéc.

Thong tin so sénh duoc trinh bay theo s6 liéu trén Bao cdo tai chinh cho nidm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024 da |
duoc kiém toan béi Chi nhanh Ha Noi - Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vAn UHY.

Ha Néi, ngay 25 thang 03 nim 2026

Ngudi lap biéu K& toan trudng

Ha Thi Hi‘)ng Nhung Ha Thi Hﬁng Nhung - Lé Thij Thao
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