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CONG TY CP XAY DUNG SO0 9-VC9  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: lfj J2026/CV-VC9 Ha Ngi, ngay 15 thdng 4 ndm 2026
CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh giti: Uy ban chiing khodAn nha nwée
S& Giao dich Chirng khodn Ha Ni

1. Téntd chirc: CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 9 - VC9

Ma chiing khoan: VC9

Pia chi: Té”xng 5, Toa nha Tasco, L6 HH2-2, dudng Pham Hung, phuong Tir Liém, TP
Ha Noi.

Dién thoai lién hé: 024 3554 0606 Fax: 024 3554 0615

E-mail: ve9@vce9.vn

2. Noi dung théng tin cong bb: Cong ty cé phdan Xdy dung 56 9 — VC9 (“Céng ty”) cong bo

théng tin Bdo cdo thuong nién Céng ty ndm 2025.

3. Thong tin nay dd dugc cong bb trén trang thong tin dién tr cua cong ty vao ngly
15/04/2026 tai dudng dan: http://vc9.vn/category/quan-he-co-don

Chiing tbi xin cam két céc thong tin cong b trén day la ding su that va hoan toan chju

trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong bb.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luwu VT, HCNS.




CONG TY CP XAY DUNG SO 9-VC9 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

Sé: A,L.;ff./zozs/Bc-VCS) Ha Néi, ngay 15 thdng 04 niim 2026
BAO CAO
THUONG NIEN NAM 2025
Kinh gui: - Téng cong ty luu ky va Bu trir chimg khoan Viét Nam

- S¢& giao dich chimg khoan Ha Noi

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

Tén cong ty . CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 9-VC9

Tén Tiéng Anh  : VC9- NO 9 CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY

Tén viét tit : VC9

Tru s& chinh . Téng 5, Toa nha Tasco, L6 HH2-2 - Dudng Pham Hing - Phudng
Tir Liém - TP.Ha Nbi

Pién thoai : (84.24) 3554 0606

Website . http://www.vc9.vn

Gidy CNDKKD  : $6 0101051096 do S& Ké hoach - Dau tu TP. Ha Noi thay di lan
thir 2 ngay 12/09/2006, thay ddi 1an thtr 18 ngay 13/08/2025.

Vén diéu 18 . 170.000.000.000 ddng (Mot tréiim bay muoi ty dong)

Ma cb phiéu . VC9

San niém yét . S& Giao dich chimg khoan Ha Ngi

Ngay GD ddutién : 05/11/2009.



- Qua trinh hinh thanh v phat trién

thudc Cong ty Xay dung Xuén Hoa va Ddi van khuan truot Cong trudng K3 thude
Cong ty Xay dung sb 5. Cong ty Xay dyng s6 9 c6 try s tai Thanh phd Ninh Binh,

[Theo quyét dinh s& 129/BXD-TCLD, ngay 15/11/1977 ctia B$ Xéy dung, Cong ty\
Xay dyng sb 9 dugc thanh 14p trén co s& hop nhét Xi nghiép Xay dung s6 9 truc

Tinh Ninh Binh v&i nhiém vy chinh 14 thi céng theo cong nghé Truogt cac cong trinh
Kdé‘m dung va cdng nghiép. )

Theo quyét dinh s6 992/BXD-TCLD ngay 20 thang 11 nam 1995 clia BJ trudng Bé_‘)\
xy dung v& viéc thanh 1ap Téng cong ty Xuét nhap khiu X4y dung Viét Nam, Cong
ty Xay dung s6 9 chuyén vé tryc thudc Téng cong ty Xuit nhap khiu X4y dung Viét
Nam - Vinaconex.

_/

-

Ngay 20/12/1999 Céng ty chuyén tru s& chinh tir Ninh Binh dén tru so mai tai T'c"‘mg\
12&13, Nha H2 Léng Ha, Ba Dinh, Ha Ngi. Sau d6 chuyén try s& lam viée vé Tang
6&7, Nha D9, Khuit Duy Tién, Thanh Xuén, Ha Noi ngay 19/5/2001. Ciing trong
nim 2001, Cong ty d& dugc Cuc s hiru cong nghiép cép bang doc quyén séng ché
vé& “Phuong phép néng vat ning trong thi cong xdy lip ddng hanh voi hé théng van
khuén trugt”. )

/ Théng 10 nam 2004, thuc hién chi truong ciia Nha nuée vé ddi méi sip xép lai Doanh\
nghiép Nha nude nhim ning cao hiéu qua san xuit kinh doanh, B6 xay dung di c6
quyét dinh s6 1731/QD-BXD ngay 04/11/2004 chuyén dbi Cong ty Xay dung s6 9
thanh Cong ty C4 phin Xay dyng s6 9 v6i s6 Vén diéu 1¢ ban du 12 21 ty ddng. Cong
ty C4 phan Xay dyng s6 9 chinh thirc hoat dong du6i hinh thirc cong ty cb phan tir
ngay 08/04/2005 theo GCNDKKD s6 0103007318 do S¢ K& hoach va Pau tu TP. Ha

~

Ndi cép. )

Ngay 01/01/2010, Cong ty hoan thanh dy an dAu tr “Try s& 1am viée két hop va \
phong cho thué” va chinh thire chuyén try s& lam viée vé& Toa nha Vinaconex 9, Lo
HH2-2 Khu d thj M& Tri Ha - Puong Pham Hing - M& Tri - Tir Liém - TP Ha N6i.
(nay thay dbi dia chi thanh Toa nha Vinaconex 9 - Lo HH2-2 - Pudng Pham Huing -

Phuong M2 Tri - Quén Nam Tur Liém - TP Ha Noi
 Thung ) )

Ngay 15/11/2021 Téng cong ty ) phé'l:n x‘uét nhép khéu xay dyng Viét Nam -
VINACONEX thodi toan b 4.320.000 co phan twong ing v6i 36% von diéu 1§ cong
ty. K& tir ngdy 15/11/2021 Cong ty co phan xdy dyng sO 9 khong con 1a cong ty lién

L két ctia Tong cong ty b phn xuét nhap khiu xdy dyng Viét Nam - VINACONEX

ﬁ )
Théng 8 nim 2023 Céng ty cb phin Xdy dung s6 9 - VC9 ting vén didu 18 tir 120 ty
1én 170 ty
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2. Nganh nghé va dja ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:

STT Tén nganh Mai nganh
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua dugc phén vao dau
Chi tiét:

1. | - Xult nhap khiu may méc, thiét b va vét ligu xdy dung; 8299

- Xuht nhap khau vat tu thiét bi, hang thi cong m§ nghé, hang nong, 14m, thity san,
hang tiéu ding, dd gd ndi ngoai that phuc vy san xuét va tiéu dung.
5 San xuat khac chua duge phén vao dau 3390
* | Chi tiét: San xuét vat lidu xay dyng, vét tu thiét bj nganh xay dyng.
Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung d4t thude chi so hiru, chi str dung hodc di
thué.

3 o ; 1 6810 (Chinh
Chi tiét: Kinh doanh Bat dong san (Khong bao gom: PAu tu xay dung ha ting nghia B1D{Chink)
trang, nghta dia d& chuyén nhuong quyén sir dung d4t gén voi ha ting).

Tu vAn méi gioi ddu gié bit dong san, ddu gia quyén sir dung dat.

4. - X g gk A 2 6820
Chi tiét: Tu van, moi gidi bat dong san.

5 Bén budn vt liéu, thiét bi ldp dit khéc trong nghanh xay dyng 4

* | Chi tiét: Kinh doanh vét lidu xay dung, vat tu thiét bj nganh xdy dung;
Vén tai hanh khach duong b khac
Chi gdm c6 cac nghanh nghd sau: Kinh doanh vén tai hanh khach béng xe 6 td theo

6. | tuyén cé dinh; kinh doanh vén tai hanh khéch theo hop ddng; kinh doanh vén chuyén 4932
khéch du lich bing xe 6 t6; kinh doanh vén tai hanh khach béng xe buyt; kinh doanh
vén tai hanh khach bang xe taxi;

. V4n tai hang héa bing duong bd i3

" | Chi gbm c6 céc nghanh nghé sau: Kinh doanh vén tai hang hoa béng xe 6 to.
Hoat dong hd tro dich vy tai chinh chua duge phén vao dau

8. | Chi tiét: Hoat ddng tu van diu tu (Khéng bao gbm tu vén phap luét, tu vén tai chinh, 6619
thué, ké toan, kiém toén, chimg khoén).

9 Khai thac sir ly va cung chp nude 3600

" | Chi tiét: Khai thac, kinh doanh nu6c sach;
Hoat dong tur vn quan Iy
10. | Chi tiét: Khong bao gdm tur vAn tai chinh, ké todn, thué, kiém toan, chimg khoén, phap 7020
luét.
11. | Xay dyng nha dé & 4101
12. | Xay dung nha khéng dé & 4102
13. | Xay dung cong trinh dudng sit 4211
14. | Xay dung cong trinh dudng b 4212
15. | Xay dyng cong trinh cap thoat nuéc 4222
16. | Xay dyng cong trinh vién thong, thong tin lién lac 4223
17. | Xay dyng cdng trinh thuy 4291
Pha dd
M, | m it e il B 431
Chi tiét: Loai trir cc hoat dong ra pha bom min
huén bi mt bé
o, | Chuén bi mit bang o ‘ 4312
Chi tiét: Loai trir cic hoat dong ra pha bom min
20. | Lép dat hé thong dién 4321
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21. | Lép dat hé théng cép, thot nude, hé théng sudi va diéu hoa khdng khi 4322

22. | Lép dit hé thong xay dung khéac 4329

23. | Hoan thién cdng trinh x4y dung 4330

24. | Hoat dong xiy dung chuyén dung khéc 4390

25. | Hoat dong cla céc trung tdm, dai ly tu vén, gi6i thiéu va mdi gidi lao dong, viéc lam 7810
Cung tmng lao dong tam thoi

“ Chi fiét: gCung uc')ngg n'guf)n la:o dong trong nude s

27, Cu?g- :’mg va quan ly ngudn lao d@:lg 7830
Chi tiét: Cung tmg va quan ly nguon lao dong trong nudc

28. | Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho vén tai duong sit 5221

29. | Hoat ddng dich vu hd trg tryc tiép cho van tai dudng bo 5225

30. | San xuat dién 3511

- Truyé:x tai va pha;n phdi dién \ 1512
Chi tit: Phan phdi dién (Loai trir truyen ti dién)

32. | Xay dung cong trinh k¥ thudt dén dung khac 4299
Trong c4c nganh nghé c6 trén khong bao gom: Nghanh nghé
Nghanh nghé cam diu tr kinh doanh. Déi véi cac nghanh nghé kinh doanh c6 diéu | chua khop

33, | kién thi phdp nhan chi duge kinh doanh khi ¢6 dii diéu kién theo quy dinh cia phap l'ﬂﬁ; voi Hg
luét. thong

nghanh kinh
té Viét Nam

- Dja ban hogt djpng: Hi¢n nay, Cong ty Cb phan Xay dung sb 9-VC9 di tham gia thi cong tai

nhiéu céng trinh céng nghiép, dan dung, ha tng trén khép ca nudc, tip trung nhiéu nhét tai
c4c tinh mién Béc, mién Nam nhu Bic Giang, Viing Tau, Khanh Hoa,...

3. Théng tin vé md hinh quan tri, t6 chitc kinh doanh va b mdy quin ly

3.1 Co céu by mdy qudén ly:

%

DAL HOI DONG €O DONG
< BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM BOC

PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG

TAI CHINH KINH TE PHAP CHE MUA PAU TU

KE TOAN k¥ THUAT HANG

BAN DIEU HANH/ BAN CHi HUY CONG TRINH
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3.2 Don vi co lién quan:
Tén giao dich quéc t&: CONG TY TNHH PAU TU VA XAY DUNG TNG

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh: S 0105991855 do S& K& hoach va Péu tu tinh Béc Ninh
chp lan dAu vao ngay 18/09/2012, da thay ddi lan thir 23 ngdy 06/10/2025.

Ngay thanh 1ap - 18/9/2012

Vén diéu 18 : 520.000.000.000 dong

Vén chii s& hitu

Dia chi tru s& - Thon Can, x& Kép, tinh Béc Ninh, Viét Nam

Dbién thoai : 0987992697 Fax:

Email : Website: https://tng-solutions.vn

Ti 16 ném gift ctia TNG tai VC9: 36,53% von diéu 1¢ va tuong duong 6.209.900 cb phiéu

4. Dinh hwéng phit trién

- Huorng toi trd thanh mot nha thiu xay dung chuyen nghiép, ¢6 tinh canh tranh. Cng ty cb
phin X4y dung sb 9-VC9 d4 khong ngimg cb ging md rong thi trudmg, tim kiém viéc 1am,
gia ting loi ich cho cac cb déng, ting thu nhap cho ngudi lao dong, tao dyung thuong hiéu, giit
gin uy tin, dong gop cho cong dong nhung cong trinh thyc sy chit Iuong

- Trong nim 2025, mic du van con gip nh1eu khé khiin tuy nhién véi tidm ning, thé manh von
¢6 vé con nguorl, vé cong nghé thiét bi, vé truyén théng trong nhiéu nim qua, Cong ty cb phan
Xay dung s6 9-VC9 d& manh dan d6i mdi. Pay 1a bude dém quan trong dé dam bao cho myc
tidu dai han trong tuong lai 13 tré thanh mdt don vi hang déu trong nganh xdy dung, mdt
thwong hiéu uy tin duge ban be trong nuorc cling nhu qudc té bibt dén.

5. Cdc rii ro tic djng khiach quan tir nén kinh té

Nizim 2025, trong bdi canh nen kinh té d6i mit véi mot sb thach thire nhu lam phét gia téng va
nhitng bién dong tir kinh té toan cau. Tuy nhién, hé thdng luit phap cua Viét Nam dang trong qua
trinh xdy dung va hoan thlen, do d6 cac luat va vin ban dudi ludt nay s& co thé duoc chinh stra cho
phu hop véi su phat trién ciia nén kinh té.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1. Tinh hinh hoat dfng sin xuét kinh doanh

Nim 2025, phét trién kinh té - x4 hoi cha Vle;t Nam dién ra trong bdi canh bét loi tir bén ngoai
(quéc té, khu vyc trén nhidu linh vuc ca kinh té, chinh tri, quan su) va bén trong (nhitng kho khin
16n ciia mdt nén kinh t& mé phu thudc bai bén ngoai), sy bung nd cia gia ca hang hoé va ning
luorng c6 anh hucmg tidu cuc dén chudi cung Umg, gid ca, an ninh néng lugng, an ninh luo‘ng thue,
ddi sbng kinh té - xd hi ciia ngudi dan, ddc biét anh hudng nang né dén tinh hinh san xuét kinh
doanh cua cdng ddng doanh nghiép néi chung va Cong ty ndi riéng.

2. T chirc va nhén sy
2.1 Ban Téng Gidm dbc va K¢é todn truwéng

¢  Ong Nguyén Viin Oénh - Chirc vy: Tong Gidm Poc

Ngay sinh : 30/6/1983 Noi sinh: Song Véan, Tan Yén, Bic Giang
S6 CCCD . 024083002002  Ngay cép: 18/7/2023

Noi cép . Cyc Céanh sat quan ly hanh chinh vé trat ty x& hoi

Trinh &9 vin hoa : 1212 Trinh d6 chuyén mén: Thac si Cau dudng.
Qua trinh cong tac:

L ik
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o T6/2006 - T10/2010 Cénbd k¥ thudt — Cong ty cb phén Giao théng cong chinh.

e T10/2010 - T6/2012

e T6/2012 -T6/2014

Trudng phong k¥ thuit — Cong ty cb phin Giao théng cong
chinh.
Phé Giam déc — Cong ty cb phin Giao thong cong chinh.

o T6/2014 -T10/2017 Chuyén vién phét trién Dy 4n — Cong ty cb phén Tasco
e T10/2017 - T12/2021 Trudng phong Kinh doanh - Cong ty c¢b phin Tasco

e T12/2021 - T5/2022

e T5/2022 - T4/2025
e T4/2023 - nay
e T4/2025 -nay

Ph6 phong phu tréch Ban Téi cAu triic va Xir 1y ton tai — Cong
ty ¢b phin Tasco.

Giam dbc Dy 4n — Céng ty ¢ phéan Tasco Land

Giam dbc — Cong ty cb phan Tasco Nam Thai

Téng Giam dbc — Cong ty cb phin xay dung s69-VC9

Chirc vu dang ném gift tai Cong ty:  Tong Gidm dbc

Chtrc vu dang nim giit tai t6 chirc khéc (néu cd):

e Giam dbc Cong ty cb phin Tasco Nam Thai.
e Thanh vién HPQT doc 1ap Cong ty CP Dich vy Téng hop Sai Gon.

S& cb phan VC9 dang ndm gift : 0 ¢6 phiéu chiém 0% vbn didu 1& Céng ty.

Ong Trin Trung Ha - Chirc vu: Phé Téng gidm doc

Ngay sinh
S6 CCCD
Noi cip
Trinh d6 van hoa
Qua trinh cong tac:
e 05/2002 - 09/2005

e 10/2005 — 02/2006
e 02/2006 —01/2012

e 02/2012 — 06/2014

e 06/2014 —03/2015
e 03/2015 - nay

: 12/05/1977 Noi sinh: An Lo, Binh Luc, Ha Nam
: 026077000041 Ngay cép: 15/07/2014

. Cuc Cénh sét dang ky quén Iy cu tré va DLQG vé dén cu

: 12/12 Trinh d6 chuyén mon: Ky su xdy dung

Cén b ky thuat Pai 12 truc thude cong ty CP xay dyng s6 9
Doi pho Doi 12 truc thude cong ty CP xéy dung s6 9

Poi truong Doi 12 trye thude cong ty CP xdy dung s6 9

Uy vién Ban chdp hanh Dang ty, bi thu chi b9, Gidm dbc chi
nhanh CTCP x4y dyng s6 9 tai Ninh Binh

Trudng phong K§ thuat — Quan ly dy an.

Pho tdng gidm dbc Cong ty CP xdy dyng s6 9-VC9

Chirc vy dang niim gift tai tb chitc khéc (néu cé): Khong

Sé cb phén VC9 dang nim giit : 0 cb phiéu chiém 0% vbn didu 1¢ Cong ty.

Ba Lai Thi Lan - Chire vu: K&é todn trwéng Cong ty

Ngay sinh

$6 CCCD

Noi cép

Trinh d6 van hoa
Qua trinh cong tac:

: 25/09/1975 Noi sinh: Ninh Binh

. 037175010243  Ngay cdp: 28/06/2021

. Cuc Canh st quan 1y hanh chinh v& trat tw x& hi

: 12/12 Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan kinh té

lén il
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11/1992 - 09/2000

10/2000 — 03/2002

04/2002 -11/2011

12/2011 — 09/2016

10/2016 - 07/2017

07/2017 —03/2019

03/2019 —04/2020

04/2020 — 11/2021

11/2021 — Nay

Nhén vién ké ton tai Phong Tai chinh K& toan Cong ty xay dung
s0 9-Vinaconex

Phu trach ké toan tai Xi nghiép 909 Cong ty xdy dung s6 9-
Vinaconex

Nhén vién ké toan tai Chi nhénh Ninh Binh, Nhan vién ké toan tai
Doi thi cong co gidi va van hanh thiet bi chuyén nganh Cong ty
CP x4y dung so 9-Vinaconex

Phy tréch ké toan tai Chi nhénh Ninh Binh Cong ty CP xdy dyng
s6 9-Vinaconex

Nhan vién ké toén tai Phong Tai chinh Ké to4n - Cong ty CP xdy
dung s0 9-Vinaconex

Phé truong phong tai Phong Tai chinh Ké toan Céng ty CP XD s6
9 - Vinaconex

Phu trach phong, Truéng phong Phong Tai chinh K& toan Cong ty
CPXD s0 9-Vinaconex

Phé phong Phong Tai chinh K& toan Cong ty CPXD sb 9-
Vinaconex

K& toan Truéng Cong ty CP xay dung s6 9 - V(9.

Chirc vu dang nim gift tai t& chitc khac (néu c6): Khong

S cb phn VC9 dang nfm gift : 6.613 ¢b phiéu chiém 0,04% v6n didu 18 Cong ty.

2.2 S6 lwgng c4n b§, nhin vién.

2.3 Chinh sich véi ngudi lao dong.

Phdn logi theo doi tuong lao dong
Trong danh sach Hop dbng Téng sb
Cén bd quén ly va nhén vién 34 34 34
Co6ng nhén tai cong trudng 0 0 0
Phan loai theo gidi tinh
Nam Nir Téng sb
C4n bd quan ly va nhén vién 25 9 34
Cong nhén tai cong trudng 0 0 0

Thoi gian lam viéc: Cong ty to chirc 1am vige 8h/ngay: 5,5 ngay/tudn,

Nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi ém thai san: theo quy dinh cia By Luat lao dong.

Didu kién lam viéc: Dbi vi cdc bo phan lam viée tai vén phong luén dam béo vin phong khang
rang, thoang mat. D6i v6i luc lugng lao dong truc tiep, Cong ty trang bi day da cac phuong
tién bao ho lao dong, v& sinh lao dong, cac nguyén tic an toan lao dong dugc tudn thu nghi€ém
ngit. Ngoai ra Cong ty cling ludn thyce hién day du, ding Luét cac quy dinh d6i nguoi lao dong

nhur ché dd bao hiém xa hdi, bao hiém y t&, bao hiém thit nghiép... va céc ché do khac.

Hé théng luong ctia Cong ty dugc xdy dung dya vao nguyén téc cong béng trén co s¢ danh
gi4 mot cach toan dién trinh d9, nang lyc, kinh nghiém, thAm nién va cht yéu 12 dya vao hiéu
qué cdng viéc, co tinh canh tranh d6i v6i cac doanh nghiép trong cung nganh va linh vyc. Bao
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dam tuén thi nhitng quy dinh vé ché d6 tién lvong ctia Nha nudc. Cong ty 4p dung chinh sach
tién luong theo nang suit va hidu qua kinh doanh.

. Cong ty thuc hién diing va dly du viée trich nop Bao hiém X& hoi va Bao hiém Y té va trg
chp thdi viéc cho ngudi lao dong theo ché do quy dinh hién hanh cia Ludt lao dong.

3. Tinh hinh d3u tw, tinh hinh thwe hién cic dy 4n

- Du 4n khu d thi Chi Pong: Do thay dbi chinh quyén dia phwong 2 cAp nén cong tac phé duyét
didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 chém hon so v6i ké hoach.

- Du 4n Nghi Pha — TP Vinh, tinh Nghe An: Cong téc xay dung cong trinh nha khong dat ké
hoach do nhiéu ho gia dinh c¢6 nhu ciu didu chinh hd so thiét ké trudc khi trién khai thi cong.

- Quan ly va thuc hién tbt cac dich vu toa nha Tasco, luén dam bao sy hai long cta khéach thué,
ty 18 14p dly dat 100% dién tich cho thué.

4. Tinh hinh tai chinh.

4.1 Tinh hinh tai chinh.

Chi tiéu Nim 2024 Niim 2025 % tang giam
Tong gia tri tai san 834.126.459.622 | 710.591.021.738 -15%
Doanh thu thuan 233.707.109.417 | 237.010.737.616 1%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 1.274.842.725 553.541.567 -57%
Loi nhuén khac (485.549.287) 256.998.037 -153%
Loi nhuén trudc thué 789.293.438 810.539.604 3%
Loi nhu4n sau thué 789.293.438 810.539.604 3%
Ty 1€ 1gi nhuén tra cb tirc 0% 0% 0%
4.2 Céc chi tiéu tai chinh chii yéu
Cic chi tiéu Nam 2024 Nim 2025 % ting gidim
1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngan han: 1,10 1,03 -7%
Tai san ngén han/No ngén han
+Heé sb thanh to4n nhanh: 0,73 0,65 -11%
Tai san ngén han - Hang tdn kho
No ngén han
2. Chl tiéu ve co cdu von
Hé sg Nq/ang tai san 0,92 0,91 -2%
Hé s6 No/V (“m chu1 s& hitu 12.15 10,06 -17%
3. Chi tiéu vé ning lu'c hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho: 1,06 1,13 7%
Gi4 vbn hang ban/Hang tdn kho binh quan
+ Vong quay tong tai san: 0,26 0,31 20%
Doanh thu thuan/Tong tai san binh quén
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 10i
+ Heé si‘) Loi nhuén sau thué/Doanh thu thun 0,0034 0,0034 1%
+ Hé so Loi nhuén sau thue/von chu s hitu 0,0124 0,0126 1%
+ Hé so Loi nhuén sau thue/Tong tai san 0,0009 0,0011 21%
+ Hé sb Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 0,0055 0,0023 -57%
/Doanh thu thuin

5. Co chu cd dong, thay ddi ¢ dong, thay d5i von dlu tw ciia chi s& hiru.
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5.1 Cé phan:
Meénh gié ¢ phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

Loai Vén cb phan Cé phiéu Tong 50 ¢ Cb phiéu C6 phiéu
da phat hanh quy phiéu dang luu | han ché chuyén
hanh chuyén | nhwong tw
nhuong do
S6 hrong 17.000.000 304.800 16.695.200 0

S6 luong cb dong chbt theo danh séch ngay 05/03/2026: 1.091 cb dong

5.2 Co cdu co dong:

Co chu cb dong theo danh séch cb dong do Téng Cong ty lwu ky va Bl trir chimg khoén Viét Nam
cung cép ngay 05/03/2026:

Phén loai c¢b dong theo ty 1¢ s& hitu

STT Cé dong S8 Iwgmg c6 phin | Ty 1¢ von gép
(%) :
1 Cb dong c6 ty 1& s& hitu tir 5% tr& 1én (cd 6.209.900 36,53%
dong 16n)
2 Cé’ dong c6 ty 1& s& hitu tir dudi 5% trd 10.790.100 63,47%
xuong (co déng nhod)
Phén loai ¢b dong theo tiéu chi to chirc va cd nhin
STT Cb dong S§ lwgng c6 phin | Ty 1¢ von gép
(%)
1| C6 dong la cac to chite 6.514.822 38,32%
2 Cb d6ng la céd nhan 10.485.178 61,68%
Phén loai cb dong trong nu'o’c va nwdc ngoai
STT Co dong S lwgng b phdn | Ty 1§ von gép
; (%) .
1 C6 dong trong nude 16.683.550 99,93%
2 | C6 d6ng nudc ngoai ’ 11.650 0,07%
Ty 1& s& hitu nudc ngoai t0i da'
Phin loai c¢b dong Nha nwée va cdc cb dong khic
STT Cb dong S& lwgng b phdn | Ty 16 von gop
; (%)
1 Co d6ng Nha nude 0 0%
2 Co dong khac 17.000.000 100%

5.3 Tinh hinh thay d6i von dau tw ciia Chi s6 hitu: Cong ty ¢é 03 dot tang vén cé phdn ké tie khi
thanh Igp bao gom cdc lén sau:
. Nam 2005: Vén didu 18: 21.000.000.000 ddng (Theo DPKKD s6 0103007318, déng ky 14n déu
ngay 08/04/2005).
- Nim 2007: V6n diéu 1&: 80.000.000 d6ng (Theo PKKD s6 0103007318, ding ky 14n d4u ngay
08/04/2005, ding ky thay dbi 14n thir 3 ngay 30/10/2007).
- Nim 2011: Vén didu 1&: 120.000.000 dong (Theo PKKD s& 0101051096, ding ky 14n diu
ngay 08/04/2005, ding ky thay dbi 14n thr 5 ngay 27/5/2011).

| Theo Céng vin s6 4346/UBCK-PTTT ngay 08/07/2022 ciia UBCKNN v& ti 18 s& hitu nudc ngoai téi da ciia Cong

ty
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. Nam 2023: Vén didu 1&; 170.000.000 ddng (Theo DKKD sb 0101051096, ding ky lan dau
ngay 08/04/2005, ding ky thay ddi 1an thir 15 ngay 02/8/2023).

5.4 Giao djch cé phiéu quy: Khéng

5.5 Cdc chimg khodn khdc: Khong

6. Bdo cdo tac dong lién quan dén moi trudng va xa hoi

6.1 Tdc dpng lén moi truong

- Pam bao tuan thi céc quy dinh phap lut vé mdi truong: Trong ndm 2025 va céc ndm trude
d6, VC9 ludn tudn thi chit ch& cac quy dinh phép ludt vé mbi trudmg. Cong ty chua timg bi
xir phat vi pham do khong tuéin thi phap ludt vé moi trudng.

- Tiét kiém khdi lwong vat liéu st dung trong thi cong, nd lyc st dung mot phén vat lidu tai ché:
1a doanh nghiép hoat djng chinh trong linh vue xay 1ép, kinh doanh bét dong sén, VC9 hang
nim st dyng mot lwong 16n nguyén vét liéu khac nhau phyc vy cho hoat dong thi cong. Do
d6, dé dam bao tac dong dén moi truong la thap nhét, VC9 ludn 4p dung céc bién phap thi
cong, dua vao cac sang kién nhim tiét kiém t5i da vat liéu xay dung ma vAn dam béo chét
lugng cong trinh.

- Tiét kiém ning luong thong qua céc sang kién sir dung niing lugng hiéu qua: Viéc tiéu thu
ning lugng cia VC9 chu yéu 1a tai tda nha Tasco do cong ty dang quan ly vén hanh, cic dy
4n x4y lap ma VC9 thi cong. Pé tiét kiém ning luong tai d6, VCI sir dung hé théng diéu khién

tda nha thong minh va hé théng xir Iy nudce thai hi¢u qua cling céc thiét bi tiét kiém niing luong
d& giam thiéu chi phi, tiét kiém ning luong tiéu thy.

- Sir dung ngudn nudc hiéu qua va tiét kiém, nd lyc tai st dung nude. Tai cic dy 4n VC9 thi
cong, chung t6i ludn trién khai c4c giai phap dam bao viéc sir dung nude la hi¢u qua va tiét
kiém nhét. Viéc tai sir dung nuée cling duge Ban chi huy d 4n wu tién ap dung néu co thé.

6.2 Chinh sdch lién quan dén nguoi lao dpng:

- Thu nh4p binh quén dat: 15.000.000 ddng/ngudi/théng.

- Chinh sach lao ddng nhdm dam bao stc khoe, an toan va phic lgi cho ngudi lao dong:

- Thyc hién t6t cong tac Cong doan tham gla, giam sat vigc thyc hign che d6 chinh sach dbi véi

ngudi lao ddng; Thuc hién tbt viée nop tién BHXH nén céc ché d6, 6m dau, thai séan, huu tri
ctia ngudi lao dong da duge giai quyét kip thoi va day di.

- Céc phong ban, dy 4n thudng xuyén thim hoi, dbng thoi kiém tra viéc thyc hién cdng tic tb
chire noi in &, didu kién 1am viéc cia ngudi lao dong. Xay dung chuyén d6i mirc luong cy thé
cho ngudi lao dong. Déu tu cac hoat dong thé duc, giai tri tai cong trudng va vin phong cong
ty. T6 chirc ting qua va phén thudng cho céc chéu 13 con cia CBCNV cho cac dip 18 tét dé
dong vién va gép phén lam cho CBCNV yén tim cong téc gén bé v6i cong ty.

6.2 Hoat dpng dio tgo nguwoi lao dong

- Cong ty ludn chu trong dén viéc dao tao trinh d chuyen mudn nghiép vy cho ngudi lao dong
nhim ning cao tay nghé nhu td chitc céc 16p, khoa hudn luyén tay nghé nghiép vy gidm sét
thi cong xdy dyng cong trinh, cip nhét kién thirc chuyén mon nghiép vu cho CBCNV.

- Béo cédo lién quan dén trach nhiém dbi véi cong ddng dia phuong.
6.3 Bdo cdo lién quan dén trach nhi¢m ddi véi cpng dong dia phuwong

- Cong ty da trich quy phuc loi, quff cong doan dé& tng hd trye tiép bang tién hoic thong qua
céc hinh thirc khac dé tng hd céc quff va céc chuong trinh ting hd dugc dia phuong phat dong.
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IIL. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

9.
0.0

Di4nh gid két qua hoat djng kinh doanh
Tinh hinh doanh thu theo timg mang kinh doanh trong nim 2025 nhu sau:

V& linh vuc x4y lép:
Céc chi tiéu san lugng, doanh thu thyc hién ké hoach nim 2025, cu thé nhu sau:
+ Gi4 tri doanh thu : 168,670 ty ddng (dat 57% ké hoach)

+ Céc hop ddng xay lap ky méi trong nam 2025 : 169 ty dong.
Céc cong trinh thi cong co ban dam bao tién d9, viéc kiém tra, gidm sat chét lugng céc cong
trinh duge chi trong, cong tac thi cong dam béao yéu cu k§, m§ thuét. Cong téc An toan lao
dong dugc thuc hién tbt, trong nam khong dé& xay ra vu tai nan lao dong nang. Tuy nhién, viéc
dua ra giai phap va phuong huéng k§y thuét ngay tir khi trién khai nhung trong qué trinh thi
cbng cong tac kiém tra chua sét sao dAn dén chét lugng trong cong tac hoan thién chua cao;

Trong nim 2025 Céng ty d tich cuc tham gia cong tac chao gla d4u thiu céc du 4n, tuy nhién

tinh hinh tai chinh cta cdc CDT BDS khé khin. D& dam bao 6n dinh cho cong ty, Ban lanh

dao Iya chon nhitng CDT, dy 4n c6 dong tién chic chan, phu hop nén gia tri ky hop ddng méi

trong nam khong cao. Cong ty chu yéu thi cong tiép cac phan viéc ctia hop ddng d3 ky nim

trudc chuyén sang;

V& Iinh vuc déu tu

Gi4 tri thyc hién dau tu : 9,729 ty ddng (dat 27% ké hoach)

V& chi tiéu gi tri SXKD linh vyc diu tw dat thép do mdt s6 nguyén nhan sau:

e Du an khu @6 thi Chi Pong: Do thay dbi chinh quyén dia phuong 2 cAp nén cong tac phé
duyét didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 cham hon so v6i ké hoach.

e Dy 4n Nghi Phi — TP Vinh, tinh Nghé An Cong tac xay dung cong trinh nha khong dat
ké hoach do nhiéu ho gia dinh c¢6 nhu chu didu chinh hd so thiét ké trudc khi trién khai

thi cong.
V& linh vuc kinh doanh dich vy toa nha Tasco:
Gi4 tri doanh thu : 43,695 ty ddng ( dat 108% ké hoach).

Quan ly va thuc hién t6t cac dich vy tda nha Tasco, luén dam bao sy hai 1ong cua khéach thug,
ty 18 14p ddy dat 100% dién tich cho thué.

V& linh vuc khéc :
Doanh thu : 14,916 ty dong

Trong nim 2025 ngoai c4c hoat dong SXKD chinh, doanh thu hoat dong khéc ciling mang lai
cho don vi ngudn thu dé cai thién d4ng ké tinh hinh tai chinh doanh nghi¢p nidm qua.

2. Tinh hinh tai chinh

Don vi tinh : déong

Chi tiéu 2025 2024
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 237.010.737.616 233.707.109.417
2. Cac khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thun v& ban hang va cung cép dich vu
4. Gi4 vbn hang ban 220.439.905.358 211.786.787.033
5. Loi nhuan gop v& ban hang va cung cap dich vy 16.570.832.258 21.920.322.384
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 451.674.071 1.401.934.349
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7. Chi phi tai chinh 6.507.070.455 9.369.874.203
- Trong d6: Chi phi I5i vay 6.507.070.455 9.369.874.203
8. Phin 1i 13 trong céng ty lién doanh lién két

9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 9.961.894.307 12.677.539.805
11. Lgi nhuén thun tir hoat dong kinh doanh 553.541.567 1.274.842.725
12. Thu nhép khac 1.099.158.370 511.441.214
13. Chi phi khac 842.160.333 996.990.501
14. Loi nhuan khac 256.998.037 (485.549.287)
15. Téng loi nhudn ké toan trude thué 810.539.604 789.293.438
16. Chi phi thué TNDN hién hanh

17. Chi phi thué TNDN hodn lai

18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 810.539.604 789.293.438
18.1 Loi nhudn sau thué cia cong ty me

18.2 Loi nhuan sau thué cia cb dong khong kiém soat

19. Li co ban trén cb phiéu (*)

20. Lai suy giam trén cb phiéu

3. Phwong hwéng muc tiéu SXKD nim 2026

3.1 Nhiém vu chinh trong nim 2026

- LAy thi cong x4y lap lam miii nhon trong tim, giit bn dinh hoat dong va tang trudng tot;

- Duy tri va phat trién cong tac tim kiém viéc 1am trong linh vyc xay lip, tiép can du 4n giao

thong ha ting va céc dy 4n nganh nudc;

- Phén d4u hoan thanh vuot muc céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025.

3.2 Ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2026

TT Cic chi tigu Pon vi tinh T'“-“’z'gf; i Ké"‘z’?:;“im'
1 | Gié tri san xuat kinh doanh Ty ddng
2 | Doanh thu ban hang va cung cép dich vu Ty dong 237.011 265.508
3 | Loi nhufn truée thué Ty ddng 0,811 5,625
4 | Loi nhuén sau thué Ty dong 0,811 4.500
5 | Ty suat cd tirc % 0% 0%

3.3 M{t sb giai phap thuc hi¢n hoan thanh myc tiéu 2026.

%’M‘;\\fad/

- Thuc hién nghiém tdc tinh ky luat, ky cuong trong céc hoat dong diéu hanh, kién quyét thay
thé ngay nhung can bd vi pham ky ludt, nang luc han ché, khong tudn tha y kién chi dao, tb
chirc san xuét khong hiéu qua.

- Phén cong, phén cap 16 trach nhiém, quyén han céc thanh vién Ban diéu hanh trong thyc hién
nhiém vu gidm sét, t6 chirc thyc hién cac Hop ddng xay 14p theo phuong an kinh té dugc phé
duyét, dam bao higu qua 61 wru.

- Pic biét vu tién cong téc thi trudng tim kiém viéc 1am thi cong x4y 14p va tiép cén dy 4n giao
théng ha tAng va cdc dy 4n nganh nudc d& nang cao hiéu qua hoat dong Cong ty

- Ap dung céc khoa hoc, cong ngh¢ thong tin trong quan ly didu hanh cdng ty dén quan 1y cac
du an thi cong.
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IV.

Dinh bién nhén sy theo ty trong doanh thu d& ning cao ning sut lao dong. Tang cu:orng tuyén
dung c4n bd ki thuat c6 ning lyc, chi dong thu hit lyc lugng lao dong tryc tiép va kidm soat
t6t viéc sir dung lao dong tai cac cong trinh.

Ra so4t cét giam trlf;t 8 céc chi phi khéng can thiét trong quan 1y va san xuét. Thue hién tiét
giam chi phi san xuét, chi phi quan ly, chi phi tai chinh dé& nang cao hiéu qua hoat dong san
xuét kinh doanh. Tap trung quyét toan, thu hdi vén dut diém céc cong trinh da thi cong xong
d8 tao sw chu dong vé dong t1en

Thue hién diing c4c quy dinh vé cung cip, sir dung, bao quan tai san thiét bi, tiép tuc nghién
ciru dAu tu néng cao nang lyc thi cong cua Cong ty.

Lap ké hoach va phan glao cu thé, gén trach nhiém dén tu'ng thanh vién Ban Téng gidm ddc
trong cdng tac thu hdi vén; Thuc hlf;n nghiém tic cén d6i thu chi d6i véi tu'ng cdng trinh.
PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY

V& hoat ddng ciia Cong ty trong nim 2025

Nang cao chét lugng quan tri cong ty phit hop vm quy dinh hién hanh, trong ndm 2025, HDQT

d4d nang cao ning lyc, cai thién hoat dgng quan tri vé chét va lugng, cu thé:

2.
2.1

HDQT duy tri hoat ddng thudng xuyén phit hop v6i quy dinh tai chu 1é Cong ty, 100% thanh
vién HBQT tham gia 08 cudc hop HPQT trong nim, ddm bao yéu cau vé sb lugng cude hop
cing nhur s6 thanh vién tham dy dé dép tmg tinh phap 1y va hiéu qua cudc hop.

HDQT thyc hién tt vai trd céia minh, theo d6 vai trd ciia thanh vién khong diéu hanh duge
thé hién 5 dam bao ti da quyén loi ctia cb dong thiéu sb.

HDPQT giam st viéc thyc hién ciia Ban TGD dbi véi cac quyét dinh cia HDQT va Nghi quyét
DHDCD.

Bam sat cac ndi dung d thong qua cia PHDCD thudng nién 2025, HDQT da théng nhét cac
chi tiéu k& hoach kinh doanh ctia nim lam dinh huéng cho Ban TGD trién khai thuc hién,

cling nhu t6 chirc trién khai céc Nghj quyét va chién lugc da thong qua, trong d6 mot s6 muc
tiéu 16m d4 trién khai thyc hién trong nam 2025.

Vé hoat djng ciia Ban Téng Gidm ddc trong nim 2025

Nhikng vigc di lam dwoc:

Pa tuan thu dinh hudng, ¥ kién chi dao cua Hoi dbng quan tri trong trién khai céc nghl quyét,
chi thi, két luan chi dao c4c cong viéc. Chi dong xéc dinh rd va tap trung thue hién t&t nhiém
vu chinh trong céng tac diéu hanh.

Trién khai d6ng bd mo hinh td chirc san xuét tap trung toan cong ty. Cong téc td chirc thi cong,
nhan dién thwong hiéu theo huéng chuyén nghiép, hién dai tai cac cong trinh;

Thuec hién hoan chinh céc thu tuc phap 1y lién quan dén cac dy 4n ddu tu;

Chu dQng trong viéc d& xuét bd sung nhan sy ning cao ning luc diéu hanh d6i véi Ban Téng
giam dbc va va cac don vi truc thude.

Nhitng vige con ton tai:

Chua sét sao trong cOng tac quyét toan cac cong trinh da thi cong xong, cong tac thu hdi cong
vbn tai cac cong trinh di thi cong xong dat két qua thép.

Td chitc trién khai thi cong tai mdt vai cong trinh con han ché trong v1f;c chudn bi mit bing,

trién khai bién phap thi cong, huy dong nhan lyc. Cong tic quan ly, didu ddng thiét bi con
cham va bi dong;

Cong tac tai chinh con thiéu chi dong, ng phai thu va s6 du vay tin dung cubi nim van con &
murc cao. Chi phi tai chinh, chi phi quan 1y doanh nghi€p trong nam van chua dwoc tiét giam.

13

A

A



V.

1.

Vide thyc hién céc giai phap tiét giam chi phi quén Iy, chi phi san xuét cé thye hién nhung két
qua chua cao.

K& hoach, dinh hwéng ciia Hi dong quén tri

Bém sat chién luge phat trién cong ty giai doan 2025- 2030, tiép tuc chi dao Ban Téng gidm
dbc thyc hién c6 hiéu qua cong tac thi trudng trong linh vy thi cong xdy lap dé tao tién dé
cho su phat trién bén vimg.

Tiép tuc dbi méi ning cao ning lyc quan trj, diéu hanh thong qua viée ting cudng tinh ky luat,
ky cuong, trach nhiém trong thuc hién cong viéc;

Chi dao gidm sat thudong xuyén hoat dong ciia Ban Téng gidm dbc, cac Phong ban va céc don
vi tryc thude;

Thuyc hién tai cdu tric toan dién & tét ca cac linh vyc hoat dong nhim néng cao va ting cudng
tinh doc lap, tinh chii ddng, tinh hi¢u qua;

T4 chirc quan tri didu hanh san xuét c4c cong trinh dy 4n véi myc tiéu “An toan - Tién 46 -
Chét luong - Hiéu qua”;

Tiép tuc ra soat hoan thién, ban hanh cac quy ché quan tri, diéu hanh c4c hoat dong san xuét
kinh doanh ctia cong ty;

Ting cudng gidm sét tinh minh bach trong quan Iy cac chi phi nhu: chi phi san Xuét truc tiép,
chi phi tai chinh; chi phi quan Iy doanh nghiép, chi phi khéu hao;

Phé duyet han mirc du ng vay tin dung ndm, chi dao Ban Téng gidm dc 14p ké hoach dong
tién dbi véi timg linh vuc theo thang, quy, ndm. Phéi hop cing Ban Téng gidm déc thu hdi
triét dé céc cong no ton dong;

Dinh hudng ting cudng bd sung thém nhén sy chu chét trong cong téc diéu hanh nhim dép
{tng yéu cAu phat trién clia cong ty.

Thue hién céc hoat ddng lién quan dén quyén loi va loi ich cia cb dbng va céc nghia vu quy
dinh v& cdng bd thong tin clia cong ty niém yét.

QUAN TRI CONG TY

Hdi dong quan tri

1.1 Thanh vién va co ciu HPQT

Ngay b6 | Ty1g¢co | Chirc danh tai cic
TT | Thanh vién HDQT Chikc vu nhiém/ phiéu Céng ty khic
mién nhiém | nim giir ,
] Tong gidm doc Cong
1 | Ong Vii Bic Cudng Chu tich HBQT 28/04/2025 0 ty TNHH Dau tu va
X4y dung TNG
Thanh vién HDQT
A % . £ doc lap Cong ty CP
2 | Ong Nguyén Vian Oénh Pho cha tich HPQT| 28/04/2025 0 Dich vy Téng hop S
Gon
3 | Ong Nguyén Hong Giang | Thanh vién HDQT | 28/04/2025 0
A T Thanh vién HDQT Tdng Gidm dbc Cong ty
4 | Ong Nguyen Viét Cudng dbc lap 28/04/2025 0 <& phin CMC

1.2 Cic tidu ban thuje HDQT: Cong ty khong thanh 14p céc Tiéu ban thujc HDQT.
1.3 Hoat djng ciia HDQT.

Trong nim 2025, HDQT tién hanh 08 cudc hop va ban hanh 12 Nghj quyét chi yéu vé céc vén

dé sau day:
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Hoat dong dAu tu, kinh doanh: Trong nim 2025 Cong ty da tich cyc tham gia cong téc chao
gi4, dAu thiu cac du 4n nhung chi truong siét chit tin dung ctia chinh pht nén tinh hinh tai
chinh cia cdc Chi dAu tu B4t dong san kho khin, d& dam bao én dinh cho cong ty, Ban lanh
dao lua chon nhimg Cha déu tu, du 4n c6 dong tién chic chin, phit hop nén gia tri ky hop
ddng méi trong nim khong cao. Cong ty chii yéu thi céng tiép cac phén viée ciia hop dong da
ky nim truéc chuyén sang;

Hé théng quan tri: Hoan thanh dAy du va ding han cic Bdo cdo quén tri nim 2025; cong bb
théng tin dy du khi giao dich véi ngudi c6 lién quan; Lya chon don vi kiém toén cac Béo céo
tai chinh ctia ndm tai chinh 2025; Gidm sét viéc tudn thu cac quy dinh ctia Phap luét, Diéu 18
va c4c quy dinh vé cong bd thong tin, ddm bao cong bing cho cac CH dong.

Quan hé c6 dong: Triéu tap cuéc hop PHDCD thudng nién nim 2025 ding quy dinh phép
ludt va Diéu 18 Cong ty.

Céc hoat dong khac thudc thim quyén ctia HDQT.
Ngoai cac phién hop dinh ky va bét thuong, HDQT con thudng xuyén giao ban cong viéc

hang tuln, hang thang dé kiém tra, danh gia cong viéc cia HDQT va gidm sét viéc thyuc hién cua
Ban Téng gidm dbc trong hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty.

Céc nghi quyét, quyét dinh cia HDQT ban hanh d&u dya trén su théng nhét cao clia c4c thanh

vién. Timg thanh vién HDQT d& nd lyc hoan thanh t5t nhiém vu quan trj hoat ddng doanh nghiép
theo dung dinh huéng phat trién, hanh dong vi loi ich cb ddng va vi sy phat trién chung ctia doanh
nghiép.

a.

Cdc cufc hop HDQT:

Toan b céc thanh vién HPQT déu tham gia ddy du va tich cuc vao hoat dong hoach dinh,
kim so4t tudn thd, phan bién chién luge, dim bao tbt cac thong 18 quan trj cong ty chuin
muyc;

Cac vAn dé lién quan dén chién lugc kinh doanh, chién lugc tii chinh, véin héa doanh nghiép,
xy dung hé théng quan 1y...d8u duge thao ludn, kiém soat chit ché gitta HDQT va Ban Téng
giam dbc;

HPQT d4 td chirc 08 phién hop theo ding nguyén téc, quy dinh véi t 1¢ tham dy cu thé:

A5 . S6 budihop | Ty 1¢ tham du
STT| Thanh vien HDQT Chirc vu HDQT tham dy hop.
1 | Ong Vii Pirc Cudng Chu tich HDQT 08/08 100%
2 | Ong Tran Thach Tan Phé chu tich HPQT 03/08 100%
3 | Ong Nguyén Van O4nh | Phé chi tich HDQT 05/08 100%
4 | Ong Nguy&n Hdng Giang | Thanh vién HDQT 08/08 100%
5 | Ong Nguyén Viét Cudng | Thanh vién HPQT déc lép 08/08 100%
b. Cic Nghi quyét/Quyét dinh ciia Hpi dong quan tri.
X . £ X Ty 1é
Stt S0 nghj q}lyet/Quyet Ngay N¢i dung thong
dinh
qua
- Théng qua chi truong thuc hién cic giao b
I |01/2025/NQ-HDQT | 03/01/2025 |y v ot oo o6 lién quan nim 2025 100 %
2. |022025/NQ-HPQT | 05/03/2025 | LhOr8 duavicetrigu iy hop PHPCD thuong | 10
3. | 03/2025/NQ-HPQT | 18/03/2025 |~ 1hong qua vige Micn nhigm Tong gidm | 5, ¢,

dbc Cong ty voi dng Nguyén Hong Giang
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£ ; £ £ Ty 1€
Stt S0 nghi qflyet/Quyet Ngay Noi dung théng
dinh
7 2 T qua
. - Théng qua viéc B6 nhiém Tong gidm doc
4, | 04/2025/NQ-HPQT 18/03/2025 Céng ty véi bng NguyénjVén O#nh 100 %
5. | 052025/NQ-HPQT | 18/03/2025 |~ 1hong qua vige thay doi ngudi dai dién | 4,
theo phap luat
] - Théng qua viéc Bau 6éng Vii Piric Cudng
6. | 07/2025/NQ-HPQT 28/04/2025 it chirc Chil tich Hg’)i dong quan tri 100 %
- Théng qua viéc Bau ong Nguyén Vin
7. | 08/2025/NQ-HPQT 28/04/2025 O4nh giit chirc Phé Chu tich Hoi dong quan | 100 %
tri
- Théng qua viéc giao cho 6ng Nguyén Vin
O4nh - Tbng gidm ddc dimg tén chi tai .
8. | 09/2025/NQ-HDQT 01/06/2025 khodn ciia cong ty duoc mo tai chc ngln 100 %
hang i
9. 10/2025/NQ-HPQT 09/07/2025 | Tfmng qua viéc lya chon don vi ki€ém todn 100 %
nam 2025
- Thong qua viéc thanh ly xe 6 t6 Toyota
10. | 11/2025/NQ-HBQT 05/11/2025 I.anderiitsad bidn kb sokt 30P - 1341 100 %
- Théng qua viéc rit tai san cam co tai Ngén
11. | 12/2025/NQ-HPQT 17/11/2025 hang TMCP l?ﬁu tu va Phat trién Viét Nam | 100 %
— CN Cau Giay -
- Théng qua viéc rut tai san cam c0 tai Ngan
12. | 13/2025/NQ-HDQT 17/11/2025 hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam | 100 %
— CN Ha Pong

1.4 Hoat dgng ciia thanh vién d§c lap HDQT

Niim 2025, co chu thanh vién HPQT ciia Cong ty ¢6 01/04 thanh vién dap Gng céc tiéu chi 1a
Thanh vién doc 1ap HPQT. Thanh vién ddc 14p HPQT tham dy dly du céc cude hop HDQT, tham
gia y kién, biéu quyét doc lap vé cac vén d&, quyét dinh thudc thAm quyén cia HPQT. Thanh vién
déc 1ap HPQT cia Cong ty di ning lyc, kinh nghiém chuyén moén va ddp img ding cac ti€u chi
theo quy dinh. Bén canh d6, thanh vién doc lap HDQT tham gia déay da, tich cuc vao hoat dong
hoach dinh, ki®m soat tuan thd, phan bién chién luge, dam béo tét cac thong 1& quan trj cong ty
chuén muc, thyc hién ding vai trd, trach nhiém, gop phe‘in dam bao viéc ra quyét dinh dugc khach
quan, doc lap.

2. Ban kiém soit
2.1 Thanh vién va co cAu Ban kiém sost
5 i . Ngay bit dau l1a i AL EELE ;
STT Thanh vién BKS Chite vu thanh vién BKS Trinh d¢ chuyén mon
1. | OngBui Tién Luén Trudng BKS 28/04/2025 Ctr nhan Tai chinh ké toén
2. | Ong Trin Manh Hiéu Thanh vién BKS | 28/04/2025 | Cir nhan Ngan hang
3. | Ong Nguyén Tién Téi Thanh vién BKS BA42025 KY i fl ymg dan dyng va
Cong nghiép

2.2 Hoat dong ciia Ban kiém soat.
- Pai dién BKS d tham du cée cude hop ciia HDQT. Tham gia ¥ kién véi HDQT, Ban diéu hanh

vé c4c vAn d@ lién quan dén hoat dong ciia Cong ty trong ky;
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- Xem xét tinh phép 1y, trinh ty, thi tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT, Ban
TGD trong niam 2025 theo quy dinh ctia phép luét va cia Cong ty;

- Kiém soat viéc cdng bd thong tin ctia Cong ty theo diing quy dinh ctia phép luét;
- D& xuét lya chon Pon vi kidm toan ddc lap thuc hién kiém todn c4c BCTC 2025;

- Soat xét Bdo céo tai chinh hang Quy va ndm 2025 do Cong ty lap: v& sb liéu va ndi dung theo
c4c chudn muc, ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh;

2.3 Cujc hop ciia Ban kiém sodt:

e e S6 budihop | Tylétham | Tylé I:;iéu
tham du dw hop quyet
1 | Ong Bui Tién Luan 02/02 100% 100%
2 | Ong Trin Manh Hiéu 02/02 100% 100%
3 | Ba Nguyén Thi Pirc Vinh 01/02 100% 100%
4 | Ong Nguyén Tién Téi 01/02 100% 100%

3. Cic giao dich, thu lao va cdc khodn lgi ich cia HDQT, Ban TGD, Ban kiém soat
3.1 Lwong, thwdng, thu lao va cdc khoén lgi ich.

P& wu tién ngudn luc cho diu tw phét trién, dic biét trong bdi canh tinh hinh kinh té khé khan,
cac thanh vién HPQT va BKS d nhét tri khong nhan thi lao dé Ban TGP va HDQT dén ngudn

lyc cho dAu tw phat trién cta cong ty.

3.2  Giao dich ¢b phiéu ciia ngwdi ndi bo.

3.3 Giao dich giita cong ty vdi nguwoi cd lién quan ciia cong ty; hodc giita cong ty voi cb dong

I6n, nguoi ndi b, ngwdi cd lién quan ciia ngwoi nji bj.

Giao dich véi cdc bén lién quan:

Nim 2025 Nim 2024
Bén lién quan Mdi lién hé VND VND
Bén hang vi cung cip djch vu 147.036.173.497 133.548.384.896
Cong ty TNHH PAu tu va xay dung TNG Cb dong 1é6n 143.240.508.512 109.768.970.299
Tbng Céng ty Thang Long - CTCP Cung cb dong gop vén 3.795.664.985 23.779.414.597
Mua hing 460.390 675.297.657
Céng ty TNHH DAu t va xay dyng TNG Cb dong 16n - 631.787.608
Tong Cong ty Thing Long - CTCP Ciing cb ddng gbp von 460.390 43.510.049
S6 duw véi cic bén lién quan
31/12/2025 01/01/2025
Bén lién quan MJbi lién hé VND VND
Phai thu khich hang 81.120.769.983 52.084.574.667
Cong ty TNHH PAu tu va xdy dung TNG C6 dong 16n 80.349.698.399 51.756.914.148
Téng Céng ty Thing Long - CTCP Ciing cd déng gbép vén 771.071.584 327.660.519
Phai tra ngudi bin 1.498.067.955 1.498.067.955
Cbong ty TNHH Pau tu va xdy dung TNG Cb dong lén 1.498.067.955 1.498.067.955
Ngudi mua tra tién truée 93.392.541.779 123.916.245.322
Céng ty TNHH Diu tu va xay dung TNG Cb dong 16n 22.593.859.060 50.686.504.813
Téng Coéng ty Thing Long - CTCP Cing ¢ d6ng gép von 70.798.682.719 73.229.740.509
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VL 15;.1\0 CAO TAI CHINH
1. Y kién ciia Kiém todn

Sé: 21 5/2026/BCKT-CPA VIETNAM-NV?2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Céc C6 dong
Hi ddng Quén tri, Ban Kiém soit va Ban Téng Gidm doc
Céng ty C6 phin Xay dung s6 9 - VC9

Chiing t6i d4 kiém todn Béo céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Xay dung sb 9 - VC9,
duoc 1ap ngdy 27 thang 3 nim 2026, tir trang 06 dén trang 37, bao gdm Bang Cén dbi ké toén tai
ngay 31/12/2025, Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thuc cing ngdy va Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh.

Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém v& viéc l4p va trinh bay trung thyc va hgp 1y Béo
céo tai chinh ciia Cong ty theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o céo tai chinh va chju trach
nhiém vé kidm soat ndi bd ma Ban Téng Giam dc x4c dinh 12 cén thiét d& dam bao cho viéc lap
va trinh bay B4o c4o tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hogic nhém I4n.

Trach nhi¢m cia Kiém to#n vién

Trach nhiém ciia chiing t6i la dua ra y kién v& Bdo c4o tai chinh dya trén két qua cua cude kiém
toén. Chiing t6i d tién hanh kiém toén theo cdc Chuén myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc
ndy yéu ciu ching t6i tudn thii chuén myc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach
va thue hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo céo tai chinh cia
Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thip c4c bing chimg kiém toan v& céc
sb lidu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doan
cia kiém toan vién, bao gdm danh gi4 riii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo c4o tai chinh do gian l4n
hoic nhim 14n. Khi thuc hién dénh gia cic roi ro ndy, kiém to4n vién d3 xem xét kiém soét ndi by ctia
Cong ty lién quan dén viée 14p va trinh by Béo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké céc thi
tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhém mye dich dua ra ¥ kién v& hiéu qua
ctia kiém soat ndi bd ctia Cong ty. Cong viée kiém toén cfing bao gdm danh gia tinh thich hop clia céc
chinh séch ké toan dugc 4p dung va tinh hp 1y clia cac wde tinh ké todn ctia Ban Tng Gidm déc ciing
nhu ddnh gié viée trinh bay tdng thé Béo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng riing cdc bing chimg kiém todn ma ching t6i d3 thu thap dugc 1a ddy du va
thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém todn cia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia ching t6i, Bao c4o tai chinh kém theo d& phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2025 ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t cho ndm tai chinh két thic cling ngay,
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pht hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Vin d@é cin nhian manh

Nhu d trinh bay tai Thuyét minh s6 4 - Chinh sach ké toan 4p dung, co s& 1ap Béo céo tai chinh,
ban thuyét minh Béo cdo tai chinh. Bao co tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 01/01/2025 va
31/12/2025 dang phan 4nh sb 13 liiy k& 1An luot 13 103,2 tj ddng (bing 60,71% vén gbp ciia chi s&
hitu) va 102,4 ty ddng (bing 60,23% vén gép clia chii s& hitu). Kha ning tiép tuc hoat dong cta
Cong ty phu thudc vao kha ning thu hdi cac khoan phai thu, gia han cdc khoan vay, cdc khoan phai
trd céc nha cung cip va hiéu qua hoat dong kinh doanh trong tuong lai. Nhimg diéu kién nay, cho
thAy su tdn tai ciia yéu t§ khong chic chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngd déng ké vé kha niing
hoat dong lién tyc ctia Cong ty.

7 * J’\ L Jv\ r 7 r A ~ oA A »{ A ~
Y kién kiém toan cta chung tdi khdng lién quan dén van dé trén.

Nguyén Thj Mai Hoa Bil Vi§t Dére

Phé Téng Gidm déc Kim todn vin

86 Gifly CN DKHN kilm todn: 2326-2023-137-1 4 Giky CN PKHN Kidm todn 6056-2023-137-1
Gidy Uy quyén sé: 08/2026/UQ-CPA VIETNAM ngdy 02/01/2026 cila Chik tich HDTV

Thay mjt va dgi di¢n

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thinh vién Hiing kiém todn Quéc té INPACT
Ha Ngi, ngay 27 thdng 3 ndm 2026

2. Bfo co tai chinh dwgc kiém todn.

Béo céo tai chinh ctia Cong ty Cb phin Xay dung s6 9- VC9 dugc gi6i thiéu chi tiét tai websit
cong ty http://www.ve9.vn.

XAC NHAN CUA DPAI DIEN THEO
PHAP LUAT CUA CONG TY
(Ky, ghi rd ho tén, dong ddf%;.

cHU TICH HDQT
Y Ut r;{('(;'ﬁy
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