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THONG PIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI
Kinh giri Quy Cé dong, Pbi tac va Toan thé Cén bd nban vién,

Nam 2025 dénh’déu, mot buée chuyén I?ién quan trong trong hoat déng ciia Cong
ty Co phan Quoe t¢ Hoang Gia khi két qua kinh doanh da ghi nhan lgi nhuén
duong sau giai doan tal cau tric va kiém sodt chi phi trong céc nim trude.

Trong bbi canh thi trudmg du lich - dich vy vAn con nhimg bién dong nhit dinh,
Cong ty da cht ddng trién khai cAc gidi phdp nhim nng cao hiéu qua hoat déng,
£61 wu héa viée sir dung ti sin va cdi thién chét luong dich vu. Céc gidi phép niy
da gop phan giup Cong ty 6n dinh hoat djng kinh doanh va tirng budc cai thién
tinh hinh tai chinh.

Htf'n ddng Quén tri ghi nhén va danh gid cao nd lye cia Ban Didu hanh ciing todn
thé Cén bd nhan vién trong v1ec trién khai céc ké hoach da @ ra, ddm bao hoat

dong clia Cong ty dugc duy tri én dinh va dat duge két qua tich cuc trong nim
2025.

Budc sang nam 2026, Hoi dong Quén tri xée dinh muc tiéu tiép tuc du:.r trl hiu
qué hoat dong kinh doanh, néng cao chat ong loi nhudn va cling ¢b nén tang tai
chinh. Cong ty s& tiép tuc tap trung vao viée kiém soét chi phi, ning cao hiéu suAt

khai théc tai san va phat trién cc hoat dong kinh doanh phu hop véi diéu kién thi
trudng.

Déng thoi, Cong ty s& ting cudmg cng tic quan tri, kiém sodt rii ro va dam bao
tuéin thi cde quy dinh cia phap ludt, huéng t&1 hoat dong minh bach, hi€u qua va
bén vitng, phi hop voi loi ich etia ¢6 dong va cdc bén lién quan.

Hoi dong Quan trj tin tudng ring, Vi dinh hudng pht hop va su phbi hop chit

ché gifta cdc by phén, Cong ty s& tiép tuc duy tri két qua kinh doanh tich cuc
trong nam 2026 va cic nam tiép theo.

Thay mit Hoi ddng Quan tri, t6i xin trén trong cam on sy tin tudng cha Quy C6

dong, su hop tdc cia cac d6i tac va su nd luc cia toan thé Cén bo nhan vién trong
thoi gian qua.

OQudng Ninh, ngéy 16 théng 04 ndm 2026

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025



BAO CAO
/.. THUGNG NIEN

)

= & & =

=

THONG TIN CHUNG

(1) Théng tin khai quat
Théng tin cé phiéu
(3) Nganh nghé va dia ban kinh doanh

1 M6 hinh quan tri

(8) Qua trinh hinh thanh va phat trién cta RIC

(€) Binh husng phat trién
(7) Phan tich nganh va vi thé doanh nghiép

‘ Cac rui ro trong qua trinh hoat déng




THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat:
- Tén giao dich : Cong ty Co phan Qudc té Hoang Gia
- Tén tiéng Anh : Royal International Joint Stock Corporation

- Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép sé: 5700102119 do S& ké hoach va Pau
tu tinh Quang Ninh cap lan diu ngay 01/07/2008, dang ky thay ddi lan thi 14,

ngay 30/03/2026.
- Von diéu 1¢ : 703.687.540.000 dong
- Dia chi : Puong Ha Long, phuong Bai Chdy, tinh Quang Ninh
- Dién thoai : +84 203 3848777 Fax: +84 203 3846728
- Website - http://vn.royalhalonghotel.com

2. Théng tin 6 phiéu

- Ma c6 phiéu : RIC

- San giao dich :UpCom

- Ngay giao dich : 26 thang 5 ndm 2022
- Tongsd cophan  :70.368.754 ¢ phan
- Ménh gia c6 phan : 10.000 dong

- Loai ¢6 phan : Phé thong
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3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
a. Nganh nghé kinh doanh

- < Kinh doanh tro choi co
Khach san va dich vu
furutri twong tir: thuong danh cho nguoi
uu nudc ngoat;

Hoat dong cua cac cong
vién vui choi va cong
vién theo chii dé;

Hoat dong vui choi giai
tri khac;

Klnh doanh bat dong san,

quyen str dung dat thuoc

chu s& hiru, chu sir dung
hoac di thué.

Dich vu Iam téc, kinh
doanh spa va xong
hot;

b. Dia ban kinh doanh

Cong ty C6 phan Qudc té Hoang Gia 1a chu sé hitu Khach san Hoang Gia Ha
Long, c6 tru s¢ tai dia chi: duong Ha Long, Phuong Bai Chay, tinh Quéng Ninh.
Doanh thu chinh cua Cong ty dén tir hoat dong kinh doanh dich vu luu tra, kinh
doanh tro choi ¢é thudng danh cho ngudi nudce ngoai va cac dich vu cé lién quan
khac tai Khach san Hoang Gia Ha Long.

4. Mo hinh quén trj :

Cong ty C6 phan Quéc té Hoang Gia hoat dong theo mé hinh quy dinh tai
muc b khoan 1 Piéu 137 Luat Doanh nghiép: Pai hoi dong co dong, Hoi dong
quan tri va Tong Gidm dbc. Cong ty c6 thanh vién Hoi dong quan tri doc lap va
Uy ban kiém toén truc thudc Hoi déng quan tri.

Khong c6 Cong ty con, Cong ty lién két.
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CO CAU BQ MAY QUAN LY

Pai Hoi Dé)ng Co Dong

Ho6i Pong Quan Tri Uy Ban’
Kiém Toan

/
[ Ban Kiem Toan

No61 Bo

Ban Giam doc

B0 phan Bé phan
Kinh doanh Bo phan Kinh doanh Céc khéi Céc phong
Cau lac b Ké todn Khach san Hanh chinh chuyén mon
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5. Qua trinh hinh thanh va phat trién cia RIC:
Trai qua hon 30 nam, Cong ty C6 phan Qudc té Hoang Gia duoc thanh 1ap va
phat trien qua céc giai doan chinh nhu sau:
v" Giai doan hinh thanh (1994 - 2005)

« 1994: Thanh lap Cong ty lién doanh TNHH Quéc té Hoang Gia theo Gidy
phép dau tu so 953/GP

« 2002: B6 sung hoat dong kinh doanh trd choi c6 thuéng danh cho nguoi
nudc ngoai

« 2005: Chuyén doi thanh Cong ty C6 phan Qubc té Hoang Gia

v’ Giai doan phat trién (2006 - 2015)
« 2007: Niém yét c6 phiéu ma RIC trén S¢ Giao dich Chimg khoan TP. Ho
Chi Minh (HOSE)

« 2015: Dau tu, hoan thién va dwa vao khai thac Khach san Hoang Gia Ha
Long

v Giai doan tai ciu tric va mé rong (2016 dén nay)
« 2022: C6 phiéu RIC chuyén sang giao dich trén thi truong UpCom
« 2022: Hoan thién va dwa vao van hanh Cung Hoi nghi Quéc té

6. DPinh huéng phat trién

Trong bbi canh hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 cia Cong ty da ghi
nhan két qua tich cuc voi loi nhuan sau thué, Hoi dong Quan tri xac dinh day la
giai doan quan trong danh dau sy phuc héi va tao nén tang cho qua trinh phat
trién on dinh, bén vitng trong cac nam tiép theo.

Trén co s danh gia toan dién bbi canh thi truong, nang luc ndi tai cua doanh
nghiép va két qua hoat dong dat duwoc, Hoi dong Quan tri dinh hudéng chién lugc
phat trién cia Cong ty tap trung vao cac trong tam sau:

a. Ul tién ciing c6 nén ting tai chinh va hiéu qua hoat dong

Hoi déng Quan tri dinh huéng tiép tuc duy tri ky luat tai chinh, kiém soat chat
ché& chi phi van hanh va chi phi tai chinh, dong thoi ndng cao hiéu qua st dung tai
san hién hiru. Viéc tao ra loi nhuan trong nam 2025 dugc xem la co s¢ quan trong
dé Cong ty ting bude cai thién dong tién, nang cao nang luc tai chinh va giam
thiéu cac rui ro trong trung han.
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¢) Nang cao niang luc quan tri va kiém soat rii ro

HPQT cha trong hoan thién hé théng quan tri doanh nghiép, ting cuong vai tro
giam sat cia HDQT va Uy ban Kiém todn, dam bao tinh minh bach, tuan thu
phap luat va cac quy dinh vé cong bd thong tin. Cong tac nhan dién va quan tri
rii 1o tlep tuc duge xem la mot trong nhimg yéu td then ch6t nham bao dam hoat
dong 6n dinh cia Cong ty trong bdi canh thi trudng con nhiéu bién dong.

d) Pau twr vao ngudn nhan lrc va chit lwong dich vu

HDPQT xac dinh con ngudi va chat luong dich vu 1a yéu té nén tang tao nén loi
thé canh tranh dai han. Pinh huéng trong thoi gian téi la duy tri méi truedong lam
viéc On dinh, timg budc nang cao chat lugng ngudn nhéan luc thong qua do tao,
phat trién doi ngii ké can va cai thién chinh sach dai ngdé phu hop voi kha nang tai
chinh cua Cong ty.

¢) Phat trién theo hwéng bén virng va dai han

HPQT dinh hudng phat trién Cong ty theo huéng an toan, bén vimg, hai hoa loi
ich cua cd dong, nguoi lao dong va cac bén lién quan. Muc tiéu xuyén sudt 1a
cuing ¢ vi thé cua Cong ty trén thi trudng, nang cao gia tri doanh nghiép va tao
nén tang cho tang truéng on dinh trong cac giai doan tiép theo.

7. Phin tich nganh va vi thé doanh nghiép
> Téng quan nganh

Nganh du lich - dich vu Ivu tra tai Viét Nam trong nam 2025 tiép tuc xu
huéng phuc hdi, véi su gia tang cua khach du lich ndi dia va qudc té. Tuy
nhién, thi trudng van ton tai mot sd dac diém:

« Canh tranh gia tang trong phan khuc khach san trung va cao cép

. Ap luc chi phi van hanh anh huong dén bién lgi nhuan

« Tinh mua vu rd rét tai cac diém dén du lich nhu Ha Long

« Xu huéng khach hang chuyén sang cac san pham tich hop trai nghiém (luu
tra - giai tri - hoi nghi)

» Dac diém thi trwong Ha Long - Quang Ninh
Ha Long c6 su phat trién manh vé ha tang va ngudn cung dich vu. Tuy nhién:

« S6 luong co s6 luu trii tang nhanh, dac biét & phan khic 4 - 5 sao

« Mirc do canh tranh cao vé gia va chat luong dich vu

« Nhu cau déi véi dich vy hoi nghi, su kién (MICE) ¢6 xu hudng tang

« Phu thudc 16n vao mua cao diém du lich va ngudn khach theo tuyén

BAO CAO THUGNG NIEN NAM 2025



> Vi thé cia Cong ty

Cong ty c6 phan qubc té Hoang Gia ¢ loi thé khac biét khi s& hitu mé hinh kinh
doanh két hop gitra luu tra va dich vu trd choi ¢6 thudng, tao nguoén doanh thu
6n dinh so véi cac doanh nghiép khach san thuan tay.

Mang trd choi ¢6 thudng dong vai trd ngudn thu chu lue, gbp phan duy tri dong

tién va ho tro két qué kinh doanh chung.

Mang luu trid va dich vu an uéng c¢6 xu hudéng phuc hoi, gop phan da dang héa

ngudn thu.

Nam 2025, Cong ty ghi nhan két qua kinh doanh tich cuc véi tong doanh thu
ban hang va cung cz“ip dich vu dat 157.124 triéu déng, tang 17,8% so vdi nam
2024. Pang chi y, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty da chuyén sang trang thai
¢6 loi nhuan, danh dau budc chuyén bién quan trong sau giai doan ti cau tric.

Co cau doanh thu theo bo phan cho thay sy thay doi theo hudéng tich cuc.
Maic du dich vu tro choi ¢6 thudng van la nguén thu chu yéu, chiém ty trong 16n
trong tong doanh thu, nhung ty trong da giam so v&i nam trude. Nguoc lai, doanh
thu tir hoat dong lwu trd ting truong manh va gia ting ty trong trong co céu
doanh thu, phan anh sy phuc hoi 18 rét ctia hoat dong khach san.

Doanh thu tir dich vu in ubng va cac hoat dong khac duy tri 6n dinh, gop
phan hd tro va da dang héa ngudn thu ctia Cong ty. Su cai thién dong déu & cac
mang hoat dong cho thay hiéu qua ctia cac giai phap quan tri, diéu hanh va chinh
sach kinh doanh da dugc trién khai trong nam.

Két qua kinh doanh cho thiy Cong ty da timg budc nang cao hiéu qua khai
thac tai san, kiém soat chi phi va thich tng véi diéu kién thi trudng. Pong thoi,
co cau doanh thu ¢é xu hudng can d6i hon, giam dan sy phy thudce vao mét linh
vuc kinh doanh duy nhat.

Tuy nhién, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty van chiu anh huong boi cac
yéu t6 bén ngoai nhu tinh mua vu cua nganh du lich va mic do canh tranh trong
khu vuc. Do do, viéc tiép tuc nang cao hiéu qua hoat dong, da dang hoa nguén
thu va kiém so4t ri ro l1a nhiing yéu cau can thiét trong thoi gian téi.

> Danh gia vi thé canh tranh
Tur co cau doanh thu va dac diém hoat dong, co thé nhan dinh:

« Cong ty c6 lgi thé khac biét khi s hitu mo hinh kinh doanh két hop gitra luu
tru va dich vu tro choi ¢o ghuémg, tao nguon doanh thu 6n dinh so véi cac
doanh nghiép khach san thuan tay.

« Mang trd choi ¢6 thuong dong vai tro nguon thu chi lwc, gop phan duy tri
dong tién va ho tro két qua kinh doanh chung.

« Mang luu tra va dich vu an uéng c¢6 xu hudéng phuc hoi, gop phan da dang
hoa nguon thu.
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8. Cac ruiro trong qua trinh hoat dogng

a. Rii ro bién dong ty gia va ngoai té
Panh gia rui ro:
Cong ty co6 hoat dong kinh doanh dich vu Casino va tro choi ¢6 thudng danh cho
nguoi nudc ngoai, phat sinh cac giao dich c6 nguon goc ngoai té. Do do, ket qua
hoat dong kinh doanh va dong tién cua Cong ty c¢6 thé chiu anh hudng boi bien
dong ty gia ngoai té trong tung giai doan.
Giai phap quan tri va khic phuc:

« Lap ké hoach dong tién chi tiét theo thang, chu dong can d6i ngudn ngoai
té phuc vu hoat dong kinh doanh.
« Theo dbi sat dién bién ty gia va thuc hién diéu chinh ké hoach tai chinh
phu hop.
« Ting cuong kiém soat doanh thu - chi phi bang ngoai t& nham han ché tac
dong bat lgi tir bien dong ty gia.
b) Rui ro canh tranh trong nganh dich vu - du lich
Panh gia rui ro:
Ha Long la trung tim du lich trong diém v&i su gia ting nhanh chéng cua cac co
sO luu tra, khu nghi dudng va dich vu giai tri moi. Mic do canh tranh cao co the
anh huong dén cong suat phong, gia ban dich vu va kha nang thu hat nguoén nhan
luc cua Cong ty.

Giai phap quan tri va khic phuc:

« Duy tri va nang cao uy tin thuong hiéu, chat luong dich vu theo tiéu chuan
da xay dung.

« Phat trién cac san pham dich vu dac thu, gan véi su kién, mua vy va phan
khac khach hang muc tiéu.

« DPay manh hoat dong tiép thi, cham séc khach hang va hop tic véi cac dbi
tac chién luoc.
¢) Rui ro tir tinh mua vu va xu hwéng tiéu dung
Danh gia rui ro:
Hoat dong du lich tai Ha Long ¢6 tinh mua vu r6 rét, cao diém vao mua hé va
thap diém vao mua dong. Su chénh léch nhu cau gitra cac mua c6 thé gay bién
dong 1on vé doanh thu va hiéu qua s dung tai san.

Giai phap quan tri va khic phuc:
« Da dang hoa san pham dich vu, tap trung khai thac phan khuc MICE, hoi
nghi, hoi thao, tiéc cudi va su kién.
« Ting cudng cac chuong trinh ban hang linh hoat trong mua thap diém.
« Tbi wu cong suat khai thac Cung Hoi nghi va cac khong gian dich vu bo
tro.
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d) Riii ro tir thién tai, dich bénh va yéu t6 bat kha khang

Danh gia rui ro:

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty thuong bi anh hudng boi yéu td thién tai,
dich bénh va céac truong hqp bg”lt khé khéang, Qac l?iét tai khu_)vuc ven bién va dia
ban ¢0 luu luong khach quoc té 1on. Nhimg yéu to nay c6 thé lam gian doan hoat
dong, tang chi phi van hanh va anh huéng dén doanh thu.

Giai phap quan tri va khic phuc:

« Xay dung va cap nhat cic phuong an ung phd khan cap, dam bao an toan
cho nguoi lao dong va khach hang.

« Tang cuong cong tac phong ngira, kiém tra dinh ky co so vét chét, hé
thong k¥ thuat.

« Chu dong trich 1ap du phong va kiém soét chi phi nham giam thiéu tac
dong tai chinh trong trudng hop phat sinh rui ro.
Rui ro vé ngudn nhén lyc
Danh gia rui ro:
Nganh dich vu - du lich c6 muic do bién dQng nhan su cao, dac biét tai cac vi trj
nghi€p vu va quan ly c¢6 kinh nghiém. Thiéu hut hoac bién dong nhan sy co thé
anh hudng den chat luong dich vu va hiéu qué van hanh.
Giai phap quan tri va khic phuc:
« Xay dung chinh sach nhan sy pht hop, dam bao ché d6 tién luong, phic
loi va moi trudng lam viéc On dinh.
« Tang cuong dao tao ndi bo, phat trién doi ngii ké can.

« Day manh truyén théng ndi bd va gin két ngudi lao dong véi doanh
nghiép.
Panh gia chung
Cong ty da nhan dién cac nhém rii ro chu yéu phat sinh trong qua trinh hoat
dong va xay dung céac bién phap quan tri phtt hop. Viéc chui dong kiém soét rui 1o

dugc xem la mot trong nhimg ycu to quan trong nhim dam bao hoat dong o6n
dinh va phat trién bén virng trong céac giai doan tiép theo.
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(1) Tom tat cé chi s tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025
@ Hoat doéng kinh doanh theo tung bd phan
(3) Tinh hinh tai chinh

Té chiic va nhan su

@ Co cau c6 déng, thay doi von dau tu cia chl sé hitu

@ Hoat déng quan hé nha dau tu (IR)

@ B&o cdo tac dong lién quan dén méi trudng va xa hoi




II.
1.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

Tém tit cic chi sb tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n

BANG CAN POI KE TOAN

am 2025:

Tong tai san 904,0 923,1 | 927,5
Tai san ngan han 40,9 52,7 58.8
Tai san dai han 863,1 870,3| 868,7
No phéi tra 3455 3648 | 3441
Vén chi s6 hitu 5585 5582 | 5834
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Doanh thu thuan 111,5 1333 157,1
Loi nhudn gop (41,0) 20,5 57.8
Chi phi tai chinh 24,7 (242)| (24,2)
Chi phi ban hang 13,9 12,1 12,9
Chi phi QLDN 29,2 23,1 21,4
Loi nhuan sau thué (101,7) (27,1) 6.8
BANG LUU CHUYEN TIEN TE
Tién thuan tir hoat dong kinh doanh (101,7) (27.1) 6.8
Tién thuén tir hoat dong dau tu (12,6) (1,3)|  (1,8)
Tién thuan tir hoat dong tai chinh 19,6 32,0| (46,1)
Luu chuyén tién thuan trong ky 13,0 10,8 39
Tién va tuong dwong tién dau ky 13,4 26,0 36,8
Tién va tuong duwong tién cudi ky 26,0 36,8 41,7
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2. Hoat dong kinh doanh theo tirng b§ phan

Co cau doanh thu ctia Cong ty dang chuyén dich 15 rét, trong d6 mang Casino
dong vai tro la dong luc tang truong va cai thién lgi nhuan, mang Khéch san duy
tri nén tang thuong hiéu va mang F&B — Hoi nghi véi tiém nang mé rong trong
tuong lai.

e Khach san & Biét thy:

doanh thu cua Khach san & Biét Co cdu doanh thu nam 2025
thuy da c6 xu hudng phuc hoi so
volr nam 2024, tuy nhién muc
déng gép doanh thu van thap hon
mang Casino do chiu ap luc canh
tranh ngdy cang gia ting, ngudn
cung phong khach san tai khu
vuc Bai Chay tang manh, cung

Casino

v6i dac thu kinh doanh mang tinh Khac
mua vu cua nganh du lich ven
bién. A"
) An uéng
e (asino:
Méng Casino tiép tuc dong gop ty LG

trong doanh thu 1én nhat trong co

cau doanh thu cia Cong ty. Két

qua nay dén tir sy phuc hdi manh mé cua luong khach qudc té, dong thoi hoat
dong kinh doanh it chiu d&nh huéng béi yéu té mua vu, qua d6 duy tri ting truéng
on dinh va dong gop tich cuc vao loi nhuan chung.

e F&B va Cung Hoi nghi:

Doanh thu tir mang F&B va Cung hoi nghi ghi nhéan sy tang trudng tich cuc nho
chinh sach ban hang linh hoat, dac biét tr dich vu tiéc cudi, Gala dinner, Hoi
nghi.

Trong nam, Cong ty da to chirc thanh cong nhiéu sy kién quy mé 16n tao dau an
v6i khach hang trong nude va qudc té, tiéu biéu nhu:; Chuong trinh Gap go dau
Xuén 2025 gitra Bi thu Tinh uy cac tinh Quang Ninh, Lang Son, Cao Bang, Ha
Giang va Bi thu Khu uy Khu tu tri dan toc Choang Quang Tay (Trung Qubc);
Ngay Lit Hanh Viét Nam 2025; Tong két cong tac Ho6i Doanh nghiép tré QN
2025; Pai Hoi Thé thao VietlJet 2025; Dién dan khoi nghiép sang tao qudc gia
lan thir 7; Gala Dinner ABAC III; cung nhiéu chuong trinh, su kién quan trong
khac.
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3. Tinh hinh tai chinh:
a. Tinh hinh tai chinh:

bVT: VND
4 5o " o % tan
Chi tiéu Niim 2024 Nim 2025 9 Jig
giam
Thng ik tri tii skn 923.107.776.276,00 | 927.595.345.646 0.5
Doanh thu thuin 133.354210.704,00 |  157.124.428 273 15
Lyt hogt-dgag (26.777.034.768,00) 6.557.030.671 508
kinh doanh
Lgi nhudn khéc (422.542.032,00) 254.321.080 266
Lgi nhujn trude thué (27.199.576.800,00) 6.811351.751 499
Lgi nhagin sau thud (27.199.576.800,00) 6.811.351.751 499
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b. Caic chi tiéu tai chinh chii yéu:

—— Nam Nam Nam
Chi tieu 2023 2024 2025
1. Chi tiéu vé kha néing thanh todn
+ Hé s thanh to4an ngan han
Tai san ngian han/No¢ ngin han 0,18 0,22 0,26
+ Heé s thanh toan nhanh:
Tai san ngin han - Hang ton kho 0.16 021 0.25
No ngan han ’ ’ ’
2. Chi tiéu vé co cdu von
3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
Gia von hang ban/Hang tdn kho binh quan 25,10 31,0 36,29
+ Vong quay tong tai san
Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan 0,12 0,15 0,17
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan | (0,98) | (0,20) 0,04
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chu s& hitu (0,20) | (0,05) 0,01
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san (0,12) (0,03) 0,04
+ Hé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuan (031 (9,20)

Loi nhuan nam 2025 ctia Cong ty dén tir sy két hop cua nhiéu yéu td tich cuc,
bao gébm ting trudng doanh thu, cai thién co cdu doanh thu theo huéng wu tién
c4dc mang ¢ bién lgi nhudn cao, cung vdi viéc kiém soat hiéu qua chi phi, 61 uu
nhan su va nang cao nang suat lao dong, kiém soat chat chi phi van hanh va chi
phi tai chinh. Bén canh d6, hoat dong kinh doanh on dinh hon so véi nam 2024
thoi diém chiu anh huong dang ké do bao Yagi. Dong tién tir hoat dong kinh
doanh chuyén sang duo’ng, tao nén tang vimg chac cho viéc ghi nhan lgi nhuan
va huéng toi phat trién bén virng trong cac nam tiép theo.
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4. To6 chire va nhan su:

Tong s6 can bd, nhan vién cua Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 356 ngudi.

Co cau lao dong nam 2025

®Trén Daihoc ®WPaihoc ® Cao Pang &Trung cdp MW CN Ky thuat = Lao dong PT

0%

h

. Co cau co dong, thay doi von dau tw cua chu s6 hiru:

a. Co phan:

- Thi trudong giao dich: Upcom
- Tong sb cb phan dang luu hanh tai ngay 31/12/2025: 70,368,754 ¢ phan
- Loai ¢6 phan dang luu hanh : C6 phan pho thong
- Sb luong cd phén chuyén nhuong tu do - 70,368,754 ¢b phén
- S6 lugng cb phan bi han ché chuyén nhugng  : Khong
- Co phiéu quy : Khong
- Cac chung khoan khac : Khong
b. Von diu tu chi sé hiru thay déi qua cic nim nhw sau:
— Voén diéu 1€ qua cic nim
700
600
500
400
300
200
100
- 2007 2008 2000 2010 2011 2012-2025
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c. Co ciu co dong theo danh sach do VSDC lip ngay 18/03/2026:

C6 déng trong nwéc va C6 phan da niém yét va C6 dong to chire va ca nhan
nwoc ngoai chwa niém yét
m D3 mCd
m Trong niém déng té
nwéc yét chire
m Nudc u Chua cé
ngoai niém déng ca
yét nhan

Nam 1994:

Cong ty lién doanh trach nhiém hitu han Quéc té Hoang Gia dugc thanh lap
theo Gidy phép dau tu s6 953/GP do Uy ban Nha nudc vé Hop tac va Pau tu cip
ngay 13/08/1994 theo hinh thirc cong ty lién doanh gitta Cong ty Kinh doanh
Xudt nhap khau Hong Gai (bén Viét Nam) va Ong Juan Cheng I (Nguyén Chinh
Nghia) - qudc tich Pai Loan. Muc tiéu dau tu ciia Cong ty 1a xay dung va kinh
doanh mot khéach san dat tiéu chuan quéc té nam sao, cac khu vui choi giai tri tai
phuong Bii Chdy, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh. Vén dau tu cia Cong ty
liéen doanh 1a 39.000.000 USD. Vén phap dinh cta Cong ty lién doanh la
15.000.000 USD, trong do:

*Bén Viét Nam: 3.750.000 USD, chiém 25% v6n phap dinh, bang gia tri quyén
sur dung 8,6 ha dat, 8 ha bai cat bo bién va 10,8 ha mat nudc tiép giap bo bién;
*Bén nudc ngoai: 11.250.000 USD, chiém 75% vén phap dinh, bang tién nudc
ngoai.

Nam 2002:

Ngay 22/05/2002 Bo Ké hoach va Pau tu da cap gidy phép dau tu sb
953/GPDC chuan y viéc bo sung hang muc kinh doanh trd choi ¢6 thuéng danh
cho ngudi nudc ngoai cho Cong ty lién doanh TNHH Quéc té Hoang Gia. Theo
do, Cong ty duoc phép thiét 1ap mot khu riéng biét trong khuon vién du 4n dé
kinh doanh tro choi cé thuong danh cho nguoi nude ngoai.

Ngay 19/12/2002 Bé Ké hoach va Pau tu da cap gidy phép dau tu s
953/GPDC4 chuan y viéc ting von dau tu cua Cong ty tir 39.000.000 USD lén
46.000.000 USD, tang von phap dinh cua Cong ty tir 15.000.000 USD lén
21.000.000 USD. Co céu gép vén nhu sau :

*Bén Viét Nam : 3.150.000 USD, chiém 15% von phap dinh, bang gid tri quyén
str dung 8,6 ha dat, 8 ha bai cat bo bién va 10,8 ha mat nudc tiép giap b bién;
*Bén nudc ngoai: 17.850.000 USD, chiém 85% vdn phap dinh, bang tién nudc
ngoai.
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Nam 200S:
Chuyén ddi tir Cong ty lién doanh thanh Céng ty ¢6 phén :

Ngay 15/06/2005, B6 Ké hoach va Pau tu di cdp Gidy phép dau tu sb
953/CPH-GP cho phép Cong ty lién doanh TNHH qudc té Hoang Gia duoc
chuyén doi thanh Cong ty Co phan Qudc té Hoang Gia véi s0 von diéu 1¢ 1a
21.000.000 USD, twong duong 21.000.000 ¢6 phan, ménh gid 1 USD/cd phan.
Nam 2006:

Ngay 14/03/2006. Bo Ké hoach va Pau tu da cap Giay phép dau tu so 953
CPH/GPBC]I chap thuan viéc chuyén dbi dong tién ghi trén ménh gia cd phiéu
ctia Cong ty. Theo d6, ménh gid cb phan, von diéu 1é va tong sé luong cd phan
cua Cong ty la:

Ménh gia ¢6 phan  :10.000 VNB/c phan
Von diéu 1é :332.136.000.000 VND
Tong s6 luwong cd phan: 33.213.600 ¢ phan.

Ngay 22/03/2006, Bo6 Ké hoach va Pau tu di ban hanh cong van sb
1868/BKH-DTNN chap thuan cho 6ng Nguyén Chinh Nghia chuyén nhuong s6
¢ phan twong duong 10,54% von diéu 1 cho 81 ngudi nude ngoai va chip thuan
vé nguyén tic viéc chuyén nhuong c6 phan cua cac cd dong hién hiru va viée
phat hanh thém 6,5% vbn diéu 1 (twong duong 2.158.884 cb phan) ra bén ngoai
doanh nghiép.

Nam 2007:
Niém yét co phiéu trén san giao dich chitng khoan HOSE:

Ngay 17/04/2007 B Tai chinh da chuyén giao quyén dai dién chu s¢ hiru phan
von dau tu nha nudc tir Cong ty Du lich Ha Long (thuoc UBND tinh Quéang
Ninh) vé Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc (SCIC) theo quyét
dinh s6 151/2005/QD-TTg ngay 20/06/2005 cua Thi tuéng Chinh phu.

Thang 7/2007 ¢6 phiéu cua Cong ty chinh thiic giao dich trén Sé giao dich
chtng khoan thanh phé H6 Chi Minh v6i mi chtng khoan RIC.

Theo Nghi quyét Pai hdi c6 dong thuong nién, Cong ty da quyét dinh chia co
tirc nam 2006 cho ¢ dong bang cd phiéu twong tng 16% von gop, danh sach
hudng quyén chdt ngay 22/08/2007. Viéc chia cd tirc nay da lam tong so ¢o p=*~
ctia Cong ty tang 1én thanh 41.031.976 ¢ phan
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Co ciu c6 ddng nam 2007

m Ong Nguyén Chinh Nghia
25.376.230 CP

24,28%

m Tng cong ty dau tw va kinh
doanh vén Nha nwéc (SCIC)
5692478 CP

Cb déng khac
9.963.268 CP

Nam 2008:

Theo Nghi quyét Pai hoi ¢6 dong thuong nién nam 2008, Cong ty da quyét
dinh chia ¢ trc va ¢ phiéu thuong nam 2007 cho ¢6 dong bang c6 phiéu tuong
tmg 20% von gop, danh sach huong quyén chot ngay 18/07/2008. Viéc chia cb
tic nay da lam s6 c6 phan cua Cong ty tang 1én thanh 49.238.113 ¢ phan. Sau
do, Cong ty da phat hanh thém 2.200.000 c6 phiéu dé tang von diéu 1€, tong s6 co
phan sau khi tang von 1a 51.438.113 ¢6 phan.

A A aA -
Co cau c¢o dong nam 2008
27,52% m Cong ty TNHH BT quéc t& Khai
] Tiép
27.000.000 CP
u Cd dong khac 14.155.663 CP

» Téng cdng ty dau tw va kinh
doanh vén Nha nwéc (SCIC)
6.830.973 CP

Ong Nguyén Chinh Nghia
3.451.477 CP

Ké tir ngay 28/10/2008 dén 22/12/2008, 6ng Nguyén Chinh Nghia - Chu tich
HPQT Cong ty da tién hanh chuyén nhuong 27.000.000 c6 phan (twong duong
52.49% von diéu 1¢ cua Cong ty) trong tong sd 30.451.477 ¢6 phan cua minh cho
Kai Chieh International Investment Ltd (Cong ty TNHH Dau tu qudc té Khai
Tiép). Pay la mot cong ty co tiém luc tai chinh, dong thoi da cam két s& hd tro
moi diéu kién dé Cong ty tiép tuc thuc hién va phat trién du an cua Cong ty
Hoang Gia.
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Nam 2009:

Theo Nghi quyét Dai hoi déng c6 dong, Cong ty tra cd phiéu thudng nam 2008
bang cb phiéu twong tng 10% von goép, danh sach huong quyén chot ngay
10/06/2009. Tong sd ¢ phan sau khi ting vén cia Cong ty la: 56.581.407 ¢b

phﬁn.
4 n ~ o
Co’ cau c6 dong nam 2009
W Céng ty TNHH DT quéc té Khai
Tiép
29.700.000 CP
m Cb déng phd théng khac
15.570.714 CP
m Téng cong ty dau tw va kinh
doanh vén Nha nwéc (SCIC)
7.514.070 CP
Ong Nguyén Chinh Nghia
3.796.623 CP
Nim 2010:
Theo Nghi quyét
cta Pai hdi co dong, Co céu ¢d dong nam 2010
Cong ty thuc hién tra
¢d tire nam 2009 béng W Cong ty TNHH BT qudc
2 L . . It té Khai Tiép
cd phi€u va chia co S& hiru 34.155.000 CP
phiéu thudéng tuong 6,71%
‘:l»ng 15% Vén gép, 13,28% m Cé dc“)ng phé théng

khac
danh sach hudng 17.905.093 CP
quyén chot ngay

27/07/2010.

Theo do6, von gop
cd phan cia Cong ty

Téng cong ty dau tw
va kinh doanh vén
Nha nuéc (SCIC)
8.641.180 CP

: X e
tang tor 56.581.407¢o 32§T21guyen Chin
phan Ién 65.067.389 g oo —

cd phan.
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Nam 2011:

Cong ty thyc hién tra ¢d tirc nam 2010 bang cb phiéu twong Gmg 5% von gop,
danh sach huéng quyén chét ngay 10/06/2011. Viéc chi tra ¢d tirc bang c¢d phiéu
da lam cho von gop c6 phan ctia Cong ty tang tir 65.067.389 cd phan lén

68.319.965 ¢ phan.

Co ciu c6 dong nim 2011

6,71%

M Cong ty TNHH DT quéc té Khai
Tiép
35.862.750 CP

m Cb dong phd théng khac:
18.799.555 CP

w Téng cong ty dau tw va kinh
doanh vén Nha nuwéc
9.073.239 CP

Ong Nguyén Chinh Nghia
S& hitu 4.584.421 CP

Nam 2012:

Dai hoi cd dong da thong qua phuong an tra c¢d tic nam 2011 bang c6 phiéu
twong ung 3% von goép, danh sach hudng quyén chdt ngay 26/06/2012. Viéc chi
tra ¢d tirc bang ¢ phiéu da 1am cho vén gép cd phin cia Cong ty tang tir

68.319.965 ¢6 phan 1én 70.368.754 co phan.

Co’ ciu cd déong nam 2012

M Céng ty TNHH BT quéc té Khai
Tigp
36.938.632 CP

m C& déng phd thong khac
19.362.733 CP

m Téng cong ty dau tw va kinh
doanh von Nha nuéc
9.345.436 CP

Ong Nguyén Chinh Nghia
4.721.953 CP
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Niam 2013 va nam 2014:

Gidy chimg nhan dau tu s6 221.032.000.118 thay ddi 1an thir 9 ngay 12 thang 9

Co cAu cb dong nam 2023-2014

6,71%

m Cong ty TNHH DT
quéc té Khai Tiep
36.938.632 CP

w Cb déng phd
théng khac:
19.362.733 CP

Téng cong ty dau
tw va kinh doanh
vén Nha nwéc
(SCIC) 9.345.436
CP

nam 2014 ching nhan Cong
ty c6 phan Qubc té Hoang
Gia dang ky tang von dau tu
tr  46.000.000 USD lén
67.000.000 USD cho du an
xay dung khach san dat tiéu
chuan qudc té nam sao, cic
khu vui chot giai tri va cac
dich vu kém theo; kinh
doanh khu wvui choi c¢o
thuéng danh riéng cho cho
nguol  nudc ngoai  tai
phuong Bii Chay, thanh pho
Ha Long, tinh Quang Ninh.

Do loi nhuan thap, Cong
ty khong chi tra ¢b tirc nam

2012 va nam 2013 cho c6 dong. Vi vay von gop ciia cac co dong trong 2 nam
2013 va nam 2014 khong thay doi, 1a 70.368.754 ¢6 phan.

Néam 201S va nam 2016:

Trong nam 2015, C6 dong
sang lap 1a Tong cong ty
Pau tu va kinh doanh vén
Nha Nudc - Cong ty
TNHH (tén viét tit SCIC)
da ban toan bo von gop tai
Cong ty ¢ phan quoc té
Hoang Gia cho 2 nha dau
tr ca nhan. Pén ngay
31/12/2015 Téng cong ty
Pau tu va kinh doanh vén
Nha Nudc - Cong ty
TNHH khdng con la cb
dong cua Cong ty. Nam
2015 va nam 2016 Cong
ty khong tra co tic.

Co’ cau cd dong nam 2015-2016

6,71%

m Cong ty TNHH Dau
tw Quéc té Khai
Tiép 36.938.632 CP

m Cb déng khac
22.708.169 CP

m Ong Lé Quéc Thing
6.000.000 CP

Ong Nguyén Chinh
Nghia 4.721.953 CP
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Nam 2017:

Gia dinh 6ng Nguyén Chinh Nghia da hoan tat thi tuc thira ké (Do ong
Nguyén Chinh Nghia 13 ¢6 dong séang 14p nudc ngoai tir tran ngay 21/03/2011).
Co c4u von tai ngay 31/12/2017 nhu sau:

Co ciu cb dong nam 2017

m Cong ty TNHH Dau tw Quéc té
Khai Tiép 36.938.632 CP

m Cb déng khac 27.430.122 CP

Ong Lé Qudc Thang 6.000.000 CP

Niam 2018 :

Theo Gidy ching nhan ddu tu s6 221.032.000.118 thay d6i 1an tha 11 ngay 01
thang 11 nim 2018 thay d6i co cdu von dau tu. Cu thé co cdu von tai ngay
31/12/2018 nhu sau :

Co ciu c6 dong nam 2018

2,68% 2,52%
3,21% -

m Cong ty TNHH DAu tw Quéc té
Khai Tiép 36.938.632 CP

mChd déng khac 21.509.095 CP
m Ong L& Quéc Thang

6.000.000 CP
M Ba Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

' Ong Juan Chi Fa 1.888.092 CP

Ba Juan Hsiao Mei 1.770.955 CP
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Nam 2019:
Cong ty khong tra ¢d tirc nam 2018. Co cdu ¢b dong nam 2019 nhu sau :

Co ciu co dong nim 2019

3,07% 2,68%
321%

® Cong ty TNHH Pau tu Qudc
té Khai Tiép 36.938.632 CP

® CH d6ng khac 17.601.628 CP

® Ong Lé Quéc Thing
6.000.000 CP

= Ong Tran Xuan Hung
3.519.851 CP

® Ba Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

m Ba Juan Hsiao Mei 2.158.571
CP

= Ong Juan Chi Fa 1.888.092
CP

Nam 2021:

Nam 2021, C6 dong lén 1a Cong ty TNHH dau tu qudc té Khai Tiép chuyén
quyén s& hiru 52.49% cd phiéu RIC cho Cong ty con 1a Cong ty TNHH dau tu
Khai Viét. Mot sé c6 dong 16n khac da thuc hién giao dich théa thuan chuyén
nhugng ¢6 phan. Cong ty khong tra ¢6 tirc nam 2020.

Co ciu co dong nim 2021

3,21% - 3,07%
3,27%
m Céng ty TNHH Dau tw Khai
Viét 36.938.632CP

mCd dong khac 26.710.479 CP
m Ong Juan Chi Fa 2.299.092 CP

# Ba Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

Ba Juan Hsiac Mei 2.158.571 CP
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Nam 2022:

Tirngay 13/05/2022, ¢ phiéu RIC hiy niém yét tai So giao dich chirg khoan
thanh ph6 Ho Chi Minh theo Quyét dinh s6 216/QD-SGDHCM cua Sé Giao dich
ching khoan thanh phé H6 Chi Minh.

Co phiéu RIC duge thap thuan giao dich trén thi truong Upcom theo Quyét
dinh s 327/QD-SGDHN ngay 19/05/2022 cua S& giao dich chimg khoan Ha Noi.
Ngay giao dich dau tién 1a ngay 26/05/2022.

Co ciu c6 dong nam 2022
3,21%

3,07%
3,27% \ |

= Cong ty TNHH Dau tw Khai
Viét 36.938.632 CP

= Cb dbng khéc 26.710.479 CP

= Ong Juan Chi Fa 2.299.092 CP
Ba Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

Ba Juan Hsiao Mei 2.158.571 CP

Nam 2023:
Von diéu 1é nam 2023 1a 703.687.540.000 dong, co cau co dong nhu sau:

Co ciu cb dong nam 2023

327% 3.21%
5,10%

® Cong ty TNHH Pau tu Khai
Viét 36.938.632 CP

® CH dong khac 25.281.999 CP

» Ba Juan Hsiao Mei 3.587.051
CP

= Ong Juan Chi Fa 2.299.092
CP

® Ba Wu Chiu Mi 2.261.980
CP
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Niam 2024 va 2025:
Co cau co dong nam 2024 va 2025 nhu sau :

Co ciu co6 dong nam 2024 va 2025

327% 331%
5,55%

m Cong ty TNHH PAu tv Khai
Viét 36.938.632 CP

mCh doéng khac 24.961.999 CP

Ba Juan Hsiao Mei 3.907.051 CP

Ong Juan Chi Fa 2.299.092 CP

Ba Wu Chiu Mi 2.261.980 CP

6. Hoat dong quan hé nha diu tu (IR)
Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc chi trong nang cao chét lugng hoat dong quan
hé nha dau tu (IR), nham dam bao tinh minh bach, kip thai trong cong bd thong
tin va tang cuong két ndi véi cd dong.

e Cong bo thong tin
Cong ty thuc hién cong bd thong tin ddy du, ding han theo quy dinh cta phap
luat hién hanh, bao gdm céc bdo cdo tai chinh dinh ky, béo céo thudng nién, nghi
quyét Hoi dong quan trj va cac thong tin bat thuong.
Cac thong tin dugc dang tai trén website Cong ty va hé thdng cong bd thong tin
ciia Uy ban Chimg khoan Nha nudc, dam bao nha dau tu c6 thé tiép can thong tin
mot cach minh bach va thuan tién.

e Gip gb co dong
Cong ty duy tri to chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién theo dung quy dinh,
ddng thoi tao diéu kién dé c6 dong tham gia, trao d6i va dong gop y kién dbi véi
cac van dé quan trong ctia Cong ty.
Bén canh d6, Cong ty luon sin sang tiép nhan va giai dap cac thac mac cua co
dong thong qua cac kénh lién lac chinh thirc, gop phan ting cudng su gan két va
ddng hanh ciing nha déu tu.

e Minh bach théng tin

Cong ty cam két duy tri tinh minh bach trong hoat dong quan tri va cong b
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thong tin, dam bao cac thong tin tai chinh va phi tai chinh dugc phan anh trung
thue, hop 1y va nhat quan.

Viéc minh bach thong tin khong chi dap tng yéu cau phap ly ma con gép phan
cung ¢O niém tin cua c6 dong, nang cao uy tin va hinh anh cua Cong ty trén thi
truong.

e Ung dung cong nghé trong hoat dong IR:

Tung bude trién khai cac nén tang truc tuyén nhiam hé tro cong bd thong tin, to
chitc Pai hoi dong cd dong va tuong tac voi nha dau tu mot cach thuén tién va
hiéu qua hon.

Cong ty xac dinh quan hé nha dau tu khong chi 1a nghia vy tuan tha ma con la
mot phan quan trong trong chién luge phat trién bén virng, gép phan ning cao uy
tin, gia tri doanh nghiép va thu hit nguon von trong dai han.

7. Bao cao tac dong lién quan dén mdi trudong va xa hdi:

7.1.  Cac bién phap giam thiéu tic dong méi truong da thuc hién:

a. Bién phap giam thiéu tac dong dén moi truomg khong khi:
- Bao tri dinh ky hé thong diéu hoa lfhéng khi, thong gi6 va sudi am dé giam tiéu
thu ndng [uong, tranh phat tan bui ban.

- Ung dung cong nghé tiét kiém nang luong nhu cam bién nhiét do, tu dong diéu
chinh diéu hoa theo cong suét str dung.

- B tri bai dd xe hop ly dé giam luong khi thai tir xe nd may cho.

- Lap dat hé thdng loc khong khi trong cac khu vuc dong ngudi nhu sanh, nha
hang, casino.

- Tang cuong trong cdy xanh trong khuon vién khach san dé hap thu khi CO2 va
tao khong gian trong lanh.

- Han ché str dung hoa chat tay rira doc hai thay vao d6 1a cac san pham lam sach
sinh hoc, hiru co.

- Lap dat hé thong hut khéi, loc m& dé giam 6 nhiém khong khi trong khu vuc
bép.

- Han ché thuc pham ché bién cong nghiép dé giam luong khi thai tir chudi cung
{tng va san xuat thie pham.

- Khuyén khich 16i séng xanh cho nhan vién va khach hang.

- Kiém tra va bao dudng hé théng thong gid, may phat dién dinh ky dé kip thoi
stra chira hoac thay thé néu bi hong.
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. Bién phap giam thiéu tac dong dén mai truong nudc:
- Pam bao nudc thai tir khéch san, nha hang va casino dugc xir ly dung quy trinh
trudc khi xa ra moi truong.
- Sir dung bé tach ddu m& dé ngin dau m& tir nha bép xdm nhéap vao hé théng
nudc thai.
- Su (jung péc chét téy rira than thién véi moi truong, tranh xa hoa chéit manh ra
hé thong cong ranh.
- Khuyén khich khach hang va nhan vién sir dung tiét kiém nudc
- Nao vét hé thdng cong ranh dinh ky dé tang hiéu qua xur ly.
c. Bién phap giam thiéu tac dong do chét thai ran:
- Yéu cau nhan vién va khach hang thuc hién phan loai rac.
- Ap dung tiéu chuén "Zero Waste" dé huong dén giam thiéu t6i da réc thai.
- Giam st dung vat lidu ding mét lan, thay bang vat lidu tai sir dung hoac phan
huy sinh hoc.
- T6i wu hoéa quan ly nguyén vat lidu, giam hao phi trong san xuat va tiéu dung.
- Bang ky chii ngudn thai nguy hai véi S& Tai nguyén va moi truong Quéang Ninh
v6i ma s6 quan ly: 220003747 cap ngay 20/06/2011.
- Hop déng voi don vi chirc nang van chuyén xur 1y theo quy dinh.
7.2. Tiéu thu ning lwong:
Viéc str dung dién duoc duy tri on dinh, phuc vu cho toan b hoat dong van hanh
ctia khach san, khu dich vu va cac bd phan chic niang. Trong nam 2025, tong
lugng dién ti€u thu cua Cong ty dat 3.866.327 kWh, gidm khoédng 2,3% so vdi
nam 2024 (3.957.471 kWh), twong duong chi phi khoang 12,46 ty dong. Tuy
nhién, chi phi dién tang khoang 6,6% so v&i nam 2024 do bién dong gia dién.
7.3. Tiéu thu nuoec:

Vé tiéu thu nudc, tong luong nude sir dung trong nam 2025 dat 32.224 m?, tuong
duong chi phi khoang 788 triéu dong, giam khoang 7,7% so véi nam 2024
(34.927 m?). Chi phi nudc cling giam twong (rng khoang 8,1%, phan &nh hiéu qua
trong cong tac tiét kiém va kiém soat sir dung tai nguyén
7.4. Tuén thi phap luit vé biao vé méi truong:

Cong ty thyc hién quan tric méi trudng dinh ky, ky hop dong véi Cong ty TNHH
Xay dung va Phat trién Thanh Phong dé thuc hién thu gom va xur 1y rac thai sinh
hoat. P6i véi rac thai nguy hai, Cong ty cé khu luu trir riéng va ky hop dong xir
Iy v6i Cong ty TNHH Téi sinh - TCN.
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7.5. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong:

Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc phat trién chinh sach nhan sy theo huéng bén
viing, lay con nguoi lam trung tim, dong thoi timg budc tiém can cac thong 1€ tot
veé mo1 trrong lam viée, da dang va gan két nhan vién.

e Chinh sach phic lgi va Well-being (Sirc khoe & doi song)

Cong ty chu trong nang cao stc khoe thé chat va tinh than cho nguoi lao dong
thong qua:
T6 chirc kham strc khoe dinh ky, ting géi kiém tra strc khoe tong thé mién phi,
tang goi tam soat ung thu giai doan som...
Pam béo bira an ca day du dinh dudng tai bép an nhan vién ctia Cong ty;
Cai thién diéu kién lam viéc tai cac bd phan truc tiép phuc vu khach;
Trién khai cac hoat dong nd1 bo nham nang cao tinh than 1am viéc va can béng
gitra cong viéc - cude song ;
Ngoai ra, Cong ty duy tri cac chuong trinh ho tro nguoi lao dong gap kho khan,
g6p phan x4y dung méi truong lam viéc nhan van va gan két.

e Da dang va binh dﬁng
Cong ty cam két xay dung moi truong lam viée cong bang, khong phan biét: Gisi
tinh; D6 tudi; Qudc tich; Vi tri cong viéc
Chinh sach tuyén dung va sir dung lao dong dugc thuc hién dua trén nang luc va
hiéu qua cong viéc, dam bao co hoi phat trién binh ddng cho tit ca nguoi lao
dong.

¢ Gin két nhan vién
Cong ty chu trong ting cudng su gan két noi bo thong qua cac hoat dong truyén
thong noi b va cac chuong trinh gan két nhan vién.
Cu thé, Cong ty trién khai chuong trinh ghi nhan va khen thuong nhéan vién ¢
thanh tich suat sac tai Hoi nghi nhan vién duoc t6 chirc dinh ky moéi quy; dong
thoi duy tri cac hoat dong néi bd nhur ti€e tat nién, ti€c chao mirng cac ngay lé 16n
trong nam, ti¢c sinh nhat, va cac hoat dong tap thé nhu t6 chirc tham quan, du
lich, trong cay xanh...
Nhing hoat dong nay gop phan xay dung méi trudng lam viéc tich cuc, tang
cudng tinh than doan két va su gan bo cua nguoi lao dong voi Cong ty.
Bén canh d6, Cong ty khuyén khich nguoi lao dong dong gop v kién, qua do
nang cao tinh than trach nhiém va sy dong hanh trong qua trinh phat trién.
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e Dao tao va phat trién bén virng
Cong ty tiép tuc dau tu vao dao tao nham nang cao chat luong ngudn nhan luc:

Pao tao nghiép vu chuyén mon, ning cao k¥ nang ngoai ngit, chuan hoéa chat
lugng dich vu theo tiéu chuan khach san. Pong thoi, Cong ty dinh hudng xay
dung 10 trinh phat trién nghé nghi€p rd rang, tao co hoi thang tién cho nguoi lao
dong.

e Dinh gia tong thé
Trong nam 2025, cac chinh sach d6i véi nguoi lao dong khong chi dam bao tuan
thu phap luat ma con tirg budc tiép can cac tiéu chuan ESG, dic biét trong cac
yéu t6 vé phuc loi, da dang va gin két nhan su.
Nhiing nd luc nay gop phﬁn nang cao chat luong nguf)n nhan luc, cai thién hiéu
qua van hanh va tao nén tang cho sy phat trién bén vimg cua Cong ty trong dai
han.

e Thu nhap binh quan ciia can bg, nhan vién (Tai ngay 31 thang 12 nam
2025):

1. Can b6 nhan vién Viét Nam 351 9442 321VND

2. Can b§ nhan vién Nudc ngoai 5 58.960.097 VND

SO lwong CBNV cua Coéng ty qua cdc nam

mCBNV Viet Nam  ®m CBNV Nudc ngoai

Nam 2022

Nam 2023 e ——
Nam 2024 ——
N&m 2025
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7.6. Cic hoat ddng cong dong:

Trong nam 2025, Cong ty tiép tuc trién khai cac hoat dong hudng t6i cong dong
va x4 hoi, thé hién trach nhiém x3 hoi ciia doanh nghiép ddi voi dia phuong.
Cong ty da tich cuc tham gia va t6 chitc cac chuong trinh gan véi cong dong nhu
phat dong phong trao toan thé CBNV tham gia trong cdy xanh ngay trong ngay
khai xudn, cting véi chu dé&: vuon cay Cong Poan, sic xuan, hoa bon mua... gép
phan cai thién méi truong va nang cao y thirc bao vé thién nhién trong doi ngii
can bo nhan vién. Bén canh do, Cong ty duy tri cac hoat dong noi bo két hop véi
trach nhiém x4 hoi, tao su gan két gitta doanh nghiép va cong dong dia phuong.

Ngoai ra, thong qua viée t6 chirc va phuc vu cac su kién 1on trong nude va qudc
té, Cong ty da gop phan quang ba hinh anh du lich dia phuong, thiic day phéat
trién kinh t& — xa hoi tai khu vuc Ha Long noi riéng va tinh Quang Ninh ndi
chung.

Nhin chung, cac hoat dong cong dong cia Cong ty trong nam 2025 duoc trién
khai theo hudng thiét thuc, phu hop véi quy mé va dac thu hoat dong, dong thoi
g6p phan nang cao hinh anh doanh nghiép c¢6 trach nhiém véi xa hoi va phat trién
bén viing.
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BAO CAO PANH GIA CUA BAN GIAM DOC

(1) Danh sach ban diéu hanh

@ Bao cdo cua Ban Giam déc

% Danh gia két qua hoat déng kinh doanh
(@) Tinh hinh tai chinh

@ Giai phap va Ké hoach cho nam 2026




III. BAO CAO DANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Danh sach ban diéu hanh:

Tran Thi Hong Liéu

Phé Tong giam dbc

Trinh d¢ chuyén mén:
« Cunhan Kinh té

« Cu nhan ngoai ngir

Ngay vao cong ty: nam 2000

Ba Tran Thi Hong Liéu gitr vi tri PHO
Téng giam dbc tir ngay 29/05/2023

Ty 1¢ s6 hiru CP tai ngay 18/03/2026:
0,01%
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Nguyén Thi Thu Binh

Ké toan truong

Trinh d¢ chuyén mon:
« Cur nhan Kinh té

Ngay vao cong ty: nam 2002

Ba Nguyén Thi Thu Binh gitr vi tri Ké
toan truong Coéng ty ké tir ngay
15/04/2025

Ty 1€ s& hitu CP tai ngay 18/03/2026:
0,00%



2. Bao cao cua Ban Giam doc

Nam 2025 danh ddu mot bude chuyén quan trong trong qua trinh phuc héi va
tai cau tric cua Cong ty C6 phan Quéc té Hoang Gia. Trong bbi canh thi trudong
du lich - dich vu dan 6n dinh trd lai sau nhiéu bién dong, Cong ty da dat duogc
nhimng két qua tich cuc, phan anh 1& nét hiéu qua cua cac giai phap diéu hanh va
ti wu van hanh da duoc trién khai xuyén sudt thoi gian qua.

Doanh thu thuan nam 2025 dat 157,1 ty dong, ting 17,8% so v&i nam 2024.
Pac biét, loi nhuén sau thué ghi nhan 6,8 ty déng, danh dau su chuyén bién tur
trang thai thua 16 sang c6 13i. Pay khong chi 12 su cai thién vé mat két qua kinh
doanh ma con 1a minh ching cho viéc Cong ty da tirng bude kiém soét tot chi phi
va nang cao chat lugng tang trudng.

Trong nam, Ban Giam dbc tap trung vao ba tru c0t van hanh chinh:
Thir nhit, tdi wu co cAu doanh thu theo hwéng ning cao hiéu qua.

Mang Cau lac bd qubc té (Casino) tiép tuc dong vai tro 1a dong luc ting
truéng chinh, véi bién loi nhuan cao va it chiu anh huong béi yéu t6 mua vu.
Pong thoi, mang F&B va Cung hoi nghi duge day manh khai thac thong qua céc
su kién quy mo 16n, gop phan gia tang doanh thu va nang cao hiéu suat st dung
tai san. Mang khach san, du con chiu ap luc canh tranh, da co d4u hiéu phuc hoi
va tiép tuc dong vai tro nén tang trong hé sinh thai dich vu cia Cong ty.

Thir hai, siét chit ky luit chi phi va ning cao hiéu qua van hanh.

Cong ty da trién khai dong bo cac giai phap kiém soat chi phi, tir tdi wu ngudn
nhan lyc, ci tién quy trinh van hanh dén quan Iy chit ché gia von. Nho dé, loi
nhuén gop tang manh 1én 57,8 ty dong, gan gip ba lan so véi nam trude, phan
anh su cai thién ro rét vé hiéu qua hoat dong cot 15i.

Thir ba, cai thién dong tién va cing co nén tang tai chinh.

Mot trong nhing diém sang ndi bat trong nam 2025 1a dong tién tir hoat dong
kinh doanh da chuyén sang trang thai duong, cho thay Cong ty khong chi cai
thién vé loi nhuan ké todn ma con tao ra dong tién thuc. Pong thoi, Cong ty tiép
tuc giam 4p luc no vay, nang cao kha nang thanh toén va tirng budc cai thién stre
khoe tai chinh.

Nhing két qua dat duoc trong nam 2025 13 nén tang quan trong dé Cong ty
budc sang giai doan phat trién 6n dinh va bén virng hon. Trong thoi gian tdi, Ban
Giam ddc sé& tiép tuc tip trung vao viéc nang cao hiéu qua van hanh, t6i wu hoa
tai san, da dang hoa nguén doanh thu va kiém soat chit ché chi phi, véi muc tiéu
duy tri loi nhudn va gia tang gia tri cho c¢6 dong.
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3. Panh gia két qua hoat dong kinh doanh:

Nam 2025, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ghi nhan su céi thién rd rét so
v6i nam 2024, thé hién qua tang truong doanh thu va su chuyén bién tich cuc vé
két qua loi nhuan.

Doanh thu thuan dat 1571 ty dong, ting 17,8% so véi nam trudc. Sy ting
truong nay chi yéu dén tir mang Cau lac bo qudc té (Casino) duy tri da tang
truong tot, cling véi su cai thién cia mang F&B va Cung hdi nghi nho gia ting
cac hoat dong su kién va chinh sach ban hang linh hoat. Mang khach san cé dau
hiéu phuc hdi, tuy nhién van chiu anh huéng béi yéu té canh tranh va tinh mua
vu cua thi trudng.

Vé hiéu qua kinh doanh, Cong ty da chuyén tir 16 sang c6 14i, vdi loi nhuan
sau thué dat 6,8 ty dong, cai thién dang ké so véi murc 16 27,2 ty dong clia nam
2024. Két qua nay phan anh hiéu qua cta viéc kiém soat gia von va chi phi vén
hanh, dong thoi cho thiy hoat dong kinh doanh cbt 16i da c6 sy cai thién.

Loi nhuan gop dat 57,8 ty dong, tang manh so v&i nam trudc, cho thay bién
lgi nhuan duoc céi thién rd rét, phu hop vdi dinh hudng tap trung vao cdc mang
c6 hiéu qua cao. Bén canh d6, chi phi quan ly va chi phi ban hang dugc kiém soat
chat ch&, gop phan nang cao hiéu qua hoat dong chung.

Ngoai ra, dong tién tir hoat dong kinh doanh trong nam da chuyén sang trang
thai duong, phan anh kha ning tao tién ctia doanh nghiép duoc cai thién, gop
phan cung cd nén tang tai chinh.

Tuy dat duoc nhiing két qua tich cuc, Ban Giam ddc nhan dinh Cong ty van
con ddi mat voi mot sd thach thirc nhu ap luc canh tranh trong linh vyc luu trq,
chi phi tai chinh con & mirc cao va sy phu thudc tuwong ddi vao mang Casino. Do
d6, Cong ty can tiép tuc duy tri ky luat chi phi, ning cao hiéu qua khai thac tai
san va da dang hoa ngudn doanh thu trong thoi gian téi.

Nhin chung, két qua kinh doanh nam 2025 cho thay Cong ty da dat dugc bude
cai thién ddng ké vé hiéu qua hoat dong, tao nén tang cho giai doan phat trién 6n
dinh hon trong cac nam tiép theo.

Doanh thu theo by phan qua cac nam nhu sau:

Doanh thu theo bo phén

150000

100000

m Casino
50000

m Khach san

0

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
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4. Tinh hinh tai chinh:

Nam 2025, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty ghi nhan su cai thién ro rét, phan
anh hiéu qua ctia qua trinh tai cau tric va kiém soat van hanh trong giai doan vira
qua.

Vé quy md va co cau tai san, tong tai san dat khoang 927,6 ty dong, tang
khong déng ké so v&i nam 2024, cho thay Cong ty khong mé rong dau tu ma tap
trung toi wu khai thac tai san hién hitu. Pang chi y, tai san ngin han tang hon
11%, trong khi tién va tuong duong tién cai thién, phan anh kha nang thanh
khoan dugc nang cao. Pong thoi, hang tdon kho giam cho thay hiéu qua trong
quan tri von luu dong.

Vé co cdu ngudn von, tong ng phai tra giam xudng con khoang 344,1 ty dong,
trong d6 no ngan han giam dang ké, dac biét 1a cac khoan vay ngan han. Diéu
nay cho thay Cong ty da chu dong giam don bay tai chinh va 4p luc thanh toén
trong ngan han. Bén canh d6, von chu so hiru tang 1én khoang 583 ty dong, chu
yéu nho loi nhuan sau thué duong trong nam, gép phan thu hep 16 liy ké va cai
thién hé sb an toan tai chinh.

Vé kha nang sinh 101 va chat luong tai chinh, nam 2025 danh dau budc
chuyén bién quan trong khi Coéng ty ghi nhan loi nhuan duong va dong tién tir
hoat dong kinh doanh chuyén sang trang thai duong. Pay la yéu t6 then chét cho
thdy sur cai thién khong chi mang tinh ké toan ma da phan anh thuc chat vao dong
tién. Dong thoi, bién loi nhuan dugc cai thién dang ké nho co cau doanh thu hop
ly va kiém soat tot chi phi.

Tuy nhién, Ban Giam dbc ciing nhan dinh mdt s6 rui ro tai chinh van ton tai,
bao gdm chi phi tai chinh con & muc cao va su phu thuc tuong ddi vao ngudn
thu tir mang Casino. Ngoai ra, mac du da cai thién, kha nang thanh toan ngin han
van can tiép tuc duoc theo doi trong bdi canh Cong ty van duy tri quy mé ng vay
nhat dinh.

Tinh hinh tai chinh nim 2025 cho thidy Cong ty da vuot qua giai doan kho
khan nhét, budc vao trang thai on dinh hon. Vé thanh khoan, don bay va kha
nang sinh 151 déu c6 xu hudng cai thién. Pay la nén tang quan trong dé Cong ty
tiép tuc cung cd strc khoe tai chinh va hudng téi tang trudong bén viing trong cac
nam tiép theo.
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5. Giai phap va Ké hoach cho nim 2026

Trong nam 2026, Cong ty dinh hudng xay dung moi truong lam viéc xanh,
than thién vdi moi1 truong, gan lién vai viée s dung hi€u qua tai nguyén va nang
cao nhan thic cua can b nhan vién ve phat trién bén vitng vdi ké hoach cu thé
nhu sau:

> Tbi wu st dung ning luong: Kiém soat viéc sir dung dién tai cac khu chirc
nang; timg budc thay thé thiét bi chiéu sang bang hé thong tiét kiém nang
luong; nang cao y thirc tiét kiém dién trong toan by can bo nhan vién cua
Cong ty. Muc tién hudng t6i giam muc tiéu thu dién trén moéi don vi van
hanh va t6i wu chi phi nang luong.
> Tiét kiém va quan ly tai nguyén nude: Tang cuong kiém soat st dung nudc
trong cac bd phan; kiém tra, bao tri hé thong nham han ché thit thoat; khuyén
khich str dung nude hgp ly trong hoat dong hang ngay. Muc tiéu giam luong
nudce tiéu thu trén mdi khach va mdi don vi van hanh.

> Giam thiéu chét thai va bao vé moi trrong: Thuc hién phan loai rac tai nguén;
han ché sir dung nhwa dung mét lan; tang cuong sir dung cac vt liéu than
thién mdi truong trong hoat dong dich vu. Bén canh d6, duy tri cac hoat dong
trong cdy xanh va cai thién canh quan méi truong.

> Nang cao nhan thtrc va van hoa “xanh”: T chirc cac chwong trinh truyén
thong noi bo vé bao vé moi trudong; 1ong ghép ndi dung “xanh” vao dao tao
nhan su; khuyén khich su tham gia cua nguoi lao dong vao cac hoat dong bao
vé moi truong.

Cong ty s& timg budc xdy dung hé théng quan 1y méi truong theo hudng
chuan hoa, tién toi ap dung cac tiéu chuan phu hop vdi nganh dich vu — khach
san, gop phan nang cao hinh anh doanh nghiép phat trién bén viing.

Viéc xdy dung “noi lam viéc xanh” khong chi gép phan giam chi phi van
hanh ma con nang cao chét lugng moi truong lam viée va hinh anh doanh nghiép,
hudng tdi phat trién bén virng trong dai han.
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG
TY NAM 2025

1. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé cac mat hoat dong ciia Cong ty:

HPQT danh gi4, trong nam 2025, Ban Piéu hanh da nd lyc trién khai cic giai
phap nhim cai thién hiéu qua hoat dong trong bdi canh thi trudng con nhiéu bién
dong. Két qua kinh doanh ghi nhan sy chuyén bién tich cuc, thé hién qua ting
truéng doanh thu va viéc Cong ty da chuyén tir trang thai thua 16 sang c6 lii, tao
nén tang cho giai doan phat trién 6n dinh hon.

vé hoat dong kinh doanh: HPQT ghi nhan sy diéu hanh linh hoat ciia Ban
Giam ddc trong viéc tai co cau hoat dong theo hudng tap trung vao cac mang co
hiéu qua cao, dac biét 1a mang Cau lac bo qudc té (Casino) va F&B — Hoi nghi.
Mang khéch san tiép tuc dugc duy tri on dinh, du con chiu ap luc canh tranh va
tinh mua vu cua thi truong.

Vé cong tac tai chinh: Cong ty da c6 nhiing cai thién dang ké trong viéc
kiém soat chi phi, ndng cao bién loi nhuan va timg budc giam 4p luc no vay.
Viéc dong tién tir hoat dong kinh doanh chuyén sang trang thai duong 12 tin hiéu
tich cuc, phan anh chit lugng ting truong duoc cai thién.

Vé quan tri va diéu hanh: HDQT danh gia cao viéc Ban Giam ddc da tang
cuong ky luat tai chinh, tdi vu héa ngudn lyc va ning cao hiéu qua van hanh.
Cong tac cong bd thong tin va quan hé nha dau tu duoc thuc hién day du, gop
phan nang cao tinh minh bach va uy tin cia Cong ty trén thi truong.

Bén canh nhitng két qua dat duoc, HPQT ciing nhan dinh Cong ty van con
mdt s6 han ché cin khic phuc, bao gém su phu thudc vao mdt sé6 mang kinh
doanh chinh, chi phi tai chinh con & mirc cao va hi€u qua khai théc tai san chua
dat muc tdi wu. Do d6, trong thoi gian toi, HDQT dinh huéng Ban Diéu hanh tiép
tuc duy tri ky luat chi phi, da dang héa ngudn doanh thu, ning cao hiéu qua sir
dung tai san va cung cb nén tang tai chinh.

Nhin chung, HDQT dénh gia hoat dong cua Cong ty trong nam 2025 da co
nhiing cai thién tich cuc, phu hop véi dinh hudng téi cdu trac va phuc hdi, dong
thoi tao tién dé cho sy phat trién bén ving trong cac nam tiép theo.

2.  Giam sat chién lwrgc va quan tri rii ro

HDQT thuc hién giam séat viéc trién khai chién luoc phat trién cua Coéng ty
trén co s& gan két chat ché voi cong tac quan tri rii ro theo hudng tiép can tong
thé (Enterprise Risk Management — ERM). Theo d6, cac muc tiéu kinh doanh
duoc danh gia song song véi cac yéu t6 rui ro, nhdm dam bao tiang trudng di doi
v6i kiém soat an toan.
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Trong nam 2025, HPQT da chi dao Ban Piéu hanh ting cudng cong tic nhan
dién va danh gia céc rii ro trong yéu, bao gom:

v Rui ro thi truong, dac biét trong linh vuc du lich — khach san va su bién
dong ctia ngudn khach qubc té

v/ Rui ro tai chinh, bao gom chi phi lai vay va ap lyc thanh khoan

v' Rui ro van hanh, lién quan dén hiéu qua khai thac tai san va chat luong
dich vu

v Ruii ro tap trung doanh thu vao mét sé6 mang kinh doanh chinh

Trén co s6 d6, Cong ty da trién khai cac bién phéap kiém soat phu hop nhu: da
dang héa nguon doanh thu, toi vu co cau chi phi, ting cudong kiém soat tai chinh
va nang cao hiéu qua van hanh.

HPQT dénh gia viéc ap dung phuong phép tiép can ERM da gép phan nang
cao kha nang nhan dién va quan ly rii ro mot cach hé théng, hé tro Ban Diéu
hanh dua ra cac quyét dinh kip thoi va phu hop véi bién dong cua thi truong.

Trong thdi gian ti, Cong ty s& tiép tuc hoan thién khung quan tri rii ro theo
hudng chuan hoa quy trinh, ting cudng tich hgp quan tri rii ro vao ¢ong tac lap
ké hoach va diéu hanh, ting budc tiém can cac thong 1€ quan tri doanh nghiép
tién ticn.

3. Danh gia tuan thu phap ly va minh bach

HDQT danh gia trong nam 2025, Cong ty da thuc hién nghiém tic cac quy
dinh cua phap luat lién quan dén hoat dong doanh nghiép va thi truong ching
khoan. Cong tac cong bo thong tin dugc thuc hién day du, kip thoi theo quy dinh,
bao gdm cac bao cdo dinh ky, bao cao thuong nién, nghi quyét HDQT va céac
thong tin bat thuong.

Cac thong tin duoc cong bo dam bao tinh chinh xac, trung thyc va nhat quan,
gitip ¢6 dong va nha dau tu tiép can thong tin mot cach minh bach. Pong thoi,
Cong ty duy tri cac kénh thong tin chinh thirc nham ting cudng trao doi va tiép
nhan phan hdi tir ¢6 dong.

HPQT nhéan dinh Cong ty da tuan thu tt cac nghia vu vé cong bd thong tin va
quan tri doanh nghiép, gop phan nang cao uy tin va hinh anh cua Cong ty trén thi
truomg. Trong thoi gian ti, Cong ty sé tiép tuc hoan thién hé théng quan tri, nAng
cao chat luong cong bd thong tin theo hudng chuyén nghiép va tiém cén céac
thong 16 tot trén thi truong.
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Pinh huéng chién hroc ciia HPQT

Trén co sé két qua hoat dong nam 2025 va bdi canh thi truong, HPQT xac
dinh dinh hudng chién luogc ciia Cong ty trong giai doan tdi 1 tiép tuc ciing cd
nén tang tai chinh, nang cao hiéu qua van hanh va huéng tdi ting truéng bén
ving.

Tht nhét, tap trung nang cao hiéu qua kinh doanh, thong qua viéc toi vu co
ciu doanh thu theo hudng wu tién cic mang c6 bién loi nhudn cao, ddng thoi tiép
tuc kiém soét chat ché chi phi va ndng cao nang suat van hanh.

Thir hai, da dang hoa ngudn doanh thu va giam mirc d6 phu thudc vao mot sd
mang kinh doanh chinh, dac biét la thong qua viéc phat trién manh mang F&B —
Hoi nghi (MICE) va mé rong cac san pham, dich vu di kém nham gia tang gid tri
trén moi khach hang.

Thir ba, nang cao hiéu qua sir dung tai san, tap trung khai thac toi da cac tai
san hién hiru thay vi du tu dan trai, ddng thoi timg budc cai thién cong suat khai
thac va chét lugng dich vu.

Thir tu, ciing ¢ nén tang tai chinh, bao gdm kiém soat ng vay, tdi wu chi phi
tai chinh va cai thién dong tién tir hoat dong kinh doanh, hudng téi nang cao kha
nang ty chu tai chinh.

Thir nam, hoan thién hé thdng quan tri doanh nghiép, ting cuong minh bach
thong tin, nang cao chat luong cong bod thong tin va timg budc tiém cén cac
thong 1é quan tri tién tién.

Bén canh d6, HPQT dinh huéng Cong ty tiép tuc ddu tu vao ngudn nhan lyuc,
nang cao chat luong dich vu va tang cudng nang luc canh tranh, nham dap ung
tot hon nhu cau cia khach hang va thi truong.

HDQT tin twdéng rang voi dinh hudng chién luoc phu hop va su quyét tam cua
Ban Piéu hanh cing toan thé can bo nhan vién, Cong ty sé& tiép tuc duy tri da
phuc hdi va tirmg budc dat duoc tang trudéng bén virng trong cic nam tiép theo.
Du kién chi tiéu kinh doanh niam 2026:

Pon vi tinh: USD

Stt Chi tiéu Nam 2025
Tong doanh thu tir ban hang, cung cap dich vu

1 7,584,858
va hoat dong kinh doanh 8

2 Loi nhuén sau thué 509,807
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Hoi déng quan tri
Uy ban kiém toan

Céc giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich ctia Hi déng quan tri,
Ban Giam déc va Uy ban kiém toan

Panh gia tuadn thd quan tri céng ty

X I X X

Du kién chi tiéu kinh doanh nAm 2026




V. QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quan tri:
a. Danh sach thanh vién Hi dong quan tri nim 2025:

Ba Chen Yu Chen
Chu tich HDQT

Ba Tran Thi Hong Liéu
Thanh vién HDQT

Nam sinh: 1982 Nam sinh: 1976

Trinh d6 chuyén mon: Ctr nhan kinh t¢  Trinh d6 chuyén moén: Ctr nhan kinh té,

Thoi gian gin b6 véi Cong ty: tir ndm Ctr nhan ngoai ngt

2023 Thoi gian gan bo v&i Cong ty: tir nim
2000
Ty 1€ s& hiru: 0,00% Ty 1€ so hiru: 0,01%

BAO CAO THUGNG NIEN NAM 2025



Ong Péiu Quéc Diing
Thanh vién HDQT/
Chu tich UBKT
Nam sinh: 1991

Trinh d§ chuyén mon:
Thac sT Luat kinh té

Thoi gian gén b6 Vi
Cong ty: tir nam 2023

Ty 1€ s¢ hiru: 0,00%

Ba Nguyén Mai Phwong Ba Tran Gia Ngoc Phuong
Thanh viéen HDQT Thanh vién HDQT/ Uy
khong diéu hanh vién UBKT
Nam sinh: 1975 Nam sinh: 1988

Trinh d® chuyén moén: Trinh do chuyén moén: Thac
Thac sy Luat sy Quan tri Khach san & Du
Thoi gian gin bo voi lich

Cong ty: Tu ngay Thoi gian gin bo véi Cong
09/09/2021 ty: Tir nam 2021

Ty 1€ s¢ hitu: 0,00% Ty 1€ s¢ hiru: 0,00%
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b. Trich yéu Nghi quyét ciia Hoi dong quén tri nim 2025 nhu sau:

BAO CAO THUGNG NIEN NAM 2025

Ty 1€
£ . ) \ , . thong
Stt | So Nghi quyét | Ngay thang No¢i dung qua
(%)
Chon don vi kiém toan Béo cdo
1 E%S?OG/NQ' 06/01/2025 | tai chinh nam 2024 va soat sét 5/5
bao céo tai chinh ban nhién
20250107/NQ- Thay d6i don vi kiém toan bao
2 | mpQT 07/0112025 | 46 tai chinh nam 2023 315
20250108/NQ- Thoéng qua ké hoach kiém toan
3 HPQT 08/01/2025 161 bd nam 2025 4/5
20250324/NQ- Triéu tap hop DPHCD thuong
4 HPQT 24/03/2025 nién nim 2025 5/5
20250408/NQ- - .
Bo6 nhiém Ke toan truong
HDQT =
5 Q 15/04/2025 |\, &n Thi Thu Binh 5/5
20250423/NQ- 5 . S
Thong qua tai li¢u Dai hoi
6 | HPQT 23/04/2025 ddng cb dbng 5/5
20250630/NQ- Thoéng qua bo nhiém Nguoi
7 HPQT 30/06/2025 phi trdch quan 5 cAng & 5/5
Thong qua viéc lya chon don
vi thuc hién soat xét bao cao tai
20250707/NQ- chinh ban nién cho giai doan tur
3 HPQT SRS ngay 01/01/2025 dén ngay HE
30/06/2025 va kiém toan Bao
cao tai chinh nam 2025
Vay von va giao dich tai Ngan
g |20231009NQ- | 5102025 hang TMC Dai ching Viét 5/5
HDQT Nam




2. Uy ban kiém toan:

a) Danh sach uy ban kiém toan:

Ong Pau Quéc Diing Ba Tran Gia Ngoc Phuong
Thanh vién HPQT/ Chi tich UBKT Thanh vién HPQT/ Uy viéen UBKT

Nam sinh: 1991 Nam sinh: 1988

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Luét Trinh d chuyén moén: Thac sy Quan tri
kinh te Khéch san & Du lich

Thoi gian gan bé voi Cong ty: tir nam  Thoi gian gan bo véi Cong ty: Tir nam
2023 2021

Ty 1€ s& hiru: 0,00% Ty 1€ s6 hiru: 0,00%

b) Bao céo cia Uy ban kiém toan:

Trong nam 2025, Uy ban Kiém toan di t6 chirc 02 cudc hop véi sy tham gia cua
2/2 thanh vién UBKT. Noi dung hop nham thao luan cac van dé quan trong lién
quan dén hoat dong tai chinh va kiém soat noi bo cua Cong ty, dong thoi dua ra
céc kién nghi cia UBKT véi Ban diéu hanh vé hoat dong cia Cong ty. UBKT da
thuc hién giam sat nhu sau:

- Giam sat hoat dong cua HPQT;

- Giam sat cong tac 1ap Béo cdo tai chinh, kiém toan bao céo tai chinh;

- Danh gia vé hé thong kiém soat ndi bo va quan ly rii ro;

- Giam sat viéc tuan thu quy dinh phap luat.
Uy ban kiém toan cam két tiép tuc thuc hién tot vai trd giam séat, gop phan vao su
phat trién bén viing va minh bach ctua Cong ty C6 phan Qudc té Hoang Gia
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3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich cia Hoi dong quan tri, Ban Giam
doc va Uy ban kiém toan.

a. Giao dich co phiéu cua ngudi ndi b trong nam 2025: Khong cé giao dich

b. Thu lao, cac khoan loi ich cua Hoi déng quan tri, Ban giam déc va Uy ban kiém

toan:

STT Ho Tén Chirc vu S6 tién (VND)
1 | Chen Yu Chen Chu tich HDQT 360.000.000

2 Nguyén Mai Phuong Thanh vién HDQT 108.000.000

3 | Pau Quédc Diing TV HPQT/UBKT 132.000.000

4 | Tran Gia Ngoc Phuong TV HDQT/UBKT 108.000.000

5 | Tran Thi Hong Liéu Pho TGD 1.181.044.800

6 | Nguyén Thi Thu Binh Ké toan truong 632.450.000
Tong cong | 2.521.494.800

c. Hop ddng hodc giao dich véi ngudi ndi bd: (khong cb)

d. Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri Cong ty: Cong ty cong bd thong day du
cac tai liéu theo quy dinh.

4. Danh gia tuan tha quan tri cong ty

HDQT danh gia trong nam 2025, Cong ty da tuan thi cac quy dinh vé quan
tri cong ty ap dung d6i véi cong ty dai chung theo Nghi dinh 155/2020/ND-CP,
Théng tu 96/2020/TT-BTC va Luat Doanh nghiép 2020 cung céc van ban phép
luat c6 lién quan.

Cong ty da thuc hién day du cac quy dinh vé co cau t6 chic va hoat dong
quan tri, bao gé)m Pai ho1 déng co dong, Hot déng Quan tri, Uy ban kiém toan va
Ban Piéu hanh, dam bao dung chirc ndng, nhiém vu va tham quyén theo quy dinh.
Cac cudc hop dugce t6 chirc dung trinh ty, thu tuc va ndi dung theo quy dinh cua
phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

Cong tac cong bd thong tin duge thuce hién day du, kip thoi va dung quy dinh,
bao gém bao cao tai chinh, bao cao thuong nién, nghi quyét Ho1 df‘)ng Quan tri va
cac thong tin bat thudng, gép phan dam bao tinh minh bach va quyén tiép can
thong tin cua c6 dong va nha dau tu.

Cong ty dam bao quyén va loi ich hop phéap cua ¢ dong theo quy dinh, bao
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gbém quyén tham du va biéu quyét tai Dai hoi dong cd dong, quyén tiép can thong
tin va quyén duoc d6i xtr cong bang gitra cac ¢6 dong.

Bén canh d6, Cong ty tirng budc nang cao tinh doc lap trong hoat dong quan
tri, bao gom viéc dam bao vai tro cia cac thanh vién Hoi dong Quan tri doc 1ap
trong viéc giam sat, danh gia khach quan cac quyét dinh diéu hanh, gép phan
tang cuong tinh minh bach va hi€u qua quén tri doanh nghiép.

Hoi déng Quan tri nhan dinh Cong ty da co ban tuan thi cac nguyén tac quan
tri cong ty theo quy dinh hién hanh. Trong thoi gian tdi, Cong ty s& tiép tuc hoan
thién hé thong quan tri theo BO nguyén tic quan tri cong ty Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

BAO CAO CHUYEN DOI SANG PONG VIET NAM
PA DUQC KIEM TOAN

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

i
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
thromg Ha Long, Phudng Bii Chay, Tinh Quang Ninh, Vigt Nam

BAO CAO CUA NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty C6 phin Quéc té Hodng Gia (sau ddy goi tit la “Cong
ty™) dé trinh bdo cdo nay cing véi Béo cdo tai chinh di duge kiém todn cho niim tai chinh két thic
ngay 31/12/2025.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Céc thanh vién Hgi dong Quin trj, Ban Téng Giam dbe va Ngudi dai dién theo phép lujt cita Cong
ty dé dieu hanh Cong ty cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2025 va dén ngay 1ap Béo cio nay

gom:

Hi dbng Quan trj
Ba Chen Yu Chen Chi tich
Ba Nguyén Mai Phuong Thanh vién
B4 Trin Gia Ngoc Phuong Thénh vién
Ba Tran Thj Hong Lidu Thanh vién
Ong Ddu Quée Diing Thinh vién

Uy ban kiém todn

Ong Bdu Qudc Diing Chu tich
Bi Tran Gia Ngoc Phuong Thinh vién

Ban Téng Gigm dbc
Ba Trin Thi Hong Lidu Phé Tong Giam de

Ké todn trudmg
Bi Nguyén Thi Thu Binh K& todn trudmg

Nguii dai dién theo phip ludt

Ba Chen Yu Chen Chii tich
Trao s0 chinh Purémg Ha Long, Phudng Bii Chay, Tinh Quang Ninh,
Viét Nam.

CAC SUKIEN SAUNGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN

Mguwdi dai dién theo phip ludt cba Céng ty khéng dinh r:!lng khéng ¢o sy kidén ndac phat sinh sau
ngay két thic nam tai chinh cé anh hudmg trong yéu, yéu ciu phai diéu chinh hoac céng bé trong
Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cia Céng ty.

KIEM TOAN VIEN

Bio cdo 1di chinh cia Cong ty cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025 kém theo duoc kiém
todn béi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van UHY.



CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Dudmg Ha Long, Phutmg Bii Chay, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA NGUO1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT (TIEP)
TRACH NHIEM CUA NGUOT DAL DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dign theo phip Iudt eda Cong ty C6 phan Qudc té Hoang Gia (*Céng ty”) chiu trich
nhigm 13p bdo cdo tai chinh chuyén déi sang Pong Viét Nam thé hién trung thyc va hop Iy tinh
hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2025, ciing nhu két qua heat déng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty cho nfm tai chinh két thic vio ngdy néu trén phit hop vai quy
dinh ciia Théng tw 200/2014/TT-BTC (“Théng tu 200™) duge trinh biy trong Thuyét minh 2 cila

béo cdo tii chinh chuyén ddi sang Pdng Viét Nam. Trong viée 1dp bdo cdo tai chinh chuyén dbi
nay, Ngwdi dai dign theo phap ludt duge yéu ciu phai:

e Luma chon cic chinh sdch ké toan thich hop va dp dung cde chinh sach d6 mdt cach nhit quan;
* Dua ra cic phin dodn va wdc tinh mdt cich hop 1y va thin trong:

* Néu rd cdc nguyén tic ké todn thich hop c6 duge tudn tha hay khong, c6 nhimg dp dung sai
léch trong yéu cfin duge cong bo va giai thich trong bao cdo tai chinh hay khong;

 Lip Bdﬁ cdo tii chinh trén co sé hoat ddng lién tye trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat ddng kinh doanh:

e Thiét ké vé thue hién h¢ théng kiém sodt ndi bé mit cach hitu hidu nhdm han ché rii ro c6 sai
s6t trong véu do gian l4n hosic nhdm n trong viée lép va trinh bay Bdo cdo tii chinh.

Ngudi dai dién theo phap ludt cia Cong ty xac nhin ring Céng ty d3 tufin thi cic yéu chu néu trén
trong vide lip Béo cdo tai chinh.

Ngudi dai dién theo phap ludt cla Cong ty chiu trach nhiém bao dam ring chc sd sach ké todn
dimg ddn da dugc thiét lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Céng ty véi dd chinh xdac
hop 1y tai moi théi diém va dé lam co s& lip bo cdo tai chinh chuyén déi sang D%ng Vigt Nam
tudin tha theo ché di ké todn duge trinh bay & Thuyét minh 2 eta bio cdo tai chinh chuyen ddi sang
Dong Vit Nam. Ngudri dai dién theo phap ludt cia Céng ty cung ¢hju trach nhigm d6i voi viée bao

v cdc tii san cia Cong ty va thie hién edc bién phap hop 1¥ d& ngan ngia va phit hién cdc gian
1an hodc nhim Ifn.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI SANG DPONG VIET NAM

Theo ddy, Téi phé chudn bao cdo tai chinh chuyén ddi sang Déng Viét Nam ciia Céng ty dinh kém
tir trang 7 dén trang 39. Bdo cdo thi chinh chuyén déi sang dbng Viét Nam nay phan dnh trung thye
va hgp 1§ tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2025, cing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing nga}r néu trén, phit hop vdi
quy dinh cia Thong tu 200/2014/TT-BTC duge trinh bay trong Thuyét minh 2 ciia bdo céo tai
chinh chuyén d6i sang Péng Viét Nam.

Ngudi sir dung nén doc béo cdo tai chinh chuyén déi sang Béng Viét Nam nay két hop véi bdo edo
tai chinh duoc Kip bing D6 la My cho nim tai chinh két thic r‘Lga\r 31/12/2025 dé ¢6 thém théng tin
vé tinh hinh tai chinh, kﬂt qua hogt dong va nhimg thay dbi vé tinh hinh tai chinh cia Céng ty duge
trinh bay theo don vi tién té ké todn cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Durdmg Ha Long, Phudmg Bai Chéy, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

BAO CAO CUA NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT (TIEP)

Nguti dai dign theo phdp ludt cla Cong ty cam két ring: Céng ty d4 tun thi vé khéng vi pham
nghia vu cdng bé théng tin theo quy dinh tai Théng tr 56 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 va
Théng tu 56 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cia Bo Tai chinh v& vie hudng din cong bo
théng tin trén thi trudmg chimg khodn, Nghi dinh 56 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dicu cia Luft ching khodn va Thong tu sé 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ctia B§ Tai chinh hudng dén mét so didu vé quan tri Cong ty 4p dung dbi
vdi Céng ty dai ching tai Nghi dinh 155/2020/ND-CP.

Ngudi dai dign theo phdp ludt cia Cong ty 12 Ba Chen Yu Chen - Cha tich Héi dong Quén trj ty
quyén cho ba Trn Thi Hang Lidu - Phé Téng Gidm déc ciia Céng ty phé duyét vii ky béo cio tai
chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025 cia Céng ty theo Gidy dy quyén sb
17012024/UQ.2024 ngay 17/1/2024.

a\
WA\ w0
Nk :

“S="PeaaThi Hong Liéu
Phé Tong Gidm dbc
Cuang Nink, ngay 26 thang 3 ndm 2026




'—"‘ U H Y CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
ﬂ Tang 5, Toa B2, Roman Plaza, Budng T Hi,
Connect to possibility Phuding Bai M, Thanh phd Ha Noi
T:+84 24 5678 3099
E : uhy-info@uhy.wm
uhy.vn

So: 390/2026/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh goi: HDQT, Ban Téng Giam dée, Ngudi dai dién theo phap luiit cia Cing ty
Cong ty Co phin Quéc té Hoang Gia

Chimg tdi d& kiém todn bao cao tai chinh chuyén ddi sang Dong Viét Nam kém theo cia Cong ty
Cé phin Quéc té Hoang Gia (“Céng ty”) cho nim (i chinh két thic ngdy 31/12/2025, va duge Pho
Tong Giam doc (theo iy quyén ciia Ngudi dai dién theo phap ludt) cia Céng ty phé chuin ngay
26/3/2026. Bao cdo tai chinh chuyén déi sang Péng Viét Nam nay bao g6m: Bang cin déi ké toan
chuyén doi sang Pong Viét Nam tai ngay 31/12/2025, Béo cio kit qua hoat ddng kinh doanh
chuyén doi sang Bong Vigt Nam, Béo cao luu c:huyén tién té chuyén dbi sang Dong Viét Nam cho
nam tai chinh ket thic ciing ngay néu trén, vi Thuyi}l minh Béo cao tai chinh chuyén déi sang
Bdng Viét Nam bao gom cac chinh sach ké todn cha Yeu tir trang 07 dén trang 39.

Trich nhiém cia ngwini dai dién theo phap lujt

Nguwi dai dién theo phap ludt cia Cong ty chiu trach nhigm veé viée l4p va trinh bay trung thue va
hop ly bio céo tai chinh chuyén d6i sang Ddng Viét Nam ciia Céng ty theo huémg dan tai Théng tu
50 200/2014/TT-BTC do Bé Tai Chinh ban hianh ngay 22/12/2014 (*Théng tu 200™) duge trinh
by tai Thuyét minh 2 ciia bao céo tai chinh chuyén dbi sang Dong Viét Nam va chiu trach nhiém
vé kiém soat ndi bé ma Ngudi dai dién theo phap ludt xéc dinh 13 can thidt dé dam bao cho viée ldp
va trinh bay bédo cdo tai chinh chuyén ddi sang Béng Viét Nam khéng cé sai st trong yéu do gian
lin hodic nhim lan.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cla ching t6i 14 dua ra ¥ kién vé bao co tai chinh chuyén dbi sang Déng Viét Nam
nay dua trén két qua cude kiem toan. Chiing t6i di tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc Kiém
toan Viét Nam. Cac chuin mue néy yéu ciu chiing t6i tudn thi chudn muc va cde quy dinh vé dao
dirc nghé nghiép va lap ké hoach va thue hién cude kiém toan dé dat duge sy dam bio hop Iy vé
vige liéu bao cdo tai chinh chuyén di sang Dang Viét Nam ctia Céng ty ¢6 con sai sot trong yéu
hay khong.

Cong viée kiém todn bao g:f:rm thire hién cac thi tuc nham thu thip cic bﬁng chimg Kiém todn vé
cde s6 ligu va thuyét minh trén bao céo tai chinh chuyén déi sang Déng Viét Nam. Céc thu e
kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cia kiém todn vién, bao gom dinh Zid rii ro ed sai sot
trong véu trong bao céo tai chinh chuyén doi sang Dong Vit Nam do gian ldn hodc nham lin. Khi
thye hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt néi bd cia Céng ty lién
quan dén viéc lip va trinh bay bédo cdo tai chinh chuyén déi sang ﬁéng Viet Nam trung thye va
hop 1y nham thiet ké cée thii tuc kiém todn phi hop voi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khéng nhim
muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém sodt ndi bd clia Céng ty. Céng viée kiém toan ciing
bao gom viéc dénh gia tinh thich hop ciia cdc chinh sach ké toan dwoo 4p dung va tinh hop 1y ciia
cde wde tinh ké toan ctia Neudi dai dién theo phap luit cimg nhu danh gid viée trinh bay tong thé
béo edo tii chinh chuyén doi sang Dong Viét Nam.

Chiing ti tin tuémg rang cac I:rﬁn_g chitng kiém toan ma chimg t&i da thu thap dwoc la ddy di va
thich hop lam co sér cho ¥ kién kiém todn ciia ching t6i.

Kifm toan | Kétoan | Thué | Tuvin | Baoctao
Thanh vidn dic Bp hang UHY Qudc Té,
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP)
Y kién cita Kiém todn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, bao céo tai chinh chuyén ddi sang Béng Viét Nam da phan anh trung
thue va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh chuyén déi sang Dong Viét Nam
cua Cong ty tai ngay 31/1 2/2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh chuyén d6i sang Déng
Viét Nam, va tinh hinh luu chuyén tién té chuyén déi sang Dong Viét Nam caa Cong ty cho nam
tai chinh ket thic clng ngay néu trén, phi hgp véi hudmg ~:::ls"“m tai Thong tu 200 duge trinh bay tai
Thuyét minh 5o 2 chia bdo cdo tai chinh chuyén déi sang Bong Viét Nam.

Chinh séch ké todn

Khong phit nhin y kién néu trén, ching t6i lvu ¥ dén Thuyét minh sé 2 ciia Béo cdo tii chinh
chuy'én déi sang Dbng Viét Nam md ta chinh sich ké toan, Bdo cdo tii chinh chuyén dbi sang
Dong Viét Nam nay duge lap dé giip Ngudi dai dién theo phap luat cua Cdng ty dip img cac yéu
cdu ciia Théng tw 200. Vi the, bao cdo tii chinh chuyén doi sang Déng Viét Nam nay cé thé khang
phii hop dé sir dung cho muye dich khac.

Vin dé cin nhiin manh

Ching toi xin lwu y ngudi doe dén Thuyét minh s6 2.1 phin Thuyét minh bao céo tai chinh. Tai
ngay 31/12/2025, 16 liiy ké ctia Céng ty 1a 597.326.874.813 VND , ng ngén han ciing vugt qud tai
san ngdn han cia Cong ty a 164.023.808.460 VND. Nhirng van dé nay cho thiy sir tén tai cta yéu
16 khong chic chin trong yéu ¢6 thé din dén nghi ngdr dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc cia
Cong ty.

Y kién kiém toén cila ching t6i khdng lién quan dén van dé cin nhin manh néu trén.
Van dé khic

Ngudi dai dién theo phép ludt cia Céng ty dd lip mdt bo bdo cdo t;u chinh bﬁng Bo la My cho
ctng nam tai chinh két thiac ngay 31/12/2025 theo cdc Chuan muc KE_ toan Viét Nam, Ché dd Ké
toan Doanh nghi¢p Viét Nam va céc quy dinh phip Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bio

cao tai chinh. Ching t6i da phat hanh béo cdo kiém toan s6 390/2026/UHY-BCKT chip nhan toan

phan vE BT T inh nay vio ngay 26 thang 3 nam 2026,

Pham Gia Pat Nguyén Van Hai
Phé Téng Giam dbe Kiém todn vién _ )
Gidy chirmg nhin DKHN kiém toan sé: Gidy chimg nhin PKHN kiém todn sé:
0798-2023-112-1 1395-2023-112-1

Thay mdr va dgi dién clho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Noi, ngay 26 thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Durémg Ha Long, Phudmg B#i Chay, Tinh Quéang Ninh,

Viet Nar_n

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI

SANG DONG VIET NAM

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndam 20235

TAIL SAN

TAISAN NGAN HAN
Tién vi cic khoin twong dwong titn

Tien
Cic khodn phii thu ngin han
Phii thu ngén han ctia khich hing
Trd tnnde cho ngwii bén ngén han
Céc khodn phii thu khic
Dy phéng phai thu ngén han kho dbi
Hing tin kho
Hing tiin kho
Tai séin ngdn han khie
Chi phi tré trrée ngin han
Thué va céc khoin khidc phai thu Nha nude
TAISAN DAL HAN
'Tai sin ¢ dinh
T san 6 dinh hiru hinh
- Ngwpen giid
- Gidh Irf hao mon fujt ké
Tai sin c6 dinh v hink
- Ngmyén gid
- Gidi 1ri hao min luf ké
Tai san dir dang dai han
Chi phi xy ding cor bin dé dang
Biu tir thi chinh dai han
B t aop viin vao don vi khac
Ti san dai han khic
Chi phi tra trudc dai han
Thiét by, vit tir, phy tling thay thé dii han
TONG CONG TAI SAN

ME  Thuyét

s
100

11
111

130
131
132
136
137
140
141
150
151
153
200
220
32
222
223
27
228
229
240
242
150
253
260
261
263

i

minh

RS =g O LA

10
17

10
12

. Cho niim tai chinh
két thitc ngdy 31/12/2025

311212025 010172025

VND ¥ND
58.860.741.340 52,795.977.597
41.734,934.650 36.892.998.501
41.734.934 850 36,892.998.801
13.536.648.931 11.891,024.163
B.680.277.067 £.353.131.804
4.434.107.003 3.659.703.183
6.401.381.960 5.855.075.623
(5.979.117.099) (3.576.886.444)
2.192.215.159 3.251.695.713
2.152.215.15% 3.281.693.713
1.402.942.600 730,258,520
80.969.085 730.258.920
1.321.973.515 =
568.728.604.306 §70.311.798.679
798.749.697.033 501.665.919,588
TO8.749.697.033 £01.623.523.459

1.540.736.284.316
(741.986.587.283)

117.254.213.497
(117.254.213.497)

[492.313.065.917
(690689, 542, 438)
42.396.42%
F13.340.136.717
(113.497.740.282}

51.048.908.894 49.431.913.122
51.048.908.804 49.431.913.122
10.936.980,647 10.590.547.161
10,936.980.647 10.590.547. 161
7.993.017.732 8.623.418.508
745.958.662 1.260.832.932
7.247.050.070 7.362.585.576

© 927.595.345.646 923.107.776.276
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pOI

7 SANG PONG VIET NAM
Burdng Ha Long, Phuong Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Cho nam tai chinh
Vigt Nam , , két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)
Tgi ngay 31 thang 12 ndm 2023

NGUON VON Mi  Thuyét 3122025 01/01/2025
50 minh YIND YD

NO PHAITRA 300 344.140.542,007 364.815.842,580
Ny ngiin hyn 310 222.890.549.800 237.565.852.176
Phai tré ngwdi bin ngfin han 16 2.648.301.889 3.564.759.423
My mua ird tién trude nglin han 32 $87.035.232 687.382.722
Thué vi céc khoan phai ndp Nhi nude M7 9.004.283,792 5.748.970.923
Phai tré ngui lao djing 314 §.758.455.913 3.537.841.857
Chi phi phai tra ngén han 35 1% 59.078.747.350 42.028.824,942
Doanh thu chura thire hign ngdn han 38 432,513,122 2.239.157.676
Phii tré ngiin han khéc 9 19 92.787.729.017 92.362.426.023
Vay vé ng thué tai chinh ngin han 320 20 49.293.483.485 87.396.488.610
N dai han 330 121.249,992,207 127.249.990.404
Vay va no thué t4i chinh dai han 33 20 121.249.992.207 127.249.990.404
VON CHUSO HOU w2 583.454,803.639 558.291.933.696
Viin chil & hifu 410 583.454,803.639 558.291.933.696
Viin gép ciia chis sa hiru 411 T03.687.540.000 703.687.540.000

- C6 phiéu phd thing 6 quyén bicw quyét 4lla 703.687.540.000 703,687, 540.000
Thiing dir v cb phén 412 81.363.105.200 £1.363.105.200
Chénh léch ty gid héi dodi 417 384.524,839.843 366.173.321.651
Qu déu tir phit trién 418 11.206.193.409 11.206.193.409
Lgi nhugn sau thué chua phin phéi 421 (597.326.874.813) (604.138.226.564)

- LNST chua phin phoi [y ké dén cudi ném incde 421

(604,138, 226, 564)

(376,938,649, 764

- LNST chura phdn phéi nam nay 421b 6.811.351.751 (27.199.576.800)
TONG CONG NGUON VON 440 927.595.345.646 923.107.776.276
QL?L%/ I\
/I. WAL P -
Nguyén Thi Hué Nguyén Thi Thu Binh <l n Thi Hong Liéu
Nguiri ldp biéu K& todn tririmg Phé Tong Gidm dbc

Cdc Thuyét mink dinh kém [d mgt b phdn hop thinh cia Bdo edo i chink nay 8
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN bOI
SANG PONG VIET NAM

Enrong Ha Long, Phuong Bai Chédy, Tinh Quang Ninh, Cho néim tai chinh

Viét Nam két thitc ngay 31/12/2025
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm 1ai chinh két thiie ngdy 31/12/2025

cHi Tty “‘f‘ Tlnf}'él Nim 2025 Nim 2024

s minh VIND YIND
Doanh thu bin hing vi cung cip dich vy 023 157.124.428.273 133.354.210.704
Doanh thu thudn bin hing vi cung fﬁp dich vu 10 157.124.428.273 133.354.210.704
Gid vén hing ban 24 99.312.008.589 112.822.916.448
Loi nhudn giip vé bin hing v cung cip dich vu 0 57.812.329.684 20.531.294.256
Doanh thu host ddng tai chinh A 2 7.333.096.080 12.207.983.040
Chi phl tai chinh 22 26 24.237.519.672 24.217.289.184
Trong dd: Chi phi Idi vay 23 22.660.583.422 22962 765.936
Chi phi bédn héng 25 27 12.921.415.698 12.154.132.320
Chi phi quén I doanh nghigp % 9 21.429.459.723 23.144.890.560
Lyi nhugn thuin tir hoat ding kinh doanh 30 6.557.030.671 (26.777.034.768)
Thu nhip khic il 60%.932.995 98.469.558
Chi phi khéc E) 355.611.915 521.011.920
Loi nhuin khic 40 254,321.080 (422.542.032)
Tong lyi nhujn ké todn trnde thué 50 6.811.351.751 (27.199.576.800)
Chi phi thué TNDN hién hinh 51 19 E
Ly nhudin sau thué thu nhiip doanh nghitp ] 6.311.351.751 (27.199.576.800)
Lii co bén trén cé phidu 030 97 (387)

o
Nguyén Thj Hug Nguyén Thj Thu Binh
Ngwudi lip biéu Ké todn trwdng

Quang Ninh, ngay 26 thang 3 nam 2026

Cdc Thﬁ}-‘éf mink divh kém L& mot b phdn hop thanh cia Bdo cdo tal cﬁff:;h R
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pO1

1 . _ SANG DONG VIET NAM
ﬂllmng Ha Long. Phuomg Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Cho nfm tai chinh
Viét Nam i T ket thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phip gidn tiép)
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2025
cii iy Mi Thuyét Niim 2025 Niim 2024
) s minh VND VIND
L. Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Lyi nhudn triede thué ) 6.811.351.751  (27.199.576.800)
Diéu chinh cho cic khodn

Khéu hao TSCP va BESDT 02 30.645.20L.061  33.299.994.816

Cac khoén du phing 03 (190.792.292) (274.564.224)

L3, 15 ede khoan chénh lch 1y it héi dodi de damh 04 :

& U oz Ko i 116 18 06, gl miini 8 (4.3001.964.625)  (4.324.634.688)

Lai, 16 hoat dong dau tr 05 (15.290.154) (9.851,952)

Chi phi i vay 06 22.660.523.048  22.962.765.936
Lyi nhudn e hoat dgng kinh doank tricée thay d6i i '

i i g 55.609.028.789  24.454.133.088

Thng giém céc khoan phai thu 09 2.645.248.124 (828.258.816)

Tang giam hang tbn kho 10 1.181.408.936 896.103.760

Tang giam céc khodn phai tra (khéng ke Bivay phai 11 (1.879.736.525)

tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)

Tiéing gidm chi phi tré trude 12 1.213.456.481
Tién 1 vay di tra 14 (6.841,777.613)
Luu chuyén tién thuitn tic hogt dong kink doanh 20 51.927.628.192

I1. Liru chuyén tién tir hoat djng du tu

Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va cdc taisin 21 (1.880.688.942)

déi han khéc
Tién thu 1&i vay, eb tire va lgi nhudn droe chia 7 15.290.154
Luu chuyén tién thudn tie hogt djng din tw 30 (1.865.398.788)

I Luu chuyén tién tir hogt ding thi chinh

Tién thu tir di vay 33 120.586.005.449
Ti#n chi tri ng gbe vay 34 (166.713.851.708)
L chuyén tién thuin tir hogt djing tai chink 40 (46.127.846.259)
Liru chuyén tién thuan trong nim 50 3.934.383,145
Tién vi twong dwong tién ddu nim 60 36.892.998.801

Anh hudng cia thay d5i tf gia hoi dodi quy déingoai t& 61
Tién vi tuong duong tién cudi ndim 70 4

4

(41,003.630.512)
2.352.134.928

(5.732.421.552)
(19.861.957,104)

(1.349.915.952)

9.851.952
(1. 340,064 ()

158.072.857.536

(126.006.217.920)

32.066.639.616
10.864.618.512

26.099.269,490
(70.889.201)
36.892.998.501
2026

Nguyén Thi Hug Nguyén Thj Thu Binh g

Ngwrivi Lip biéu

Ké todn truéng Phé Tong Gidm dbe

Cdc Thuyét mink dinh kém [i mgt b phan hgp thimh ciia Bdo cdo tai chinh néy
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAQ CAO TAI CHINH CHUYEN pOI

SANG DONG VIET NAM
Birimg Ha Long, Phuémg Bii Chéy, Tinh Quang Ninh, Cho ndm tai chinh
Vigt Nam két thilc ngay 31/12/2025

THUYET}MIN‘H BAO CAO TAICHINH 1
(Cdc thuyet minh nay la bg phan hop thémh vé cdn duge doc dang thai vai Bdo cdo tai chink kém theo)

1. DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.1 HINH THUC 50 HOU VON

Cong ty cb phan Quéc té Hoang Gia (*Cong ty™) la mot Cong ty ¢d phén duge thanh 13p tai
nwac CH}{HCN Viét Nam theo Gidy Chitng nhan Dau tu sé 221.032.000,118 dé ngiy 01 thing
7 ndm 2008 do Uy ban Nhén dén tinh Quang Ninh Cdp cu théd han hoat dqng. 14 49 nam ké tir
ngay 13 thing 8 ndm 1994, Sau dd, Gidy ("hung nhin Déu tir duge thay thé bai Gidy Chimg
nhan Béng k¥ Doanh nghiép s6 5700102119 aé ngay 11/05/2018 do S& Ké hoach va Bau tu
tinh (uang Ninh cp va Gidy Chimg nhén Bing ky B'au tur s 544.2194.665 d& ngay 1772018
do Uy ban Nhin dén tinh Quéang Ninh cp. Thay dbi piin nhét cia Gidy Chirng nhin Dang ky
Doanh nghi¢p (Ian thir 13) dugc cap ngay 08/09/2023. Thay dbi gin nhit cia Gidy Chirg nhén
Biing ky Pau tur (lin thir 15) dwogce cip ngay 10/10/2023.

Triede ngdy 13/5/2022, ¢t phiéu ciia Céng ty duge niém yet tai S&¢ Giao dich Chimg khodn
Thanh phé Ho Chi Minh (“HOSE" ). Tir ngdy 26/5/2022, m phiéu ciia Céng ty duge giao dich
tai thi trudng cia nhimg Céng ty dai ching chwa niém yét (*Upcom™). M3 giao dich b phiéu
clia Cong ty 1a RIC.

Chu ky san xut kinh doanh théng thudng cia Cing ty 14 12 thing.

Téng s6 nhin vién cila Céng ty tai ngdy 31/12/2025 14 356 ngudi (tai ngdy 01/01/2025: 385
ngui),

12 NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH

Hoat dgng chinh cua Cong ty 14 xdy dyng va kinh doanh mt khu khach san dat tiéu chuin nim
sa0, kinh doanh trd chei cé thudng dinh riéng cho Ngudi nuée ngodi ciing céc hoat dong vui
choi giai tri tai phudmg Bai Chay. tinh Quang Ninh, Ngoai ra. Cing ty dugce phép lam Pai ly
d6i ngoai ¢ theo Gidy chirng nhin déing k}f dai 1y ddi ngoai t& sé 09/QUN1 do Ngén hing Nha
nudre Viét Nam Chi nhdnh Quang Ninh -::ap ngdy 05/01/2024.

2. CHE PO KE TOAN AP DUNG, KY KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE
TOAN

2.1 CO SO CUA VIEC LAP BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI SANG PONG VIET NAM

Bdo cio tai chinh chuyén doi sang Dong Viét Nam di duge p theo quy dinh cia Théng tr sb
200/2014/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hinh ngay 22/12/2014 (“Théng tu 200") lién quan dén
viéc 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh chuyén déi sang Eh:mg Vigt Nam. Bao cdo tai chinh
chuyén déi sang Dong Viét Nam dugc 1ap theo nguyén tic gid gbe.

Béo cdo tai chinh chuyén ddi sang Pong Viét Nam dinh kém theo khéng nhim muc dich trinh
bay tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh vi tinh hinh luue chuyén uén té theo cde nguyén tac
va théng 1& ké todn thuong duge chﬁp nhin & cde nude va cic the ché khac ngodi mrde Viét
Nam. Céc nguyén tic va théng 18 ké todn sir dung tai nudc Vigt Nam co thé khic véi cic
nguyén tic va théng 1€ ké todn tai cic nude va cdc thé ché khac.

Theo Thing tr 200, bido cdo tai chinh lp bing D6 la M¥ cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2025 duge quy doi sang Pong Viét Nam cho muyc dich céng b6 ra céng ching va nép cho
¢iie oo quan quan 1y Nha nude theo nguyén tie nhi sau:
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI
SANG PONG VIET NAM

Budmg Ha Long, Phudng Bai Chay, Tinh Quing Ninh, Cho ném tai chinh

Viét Nam , ket thiic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T:EP}

(Cdc thuyét mink nay Iét b3 phan hpp thank va cdn duge doc ddng thei véi Béo edo 147 chink kém thea)

2.1 CO SO CUA VIEC LAP BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI SANG BONG VIET NAM
(TIEP)

+ i san va ng phii tra duoc quy déi ra Pong Viét Nam theo ty gid giao dich thyc 1 tai ngay
31/12/2025, 14 1y gia chuyén khoan cia mét ngan hiang thueng mai noi Cong ty thudmg
xuyén b giao dich tai thisi diém béo cdo;

« Vén chil s& hitu (bao gdm vén gép cla chit sér hivy, thiing du vén ¢b phén, quyen cho chuyén
dbi tréi phiéu, vin khac cia chi sé hitu, ¢b phiu quy) duge quy dbi sang Déng Viét Nam
theo ty gid giao dich thuc 1€ tai ngay gdp von;

* Chénh léch ty gia va chenh léch ddnh gid lai tai sdn dwge quy déi sang Pdng Vit Nam theo
ty gid giao dich thuc 1€ taj ngay danh gia:

¢ Lgi nhudn sau thué/Ld, ede qu¥ trich tir Loi nhugn sau thué chua phin phéi phit sinh sau
ngay dau tr (bao gbm quy ddu tu pht trién, quit khic thuée vén chi sé hiru) duee quy dii
sang Dong Vit Nam bing cach tinh todn theo cic khodn myc cla Bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh;

» (6 tirc d4 tra duge quy ddi sang Bong Viét Nam theo ty gia giao dich thuc té tai ngay tra cb
tire;

» Cac khoan myc thuge Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh va Béo cdo luu chuyén tién té
dugc quy dbi sang E)::mg Vigt Nam theo ty gaa binh quin do ty gia binh quén k¥ ké todn xdp
xi v 1y gid thue té tai thoi diém phat sinh giao dich (chénh 1éch khéng virgt qua 3%);

* Chénh Igch ty gid phat sinh khi chuyén déi Bdo cdo tai chinh duge lap bing B0 la My ra
E}ung Vigt Nam dugce ghi nhin trén chi tiéu “Chénh léch ty gid hdi doai™ - M s6 417 thude
phin vén chi s& hitu clia bang cin dbi ké todn chuyen d6i sang Pbng Vigt Nam.

Neudi sir dyng nén doc bdo edo tai chinh chuyén déi sang Dang Viét Nam nay két hop véi bao
cdo tai chinh dirge Iap bing D& la M¥ cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 dé
c6 thém thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hogt djng kinh doanh, va tinh hinh luu chuyén
tién t& ciia Cong ty dugc trinh bay theo don vi tién 1@ trong ké todn ciia Céng ty.

Trong nam tai chinh két thic ngity 31/12/2025, 18 lay ké coa Céng ty 1a 59?.326.87’4}.3!3?}{'[}
(tai 01/01/2025 14 604.138.226.564 VND) va ng ngiin han cling virgt qua tai san ngéin han cia
Cong ty 1a 164.023.808.460 VND, (tai 01/01/2025 12 184.769.874.579 VND). Theo dinh gia
clia Ban Téng Gidm dbc cua Cong ty thi Cong ty van c6 kha ning tiep tuc hoat dijng lién tyc
trén co sét trong ndm 2025 hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty dd cai thién, dong tién thudn tir
hoat dong kinh doanh trong nim cia Lnng ty da duong. Ngoai ra, Cong ty con nhin duge sy hé
trg tii chinh cua bén cho vay bing cam ket s& gia han cdc khoan vay dén han khi Cong ty chua
co kha nang thanh todn ngay vi s& tmp tyc cho Cong ty vay cde khoan vay mdi d& bé sung
nguon vin heu déng cho Céng ty va gitp cho Céng ty ¢6 thé thanh todn duge cdc khoan ng khi
téi han, tiép tuc kinh doanh va hoat dong lién tyc trong 12 thing téi.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pO1

SANG PONG VIET NAM
Buang Ha Long, Phirdmg Béi Chay, Tinh Quang Ninh, Cho ndm tai chinh
Viét Nam : keét thiic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH rrnip}

(Cde thuyét minh niy Ia bg phdn hop thanh va can dige doc ding thei voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

22

2.3

24

31

3.2

KY KE TOAN
Nim tai chinh cia Cong ty bit dau tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.
DON VI TIEN TE SUU DIUNG TRONG KE TOAN

Cong ty sir dung don vi tién t& tmng ké todn va trinh bay trén bdo cdo tai chinh 12 Dé La My
(*USD™). Cong ty xac dinh dom vi tién té sir dung trong ké todn dua vao don vi tién & chiy yéu
sir dung trong cdc giao dich ban hang, cung cip du:h vii, ¢d anh hudmg 16n dén gid bin hing
hda, cung cip dich vy; don vi tién té ding dé niém yét gid ban va nhdn thanh todn.

Pron vi tién t& duge trinh bay trén bdo cdo tai chinh chwen déi 1a Dung Vigt Nam. Ngu}fén tic

chuyén ddi bdo cio tai chinh tir Pa la M§ sang Déng Viét Nam duoc trinh bay tai Thuyét minh
2.1.

CAC LOAI TY GIA HOI DOAI AP DUNG TRONG KE TOAN

Cée nghiép vu phér sinh biing ngoai t& duge quy ddi theo t¥ gia giao dich thuc t dp dung tai
ngay phat sinh nghigp vy Chénh léch t¥ gia phit sinh tir cdc nghiép vy nay dugce ghi nhin 1a thu
nhip hodic chi phi trong bao cdo ket qua hoat ddng kinh doanh chuyén déi sang Pong Viét Nam.

Tai san va ng phai tra bing tién t& ¢ gbe ngoai t tai ngay cla bang cin dbi ké todn chuyén déi
lan lwet dwoe quy ddi theo ty gid bdn va 1¥ gid mua ngoai té& cia ng:in hang thuong mai noi
Cong ty thuimg xuyén 6 giao dich dp dung tai ngay bang cin d6i ké toan chuyén déi. Céc
khoan ngogi 1€ gii ngan hang tai thoi diém I4p bdo céo tai chinh dugc quy ddi theo ty gid mua
cia chinh ngin hang thuong mai noi Cong ty ma tai khoan ngoai t€. Chénh 1&ch ty gid phat sinh
tir vige quy dii nay duge ghi nhdn 14 thu nhép hodic chi phi trong bdo cdo két qua hoat déng
kinh doanh chuyén dai.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau diy 1i nhimg chinh sich ké todn quan trong duge Cong ty dp dung trong viée Iip Bdo cdo
tai chinh nay:

CAC THAY DOI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh séch ké todn Céng ty sir dung dé 1ap Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngay 3 1/12/2025 duge ap dung nhét quan véi cdc chinh sach di duge ap dung dé lap Bdo cdo
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 3171272024,

U'GC TINH KE TOAN

Viée ldp Bdo cdo tai chinh chuyén d6i tuin thi theo cde Chudn myrc Ké toan Viét Nam yéu ciu
Ngudi dai dign theo phap lujt clia Lﬂng ty phai e6 nhimg wdc tinh va gia dinh anh huong dén
50 liéu bdo cdo vé céc cOng ng, 14i san va viéc trinh bay cdc khodn cong ng v ti san tiem ting

tai ngdy 14p Bao cdo tai chinh cfing nhir cdc s6 lidu bio céo v& doanh thu vé chi phi trong suét
nﬁm tai chinh. Két qua hoat ding kinh doanh thyc té ¢6 thé khac vai cic ude tinh, gia dinh dat

rd.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pO1

) SANG DONG VIET NAM
Burdng Ha Long, Phuong Bii Chay, Tinh Quang Ninh, Cho nim tai chinh
Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TlEP}
(Cée thuyét minh néy 1& b phn hop thank vé cdn dwoe doc ding thei véi Bdo cdo tai chink kém thea)

33 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cdc khoan twong duong tidn bao gom tién mat tai qu\e tién g ngén hang khing ky
han. e khodn k¥ cuge, ky quy, cic khodn ddu tr ng&n han ¢6 ky han goc khing qui 3 thang
¢6 kha nang thanh khoén cao, cd khi ning chu}?ea"! d6i d& ding thinh cde khoan tién xdc dinh va
it riii ro lién quan dén vige bien dong gid tri chuyén ddi cna céc khoan nay.

34 CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan phai thu thé hién gi4 trj ghi sb cia cic khoan phii thu khich hing g ﬂum cac khodn
phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich bin hang hcra, cung cdp dich vu; va
cac khoan phai thu khée khéng cé tinh thuwong mai, khing lién quan dén giao dich ban hing héa
va eung cap dich vu. Dur phong céc khoin phai thu khé doi duge 13p cho timg khoan phai thu
cin o vao thoi gian qud han tra ng gdc theo cam két ng ban diu (khéng tinh dén viéc gia han
ny gitka cdc bén), hode cin o vao mic ton Ihai wée tinh cé the xay ra. Cée khoan phai thu durge
xac dinh 1a khong the thu hdi s& dugc xéa 56.

Cic khoan phai thu dwge phin logi ngén han va dai han trén bang cén 46i ké todn chuyén dbi
sang Eln:;ng Viét Nam cén cit theo ki han con lai ela cdc khodn pha! thu tai ngay cia bang cén
d6i ké toan chuyén déi sang Déng Viét Nam toi ngay dén han thu hdi.

35 HANG TON KHO

Hang tén kho duge thé hién theo gia thip hon giira gid gbe vi gia tri thudn cd thé thye hign
duge. Gia gbe duge xdc dinh trén co sé thue té dich danh. hay binh quin gia quyén, nhép trudc
xudt trude iy thude vao timg loai hang tén kho. Gia giic bao gﬁm tit ca céc chi phi mua, chi
phi ché bién va cic chi phi khac cé dugc hang tén kho & dia diém va trang thai ht¢n tai. Trong
trudmg hop cde sin phim duge san xudt, gia géc bao gbm tit ¢ céc chi phi trye tiép va chi phi
san xudt chung dya trén rm:c d hoat ding binh thutmg, Gia tri thuin o6 thé thue hién duoe 1a
gid bén wdc tinh ciia hang ton kho trong nam kinh doanh binh thudmg trir chi phi wéc tinh dé
hoan thanh san pham va chi phi wdc tinh can thiét cho vide tiéu thy.

Cong ty ap dung phuwong phap ké khai thutmg xuyén dé hach todn hang tin kho.

Dy phéng duge 1ap cho hang tbn kho bi 18i thisi, chim lru chuyén va bi hong. Chénh lgch giira
khodn du phing di 18p & cudi ky Le todn ndy va khoan dy phéng di 14p & cudi ki ké toan trude
durge ghi nhiin tang hodc giam gia von hang bdn trong nim.

3.6 PAU TU GOP VON VAO BON VI KHAC

Déu gop wn vao don vi khéc 14 cac khoan dau tr vao cong cu von caa don vi khéc nhung
khi-ng ¢6 quyén kiém sodt hodc dong kiém sodt, khong ¢ anh hun‘ng ding ké d6i véi bén duge
d4u tr. Cdc khoan diu tir nay duge ghi nhin ban dau theo gid gou: Sau do, Newdi dai dién theo
phép ludt thie hién vigc ra sodt doi v tat ca cac khoan dau tir dé ghi nhén du phong vao cudi
nam.

Khi nhfn ¢d tirc bang c6 phiéu, chi theo doi s& lugng b phiéu ting thém, khéng ghi nhin gi4 tri

co phleu dugre nhin, khéng ghi nhin doanh thu hoat dgng thi chinh, khong ghi nhén ting gia trj
khoan ddu tu vao Cong ty.
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CONG TY €O PHAN QUOC TE HOANG CIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI

1 SANG DONG VIET NAM
Dudng Ha Long, Phudmg Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Cho nam tai chinh

Viét Nam két thic ngiy 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH {TIFP}
(Céie thuyét minh nay li bi phdn hgp thanh va cdn dupe doc dong thei voi Bio edo tai chink kém thea)

3.7 TAI SAN CO DINH VA HAO MON
Tai sdn cd dinh hitu hinh vi vé hinh

TSCD duge phan anh theo nguyén gid trir di khau hao .[u} ké. Npuyén gi4 bao gdm cde chi phi
lién quan tryre h&p dén v itc ¢b duge TSCD & trang théi sin s:m;, s dyng, Cac chi phl phat sinh
sau ghi nhan ban {iﬁu chi dugc ghi tang nguyén gid TSCP néu céc chi phi nay chic chin lam
tﬁng lgri ich kinh t€ trong tuong lai do sir dung tii san do. Cac chi phi phat sinh khéng thoa min
diéu kign trén duge ghi nhin 1 chi phi sdn xuit, kinh doanh trong nam.

Nguyén gid tai san c6 dinh hitu hinh mua sim bao gdm gid mua va todn bé cac chi phi lién quan
trure tiE.‘].'} dén vige dira tii san vio trang thai siin sng sir dung. Nguyén gid tai san b dinh do cdc
nha thiu xay dung bao pbm gid tri cOng trinh hoan thinh ban giao, cdc chi phi lién quan tryc
tiép va I¢ phi trude ba. Nguyén gid tii sin cb dinh hitu hinh ty x8y dung hojic tyr ché bao gbm

gid thanh thye t coa tai sin ¢ dinh hitu hinh tu xay dyng hojic tuw ché vi chi phi ldp dit chay
thir.

Téi sén ¢6 dinh duge khiu hao theo phuong phip duimg théing dua trén thoi gian hifn dung wac
tinh. Thoi gian khéu hao cy thé nhu sau:

Loai tai siin $6 nim khiu hao {nim)
- Nha cira, vét kién tric 35- 50

- My mée, thiét bj 05-10

- Phuong tién vin tai 05

- Thiet bi, dung ¢y quan 1y 08

- Quyén sir dung dat 27
-Phﬁnmtmquanl} 05-10

- TSCP khac 05

Quyén sir dung dit bao gém qu}ri-’fn sir dung dat do Nha nudc giao ¢6 thu tién sir dung dt va
dugc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Quyén w dung dit cé thoi han dwoe phin dnh theo nguyén gid trir khéu hao 1l]y ké. Ngu}i’m cid
clia quven sir dung dit bao gbm gid mua va cic chi phi lién quan true tiép dén vie co dige
quyén sir dung dit. Quyén sir dung dé duge khdu hao theo phwong phép duémg thing trong
sut thisi gian Céng ty khong phai déng tién thud dit.

Quyén sir dyng dét khéng c6 thisi han duge ghi nhén theo nguyén gid va khng khéu hao.
Thanh Iy

Lai hoiic 1§ phat sinh do thanh 1y, nhugng bén TSCD duge xéc dinh béng s6 chénh léch gita sb

tién thu thuan do thanh ly véi gid trj con lai cia TSCD va duge ghi nhén la thu nhip hodc chi
phi trong bdo cdo két qui hoat démg kinh doanh chuyén ddi sang E;l&ng Wit Mam.

Chi phi xdy dung ce ban di dang

Chi phi xéy dyng co ban dé dang thé hién gid tri cla céc tai san trong qué trinh xdy dyng phyc
vy muyc dich san xudt, cho thué holic quan tri, hofic cho bat k¥ muc dich ndo khac, dwge ghi
nhdn theo gia gﬂc bao gém toan bd chi phi cin thiét dé xdy dung méi hodc sira chira, cai o,
mé rong hay trang bi lai kw thudt cong trinh nhir chi phi xdy dung; chi phi thiét bi: chi phi quan
ly dyr an va chi phi tir van dau tr xay dgmg da dmu kién phii hop véi chinh sach ké todn cia
Cong ty. Khau hao ciia nhirng tai san nay. cling giéng nhir cic loai TSCP khac, sé& bit diu dugc
trich khi tai san d3 sin sang cho muc dich st dung.
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CONG TY €O PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI

SANG DONG VIET NAM
Budng Ha Long, Phuémg Bai Chay, Tinh Quang Ninh, , Chao niim tai chinh
Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) }
(Cdc thiyét minh ndy 1 bg phan hop thanh va can duge doc dong thai vai Bao cdo tai chink kém theo)

38 THUE TAI SAN

Thué hoat déng la loai hinh thué TSCD ma phén lén rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru
clia 131 sén thudc v'é‘ bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thire thué hoat déng duge hach
todn vao béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh chuyén doi sang Pdng Viet Nam theo phurong
phép duimg thing dua trén théi han thué hoat dong.

3.9 CHI PHi TRA TRUGC

Chi phi tré trude bao gom cac chi phi tra trudc ngin han va chi phi tra trede dai han trén bang
cin doi ke todn chuyén déi sang Ddng Viét Nam. Chi phi tra trude ngén han phan énh sé tién
tré trude dé duge cung cap dich vy; hodc cic cdng cu, dung cy khdng théa man didu kién ghi
nhin TSCD trong khoang thii gian khéng qud 12 thang hosic mét chu ki sén xuét kinh doanh
ke tir ngdy tri trudie. Chi phi tri trirde dai han phin dnh sé tién tra trude dé duge cung cdp dich
vi; hodc cdc chng cy. dyng cu khéng thoa man diéa_: kign ghi nhan TSCP c6 thai han trén 12
thang hogc hon mot chu ki san xuat kinh doanh ké tir ngay tri trude. Cde khoan chi phi tra
true iy duge ghi nhin theo gid gbe va duge phan bo theo phuong phép dudmg thing dua trén
thii gian hitu dung wée tinh,

310  NQ PHAI TRA
Céc khoan ng phai trd duge phin loai dya vio tinh chét bao gém:

*  Phai tra ngudi ban gom cac khon phai trd mang tinh chét thong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa va dich vu.

*  Phai tra khic gbm cic khoan phai trd khong cé tinh chét thuong mai va khéng lién quan
dén giao dich mua hang héa va dich v

Céc khoan ng phai tra duge phan loai ngn han va dai han trén bang can d6i ké toan chuyén déi
sang Dong Vit Nam cdn i theo k¥ han con lai cia cic khoan phai tra tai ngdy cla bang cdn
doi ke todn chuyén déi sang Pong Viét Nam t6i ngay dén han thanh todn,

311 CHIPHI PHAI TRA

Chi phi phai trd bao gbm céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ngudi ban
trong ndm béo céo nhung thyc 1€ chua chi tra do chua 6 hoa don hodc chua di hd so, tai lidu
ke todn, duge ghi nhin vio chi phi sdn xuit kinh doanh ciia niim bao cdio.

312 VAY
Vay bao gém cdc khodn tién vay tir cic ngin hang va céc déi tuong khic.

Cic khoan vay duge phin loai ngén han va dii han trén bang cén doi ké todn chuyén dbi sang
Bing Vigt Nam cin cir theo ki han can lgi ciia cac khodn vay tai ngay cia bang cin doi ke todn
chuyén déi sang Bong Viét Nam t6i ngay dén han thanh todn.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dbi vdi hoat dong xéy dung hofic san xudt bit ki tai san du
tiéu chudn s& duge von héa trong thai gian ma cac tai sin ndy duge hoin thanh va chuin bj dura
vdo sir dung. DO vi cic khodn vay chung trong d6 ¢ sir dung vén cho mue dich diu tw Xay
dung hodc san .sguét bt ki tai san du tiéu c}luﬂn thi Cong ty xdc dinh chi phi di vay durgre von
héa theo ty 1& von héa doi vdi chi phi 1iy ké binh quin gia quyén phit sinh cho vige diu tu xdy
dung co ban hofic san xudt i san di tiéu chudn 46, Ty 1& vén hoa duge tinh theo t¥ 18 13 sudt
binh quin gia quyén cia cac khoan vay chira tra trong nim, trir cic khoan vay riéng biét phuc
vy cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé. Chi phi di vay khic duge ghi nhin trong béo céo
két qua hoat déng kinh doanh chuyén déi sang Déng Viét Nam khi phat sinh.
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CONG TY €O PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI

SANG PONG VIET NAM

Duéng Ha Long, Phutng Bai Chay, Tinh Quang Ninh, _ Cho niim ti chinh
Viét Nam ket thic ngy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP) :
(Cac thuyét minh nay la b phdn hop thanh vé can dge doc ding thei véi Bdo cdo tai chinh kém thea)

313

J.14

315

3.16

CAC KHOAN DU PHONG

Cie khoan du phong dugc ghi nhin khi Cong ty cd nghia vu ng hién tai, phap Iy hoic lién dai,
phat sinh tir céc sw kign dd xay ra; vige thanh todn nghia vy ng o6 thé s& din dén sy giam sit vé
nhimg lgi ich kinh t& v gia trf cia nghia vy no dé dirge wde tinh mét cich ding tin cdy. Dir
phéng khéng dirge ghi nhiin cho cdc khoan 15 hoat ding trong tuong lai.

Dir phong duge tinh trén co so edc khoan chi phi du tinh phai thanh todn nghia vy ng. Néu anh
hutmg vé gid trj thir gian cia tién 13 trong yéu thi dyr phang duge tinh trén co sé gid tri hién tai
véi ty 1€ chict khau trde thué va phan dnh nhimng danh gid trén thi truémg hign tai v gid tri thai
gian cia tién va rii ro cy thé cia khoan no dé. Gid trj tang Ién do anh huéng ciia yéu td théi
gian duge ghi nhin 14 chi phi tai chinh. Chénh 1éch gitta khoan dy phong 1p & cudi ky ke todn
nay vi khodn dir phing di 1ap chua sir dyng & cudi k¥ ke todn trude duce ghi nhin ting hodc
giam chi phi san xuat, kinh doanh trong nim.

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chura thyc hign 14 khoan doanh thu nhin trrde cho mét hay nhidu ky ké todn chit yéu
bao gbm tién thué phong khéch san tra trude, Cong ty ghi nhin cic khoin doanh thu chira thyc
hién tuong img vdi phin nghia vu ma Céng ty s& phai thye hién trong twong lai. Khi cic diéu
kign ghi nhin doanh thu duge théa mén, doanh thu chira thic hién & duge ghi nhin vao bio
cdo két qua hoat déng kinh doanh chuyén déi trong nam tuong tme vai phén thoa mén didu kién
ghi nhan doanh thu do.

VON CHU SO HOU

Vén gop chi 56 hitu duge ghi nhin theo s6 thyc té gop cua cic ¢ déng va duge phan anh theo
ménh gid coa cb phigu.

Thing dur von cb phén 14 khodn chénh Iéch gilta vén gop theo ménh gid e phiéu vi gid thyc té
phat hinh c6 phieu: chénh 1¢ch gitta gid mua lai ¢ phidu quy va gid tii phét hanh cb phiéu quy.

Chénh Igch ty gid hoi dodi la chénh Iéch tf gid phat sinh khi chuyén d8i bdo cdo tai chinh duge
Idp bang B6 Ia M¥ sang Bong Viét Nam.

L 1ty k& phan 4nh két qua kinh doanh sau thué TNDN cia Céne ty tai thii diém béo cdo.
PHAN CHIA LOT NHUAN

Cod tre cla Cong ty duge ghi nhan 13 mét kh::t:{m phai tra trong béo cdo tai chinh ciia ky ké todn
ma ¢ tire dirge théng qua tai Dai hoi dong cb dong,

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duge chia cho cdc cb dong sau khi dugc Dai
hi d%ng b dong phé duyét va sau khi da trich lap céc quy du phong theo diéu 1é cia Cong ty
va cac quy dinh ctia phép ludt Viét Nam.

Qui dau tr phit trién duoc trich l4p tir Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép cia Céng ty

va duge cac ob dong phé duyét tai Dai hoi dong ¢b dong. Quy duor sir dung d& dau tr md rong
hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI

_ SANG PONG VIET NAM
ﬂ!rf}‘ng Ha Long, Phuémg Bai Chdy, Tinh Quing Ninh, Cho ndm tai chinh
Viét Nam . két thiic ngdy 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Cdc thuyét mink ndy I bg phin hop thank vé cdn dupe doc ding thdi vii Bdo cdo téi chink kém theo)

317  GHINHAN DOANH THU, CHI PHI

Boanh thu dugc xéc dinh khi Cong ty ¢6 kha niing nhin duge cac lgi ich kinh té ¢6 thé xdc dinh
mt cich chic chin, Doanh thu thuin duge xdc dinh theo gid tr hop 1y cia céc khoan di thu
hofc s& thu dugc sau khi trir cde khoan chiét khu thuong mai, giam gia hang bén, hing bén bj
trd lai, Péng thoi doanh thu duge ghi nhdn khi thod mén céc diéu kién sau:

Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhin khi dong théi thoa min cae didu kién sau:

~  Cong 1y di chuyén giao phdn lon vili ro v lgi ich gén lién véi quyén so hitu san phédm hoge
hang hia cho niedi mua;

- Céng ty khong con ndm giiF guyén quén Iy san phédm hode hdang hda nlne ngwdi sc hifu san
phim hode hémg héa, hode quyén kiém sodt san phim hodc hang hoa;

= Doanh thu dwye xdc dinh twomg doi chic chan;

= Cdng 1y da thu dwge hode sé thu dwge i ich kink (8 tie giao dich bdn hang;: va

= Xde dinh duge chi phi lién quan dén giae dich bdn hing.

Doanh thu khing duge ghi nhin khi ¢6 yéu t6 khdng chic ehin mang tinh trong véu vé kha
néing thu duge tién bén hang hodic kha nang hang bén bi tri Iai.

Doanh thu duge ghi nhin pht hop véi ban chit hon hinh thitc va duge phin bb theo nghia vu
cung img san phém hodc hang hoa.

Doanh thu cung cip dich va

Doanh thu cung cdp dich vy duge ghi nhin trong bio cio két qua hoat déng kinh doanh chuyén
@6i khi dich vu @i duge cung clp, bing céch tinh mire d6 hoan thanh cia tirng giao djch, dua
trén co so danh gia ty 1€ dich vy 8 cung cip so v téng khéi lugng dich vy Ehai cung cip.
Doanh thu cung cip dich vu chi dugc ghi nhén khi déng thivi thoa man bdn (4) dicu kién sau:

Doanh thu duge xde dinh twong doi chéc chdn;

- Cd kha ndng thu dhepe loi ich kinh € 6 giao dich cung cdp dich vu ds:

~ X dinh dwge phin cong vice di hoan thanh vao ngay ldp bang ean doi ké todn; va

= Xde dinh dige chi phi phdt sinh cho gigo dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp
dich vu do.

Doanh thu tai chinh bao gom: |3i tién giri ngn hang, 14 tir hoat déng déu t, cac khoan cb nic,
lgi nhuan duge chia tir hoat déng diu tw, Cong ty ghi nhan khi doanh thu dwge xéde dinh twong
doi chac chan va cb kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé.

Chi phi hogt déng san xuit kinh doanh phit sinh, ¢6 lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong ki duge tip hop theo thyc t€ va ude tinh ding k3.

Chi phi hoat dgng san xudr kinh doanh vé gid vin

Chi phi hoat ddng san xuét kinh doanh phét sinh, cé lién quan dén viéc hinh thanh doanh thu
trong nam duge tip hop theo thye t& va wée tinh ding ki ké todn,

Gia '-'1;1'11 hing ban va dich vu cung cép 14 tong chi phi phat sinh cia thanh phim, hing hoa, vat
tu xudt ban va dich vy cung cép cho khich hang trong ndm, dugc ghi nhin theo nguyén tic phi
herp wéi doanh thu va nguyén tic thin trong,
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI

SANG DONG VIET NAM
Budng Ha Long, Phuémg Béi Chay. Tinh Cuang Ninh, Cho niim tai chinh
Viét Nam ) ket thitc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) _
(Cee thuyét minh nay & bg phan hogr thanh vi can dge doc dang thai vai Bao cdo tai chinh kém theo)

3.18  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué TNDN bao gém toan bé sé thué TNDN tinh trén thy nhdp chiu thué TNDN. Chi phi thué
TNDN bao gém chi phi thué TNDN hién hinh va chi phi thué TNDN hodn lai. '

Thué TNDN hién hanh 12 s6 thué TNDN phai ndp hoge thu hdi dugc tinh trén thu nhap chiu thué
va thué suit thué TNDN cita nam hign hanh. Thué TNDN hién hinh va thué TNDN hosin lai throe
ghi nhén 14 thu nhép hay chi phi khi xdc dinh loi nhuin hodc 15 ctia nam phat sinh, ngoai trir
tririmg hop thue TNDN phit sinh tir mét giao dich hoge su kién duge ghi nhin trre tiép vao vén
chu sé hitu trong ciing néim hay mét nim khic.

Thué TNDN hodn lai, sir dung phuong phdp cdng ng, duge tinh diy di dya trén cdc khodn chénh
léch tam théi gilra gid tri ghi sb ciia cac khoan myc tai san va ng phii tra trén bio cdo tai chinh va
co 50 tinh thue TNDN ciia ede khoan mue niy. Thué TNDN hofin lai khing duoc ghi nhén khi ng
thué TNDN hofn lai phai tré phat sinh tir ghi nhan ban diu cia mot tai san hay ng phai trd cia
mét giao dich ma giao dich niy khong phai la giao dich sap nhép doanh nghiép, khéng cé anh
hutng dén loi nhudn ké todn hofc loi nhudn/I3 tinh thué TNDN tai thoi diém phét sinh giao dich.
Thué TNDN hodn lai duoge tinh theo thué sudt du tinh duoe dp dung trong nién d9 ma i sin
duge thu hoi hogic khodn ng phai tra duge thanh todn dua trén thué sut d3 ban hanh hodic xem
nhw c6 hiéu lyc tai ngay cia bang cin déi ké todn.

Tai san thué TNDN hodn lai dwgc ghi nhén khi c6 kha ning & c6 loi nhugn tinh thué TNDN
trong nremg lai dé sir dung nhitng chénh léch tam thavi duge khéu trir

319 CACBEN LIEN QUAN

Cac doanh nghigp, cdc cd nhén, tryc tiép hay gidn tiép qua mdt hode nhidu trung gian, c6 quyén
kiém sodt Cong ty hofic chiu sy kiém soat ciia Cong ty, hodic chng chung sy kiém sodt vdi Cong
ty, bao gbm ca cong ty me va cong ty trong cing Tép dodn 1 cic bén lién quan. Céc bén lign
két, cdc ¢4 nhén tryc tiép hodic gidn fidp ndm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma 6 anh huéng
déng ké dbi vi Cong ty, nhimg c& nhan quan Ij chii chot bao gdm Hai dong Quén trj, Ban
Tong Gidm dbc ciia Céng ty, nhitmg thanh vién mdt thiét trong gia dinh cia cée c4 nhin nay
hodc cdc bén lién két nay hodc nhimg cong ty lién két véi cac ca nhin nay ciing duge coi 14 bén
lién quan.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia cdc bén lién quan, Cdng ty ciin ¢ vao ban chat caa
moi quan hé chir khéng chi hinh thire phép Iy clia cdc quan hé dé,

320 UOGC TINH KE TOAN TRONG YEU

Vige lap béo cdo tai chinh chuyén ddi wién this theo cdc Chun muc Ké toan Viét Nam, Ché @6
KE todn Viét Nam vi cic quy dinh hién hanh khic phip Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh
bay bdo cdo tai chinh chuyén d6i yéu ciu Negudi dai dign theo phép ludt phai c6 nhitmg wdc tinh
va gia dinh anh huong dén sb ligu vé ng phai tra, tai san va viée trinh by céc khoén ng phai ra
va tal san tiém tang tai ngdy két thic ky ké ton ciing nhur céc 58 lidu vé doanh thu va chi phi
trong sut nam tai chinh.

Céc uée tinh va gia dinh ¢6 anh hudng trong yéu trong bdo cdo tai chinh chuyén déi bao gdm:

. Gia dinh hoat ddng lién tuc (Thuyét minh 2.1 ).

. Thai gian hitu dung wée tinh cda TSCH (Thuyét minh 3.7);
& Dy phong phai thu kho doi (Thuyet minh 3.4);

. Cac khoan dyr phémg (Thuyét minh 3.13)

. Thué TNDN (Thuyét minh 3.18); va

Cdc wde tinh va gid dinh thudng xuyén dwge danh gid dua trén kinh nghiém trong qui khir va
cde yéu 16 khac, bao gom ¢de gia dinh trong tuong lai ¢d anh hudmg trong véu whi bdo cdo tai
chinh chuyén dbi ciia Cong ty va duge Ngudi dai dién theo phép ludt danh eia 14 hop 1.

19

o g



CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Brong Ha Long, Phuong Bai Chdy, Tinh Quang Ninh,
Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI
SANG DONG VIET NAM
Cho nam tii chinh

két thiic ngay 31/12/2025

(Cdc thuyét minh nay I b phidn hgp thinh va cdn dupe doc déng thivi véi Bédo cdo 1ai chinh kém theo)

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

- Tién mijt
- Tién giri ngén hang khong kv han

5. CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG

Phai thu ciia khich hang ngiin han

- Khich dodn Long Bay

- Ban xie¢ tién va h tro Biu tr tinh Quang Ninh

- Ngin Hang TMCP Phat Trién Thanh Pho H5 Chi Minh
- Céc khich hang khic

6. TRA TRUGOC CHO NGUOI BAN

Tri trwde cho ngudi bin ngin han

- Céng ty Déu nr va phit trién NME

- Céng ty TNHH du tir thuong mai va phat trién céng
nghg Vinalight Viét Nam

= Cdng ty TNHH Thuong mai Dign tr AG Viét Nam

- Céc nha cung cap khéc

31/1272025 01/01/2025
¥ND YIND
25.251.167.487 25.308.042.009
16.483.767.163 11.584.956.792

41.734.934.650

36.892.998.801

31/12/2025 01/01/2025
VND VND
5.979.117.099  5.976.886.449
580.526.174 580,293.231
592.286.901 :
1.528.346.893  1.795.952.124
8.680.277.067  8.353,131.804
31/1272025 01/01/2025
VND VND
1.073.146.781 1.039.154.403
977.548.499 946.573.884
801.294.056 !
1L382.117.667  1.673.974.896
4.434.107.003  3.659.703.183
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Burdmg Ha Long, Phudng Bii Chay. Tinh Quang Ninh,
Vigt Nam

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (T]El‘)

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN pO1
SANG DONG VIET NAM
) Cho nim t31 chinh
ket thic ngay 31/12/2025

(Cée thuyét minh ady la b phin hpp thanh va can dwoe doc dong théi véi Bdo cdo tai chink kém theo)

% PHAI THU KHAC

3171202025 010112025
Gidtri Dy phing Gidtri Dy phimg
VND VD VND VAD

Ngiin han
- P thu thué id trf gia thng vi thué téu thy dic bt 6.196.155.970 - 5.743.238.946 -
fwome: tme v 0 chip khich cim cudi nam (%)

- Cée khodn phai thu ngfin han khac 205.225.990 - 111.836.679 -
Diai han ' - = - -
6.401.381.960 - 5.855.075.625 -

(*) 86 du bao gﬂm khoan thué gid tri gia ting va thué tiéu thy dic biét ma Cong ty da ndp trwdc
cho co quan T hué lién quan t6i s6 Chip ma khach hang chua sit dung cudi nim I{d{: khic bigt
thivi diém tinh/mdp thué va thoi diém hach todn doanh Lhu ké todn theo Chudn mure K& todn Viat

Nam). Khoan phai thu thué ndy s& duoc khiu trir véi sb thué phai ndp trong tuwong lai.

- Cong cu, dung cu

745.958.662

8. NO XAU
31/12/2025 , 01/01/2025
Gid goc Gid tri co thé Gi4 goc Gid tri 6 thé
thu hi thu hdi
VND VND VND VND
Khich doin Long Bay (5.979.117.099) (5.976.886.449) -
Cing (5.979.117.099) (5.976.886.449) =
9, HANG TON KHO
311122025 01/01/2025
Gidgic D phong Gidgoc  Diphing
VND VND VND VND
- Nguyén liéu, vit [ 1.816.836.744 - 2463815823 >
- Hing hod 375.378.415 . 817,879,890 .
1.192.215.159 - 3281695713 -
10.  CHIPHI TRA TRUOGC
31/12/2025 01/01/2025
VIND VND
Chi phi tri trwdc ngan han 80.969.085 730.258.920
- Céng cuy, dung cy 80.969.085 730.258.920
Chi phi tri tride dai hgn 745.958.662 1.260.832.932

1.260.832.932

826.927.747

1.991.091.852
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAOQ TAI CHINH CHUYEN pOI

, SANG BONG VIET NAM
Burémg Ha Long, Phudng B&i Chay, Tinh Quing Ninh, Cho niim tii chinh
Viét Nam két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyeét minh nay & b phdn hop thinh vé cdn dwge doe dong thei véi Bao cdo tai chinh kém thea)

11, CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31122025 01/01/2025
VND VND

Dy dn ¢ tao vé XAy méi khach san v bigt thy Hoé
G;ﬂ{,j i il 51.048.908.894  49.431.913.122

51.048.908.894  49.431.913.122

(*) Tai 31/12/2025. dy 4n cai tao vi xdy méi khich san va biét thy Heoang Gia dang tam ngung.
Ban Téng Giam dic cia Cong ty dang trong qud trinh d4nh gid lai va xem xét vide tiép tyuc thyc
hign dyr én trong twong lai. Vige xir Iy s6 dur chi phi xdy dyng co ban dé dang lién quan i du
dn niy s& duge thire hign khi c6 quyét dinh chinh thie tir Hoi ddng quén tri Cong ty.

Bién dijng vé chi phi xdy dung co bin di dang trong nim nhir sau:

31/1272025 01/01/2025

VND YIND
Sé dur din nam 49.431.913.122  47.119.961.540
Chénh lEch ty gif do chuyén @i sang VND 1.616.995.772 2.311.951.582

S1.048.908.894 49.431.913.122

12.  THIET BL, VAT TU, PHU TUNG THAY THE DAI HAN

31272025 010172025
VNI YIND
Vit tir thay thé, sira chira 7.247.059.070 7.362.585.576

7.247.059.070 7.362.585.576
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BAO CAO TAI CHINH CHUYEN PO1
SANG PONG VIET NAM

Puémng Ha Long, Phudng Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Cho niim tai chinh

Vigt Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ]

(Céie thuyét mink néy 1& bd phidn hop thanh va edn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo)

CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

13.  TAISAN CO DINH vO HINH

Khodn muc Quyén sir dyng Phin mém Tong cjng
dit (*) mdy vi tinh

VND VND VND

Neuyén gid TSCD vi hinh
01/01/2025 110.959.661.268 2580.475.443  113.540.136.711
- Chénh ch ty gia do chuyén dbi sang VND 3.629.6635.368 84.411.418 3.714.076.786
3111212025 114.589.326.636 2.664.886.861  117.254.213.497

Gid tri hao mdn luj ké

01/01/2025 (110.959.661.268)  (2.538.079.014)  (113.497.740.252)
- Khéu hao trong nim {43.219.139) {43.219.139)

- Chénh Jch ti gia do chuyén déi sang VND

(3.629.665.368)

(83.588.708)

(3.713.254.078)

311272025 {114.589.326.636) (2.664.886.861)  (117.254.213.497)
Gid tri con lai ciia TSCD v hinh
01/01/2025 : 42.396.429 42.396.429

3171212025 2 - -

—

Tai 31/12/2025: Nguyén gié tai san cb dinh v hinh hét khau hao nhung vin con sit dyng 1&
117.254.213.497 VND. (Tai ngay 01/01/2025 1a 113.146.776.633 dong).

(*): Bao gdm gid trj Quyén sir dyng dét gop von ban dhu co thoi han dén ngay 13/04/2021. Sau
thai han ndy, Céng ty 6 nghia vu ndp tién thué dét hing nam cho UBND tinh Quéng Ninh.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
BPuong Ha Long, Phudng Bii Chdy, Tinh Quéng Ninh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI SANG DONG VIET NAM
Cho niim tai chinh ket thue ngay 3 1/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (T1EP) )
(Cac thuyét mink nay I bg phen hop thanh va can dinge doe dong thei véi Bio cdo tdi chink kém theo)

14, TAISAN CO PINH HOU HINH
Nhi cira Miy mdc Phuwong tign Thiét b TSCD Ting cong
viit kién tric thiét bi viin tii dung cu khic
truyén din quiin 1¥
YND VND VYND YIND VND YND
NGUYEN GIA

01/01/2025 1.104.094.722.792  313.146.387.846  15.435.027.264  19.737.418.899  39.899.509.116 1.492.313.065.917
- Mua trong nam 542.297.292 1,158.653.264 - - 204.287.218 1.905.237.774
- Giam khéc - - . {158.417.775)  (2.139.513.542) {2.297.931.317)
= Chénh kch ty gié do chuyén déi sang VND 36.116.678.192  10.243.511.796 5014.904.064 645.642.074 1.305.175.816 48.815.911.942
31/12/2025 1.140.753.698.276  324.548.552,906  15,939.931.328  20.224.643.198  39.269.458.608 1.540.736.284.316

GIA TR] HAO MON LUY KE
01/01,/2025 (323.478,339,516) (293.564.414.103) (15.435.027.264)  (19.728.278.037)  (38.483.483.538)  (690.689.542.458)
- Khéiu hao trongz nim (27.164.580.264)  (2.993.549.595) - (9.318.242) {434.533.821)  (30.601.981.922)
- Giam khéc : - < 158.417.775 2.139.513.542 2.197.931.317
- Chénh Kch ty gid do chuyén ddi sang VND {10.936.068.360)  (9.642.029.698) (504.904.064) (645.464.694)  (1.264.527.404)  (22.992.994.220)

31/12/2025

GIA TRI CON L&l
01/01/2025
31/12/2025

Tai ngay 3141 2/2025:

(361.578.988.140)

(306.199,993.396)

(15.939.931.3218)

{20.224.643.198)

(38.043.031.221)

{741.986,587.283)

T80.616.383.276

19.581.973.743

9.140.862

1.416.025.578

801.623.523.459

779.174.710.136

18.348.559.510

1.226.427.387

798.749.697.033

Nguyén gid tai sin cb dinh hét khiu hao nhung vn con sir dung 14 369.578.629.430 dbng (tai ngay 01/01/2025 13 355.916.430.462 dong).
Gia tri con lai cudi nim cia TSCP hitu hinh da diing thé chip, cm 6 cdc khoan vay 13 730.540.427.134 déng (tai ngay 01/01/2025 14 730.531.252.035 dding).

TSCDH ghm mdt si 141 san tam thai dirng hoat dong dé sira chiva véi gid trj con lpi 13 2.517.682.196 dbng (tai 01/01/2025 14 2.623.684.773 ddng).
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI SANG DONG VIET NAM
Budng Ha Long, Phudmg Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Viét Nam , Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (TIEP) '

(Céc thuyét minh nay la bo phan hop thénh va cdn diere doe ding thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo)

15, PAU TU TAI CHINH DAT HAN

31/12/2025 01/01/2025
Gid gie  Gid trf hgpl¥ Dy phong Gid goe Gid trj hgply Dy phong
VND VND VND VND VND VND
i tur gép vén vao don vi khac
¢ Céng ty C6 phin Chirng khoan UP 10.936.950.647 (*) - 10.590.547.16] (*)
10.936.980.647 P - 10.590.547.161 '

(*) Tai ngay 31 ihéj;g 12 nam 2025 va ngay 01 thang 01 nim 2025, Cong ty F-hll'& xac dinh duge gid trf hep 1y cla cic khoan dau tu nay dé thuyét minh trén béo
cdo tai, chinh chuyén déi sang Pong Viét Nam. Gid tri hop 1y cia cde khodn diu tu ndy ¢6 thé khdc véi gia tri ghi sd.

Thang tin chi tiét vé khoan diu tr cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 nhur sau;

Tén Cong ty Noi thanh Ep v hoat ding | 86 Ch Ty 1§ Ty Ié Hoat djng chinh
phitu | phén si | quyén biéu
nim hiru quyét nim
ifr (%) eiii (%)
(CP)
. (E i}
' Céng ty CB phiin Chimg khodn UP | Tang 8, Tda nha Hapro Building, s6 11B | 729.000 | 2.25% 2,25% | Mbdi gidi chimg khodn; Ty
- Cat Linh, Phuémg O Chy Dira, TP Ha doanh chimg khodn; Liwu k¥
N, Viét Nam chimg khodn; Bdo lanh phat
hanh chimg khodn; Tir vén diu
tw chimg khodn v tur vin tai
l . | chinh doanh nghiép.

(**) Trong nam 2025, Cong ty dd nhén thém 54.000 cb phin ménh gid 10.000 VND/ ¢b phén tir Cong ty cb phén chimg khoan UP dudi hinh thire nhin ¢ tiic bing cé
phiéu theo Gify chimg nhin cd phin s 03/GCN/UP ngay 17/10/2025,

e ]
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAT CHINH CHUYEN DOI SANG PONG VIET NAM
Budng Hy Long, Phudmg Bai Chdy, Tinh Quang Ninh, Viét Nam Cho nim tai chinh két thiie ngay 31/12/2025
THL?ET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh niy la b phen hop thénh vit cdn dige doc déng thii véi Béo cdo 1ai chink kém theo)

16. PHAI TRA NGU(I BAN

31/12/2025 01/01/2025
Gid tri So 6 khi ning Gid trj So ob kha niing
tra ny tri g
VND VIND VND i VND
Ciic khodn phai tri nguii bin ngin han 2.648.301.889 2.648,301.88) 3.564.759.423 3.564.759.423
- Doanh nghigp T nhin Kha Thuy 423,490,480 423,490,480 T27.514.641 727.514.641
- Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy Dinh Nga 245.619.263 245.619.263 328.966.998 128.966,998
- Ong Nguyén Manh Ha 150.412.136 150.412.136 203.896.017 203.896.017
- Ba Pham Thi Hién 167.127.493 167.127.49; 191,249,559 191,249,559
- Ciic déi trgng khac 1.661.652.517 1.661.652.517 2.113.132.208 2.113.132.208
' 2.648.301.889  2.648.301.889 3.564.759.423 3.564.759.423
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Burdmg Ha Long, Phudng Béi Chdy, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI SANG DONG VIET NAM
Cho ném tai chinh két thic ngly 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIED) :
(Cide thiyét mink ndy 18 bg phedn hop thanlh v ean dwoe doc dang thai vai Bdo cdo tai chinh kém theo)

17, THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Tai nghy S6 phéi nip S da nop S6efin trir  Chénh lgch 1§ Tai ngay
01/01/2025 trong nim trong nim trong nim  gid do chuyén 31/12/2025

doi sang VND
VIND VND VIND YND VND VIND

Phai ngp

- Thué gid tr] gia tang diu ra 1.534.907.286  18.934,196.776 (16.022.230.340) (2.010.197.699) 30.209.236  2.486.885.259
- Thué tigu thy diic bigt 3.496.682.727  38.957.760.227 (36.382.343.35%) . 114,382,002 6.186.481.403
- Thué thu nhép ca nhin 386340300  1.434.626.155 {1.502,687,125) - 12.637.800 330.917.130
- Phi, & phi v& cdc khoan phainép khic 331040610 3065013941  (5.406.883.411) - 10,828,860 .
64.391.597.099 (59.314.144.429) (2.010.197.699) 188,057,898 9.004.283.791

5.748.970.923

Phai thu
- Thué nha dit va tién thué dit (*) ' i

(1.321.973.515)

1.321.973.513

(1.321.973.515)

1.321.973.515

(*) Trong nam 2025, Cong ty duge gidm 30% tién thué dit cho nim 2024,2025 theo cdc Quyét dinh s5 934/QB-QNI ngdy 23/09/2025 va 1315/0D-ONI nghy

31/12/2025 1a phan gid trj cén lai sau bi trlr, dyr kién s dugc tiép tue trir vao nghia vu ndp tién thué dit cia Céng ty trong nim 2026.

- i % vdat i

W oW p i WM e

30/10/2025. Trén co s cic quyét dinh néu trén, Céng ty da thye hign déi chiu va bir trir vio nghia vu tién thué dit phit sinh trong nim 2023, S6 dur tai ngay



CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Bubng Ha Long, Phuimg Bai Chdy, Tinh Quang Ninh,
Viét Nam ,

THUYET MINH BAQ CAO TAT CHINH (TIEF)
(Cée thuyét minh nay la b phin hpp thimk vi cdn duge doc ding thai véi Bio cdo (i chink kén thea)

18.

19.

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Ngdn han
- Lai vay
- Khic

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

“*]gﬁ'n han

- Phai tré cho Bai Iy Long Bay (*)

= Nhin ky quy, ky cuge ngdn han

- Khéch ky giri chip chura tirng diing
- Cdc khoan phai tra, phai nop khac

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI
SANG PONG VIET NAM
Cho nim tai chinh

két thic ngay 31/12/2025

31/12/2025

VND

01/01/2025
VNI

38.008.130.038

40.740.190.639

1.070.617.312 1.288.634.283
59.078.747.350  42.028.824.942
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

02.787.729.017
56.591.131.935
13,715.250.304
17.409.057.354

5.072:289.424

92.362.426.023
54.798.583.905
16.365.248.853
16.857.618.102

4.340.975.163

92.362.426.023

92.787.729.017

(*) Khoan phai tra cho Bai ¥ Long Bay 14 khoan tién ma Bai Iy Long Bay k¥ giri tai Cong ty

nhim dam bao cho khach hang cia Dai Iy Long Bay

tham gia choi tro choi ¢6 thudng tai Cau

lac b ciia Cong ty va hé tro cie hoat déng kinh doanh caa Céng ty. Khoan tién ky gui nay

khing dwge tinh 13,




CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Budng Ha Long, Phutng Bii Chdy, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI SANG DONG VIET NAM
Cho nim tai chinh két thic neay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) :
(Céic thavér minh iy lé bé phdn hop think vi can dige doc ding thoi véi Bdo edo tai chinh kém thea)

20.  VAY NGAN VA DAI HAN
0170172025 B Trong nim 3122005

Gid trj S b Ting Gidm Lai (i) Chéah kch ty Gid i Sb ¢b
khd ning chénh léch t3 g4 gid do chuyén ki ndng
tri ng chira thye bign  ddi sang VND tri ny
VND VD VD T VND VND VND VND VND
Vay ngin han $7.306488.610  §7.206.488.610 122.160.027.353  (162.851.308.309) (2TOE0LIY)  L8SRA76.860 49293483485 49.293.483.485
- Vay ngdn fran 7306485600  STIV6LERAID 122060027353 (162.851.308.309) (2T066100) 1858876860  49.293.483.485  40.203.483.485
Ngin hang TMCP i Ching Viét Nam 70279204577 TLITA204577  111.430.880.396  {140.378.384.402) (32.126.864) 23301655000 44631228800 4630228800

- Chi nhnh Quing Ninh (1)
Ngin hang TMCP Phit trién TP HO ChiMih  &.117.276.554 411727655 10.729.146.957  (10.395.569.973) TOTISSH  1M6RL604  ABE2254676  4.662.254.676

- Chi nhénh Quing Ninh {2)
Céng ty TNHH Bt dong san Lam Xun (3) 12000007479 12000007479 - (12077353934 (JI5.192.659)  392.539.154 3 -
Vay dii hgn 127.249.990.404  127.249,990.404 - (6038E76.967) (4.123.868.9M) 4162547704 120249992207 120.249.992,207
- Vay dii han 127.249.990.404  127.249.990.404 - GOIBETEI6T) (4120868930 4 I6254R704 121240992207 121,249.992.207
Céng ty TNHH Bit déing san Lam Xudn (3] 127.249.990.404  127.249.990.404 {6.038.676.967) (4.123.865.93) 4162547704 120.249.992.207  121.249.992.207

(1) Khodn vay theo Hop déng tin dung s6 228/2024/HDHM/PVBON-HG k¥ ngay 08/10/2025 va Hop dbng sé 2612025/HDTD/PVB-QNH ngay 14/11/2025 gitra
Céng ty Cb phin Qude té Hoang Gia (“Bén vay™) va Ngin hing TMCP Dai ching Vigt Nam - Chi nhdnh Quang Ninh (“Bén cho vay™), vdi céc diu khoan chi tiét
nhir sau;

- Han mic tin dung: 75.500.000.000 VND; $6 tién bao lanh thanh todn t5i da: 1.500.000.000 VND,

- Muyc dich vay: Cho vay bd sung von luu déng, phat hinh bao linh thanh todn phuc vy hoat dong sdn xudt kinh doanh;

- Thiri han cia hop déng: 12 thing ké tir ngay k¥ hop domg;

- Théi han hodn tra gbe: 6 thang ké tir ngdy gidi ngan;

- L sudt cho vay; 8,8% - 11%/nam;

Tai san dam bao: Thé chdp 8 tai san dam béo la cde cong trink xdy dumg frén @t thuge dir dn “Khdch san 5 sao va cde cong trink vl cher gial wi” rai
Phucmg Bai Chdy, tish Qudng Ninh (Bao gom: Khdch san 5 sao, biét thu, Khu vui choi gidi tri vé ede Khu chire ning khdc xdy dyng trén ddt thué trd tién
héang ndm (khong bao gom gid iri guyén si dung dd).
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI SANG PONG VIET NAM
Puimg Ha Long, Phuimg Bai Chay, Tinh Quing Ninh, Viét Nam B Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) .
(Cdc thuyét minkh niy 16 b phin hop thanh va can dge dpe dang thoi véi Bdo cdo i chinh kém thea)

20.  VAY NGAN VA DAI HAN (TIEP)

(2) Khodn vay theo Hop dong tin dung s 30563/24MB/HDTD ky ngdy 09/12/2024 gitra Cong ty €6 phiin Quéc té Hoang Gia (“Bén vay™) va Ngan hang TMCP
Phat trién Thanh phé H Chi Minh - Chi nhanh Quang Ninh (“Bén cho vay™), véi céc diéu khoan chi tiét nhur sau:

Han miic tin dyng: 10.000.000.000 VND; Han mirc cﬁp béo 1anh khéng vugt qué: 10.000.000.000 VND.

Muc dich vay: Cho vay bd sung vén luu déng (Cho vay thanh todn tién dién va tién lrong CBCNV) phuc vy hogt dong sin xudt kinh doanh dich vy luu
trii, khach san, fin ubng va vui choi gidi tri 6 thuimg;

Théxi han cila hop ddng: 36 thang ké tir ngay ky hop dong;

Thési han hodn trd ghe: Théi han trd ng cia mbi 1An giai ngin/timg hinh thitc edp tin dung duge quy dinh cy thé theo timg khé udc nhdn ng, Hop dong cép
bao 1anh hodc hop dong cip tin dung khac tuong (mg v cd thé két thiic sau thiri diém hét higu lye cia han mic tin dung;

4 sudit cho vay: duge quy dinh cu thé trong timg khé ude/Hop ding cdp tin dyng/Hop dong bio lanh theo thoa thudn cha hai bén trén co s 1di sudt cho
vay duge HD Bank ban hinh timeg thai ki va duge diéu chinh theo théng bao ciia HD Bank trong sudt thai kv vay.

Bién phdp bao dam nghia vu ng: Bdo ldnh ctia ba Chen Yu Chen v cedc fai san khde thude quyén ser hilen, sir dung cia Bén vadBén dirge cap tin dung
va‘hode Bén thir 3.

(3) Khoan vay theo ciac Hop dong tin dung giira Cong ty Co phén Oude t& Hoang Gia (“Bén vay”) va Cong ty TNHH Bit ddng san Lam Xudn (“Bén cho vay™),
véi cac diéu khoan chi tiét nhw sau:

Mue dich vay: Cho vay bo sung von luou déng;

Thir han cia hgp ﬂ&ng: 12 théng ké tir ngay ki hop dong;
Thiri han hodn tra gbe: 12 thang ké tir ngay gidi ngdng

Lai suit cho vay: 12,1-13,8%/nam;

Tati san dam bao: Khéng ed tai san dam bao.

Khoan vay theo cic Hop dong tin dung gitta Cong ty Cb phin Quée té& Hoang Gia (“Bén vay™) va Cong ty TNHH Bit déng san Lam Xudn (“Bén cho vay™),
voi cdc didu khoan chi tiét nhu sau:

Muc dich vay: Cho vay bd sung von luu dong va xiy dyng TSCB;
Théi han ciia hop dong: 3 nam ké tir ngdy ky hop dong;

Théri han hoan fra ghe: 3 nam ké tir nay gidi ngin;

Lai sudt cho vay: 12,1-12,5%/nam;

Tai sén dam hdo: Khéng co tai san dam bao.

Theo cam két hd trg tdi chinh cia Céng ty TNHH Bit dong san Lam Xudn vé ddng ¥ gia han thanh todn cde khodn ng vay thém 23 thing ké tir ngay
31/12/2025.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Purémg Ha Long, Phuémg Bai Chay, Tinh Quéang Ninh,

Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN PO1

SANG PONG VIET NAM
Cho nfm tai chinh
két thilc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (TIEP)

(Cdc thuyet minh néy 1 bg phdn hpp thank va cdn dge doe dong thot véi Béo cdo tai chink kém theo)

2L

2L.1.

21.2

21.3

1.4

VON CHU SO HUU

CHI TIET GOP VON CUA CITU SO HITTU

01/01,2025
VIND

31/12/2025

VND
= Céng ty TNHH Déu tir Khai Viet 3609.386.320,000
- Ba Nguyén Tiéu Mai 35.870.510.000
- Céc ¢d déng khac 298.430.710.000

369.386.320.000
33.870.510.000

298.430.710.000

703.687.540.000

703.687.540.000

CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Von diu tur cia chii sé& hirg
+ Vin gop ddu nam 703.687.540,000  703.687.540.000
+ Vén gdp cudi nam 703.687.540.000  703.687.540.000
CO PHIEU
31/12/2025 01/01/2025
7 CP CP
- s.ip lirgmg €6 phicu dwge di dang ky phat hanh 70.368.754 70.368.754
= 80 lugng ¢6 phicu dd bén ra cng chiing 70.368.754 70.368.754
v C6 phiéu pho thong 70.368.754 70.368.754
- 86 luong cé phiéu dang heu hanh 70.368.754 70.368.754
+ Co phiéu phd thing 70.368.754 70.368.754
* Ménh gid cé phicu dang luu hanh (10.000 VND/CP)
CAC QUY
31122025 01/01/2025
m 7 VIND
Qui diu tur phit trién 11.206.193.409 11.206.193.409
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BAQ CAO TAI CHINH CHUYEN DO SANG BONG VIET NAM

CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA
Cho nim tii chinh kétr thile ngay 31/12/2025

Buéng Ha Long, Phuong Bai Chay, Tinh Quang Ninh, Viét Nam
THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cie thuyét mirh nay 1a bd phan hop thinh va cin dige doe dong thdiveéi Bdo cdo tai chink kém theo)

21.5.  BANG BOI CHIEU BIEN BONG VON CHU SO HUU

Khodn mye Von diu tw Thing du vin Chénh lgch Qui diu tur Liri nhugin Tiing cing

cila chii 8¢ him ch phan  t§ gid hii dodi phit trién sau thué

chura phéin phi
7 VND VND USD VND VND VND
01/01/2024 703.687.540.000 81.363.105.200  339.244.141.445 11.206.193.409  (576.938.649.764)  538.562.330.290
- L trong pam » - . . (27.199.576.800)  (27.199.576.800)
- Chénh Kch tf gid do chuyén d5i sang VND 26,929, 180,206 . - 26929180206
311212024 703.687,540.000 81,363.105.200  366.173.321.651 11.206.193.409  (604.138.226.564)  558.291.933.696
01/01/2025 703.687.540.000 81.363.105.200  366.173.321.651 11.206.193.409  (604.138.226.564)  558.291.933.696
- Laitrong nam - é i : 6.811.351.751 6.811.351,751
- Chénh Ech t¥ gid do chuyén 4 sang VND - = 18351518192 - - [8.351.518.192
3111212025 703.687.540.000  81,363.105.200  384.524.839,843 11.206.193.409  (597.326.874.813)  583.454.803.639
32
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN POI
SANG BONG VIET NAM

Brimg Ha Long, Phudng Bai Chéy, Tinh Quang Ninh, Cho nam tai chinh

Viét Nam két thic ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CA0 TAI CHINH (TIEP) )

(Cde thuyét minh ndy Id bd phan hop thanh v odn duoc doc g thei vai Bdo cdo 1di chink kém thep)

23 CAC KHOAN NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

a) Khoan muc tién tai ngay 31/12/2025 bao gm s6 ngoai té nhu sau:

311272025 01/01/2025
- VNI 21.142.291.150 16.467.375.271
- KRW - 520,000
- JPY - 20,000
- THE = 1.000
-SGD - 00
- HED - 425.800
= ALID - 1.170
- CAD - 100
- EURO - 1.699

b Tii sin thué ngoai

Cong ty c6 ky Hyp déng thué dit s6 341/HD-TD aé ngdy 7/12/2018 v&i Uy ban Nhén Dén tinh
Quang Ninh cho dién tich dit thué 13 62.377.6 m2. Théi han thué dit | 25 nim, dén ngay
13/8/2043; Hinh thitc ndp tien thué dit: Thué dit tra tién hang nam; Myc dich sit dung d4t: Xay
dimg khach san 5 sao va cde eong trinh vui chai giai trf; Loai dét: Thuong mai dich vy,

23. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Rl §

|

- Doanh thu cung cép dich vy cho thué phong nghi v
cho thué mit bing

- Doanh thu dich vy tro choi ¢ thudma

=

- Doanh thu dich vu in uérng, oiai khat

- Khac

Nim 2025
VNI

Nam 2024
YIND

22.288.514.116

109.219.526.338
19.663.060.821
3.953.326.998

14.477.629.584

97.217.201.136
18.420.577.5%4
3.229.802.400

157.124.428.273

133.354.210.704

24.  GIA VON HANG BAN
Nim 2025 Niim 2024
YND VIND
- Chi phi nhén vién 38.307.447.308 42.118.782.288
- Khau hao TSCH _ 28.486.766.729 31.244.882.592
- Neuyén vt ligu va tiéu hao phiam 8.367.079.493 10.684.975 488
- Khac 23.650.805.059 28.774.276.080
99.312.098.589  112.522.916.448
Mua hing tir cic bén lién quan - 5.558.784

(Xem thing tin chi tiét tai Thuyét mink s6 32)
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI

SANG DONG VIET NAM
Buring Ha Long, Phudng Bai Chdy, Tinh Quéng Ninh, Cheo ndim tai chinh
Viét Nam N ket thic ngay 31/12/2025
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ] ]
(Cdc thuyét mink nay la bg phdn hop thinh vi cdn duge doc dong thivi vii Biéo cdo tai chink kém theo)

25. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Nim 2025 Nam 2024

~ VND VIND

- Lii tién giri ngén hing 15.290.154 9.851.952
- Lai chénh Kch ty gia hoi dodi da thire hién 2.624.011.799 7.683.108.048
- Lai thuén do dénh gid lai céc khoan ¢6 gdc ngoai té 4.301.964.625 4.324.634.638

cudi ki ké todn

- Doanh thu hoat ding tai chinh khic 391.829.502 100.388.352
7.333.096.080 12.207.983.040
26. CHI PHI TAI CHINH

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
- Lii tién vay 22.660.883.422 22.962.765.936
- Lo chénh léch ty gid hoi dodi da thyre hién 1.168.461.213 767.509.248
- Chi phi tai chinh khac 408.175.037 487.014.000
24.237.519.672  24.217.289.184

27. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2025 Nim 2024
VND VND

Ciie khodn chi phi quin Ij doanh nghigp
- Nhén vién quan ly

21.420.459.723
13.749.555.150

23 144.800.560
14.780.856.288

- Khéu hao tai san ¢6 dinh 955.274.251 £95.162.752
- Chi phi dich vy mua ngodi 1.084.725.740 1.288.223.376
- Hoén nhép du phing phéi thu khé dai (190.792.292) (274.564.224)

- Chi phi quan I¥ khic
Cide khoan chi phi bdn hang

3.830.696.874
12.921.415.698

6.455.212.368
12,154.132.320

- Mhin vign ban h&n-?: £.338.951.396 £.664.109.344
- Khiu hao 1ai san ¢6 dinh 1.203.160.081 1.159.924.656
- Chi phi ban hing khéc 3.379.304.221 2.330.098.320

34.350.875.421

35.299.022.880
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Budng Ha Long, Phudmg Béi Chay, Tinh Quang Ninh,

Viét Nam

BAO CAO TAI CHiNH CHUYEN BOI
SANG PONG VIET NAM
Cho nam tai chinh

két thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc ding thai vei Bdo cdo tai chinh kém theo)

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2024
YND

10.684.975.488
65.563.747.920
33.299.994. 816
(274.564.224)
(274 564 .224)
38.347.785.328

148.121.939.328

28.

Nam 2025

VND

- Chi phi nguyén vit lidu 8.567.079.493

- Chi phi nhan cong 60.395.953.854

- Khiu hao tii san ¢ dinh 30.645.201.06]

- Hoan nhap du phong (190.792.202)

+ Dy phong phai thu khi doi (190.792.292}

- Chi phi bing tién khac 33.945.531.894
133.662.974.010

29, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Mim 2025 MNim 2014
VND VYND
Tong lgi nhudn ké todn trade thué TNDN 6,811,351,751 (27,199,576,800)
Céc khoén diéu chinh ting 1,480.210,464 876,972,624
Chc khodn difu chinh gidm {1,022 527.434) {1,057, 111,968)
Thu nhiip chju thué TNDN 7,269,034,781 (27,379,716,144)
Két chuyén 15 (*) (7,269,034,781) ’
Thué suét thué TNDN 20% 20%

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hinh =

Céc khoan 15 tinh thué cé th& duge chuyén sang dé bi trir v&i thu nhap chiu thuﬁ trong tuong lai
tmng vong 5 nam lién tiép ké tir ndm ngay sau nam phédt sinh 18. 86 18 thyre té duge chuyén qua
céc ndm sau cho muc dich thur: s& phu thude vao viée kiém tra va chip thuin ctia co quan thué
va co thé chénh léch so vai sb ligu dugre trinh bay trong bio cao tai chinh. Céc khoéan 16 ude

tinh ¢6 thé bi trir vio thu nhip chiu thué frong tuong lai cia Cong ty nhur sau:

Nim phdt sinh €6 thé chuyén

S6 (16)ai  Da chuyén 15

Khing dwge  Chus dwge chuyén

16 dén nim phit sinh den ngly chuyén 1 16 tai ngdy

322025 JN22025

] VD VND VND VND

Wiim 2020 Nim 2023 (80.922.557.268)  T260.034.781 (73.653.521.487) =
Wi 2021 Wam 2026 (98.371.838.295) - (98.571.838.295)
Wim 2022 Nam 2027 (60.524.314.588) (60.524.514.388)
Nam 2023 Nam 2028 (101.043.637.859) (101.043.637.859)
Nim 2024 Nam 2024 {27.379.716.144) (27.370:716.144)
Nim 2025 WNim 2050 7.269.034.781 - Z

33

T o - (0 R

B A Y



CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN BOI

SANG PONG VIET NAM
Budng Ha Long, Phudmg Bai Chdy, Tinh Quang Ninh, ) Cho nim tai chinh
Viet Nam _ ket thiic r}gﬁy 31 Ef2025

THUYET MINH BAG CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyet mink ndy la bg phin hop thank vi cdn dwge doc dong théri voi Bio cdo tai chink kém theo)

29.  CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH (TIEP)
Cong ty khdng ghi nhin tai san thué TNDN hodin lai cho cdc khoan 1 tinh thué da phét sinh ciia
Céng ty vl khi ndng Céng ty ¢ thu nhiip ghiu 'Ehué trong twrong lai dé ba trir véi nhimg khodn
16 tinh thué nay dwoc dénh gid i khong chic chin.

Chi phi thué TNDN cho nim tai chinh duge wic tinh dia vio thu nhip chiu thué va co thé cé
nhitng dicu chinh tiy thudc vao sy kiém tra ciia oo quan thué.

30. LO TREN CO PHIEU
30.1 L3 co ban trén cé phiéu

L& ¢o ban trén b phiéu duge tinh bing 13 thuin chia cho sé lwong binh quén gia quyén cia sb
<0 phicu phd thong dang luu hanh trong ndm. Chi tiét nhu sau:

Nim 2025 Niam 2024

YND VND

Lgi nhugin/Lo k& todn sau thué th nhdp doanh nghiép 6811351751 (27.199.576.800)
Lyi nhudn hofic 18 phin bo cho ¢b déng sé hitu ¢6 phiu phé thing 6.811.351.751 [27.199.576.800)
€6 phieu phi thang dang hru hinh binh quén trong nim 70.368.754 70.368.754
Lii cor bdin trén ¢b phiéu (VND/CP) 97 {387)

30.2 L& suy gidm trén c6 phiu
Céng ty khong 6 ¢b phiéu tiém tang c6 tic dong suy giam trong nim va dén ngdy lap bdo cdo

tai chinh chuyén déi sang Béng Vit Nam. Vi vity, I3 suy gidm trén cb phiéu ciing bing 18 co
bén trén ¢o phigu,
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Bubng Ha Long, Phuong Bai Chay, Tinh Quing Ninh,
Vit Nam
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) )
(Cée thuyét mink néy li b phdn hop thanh vi cin dwge dpe ding theri véi Béo odo tai chinh kém theo)

31.

BAO CAO TAl CHINH CHUYEN PO

SANG BONG VIET NAM

Cheo nim tai chinh

két thie ngay 31/12/2025

BAO CAO BO PHAN

Cong ty chi c6 hoat dong kiqh doanh tal Tinh Qu@mg Minh, Viét Nam. Ngwéi dai dién theo phip
ludt clia Cong ty xac dinh rang, viée ra cic quyet dinh quéan Iy cla Céng ty dya trén cic loai
dich vy ma Cong ty cung cdp. Do viy, béo cdo bd phin chinh véu cia Cong ty 14 theo [inh vic

kinh doanh.

Bio cdo b phin theo linh vire kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

Doanh thu tir bén hang va cung cdp dich
vu ra bén ngodi

Téng chi phi kiviu hao TSCD va phin b
chi phi tra trrde dai han

Téng chi phi phét sinh d& mua TSCH
Tai san clia b phin

Téi san khéng phin b

Tong tai sin

Mo phdi trd cda bd phin

N phéi tra khdng phan bé

Tong ng phai tra

MNiim 2025
Ciu lge bf  Khdch san vh bigt Tong Cong
tri choi thy Hodng Gia
o thrdng
VND WND VIND
109.219.526.338 47.904.901.935 157.124.428.273

(7.727.499.682)

(22.917.701.379)

(30.645,201.061)

. 1.345.379.106 1.345.379. 106

141.740. 643,447 T27.706.483.082 869.456.126,529

- - 58.139.219.117

141.749.643.447 T27.706.483.082 927.595.345.646

101.269.403.652 104.751.100.384 206.020.504.036

- - 138:120.037.97

101.269.403.652 104.751,100.384 344, 140,542,007
7 Nim 2024 7

Cau lac bi trd choi Khich san vi Tong Cing

co thwdmg  bit thy Hodng Gia
VND VIND VND

Doanh thu tir ban hing va cung clp
dich vy ra bén ngodi

‘Tiing chi phi khau hao TSCD va phén
b0 chi phi trd trude dai han

Tii s4n cia bd phin

Tai san khéng phan bé

Tong tai san

Mo phii trd cia bd phin 7

Ner phai tra khong phan bd

Tong ny phii tri

97.217.201.136

{8.428.406.976)

1530.587.772.636

150.587.772.636

125.197.993.140

125.197.993.140

36.137.009.568

(24.871.563.024)

T26.206.967.783

726.206.967.783

07.502.922.587

92.502.922.587

133.354.210.704

(33.299.970.000)

876.794.740.419
46.313.035.357

923.107.776.276

217700915727
147.114.926.853

3064.815.842.580
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA

Puéng Ha Long, Phudémg Bai Chay, Tinh Quang Minh,
Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH CHUYEN D01

SANG PONG VIET NAM

Cho néim tai chinh

két théc ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH {TIEP}
(Céc thuyét minh ndy lé bg phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi vii Bédo cao i chinh kém theo)

32

33.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Giao dich véi cde bén lién quan

Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Doanh thu cung cip dich vy 5.558.754
- Bén lidn quan khic 5.558.754

Thu nhip cia thanh vién Ban diéu hankh
Chiic vu MNim 2025 MNam 2024
VIND VNI
Ba Chen Yu Chen Chii tich Hii dong Quan tri 360.000.000 360.003.507
Ong Lin Yi Huang Uy vign Hoi dong Quén tr = 59.996.376
Ba Nguyén Mai Phwong Thanh vién Hai dong Quan tri 108.000.000 119.992.752
Ong Biu Quic Diing Thinh vién Hai ddng Quan tri 132.000.000 240.010.755
Oing Trin Gia Ng{m Phurong Thénh vién Hai ddng Quan trj 108.000.000 167.994.903
Ong Ngujrén ’Ihang Hién Phé Tong gidm doc 2 59.213.595
Bé Trin Thi Hong Licu Phé Téng gidm dac 1.361.126.900 1.037.412.084

Thanh vién Hoi ddng Quan trj
Bi Neuyén Thi Thu Binh Ké toan truding 607.700.000 367.831.317
B Mai Thj Dung K¢ todn trudng 253.393.785
2.676.826.900  2.665.849.074
NOQ TIEM TANG

Céng ty dd ky Hop dong thué dat sEr 341/HD-TD ngiy 7/12/2018 véi UBND tinh Quang Ninh
va dF xdy dung céng trinh vA ha ting trén 16 da it thué o6 dién tich 62.377.6m2 tai dl.mng Ha
Long, Phuémg Bai Chay, Tinh Quang Ninh. Theo Hop ddng nay co quy dinh viéc giai quw.t tai
san gan lién vé&i dat sau khi két thic hop ddng thué dat dwoc thuc hién theo quy dinh cta phap
ludt. Ngudi dai dién theo phap ludt danh gia Cong ty ¢0 theé co ng!na vu thao da, di doi cde tai
san clia Cong ty trén khu ddt thué néu trén va phue hoi khu dit vé trang thai ban dau; vi nghia
vu hoin nguyén néay chi co thé xic dinh dvoe rd rang khi co thém cac sy Kign trong tuong lai, vi
dy nhwr céc thoa thudn bd sung vai bén cho thué dit hodic khi ¢co quan chirc niing ban hanh bé
sung cac vin ban phap ludt lam rd nghia vu cda bén di thué khi hop déng thué dit khong c6
diéu khoan hoan nguyén. Do d6, Céng ty chira thé xac dinh duge nghia vy hoan nguyen tai
ngéiy 1ap bdo co tai chinh chuyén dbi ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025.
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CONG TY CO PHAN QUOC TE HOANG GIA BAO CAO TAI CHINH CHUYEN DOI

SANG BONG VIET NAM
Burdng Ha Long, Phuong Bai Chay, Tinh Qudng Ninh, : Cho nim tai chinh
Vigt Nam ket thie ngay 31/12/2025

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (rli,l-‘j
(Cidic thuyeét mink ndy i ba phan hop thinh vi can duge doc déng thei v Bdo edo i chinh kém theo)

34. SOLIEU SO SANH

S0 ligu s0 sanh Ia 56 ligu trén Bao céo tai chinh chuyén dbi sang déng Viét Nam cho nam tai
chinh két thic ngay 31/12/2024 cia Cong ty di duge kiém todn.

Quang Ninhsgay 26 theng 3 ndm 2026

%

Nguyén Thi Hué Nguyén Thi Thu Binh LT ;
Ngurivi ldp biéu Ké todn trudng “P‘hﬁ Téng Gidm diie
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