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86: 01/NQ-DHDCD
¥ Q Quang Ninh, ngay 18 thang 4 nam 2026

NGHIQUYET
{)AI HOI DONG CO DONG TIIUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN GOM XAY DUNG YLN HUNG

- Can cir ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 ngay 17/6/2020 ciia Quéc hi Nude Céng hoa
xa hoi chi nghia Viégt Nam;

- Cén cir Diéu 1é t6 chire va hoat dong ctia Céng ty ¢6 phdn Gém xdy dung Yén Hung;

- Can cir bién ban hop Dai héi dong cé déng thuong nién nim 2026 Céng ty cé phan Gém xdy
dung Yén Hung ngay 18 thang 4 ndam 2026,

QUYET NGHI

Didu 1: Thong qua Béo cio hoat dong ciia Hoi déng quan tri vé viéc thuc hién nhiém vu nam 2025
va dinh hudng hoat dong cua HPQT nam 2026.

Diéu 2: Thong qua Bao céo hoat dong san xut kinh doanh nim 2025 va ké hoach hoat déng san
xuit kinh doanh nim 2026.

Piéu 3: Thong qua béo cio ciia Ban kiém soat Cong ty nim 2025.

Didu 4: Thong qua bao cdo Tai chinh duoc kiém toan nam 2025 bsi Cong ty TNHH Hang Kiém
toan AASC. V&i mot sb chi tidu chinh:

- Tbng doanh thu: 706,6 triéu dong

- Loi nhuén truée thué: - 9.738 tri¢u dong

Piéu 5: Thoéng qua T& trinh cac ndi dung:
- Chi tiéu ké hoach niam 2026:
STT Chi tiéu PVT K& hoach nim 2026
1 | Loi nhuan trudc thué Triéu ddng -10.092
2 | Doanh thu Triéu ddng 750
3 | Nop ngan sach Triéu ddng 600
4 | Khiu hao TSCD Triéu dong 3.705
5 | No phai thu khich hang (131) Triéu dong 400
1
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- Lua chon don vi ki¢m todn Bao cdo tai chinh nam 2026: Cong ty TNHIT Hang Kiém todn AASC.
- Thong qua viée tiép tuc thyue hién Nghi quyét s6 07/2025 dé c6 ngudn kinh phi kip thoi khéc phuc
ton tai va khoi phuc san xudt — iy quyén cho HDQT trién khai thue hién céc bude dam bao ding
quy dinh tai Di¢u 1¢ Cong ty va phap ludt hién hanh.

- Thong qua do Céng ty ngimg san xuat da lau, san xudt kinh doanh khéng hiéu qua, khong cé
nguon dé chia cd tie, tra tha lao HPQT, Ban kiém soat ciing nhu trich lap céc quy.

- Thong qua vige nghién ciru, stra ddi, bd sung diéu 1¢ dé trinh théng qua trong céc ky Pai hdi sau.

- Thong qua vé& viée thay ddi thanh vién Ban kiém soat cong ty.

Ba Nguyén Thi Qué - Truong Ban kiém sodt cong ty thoi tham gia Ban kiém soat va thoi gitr
chire vu Trurdmg Ban kiém soat Cong ty ¢d plu‘m Gbém xdy dung Yén Hung.

Ong Nguyén Quang Hai — Thanh vién Ban kiém soédt ndéi by TCT dugc Téng cong ty
Viglacera — CTCP gi6i thi¢u tham gia Ban kiém soat dé bau giir chie vu Trudmg Ban kiém soat
cong ty ¢6 phan Gém xdy dyng Yén Hung theo Quyét dinh sé 218/TCT-HPQT ngay 03 thang 9
nam 2025.

- Dai hi dong ¢d dong d tién hanh biéu quyét ddi véi 02 ndi dung:

(1) Phat hanh tréi phiéu khi diéu kién cho phép va tang vén diéu 1&: Tir 10 ty ddng 1én 35 ty
déng véi ménh gia 10.000 déng/cé ph?m. Thuc hi¢n trong nim 2026.

(2) Chu truong, ké hoach khoi phuc san xuit, mua sim may moc thiét bi véi kinh phi khoang
20 ty dong. Uy quyén cho HPQT phé duyét phuong an va chi dao thuce hién.

Két qua biéu quyét: 70,81% téng sb phiéu biéu quyét clia ¢ dong du hop tan thanh (riéng ¢o
déng chiém 26% khéng c6 y kién).

Theo do, cac ndi dung néu trén chua dat ty 1¢ biéu quyét theo quy dinh cua Diéu lé Cong ty,
do d6 Pai hoi dong c6 déng khong thong qua va khéng ¢6 hidu luc dé trién khai thuc hién. Théng
nhét giao cho Hoi dong quan tri c6 trach nhiém ra soat, hoan thién phuong an va trinh lai Pai hoi
dong ¢ dong khi dam bao du diéu ki¢n thong qua theo quy dinh.

Piéu 6: Diéu khoan thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pai hoi dong cb déng giao cho Héi ddng quan tri chi dao bd may diéu hanh trién khai td chirc
thuc hién cac ndi dung Nghi quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2026.
Giao cho HPQT cin cir tinh hinh thuc té hoat dong SXKD cua Céng ty trong nam 2026 dé didu
chinh ké hoach cho phii hop véi thuc té.
Giao cho HPQT, Ban kiém soat, B§ may quan ly diéu hanh, tb chic, ca nhan trong Céng ty 6 lién
quan va c6 dong can cir Nghi quyét thue hién va bao cao két qua vao Pai hdi ddng cd dong ky hop

lan sau.

8]
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Noi nhiin:

- Dai hoi D:S‘ng Co dong;

- UBCK.SGDCKHN
- HDQT, BKS, BDH
- Lieu céng 1y.

]

T/M DAI HOI PONG CO PONG
JTHGH HOI PONG QUAN TR

I
.

X

guyén Minh Tuén
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TONG CONG TY VIGLACERA -CTCP _ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP GOM XAY DUNG YEN HUNG Djc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
BIEN BAN

DAI HQI DONG CO PONG THUGNG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN GOM XAY DUNG YEN HUNG

Tén 16 chirc: Cong ty Cod phin Gém xdy dyng Yén Hung,

Ma ching khoan : HLY

Tru s& chinh: Km 7, Phuong Hiép Hoa, Tinh Quang Ninh.

 Gidy Chimg Nhin Ding ky doanh nghiép sé 5700475745 1in diu vao ngay 22
thing 12 nam 2003; Dang ky thay ddi lan thir 11 vao ngay 19 thing 8 nam 2025 do S&
Ké hoach va PAu tu tinh Quang Ninh cip.
~ Thi gian td chitc hop DHDCB: 9gitr 30 phit ngay 18 théng 4 nam 2026.

Bia diém t6 chitc hop PHDCB: Céng ty cé phin Gém xay dung Yén Hung.
PHAN 1: THU TUC KHAI MAC DAI HOI

I. Thanh ph?m tham du Dai hdi:

- Céc ¢6 dong va ngudi dai dién theo ty quyén ciia Cé dong Cong ty Cb phin Gém
xdy dung Yén Hung ( HLY ).

- Cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém so4t, Ban diéu hanh cong ty.

I1. Bio cio kiém tra tu cich cd dong tham dy Dai hji

Ba Nguyén Thi Qué - Truéng Ban kiém tra tu cach cb déng bao cdo két qua kiém
tra tu cach cd dong:

- Téng sb ¢ dong dugc moi tham du Dai hoi: Toan bd ¢ dong c6 tén trong danh
sach c¢b déng chét vao ngay 25/3/2026 do Téng cong ty Luu ky B trir chimg khoan Viét
Nam cung cap la: 208 ¢6 déng (Trong dé ¢6 201 cé nhan va 09 t§ chic), s& hitu 999.905

¢d phan ¢6 quyén biéu quyét ctia Cong ty CH phin Gém xdy dung Yén Hung.
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- Téng s6 ¢b dong va dai dién dugce iy quyén tham Dai hoi tinh dén thoi diém 9 gid
30 phit 1a 28 ¢d dong s& hiru va dai dién s& hiru cho 890.798 c¢d phin co quyén biéu
quyét, chiém ti 1¢ 89,08% trén tdng sb cd ph?m ¢6 quyén bidu quyét ciia Cong ty.

- Can cir Ludt Doanh nghiép ctiia Qubc hoi nude CHXHCN Viét Nam, Cin clr Piéu
1¢ t chirc va hoat dong Cong ty CS phin Gém xdy dung Yén Hung, cuc hop PHDCD
thurdmg nién nam 2026 ctia Cong ty Co phdn Gém xdy dung Yén Hung da du diéu kién
tién hanh hop phap va hop 1¢.

II1. Thong qua thanh ph?m Doan chi tga, Poan thu ky Pai h¢i, Ban kiém phiéu
biéu quyét

1. Doan chii toa:

1. Ong: Nguyén Minh Tudn - Chu tich HDQT

2. Ba: Luu Thi Thoa - Uy vién HDQT

3. Ong: Nguyén Dirc Bing - Uy vién HPQT

2. Doan thu ky génl:

1. Ong: Lé Minh Duc
2.Ba: Ha Thi Hoa
3. Ban kiém phiéu biéu quyét gém:
1. Ong: Pao Manh Théo - Truong ban
2. Ong: Trin Van Pé - Thanh vién
3. Ban kiém phiéu biéu quyét _
Dai hoi da biéu quyét théng qua thanh phén Poan Chu toa, Poan thu ky, Ban kiém

phiéu biéu quyét véi két qua biéu quyét nhu sau:

+ S6 cd phéan nhat tri: 890.798 ¢ phan, dat ty 1 : 100 %
+ S6 cb phan khong nhét tri: 0 cd phan, datty16: 0%
+ Sb cb phan khong c6 y kién: 0 ¢ phin, datty16: 0%

IV. Phit biéu khai mac va thong qua Chwong trinh Dai hoi:
Ong Lé Minh Duc phat biéu khai mac Pai héi va trinh Dai hoi thong qua Chuong

trinh Dai hoi.
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Dai hoi da bicu quyct thong qua Chuong trinh Dai hoi vai két qua bicu quyct nhu

sau:
+ 86 ¢d phan nhat tri: 890.798 cb phén, dat ty 1¢ : 100 %
+ 88 ¢ phan khong nhat tri: 0 cb phin, dattylé: 0%
+ 88 ¢d phan khong co y kién: 0 cb phin, dattylé: 0%
V. Théng qua Quy ché té chirc Dai hi:
Ong Lé Minh Birc trinh bay du thao Quy ché td chirc Dai hoi.
Dai héi di bidu quyét thong qua Quy ché td chire Dai hoi véi két qua biéu quyét
nhu sau:
+ 86 ¢b phan nhét tri: 890.798 cd phan, dat ty 1 : 100 %
+ S6 ¢ phén khong nhét tri: 0 ¢ phén, datty1é: 0%
+ S6 c6 phan khong co y kién: 0 cd phan, datty1é: 0%

PHAN II: NOI DUNG PAI HOI

I. Trinh bay céc bdo cdo va To trinh vé cic vin dé thio luin va xin y kién tai
Pai hji

1. Ong Nguyén Minh Tudn — Chu tich HPQT trinh bay bao cdo hoat dong cua Hoi
df)ng quan tri vé viéc thuc hién nhiém vu nim 2025 va dinh huéng hoat dong cia HPQT
nam 2026.

2. Ong Vii Pinh Thao — Gidm ddc diéu cong ty hanh trinh bay bdo cdo hoat dong
san xuét kinh doanh nam 2025 va ké hoach hoat dong san xuét kinh doanh nam 2026.

3. Ba Nguyén Thi Qué bdo cdo cong tic Ban kiém soat clia Coéng ty nim 2025 va
bao cao Tai chinh dugc kiém toin nim 2025.

4, Trinh bay to trinh cac ngi dung;:

- Chi tiéu ké hoach nam 2026;

- Lua chon cong ty kiém to4n Béo céo tai chinh nam 2026;

- Thong qua viéc tiép tuc thuc hién Nghj quyét s6 07/2025 dé co ngudn kinh phi kip

thoi khac phuc ton tai va khoi phuc san xuat,
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- Thong qua viée phat hanh trai phiéu khi diéu kién cho phép va tang vén dicu 1¢;
Tir 10 ty dong 1én 35 ty dong véi ménh gid 10.000 ddng/cd phin. Thuc hién trong nam
2026.

- Thong qua chu trurong, ké hoach khoi phuc san xuét, mua sim may moc thiét b
vai kinh phi khoang 20 ty dong. Uy quyén cho HDQT phé duyét phuong 4n va chi dao
thue hién.

- Thong qua do Cong ty nglmg san xuét di 1au, san xuit kinh doanh khéng hi¢u qua,
khong ¢ nguon dé chia ¢d tire, tra thi lao HDQT, Ban kiém soét ciing nhu trich 13p cac
quy.

- Thong qua viéc nghién ciru, sira déi, bd sung Diéu [é dé trinh thong qua trong cac
ky Dai h¢i sau.

- Théng qua vé viéc bd tri lai ngudi tham gia Ban kiém soat tai cong ty.

Ba Neuyén Thi Qué - Truéng Ban kiém soat cong ty thdi tham gia Ban kiém
soat va thoi giir chirc vu Truéng Ban kiém soat Cong ty cb phin Gom xay dung Yén
Hung.

Ong Nguyén Quang Hai — Thanh vién Ban kiém soat noi bd TCT dugc Tng
cong ty Viglacera — CTCP gi6i thi¢u tham gia Ban kiém soat dé bau giir chirc vu
Truéng Ban kiém soét cong ty c¢b phin Gém xay dung Yén Hung theo Quyét dinh s6
218/TCT-HDPQT ngay 03 thang 9 nam 2025.

I1. Pai hoi thio luiin ndi dung cic bio cio va to trinh

1. Ong Nguyén Hgi — Thanh vién HDQT

Piéu chinh lai chi tiéu Loi nhuan nam 2026 cho phi hgp véi tinh hinh thuc té sau
khi cong ty khoi phuc lai san XUAt.

2. Ong Nguyén Dirc Bing — Thanh vién HDQT

Xay dung tién luong binh quédn cho Nguoi lao dong tir 7,8 triéu dong/ nguoi/ thang
Jén murc luong binh quan tir 9 tri¢u dong dén 10 tri¢u ddng/ ngudi/ thang.

Dé nghi déy manh hoat dong trong mang cho thué mit bfmg, thué nha theo hinh

thirc ¢ phan ( gbp von stra chira, xy dung, chia lgi nhugn ).
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3. Ong Nguyén Quang [1ai -Ban kié¢m sodt

L.ap phuong an, ké hoach dau tu, hi¢u qua sau khi khoi phyc san XuAt, mua sim may
moc thiét bi vai kinh phi khodang 20 ty dong.

111. Dai hoi bicu quyét thong qua cic bio cdo va cic nQi dung trinh Dai hoi ch
dong

1. Thong qua Bdo cdo hoat dong ctia Hoi ddng quan tri vé& viéc thuc hién nhiém vu
nam 2025 va dinh hudng hoat dong cia HDQT ndm 2026.

2. Thong qua Bdo cdo hoat dong san xuét kinh doanh nam 2025 va ké hoach hoat

ddng san xuét kinh doanh nam 2026.
3. Thong qua bdo cdo cua Ban kiém soat Cong ty ndam 2025.

4. Thong qua bdo cdo Tai chinh dugc kiém todn nam 2025.

W

. Thong qua Chi tiéu ké hoach nam 2026;

6. Thong qua vé viéc lya chon cong ty kiém toan Bdo cdo tai chinh ndm 2026;

7. Théng qua vé viéc thay déi thanh vién Ban kiém soat cong ty.
Ba Nguyén Thi Qué - Trudng Ban kiém soat cong ty thoi tham gia Ban kiém

soat va théi giir chirc vu Trudéng Ban kiém soat Cong ty cd phi‘m Gém x4y dung Yén

Hung.

Ong Nguyén Quang Hai — Thanh vién Ban kiém soat ngi by TCT dugc Téng

cong ty Viglacera — CTCP gidi thi¢u tham gia Ban kidm soat dé bau gilt chirc vu
Trudng Ban kiém soat cong ty ¢d phan Gbém xay dung Yén Hung theo Quyét dinh sb
218/TCT-HPQT ngay 03 thang 9 ndm 2025.

8. Thong qua do Cong ty nging san xuit da liu, san xudt kinh doanh khong hiu
qua, khong co nguén dé chia cd tire, tra thu lao HDQT, Ban kiém soat ciing nhu trich 1ap

cac quy.

9. Thong qua viéc nghién clu, sira dbi, bd sung diéu 1§ d¢ trinh thong qua trong cac

ky Dai hoi sau.

Phin biéu quyét: Noi dung tiv 1 dén 9:

+ 86 ¢b phin nhét tri: 890.798 c¢d phin, chiém ty 1& : 100 %

wh
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+ 8§ ¢d phin khong nht tri: 0 cd phﬁn, chiémtylé: 0%
+ 86 ¢ phan khong c6 ¥ kién: 0 c6 phan, chiémty 1¢: 0%
Cin cir két qua biéu quyét tai Dai hi, cdc ndi dung tir 1 dén 9 di duwge Dai hi
dong c6 dong thong qua.
10. Thong qua viée tiép tuc thue hién Nghj quyét HDQT s6 07/2025 dé ¢6 nguodn
kinh phi kip thoi khic phuc ton tai va khoi phuc san XUAL.
11. Théng qua viée phat hanh trai phiéu khi diéu kién cho phép va ting von diéu 1é:
Tir 10 ty ddng 1én 35 ty ddng v&i ménh gid 10.000 ddng/cd phéin. Thyc hién trong nam
2026.
12. Thong qua chi trwrong, ké hoach khéi phyc san xuat, mua sim miy moc thiét bi
v6i kinh phi khoang 20 ty dong. Uy quyén cho HDQT phé duyét phuong an va chi dao
thue hién.

Phén biéu quyét: Noi dung tiv 10 dén 12: Dai hoi da tién hanh biéu quyét véi két

qua nhur sau:
+ 86 cb phén tan thanh: 630.798 c6 phén, chiém ty 1& 70,81%;
+ 86 cb phan khéng tan thanh: 260.000 cb phan, chiém ty 1& 29,19%;
+8b ¢ phz"m khong c6 y kién: ) ph'ém.
Can c&r quy dinh tai Diéu 18 Céng ty vé ty 1é thong qua (t6i thiéu 75%), céc ndi
dung nay khong du diéu kién dwoc thong qua tai Dai hdi déng cd doéng.
IV. Cic ndi dung d3 dugc PHDCD thong qua ban hianh Nghi quyét Pai hoi
dong cb dong.
Cin cir két qua biéu quyét tai Dai hoi, cac ndi dung sau day da dugc Dai hoi déng
¢ dong thudng nién ndm 2026 théng qua:
- Dai hoi dbng cb dong da thong qua cac ndi dung tir 1 dén 9.
- Céc ndi dung tir 10 dén 12 chwra dat ty 1¢ biéu quyét theo quy dinh ciia Diéu 1¢
Cong ty nén khéng dugc thdng qua. Nhitng ndi dung nay khong ¢4 hi€u lyc thi hanh va

Hoi déng quan tri khong duoc trién khai thue hién.
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PHAN III: BE MAC PAI HQI
Ong Nguy&n Minh Tuin — Chi tich Hoi dong quan trj phat biéu bé mac Dai hoi.

Pai hdi két thiic vao lic 11 gio 30 phit ciing ngay.

THU KY DAI HQI AN CHU TQA PAI HOI

o ,

euyén Minh Tudin
Chu tich Hpi dong qudn tri
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CONG TY VIGLACERA - CTCP .
Pic lap - Tu do - Hanh phiic

CONG TY CO PHAN GOM XD YEN HUNG

Qudang Ninh, ngay 18 thang 4 nam 2026

BAO CAO CUA llOI DONG QUAN TRI
CONG TY CO PIIAN GOM XAY DUNG YEN 'HUNG
TAI DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh thua cac Quy vi Cé déng, Quy vi Dai dién Cé déng.

- Hoi déng quan tri (HPQT) Cong ty co phan Gbém xay dung Yén Hung
(HLY), bdo cdo voi Dai hdi dong cb dong (PHDCD) vé két qua hoat dong cua
HDPQT nim 2025 va dinh huéng hoat dong trong nam 2026 cua HPQT nhu sau:

Nam 2025 Cong ty van trong tinh tlang khé khan kéo dai, san xudt van
ngung tr¢, cac ton tai cii van chua dugc giai quyét. Hoat dong chu yéu ctia Cong ty
14 duy tri ban hang tdn kho, cho thué mit bing nha xudng dé lay ngudn kinh phi
duy tri cac hoat dong can thiét ctia Cong ty.

Nhan thirc rd vai tro, trach nhiém cia HDQT khong thé dé tinh trang trén
kéo dai thém nira, phai c6 ngay nhiing giai phap quyét liét, hleu qua, kip thoi dé
gift Céng ty. Ngay 25/7/2025 HDQT cdng ty co Nghi quyét s6 06/HPQT thay
Giam déc diéu hanh, huy dong moi ngudn luc chinh trang stra chita nha xuong,
van phong co quan, chu dong lam viéc vdi cac co quan thué, BHXH, Ngan hang,
thi hanh 4n dé c6 hudng giai quyét cac tdn tai, khoi phuc va phat trién cong ty. Vi
chu truong d6 quy 4 va ca nam 2025 két qua hoat dong ciia HPQT xin dugc bao
cao trude Pai héi cu thé nhu sau:

L. KET QUA HOAT PONG NAM 2025 CUA HDQT VA CAC THANH VIEN:

1. HPQT cua cong ty trong nam 2025 khéng c6 su thay ddi, gdm 5 thanh vién:
Ong Nguyén Minh Tuén - Chua tich. V& cdc thanh vién: Ong Nguyén Hoi;
Ong Nguyén Chi Thanh; Ong Nguyén Dirc Béng; Ba Luu Thj Thoa.

- Can cir Diéu 1é cong ty, cin ctr ké hoach ciia Téng cong ty, HDQT clng céc cb
déng di té chirc thanh c6ng DPHDCD thuong nién ndm 2025.

- Cian c nhiém vu, chirc nang, quyén han theo quy dinh, luén dinh huéng, lanh
dao toan dién céac hoat dong ctia cong ty.

- T chirc hop dinh ky déu din, va hop bét thudng dé kip thoi cé chu truong, xir 1y
céc phat sinh trong qué trinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty.
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- Bam sat tinh hinh va yéu cau céng viéc hang ngay cua cong ty, nhimg dién bién,
yéu cau cuia cdc co quan thué, BHXH, Ngan hang, co quan thi hanh an, cung vai
mot sé canh bao va kién nghj ctia Ban kiém soét déi véi HDQT va Ban dleu hanh (
tai DHDCD thudng nién nam 2025 am vén chi so hitu 16n, mat toan bd von diéu
1¢, khong con kha nang tu chu tai chinh, mat hoan toan ning luc tao dong tién...).
Cung véi thye té cong ty phai chdp hanh 02 quyét dinh thi hanh 4n véi ng ca gbc va lai
14 19,14 ty ddng. cé nguy co bj cudng ché thi hanh én, déu gia ban tai san thé chap, vin
phong. nha xuong gin lién véi quyén sir dung dét va quyén khai thac mo. Cong ty ng tién
thué, tién sir dung dat, tién cip quyén khai thdc mo 8,56 ty ddng, bj phong toa tai khoan
va cudng ché héa don. Cic co quan quéin ly nha nuéc va chinh quyén dia phuong canh
bio néu cong ty khéng sém ¢ phuong an, khdi phuc san xuat, dé dét hoang kéo dai, gay
lang phi, cing véi viéc cudng ché thi hanh 4n, nha nudc s& thu dat, thu héi mé nguyén
ligu.

Cong ty dirng san xuét, ngudi lao dong phai nghi viéc, di 1am noi khéc, ché do Bao
hiém xa hoi khong duge giai quyét do cong ty con ng BHXH : 4,83 ty déng, giy birc
xtc, don thu khiéu kién.

Trudc nhiing 4p luc cing thang nhu vay, dé giir duge Cong ty, cin phai c6
ngay mét ngudn kinh phi dé giai quyét d& cing thing, giit 6n dinh tiép tuc tim giai
phap thio g&, ngay 11 thang 9 nam 2025, HDQT di hop va ban hanh Nghi quyét
s6 07/2025 huy déng vén bing cac Hop déng tin dung véi nguyén tic dam bao quyén
loi theo nguyén vong ctia ngudi cho vay. Tién cho vay duge chuyén thanh c6 phan khi
cong ty ting von diéu 1é. Nghi quyét nay dugc théng qua trong Pai hdi hom nay. Dong
thoi voi viée ban hanh nghi quyét, HDQT, Ban diéu hanh, can by nhén vién, cic cb dong
tich cuc tim kiém, gidi thiéu nha déu tu, dbi tac c6 nhu cau thué mit bing. C6 mdt sé nha
ddu tur 16n ( ¢6 ca ngudi nude ngoai ) c6 nhu ciu, thué nha xudng day chuyén dé san xuét
di tim dén, sau khi xem bao cdo tai chinh, béo cdo cua Ban kiém sodt cung cac diéu kién
phap Iy nha dau tu di chua thdy tr lai. Mot sb dbi tac ( khong nhiéu ), c6 nhu cu thué
mit bing nhé 1é déu cho gi4 cho thué nén dét 12.000 ddng/m2 va nén bé tong 15.000
déng/m2 12 cao, chi cé thé thué gia nén bé tong 1a 13.000 déng/m2. ( Thyc té & khu vuc
nay ngudn cung mat bing cho thué con rét nhiéu, nhiéu khu cum céng nghiép da hoat
déng, nhiéu khu cum cong nghiép dang hinh thanh ).

Truéc mét thuc té nhu vay, HDQT xéc dinh, mudn giit va tirng budc phat trién c6ng
ty trudc hét pha1 tap trung giai quyct cac ton tai, giai chap dugc toan bo tai san, quyen sur
dung dét, quyén khai thac mo, khéi phuc 1 day chuyén san xudt, giit on dinh dé c6 diéu
kién da dang héa san pham nganh nghé kinh doanh, khai thac hiéu qua quyén sir dung
dét theo ding khoan 2 diéu 5 Diéu 1é cong ty, muc ti€u hoat dong cua cong ty 1a: Cong ty
cb phén Gém xay dung Yén IIung dugc thanh lap dé huy déng va s dung vén cé hiéu
qua trong viéc phat trién san xudt kinh doanh theo céc chirc nang kinh doanh ctia Cong ty
nhdm muc tiéu thu lgi nhuédn téi da; Tao cong dn viéc lam 6n dinh cho ngudi lao dong;
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Tang loi ich cho cdc cd dong; Dong gop cho ngin sich Nha nude va phat tricn Cong ty
ngay cang lé6n manh.

Quan triét muc tiéu trén chi huy dong von theo Nghl quyét 07/2025 chua hip dan céc
nha dau tw, cac ¢ dong. khong dap tmg duge yéu cdu c6 ngudn von kip thoi dé gldl
quyét cac ton tai, du ng cang tang nhanh, do bj phat chdm thanh toan BIHXH, thué , tién
st dung dét, quyén khai thac mo, 1ai vay, lai ngén hang.... Khong kip thai khéi phuc san
xudt, tiép tuc 1a tinh trang nha xwdng, dit dai dé hoang, lang phi, ap luc bi cudng ché thu
héi ngay cang hién hiru, phai co ngay nhiing gidi phép tich cuc, c6 sirc thu hat cao, kip
thdi ¢6 ngudn von, dé dat duge muc tidu. Vdi su dong thudn va quyét tim cao. Ngay
1/4/2026 ¢ong ty da co cong vin s6 02/CVYH xin y kién Tdng cong ty vé viéc td chic
DHDCD thudmg nién nam 2026 va thuc hi¢n ning vbn diéu 1é cong ty. Noi dung nay sé
trinh va thong qua trong Dai h¢i hom nay.

Ddng thoi cin ¢t Ludt doanh nghiép, diéu 1¢ Cong ty, Luat ching khoan, HDQT sé
nghién ctru, td chirc, thyc hi¢n vi¢e phat hanh tréi phiéu néu diéu kién cho phép dé co
thém nhiéu giai phap huy dong von kip thoi.

II. PANH GIA CUA HPQT VE KET QUA HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2025
1. Vé trién khai cdac nhiém vu theo Nghi quyét PHDCD niim 2025

Trong nim 2025 Céng ty khong hoan thanh céc chi ti€u ké hoach san xuét
kinh doanh do PHPCD quyét nghi Do con gap nhiéu khé khan vé tai chinh Cong
ty tiép tuc dimg hoat dong séan xudt tir 01/01/2025 dén ngay 31/12/2025. Céng ty
chi hoat dong cdng tac kinh doanh ban cac san phim tén kho va cho thué mit bang

nha xuong. Cu thé:

Don vi tinh: Triéu dong

STT Cic chi tiéu chii yéu K& hoach Thuc hién % TH/KH
nim 2025 nim 2025
1 | Loi nhuan trudc thué -10.092 -9.738 103,6
2 | Doanh thu 1.311 703,6 53,6
3 | Khau hao TSCD 3.705 3.705 100
4 | No phai thu khach hang (131) 400 370 92,5
5 | Thu nhap BQ nguoi LD 6,5 7,8 120

- Ban san pham ton kho: 1.214,5 Nghin vién.

- Téng doanh thu dat 703,6 triéu dong dat 53,6%/KH. Trong d6 doanh thu
ban san pham dat 532,6 triéu dong giam 55 triéu ddng so véi cung ky. Doanh thu
cho thué mit béng dat 171 tridu ddng gidm so véi ciing ky 613,8 tridu dong.

- Loi nhuan 4m 9,73 ty dong giam so véi cling ky 342 trigu dong.
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Véi két qua kinh doanh nhu trén, HDQT dénh gid Cong ty khong hoan
thanh nhiém vu san xuét kinh doanh nam 2025.

2. Trién khai nhiém vu khac

Thuc hién cac Nghi quyét PHDCD nam 2025, HBQT phéi hgp véi BKS, Ban
diéu hanh trién khai thyuc hién cac nhiém vu:

- Lua chon cong ty kiém toan dé kiém toén Bdo cdo tai chinh nam 2025.

- Giam sét, chi dao cac hoat dong ciia Ban diéu hanh trong viéc trién khai thyuc
hién cdc Nghi quyét cia DHDCD va HDQT théng qua co ché bao céo dinh ky.
Théong qua céc chi dao, nghj quyét cia HDQT va vai trd kiém tra giam sat cua Ban
kiém soat.

Théng qua cdc co ché gidm sat néu trén, HDPQT danh gia Ban diéu hanh
trong nira dau niam 2025 chua hoan thanh nhiém vy, chua cha dong bém sat dién
bién cac van dé nhim dé ra giai phép linh hoat, dong bd trong hoat dong diéu
hanh. Trong 2 quy cudi nam, sau khi thay déi Giam déc didu hanh, HDPQT cé nghi
quyét sé 07/2025 ngdy 11/9/2025, Ban diéu hanh cong ty di bam sat cac chu
trurong, dinh hudng ctia HDQT, tich cuc trién khai cac cong viéc. Tung budc giai
quyét cac ton tai: Thué, BHXH, Ngéan hang, Co quan thi hanh 4n, chuin bi khoi
phuc san xuét.

I1I. PHUONG HUGNG, NHIEM VU CUA HPQT NAM 2026:

Dét nuéc bit diu mot giai doan phét trién mai, nhidu thay déi, c6 tinh quyét
liét, c6 nghi quyét phat trién kinh té tu nhan, va cling ¢6 nhimg quy dinh cu thé,
xac dinh va xir Iy hanh vi gay lang phi va dé lang phi. Cong ty cb phin Gém xay
dung Yén Hung cling dang dimg trude nhitng thuan lgi va khé khin thach thic.

Thuin lgi: D6 13 su doan két déng long cia HPQT, cua cdc cb dong,
CBCNV déu chung m6t mong muén, mdt quyédt tam phai giit dugc cong ty, bing
moi giai phap timg budc giai quyét ton tai, khoi phuc, phat trién san xut, phat
trién coéng ty c6 mdt nén tai chinh lanh manh, cong khai, minh bach, hai hoa, lgi
ich nha nuérc, loi ich doanh nghiép, loi ich cta nha dau tu, va cac cb dong. Pugc
su quan tdm cda nhan dan, chinh quyén dia phuong, luén mong mudn Yén Hung
sém 6n dinh va phat trién. Pugc sy dong hanh cia cic co quan quéan 1y nha nuéc
trong pham vi c6 thé véi diéu kién Yén Hung phai cé giai phap tich cuc khéc phuc
cac ton tai, nhanh chéng khéi phuc san xuét tré lai.

Khoé khan:

Ngoai nhitng khé khan nhu da néu ¢ trén, cong ty dimg trude mét khoé khéan
l6m, khéng thé cham tré trong viéc giai quyét cac tdn tai, va khoi phuc san xuét

kinh doanh. V&i mét nén tai chinh qua xau da kéo dai nhiéu nim nhur béo céo cla
4
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HDQT va Ban kiém soat. Doi hoi HDQT, cac ¢b dong, CBCNV trong cong ty phai
y chi quyét tim hon nira va cling rat can su dong thudn, quan tam, tao diédu kién
cua Tong cong ty trong viée tao nguon lue, nguén von, tao moi truong dau tu, c6
surc l15p din dé cong ty c6 diéu kién thuan lgi khéi phuc va phat trién.

Trude nhimg thudn lgi va kho khian néu trén, HDQT cong ty xdc dinh
phuong huéng nhiém vu trong tam cia cong ty trong nam 2026 la:

1. Chi dao, gidm sit hoat djng ciia Cong ty theo hudng dn dinh va phat trién,
hoan thanh cic chi tiéu ké hoach SXKD nim 2025:

: STT Chi tiéu DVT Ké hoach nim
| 2026

1 Loi nhudn trudce thué Triéu déng B -10.092
“ 2 | Doanh thu - Triéu dong 750
[ 3 d Nop ngén séch Triéu dong 600
[ 4 | Khéu hao TSCD Triéu déng 3.705
‘ 3 No phai thu khéach hang (131) Triéu dong 400
‘ 6 | Thunhdp BQ nguoi LD Tr.d/nguai/th 10

2. Nhiém vu trong tim cia HPQTecia nam 2026:

Thuc hién quyén va trach nhiém cia HPQT duogc quy dinh tai Diéu 1é, dam
bao thuc hién muc tiéu cuia PHBCD va quyén lgi cua cd déng. Hoan thanh ké
hoach cac chi tiéu PHDCD giao. Hbi dong quén trj xdc dinh phuong hudng hoat
déng nam 2026 nhu sau:

1. Khén truong t6 chirc thuc hién Nghi quyét cia PHPCD thudng nién nam -
2026.

2. Tiép tuc, tich cuc thuc hién cic Nghi quyét sb 07/2025; S6 01/2026 va
Nghi quyét 02/2026, thuc hién ning vén diéu 1&, phat hanh trai phiéu khi diéu kién
cho phép theo tham quyén dé nhanh chéng tao ngudn vén giai quyét tbn tai, khoéi
phuc san xuat.

3. Thuc hién ké hoach khéi phuc san xuét, mua sim may moéc thiét bi voi
kinh phi khoang 20 ty dong.

4. Chi dao Ban diéu hanh diy nhanh tién d6 thi céng cac hang muc sira
chira, cai tién hé théng nha xudng, may méc thiét bi dat yéu cdu k¥ thuat, chat
luong, hoat dong 6n dinh. Chuan bj ngudn nguyén nhién vét liéu dam bao chat
Jugng dé som dua cong ty hoat déng san xuit kinh doanh trd lai trong quy 3/2026.

LUUL YuTL vdlly wvdllivuvdaliiicl



https://v3.camscanner.com/user/download

Kiem soat chat ché chi phi, chéng lang phi, thét thoat, tirng budc xur ly céc khoan
cong ng, thue hi¢n nghia vy ndp NSNN, giai quyét ché do cho ngudi lao dong.

5. Nghién ctru sira déi, bo sung Diéu 18 cong ty cho phit hop véi tinh hinh
thue t¢, xdy dung céc quy dinh quan ly ngi bo Céng ty trong d6 cé Quy ché hoat
dong cua HDQT, Ban diéu hanh va Ban kiém soat, dé dam bao moi hoat dong san
xuat kinh doanh cia Cong ty dugc thuan loi, hiéu qua véi mot nén tai chinh lanh
manh, minh bach dam bao quyén lgi ctia céc cb dong va nguoi lao dong.

6. Khan truong tiép nhan, tuyén dung lao déng c6 kha nang phu hgp véi
diéu kién cua cong ty dé viée td chirc trd lai san xuét dat hiéu qua.

7. C6 phuong an cu thé va chudn bj nguon tai chinh dé sém giai chép tai san
da thé Chép khi dat dugc thoa thuén.

8. Tim kiém cac nha dau tu, khai théc higu qua quyén sir dung dat, tao thém
nguon luc cho san xuat kinh doanh.

Trén day 1a bdo cdo cua HPQT Céng ty trong nam 2025, ké hoach va
phuong hudéng hoat dong trong nim 2026, kinh trinh Pai héi déng cb déng nghién
ciru, xem xét va thong qua.

Xin tran trong cim o'~

T/M HQI PONG QUAN TRI
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TONG C(‘)N(} TY VIGLACERA - CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
CONG TY CO PHAN GOM XAY DUNG Dje lap - Ty do - Hanh phiic '
YEN HUNG ) reeeeenaO0O memame

Quang Ninh, ngay 18 thang 4 nam 2026

) BAO CAO CUA BAN DIEU HANH
CONG TY CO PHAN GOM XAY DUNG Y@N HUNG TAI PAI HOI
PONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026

Kinh thiea cdac Quy vi Cé dong, Quy vi Dai dién Cé dong.

Ban diéu hanh Cong ty ¢d phin Gém xdy dung Yén Hung (HLY), béo céo véi
Dai hoi dong ¢d dong (DHDCD) vé két qua hoat dong cta Ban diéu hanh nim 2025 va

dinh hudéng hoat dong trong nam 2026 ctia Ban diéu hanh nhu sau:
I. HOAT DONG SXKD NAM 2025

1. Tinh hinh chung:
Nim 2025 Céng ty vin trong tinh trang vd ciing khé khan da bj kéo dai nhiéu

nam.

Trong 3 quy diu nam 2025 hoat dong ctia cong ty van chi la ban hang ton kho va
cho thué mit bing dé c6 kinh phi duy tri cdc hoat dong hang ngay.

Sau DHDCD thuong nién nim 2025, HDQT cé quyét dinh thay déi Giam déc
didu hanh, va ban hanh Nghi quyét sé 07/HDQT ngay 11/9/2026. Cén cir Nghi quyét
Ban diéu hanh cong ty da td chirc trién khai thuc hién, két qua dat dugc cu thé nhu sau:
2. Két qua san xuét kinh doanh:

Céc chi tiéu da dat trong nam 2025

Don vi tinh: Triéu do:ng

STT Cic chi tiéu chui yéu K& hoach Thuc hién % TH/KH
nim 2025 nim 2025
1 | Doanh thu va cung cép DV 1.311 706,6 53,7
2 | Gia von hang ban 12 431,8 1.555
3 | Chi phi tai chinh 3.218 3.306,5 102,8
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4 | Chi phi ban hang 0 0

5 | Chi phi quan ly 1.347 2.051 152,3
6 | Chi phi khéac 6.826 5.075,8 74,4
7 | Loi nhudn sau thué -10.092 -9.738 96,5
8 | Khu hao TSCD 3.705 3.705 100
9 | Gia trj hang ton kho TP 1.484,7 170,7 11,5
10 | Phai thu khach hang 400 370 92,5
11 | Nop NSNN 540 502,6 93,1
12 | Thu nhdp BQ/NLB/Th 6,4 7,8 121,4

- Ban san phdm ton kho: 1.214,5 Nghin vién.

- Téng doanh thu dat 703,6 triéu dong dat 53,6%/KH. Trong d6 doanh thu ban
san phim dat 532,6 triéu ddng giam 55 triéu ddng so vé6i cing ky. Doanh thu cho thué
mat bang dat 171 triéu ddng giam so véi cung ky 613,8 triéu dong.

- Loi nhuan 4m 9,73 ty dng giam so vdi cling ky 342 triéu ddng.

Véi két qua kinh doanh nhu trén Ban diéu hanh va Cong ty khong hoan thanh
nhiém vu SXKD nam 2025.

3. Két qua cac hoat dong khac:

Ngay cudi quy 3/2025 theo dinh huéng ciia Nghi quyét HDQT sé 07/2025 ngay
11/9/2025, Giam déc diéu hanh méi ciing cic can bd nghiép vu nd luc cd ging thuc
hién:

a. Xay dung lai mbi quan hé véi cac co quan quan ly nha nuée, chinh quyén dia phuong
dé tao diéu kién cho céng ty giai quyét cac ton tai.

b. Lam viéc véi co quan thué tao diéu kién m¢ tai khoan hoat dong va xuét héa don khi
cong ty ¢6 nhu ciu. Nam 2025 cong ty da nop NSNN: 502,6 triéu dong

- Thué GTGT: 360,9 triéu déng

- Tién thué dat: 139,7 triéu déng

- Thué mén bai: 2 tri¢u dong

LUUL YuTL bvdlly wvdlilivuvdaliiicl



https://v3.camscanner.com/user/download

¢. Lam viéc voi co quan BHXTH Quédng Ninh, thdng nhét phuong 4n giai quyét ché do
BHXH va chét s BHXI. Cong ty da c¢6 phuong 4n ciing ngudi lao dong thue hién ché
do chét sb.

- Da thye hién ndp BHXIH: 1,52 ty dong

- Chét sd giai quyét 27 lao dong ( Trong dé: 06 lao dong nghi ché do huu tri; 01 lao
dong hudng ché do tir tudt: 20 lao dong chét sd BH ).

d. Chén chinh viéc str dung mt cia céc don vj thué.

¢. Chu dong 1am viée véi co quan thi hanh én va 02 ngin hang ( MB, Vietinbank ). Tuy
chua gidi chdp dwgc i san thé chip nhung da tranh duge khong bj cudng ché thi hanh
an, tao diéu kién dé cong ty stra sang vin phong lam viéc khang trang, nha & tdp thé
sach s&, don de¢p nha xudng, thanh ly séit thép phé liéu, lam cong tac chun bi khéi phuc
san xuét va khai thac mé vat li¢u.

g. Tich cuc thyc hién chu truong huy dong vén theo Nghi quyét ciia HPQT dé ting
budc khic phuc céc ton tai, khin truong khéi phuc 1 day chuyén san xuat gach nung -
truyén thong.

Théng qua cac Hgp dong tin dung da huy dong dugc 700 triéu dong.
h. Cong tac t4 chirc hanh chinh, KHTH, TCKT, da dugc thuc hién nghiém tic, dam bao -

theo quy dinh. Thuc hién cac cdng viéc déu co6 ké hoach, théng bao, quyét dinh, td chuc
thuc hién co kiém tra, gidm sat. Cong tic tai chinh cu thé, ro rang, cong khai, minh
bach. Céng tac kiém toan thyc hién theo ding huéng din va quy dinh.
i. Viéc tiép nhan cdc chii truong, thong bao cita Téng cong ty va bdo céo thuong ky, bao
c4o dot xuat thuc hién ddy du, dap tng ding yéu ciu, tich cuc tham gia cac phong trao,
hoat dong xa hoi & dia phuong.
II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026:

Tiép tuc thuc hién Nghi quyét sé 07/2025 ngay 11/9/2025; Nghi quyét sé 01/2026
ngay 03/02/2026, Nghi quyét s6 02/2026 ngay 03/4/2026 cia HPQT cong ty. Tap

trung, tich cyc trién khai ké hoach cong viéc cu thé nhu sau:

1. Tich cyuc huy déng vén bing cac Hop dong tin dung. Quan ly sir dung vbn c6 hiéu
qua, diing quy dinh, dam bao céng khai, minh bach, d& khéi phuc san xuét va giai quyét

dan céc ton tai.
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2. Diy nhanh tién d§, dam bao chét lugng xdy dung, stra chira, khéi phuc nha
xudng, 10 nung, 10 siy, day chuyén san xuét, phin ddu quy 3/2026 c6 san phim. Vira
khoi phuc san xuét, vira hoan thién cdc thi tuc déu tr.

3. T6 chire bd sung, hoan thién cac phong nghiép vu, phti hop véi thuc té san xudt,
kinh doanh, cin cit nhu céu tiép nhan lai, tuyén dung ngudi lao dong. U tién ngudi lao
ddng cii ciia cong ty va cac cd dong cia cong ty.

4. Tung bude giai quyét cac tdn tai cfi, wu tién giai quyét thué va ché do BHXH.

5. Linh hoat vira giai quyét cdc thu tuc khai thac mo, vira td chirc khai thac hgp 1y,
chuan bj tt nguyén liéu phuc vy san xudt.

6. Tiép tuc chu ddéng lam viéc vdi co quan thi hanh an, 02 ngén hang, dé dat duoc
thoa thudn giai chdp tai san thé chp. Trén co so do dé xudt véi HPQT vé quy hoach,
tim nha dau tu, khai thac hiéu qua quyén sir dung dat.

7. Céc cong viée khac theo Nghi quyét cia PHDCP thudng nién niam 2026.

8. Phan d4u hoan thanh Ké hoach nam 2026:

STT Chi tiéu pVT K& hoach nim 2026
1 | Loinhuan trudc thué Tri¢u dong -10.092
2 | Doanh thu Triéu déng 750
3 | Nop ngén sach Triéu dong 600
4 | Khiu hao TSCP Triéu dong 3.705
5 | No phai thu khach hang (131) Triéu dong 400

Trén day la bao cdo ctia Ban diéu hanh Céng ty trong nim 2025, ké hoach va
phuong huéng hoat dong trong nim 2026, kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va

thong qua.

Xin trin trong cim on!

Vii Pinh Thao
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: CONG TY CP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
OM XAY DUNG YEN HUNG Doc lidp - Tw do - Hanh phiic

Quang Yén, ngay Lf thang /7" nam 2026

BAO CAO BAN KIEM SOAT

CONG TY CO PHAN GOM XAY DUNG YEN HUNG
(trinh Dai hji dong cé déng thieong nién nam 2026)

Kinh thiea Quy c6 déng!

- Cén ctr chire ndng, nhi¢m vu ciia Ban klem sodt dugc quy dinh tai Lut Doanh nghiép
va Diéu 1¢ td chire, hoat dong cua Cong ty ¢d phin Gém xay dung Yén Hung;

- Cin cir Nghi quyét Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2025 ctia Cong ty;

- Cin cir Bdo cdo tai chinh naim 2025 ctia Cong ty di dugc kiém toan bai Cong ty TNHH
Hang kiém toin AASC;

- Can cur két qua theo ddi, kiém tra, giam sat hoat dong quan ly, diéu hanh va tinh hinh
tai chinh, san xuét kinh doanh ctia Céng ty nim 2025;

Ban kiém soét xin bao cdo Dai hoi déng cb dong tinh hinh thuc hién cong tac kiém soat
ndm 2025 nhu sau:

I. Hoat dgng ctia Ban Kiém soat nim 2025

Trong nim 2025, Ban kiém soat da thuc hién chirc nang giam sat theo quy dinh ctia Luat
Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty, tap trung vao cdc ndi dung sau:

- Giam sét viéc tudn tha phap ludt, Diéu 1é Céng ty va Nghi quyét Pai hdi dong cb dong;

- Giam sat hoat dong quan trj ctia Hoi dong quan tri va Ban didu hanh;

- Tham dinh céc bdo cdo tai chinh dinh ky, bdo cdo tai chinh nam 2025 va cdc bdo c4o
chuyén dé lién quan;

- Theo doi cong tac quan ly tai san, hang tén kho, cong ng phai thu, phai tra va cac nghia
vu tai chinh khéc ciua Céng ty.

Ban klem soat nhén thdy nam 2025 Cong ty khéng con hoat dong san xuit thuong
Xuyén, ngudn thu chu yéu phat sinh tir ban san pham ton kho, cho thué mit bang, cho thué
16 ngan han va mdt sé khoan thu khéc. Day la dic diém rat quan trong cin duoc nhin nhéan
dung khi danh gia két qua hoat dong ndm 2025 cia Cong ty.

II. Giam sat hoat dgng ciia Hoi dong quan tri va Ban didu hanh

Ban kiém soat nhén thiy trong nam 2025, Hoi déng quan tri va Ban didu hanh da duy tri
hoat dong quan trj, td chire kiém k&, ra soat cong no, thuc hién kidm todn bdo cdo tai chinh va
xur Iy mot sO ton tai tai chinh kéo dai. Tuy nhién, do Céng ty da ding san xudt trong thoi gian
dai, nhiéu ton tai tai chinh, cdng ng, tai sin va nghia vu thué, bao hidm chua dugce xur ly dat
diém, anh huéng 1én dén tinh hinh tai chinh va kha ning phuc héi hoat ddng cua Cong ty.

Ban klem soat ghi nhén no lyc ctia Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh trong viéc duy
tri bd may tbi thleu tao nguén thu dé chi trd mot phan nghia vu phét sinh, CIono thoi budce
dau xu ly mot s6 khoan cdng ng, nghia vu bao hiém xa hdi va ra soat lai hién trang tai san,
hang tén kho. Tuy nhién, cac giai phap khic phuc méi & mirc ban dau, chua di dé cai thién
can ban tinh hinh tai chinh caa Cong ty.

III. Thim dinh Bao cao tai chinh nim 2025

Béo cdo tai chinh nam 2025 cta Cong ty di duge kiém toan boi Cong ty TNHH Hang
kiém toan AASC. Theo ¥ kién ciia don vi klem todn, béo cdo tai chinh di phan anh trung

thuc va hop ly trén céac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai ngay
31/12/2025, phtt hgp véi chudn muc ké toan Viét Nam va cic quy dinh phap luét hién hanh.
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Tuy nhién, Ki¢m toan cting nhan manh yéu t6 khong chic chin trong y€u lién quan dén kha
ning hoat dong lién tuc cua Cong ty.
Theo Bao cao kiém toan doc ldp ndm 2025, kiém todn di duaray kién ngoai trir, dong

thdi néu 10 ¢o s¢ cia y kién nay lién quan dén tinh hinh tai chinh ddc biét khé khin cua
Cong ty tai thoi didm 31/12/2025.

Cu thé, theo noi dung nhan manh cua kiém todn:

- No phai tra ngin han 14 72 ty dong l6n gdp 43,83 lan tai san ngan han; téng ng phai
tra 73.61 ty dong. 16n gdp 7,36 lan vén gop cua chu sé hitru;

- No qua han thanh toan & mirc 67,02 ty ddng, trong d6 ng thué qué han 8,56 ty dong
dan dén viée bi cudng ché hoa don;

- L6 lay ké 1én tdi 73,63 ty dong, lém gip 7,3 14n vbn gop ctia chi s& hiru, din dén vén
chu s¢ hitu dm 53,14 ty dong;

- Doanh thu nam 2025 chi dat khoang 0,7 ty d(")ng, giam manh so v&i cung ky (bﬁng 54%);

- Cong ty da dimg hoat ddng sin xuét tir thang 9/2023 do khéng con ngudn luc tai chinh;

- Dong thai, Cong ty dang chiu cic quyét dinh thi hanh 4n lién quan dén nghia vu tra ng
vay va 1di vay theo yéu cau cia co quan thi hanh én.

Trén co s& céc ndi dung néu trén, Ban Kiém soat nhan thiy cac yéu té duogc klem todn
néu ra phan anh tinh trang mat can déi tai chinh nghiém trong, 4p lirc thanh toan rit I6n va
rui ro phap ly hién hiru, dong thi 1a co s& dé klem toan dua ra y kién ngoai trir d6i v6i Béo
cao tai chinh nam 2025.

IV. Két qua hoat djng sin xuét kinh doanh va tinh hinh tai chinh nim 2025
1. Ket qua hoat dong kinh doanh

Chi tiéu PVT 2024 2025 Panh gia
Doanh thu thudn Ty dong 1.542,3 703,6 Giam manh
' Loi nhuan sau thué Ty déng (10,08) (9,74) Tiép tuc 15
Téng tai san Ty dong 25,46 20,47 Giam
No phai tra Ty dong 68,04 73,61 Ting
Vén chii s& hiru Ty dong (43,40) (53,14) | Am, tiép tuc giam
L3 liy ké Ty déng (63,89) (73,68) L ting
_Tién va tuong duong tién | Triéu déng 191 17,5 Rét thap

Nam 2025, Cong ty tlep tuc ghi nhan 18 véi mic 18 sau thué 9,74 ty dong, tuy c6 giam
so v0i ndm trude nhung van ¢ mirc cao. Doanh thu thuan giam manh so v6i nam 2024, cho
thay hoat dgng san xuat kinh doanh chua cé dau hiéu phuc hdi o rét.

2. Thanh khoan

Céc chi tiéu thanh khoén ciia Cong ty & mitc rat thap, thé hién qua:

- Tai san ngan han tai ngay 31/12/2025 dat 1,642 ty dong, trong khi ng ngén han 1én t6i
72,002 ty dong, tuong ducmg chi bang khoéng 2,3% n¢ ngdn han;

- Tién va tuong duong tién cudi ky chi con 17,5 triéu dong.

Du.u nay cho thdy kha nang dap (g céc nghia vu thanh todn ngin han ciia Cong ty &
mirc rat han ché.

3. Co céu tai chinh

Co cAu tai chinh cia Cong ty tiép tuc & mirc riii ro cao:

- Tong ng phai tra tai ngay 3 1/12/2025 1a 73,607 ty dong, chiém khoang 359% tdng tai
san (20,466 ty dong);

- Vén cha s& hiru am 53,140 ty dong;
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/
p Cac chi ticu trén cho (lmy Cong ty dang trong tinh trang mét can di tai chinh nghiém
/’/ trong, phu thudc 16n vao nguon von vay va cdc khodn ng phai tra.

4. Kha niing hoat dgng lién tuc

Véi:

- Tai san ngin han thép hon rét nhiéu so véi ng ngin han;

- Dong tién tir hoat dong kinh doanh dm 2,170 ty déng;

- Vén chii s& hitu dm 16n va 13 liy ké kéo dai;

Ban Kiém soat nhan thdy ton tai yéu td khong chiic chin trong yéu lién quan dén kha
niing hoat dong lién tyc ciia Cong ty, phit hgp vdi y kién nhdn manh ciia kiém toan doc lap.
Vi¢c duy tri hoat dong clia Cong ty trong thoi gian téi phu thudc vao céc giai phéap xir ly tai
chinh va téi co cdu pht hop.

I11. Dinh gid ciia Ban Kiém so:it
1. Mt tich cye

Ban Llem sodt ghi nhin nam 2025 Cong ty da duy tri dugc hoat dong phap ly, ké toan,
kiém ké, kiém toan va tao duge mot phan ngudn thu tir xr Iy hang ton kho, cho thué mat
bing, cho thué tai san va mot s6 hoat dong phu trg. Cong ty cung di thuc hién mot phan
nghia vu thué, bao hlem chi tra cho ngudi lao ddng dang lam viéc va xir ly budc dau mot
s6 khoan céng ng ton dong.

2. Tén tai, rii ro trong yeu
Tuy nhién, Ban kiém sodt dénh gid tinh hinh tai chinh ctia Cong ty van & muc dic biét kho
khin, thé hién ¢ cac diém chinh sau:

- Cong ty tiép tuc 16 16 trong nam 2025;

- Vén chu s& hitu am sau, 15 liy ké 16n;

- No phai tra, dac biét 1a no ngén han, vuot xa tai san ngfm han;

- Dong tién kinh doanh 4m, tién cudi ky rat thap;

- Nhiéu khoén cdng ng, tai san, nghia vu thué, bao hiém va luong ton dong kéo dai;

=> Hoat ddng san xuét cdt 15i chua dugc khoi phuc, nguén thu chu yéu mang tinh tam
thoi.

Ban Kiém soat nhan thdy tinh hinh tai chinh cua Cong ty tiép tuc & mirc dac biét kho
khan, thé hién qua viéc tai san ngén han chi twong dwong khoang 2,3% ng ngin han, von
chil s& hiru am 16n va 13 ldiy ké kéo dai. Trong bdi canh d6, kha nang thanh toan va kha nang
duy tri hoat dong lién tuc ctia Cong ty phu thude rat 1on vao cac giai phap xur ly tai chinh va
tai co cau trong thdi gian tdi.

Ban kiém soat théng nhét v6i nhdn dinh cia kiém toan doc lap ring Cong ty dang ton tai
yeu t6 khong chéc chén trong yeu lién quan den kha ndng hoat dong lién tuc. Viéc duy tri
va phuc hdi hoat dong cua Cong ty phu thude rit 16n vao phuong 4n xir ly no, co cau lai tai
san, phuc hoi san xuét hodc chuyen dbi mé hinh khai théc tai san trong thoi gian téi.

VI Kién nghi ciia Ban Kiém soat

Ban kiém soat kién nghi Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh tdp trung thuc hién mot sb
ndi dung sau:

- Khan truong xay dung va trinh phuong 4n tong thé xr 1y tinh trang tai chinh mat can

doi, trong d6 xac dinh rd 1§ trinh xt ly ng vay, ng thué, ng bao hiém, ng lvong va cac khoan
phai tra ton dong;

- Ra soat, phan loai toan by cong ng phai thu, phai tra; 13p ho so phép ly day du, day
manh dbi chiéu, xac nhin cong ng va dé xuit phuong an xur ly tirng khoan cy thé;
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- Tip tuc kiém ké, danh gié lai tai san, cong cu dung cu, hang ton kho: xdc dinh tai sin
khong con kha nang str dung, khong di hd so phép 1y hoic khong con hi¢u qua de ¢6 phuong
an xar ly phu hop: . : )

- Tang cudmg quén tri dong tién, wu tién str dung cdc nguon thu hién c6 de xu ly cic
nghia vy bat buge va giam thiéu rii ro phép ly; ) ‘ )

- Sém 1am o tinh kha thi ciia phuong n phuc hdi mot phan san xuat truyen thong hodc
chuyén sang mé hinh khai théc tai san khac ¢6 higu qua, tranh kéo dai tinh trang dd dang
hién nay: 3

~ - Phoi hop chat ché véi ¢d dong lém va cac ca quan lién quan dé c6 giai phap ho trg tdi
cdu truc phu hop. kha thi va ding quy dinh phap luét.

VIII. Ké hoach hoat dgng ciia Ban Kiém sost nim 2026
Trong nam 2026. Ban kié¢m soat s& tiép tuc:
- Giam st hoat ddng quan tri. di¢u hanh cua Hoi ddng quan trj va Ban diéu hanh;
- Tham dinh bao cao tai chinh dinh ky va bdo cdo tai chinh nam;

- Theo ddi chit ché viée xir ly cong ng, hang ton kho, tai san va cc nghia vu thué, bao
hiém. luvong:

- Giam sdt viée xay dung va trién khai phuong 4n téi cau tric, phuc hoi hoat dong hodc
khai théc tai san cua Cong ty:

- Kip thoi bao cdo Dai hgi dong ¢ dong va co quan c6 thim quyén ve cac rii ro trong
yeu phat sinh.

Ban kiém soat théng nhét trinh Pai hji dong co dong xem xét, thong qua Béo céo tai
chinh ndm 20235 cua Cong ty da dugc kiém toan.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUGNG BAN

<
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. CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
GOM XAY DUNG YEN HUNG Dic 1dp - Ty do — Hanh phiic
S6 01/TT-HLY

Quang Ninh, ngay 18 thang 4 nam 2026

TO TRINH
Vé viée Théng qua cdc ni dung biéu quyét

tai Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2026

Kinh giti: Pai hoi dong cb dong thudng nién nim 2026

Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dirgc Quéc hdi mede CHXHCN Viét

Nam thong qua ngay 17 thdng 6 ndm 2020.

Can cir Diéu I¢ t6 chirc va hoat dng ciia Céng ty c6 phdan Gém xdy dung Yén Hung;

Cén ctr Két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty nam 2025 va Ké hoach ndm 2026;

Can cir Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da duoc kiém todn béi Cong ty TNHH Hang kiém
toan AASC;

Héi dong quan tri (HPQT ) Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb déng (DPHDPCP ) thuéng

nién ndm 2026 biéu quyét thong qua cac ndi dung sau:

1. Bio cdo ciia Hoi dong quan tri nim 2025 va Ké hoach nam 2026

HDQT kinh trinh PHPCP théng qua bao céo ctia Hoi dong quan tri ( néi dung chi tiét

theo Bdo cdo dinh kém ).
2. B4o c4o ciia Ban diéu hanh nam 2025 va Ké hoach nam 2026

HDQT kinh trinh PHDCP théng qua bio cdo ctia Ban diéu hanh ( néi dung chi tiét theo

Bdo cdo dinh kém ).
3. Bio c4o ciia Ban kiém soat nim 2025.

HDPQT kinh trinh PHPCP théng qua bao cdo ctia Ban kiém soé t( néi dung chi tiét theo

Bdo cao dinh kém ).
4. B4o cao tai chinh nim 2025 da dwoc kiém toan.

Béo c4o tai chinh ndm 2025 cia Cong ty da dugc kiém todn béi Cong ty TNHH Hang
kiém toan AASC, mot sb chi tiéu chinh trong két qua SXKD nam 2025 nhu sau:
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STT Cc chi tiéu chi yéu DT ' S0 ligu bdo céo
I | Ténguaisan ddng 20.466.637.690
2 | Nophaitra - dong 73.606.525.672
3 Doanh thu thuan dong 703.604.692
| 4 | Vén chi so hiru dong -53.139.887.982
3 | L¢i nhudn trude thué dong -9.738.231.803
6 Loi nhudn sau thué¢ déng -9.738.231.803

5. Ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2026

HDQT kinh trinh DHDCD théng qua ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2026 véi mot

s0 chi tiéu chu yéu nhur sau:

- STT Chi tiéu DVT Gia tri

‘ 1 Loi nhuan truéc thué Triéu déng -10.092
2 Doanh thu Triéu dong 750
3 Nop ngén sach Triéu dong » 600
4 | Khiu hao TSCD Triéu dong 3.705
5 Ng phai thu khéach hang (131) Triéu déng 400

6. Thong qua viéc Irra chon don vi kiém toin B#o cdo tai chinh nim 2026
Hoi déng quan trj Céng ty kinh trinh Dai hoi dong ¢b ddng thong qua viée ty quyén cho
HDQT lua chon don vj kiém toan doc lap nam 2026 nhu sau:

TSTT Céng ty kiém toin Thong tin lién hé

] | Coéng ty TNHH Hang kiém todn $6 01 Phé Lé Phung Hiéu, Phudng Hoan
Kiém, Thanh phd Ha Noi

AASC

7. Thong qua viée tiép tuc thyc hién Nghi quyét HDQT sb 07/2025 ngay 11/9/2025 dé

cO nguén kinh phi kip thoi khéc phuc ton tai va khoi phuc san Xuat.

8. Thong qua viéc phat hanh trai phiéu khi diéu kién cho phép va ting von didu l¢: Tur
10 ty dong lén 35 ty ddng v6i ménh gia 10.000 dong/cd phan. Thyc hi¢n trong nim 2026.
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9. Thong qua chii trrong, k¢ hoach khéi phyc san xuét, mua sim may moc thi€t bi voi

kinh phi khoang 20 ty dong. Uy quyén cho HDQT phé duyét phuong én va chi dao thyuc hién.

10. Thong qua do Cong ty ngimg san xuat da lau, san xuit kinh doanh khéng hiéu qua,
khong ¢6 ngudn dé chia ¢d tire, tra thu lao HDQT, Ban kiém soat ciing nhu trich 1ap céc
quy.

11. Thong qua viéc nghién ciru, sira ddi, bd sung didu 1¢ dé trinh théng qua trong cac ky
Dai hdi sau.

12. Théng qua vé viée b tri 1ai nguoi tham gia Ban kiém soat tai cong ty.

Ba Nguyén Thi Qué - Trudng Ban kiém soat cong ty théi tham gia Ban kiém soét va

théi gitr chirc vu Trudng Ban kiém soat Cong ty ¢ phan Gém xdy dung Yén Hung.

Ong Nguyén Quang Hai — Thanh vién Ban kiém sodt ndi bd TCT duogc Tong cong ty
Viglacera — CTCP gidi thiéu tham gia Ban kiém soat dé bau giir chirc vu Truéng Ban kiém
sodt cong ty ¢ phin Gém xdy dung Yén Hung theo Quyét dinh sé 218/TCT-HDPQT ngay
03 thang 9 nam 2025.

Kinh trinh Dai hoi déng ¢ dong xem xét va biéu quyét.-

Noi nhén: T.M HQOI PONG QUAN TRI

- DHDCD thudng nién 2026;
- LuuHDQT;

A
J
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CONG TY CO PHANGOM XAY DUNG  CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
YEN HUNG Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
&&
Quang Ninh, ngay 18 thdang 4 nam 2026

BAO CAO KIEM TRA TU CACH CcO PONG
M DY DAI HQI DONG CO DONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN GOM XAY DUNG YEN HUNG

/27 CONGTY M
([ [ COPHAN \ \
|\ *| GOM XAY DUNG /*/

\. Q HUNG /.
N S A 3. 53 ; ; % . 2 >
R 01 }V\ﬁéa hoi 9 gior 30 phit ngdy 18 thang 4 nam 2026, tai Hoi truong Cong ty co phan

Gom xay dung Yén Hung. Km 7, Phuong Higp Hoa, Tinh Quang Ninh.

Ban kiém tra tu cdch ¢d dong chung tdi gém co:
1. Ba Nguyén Thi Qué - Trudng Ban kiém sodt - Truéng Ban
2. Ong Pao Manh Thao — UV Ban kiém soét — Thanh vién

Ban kiém tra tu cdch cd dong da tién hanh kiém tra tu cach cic dai biéu cb dong téi-
du dai hoi vai két qua cu thé nhu sau:

. Téng s dai biéu moi tham du Dai hoi ¢ dong thudng nién nam 2026 Cong ty cd
phan Gom xdy dung Yén Hung.

- Pai biéu dugc moi du Dai hdi dong ¢ dong thudng nién: 208 cb dong
+ Dai biéu dai dién C5 déng nim giir 26% Vén diculgla  : Ol cbdong ©
+ Dai bidu dai dién C$ déng nim giir 74% Vén dicu lgla 207 cb dong

- Sb dai biéu téi dy Dai hoi déng cd dong thuong nién nam 2026

+ Dai biéu TCT Viglacera - CTCP ndm giir 26% la : 01 cb dong
+ S6 dai biéu c6 mit tai Dai hoi dong cb dong la : 13 ¢b dong
+ S dai biéu uy quyén du Dai hoi déng cb dong la : 14 cb dong

Téng sb cb dong biéu quyét 1a: 28 cb dong, bing 890.798 ¢d phan, tuong tmg 89,08%
vén Diéu &, V6i thanh phin tham dy nhu trén la hop 1¢ va du diéu kién t chirc Dai hoi .

Béo cio kiém tra tu cach céc dai biéu c6 dong duoc 1dp vao héi 9 givr 30 phut ngay
18/4/2026 va da dugce bdo cdo trurdc Pai hoi.

TM BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG
TRUONG BAN

L

Nguyén Thi Qué
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o7 o TONG CONG TY VIGLACERA-CTCP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
(( ' }Q(‘)Nt; Y CP GOM XAY DUNG YEN HUNG Ddc lip - Ty do - Hanh phiic
\OM XAY DUNG ) ........ *rk________
1\_“‘7"' HUNG 2 Quang yén, ngay 18 thdng 4 nam 2026,

N\
o QUANG

BIEN BAN
BAU TRUGNG BAN KIEM SOAT

Cin ¢t Nghj quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2026 Cong ty
¢d phan Gom xay dung Yén Hung .

Hém nay vao hdi 11h30' ngdy 18/4/2026. Ban kiém soat nhiém ky 2024-
2028 da hop phién hop thir 2 dé bau chirc danh Trudng ban kiém soat Cong ty
nhiém ky 2024-2028.

1. Tong s6 thanh vién du hop:

1. Ba: Nguyén Quang Hai - Thanh vién ban kiém soat
2. Ba: DPao Manh Thao - Thanh vién ban kiém soat
3. Ong: Lé Minh Dirc - Thanh vién ban kiém soat

2. Két qua nhu sau:

Ong: Nguyén Quang Hai - Thanh vién ban kiém soat - S6 phiéu duoc bau 3/3 =
100%

3. Cin cir két qua bau cir:

1. Ong: Nguyén Quang Hai da triing cir chirc danh truéng ban kiém soét nhi¢m
ky 2024-2028.

Bién ban nay dugc théng qua cudc hop lic 11h45', ngay 18 thang 4 nam 2026.

CAC THANH VIEN KY TEN

Nguyén Quang Hai ﬂ‘

Lé Minh Duc

Dao Manh Théo %
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