CONG TY CO PHAN DPIA OC PA LAT
DALAT REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
* Bia chi : 25- Tedn Plui — Plucdng Fudn Touwong - Pa Lat, Lam Péng
* Ma sd thué : 5800000142
* Pién thoai: 0263.3822243 * Fax: 02633.821433
* E-mail: dalatrealjsc@dalatreal.com.vn  * Website: dalatreal.com.vn

PO
e

BAO CAO TAI CHINH

(RIEN G CONG TY ME)

Quy I Niim 2026
(G%4:9)

Signature Not Verified

Ky boi: PHAM VAN DUO&,&
Ky ngay: 17/4/2026 16:04:38



\ M3Au sé: B 01 - DN

Céng Ty C Phan Pja Oc Pa Lat (Kém theo Théng tur s6
S6 25, Tran Phu, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lim Déng, Viét Nam 99/2025/TT-BTC Ngay 27/10/2025

cua B0 truéng B Tai chinh)

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH

Tai ngay 31 thang 03 nim 2026
Pon vj tinh: VND

Thuyét

Chi tiéu Mi sb : S6 cudi ky S6 dau ky
minh
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1 2 3 4 5
C - NQ PHAI TRA 300 55,262,448,774 | 53,335,876,362
LNonginhagn 310 26,821,095,212 | 24,894,522,800
o e pr— T e
E"-ﬁguél mua tra tién trudc ngan han -------- 312 1,436, 646 507 1,403,646,507
3. Thué va cac khoan phai noailu\lfl;.é"ﬁuuc ngan han 314 V.13 129, 701, 126 557,076,110
4 Phaitranguoilaodong 315 | T 4‘}'11'"561 72.277.401
5. Chi phi phai tra ngan han 316 | V.14a 3,823,800,088 | 3,450.238.445
6. Doanh thu cho phan b6 ngén han 319 V.15a | 3.583,102,156 |  1,602.272.233
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2. Phai tra dai han khac 338 | V.16b | 25.985,685.562 |  25.985.685.562
3. Vay va no thué tai chinh dai han 339 | V.17b | 840,000.800 840,000,800
D-VONCHUSOHUU 400 | V.18a | 16,119,969,619 |  14,870,569,090
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1,249,400,529 | 2,184,979,902
TONG CONG NGUON VON 440 71,382,418,393 |  68.206,445,452
Ngay 1«7’théng 04 nim 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG

(Ky, ho tén)

(K. ho tén)
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Céng Ty Cb Phin Dia Oc Pa Lat

$6 25, Tran Phu, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 1 nam 2026

Mau s6 B 02 - DN
(Kém theo Thong tu s§
99/2025/TT-BTC Ngay 27/10/2025
cua Bo trrdng B Tai chinh)

Don vj tinh: VND

Luy ké tir diu | Lug ké tir diu
Chi tiéu Masé | TM | QuyInimnay | Quy I mim truse | .- cTéIiuquy' Sl c‘:fé'i“qu o
nim nay nim truéc
1 2 3 4 5 6 7
1. Doanh thu bén hang va cung céip dich vu 01 VL1| 2,652,143,984 2,055,988,333 | 2,652,143,984 | 2,055,988,333
2. Cic khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn vé b4n hang va cung cip dich vu (10=01- 02 10 2,652,143,984 2,055,988,333 | 2,652,143,984 | 2,055,988,333
4. Gid vbn hang bén 11 V1.2 380,371,863 908,818,218 | 380,371,863 908,818,218
5. Loi nhuin gdp v¢ bén hang va cung cip dich vu (20=10-11) 20 2,271,772,121 1,147,170,115 | 2,271,772,121 | 1,147,170,115
6. Lai/1d ciia hoat dong bén, thanh Iy bat dong sin déiu tw 21 )
7. Doanh thu hoat djng tai chinh 22 VL3 69,108,707 9,275,561 69,108,707 9,275,561
8. Chi phi tai chinh 23 399,281,059 429,098,955 | 399,281,059 429,098,955
- Trong dé: Chi phi di vay 24 V1.4 399,281,059 429,098,955 399,281,059 429,098,955
9. Chi phi bdn hang 25
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VLS| 1,017,061,427 1,071,230,579 | 1,017,061,427 | 1,071,230,579
‘{130';;‘0:‘;’:‘f:z";;sﬁf;s‘:;gf}‘ i ik dignis 30 924,538,342 (343,883,858)| 924,538,342 | (343,883,858
12. Thu nhép khae 31 VL6 340,802,813 149,442,643 | 340,802,813 149,442,643
13. Chi phi khic 32 VL7 15,940,626 246,919,841 15,940,626 246,919,841
14. Loi nhuén khic (40=31-32) 40 324,862,187 (97,477,198)| 324,862,187 (97,477,198)
15. Tong lgi nhudn ké todn trude thué (50=30+40) 50 1,249,400,529 (441,361,056)| 1,249,400,529 |  (441,361,056)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52
18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép (60=50-51-52) 60 1,249,400,529 (441,361,056)| 1,249,400,529 |  (441,361,056)
19. Li co ban trén ¢b phiéu 70 278 98) 278 (98)
20. Lai suy giam trén ¢ phiéu 71
/ _’55““" 0 ul[}}g y -{Fthan
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG : ~16N )

(Ky, ho tén)
A

Lé Viét Luu




Cong Ty Cb Phan Pia Oc Pa Lat
$6 25, Tran Phu, Phudng Xudn Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng, Viét Nam

Miu s B 03 —
(Kém theo Théng tur s&

99/2025/TT-BTC

Ngay 27/10/2025

cia B truong B Tai chinh)

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap true tiép)

Quy 1 nam 2026

Pon vi tinh: VND

A
Chi tigu M sé Ti:‘::t Quy I Nim nay | Quy I Nam truée
1 2 3 4 5
L. Luu chuyen tién tir hoat dong kinh doanh N [, T —
01 5,978,479, 716 1,785,786,000
02 (338,791 441) (605,219,815)
03 1 .(544,69_§,_7'46) (648,723,826)
Chiphi vy i 7 - CSTISAT6)] " (44386,713)
5. Thué thu nhdp doanh nghrep da nop D 0§ (781,567,044)
6. Tién thu khac m' hoat dong kmh doanh 06 22,662,202,330 5,528,655,661
7 Tlen ch1 khac cho hoat donc- kinh doanh 07 (6,723,511,576)]  (5,181,590,120)
Luu chuyeq tlen thuan tir hoat dong kinh doanh 20 20,226,395,823 834,521,187
9,275,561
9,275,561

1,430,000,1
i 227379@&0
2,682,105,565
Anh huéng ctia thay dbi ty gia h01 doa1 quy db6i ngoai 61 |
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50460+61) KD s 4,820,515,754 | 4,955,902,413
— Nmy»i«?thang 04 nim 2026
NGUOI LAP KE TOAN TRUONG 0
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CONG TY CO PHAN DIA OC PA LAT ‘
bia chi: ;5 Tre:m Phl’l,’ Phu'émgﬂ Xuan Huong - Da Lat, Tinh Ldm Dong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy I Nam 2026
I. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thite s¢ hitu

Céng Ty Cé Phe‘inq Pija Oc Pa Lat dugc chuyén dbi tr Doanh nghi¢p Nha nudc - Céng Ty Kinh
Doanh va Phat Trién Nha Lam Dong theo Quyét dinh s6 3747/QD-UB ngay 19/12/2006 ciia Uy Ban
Nhén Déan Tinh Lam Dong.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 5800000142 dang ky lan dau ngay 27/12/2007, dang ky
thay d6i lan thir 06 ngay 15 thang 10 nam 2024 do S Ké Hoach va Piu Tu Tinh Lam Dong cap.

Tru sé chinh cua Céng ty tai: 25 Tran Phq, Phudng Xudn Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng, Viét
Nam.

2. Linh vie kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Céng ty l1a: Kinh doanh bt dong san, San xudt kinh doanh vat liéu x4y
dung. Thi cong x4y lap cac cong trinh.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cta Céng ty 1a: Kinh doanh bt dong san, San xuét kinh doanh vat liéu xdy dyung.
Thi cong xay lap céac cong trinh.

4. Chu ky san xuit kinh doanh théng thwong

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty la kinh doanh bat dong san, San xuit kinh doanh vat liéu
xay dung nén chu ky san xuat, kinh doanh ctia Céng ty la chu ky kinh doanh trong 12 thang theo thuc
te.

5. Cau tric doanh nghiép

S6 lugng nhan vién cia Céng ty vao ngay 31/03/2026 1a: 8 ngudi

Tai ngay 31/03/2026 Cong ty c6 céc cdng ty con va cong ty lién két nhur sau:
Tyle Tyle
Cong ty con Nganh hoat dong Vén diéu 1€ s& biéu
hiru  quyét
Céng Ty TNHH Xay dung, ban buén vit liéu, thiét bi
MTV Xay Dung lip dat khéc trong xdy dung, giam 4.000.000.000 VND  100%  100%

Dia Oc Pa Lat sat cong trinh, thiét ké cong trinh
Tylé  Tylé
Congtylienkét  Nganh hoat dong Von diéu 18 s&  biéu
hiru  quyét
Céng Ty TNHH
Tu Van Xay Tu van thiét ké, giam st cong trinh 29%  29%

Dung PiaOcPa  xay dung. Thiét ké, qui hoach. R EITSIDR] NS
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CONG TY CO PHAN DPJA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Pht, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lim Péng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban thuyét minh b#o cdo tai chinh riéng (tiép theo)

II.

Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bio cso tai chinh riéng

Trong ndm cdng ty khong cé thay déi vé chinh sach ké toan so v&i nam trude nén khéng c6 anh
huwong dén kha nang so sanh cia cdc thong tin trén bao céo tai chinh riéng.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan la ddng Viét Nam (VND).

IIl. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.

Ché d9 ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s§ 99/2025/TT-BTC
Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuin muc ké toan va ché dd ké toan
Cong ty da 4p dung cac chuin muyc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dan chuan muc do Nha
nude da ban hanh. Céc bao céo tai chinh riéng duge 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla

timg chuan muec, théng tu huéng din thuc hién chudn muc va ché do ké toan hién hanh dang ap
dung.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.

Nguyén tic ghi nhin cic khoan tidn va cic khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khong ky han, vang tién t& sir dung véi céc chirc
ning cét trit gia tri khong bao gdm cac loai vang dugc phén loai la hang ton kho sir dung véi muc
dich Ia nguyén vt li¢u dé san xuét san pham hodc hang héa dé ban.

Céc khoan tuong duong tién Ia cac khoan dau tu ngén han c6 thdi han thu hdi hodic ddo han khéng
qua 3 thang ké tir ngdy mua, dé& dang chuyén déi thinh mét luong tién xac dinh ciing nhu khong cé
nhiéu riii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién.

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu tw tai chinh

a)

b)

Chirng khoan kinh doanh

Chimg khoan kinh doanh 12 cac khoan chiing khoén (cd phiéu, trai phidu niém yét trén thi truong
chirng khoan...) dugc Cong ty nam giir voi myc dich kinh doanh. Chig khoan kinh doanh dugc
Cong ty ghi nhéan tir ngay Cong ty c6 quyen s hitu va dugc xéc dinh gia tri ban dau theo gia trj hop
Iy clia céc khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién quan dén giao
dich mua chirng khoén kinh doanh.

Dy phong gidm gia ching khoan kinh doanh duoc 1ap 1a phan gia trj bi ton that c6 thé xay ra khi ¢6
bang chirng chéac chan cho thay gia tri thi trudng clia cdc loai chirng khoan dang nam gitr vi muc
dich kinh doanh bi giam so véi gié tri ghi s6.

Céc khoan dau tu nAm giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tu nidm gitt dén ngay ddo han bao gém cac khoan dau tu ma Céng ty c¢6 y dinh va
kha nang gift dén ngay ddo han. Cac khoan déau tu nam gili dén ngay dédo han bao gom: cac khoan
tien guri ngdn hang c6 ky han (bao gom ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢6 phiéu wu dai



CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT ‘
Dia chi: 25 Tran Phi, Phuong Xuén Huong - Da Lat, Tinh Lam DPong
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bén thuyét minh bio co tai chinh riéng (tiép theo)

c)

d)

bén phat hanh bt budc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan dau
tu nam gilr dén ngay dao han khac.

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han duoc ghi nhan bit dau tir ngay mua va duoc xac dinh
gia trj ban dau theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhéip
i tir cac khoan déu tu nim giit dén ngay do han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc hudng trude khi Céng ty ném giir duge ghi
giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Dy phong gidm gi dau tu nim giir dén ngay dio han dugc lap trén co s& ¢6 bing chimg chic chin
cho thdy mét phan hogc toan bd khoan dau tu ¢6 thé khong thu hdi duge, khoan du phong dugc ghi
nhéan vao chi phi tai chinh trong ky.

Pau tu vao cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két

Khoan dau tu vao céng ty con duge ké toan theo phuong phap gia gdc. Loi nhuén thuin duoc chia
tir cong ty con phét sinh sau ngay dau tu duoc ghi nhan vao Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh. Cac khoan dugc chia khac (ngoai loi nhuan thuan) duoe coi la phan thu hdi cic khoan diu
tw va dugc ghi nhén 1a khoan giam trir gia géc dau tu.

Cong ty lién két 1a mdt cong ty ma Cong ty ¢6 anh huéng dang ké nhung khong phai la cdng ty con
hay cong ty lién doanh cua Céng ty. Anh huéng déng ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra
cac quyet dinh vé chinh sich tai chinh va hoat dong cia bén nhan dau tw nhung khong cé anh
hudng vé mit kiém soét hoic ddng kiém soat nhitng chinh sach nay.

Dau tu vao cong cu vén ciia don vi khac

Bau tu vao cong cu von cta don vi khic phan anh cac khoan dau tu céng cu vén nhung Cong ty
khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh huong dang ké ddi véi bén duge dau tu.

Khoan diu tu vao ¢ong cu von cac don vi khac duoc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du
phong giam gia dau tu.

Du phong giam gia dau tu vao cdng ty con, lién két va dau tu g6p vbn vao don vi khac

Dy phong giam gié khodn dau tu duogc 1ap khi ¢6 bing chirng chéc chin cho thdy su suy giam gia
tri cia cac khoan dau tu nay vao thoi diém két thic ky ke todn ldp bao c4o tai chinh riéng.

Chénh I¢ch tang hodc giam dy phong céc khoan dau tu dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

3. Nguyén tic ghi nhin cic khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc ghi nhan 13 s6 hién ¢6 cia cac khoan cho vay theo khé uéc giita céc bén
nhung khéng dugce giao dich mua, ban trén thi trudng nhu chirng khoén.

Céc khoan cho vay dugc x4c dinh theo gid gbc trir di cac khoan du phong phai thu kho doi. Dy

phong phai thu khé doi cdc khoan cho vay ciia Céng ty duge trich Iap theo cic quy dinh ké toan
hién hanh.

4. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khace

Cac khodn phai thu duorc trinh bay theo gia tri ghi s trir di céc khoan du phong phai thu kho doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu khéac duogc thuc hién theo nguyén
tic:

- Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao
dich bao gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau iy thac cho don vi khac.

- Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.



CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phé, Phuong Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

Dy phong n phai thu kho doi the hién phén gid tri cia cac khoan phai thu ma Céng ty dy kién ton
thét c6 thé xay ra hodc khéng c6 kha nang thu hdi vao ngay két thic ky ké toan. Ting hogc gidm s6
du tai khoan du phong dugc hach toén vao chi phi quan 1y doanh nghiép trén bao céo két qua hoat
dong kinh doanh.

Céc khoan phai thu duoc trinh by ngén han, dai han cin cir theo ky han con lai cia cic khoan phai
thu.

5. Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gia thip hon giira gia gbc va gid tri thudn ¢6 thé thuc hién duoc.
Gia goc hang ton kho dugc x4c dinh nhu sau:

e Nguyén vét liéu, hang héa: Bao gdbm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat
sinh d€ c6 duoc hang ton kho ¢ dia diém va trang théi hién tai.

e Thanh pham: Bao gém chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhan céng truc tiép, chi phi san
Xxuat chung ¢6 lién quan dugc phan bo dwa trén mirc d6 hoat dong binh thudng.

e Chi phi sén’xuét kinh doanh d& dang: Bao gém chi phi nguyén vit liéu chinh, chi phi nhan
cong truc tiép, chi phi san xuat chung.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc 14 gid ban udc tinh ctia hang tn kho cudi ky trir di céc khoan chi
phi uge tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thy ching.

Gia tri hang t6n kho dugc tinh theo phuong phép binh quéan gia quyén va dugc hach toan theo
phuong phéap ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho duoc lap cho timg mat hang ton kho ¢6 gia gbc 16n hon gia trj
thuén cé thé thuc hién dugc. Péi véi dich vu cung cép do dang, viéc lap dy phong giam gia duoc
tinh theo timg loai dich vu c6 mirc gi4 riéng biét. Tang, giam s du dy phong giam gia hang tdn kho
can phai trich 1ap tai ngay két thic ndm tai chinh dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.

6. Nguyén tic ghi nhin va khu hao tai sin ¢b dinh hiru hinh, vé hinh

Tai san 6 dinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké. Nguyén gié tai san cb dinh bao
g0m toan bé céc chi phi ma Doanh nghiép phai bé ra dé c6 duoe tai san cf dinh tinh dén thoi diém
dua tai san d6 vao trang thdi sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc
ghi tang nguyén gia tai san ¢d dinh néu cac chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té trong
tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong théa man didu kién trén dugc ghi nhin
14 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké duoc x6a sb va lai,
16 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky..

Khau hao dugc trich theo phuong phap duong thang. Thoi gian khau hao duoc uée tinh nhu sau:

Thoi gian khéiu hao (ndm)

Loai tai san

Nam nay Niam trude
- Nha ctra, vat kién tric 25-30 25-30
- My mdc, thiét b 08 08
- Phuong tién vén tai 05-08 05-08
- Thiét bi quan Iy 05 05

- Quyén sir dung dt 49-50 49-50
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bdo cfo tai chinh riéng (tiép theo)

Nguyén gia tai san ¢ dinh va thoi gian khau hao dugc xac dinh theo théng tu s6 45/2013/TT-BTC
ngay 25/04/2013 cia B¢ Tai chinh vé huéng dan ché d6 quan ly, st dung va trich khau hao tai san
co dinh va cdc quy dinh khac.

7. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao bit dong san dau tw

Bét dong san dau tu la quyén sir dung dét, nha, mot phan ctia nha hodc co sé ha tang thudc s& hitu cia
Cong ty hay thué tai chinh duoc st dung nhim muc dich thu loi tir viéc cho thué hodc cho ting gia.
Bit dong san ddu tu duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké. Nguyén gid clia bat dong san
dAu tu 1a toan bo céc chi phi ma Céng ty phai bo ra hodc gié tri hop 1y cia cac khoan dua ra dé trao
doi nhim c6 dugc bat dong sin dau tu tinh dén thoi diém mua hoc xy dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bAt dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban déu dugce ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay c¢6 kha nang chic chan lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mic hoat dong duge danh gia ban dau thi duoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu duoc bén, nguyén gia va khiu hao lity ké duoc x6a sb va 14i, 16 nao phat sinh
dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bit dong san chu sé hitu sir dung hodc hang ton kho thanh bét dong san déu tr chi khi
chii s& hitu chim dirt sir dung tai san dé va bit dau cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két thiic giai
doan xdy dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat dong san chu s& hitu sir dung hay hang
ton kho chi khi chi s& hiru bét ddu sir dung tai san nay hodic bt dau trién khai cho muc dich ban. Viéc
chuyén tir bat dong san dau tu sang bét dong san chu sé hitu sir dung hodc hang tén kho khong lam
thay dbi nguyén gid hay gia tri con lai ctia bat dong san tai ngay chuyén dbi.

Bat dong san dau tu sir dung dé cho thué duoc khz":xu hao theo phuwong phéap duong thing dya trén thai
gian hitu dung udc tinh. Thoi gian khau hao cua bt dong san dau tu nhu sau:

Thoi gian khiu hao (nim)

Loai tai san

Nim nay Niam truéc
- Quyen sur dung dat 50 50
- Nha cira vt kién tric 25 25

8. Nguyén tic ghi nhin va vén ho4 cac khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di
vay lién quan truc tiép dén viéc ddu tu xdy dung ho#c san xut tai san d& dang duoc tinh vao gia tri
clia tai san d6 (dugc vdn hod) khi ¢6 di cac didu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toan Viét Nam
s6 16 “Chi phi di vay”. '
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodic san xuit tai san dé dang dugc tinhf;-,
vao gia tri cua tai san dé (dugc vén hod), bao gdm cac khoan 14i tién vay, phan bd cac khoan chiéd™
khau hoac phu tri khi phét hanh trai phiéu, céc khoan chi phi phu phat sinh lién quan t6i qua ‘[rinhcjr
lam thu tuc vay. D

9. Nguyén tic ghi nhin va phan bd chi phi tra truéc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuét kinh doanh nam dugc ghi nhan la chi phi tra
truée ngan han va duge tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nam.

Viée tinh va phan b6 chi phi tra true dai han vao chi phi san xuit kinh doanh tirng ky hach toan
dugc cin cir vao tinh chat, mirc d9 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop
ly. Chi phi tré truéc dugce phan bo dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng
thang.

10. Nguyén tic ké tosn hop ddng hop tiac kinh doanh

Céc khoan gop vén lién doanh 1a théa thudn trén co s& ky két hop ddng ma theo dé Cong ty va cac
bén tham gia thuc hién hoat dong kinh té trén co s& dong kiém soat. Co s& dong kiém soét duoc hiéu
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bdo cio tai chinh riéng (tiép theo)

11.

12.

la viéc dua ra cac quyét dinh mang tinh chién luoc lién quan dén cac chinh sich hoat dong va tai
chinh cua don vi lién doanh phai c6 sir dong thuén ciia cic bén déng kiém soat

Trong truong hop mét cong ty thanh vién truc tiép thue hién hoat dong kinh doanh theo cic thoa
thuan lién doanh, phan vén gop vao tai san ddng kiém soat va bat ky khoan ng phai tra phét sinh
chung phai ganh chiu ciing v&i cac bén gép vén lién doanh khac tir hoat dong ciia lién doanh dugc
hach todn vao béo cdo tai chinh riéng cia Céng ty tuong ing va duoc phén loai theo ban chit cla
nghiép vu kinh & phat sinh. Cac khoan céng no va chi phi phat sinh ¢6 lién quan truc tiép dén phin
von gop trong phén tai san dong kiém soat duoc hach toan trén co s& ddn tich. Cac khoan thu nhap
tir viéc ban hang hoic sir dung phan san phim dugce chia tir hoat dong cuia lién doanh va phf?m chi phi
phat sinh phai ganh chju duoc ghi nhan khi chic chén khoan loi ich kinh té cé duge tir céc giao dich
ndy duoc chuyén t6i hodc chuyén ra khoi Cong ty va cac khoan loi ich kinh té ndy c6 thé duoc xac
dinh mét cach dang tin cdy.

Cac thoa thuan gop von lién (joanh lién quan dén viéc thanh lap mét co sé kinh g:loanh ddc lap trong
do ¢ céc bén tham gia gép von lién doanh dwoc goi 12 co sé kinh doanh dong kiém soat.

Nguyén tiic ghi nhin ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cac udce tinh hop ly
V€ so tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan no phai tra 1a phai tra ngudi ban va phai tra khac duge thuc hién theo
nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap v6i Cong ty, bao gom ca cac khoan
phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhén ty théc.

- Chi phi phai tra phan dnh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén tir nguoi ban hodc da
cung c4p cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua c6 héa don hodc chua dii hé so, tai liéu ké toan
va céc khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét kinh
doanh phai trich trude.

- Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khéng c¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, bén, cung cap hang hoéa dich vy.

Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ thué tai chinh

Cong ty phai theo dai chi tiét ky han phai tra ctia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Cic khoan c6 thoi
gian tra ng hon 12 thang ké tir thoi diém lap Bdo céo tai chinh riéng, ké toan trinh bay la vay va ng
thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém két thic
ky ké toan 1ap Bdo cdo tai chinh riéng trinh bay 1 vay va no thué tai chinh ngén han dé c6 ké hoach
chi tra.

D6i véi khoan no thué tai chinh, téng sb no thué phan 4nh vao bén C6 cua tai khoan 341 1a tong s6
tien phai tra duoc tinh bang gia trj hién tai ciia khoan thanh toén tién thué téi thidu hodc gia tri hop ly
cua tai san thué.

Cac khoér} vay, ng béng ngoai t€ phai quy ddi ra don vi tién té ké toan theo ty gia giao dich thuc té
tai thoi diém phat sinh;

- Khi tra ng, vay béng ngoai té, bén No tai khoan 341 duoc quy doi theo ty gi4 ghi sb ké toan thuc té
dich danh cho tirng d6i tugng;

- Khi 18p Béo cdo tai chinh, s du céc khoan vay, no thué tai chinh bing ngoai t& phai dugc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém lap Béo céo tai chinh;
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Bin thuyét minh bio co tai chinh riéng (tiép theo)

- Cac khoan chénh Iéch ty gia phat sinh tir viéc thanh toan va danh gia lai cudi ky khoan vay, ng thué
tai chinh bang ngoai té duoc hach toan vao doanh thu hodc chi phi hoat d6ng tai chinh.

13. Nguyén tic ghi nhin cic khoan dw phong phai tra
Gia tri dugc ghi nhdn cta mt khoan dy phong phai tra 1a gia tri duge ugc tinh hop ly nhit vé& khoan
tién s€ phai chi d€ thanh toan nghia vy no hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

Khoan chénh léch giira s& dy phong phai tra da lap & ky ké toan trudc chua sir dung hét 16n hon sé
du phong phai tra 1ap & ky bao céo duoc hoan nhép ghi giam chi phi kinh doanh trong ky trir khoan
chénh Iéch 16n hon cia khoan dy phong phai tra vé bao hanh cbng trinh xay lip dwgc hoan nhdp vao
thu nhép khac trong ky.

14. Nguyén tic ghi nhén von chii sé hitu

Vén gdp ciia chii sé hitu

Vén gép ctia chu sé hitu duoc ghi nhan theo sb vén thuc gop cuia chu s& hitu

Théng dw vén cé phéin

Thang du vén cd phan duoc ghi nhén theo sé chénh lgch giita gia phét hanh vi ménh gi4 c phiéu
khi phéat hanh lan dau, phat hanh bo sung, chénh I¢ch gitta gia tai phat hanh va gié tri s sach cua cb
phi€u quy va cau phan von cua trai phieu chuyén ddi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan dén
vi€c phat hanh bo sung cd phicu va tai phat hanh co phiéu quy duoc ghi giam thing du vén cé phan.
Vén khdc ciia chii sé hitu

Vén khac duge hinh thanh do bd sung tir két qua kinh doanh, danh gia lai tai san va gia trj con lai
giira gia tri hop ly ctia céc tai san duoc tang, biéu, tai tro sau trir cac khoan thué phai ndp (néu cd)
lién quan dén tai san nay.

Phién phoi loi nhugn

Loi nhuan sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho ¢ déng sau khi da trich 1ap céc quy

theo Piéu 1é clia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ctia phap luat va da duge Dai hoi Pong cb déng phé
duyét.

Viéc phéan phéi loi nhudn cho cé déng dugc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nim trong lgi
nhuén sau thu€ chua phén phoi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cé tirc nhu lai do

danh gia lai tai sin mang di gép vén, 1ai do danh gid lai cac khodn muc tién t&, cic cong cu tai chinh
va cac khoan muc phi tién té khéc

C6 tirc phai tra cho cac cb dong duoc ghi nhan 14 khoan phai tra trong Bang Cén dbi ké toén riéng
ctia Cong ty sau khi c6 Nghi quy€t cua Dai héi dong c6 déng thuong nién hang nim, nghi quyét Hoi
dong quan tri va théng béo chot quyen nhén ¢6 tirc ctia Trung tam luu y chitng khoan dugc xéac 1ap.
Cdc quy khac

Céc quy khac duoc trich 1ap va sir dung theo Diéu I¢ ctia Cong ty va Nghi quyét ciia Dai hdi ddng cd
doéng phé chuan hang nam.

15. Nguyén tic ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu dugc ghi nhn khi céng ty ¢6 kha néng nhan dugc céc loi ich kinh té ¢6 thé x4c dinh duoc
mot cach chic chan. Doanh :[hu (Tpgc xéac dinh theo gia tri hop ly ctia cdc khoan da thu hoic s& thu
sau khi trir di céc khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu
kién cu thé sau déy cling phai dugc dép (g trudce khi ghi nhan doanh thu nhu sau:

Doanh thu hop déng xday dung

Doanh thu hop ddng xdy dung dugc udce tinh mét cach déng tin cay:
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- P6i v6i cac hop dong xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién dd ké hoach: Doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhan twong tng véi phin céng viée da hoan thanh do
Cong ty ty xac dinh vao ngay két thac ky ké toan.

- Pbi véi cac hop ddng xdy dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lwong thuc
hi¢n: Doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan tuong (ng voi phan cong viée da
hoan thanh dugc chii dau tu xac nhén va duoc phan anh trén héa don da lap.

Doanh thu ban hang héa, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dugc ghi nhén khi dér}g thoi théa min céc diéu kién sau:

- Bé chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gan lién véi quyén sé hitu san pham, hang héa cho nguoi
mua;

- Céng ty khéng con nim giir quyén quan ly hang hod nhu ngudi s& hitu hang ho4 hoic quyén kiém
soat hang hoa;

- Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chéc chép. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge quyén tra
lai san pham, hang héa dad mua theo nhiing dieu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhén khi nhirng
dicu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng duoc quyén tra lai san pham, hang héa
(trir truong hop khéch hang ¢6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc dbi lai dé lay hang hda, dich vu
khac);

- Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hoat dong cho thué tii sin

Doanh thu cho thué hoat déng phai duoc ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi
han cho thué, khéng phu thuge vao phuong thic thanh toan.

Khoan thanh to4n tién thué trong twong lai cta cac hop dong thué hoat dong dugc theo ddi theo thoi
gian di thanh toan.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu duogc ghi’nhén khi két qua clia giap dich d6 duoc xac dinh mot cach
dang tin cay. Truong hop viée cung cap dich lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan
trong ky theo ket qua phéan cong viéc da hoan thanh vao ‘ngay ket thic ky ké toan. Két qua cia giao
dich cung cap dich vu duge xac dinh khi thoa man cic diéu kién sau:

- Doanh thu dwge xéde dinh tuong dbi chic chén. Khi hop ddng qui dinh ngudi mua dugc quyén tra
lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé thi doanh thu chi ghi nhan khi nhiing diéu kién cu thé
d6 khong con ton tai va nguoi mua khong dwoc quyén tra lai dich vu;

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu d¢;

- Xac dinh duoc phﬁn cong viéc da hoan thanh vao ngay 1ap Bang can di ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Tién lii

Tién Iai dugc ghi nhan trén co s¢ don tich, duge x4c dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va 1ai suit
thuc té tirng ky.

Cé tikc va lgi nhugn diwge chia

Cb tirc va lgi nhudn dugc chia duge Cong ty ghi nhén khi dugc quyén nhan cd tire hodc 1gi nhudn tir
viéc gop von. C6 tirc dugc nhén bing o phiéu chi duge theo ddi s6 lugng cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gia trj ¢6 phieu nhén dugc.
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Cdc khodan giam trir doanh thu .

Khoan ‘muc nay dung dé phan anh cac }(hoén d’uqc giéu chinh giam trir vao doanh thu ban hang,
cung cap dich vu phat sinh trong nam, gom: Chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban
bi tra lai. Tai khoan nay khong phan anh cac khoép thué dugc giam trir vao doanh thu nhur thué
GTGT dau ra phai n6p tinh theo phuong phép truc tiép.

Viéc diéu chinh giam doanh thu duogc thue hién nhu sau:

- Khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai phat sinh ciing ky tiéu thu san
pham, hang héa dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh;

- Trudng hop san pham, hang ho4, dich vu da tiéu thu tir cac ndm trude, dén ky sau méi phat sinh
chiét khau thuong mai, giam gia hang ban hogc hang ban bj tra lai thi doanh nghiép dugc ghi giam
doanh thu theo nguyén tac:

+ Néu san pham, hang hod, dich vu d tiéu thy tir cac nam trude, dén ky sau phai giam gia, phai chiét
khau thuong mai, bi tra lai nhung phé:[ sinh trude thoi diém phat hanh bio cdo tai chinh riéng, ké
toan phai coi déy la mét su kién can dieu chinh phat sinh sau ngay 1ap Bang cén doi ké toan riéng va
ghi giam doanh thu, trén béo céo tai chinh riéng ctia ky lap béo cao (ndm trudc).

+ Trudng hop san pham, hang hod, dich vu phai giam gia, phai chiét khéu thuong mai, bj tra Iai sau
thoi diém phat hanh bao céo tai chinh riéng thi doanh nghiép ghi gidm doanh thu ctia ky phat sinh
(ky sau).

16. Nguyén tic ghi nhan gid von

Gia vén hang ban duoc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao nguyén téc
théan trong.

Déi v6i chi phi nguyén vat liéu truc tiép tiéu hao vuot mtc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi
san xuit chung khéng phan bd vao gid tri san phAm nhap kho s& duoc hach toan ngay vao gia vén
hang ban (sau khi trir cac khoan boi thuong, néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua duge xdc
dinh Ia tiéu thu.

Khoan dyu phong gidm gia hang ton kho duoc tinh vao gia von hang bén trén co s& s6 lwong hang ton
kho va phan chénh l&ch giita gid trj thuan c6 thé thuc hién dwoc nhé hon gia gbc hang tdn kho. Khi
xéc dinh khi lugng hang tn kho bj giam gia can phai trich 1p dw phong, ké todn phai loai trir khéi
lugng hang ton kho da ky duge hop dong tiéu thu (c6 gid trj thudn c6 thé thuc hién duoc khéng thip
hon gia tri ghi s8) nhung chwa chuyén giao cho khach hang néu c6 bang chiing chic chin vé viée
khéch hang s& khong tir bo thuc hién hop dong.
17. Nguyén tic ghi nhén chi phi tai chinh

Phan anh nhiing khoan chi phi hoat dong tai chinh bao gdm cac khoan chi phi hodc cac khoan 15 lién
quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh,
lién két, 15 chuyén nhuong chimg khoan ngan han, chi phi giao dich ban chimg khoan; Dy phong
giam gia chimg khoan kinh doanh, du phong tén thét du tw vao don vi khac, khoan 13 phat sinh khi
ban ngoai t&, 16 ty gia hdi doai...

18. Nguyén tic ghi nhén chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh bén san phm, hang hod,
cung cép dich vu, bao gdm céc chi phi chao hang, gi¢i thiéu san pham, quang céo san phim, hoa
hdng ban hang, chi phi bao hanh san pham, hang hoa (trir hoat dong xay lap), chi phi bao quan, dong
20i, van chuyén,...

Chi phi quan ly doanh nghi¢p phan 4nh céc chi phi quan 1y chung ctia doanh nghiép gdm céc chi phi
vé luong nhén vién bd phén quan ly doanh nghiép (tién luong, tién cdng, cac khoan phy cip,...); bao
hiém xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong doan, bao hiém that nghi€p cua nhan vién quéan ly doanh
nghiép; chi phi vt liéu van phong, cong cu lao dong, khdu hao TSCP dung cho quan ly doanh
nghiép; tién thué dat, thué mén bai; khoan lap du phong phai thu khé doi; dich vu mua ngoai (dién,



CONG TY CO PHAN DIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Tran Phi, Phudng Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

nude, dién thoai, fax, bao hiém tai san, chay né...); chi phi bing tién khac (tiép khach, hoi nghi
khach hang...).

19. Nguyén tiic ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ghi nhan trén bdo céo két qua hoat déng bao gdm Chi phi thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh va Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc xéc dinh trén co s thu nhap chiu thué va thué
suat thue TNDN trong nidm hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xéc dinh trén co s& sb chénh léch tam thoi thué va
ke toan, cac chi phi khong duorc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khéng phai chiu thué va
cac khoan 16 duge chuyén.

20. Bao cao b phin

21.

)
22. Bén lién quan ;.7

Béo c4o theo bo phan bao gdm bd phén theo linh vyc kinh doanh hodic mét bo phan theo khu vuc dia
ly.

B& phén theo linh vuc kinh doanh: La mdt bd phan c6 thé phan biét duoc clia mot doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cép san pham, dich vu riéng 1é, m§t nhém cac san pham
hodc cac dich vu c6 lién quan ma bd phan nay chiu rai ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan
kinh doanh khéc.

B phén theo khu vuc dia ly: La mét bd phén c6 thé phan biét duoc ciia mot doanh nghiép tham gia
vao qué trinh san xuét hodc cung cip san pham, dich vu trong pham vi mot méi truong kinh té cu thé
ma bd phén nay c6 chiu rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac b6 phéan kinh doanh trong cic méi
trudng kinh té khéc.

Cong cu tai chinh
Ghi nhéin ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dau, tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc cong céc
chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cta
Céng ty bao gdm tién va cc khoan twong duong tién, cic khoan phai thu ngan han, cic khoan phai
thu khéc va cac khoan dau tu ndm giir dén ngay déo han.

No phai tra tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dit}, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc trir
di cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé. No phai tra
tai chinh ciia Cong ty bao gom céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, chi phi phai va cac khoan
vay.

Panh gi4 lai sau ngay ghi nhin ban dau

\.
Hién tai chwa c6 quy dinh vé danh gi4 lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau. &

Céc bén dugce coi la lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém soét hoic c6 anh huéng déng ké doi
voi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu cung chiu sur kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mo6i quan hé cua céc bén lién quan, ban chét cia méi quan hé dugc cha trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Pia chi: 25 Tran Phi, Phudong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Ddng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bdo cdo tai chinh riéng (tiép theo)

3. Phai thu khach hang

a. Ngé'n han
Cong Ty TNHH MTV BDia Oc Béo Loc

Cudi ky Diu ky
VND VND
a. Ngiin han
Céng Ty TNHH SX TM DV Bach Viét 307,761,000 307,761,000
Coéng Ty TNHH Green Park Viét Nam 764,132,182 764,132,182
Cong Ty C6 Phan Séng Pa Thing Long 286,657,500 286,657,500
Cong Ty TNHH X4y Dung Phiic Loc 298,758,850 298,758,850
Céng Ty TNHH Tién Cudng 243,689,232 243,689,232
H¢ Kinh Doanh Phan Linh Giang 177,922,250 177,922,250
Cong Ty TNHH Van Truong Dirc 147,910,416 147,910,416
Cong Ty C6 Phan Phat Trién Du Lich Tan An 144,881,121 144,881,121
Cic khach hang khac 5,516,723,929 4,904,063,345
Cong 7,888,436,480 7,275,775,896
4. Tra truée cho ngwdi ban
Cubi ky Piu ky
VND VND

1,733,889,543

Pham Hoang Long 457,907,216 457,907,216
Lé Trung Diing 268,172,954 268,172,954
Lé Pic Nhan 440,945,108 440,945,108
Doanh Nghiép Tu Nhian Duy Ha 102,788,280 102,788,280
Cong Ty TNHH Tu Vén Tai Nguyén Viét 153,800,000 153,800,000
Mai Vii Trudng Giang 191,695,811 191,695,811
Tra truée cho cac nha cung cép khéc 521,019,789 521,495,807
Cong 2,136,329,158 3,870,694,719

5. Phai thu khac /6

Cudi ky Piu ky>-

) VND VND-G

. Ngan han iFH

Tam (ing 291,381,580 297,958,154__ -

Phai thu Céng Ty TNHH MTV XD Dia Oc Pa Lat
Phai thu Céng Ty TNHH MTV Bia Oc Bao Loc
Phai thu khéc

Cong
. Dai han
Ky qu¥, ky cugc
Cong

1,322,991,185

1,322,991,1 ssD/
9,512,312,731443

375,311,371 325311371
1,089,684,136 11,458,573 441
3,000,000 3,000,000
3,000,000 3,000,000
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phd, Phuong Xuan Huong - Da Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ban thuyét minh bio cio tai chinh riéng (tiép theo)

7. Hang tén kho

Don vi tinh: VND

Cubi ky Piu ky
Gis gbc Du phong Gii goc Du phong
Nguyén liéu, vat liéu - g - -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang (*) 18,013,317,386 - 17,920,724,793 -
Cong 18,013,317,386 - 17,920,724,793 -

(*)Chi phi san xudt kinh doanh dé dang tqi ngay 31/12/2025 co gid tri: 18.013.317.386 VND trong do: Chi phi do dang
(Chi phi boi thuong gidi phong mdt bang, ldn trai) ciia Dy dn Khu Dén cw Déi An Ton cd tong gid tri déu tw la:
17.578.689.338 VND.

Lién quan dén dw dn nay, ngay 21 thang 01 ky 2022, Uy ban nhan dén tinh Lam Déng da ban hanh Vin ban sé
503/UBND-XD vé viéc cham dirt hoat dgng dw dn Dir én Khu Dén cur Déi An Ton ("dw an") cua Cong ty. Ngay 24 thing
01 kp 2022, So Ké hoach va Pdu tu tinh Lam Dong da ban hanh Quyét dinh sé 06/0D-KHDT vé cham diet hoat déng dur
dan Dy dn Khu Dén cu Déi An Ton do Céng ty lam chi dau t. Ngay 10 thang 3 ky 2022, Uy ban nhan dan tinh Lam
Déng da ban hanh Quyét dinh s6 396/QD-UBND vé viéc thu héi ddt da giao cho Céng ty véi ly do Dy dn Khu Dén cu
Déi An Ton da chdm dirt hoat dong.

Khong dong y véi viée bi chdm dirt hoat dong ciia dy dn va thu héi dat cia Co quan tham quyén, Cong ty di khéi kién
lén Toa dn Nhan dén Tinh Lam Dong dé yéu cau Toa dn tuyén hiy Van ban sé 503/UBND-XD ngay 21 thang 01 ky
2022 ciia Uy ban nhdn ddn Tinh Lam Dong, Quyét dinh sé 396/0P-UBND ngay 10 thang 3 kp 2022 ciia Uy ban nhdn
ddn Tinh Lam Dong, Quyét dinh s6 06/0D-KHPT ngay 24 thang 01 kp 2022 ciia Sé Ké hoach va Ddu tur tinh Lam Péng
va cde vin ban va quyét dinh hanh chinh cé lién quan,

Ngay 18/01/2024 Téa dn nhan dan Tinh Lam Déng ban hanh Ban dn s8 05/2024/HC-ST Vv “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong quan Iy nha nuée vé dat dai”, tuyén xir bdc yéu cau khaoi kién ciia Cong ty. Khéng dong y véi Ban dn
so tham cia Toa dn nhan ddn Tinh Lam Déng, ngay 19/02/2024 Céng ty da ndp don khang cdo dén Téa dn Nhan dan
cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xem xét lai ban dén so tham ciia Toa dn nhén ddn Tinh Lam Péng.

Ngay 19/08/2024 Toa dn nhén ddn cap cao tai Thanh Phé Hé Chi Minh da ban hanh ban dn sé- 871/2024/HC PT Viv
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong quan Iy nha nude vé dat dai”, tuyén xir chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia céng
ty déi véi yéu cdu. " Hity vin ban s6 JO3/UBND-XD vé viéc chdam dirt hoat déng dw an Dy dn Khu Ddn cu Poi An Ton
("dw an") ciia Cong ty. Huy Quyét dinh sé 396/0P-UBND ngay 10 thang 3 ky 2022 cia Uy ban nhan dén Tinh Lam

Dong. Hity Quyet dinh s6 06/QP-KHPT ngay 24 thang 01 kp 2022 ciia S¢ Ké hoach va Pdu tw tinh Lam Déng va cac\

van ban va quyét dinh hanh chinh c6 lién quan.

TY
8. Chi phi tr truge A 6C
Cubi ky Péu kT
VND VND
a. Ngin han 5‘;}3’
Chi phi tra trude ngan han 12,075,878 18,472,517
Cong 12,075,878 18,472,517
b. Dai han
Gid tri con lai ctia cong cu dung cu ché phan bd 105,724,818 30,137,600
Chi phi tra truée dai han khéac 222,956,689 296,073,714
Cong 328,681,507 326,211,314
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CONG TY CO PHAN DPJA OC PA LAT
Dia chi: 25 Tréan Phu, Phuong Xuan Huong - Da Lat, Tinh LAm Pong

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Bin thuyét minh bio cio tai chinh riéng (tiép theo)

10. Ting, giam tai sin ¢ dinh vo hinh

11.

Nguyén gid

S6 dw dau ky

Sé tiang trong ky
S6 dw cudi ky

Gid tri hao mon luy ké
S6 dw déu ky
Khéu hao trong ky
S6 giam trong ky
S6 dwr cudi ky
Gid tri con lai

Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

DPon vi tinh: VND

Quyén sir Phin mém  Tjjsan cé dinh Cén
dung djt may tinh 4 hinh khic i
4,404,107,500 141,958,364 992,826,995 5,538,892,859
4,404,107,500 141,958,364 992,826,995 5,538,892,859
1,527,955,641 141,958,364 344,450,178 2,014,364,183
22,469,934 - 5,065,443 27,535,377
1,550,425,575 141,958,364 349,515,621 2,041,899,560

2,876,151,859

648,376,817

3,524,528,676

2,853,681,925

643,311,374

3,496,993,299

Ting, gizm bit dong san diu tw

Nguyén gid

S6 dw ddu ky

S6 tang trong ky

Tai ngay cubi ky
Gid tri hao mon luy ké
S6 dw dau ky

Khau hao trong ky
Tai ngay cudi ky
Gid tri con lai

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky (*)

Nha cira, vit kién

Quyén sir dung

DPon vi tinh: VND

truce dat Ciong
16,266,575,243 13,282,632,112 29,549,207,355
16,266,575,243 13,282,632,112 29,549,207,355
10,316,206,574 4,738,378,817 15,054,585,391

137,902,683 69,124,947 207,027,630
10,454,109,257 4,807,503,764 15,261,613,021

5,950,368,669

8,544,253,295

14,494,621,964

5,812,465,986

8,475,128,348

14,287,594,334
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CONG TY CO PHAN PIA OC DA LAT

Dia chi: 25 Trn Phii, Phudng Xuén Huong - Pa Lat, Tinh Lam Ddng

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Bin thuyét minh bso cdo tai chinh riéng (tiép theo)

14. Chi phi phai tra

15.

16.

Ngiin han

Chi phi ldi vay

Chi phi khac
Cong

Doanh thu chwa thyc hién

Ngin han

Doanh thu chua thuc hién phat sinh tir cho thué nha
Cong

Dai han

Doanh thu chua thuc hién phét sinh tir cho thué nha
Cong

Phai tra khac

Ngin han

Tai sén thira chua xir ly

Kinh phi cong doan

Béo hiém xa hoi, BHYT

Céc khoan phai tra, phai ndp khéac
Cong

Dai han

Nhién ky quy, ky cugc dai han

Céng Ty C6 Phan Pau Tu Bét Pong San ANC
Cong

Cubi ky Pau ky

VND VND
1,852,054,793 1,478,493,150
1,971,745,295 1,971,745,295
3,823,800,088 3,450,238,445

Cudi ky Pau ky

VND VND
3,583,102,156 1,602,272,233
3,583,102,156 1,602,272,233

1,615,667,200

1,615,667,200

1,615,667,200 1,615,667,200
Cubi ky Piu ky
VND VND
146,283,622 146,283,622
283,454,886 309,569,284
32,027,775 43,014,978
2,515,939,289 2,442,041,481
2,977,705,572 2,940,909,365

1,573,350,000
24,412,335,562

1,573,350,000 —=¢
24.412,335,562 G 1Y

25,985,685,562

25,985,685,562 1| DIA

LA

.
T-1Af
T-1)
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CONG TY CO PHAN PIA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Pht, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lim Déng
BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

¢) Cic giao dich vé von chii sé hiru va phan phéi ¢ tire, lgi nhuin

ky nay ky truwéc
VND VND
- Vén déu tu ctia cht sé hitu
+ Vén gop dau ky 45,000,000,000 45,000,000,000

+ Vén gop ting trong ky
+ Vén gbp giam trong ky

+ Vén gop cudi ky 45,000,000,000 45,000,000,000
- C4 tirc d4 chia bing tién - -
d) Cb phiéu
k¥ nay ky trudc
Cb phiéu C6 phiéu
- S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 4,500,000 4,500,000
- Sb lugng cb phiéu da da ban ra céng ching 4,500,000 4,500,000
+ Cb phiéu phd théng 4,500,000 4,500,000
+ Cb phiéu uu dai . -
- 86 luong cb phiéu duoc mua lai 2 _
+ C6 phiéu phd thong - -
- $6 luong cb phiéu dang luu hanh 4,500,000 4,500,000
+ Cb phiéu phd théng 4,500,000
+ Cb phiéu vu dai -
Ménh gia 6 phiéu dang luu hanh: 10.000 dong
19. Cic khodn muc ngoai bang cin ddi ké todn
Cubi ky
VND
a) Gia tri tai san thué ngoai - =
Tir 1 ky tré xudng 5 3
Trén 1 ky dén 5 ky - .
b) Taisdn nhin giir ho = -
Vit tu hang héa nhén gitr hg, gia cong, nhin Uy thac - -
¢) Ngoai té cic loai - “

d)

UsD
Vang tién té



CONG TY CO PHAN PJA OC PA LAT

Dia chi: 25 Tran Phii, Phuong Xuan Huong - Pa Lat, Tinh Lam Déng

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bin thuyét minh bio cdo tai chinh riéng (tiép theo)

VL

o & th

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Doanh thu vé& bin hang va cung cip dich vu

Doanh thu khai thac vét liéu xay dung
Doanh thu cung cép dich vu - cho thué nha
Cong

Doanh thu véi cdc bén lién quan: Xem thuyét minh VIL2

Gi4 vén hang bén

Gi4 von khai thac vat liéu xay dung
Gi4 von cia dich vu cho thué nha
Cong

Doanh thu hoat djng tai chinh
Lii tién gai, tién cho vay

Cong
Chi phi hoat djng tai chinh
Chi phi l3i tién vay

Du phong (hoan nhap) giam gia déu tu tai chinh
Cong

Chi phi quéan ly doanh nghiép
Thu Nhip khac
Chi Phi khac

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lam Déng, Ngay 4 thang 04 nim 2026

Neguoi la _.'biéu

A A

Lé Viét Luu

Quy 1/2026 Quy 1/2025
VND VND
494,400,000

2,652,143,984 1,561,588,333
2,652,143,984 2,055,988,333
Quy 1/2026 Quy 1/2025
VND VND
533,999,204

380,371,863 374,819,014
380,371,863 908,818,218

Quy 1/2026

Quy 1/2025

Ké toan ruwdng

Lé Viét Luu

VND VND
69,108,707 9,275,561
69,108,707 9,275,561
Quy 1/2026 Quy 1/2025

VND VND

399,281,059 429,098,955 15
399,281,059 429,098,955
Quy 1/2026 Quy 12
VND v
1,017,061,427 1,071,230,579
340,802,813 149,442,643
15,940,626 246,919,841
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