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I. Thong tin chung

1. Thong tin khai quat

1.1. Cac thong tin chung

Tén Tiéng Viét: Cong ty C6 phan Thuong Mai Xuét nhap khau Thién Nam
Tén giao dich: Thién Nam Group

Tén qudc té: Thien Nam Trading Import & Export JSC

Tén viét tat: TENIMEX

Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s6: 0301172041 do S¢ Ké hoach va Dau tu
TP Ho Chi Minh cép ngay 01/11/2000, cap lan thtr 29 ngay 07/04/2026.

Vén diéu 1¢: 495.762.640.000 dong

Pia chi: 111 — 121 Ngo Gia Ty, Phuong Vuon Lai, TP. H6 Chi Minh
S6 dién thoai: (028) 3834 8980

S6 fax: (028) 3834 8983

Website: thiennamgroup.vn

Email: thiennam@thiennamgroup.vn

M3 c6 phiéu: TNA

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Thoi gian Su kién

Ngay 01/11/2000, Cong ty Cb phan Thuong mai Xuat nhap khau Thién
Nam dugc chuyén doi thanh cong ty cb phan, 1a doanh nghiép thuong mai

2000 dich vu cap Quan day tlep cua Tp. HO Chi Minh thuc hién chu truong cia
Chinh phu vé viéc c6 phan hoa doanh nghi¢p nha nudce.

2005 Ngay 20/07/2005, C6 phiéu Thién Nam Group dugc thanh niém yét trén
S¢ giao dich Chung khoan TP. H6 Chi Minh.
Hoan thién bo may diéu hanh cap cao, Thién Nam xac dinh chon nganh

2006 hang chu luc 1a kinh doanh sat thép dé tap trung dau tu phat trién thanh

nganh 15 trong chién luoc kinh doanh ciia Cong ty.
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Thoi gian

Sw kién

2007

Cong ty da phat hanh thanh cong 2 triéu cd phiéu, ting von diéu 18 1én 33
ty dong.

2008

Lan dau tién doanh thu cua Cong ty vuot trén 700 ty déng, duoc Viét
Nam Report va bao dié,n tir Vietnamnet binh chon la mdt trong 500 doanh
nghi¢p tu nhan 16n nhat Viét Nam trong nam 2008 (Top VNRS500).

2009

Thién Nam phét hanh thanh cong 4,7 triéu ¢ phiéu dé tang von dicu 1&
1én 80 ty dong. Thanh 1ap Cong ty TNHH Cong nghé pham Thién Nam
do Cong ty CP TM -XNK Thién Nam s& hitu 80% von diéu 1é. Thanh lap
Cira hang kinh doanh St thép Thién Nam dau tién dé chu dong bam sat
thi truong, huén luyén doi ngii, dinh vi thé cua Thién Nam trong linh vyc
xuat nhap khau va kinh doanh ndi dia nganh hang st thép.

2010

Cao 6¢ van phong Thién Nam tai s6 111-121 Ngo Gia Tu va khu can ho
cao cap Thién Nam hoan thanh dugc dua vao khai thac.

2011

TTKDST Long An dugc thanh 1ap, nang tam Thién Nam trong linh vuc
kinh doanh sat thép tai thi truong phia Nam.

2012

Thanh 1ap TT KDST Binh Chanh nhim mé rong thi trudng ban 1é.

2014

Thang 12/2014, Khanh thanh To6a nha Trung tdm Thuong mai va Van
phong tai s6 277B Cach Mang Thang Tam, phuong 12 Quéan 10.

2015

Chuyén d6i co ciu to chirc nganh sat thép - hinh thanh Khéi ty doanh st
thép va gia cong ban thanh phém phuc vu nhu cau da dang cta khach
hang. Thuc hién thoai hét 100% vén nha nude cua Tong Cong ty Thuong
mai Sai Gon TNHH MTV (véi ty 1 20,68 % trén von diéu 1¢)

2016

Phat hanh 2.104.777 ¢6 phiéu thuong. Ting vbén diu 1& lén
101.047.770.000d. Doanh thu vuot 3.000 ty déng, loi nhuan trén 100 ty
ddng. Diéu chinh ty 1& von gbp tai Thién Nam Food: Thién Nam Group
s6 hitu 70% von diéu €.

2017

Phit hanh 2.487.390 c0 phicu thuong. Tang von diéu 1¢ lén
125.921.670.000 dong. Thanh 1ap Cong ty CP Phat trien KD TM Sai Gon
168 (Thién Nam Land).

2018

Thanh 13p cong ty ¢ phan Dau tu giao duc Thién Nam vo1 68% von ‘diéu
1€ thugc Thién Nam Group. Tang von dicu 1€ 1én 301.272.960.000 dong.

2019

Tang von diéu 1¢ 1én 345.940.600.000 dong. Thanh 1ap Cong ty C6 phan
Nahaviwel vdi 65% von diéu 1é thudc Thién Nam Group. Thanh 1ap trung
Tam KD Sat Thép Binh Tan. Xay dung chudi trurong mam non song ngir
South Sky Kindergarten. Cong ty thyuc hién du tu mua 04 ha vao khu dat
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Thoi gian Sw kién

gido duc nim trong dy an cua Cong ty Cf) phan Thuong mai Phat t,rién
Sai Gon 268 dé xay dung, phat trién hé thong gido duc voi von du kién la
74,9 ty dong.

Tang von diéu 1¢ 1én 397.308.840.000 dong. Thay d6i Logo mdi, nhan
2020 dién thuwong hiéu Thién Nam Group. Diéu chinh ty 1¢ gop von tai Thién
Nam Food: Thién Nam Group s& hitu 51% von dicu €.

Phat hanh 9.845.380 cd phleu tu phat hanh co phleu dé tra ¢ tirc nim
2020, phat hanh cb phiéu dé tang vén tir ngudn von chu sé hiru va phat

2021 hanh c6 phiéu theo chuong trinh lya chon cho nguoi lao dong. Tang von
dicu 1€ Ién 495.762.640.000 dong.

2022 Xay dung nha may Nahaviwel. Diéu chinh ty 1¢ gop von tai Thién Nam
Land: Thién Nam Group s& hiru 47,53% von di€u I¢€.

2023 Diéu chinh ty 18 gop vén tai Cong ty CO phan Nahaviwel: Thién Nam

Group s6 hitu 94,5% von diéu 18.

B6 nhiém Nhan su cip cao 1a Tong Giam Pdc va Ké toan trudng méi.
2024 Xay dung by may hoat dong t6 chirc theo mo hinh quan tri tap trung, tinh
gon bd may phu hop véi tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

2.1. Nganh nghé kinh doanh

Cong ty hoat dong dua trén 05 nganh nghé chinh
Kinh doanh st thép

Sét thép 1a mot trong 5 nganh kinh doanh chii Iyc cia Thién Nam Group. Péy ciing 1a
nganh nghé c6 lich sir lau dai va tao nén thwong hiéu ctia Thién Nam hién nay. Sat thép
Thién Nam hién nay 14 nha cung cip hang dau chuyén cung cip nhiéu chung loai san phdm

sat thép, vat liéu que han cho cic nganh cong nghiép thép, co sé ha tang, xdy dung. ..
Bat dong sin

Cho thué van phong va cac du an bat dong san ciing 14 mot trong nhitng linh vuc kinh

doanh chinh cua Thién Nam.
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Gom cac hé thong tda nha vin phong cho thué hién dai cing véi cac trang thiét bi ndi that
cao cip va cac dich vu tién ich mang dén méi trudng vin phong chuyén nghiép. Phat trién,

dau tu cac du an dat nén, khu phirc hop

Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vuc thwong mai thép va kinh doanh bit dong san.
Cong ty dang s& hitu hon 10 mit bang ¢ nhiéu vi tri khac nhau trong thanh phd Ho Chi

Minh, va dang thyc hién dau tu xdy dung cao dc van phong ban va cho thué
Kinh doanh dién may

Khéng chi dimg lai & nhitng nganh kinh té chu luc 1au doi, Thién Nam dang dan mo rong
pham vi kinh doanh thém nhiéu linh vuc khac. Trong d6 c6 hoat dong trong linh vuc Dién
may: nha phan phdi cac san phim dién may uy tin tir nhitng thuong hiéu hang dau thé giéi,
cung cép cho cac du 4n cin ho cao cép trén thi truong.

Giao duc

Trong linh vuc Gido dyc, Thién Nam Group mong mudn mang dén cho thé hé nhitng mam
non twong lai mot méi truong phat trién lanh manh, nudi dudng té chat cua cac bé ngay tir
nho. Thién Nam Group dé thanh 14p Cong ty C6 phan Pau tu Gido duc Thién Nam va
Truong Mam Non Song Ngir South Sky Kindergaten — Ngoi Truong doc déo ap dung Triét
1y Gido duc Reggio Emilla.

Cong nghé pham - Thién Nam food

Cong ty TNHH Cong nghé pham Thién Nam vao nam 2009.

Mang nhiing san pham Cong nghé Thyuc pham danh tiéng trén thé giGi voi chat lugng cao,
mAu ma sang trong, gi ca phai chiang dén voi nguoi tiéu dung Viét va cung chung tay lam
cho cudc sdng cong dong tré nén tét dep hon.

Vit liéu han

Cong ty C6 Phan NAHAVIWEL 1a nha san xudt V4t liéu han, nha cung tng tron gbi vat
tu nganh han va co khi — dién hang dau Viét Nam. Hé thong phan phéi c6 mit trén khap

cac tinh thanh ¢ Viét Nam.
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2.2. Dia ban kinh doanh
Cong ty hoat dong chu yéu ¢ Thanh phd HO Chi Minh.
3. Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh va bd may quan ly

3.1. M6 hinh quan tri
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3.2. Co ciu bd may quan ly

Mo hinh quén tri cong ty: Dai hoi dong cb dong, Hoi dong quan tri, Ban Tong Giam dbc

va ¢6 Uy ban kiém toan thuéc Hoi dong quan tri.
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3.3. Cong ty con, Cong ty lién két
CONG TY TNHH CONG NGHE PHAM THIEN NAM

- Dia chi: Toa nha Thién Nam, Lau 10, s6 111-121 Ngb Gia Ty, Phudng Vuon Lai, Tp.
HCM

- Linh vyc kinh doanh: Buén ban, kinh doanh c4c mit hang céng nghé thyc pham

- Vbn diéu 1é: 15.000.000.000 dong (15 ty dong)

- Til¢ s& hitu cua Thién Nam Group: 51% VDL

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KINH DOANH THUONG MAI SAI GON
168

- Dia chi: Toa nha Thién Nam, Lau 10, s6 111 - 112 Ngé Gia Ty, Phuong Vuon Lai,
Tp. HCM

- Linh vyc kinh doanh: Kinh doanh bat dong san, Phan phdi si nganh hang dién may

- Vbn diéu 1é: 425.000.000.000 dong (425 ty dong)

- Ti 1€ so hiru cta Thién Nam Group: 47,53% VDL

CONG TY CO PHAN PAU TU GIAO DUC THIEN NAM

Dia chi: Toa nha Thién Nam, s6 111 - 112 Ng6 Gia Ty, Phuong Vuon Lai, Tp. HCM

Linh vuc kinh doanh: Phat trién dich vu lién quan dén gido duc
Voén diéu 1&: 80.000.000.000 dong (80 ty dong)
Ti 1€ s¢ hitu ctia Thién Nam Group: 68% VDL

CONG TY CO PHAN NAHAVIWEL

Dia chi: Toa nha Thién Nam, Lau 10, s6 111 - 112 Ngb Gia Ty, Phuong Vuon Lai,
Tp.HCM

- Linh vuc kinh doanh: San xuét que han dién, day han, vay li¢u han, Ban budn cac loai
may moc, thiét bi va phu ting cong nghiép

- Vbn diéu 1&: 90.000.000.000 dong (90 ty dong)

- Til¢ sé hitu cua Thién Nam Group: 98,78% VDL

10
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4. Pinh hwéng phat trién

4.1. Muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

Kh’fmg dinh vi thé, uy tin cua thuong hi¢u Thién Nam Group
Phat huy thé manh hién tai trong cac linh vuc hoat dong

Da dang hod nganh nghé kinh doanh, lién tuc tim kiém nhiing co hoi dau tu.

4.2. Sit ménh

Cung cip cac san pham, dich vu vé6i cht luong cao, khiang dinh uy tin cta thuong
hiéu Thién Nam

Pap (g ky vong va sy tin tudng ma cac co dong giao pho;

Thuyc hién ddy du trach nhiém ciia doanh nghiép déi véi nguoi lao dong

Thuc hién cac nghia vu voi Nha nudc va trach nhi€ém voi xa hdi, cong dong

4.3. TAm nhin

Thién Nam Group luén huéng dén muyc tiéu trd thanh mot Doanh nghi¢p nhén dugc nhiéu

su tin nhiém cua khach hang, nha dau tu va doi tac, xay dung hinh anh mdt Tap doan manh

m¢, ludn sdi canh rong gitra khong trung dé vuon 1én cao, viing vang vuot 1én moi thu

thach, dé ngay cang phat trién va dat duoc nhiéu thanh tyu méi.

4.4. Gia tri cot 16i

Chinh tryc: “Trung thyc, Liém chinh, Ngay thang” trong ng xir va trong tat ca cac
giao dich.

Cong bang: ¢6 trach nhiém hanh xtr Céng bang voi: Nhan Vién; Khach Hang; Nha
Cung Cip; Cac bén hitu quan.

Séang tao: tién phong trong sang tao, luén hudng téi Chan — Thién — My 14 nén tang
clia sy phat trién bén viing ciia TNA bang chinh: tw duy; hanh dong.

Thir thach: san sang thir thach, thir thach 1 co hdi cia dong luc phat trién va thanh

cong.

11
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5. Cacrii ro
5.1. Rii ro kinh té

Nam 2025, kinh té thé gi61 dugc du bao tiép tuc tang trudéng, nhung véi nhiing diéu chinh
than trong tir cac t6 chtrc qudc té. Tang trudng kinh té toan cau ndm 2025 dugc hd tro boi
mot sb yéu td tich cuc. Thuong mai hang hoa toan cau ¢6 diu hiéu 6n dinh, lam phat tiép
tuc giam & nhiéu qudc gia, va thi truong lao dong & cac nudc phat trién co dau hiéu bét
thit chit. Tuy nhién, kinh té thé gi6i ciing d6i mit voi khong it thach thire va rai ro. Cac
yéu t6 nhu cang théng dia chinh tri, xung dot, bat 6n x3 hoi, bién dong gia ca hang hoa, va
cac van dé lién quan dén ng cong va thi truong bat dong san & mot sé qudc gia co thé gay

anh hudng tiéu cuc dén ting trudng kinh té.

Tai Viét Nam, trudc nhiéu kho khan va thir thach, nén kinh té qubc gia van giit viing da

tang trudng 6n dinh.

Trong nam 2025, Thién Nam Group v6i 2 nganh kinh doanh chinh 14 bat dong san 1a thép,
van tiép tuc ddi mat vai tinh hinh thi trudng bat song san kém kha quan, thi truong thép
tram ldng. Tuy vay, bén canh nhitng kho khan hién hitu, cac doanh nghiép trong nganh bat
dong san no6i chung va Cong ty néi riéng cling nhén duogc nhitng tin hi¢u tich cuc. Theo do,
Chinh pht va Ngan hang nha nuéc da dua ra cac chinh sach thdo g& kho khan, hd trg va
kich thich nén kinh té, trong d6 c6 hoat dong giai ngan von dau tu cong; ting trudng tin
dung an toan; Luat D4t dai stra d6i voi quy dinh rd rang hon vé thi tuc dén bu, giai phong
mit bang s& khoi thong ngudn cung va gop phan giup thi trudng bat dong san am tré lai.
Pung trude tinh hinh chung ctia nén kinh té nim 2025, Ban 1anh dao Cong ty ludn theo ddi
sat sao, cap nhat thong tin bién dong thi truong dé dua ra céc chinh sach va quyét dinh

nhanh choéng, nham mang lai hi¢u qua cho hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
5.2. Riii ro chinh sach tién té

Trong nam 2025, bién dong trén cac thi trudng bat dong san, trai phiéu doanh nghiép, cing
tam 1y lo ngai cia ngudi dan trude gia vang cao, tac dong manh mé téi hoat dong ngan
hang. Diéu nay dit ra thach thirc 16n cho NHNN trong viéc can d6i muc tiéu vira kiém soat

lam phat, hd trg tang truong kinh té, nhung bao dam an toan hoat dong ngan hang.
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Déi voi Thién Nam Group, ndam 2025 Ban lanh dao cong ty ludn thuong thuyén cap nhat
va danh gid lai cac khoan vay theo dién bién thi truong 13i suat qubc gia, chu dong dua ra
cac diéu chinh hop 1y gitta ngudn vbn vay ngan han, dai han, thyc hién chuyén d6i khi can

thiét nham t6i wu hoa chi phi cho doanh nghiép.
5.3. Riii ro nganh kinh doanh Sit — Thép

Tir nam 2023 nganh thép nudc ta da ching kién su lao déc manh do thi trudng bat dong
san déng bang, cac du 4n xay dung giam, ngoai ra con bi tac dong boi sy suy yéu ciia nganh
Trung Qudc. Thém vao d6, nganh thép thé gisi van con gip nhiéu kho khin do chiu tac
dong tiéu cyc tir cudc khiing hoang thép Trung Qudc. Theo dé, thép gia ré cuia Trung Qudc

va An Do dang tao ap luc canh tranh 16n cho cac doanh nghiép thép trong nudc.

Trong nam 2025, tinh hinh gia thép xay dung noi dia chiu ap luc diéu chinh giam tir nhu

cau yéu va canh tranh méi gia thép nhap khau Trung Qudc.

Pung trude dién bién khé khin nganh thép, Cong ty tap trung kinh doanh cic mit hang
trong nudc, tap trung nhap khau d6i véi cac mat hang cé bién loi nhuan cao, dong thoi
quan tri hang ton kho phu hop véi dién bién gia thép trén thi truong. Ngoai ra, Cong ty
cling can nang cao chat lugng quan tri va diéu hanh, t6i vu hoa chi phi, tap trung thu hoi
cac cong no 16n khé doi cling nhu kiém soat dong tién hiéu qua, déng thoi theo ddi st sao
tinh hinh kinh té vi mé va cac chinh sach dau tu cong dé dua ra cac du bao chinh xac vé
thi truong va gia thép.

5.4. Riii ro nganh kinh doanh Bt Png Sian

Pbi vai thi truong van phong cho thué, trong ndm 2025, mot loat cac cong ty da dong v di
doi, mé rong dién tich hién co, hay mé méi cac vin phong. Piéu ndy gop phan tao ngudn
cau méi cua thi trudng, ting mic hap thy dién tich trong cua thi trudng van phong nam
2026. Bén canh c6, nhitng trudng hop doanh nghiép c6 tai chinh tdt cling vu tién phuong
an gia han mat bang van phong hién tai nham tiét kiém chi phi va thoi gian thiét 1ap van
phong méi. Tuy nhién ciing c¢é riti ro cho cac doanh nghiép hién hiru, bdi phan 16n cac toa
nha van phong moi déu c6 tiéu chuan tdt hon vé ca mat san va diéu kién k¥ thuat toa nha.

Hon nita, v6i sy ting truong kinh té manh mé, thi trudng van phong cho thué dang ghi
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nhan nhiéu xu hudéng méi nhu mé hinh lam viée tai nha, img dung cong nghé trong khong

gian lam viéc, cac du an van phong xanh.

Trude bdi canh trén, Thién Nam Group lién tuc nim bat thong tin thi trudng cip nhat va
cai thién chat lugng san pham nhu bao tri, ndng cip cac mit bang cii, nang cao chét luong
dich vu dé giir chan khach hang. Bén canh d6, Cong ty ciing du kién tim kiém va dau tu
thém vin phong méi, khai thac thém cac loai san phdm mdi nhu van phong chia sé, vin
phong dich vu phu hop vé6i nhu cdu khu vyc trung tim TP.HCM. Khong chi vay. Thién
Nam Group can dua ra nhiéu chuwong trinh khuyén mai, cung cip nhiéu wu dii dé thu hut
tép khach thué méi, ting cudng quang cao, truyén thong dé nhanh chéng lap dy cac mat

bang con trong cua cac toa nha.
5.5. Rui ro phap luat

Cong ty C6 phan Thuong mai Xuat nhap khau Thién Nam 1a mot cong ty dai ching, do d6
can phai tuan tha cic quy dinh phéap luat Viét Nam nhu Luat Doanh nghiép, Ludt Ching
khoan va cac van ban phap 1y lién quan. Hé thong phap 1y tai Viét Nam van dang trong qué
trinh hoan thién va thuong xuyén duogc cp nhat, diéu chinh dé phu hop vdi tinh hinh kinh
té va yéu cau thuc tién. Vi vay, Cong ty can lién tuc theo ddi su thay d6i cta cac quy dinh
phap luat dé kip thoi diéu chinh hoat dong, giam thiéu cac rui ro phap 1y khong mong

mudn.
5.6. Rui ro khac

Bén canh céc rui ro da dé cap, Cong ty con cod thé ddi mat véi nhiing rii ro bat kha khang
nhu thién tai, 1d lut, hoa hoan, ... Mac du nhitng rui ro nay khong xay ra thuong xuyén,
nhung chiing c¢6 thé gy anh huong nghiém trong dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
Do d6, Cong ty ludn chu trong dio tao can bo, cong nhan vién vé cac bién phap phong
chdng thién tai dé giam thiéu thiét hai vé ngudi va tai san. Viéc mua bao hiém thién tai
cling 1a mot yéu to quan trong ma Cong ty can xem xét dé phong ngira rii ro va nhanh

chong phuc hoi sau su co.

1. Danh sach Hoi dong quan tri
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1.1. Danh sach thanh vién Hi dong quén tri

Ghi chi S6 ¢6 phiéu
Thanh vién (Thanh vién dgc lap/ va ty 1€ sé hiru
STT ; Chire vu 5
H¢i dong quan tri diéu hanh/khong
diéu hanh)
x ‘ L N 8.559.569 c6 phan,
1 | Nguyén Quang Hoa | Chu tich Khong diéu hanh ty 1 17,27% VDL
2 | HO Vian Tuyén Thanh vién Boc lap l?hong dicu 0
hanh
. _ R 2.000 cb phan, ty 18
3 | Nguyén Minh Thu | Thanh vién biéu hanh

0,004s % VDL

1.2. Thay déi trong Hgi dong quan tri: khéng c6

2. Uy ban kiém toan

2.1. Danh sach thanh vién Uy ban kiém toan

Ngay bat ddula | S6 co phiéu
Thanh vién anh vién { va ty I¢ so
STT ) ) Chite vu thanh vién Uy hitu
Uy ban kiém toan ban
Kiém toan
. . Chu tich Uy ban
1 | Ong HO6 Van Tuyén ” i 23/06/2023
kiém toan
2.2. Thay doi trong Uy ban kiém ton
Thanh vién . <
STT ; Ngay bo nhiém Ngay mién nhiém
Hoi dong quan tri
1 | Ong Nguyén Quang Hoa 23/03/2026

3. Danh siach Ban diéu hanh

3.1. Danh sich thanh vién Ban diéu hanh
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Thanh vién

STT ) Chirc vu S6 ¢6 phiéu va ty 18 sé hiru
Hgi dong quan tri
1 Ong Nguyén Vin Nghia Téng Giam dbc 0

Ong Nguyén Minh Thu | Phé Téng Giam ddc

2.000 c6 phan, ty 18

0,004 % VDL

3.2. Thay doi trong ban diéu hanh

STT Thanh vién Ban diéu hanh Ngay bo nhiém | Ngay mién nhiém
1 | Ong Nguyén Vin Nghia 02/04/2026
2 | Ong Nguyén Minh Thu 15/04/2026
3 | Ba Trinh Lan xuan 02/04/2026
4. S6 lwgmg can by, nhan vién
4.1. Tinh hinh ngudi lao dong
Nam 2024 Nam 2025
ST Tiéu chi A . £ ,
T SO lwgng | Ty trong | SO lugng | Ty trong
(nguoi) (%) (nguoi) (%)
I | Theo trinh d¢ lao dong
1 | Trinh do DPai hoc va trén Dai 21 58 16 64
hoc
2 | Trinh d¢ Cao déng, trung cip 5 14 4 16
chuyén nghiép
3 | So cap va Cong nhan ky thuat 2 6 2 8
4 | Lao dong pho thong 8 22 3 12
II | Theo gioi tinh
1 | Nam 21 58 14 56
2 | N 15 42 11 44
III | Theo thoi han HPLD
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‘

Niam 2024 Nim 2025
ST T - -
T teu ¢l So lwgng | Ty trong | So lwgng | Ty trong
(nguoi) (%) (nguoi) (%)
1 | Hop ddng ngin han duéi 1 nim 2 6 1 4
2 | Hop ddng c6 thoi han 1 dén 3 9 25 5 20
nam
3 | Hop dong khong xéac dinh thoi 25 69 19 76
han
IV | Theo cip quan ly
1 | Quan ly cép cao 3 8 2 8
2 | Quan ly cép trung 6 17 5 20
3 | Quan 1y cap chi nhanh 0 0 0 0
4 | Chuyén vién, nhan vién 27 75 18 72
V | Theo d¢ tudi
1 | Tir 18 dén 25 tudi 0 0 2 8
2 | Tir 26 dén 35 tudi 1 3 6 24
3 | T 36 dén 45 tudi 13 36 8 32
4 | Trén45 22 61 9 36
Tong cong 36 100 25 100
4.2. Thu nhap binh quéin
Nim Nim 2023 Niam 2024 Nim 2025
Tong so lugng nguoi lao dong 73 36 75
(nguon)
Thu nhap binh quan cua nguoilao | 5 199 ¢49 14.000.000 14.000.000
dong (dong/nguoi)

5. Chinh sach ddi véi ngudi lao dong

5.1. Chinh sach dai ng¢ va phuc lgi:
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Thién Nam lu6n chu trong xay dung céac chinh sach phuc lgi va dai ngd toan di¢n, nham
bao vé quyén loi hop phap va nang cao doi séng cua doi ngii can bd, céng nhan vién
(CBNV). Chung t6i huéng dén viéc tao dyng mot moi trudng 1am viée gan két, thuc day

su cong hién va gan bo lau dai cua moi thanh vién trong tap thé Thién Nam.

Vé chinh sach di ngd, cong ty ap dung co ché thuong dua trén hiéu suit cong viée, dam
béo tinh minh bach, céng bang va khuyén khich nhan vién phat huy t6i da ning lyc. Bén
canh d6, Thién Nam con trién khai nhiéu chinh sach thuéng khac nhu thuong dip 18, Tét,
thudng tham nién, thudng thanh tich xuat sac... nham ghi nhan nhitng déng gop cia

CBNV.

Thién Nam lu6n chu trong dén phuc loi, dac biét 1a sttc khoe va doi séng tinh than cua
doi ngli can bd nhan vién. Cong ty duy tri chwong trinh kham strc khoe dinh ky hang nam
va khuyén khich nhan vién tham gia cac hoat dong thé thao, van hoa, giai tri dé nang cao

thé chét ciing nhu tinh than.

Ngoai ra, chung t61 thuong xuyén td6 chirc cac sy kién nhu tiéc sinh nhat, hoat dong
teambuilding, du lich nghi dudng... nham gin két tap thé, tao dung mai trudng 1am viéc

than thién, ning dong va tran dy nhiét huyétt.
5.2. Chinh sach tuyén dung

Tai Thién Nam, chung t6i thiét ké chinh sach tuyén dung phi hop véi timg vi tri cong viéc
nham dam bao qu4 trinh tuyén chon tap trung vao cic nang luc va pham chat quan trong
nhat. Nho quy trinh tuyén dung nghiém ngit va k¥ ludng, ching t6i tim kiém nhirng tng
vién uu ta, dap ing day du cac yéu cau vé chuyén mon, kinh nghiém va thai d lam viéc

chuyén nghiép.
5.3. Chinh sich dao tao va phat trién nhan vién

Tai Thién Nam, cong ty luén danh sy quan tam dac biét dén viéc nang cao nang luc cua
doi ngti nhan su thong qua cac chuong trinh dao tao bai ban va chuyén sau. Ngay tur khi
gia nhap, mdi nhan vién s& tham gia vao chuong trinh dao tao dugc thiét ké riéng, phu hop

v6i1 chuyén mon va céc k¥ nang mém thié€t yéu cho vi tri cong viéc. Nhitng chuong trinh
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virng chuyén mon cling nhu nang cao ky nang can thiét dé dap img yéu cau cong viéc.

Ngoai ra, Thién Nam con t6 chirc thudng xuyén cic khéa dao tao ngan han vé k¥ ning
mém, bao gdm giao tiép, lanh dao, lam viéc nhom,... nham hd trg nhan vién phat trién toan
dién va hoan thién tac phong chuyén nghi¢p. Vi chinh sach dao tao hi€u qua, cong ty cam
két mang dén mot moi trudng phat trién t6i wu, noi mdi nhan vién c6 co hoi khai pha tiém

ning va déng gop tich cuc vao su phat trién chung cta doanh nghiép.
5.4. Chinh sach an toan, biao ho lao dong

Tai Thién Nam, sy an toan cua nhan vién luén duoc dat I1én hang dau. Cong ty cam két tao
ra mot moi truong 1am viée an toan va lanh manh bang cach: cung cip day du trang thiét
bi phuc vu cong viéc; dam bao vin phong c6 hé thong chiéu sang, ngudn nudc, may moc,
dong phuc, bao ho lao dong va vin phong pham, ... dap Gmg nhu cau 1am viéc; trang bi day
du thiét bi phong chay chita chay nhu binh ctru hoa, hé thdng bao chay va to chirc tip huin
dinh ky vé phong chay chira chdy cho nhan vién; tién hanh kiém tra, bao dudng thudong
xuyén céc thiét bi, may moc; xdy dung va thuc hién nghiém ngit cic quy trinh an toan lao
dong; dong thoi to chirc cac khoa ddo tao an toan lao dong cho nhan vién mdi cling nhu
dinh ky cho toan bo doi ngil. Bén canh d6, cong ty con c6 ché do khen thudng danh cho ca
nhan va tap thé co thanh tich xuét sic trong viéc dam bao an toan lao dong. Nho nhiing nd
luc khong ngung, Thién Nam dang xay dung mot moéi truong lam vi¢e an toan, dang tin

cdy, gitip nhan vién an tAm 1am viéc va phat huy t6i da ning luc ctia minh.
III. Tinh hoat hoat dyng trong nam
1. Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh

Pon vi tinh: triéu dong

ST o ; .. | Nam2025 | % Nim
T Chi tiéu Niam 2024 (*) *) 2025/2024
I | Doanh thu bdn hang va cung ¢dp | | 545 13 327,652 2627

dich vu
2 | Doanh thu thuin 1.247.023 327.652 2627
3 | Gi4 vén hang ban 1.213.761 287.146 23,66
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4 | Loi nhuan gop vé ban hang va | 53 ¢, 40.507 121,78
cung cap dich vu

5 | Loi nhuan thudn tir hoat dong
cinh doanh (60.611) (65.433) -

6 | Loi nhuin trude thué Thu nhap
doanh nghiép (61.654) (51.707) -

(*) S6 liéu theo Bao cdo tai chinh Quy IV ndm 2024 va 2025 (tu 1ap) ciia Cong ty

Tinh hinh thue hién so véi ké hoach

Pon vi tinh: triéu dé)ng

< Ty trong thuc hién
Nam 2025 Niim 2025 so voi
STT Chi tiéu Nam 2024 (*) ) Thue Ké
Ke Thuc N
hoach hién (*) hi¢n hoach
: : 2024 2025
1 | Doanh thu 1.247.023 703.500 | 327.652 | 26,27% | 46,57%
Tong loi
2 | nhudn k& toan (61.654) (40.200) | (51.707) - -
trudc thué

(*) S6 lidu theo Bao cdo tai chinh Quy IV nam 2024 va 2025 (tu lap) cia Cong ty

2. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hién cic dw an

2.1. Céc khoéin dau tw 1én

Du an Rose Gardent

Tén du an

Rose Garden

Vi tri du an

Duong Truong Van Hai, Phuong Hi¢p Phu, TP.
Thu burc

Tén nha dau tu

Cong ty C6 phan Xay dung Thuong mai Dich vu
TN9 va Thién Nam Land

Hinh thirc dau tw

Hop tac va phat trién dy an

Muc tiéu dau tw

Chung cu va truong hoc
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Quy mo 6,09 ha
Téng mirc diu tw 2.800 ty dong
Thoi gian va tién do Quy 3/2023 - Quy 4/2025

Du an Sudi Rao

Tén du an Subi Rao

Vi trf dr 4n Ho sgéi Rao, Xﬁ‘Suéi Rao, Huyén Chau Purc, Tinh
: ’ Ba Ria — Vung Tau

Tén nha dau tw Thién Nam Land

Hinh thirc diu tw Hop tac va phat trién du 4n

Muc tiéu dau tw Khu biét thy, nghi dudng

Quy md 8,88 ha

Tong mirc dau tw 590 ty dong

Thoi gian va tién do Quy 2/2023 - Quy 3/2026

2.2. Cac cong ty con, cong ty lién két

2.2.1. Cong ty TNHH Céng Nghé Pham Thién Nam

Xay dung hé thdng kénh ban hang thuong mai dién tir, dan hoan thién chudi phan phdi ban
hang phuc vu cho nhu cau hién tai va céac chién luong trong tuong lai

2.2.2. Cong ty Co6 phan Nahaviwel

Cong ty manh dan dau tu may méc, cong nghé han tién tién nham 6n dinh chit lvong cho
xuat khau, chu dong lién két, hop tac voi nhiéu nha san xuét, déi tac phan phéi trong va
ngoai nudc nham ting cudng sy hién dién va chiém linh thi phan.

2.2.3. Cong ty Co6 phan Phat trién Kinh doanh Thuong mai Sai Gon 168

Céc du 4n bat dong san du con gip kho khin theo tinh hinh chung thi trudng, nhung tién
d6 cac du an van ¢ ging dam bao theo thoi han. Ngoai du an Phudc Binh di sang nhuong
thanh cong, nhin chung cac dy 4n van nam trong xu huéng khai thac tét trong tuong lai khi

thi truong bat dong san duoc khai thong. Vi du nhu du 4n Rose Garden xiy dung chung
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RiaViing Tau
2.2.4. Cong ty C6 phan Pau tu Gido duc Thién Nam

Tam thoi ngung hoat dong chudi truong hoc dé 1én ké hoach xay dung linh vuc hoat dong

gidao duc méi phu hop va hi¢u qua hon.
3. Tinh hinh tai chinh

3.1. Tinh hinh tai chinh

3.2. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

(*) S6 lidu theo Bao cdo tai chinh Quy IV nam 2024 va 2025 (tu lap) cua Cong ty

Nam Nam

Chi tiéu bVT 2024 (*) | 2025 (%)

Chi tiéu vé kha niing thanh toin

Hé s6 thanh toan ngén han Léan 1,05 1,04

Hé sb thanh toan nhanh Lan 0,36 0,41

Chi tiéu vé co cau von

Heé s6 No/Tong tai san Lan 0,76 0,80

Hé s6 No/Vén chu s& hitu Lan 3,15 4,00

Chi tiéu vé ning luc hoat dong

Vong quay hang ton kho Vong 1,10 0,26

Vong quay tong tai san Vong 0,57 0,15

Chi tiéu vé kha niing sinh 10i

Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % - -
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Von chu sé hitu binh quan % - -
Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan % - -

Hé sb Loi nhuan tir hoat dong san xuét kinh doanh/

N\ 0 - -
Doanh thu thuan /o
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4. Co cau co dong, thay doi von dau tu ctia chu s¢ hiru

4.1. Co phan

Ma chiing khoan: TNA

Téng sb c6 phiéu dd phat hanh: 49.576.264 ¢ phiéu

S6 ¢ phan han ché chuyén nhugng: 0 ¢6 phan

S6 lugng 6 phiéu dang luu hanh: 49.231.310 ¢6 phiéu

S6 lugng co phiéu quy: 344.954 c6 phiéu

Loai c6 phan: c6 phan pho thong

Ménh gia c¢6 phan: 10.000 dong/co phiéu

4.2. Co ciu co dong

Tai ngay: 02/06/2025

STT Péi tuwong So :;;:25 cb h&l;[/z,iffé(’o %) S6 lwgng cb dong

| | Co déngNha ] ) 0,00%
nwoc

fﬁé‘iﬁ"g trong 2.538 48.149.020 97,12%

1 4 nhan 2.520 47.605.472 96,02%

Tb chirc 18 543.548 1,10%

Ejog?“g nuge 74 1.082.290 2,18%

I ¢4 nhan 60 535.092 1,08%

T6 chirc 14 547.198 1,10%

IV | Co phiéu quy - 344.954 0,70%

TONG CONG 2.612 49.576.264 100%

Ty 1é s& hitu nudc ngoai ti da: 0%
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4.3. Tinh hinh thay d6i von dau tu ciia chii s6 hiru

Cong ty C6 phan Thuong mai Xuat nhap khau Thién Nam chinh thtrc chuyén d6i thanh
cong ty cd phan vao nim 2000 v6i mic von diéu 1é 1a 13 ty ddng. Nam 2005, Cong ty
chinh thirc niém yét 1,3 triéu c6 phiéu tai S& giao dich Chtng khoan Thanh phd H6 Chi
Minh.

Tinh dén hién nay, qua nhiéu lan phéat hanh c6 phiéu, von diéu 1¢ cia Cong ty hién tai 1a
495.762.640.000 dong.

4.4. Giao dich c6 phiéu quy

Khong co

4.5. Cac chirng khoan khace

Khong co

5. Bao cdo tac dong lién quan dén mdi treong va xa hdi cia cong ty

5.1. Tac dong lén moi truwong

Thién Nam Group nhan thirc rd rang, du khong truc tiép tham gia vao qué trinh san xuat,
nhung hoat dong ctia cong ty van c6 nhimg tac dong nhat dinh dén moéi truong. Vi vay,
Thién Nam Group ludn dit cong tac bao vé moi trudng 1én hang dau, coi day 1a mot yéu td
cdt 161 trong chién luoc phat trién bén vimg. Cong ty tuan thu chit ché cac quy dinh phap
luat vé moi truong, dong thoi wu tién Gng dung cong nghé hién dai nham giam thiéu tiéu
hao tai nguyén.

Bén canh do, cong ty cling cht trong dao tao va nang cao nhéan thirc cho doi ngii can bg,
nhan vién, gitp ho c6 kha niang tng pho linh hoat véi cac van dé moi truong phat sinh.
Nhitng nd luc nay khong chi giup giam thiéu tac dong tiéu cuc ma con goép phan xay dung
mot doanh nghiép phat trién theo hudng bén viing va than thién véi moi truong.

5.2. Quén 1y ngudn nguyén vit liéu

Thién Nam Group khong ngimng tim kiém va trién khai cac giai phap hién dai nham ti wu
hoéa chi phi va sir dung hiéu qua ngudn ning luwong, dong thoi van duy tri chat lugng san
pham & mirc cao. Pic biét, cong ty tip trung vao viéc cai thién quy trinh vin chuyén, giup
giam thiéu chi phi phat sinh va ti da hoa hiéu suat sir dung nhién li¢u.
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5.3. Tiéu thu nang luwgng

Thién Nam Group cht trong thyc hién cac bién phap tiét kiém dién ning. Cong ty uu tién
str dung bong dén tiét kiém nang luong, duy tri viéc kiém tra va bao dudng céc thiét bi dién

dinh ky, déng thoi tdi da hoa viée tan dung anh sang tu nhién dé giam thiéu tiéu thy dién.
5.4. Tiéu thu nuwdc

Thién Nam Group ludn dit wu tién hang dau vao cong tac xur Iy nude thai, dam bao tuan
thil cac tiéu chuan moi trudng. Cong ty da dau tu xdy dung hé théng thoat nudc dong bd
va hop tac véi cac don vi chuyén trach dé xtr Iy nude thai hiéu qua. Nho d6, ngudn nude
thai trudc khi ra moi truong duoce xur 1y dat chuan, han ché tdi da tac dong tiéu cuc dén hé
sinh thai.

Vé kiém soat khi thai, cac hoat dong cua cong ty khong tao ra khoi hodc khi thai doc hai.
Du vay, Thién Nam Group van chu trong toi uwu hoa hé thong thong gié ty nhién va mo
rong khong gian xanh tai noi lam viéc. Viéc nay khong chi gitip cai thién chat luong khong
khi ma con gop phan xdy dyng mai trudng lam viéc trong lanh, than thién va bén viing cho

toan thé nhan vién.

5.5. Tuén thi phap luit vé biao vé méi truong

Thién Nam luén chip hanh nghiém tic cic quy dinh phap luat lién quan dén méi truong
va chua ting bi xir phat vi bat ky hanh vi vi pham nao trong linh vuc nay.

5.6. Chinh sach lién quan dén ngudi lao dong

Chinh sach lao dong nhim dam bao strc khoe, an toan va phic loi ctia ngudi lao dong - TO
chuc:

- Kham strc khoe 01 1an mdi nim cho nguoi lao dong.

- Cham lo cho nir lao dong nhan dip ngay Qudc té Phy nit 8/3 va ngay Phu nit Viét
Nam 20/10.

- Quan tam dén nguoi than ciia nguoi lao dong trong nhiing dip t6 chirc nghi mét cho
nguoi lao dong cung di voi gia dinh, cham lo cho con em nguoi lao dong vao dip

Qudc té thiéun nhi 1/6 va khen thuong hoc bong Nguyén Pirc Canh.
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5.7. Bao cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuwong

Thién Nam Group ludn tich cyc tham gia vao cac hoat dong thién nguyén va dong gdp cho
cong déng, dac biét trong ndm 2024. Cong ty da thyc hién nhiéu chuong trinh ho trg, trao
ting qua cho nhitng hoan canh khé khin, gop phan san sé ganh ning v6i xa hoi. Bén canh
d6, Thién Nam Group ciing chu trong dén doi séng ctia nguoi lao dong. Thong qua Hoi
nghi ngudi lao déng duoc t6 chirc hing nim, Ban 1anh dao c¢6 co hoi gip g& truc tiép nhan
vién dé ling nghe nhitng tAm tu, nguyén vong va kip thoi thao g& cac vudng mic trong
cong viée ciing nhu cudc séng. Khong chi dimg lai ¢ d6, cong ty con thudng xuyén to chirc
cac hoat dong tap thé, tao ra moi truong giao luu lanh manh, gén két nhan vién, gop phén

xay dyng vin héa doanh nghiép bén vimg.

IV. Bao cdo va danh gia ciia Ban Giam doc

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh
Bdi canh chung ddi v6i 02 nganh nghé chinh ctia Cong ty
1.1. Tinh hinh nganh thép trong nam 2025

Nhin chung, tinh trang ngudn cung du thira va nhu cu con thap 1a nguyén nhan chinh dan
dén gia thép giam trong nam 2025, dong thdi mdi qudc gia c6 nhimg bién dong riéng biét
phu thudc vao diéu kién kinh té vi mé va chinh sach cong nghiép tai dia phuong trude tinh
hinh chung nganh thép toan cau.

1.2. Tinh hinh nganh bat déng san trong nam 2025

Nam 2025, lugng giao dich trén thi truong bat dong san tiép tuc tang trudng 6n dinh khi
ngudn cung duoc cai thién ca vé lugng va chat. Nhu ciu mua bat dong san, bao gdm ca dé
& va dau tur rt cao va dang khong ngimg ting cuing tdc do do thi hoa va qué trinh phat trién
kinh té, trén nén tang hanh lang phap 1y dugc hoan thién.

Nhin chung, nganh bat dong san Viét Nam nam 2025 da kha quan hon véi nhiéu yéu to vi
mo, hd tro 14i suit dd vé mirc hdp dan dé co thé kich thich phat trién thi trudng, sy hoan

thién vé khung phap 1y s& gitip thi truong phat trién bén vimng.
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1.3. Panh gia két qua san xuat kinh doanh

1.3.1. Mang kinh doanh sit thép

Sét thép Thién Nam 13 nha cung cip hang dau chuyén cung cap nhiéu ching loai san phdm
thép cho cac nganh céng nghiép thép, co so ha ting, xdy dung, v6i cac san phim nhu thép
day wire rod, thép du tng luc, thép so1i, thép hinh, vat li¢u han,... cho khach hang 1a céc
nha may san xuét, cac cong trinh xay dyng,... Do tinh hinh chung cta nganh thép, hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty gdp kho khan, nén doanh thu va san lugng ciia mang nay cé
phan syt giam

1.3.2. Mang bat dong san va vin phong cho thué

1.3.3. Mang van phong cho thué

Thién Nam Group quéan 1y nhiéu mit bang, kho bai, tda nha vin phong cho thué tai cac vi
tri dic dia, thuong xuyén cham soc va nang cap ting gia tri sir dung cho khach hang. Ngoai
ra, Thién Nam Group dau tu va phat trién nhiéu du an dat nén quy moé tai TP. Ho Chi Minh
va cac tinh lan can. Trong nam 2025, tinh hinh kinh doanh trong linh vuc bat dong san kha
on dinh, véi nguén doanh thu chu yéu dén tir viéc cho thué cac toa nha van phong.

1.3.4. Mang bat dong san

Chién luge trong nam 2025 1a tiép tyc giit on dinh mang cho thué van phong, dong thoi
Thién Nam Group s& tip trung hoan thién phap 1y cac dy an, day manh tién do chuyén
nhuong cac du an

1.3.5. Ming Cong Nghé Pham (Thién Nam Food)

Xay dung ké hoach dua vao thi truong nhiéu mat hang banh keo, ca phé, thyc phém an
1ién méi mang thuong hiéu riéng.

1.3.6. Mang hé théng trrong mam non

Tam thoi ngung hoat dong chudi truong hoc dé 18n ké hoach xay dung linh vuc hoat

dong gido duc mai phu hop va hi¢u qua hon.

1.3.7. Mang vat li¢u han (Nahaviwel)

T4p trung tim kiém khach hang thi truong trong va ngoai nude dé ting thi phan phan phdi.
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2. Nhirng cai tién vé co cdu td chirc, chinh sach, quan ly

Trong nam 2025, Cong ty da thuc hién tai cau tric to chire, didu chinh chinh sach va ting
cudng cong tic quan Iy nham nang cao hiéu qua hoat dong. Bén canh d6, du di dat duoc
nhirng két qua tich cuc, Cong ty van phai doi mit véi mot sb thach thire, doi hoi tiép tuc
tim kiém céc giai phap t6i vu dé hoan thién hon nita trong thoi gian toi.

3. Tinh hinh tai chinh

3.1. Tinh hinh tai san

Don vi: triéu dong

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 %2025/2024
Tai san ngan han 1.647.733 1.809.755 109,83%
Tai san dai han 433.067 390.229 90,11%
Tong Tai san 2.080.800 2.199.984 105,73%

Nguon: Theo Bdo cdo tai chinh Quy IV ndam 2024 va 2025 (tw ldp) ciia Cong ty

Tai ngay 31/12/2025 Tong tai san cuia Cong ty tang tir 2.080 ty dong 1én khoang 2.199 ty

ddng, giam 5,73% so voi thoi diém cudi ky nim 2024.
3.2. Tinh hinh n¢ phai tra

Don vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Niim 2024 Nim 2025 %2025/2024
No¢ ngén han 1.569.857 1.745.908 111,21%
No dai han 9.880 13.942 141,11%
Téng No phai tra 1.579.737 1.759.851 111,40%

Nguon: Theo Bdo cdo tai chinh Quy IV niam 2024 va 2025 (tw ldp) ciia Cong ty
4. Ké hoach phat trién trong twong lai
4.1. Muc tiéu ké hoach nim 2026: Hoi dong quan tri dang tap trung phan tich, xiy dung
cac chi s6 doanh thu va loi nhuan cua ké hoach nam 2026 sé trinh ¢ dong xem xét thong
qua trong cudc hop Dai hoi dong co dong thuong nién nim 2026 toi.
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4.2. Mot s6 ké hoach va dinh huéng cho giai phap trong tam: Hoi dong quan tri dang
tap trung phan tich, xy dung céc chi sé doanh thu va lgi nhuan cta ké hoach nam 2026,
dong thoi dua ra nhitng dinh hudng va giai phap trong tAm cu thé sé trinh c6 dong xem xét

thong qua trong cudc hop Pai hoi dong co dong thuong nién nam 2026 téi
V. Panh gia ciia Hyi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty (ddi véi cong ty c6 phin)

1. Panh gia ciia Hoi dong quan tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty, trong dé co
danh gia lién quan dén trach nhiém méi trwomg va xa hoi

Hoi déng quan tri thuc hién chat ché cong viéc quan tri theo cac quy dinh vé Quan tri Cong
ty ap dung cho cac cong ty dai ching va Piéu 1&, Quy ché quan tri ctia Cong ty CP TM-
XNK Thién Nam. Cac thanh vién Hoi1 déng quan tri thuc hién trach nhiém va quyén han
theo quy dinh cua Diéu 1&, Quy ché quan tri ciia Cong ty va theo su phan cong ctia Chu
tich Ho1 déng quan tri mQt cach trung thyc; tuan thu cac ti€u chuan, hanh vi va dao duc
nghé nghiép cuia thanh vién Hoi dong quan tri; ludn hanh dong vi loi ich ciia Cong ty va
cac co dong.

Hoi déng quan tri 1anh dao va gidm sat hoat dong cia Ban diéu hanh, tao diéu kién t6t nhat
vé co ché, chinh sach, nguén luc va co s& vat chat dé gitp Ban diéu hanh hoan thanh nhiém
vu duoc giao. Déng thoi, HoO1 déng quan tri thiét 1ap va duy tri hoat dong hiéu qua cta bd
phan kiém todn ndi bd va cac tiéu ban hoat dong truc thudc.

Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh phdi hop chit ché trong quan hé cong tac theo cac
nguyén tic sau:

« Ludn hanh dong vi loi ich chung ctia Cong ty va cd dong.

« Tuan thii nghiém tic cac quy dinh phap luat, Diéu 1& va Quy ché quan tri ciia Cong ty.

* Thyc hién nguyén tac tap trung, dan chu, cong khai, minh bach.

« Phi hop cong tac véi tinh than trach nhiém cao, trung thyc, hop tac va thuong xuyén chi
dong phdi hop dé giai quyét cac vudng mic va khé khan.

2. Panh gia cia Hyi dong quan trj vé hoat dong ciia Ban Giam doc cong ty

Hoi dong quan tri thyc hién viéc giam sat Tong Giam Doc va phéi hop hoat dong giita Hoi

ddng quan tri va Ban Tong Giam déc theo quy dinh tai Didu 1& va Quy ché quan tri cua
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va Ban Diéu hanh ludn dién ra mét cach tron tru va hiéu qua. Ban Diéu hanh khéng gip
tr¢ ngai trong viéc diéu hanh kinh doanh, va viéc giam sat cua Hoi déng quan tri dugc duy
tri thudng xuyén va nghiém ngit, dam bao hoat dong ctia Cong ty tuan thu ding cac quyét
dinh cta Dai hoi ¢ dong va Hoi dff)ng quan tri.

Hang quy, Hoi dong quan tri yéu cau Tong Giam Ddc bao cdo két qua kinh doanh, tién do
thue hién cac quyét dinh cua Hoi dong quan tri, cling nhu bao cdo vé nhitng khé khin va
thuan loi trong qua trinh diéu hanh cong vi¢c. Dua trén céac bao céo va thuc té, Hoi déng
quan tri t6 chitc hop dé xem xét va danh gia két qua diéu hanh, yéu cau Ban Piéu hanh
trién khai thue hién céac cong viéc mai.

Trong nim vira qua, Tong Giam ddc di thyc hién day du trach nhiém bao céo, giai trinh va
cong bd thong tin vé hoat dong kinh doanh mét cach day du va minh bach. Tuén thi cac
yéu cau vé trinh bay va xin y kién cac ndi dung thudc thim quyén phé duyét cua Hoi dong
quan tri tai cac cudc hop dinh ky va dot xuat. Cac hoat dong kinh doanh hang ngay déu
duoc thyc hién theo quy trinh va quan 1y. Pong thoi, trong ndm 2023, cac hoat dong kinh
doanh cua Cong ty da ddm bdo tuan thu cac quy dinh cia phap luat hién hanh.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng cia Hoi ddng quan tri

Tiép tuc bam sat cac chu truong theo nghi quyét Dai hoi ddng cd dong dé ra.

« Lén phuong an dé trién khai cac du an ngay sau khi hoan thién cac thi tuc vé phap 1y.

« Chi dao va phdi hop chit ché véi Ban didu hanh dé hoan thanh dugc céc chi tiéu ké hoach
da de ra.

« Tiép tuc theo ddi tinh hinh dich bénh, tinh hinh gia sit — thép trong nudc va trén thé gidi,
tinh hinh bat

dong san trong nim dé dua ra cac phuong an kinh doanh thich hop va nhanh chéng.

« Cong bd thong tin dung theo quy dinh ciia phéap luat.

VI. Quan tri cong ty

1. Hi dong quan tri

1.1. Céc cudc hop ciia Hoi dong quan tri
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S6 budi hop tham
, Ty 1¢ tham Ly do khong
STT Thanh vién HDQT du (truc tiép/truc
, du hop tham du
tuyén/mail...)

1 | Ong NGUYEN QUANG HOA 07/07 100%
2 | Ong HO VAN TUYEN 07/07 100%
3 | Ong NGUYEN MINH THU 07/07 100%

1.2. Céc ti¢u ban thudc Hoi dong quan tri

cua Cong ty.

1.3. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri

Tiéu ban Tai chinh: Thyc hién day du cong tic giam sat tai chinh Céng ty theo

Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong va theo yéu cau cia HPQT trong nim 2025

Tiéu ban dy an: Giam sat hoat dong cac du an Cong ty dang dau tu.

1.3.1. Cac Nghi quyét/Quyét dinh cua Hoi dong quan tri trong nam 2025

S0 Nghi quyéet/
STT , Ngay Noi dung
Quyeét dinh
., Thong qua cac hop dong va giao dich gitra
Nghi quyét s . )
1 13/02/2025 | Cong ty C6 phan TM — XNK Thién Nam
03/2025/NQ-HPQT . .
v6i cac bén lién quan trong ndm 2025
Nghi quyét s6 Gia han thoi gian t6 chirc Dai hoi dong co
2 16/04/2025
07/2025/NQ-HDBQT dong thuong nién ndm 2025.
., Choét ngay dang ky cuoi cung thuc hi¢n
Nghi quyét so . ) . o ,
3 12/05/2025 | quyén, ngay thyc hién DPai hoi dong co

09/2025/NQ-HDQT

dong thuong nién nam 2025
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4 30/05/2025

Thong qua chu truong chuyén nhuong
Nghi quyét sb quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va
14/2025/NQ-HDBQT tai san khac gan lién v6i déat ciia Cong ty
C6 phan TM — XNK Thién Nam

1.3.2. Hoat dong giam sat cia HDQT ddi v6i Ban Tong Giam déc

Cong tac chi dao thuc hi¢n va gidm sat cua Ho1 déng quan tri voi Ban diéu hanh dugc thuc

hién thuong xuyén trong nam 2025, thong qua cac hoat dong sau:

l.

Chi dao, giam sat cong tac to chic Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2024 theo
ding quy dinh; xay dung ké hoach kinh doanh nam 2025 va noi dung cac to trinh trinh
Pai hoi dong cb dong; thay doi s6 lwong thanh vién HPQT, mién nhiém thanh vién
HDPQT Cong ty.

Trong nim 2025, Cong ty ciing con gip rat rat nhiéu kho khin trong hoat dong kinh
doanh cac nganh hang chu luc, kinh doanh khong hiéu qua nén khong dat vé doanh thu
chi thuc hién gﬁn 50%/KH, loi nhuan trude thué 15 khoang 35 ty déng (so voi ké hoach
nim trinh PHPCP Cong ty cb ging giam muc 16 khoang 5 ty dong).

. HPQT thuong xuyén giam sat viéc trién khai, thuc hién céac Nghi quyét/Quyét dinh cua

Dai hoi dong c6 dong va Hoi dong quan tri theo ding quy trinh va tién do dé ra.
Thuong xuyén to chirc hop danh gié tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh dé c6 bién
phép chi dao kip thoi.

. Hé théng Cong ty Thién Nam:

- Céc Cong ty thanh vién:

e Congty TNHH Coéng nghé phim Thién Nam,

e (Cong ty c6 phan DT GD Thién Nam.

e (Cong ty cb phan Nahaviwel.

- Céhc Cong ty lién két va co lién quan:

e (Cong ty cd phan PT KD TM Sai Gon 168.

e (Congty CP PT Nha Viing Tau.

Giam sat thyc hi¢n CBTT céc bao cdo nam 2025 theo dung quy dinh, cu thé:

- Bao cédo thuong nién nam 2024;
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- Béo cdo quan tri nam 2024;
- Béo cdo tai chinh nam 2023 di duoc kiém toan;
- Béo cdo tai chinh quy 4/2024 va quy 1,2,3/2025
- Riéng vé& BCTC soat xét ban nién va kiém toan nim 2024, soat xét ban nién 2025
thi hién Cong ty dang cham ndp bio céo vi Iy do chua thong nhit vé s liéu can lam
13 v6i don vi kiém toan trong qua trinh thuc hién kiém toan.
7. Giam sat quy trinh thyuc hién céng bd thong tin theo quy dinh cua Uy ban chimg khoan
nha nude va S¢ Giao dich chirng khoan.
8. Giam sat tinh hinh hoat dong cua Cong ty tuan thu cac quy dinh cta Ludt doanh
nghiép, Piéu 1é Cong ty va cac quy dinh cta phap luat hién hanh .

1.4. Hoat ddng ciia thanh vién Hdi dong quan tri doc 1ap. Hoat dong ciia cic tiéu ban

trong Héi dong quan tri

*  Tiéu ban Tai chinh: Thyc hién day du cong tac giam st tai chinh Cong ty theo Nghi

quyét ctia Pai hoi dong c6 dong va theo yéu cau cia HDQT trong nim 2025 ciia Cong
ty.

*  Tiéu ban dw dn: Giam sat hoat dong cac du an Cong ty dang dau tu.

1.5. Danh sich cac thanh vién Hi dong quin tri c6 chirng chi dao tao vé quén trj cong

ty : Khong co.
2. Uy ban kiém toan

2.1. Thanh vién va co cau cua Uy ban kiém toan

) Ngay bt
o Thanh vién Uy ban Chire vu dau la
Kiém toan thanh vién | SO c0 phiéu va
Uy ban ty 1¢ sé hiru

Kiém toan

Chu tich Uy

ban kidm toan 23/06/2023

1 | Ong H6 Vian Tuyén

2.2. Thay doi trong Uy ban kiém ton
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STT | Thanh vién Uy ban kiém toan Ngay b6 nhi¢m Ngay mién nhiém

1 | Nguyén Quang Hoa 23/03/2026

2.3. Hoat dong cia Uy ban kiém toan

2.3.1. Cudc hop cua Uy ban kiém toan

S6 budi hop tham
, Ty 1€ tham
STT Thanh vién UBKT du (truc tiep/truc duh Ly do khong tham dw
. w hop
tuyén/mail...)
1 | Ong HO VAN TUYEN 4/4 100%

2.3.2. Hoat dong giam sat ciia Uy ban Kiém toan d6i véi HDQT, Ban Giam doc diéu
hanh va co déng
- Gidm sat, danh gia tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh so véi ké hoach duoc giao
ctia Cong ty va cac Cong ty con dé bao cao va dé xuat ¥ kién voi HPQT, viée kiém
soat dugc thyc hién theo tung thang, quy, 6 thang, 9 thang, nam va ddt xuét khi ¢6 yéu

cau cia HPQT Cong ty;
- Kiém tra danh gia viéc tuan thu quy trinh, quy dinh, chinh sach va chuan muc ké toan;

- Xem xét s6 sach ké toan, thAm dinh céc bao céo tai chinh trong nam,; tham dinh bao
c4o tai chinh kiém toan nam 2023; riéng vé BCTC soat xét ban nién va kiém toan nim
2024, soat xét ban nién 2025, vé trach nhiém cua ny ban kiém toan di c6 nhiéu 1an
cuing v6i Ban lanh dao Cong ty 1am viéc v6i don vi kiém toan ciing nhu ddc thic thuc
hién, tuy nhién do chwa théng nhat vé sb liéu trong bao cao nén Cong ty s& tiép tuc lam
viéc voi don vi kiém toan dy kién thoi gian sém nhat trong quy 1/2026 s& thuc hién
cong bd thong tin BCTC kiém toan nam 2024 va BCTC soat xét ban nién nam 2025

theo quy dinh;

- Kiém tra viéc tuan thu cac quy dinh cua Phap luat va Diéu 1¢ Cong ty, tinh hinh thyc

hién Nghi quyét cia PHDPCD va Nghi quyét cia HDQT.
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‘

2.3.3. Su phoi hop hoat ddng giira Uy ban Kiém toan ddi véi hoat dong ciia HPQT,

Ban Tong Giam doc diéu hanh va cac can by quan ly khac:

- Tham muu H6i ddng quan tri ban hanh cac chinh sach, quy dinh vé ndi dung va thoi

gian bio c4o tinh hinh hoat déng kinh doanh cta hé thong toan Cong ty.

- Kiém soat tap trung toan hé thong nhim chuin héa, tng dung céng nghé, ddng bo dit

liéu va sir dung ngudn luc chung duge phan bo téi vu cho toan hé théng hiéu qua nhat.

3. Cac giao dich, thu lao va cac khoan loi ich ciia Hoi dong quan tri, Ban giam ddc va

Uy ban kiém toan
3.1. Lwong, thwong, thu lao, cac khoan lgi ich: khong co
3.2. Giao dich c6 phiéu ciia nguoi ndi bd: khong co

3.3. Hop dong hoic giao dich véi ngudi ndi bd

Méi Sé Gia tri giao dich ciaa
quan Gidy Cong ty voi cac bén
T S hé lién | NSH¥, Pia chi tru sé lién quan theo lity ke
Tén to chirc/ca nhan ¢ : . 5
STT quan | ngay | chinh/ Dia chi lién nam (VND)
voi cap, h¢ - Cin cit theo Bao cio
cong noi tai chinh hang quy s6
ty cap li¢u hop nhit
Cong
ty 277B Cach Mang
Cong ty CP TM DV Thién
I cung Thang Tam, P. Hoa
Nam Hoa
TV Hung, TP.HCM
HDQT

1.1 | Phdi thu ngdn han

25.026.788.000

1.2 | Phai thu khac

6.070.000.000

Cong Toa nha N7, lau 2,
Cong ty CP PT KD TM .
11 ty lién s0 3, dwong 3/2, P.
SG 168 i
ket Vuon Lai, TP.HCM
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‘

1.1 | Phdi thu ngdn han 329.442.887
1.2 | Nguoi mua tra tién triede -
1.3 | Phdi thu khdc 66.563.858.863
1.4 | Phdi tra khac -
S6 08 Nguyén
x Nguwoi
III | Nguyén Quang Hoa Théng, P. V6 Thi
ndi b
Sau, TP.HCM
1.1 | Hoan tra muon tién 25.163.000.000
1.2 | Phdi thu khac 4.624.403.124
1.3 | Phdai tra khdc 20.591.647.996
1.4 | Chi tam trng chi phi dy an 5.372.500.000
1.5 | Muon tién 900.000.000
1.6 | Thu tam tng 530.000.000

3.4. Panh gia viéc thye hién cic quy dinh vé quan tri cong ty:

Trong nam tai chinh qua, viéc thyc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty da dugc chi trong

va giam sat chit ch&. Cong ty di tién hanh ra soét toan bo cac quy trinh, chinh sach va thuc

tién quan tri nhdm dam bao sy minh bach, cong b:;ing va trach nhiém trong hoat dong cua

Cong ty.

Céc quy dinh vé quan trj cong ty di duoc trién khai dong bo va nhat quén, tir viéc xay dung

co cu t chirc dén viéc thuc hién cac quy trinh bao cdo tai chinh. Cong ty di ting cudng

cong tac dao tao va nang cao nhén thuc cho cac thanh vién trong ban lanh dao cling nhu

nhan vién vé tdm quan trong cua viéc tuan thu cac quy dinh nay.

Chung t6i cam két tiép tuc theo ddi va cai tién cac quy dinh quan tri cong ty, nham khong

ngling nang cao gia tri va sy bén viing cho cong ty trong tuwong lai.

36



Bdo cao thwong nién nam 2025 .

VII. Bao cao tai chinh

1. Y kién kiém toan

2. Bao cao tai chinh dwgc kiém toan (Pinh kém)

Thanh phd H6 Chi Minh, ngay 20 thang 04 nam 2026
Nguoi dai dién theo phap luit

ong Giam doc
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