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Ngay 29/11/2007, Céng
ty Co phan Bt dong
san Dién Iwc mién
Trung (Land Central)
dwoc thanh lap bdi 4
c6 doéng sang lap la:
Tap doan Dién lyc Viét
Nam, Téng Céng ty
DPién lwc mién Trung,
Cong ty TNHH MTV
bién lwc Pa Néng va
Coéng ty Cb phan bién
lwc Khanh Hoa, véi sb
vén thuc gop 1a 209 fi

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

Ngay 02/01/2008, Cbéng ty chinh
thirc di vao hoat déng tai Toéa nha
EVN-Land Central s6 78A Duy Tan
- Pa Néng. Hoat déng kinh doanh
chinh ctia Céng ty giai doan nay la
khai thac cho thué, quan ly van
hanh 5.000 m2 van phong cao
cAp tai Toa nha 78A Duy Tan.
Ngay 17/06/2008, Coéng ty chinh
thirc khai trwong San giao dich
bat dong san EVNLand Central,
phat trién thém linh vec moi gidi,
tw van chuyén nhwong Bat dong
san tai Khu vwc mién Trung.

2010-2014

2010-2014: Cong ty da trién khai cac dw an:

Dy an Khu Dan cw Phu Loc An tai
Thanh Loc Ban, Hoa Minh, Da Néng
véi quy mod 54 16 dat nén ndm trong
Khu dan cw dwoc dau tw co sé ha tng
hoan chinh.

Dy an khu phic hop EVN-Land
Central Pa Nang giai doan 1 (tén
thwong mai clia dy an la Khu can ho
Harmony Tower). Kh&i cong xay dwng
tlr thang 4/2010, dy an da khanh thanh
chinh th&rc ban giao cho khach hang
va hoat dong tr Qui 2/2013




Nghi quyét Dai hoi déng
cb déng ngay 29/12/2015
da phé duyét viéc trién
khai Dy an khu phtc
hop EVN-Land Central
Pa Néng giai doan 2.

Thang 5 nam 2016, Céng ty
hoan tit dot phat hanh riéng 1é
5.151.123 cb phan cho 4 nha
dAu tw, gép da von diéu 1& 1a 261
ty dong

Ngay 05/06/2017, S& Giao dich
Ching khoan Thanh phd Hb Chi
Minh (HOSE) da c&p Quyét dinh

. Niém yét sb 181/QD-SGDHCM

cho phép Céng ty Cd phan Bét
déong san bién lwc Mién Trung
niém yét c6 phiéu trén HOSE, Cb
phiéu ctia Coéng ty Cé phan Bét
dong san Pién lwc Mién Trung véi
ma chirng khoan LEC chinh thtrc

 giao dich vao ngay 14/6/2017




NGANH NGHE VA DIA BAN KINH DOANH

Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh b4t dong san: Dau tw tao lap nha, mua nha, cong trinh xay dwng dé ban, cho
thué, cho thué mua.

- Thué nha, cong trinh xay dwng dé cho thué lai.

- Pau tw cai tao dat va diu tw cac cong trinh ha tang trén dat thué dé cho thué dat da cé ha
tang.

- Nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, dau tw cong trinh ha tdng dé chuyén nhwong
cho thué, thué quyén str dung dat da c6 ha tAng dé cho thué lai.

- DAu tw va kinh doanh trung tam thwong mai, siéu thi.

- Kinh doanh dich vu &n udng, khach san, nha hang.

- Kinh doanh khu vui choi giai tri.

- Kinh doanh I&¥ hanh noi dia va qudc té.

- M@i giéi, dinh gia, dich vu san giao dich tw van, d4u gia, quang cdo, quan ly bt dong san.

- Tuw van lap dyw an dau tw, khao sat, thiét ké két ciu cong trinh dan dung va céng nghiép
quy mo vira va nhd.

- Tuw van lap dy an dau tw, khao sat, thiét ké két ciu cong trinh ndng lvong, quan ly dw an,
giam sat thi cong va xay lap cong trinh dan dung, céng nghiép.
- Pau tw, xay dwng va tw van cac cong trinh dién.

Pia ban kinh doanh:

Cong ty cd phan B4t Bong San Bién Luc Mién Trung dwoc phép hoat dong trén pham vi toan
quéc.

BAO CAO THUONG NIEN2025




Vi Tri Harmony Tower
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MO HINH QUAN TRI VA BO MAY QUAN LY

Co’ ciu bd may quan ly ctia Cong ty

Hoat déng vé&i hinh thirc cong ty cb phan, ngoai viéc tuan thd cac quy dinh phap luat, hoat dong
kinh doanh ctia LEC con thuc hién dung theo cac quy dinh theo Diéu & Cong ty, bao gom:

- Dai hoi ddng cb dong;
- Héi déng quan tri;

- Ban kiém soat;

- Ban Téng Giam déc.

- Cac phong chuyén mén nghiép vu....

PAI HQI PONG CO PONG

HOI PONG QUAN TRI

TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC

GIAM BOC
HANH CHINH
NHAN SU

BAO CAO THUONG NIEN2025




Cac Céng ty con, Cong ty lién két:

Tén céng ty % Vén diéu lé
1 Céng ty TN’HH Eéu tw va Phat trién 25.500.000.000 85.5%
ha tang Phuc Tien
2 Cong ty CP Dau tw Xay dung P&P 94.176.000.000 54%
3 Cong ty CP Vui choi Thé Hé M&i 127.710.000.000 99%

Cong ty lién két: Cong ty CP Dau tw va Phat trién Anh Dwong Hoa Binh

BAN KIEM SOAT

PHO TONG GIAM POC

GIAM POC
TAI CHINH
KE TOAN

GIAM DOC SAN
GIAO DICH BPS
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DINH HUONG PHAT TRIEN
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! Xay dung Cong ty trd
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kinh doanh va cung cap
dich vu bét dong san hang
\ dAu khu vuc Mién Trung.
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Mang lai nhitng san phadm cé \
gia tri, chat lwong va dich vu \

tét nhat nham dap (rng sw ky ‘\
vong cua khach hang; thu 1
nhap nguwoi lao dong ngay :
cang téng, doi séng 6n dinh; ]
kién tao nhirng cong déng dan ,'
cwy mang tinh nhaén van ket /
hop v&i khéng gian xanh hai ,’

hoa vai thién nhién. /
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GIA TRI COT LOI

CHAT LUONG
SANG TAO
GIA TRI
KHACH HANG
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CHAT  LUONG:
Cong ty cam két
cung cép cho khach
hang cac san pham,
dich vu co6 chét
lwong tbt nhét.
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SANG TAO:

Khéng nglrng sang
tao, d6i moi dé tao
ra san pham, dich
vu co gia tri ngay
cang cao cho khach
hang.
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Duy tri sw phat trién,
tang gid tri cho
doanh nghiép,
khach hang, cb
déng, ngudi lao
doéng va cong déng.
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KHACH HANG:
Khach hang la trung
tam. Moi CBCNV
ctia Céng ty déu co
bdn phan phuc vu
khach hang, lam hai
Ibng khach hang.
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Chién lwoc phat trién

Xay dwng Céng ty ngay cang Ién manh trén co s& hwéng dén chéat lwgng, chuyén nghiép dé
phat trién bén virng va dem lai gia tri dai han cho c6 déng.

Cac dw an B4t dong san du lich: ndm bét thdi co dé diu tw cac dw an khach san. Xem trong
chét lwong thiét ké nhdm tao ra sw khac biét, doc dao dé tang kha naéng canh tranh. Phat trién
céac khach san gén véi cac thwong hiéu ndi tiéng trén thé gisi. Lwa chon don vi quan ly khach
san qudc té va mua nhwong quyén thwong hiéu phu hop véi tivng dw 4n nham tao ra hiéu qua

kinh doanh cao nhét.

Thi trrdng can hod: can cr vao dac diém thj trwong mién Trung, chon phan khac can hd hang

trung, cao cap dé dau tw va cung cap cho thj trwéng can ho cé chéat lwong tbt, gan gii vai thién

nhién.
Phat trién dich vu cho thué can hd nhdm dem lai nhiéu sw Iwa chon cho Nha dau tw mua cin

hé. Qua doé phat trién dich vu cho thué cin ho cda Cong ty.

San giao dich b4t dong san: xay dwng doi ngli nhan vién moéi gidi, tw van bat ddng san chuyén
nghiép, tan tam, than thién va tin cay dbi véi khach hang.

Xay dung thwong hiéu Coéng ty gén véi viéc xay dwng van héa doanh nghiép.

Phat trién ngudn nhan lyc c¢é chuyén mén gidi, tinh chuyén nghiép cao, tan tam véi coéng viéc
va luén vi sy nghiép phat trién ctia Cong ty.

rA-*-Lr
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Ké hoach phat trién ctia Céng ty trong giai doan
2025 — 2028 tap trung vao viéc phat trién thj
trwong bat dong san khong chi & Ba Nang ma
con mé réng ra cac dia phwong co tiém lwc
kinh té phat trién va quy mé dan sb gia tangtai
céc tinh mién B&c nhw Vinh Phic va Hoa Binh.
V&itham vong mé rong dia ban hoat dong, Ban
lanh dao dang va sé xdc tién cac hoat dong
mua ban va sap nhap cac cbng ty hoat dong
trong linh vire xay |&p va thi céng xay dwng, cac
doanh nghiép cé quy dat sach phat trién do thi
hoac khu céng nghiép.

Trién khai Dy an EVN-Land Central Da Néng
giai doan 2 dé hoan chinh téng thé toan bé Khu
phirc hop. Vi mat do xay dwng thap va y
twdng “Mang thién nhién vao cudc séng”, EVN-
Land Central Da Nang sé |a mot diém nhan héap
dan ddi v&i cac nha dau tw trong nwéc va nwéc

ngoai tai thanh phd Pa Nang.
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Thye hién chién lvgc M&A ddi voi
cac cong ty co quy dat tai cac tinh
Vinh Phuc va Hoa Binh, Céng ty
s& m& rong dau tw ra cac tinh phia
Bé&c dang rat nhiéu tiém nang, déc
biét [a Tha dé6 Ha Noi, da dang
héa san pham cta doanh nghiép.
Chién lwgc phat trién trén cla
Coéng ty hoan toan phu hop véi
chién lwgc phat trién nganh du
lich ctia Thanh phé Ba Nang néi
riéng va ca nwédc noéi chung théng
qua viéc cung cap cho thj trwdng
nhitng san pham dich vu du lich
cao cap nhdm dap (ng nhu cau
ngay cang da dang va khong
ngirng dwoc nang cao cda khach
du lich va cac nha dau tw trong

nudc va qudc té.
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Rui ro vé kinh té : . -

Nam 2025 tinh hinh thé gidi tiep tuc dién bien phic tap, kho
lwdng véi nhiéu yéu té rdi ro, bat dinh. Cung véi do, cudc chién
thué quan bung nd, thién tai, bién doi khi hau gay hau qua nghiém
trong, thach thirc déi véi ddm bao an ninh ndng lwgng, an ninh
lwong thwec ngay cang gia tang. Tuy nhién, dwéi sy 1anh dao cla
DPang; sw chi dao, diéu hanh cha dong, linh hoat, quyét liét, hiéu
quéa cla Chinh pht, sy phdi hop chat ché cia cac bé nganh va
dia phwong; sw doan két, tin twédng, Gng ho cia Nhan dan va
cong ddng doanh nghiép; tinh hinh kinh té - x& héi nwéc ta ndm
2025 tiép tuc xu hwéng tang trwdng, GDP ndm 2025 tang 8,02%
so v&i nam trwéc.

Thi trwdng bat dong san nam 2025 da vuot qua giai doan khé
khan va bat dau bwéc vao chu ky phat trién méi. Cac xu hwéng
Ién cha thi trwdng cling dan dinh hinh rd rét. Dong vén dau tw ti
mién Bac dang c6 xu hwéng Nam tién, trong d6 TP.HCM va céac
tinh vé tinh tré thanh tam diém Iwa chon. Thj trwdng bat dong san
tai Da Nang ciing c6 nhiéu tin hiéu phuc hdi va ting trwéng tré lai,
nhat la phan khtc dat nén va can ho.

Nhin chung, nén kinh té nwéc ta van tdn tai nhitng rdi ro nhw khi
xung dét v trang, giao tranh tai nhiéu diém néng chwa cham dut;
xu hwéng tang 13i suat, xuat khau gidm; bién déi khi hau, thién tai,
dich bénh dién bién phtc tap.... Ban lanh dao LEC sé thwong
xuyén theo déi tinh hinh kinh t& khu vic va vi mé nham kip thoi
dwa ra cac bién phap x i khi rdi ro xuat hién cling nhw tan dung
t6t co' hoi dé cé thé mang lai gia tri kinh té Ién hon nira cho Céng
ty.

% Rui ro vé méi trwong

|
|
Bén canh Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan va cac Nghj |
dinh théng tw cé lién quan khac, LEC con chju sw chi phdi |
clia Luat Bao vé Moi trwong. Diéu nay doi hoi Cong ty can |
phai ddm bao nhirng tiéu chuén theo Luat nay }(hi thwe hién |
cac hoat déng xay dwng, st dung va tai ché. Trong qua

trinh xay dwng, viéc x ly, gidi quyét cac van dé vé chét thai, I
khéi bui, tiéng &n .... nhu thé nao dé tranh gay ra 6 nhidm |
méi trwdng, anh hwéng dén sirc khde ngudi lao dong ciing |
nhw cong dong xung quanh khu vic thi cong la mot van @& |
dwoc dat Ién hang dau. Bén canh do, nham thyc hién tang |
trwdng phat trién di déi véi bao vé mai trwdng, loi ich xa hoi

va dam bao thuc hién y nghia ma LEC muén mang dén cho I
khach hang la mét mdi treong séng thoai mai va day da cac |
tién nghi. Vi thé viéc x& ly chét thai, si dung tiét kiém cac |
nguodn nang lwong |a van dé Cong ty dac biét rat quan tam |
deén. I
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% Ruiro phap luat

Hoat dong cua LEC chiju sy anh hwéng cla
Luat Doanh nghiép, Luat Chirng khoan, Luat
dat dai, luat xay dwng va cac Nghi dinh théng
tw co lién quan khac. Tuy nhién, hién nay, Hé
thdng luat va cac van ban dwai luat cia Viét

Nam van dang trong qua trinh hoan thién, bat
ky sw thay d6i nao vé cac quy dinh lién quan
va quy dinh d3c thu ctia nganh déu tac dong
trwc tiép dén hoat dong quan tri va kinh doanh
clia Cong ty. Nghi dinh 71 v& quan tri Cong ty
da c6 hiéu lwc tir cudi ndm 2017, cac bo luat
lién quan khac ciing sé dwoc diéu chinh
twong ng, doi hdi cong ty phai co bwdc
chuédn bi nham diéu chinh hoat dong cla
cbng ty sao cho khéng vi pham cac quy dinh
dwoc diéu chinh. Do d6 Ban Ianh dao cac cap
cta LEC ludn tim hiéu va dac biét quan tam
dén cac van ban luat vira dwoc ban hanh dé
gidm thiéu rdi ro g&p phai.

—_—— - —— -
< Ruiro khac

|

|

l Céc rii ro bat kha khang nhw

I chién tranh, thi§n tai, bénh dich,

I hda hoan:.. néu xay ra sé gay
thiét hai vé tai san, con nguoi va

" tinh hinh hoat dong chung cia

| Cong ty. D& gidm thiéu rdi ro,

l Cong ty da thwong xuyén kiém

| tr’a, bdo tri va ddm bao thyc hién

I tot cong tac phong chay chira
chay, tham gia mua bao hiém

I cho hang hoa va tai san.

|

(50
SF

THONG TIN CHUNG 16




Rui ro dac thu hoat dong kinh doanh

RuUi ro 13i suat

Trong qua trinh san xuat kinh doanh, hau hét cac
doanh nghiép déu st dung ngudn vay I6n tir cac
ngan hang thwong mai nén viéc bién dong lai suét
ngan hang sé gay nén nhirng rdi ro nhét dinh cho
doanh nghiép. V&i dac thu linh viee xay dwng co6 thoi
gian xay dwng dai, khéi lwgng cong viéc I1&n va con
phai phu thudc vao cac chinh sach, thu tuc phap ly
khac nhau. Hon nira qua trinh nghiém thu, bangiao
trai qua nhiéu giai doan dan dén thdi gian thu hoi
von kéo dai tao ap lyc thanh toan cho cong ty. Két
thGic nam 2025, mat bang |ai suat cho vay kha cao,
cung voi nhirng dw doan twong tw cho nam 2025 |a
mot kho khan cho khi LEC thwe hién cac dw an dau
tw trong twong lai.

Rdi ro canh tranh

Cung v&i sw héi phuc ctia nén kinh té trong nhivng nam
gan day nhwng thi tredng bat dong san ca nuwéc noi
chung va tai Thanh Phé Pa Ning ndéi riéng van dang
trong tinh trang suy giam. Mot sé tén tudi cac nha
phat trién bat déng san Ién dang s& hiru cac dw antai
thanh ph6 Da Nang va céac tinh lan can cé thé ké dén
nhw Tap doan Empire, Tap doan VinGroup, D4t xanh
Mién Trung, Cong ty Cé phan B4t dong san VNG Viét
Nam, Cong ty C6 phan Do thi FPT Ba Nang, Tap doan
Mwéng Thanh,...Nhirng doanh nghiép nay déu la ddi
th( canh tranh truc tiép vai Cong ty CP Bat Dong san
Bién lwc Mién Trung. Do vay, dé giam thiéu tinh canh
tranh ciing nhw dé& xay dwng vi thé trén thj trieong bat
dong san tai khu vwe Da Néng, Cong ty da va dang
dinh hwéng dén phan khic thi trwong dang dwoc cac
nha dau tw yéu thich, do la cac dw an khach san, can
ho chung cw cao cap ven bién vai dién tich tir 49 — 100
m2/ c&n ho. Tiéu biéu 13 dw an Khu phtrc hop EVN-
Land Central Ba N&ng ctia Coéng ty véi quy mé hon 1,3
ha, gém 3 khéi cao tang két hop trung tam thwong mai,
khach san va can hd cao cép toa lac trén truc dwong
Pham Van Ddng ra bién, mét trong nhirng con dwdng
dep nhat thanh phé Ba Nng
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Rdi ro nguén nguyén vt liéu

Hoat déng trong linh vwc kinh doanh b4t déng san,
nguyén vat liéu dau vao chi yéu ctia Cong ty chil yéu la
quyén st dung dat va cac nguyén vat liéu xay dwng. Sw
bién ddng ngudn cung va gia clia cac nguyén vat liéu xay
dwng la yéu té anh hudng Ion dén ngudn thu cta LEC.
Hon niva v&i trién vong téng trwéng kinh té tich cuwc va
dinh hwéng dady manh dau tw, xay dwng co sd ha ting
cla chinh phud trong th&i gian t&i. V6 hinh chung da
khién cho gia thép ciing nhw gia vat liéu xay dwng Viét
Nam sé& bién déng.

D& dam bao cho nguyén vat liéu dau vao &n dinh vé gia,
dam bao dung quy cach chét lwong, ching loai va cung
cép kip thoi, dap rng cho cac dy an bat déng san cla
Céng ty hoan thanh dung tién d6 ban giao cho khach
hang, Cong ty da va dang thiét 1ap dwoc mot hé théng cac
dbi tac chién lwgc day tiém nang va uy tin, da hoat dong
l4u n&m trong nganh nhw CTCP PPC An Thinh Ba Néng.
Ddng thdi ddy manh hoat dong M&A dbi véi cac Cong ty
¢ quy dat (Tai Hoa Binh, Vinh Phuc) va Céng ty cung
cép vat lieu xay dwng nhw CTCP SXVL Xay dwng Hong
ky, Céng Ty TNHH Thanh céng ,...nhdm dam bao ngudn
cung cép cho cac dy an ctia Cong ty dang trién khai.

o0
)
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Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

T6 chirc va nhan sw

Tinh hinh dau tw

Tinh hinh tai chinh

Co’ cau cb dong, thay déi von dau tw cha sé& hiru

Bao cdao tac dong lién quan dén méi treéng va xa hoi



TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

TH KH 2025 TH 2025 TH/KH

Chi tiéu 2025 12024 2025

Téng doanh thu Triéu dong 132.743  100.843  332.896 75,97% 30,29%

Doanh thu thuan Triéu ddng 126.931 96.933  332.896| 76,37% 29,12%

Loi nhuan truéc

thué Triéu dong -43.953 -31.962 669 72,72%) -4779,36%

Loi nhuan sau thué | Triéu déng -44.791  -32.290 535  72,09% -6035,51%

Tang trwdng GDP cla nén kinh té nwéc ta nam 2025 dat mirc 8,02%, tang cao so v&i mirc nam
2024 13 7,04%. Nguyén nhan la do kinh té vi md trong nwéc tiép tuc 6n dinh, lam phat dwoc kiém
soat & mlrc phlu hop; cung, ciu hang hda thiét yéu dwoc bdo dam ciing nhw sy diéu hanh, phdi
hop linh hoat va chét ché clia cac cap, cac nganh, cac dia phwong; sy doan két, tin twéng, tng

hé ctia Nhan dan va cong déng doanh nghiép.

Téng doanh thu ndm 2025 dat 100.843 triéu déng twong dwong 75,97% so v&i ndm 2024 va dat
30,29% so v6&i k& hoach nam. Nguyén nhan téng doanh thu ndm 2025 gidm 24,03% so v&i ndm
2024 cha yéu la do gidm t& hoat déng xay 1&p. Doanh thu va chi phi tai chinh trong ndm 2025
déu gidm manh so v&i ndm 2024 chi yéu dén tir cac cong ty con, chi phi quan ly doanh nghiép
trong nam ciing gidm nhe 9,7% so v&i ndm trwde, nhwng loi nhuan gop van khéng bu dap dwoc
cac loai chi phi, dan dén loi nhuan sau thué TNDN n3m 2025 bij 16 32.290 triéu déng, khong dat
ké hoach da dé ra.

L6 gia
24,03% 27,91%
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TO CHU’C NHAN SV

Danh sach Ban diéu hanh

STT Ho va tén Chirc vu
1 Lé Hoai Nam Téng giam déc
2 Tran Minh Tuén Ké toan truédng

Nhirng thay déi trong Ban diéu hanh: Nhu trén

So yéu ly lich Ban diéu hanh

Ong Lé Hoai Nam - Tong giam doc

Nam sinh 1 | 28/01/1981

Trinh d6 chuyén mon : | C&r nhan Quan tri kinh doanh

Qua trinh cong tac

Tu ndm 2007 dén ndm 2008 Phé giam déc diéu hanh Khu Céng Nghiép Luang Son

Tir n&m 2008 dé&n ndm 2018 Téng Gidm DSc Cong ty CO phan dau tu xdy dung va
khodng san Tay Bac

TU nam 2014 dén ndm 2019 Téng Gidm Péc Cong ty ¢b phan An Viét Hoa Binh

Tir théng 8/2016 dé&n thang 4/2019 Thanh vién HDQT - CTCP Bat ddng san bién luc Mién

Trung
Tl thang 02/2017 dén nay Chu tich HDQT Cdng ty CP Vui chgi Thé Hé MGi
S8 c6 phiéu ca nhan sa hitu : 0

A
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Ong Tran Minh Tuan — K& toan trudng

Nam sinh

18/03/1979

Trinh d chuy&n mon

CU nhan Kinh té€

Qua trinh cong tac

T ndm 2001 dén nam 2008

Chuyén vién Ngan hang Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Da Nang

T ndm 2008 dén nam 2014

Chuyén vién ké toan tai CTCP B3t dong san Dién Iuc
Mién Trung

Tl thang 8/2014 dén thang
12/2014

Pho giam d6c b6 phan Tai chinh ké toan tai CTCP Bat
dong san Dién luc Mién Trung

Tl thang 12/2014 dén nay

KTT tai Céng ty C6 phan B4t dong san Dién luc Mién
Trung

S& c6 phiéu ca nhan sa hitu

120 cd phan, chiém 0,0005% vén diéu Ié




TO CHU’C NHAN SV

S6 lwgng can bd, nhan vién tai ngay 31/12/2025

Chi tiéu s(i;:%?)g Ty trong (%)

| Theo trinh d6 lao dong 44

1 Trinh d6 Dai hoc, Cao déng 39 88,63
2 | Trinh @6 Trung cép 5 11,37
I Theo gi®i tinh 44

1 Nam 29 65,91
2 NG 15 34,09

Téng coéng 44 100

Thu nhap binh quan

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2024 Nam 2025

Thu nhap binh quéan DPéng/nguoil thang 8.000.000 8.000.000

8.000.000 ‘

Chinh sach phuc loi

Ngoai cac chinh sach lwong, thwdng, phuc lgi theo quy dinh clia phap luat, can bd cong
nhan vién Céng ty con dwoc hwdng mot sd quyén loi wu dai khac nhw wu tién mua cd
phiéu, trai phiéu ctia Cong ty. Mrc 6 wu dai tiy thudc va mirc d6 ddng gop cua tirng ca

nhan cho Céng ty va do Pai hdi déng cb déng quy dinh.

Cong ty thwe hién day da cac ché do, chinh sach déi véi ngudi lao dong vé bao hiém vy té,
bao hiém xa hoi, bao hiém that nghiép ... theo quy dinh hién hanh cta phap luat lao dong
va mua B&o hiém strc khde, t6 chirc kham sirc khde dinh ky cho nguwdi laodong.

V& hoat dong doan thé&, hang nam, Céng ty té chirc cho can bd céng nhan vién di tham
quan nghi mat va thwc hién day dd cac ché do tham héi ddi voi nhan vién ém dau, thai
san, hiéu, hy ...Ddng thoi td chirc cac hoat ddng van héa nhdm tang cwdng sirc manh
doan két tap thé, tao maéi trwong giao tiép, gan két, khuyén khich nhan vién phat huy

nang lyc.
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Chinh sach lwong - thwéng

LEC xay dwng chinh sach lwong can bd cong nhan vién phu hgp véi nang Iwc cdng tac va vi tri phu
trach. Ngoai ra, Ban lanh dao Céng ty thworng xuyén kiém tra, giam sat, danh gia hiéu suét lao
dénng cla can bd cong nhan vién; tir d6, cé danh gia va diéu chinh mirc lwong phu hop cho nhan
vién trén toan Cong ty.

Chinh sach khen thuwéng dwoc ap dung gan lién voi két qua cong viéc, hiéu qua san xuét kinh
doanh nham tao déng lwc lam viéc tich cwc cho can bd cong nhan vién. Vé co ban, tai Cong ty cé

céac ché do thwdng nhu sau:
- Thwdéng sang kién cai tién ky thuat;
- Thwéng ca nhan, tap thé tieu biéu, xuat sic;
- Thwdéng nhan cac ngay Lé, Tét;
- Thwdéng kinh doanh;
- Thwdéng dot xuat hoan thanh xuét séc nhiém vu duoc giao trong ky;
- Thwéng nguoi tot viec tét;
- Thwéng cho cong trinh san phadm mai.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty la thu hat nguwdi lao dong cé ndng lwc vao lam viéc
cho Céng ty, dap &ng nhu cau mé rong hoat déng kinh doanh. Tty theo tirng vi tri cu thé ma Céng
ty d& ra nhirng tiéu chuan bt budc riéng, song tat cad cac chirc danh déu phai dap (ng cac yéu cau
co ban nhuw: c6 trinh d6 chuyén mén, nhiét tinh, ham hoc héi, yéu thich cong viéc, chi déng trong
cong viéc, co y twdng sang tao. Di véi cac vi tri quan trong, cac yéu cau tuyén dung kha khic khe,
v&i cac tiéu chuén bat budc vé kinh nghiém cong tac, khd nang phan tich va trinh do ngoai ngi, tin

hoc.

Chinh séach thu hit nhén tai: Cong ty c6 chinh sach lwong, thwdng dic biét ddi véi cac can bod cong
nhan vién gidi va nhiéu kinh nghiém trong cac linh virc lién quan, mot mat dé gitv chan can bod cong
nhan vién lau dai, mat khac dé thu hat nhan lwc giéi tlr nhiéu ngudn khac nhau vé lam viéc cho

Coéng ty.

Dao tao: Céng ty chu trong viéc ddy manh cac hoat dong dao tao, bdi dwdng, déc biét 1a trinh do
chuyén mén nghiép vu va hé thédng quan ly chéat lwong. Viéc dao tao dwoc tién hanh noi bd va dao
tao bén ngoai. Cac chwong trinh dao tao chu trong vao nang cao trinh do chuyén mén nghiép vy,
ky thuat va nhan thirc ctia can bd cong nhan vién, tir d6 nang cao nang suét lao dong va chat lvong

san phdm dau ra. Cong tac dao tao bdi dwéng can bo ciing dwoc chi trong vé chiéu sau.
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TiNH HINH TAI CHINH

(o \ TR{T1T] Nam 2024 Nam 2025 % tang giam
Téng gia tri tai san Triéu déng 833.325 788.295 -5,40%
Doanh thu thuan Trigudong | yoq g3 96.933 -23,63%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh | 118U 00Ng 41609 -30.819 -25,93%
Loi nhuan khéc Trigu dong -2.344 1143 -51,24%
Loi nhuan truec thué Trigu dong 43953 -31.962 -27,28%
Loi nhuan sau thué Trigu dong 44791 -32.290 -27,91%

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu (¥)

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé sb thanh toan ngan han Lan 1,29 1,25
Hé sé thanh toan nhanh Lan 1,17 1,04
Chi tiéu vé co’ ciu vén

Hé sé no/ Téng tai san % 61,64% 63,55%
Hé sé no/Vén chi s& hivu % 160,70%  174,32%
Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Vong quay hang ton kho vong 1,28 2,61
Doanh thu thuan/Téng tai san Vvong 0,15 0,12
Chi tiéu vé kha nang sinh I&i

Heé sb Loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % -35,288%| -33,312%
Hé sb Loi nhuan sau thué/ Vén chi sé hiru % -14,013%  -11,237%
Heé sb Loi nhuan sau thué/ Téng tai san % -5,375%  -4,096%
:—rlligrc‘;) Lgi nhuan tir hoat déng kinh doanh/ Doanh thu % 32.781%  -31,794%
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(*) Cac chi tiéu tai chinh trong Bao cao tai chinh Céng ty ndm 2025 déu c6 sw bién déng. Cu

thé nhw sau:
Kha nang thanh toan

Hé sb thanh toan ngén han va thanh toan nhanh ndm 2025 gidm nhe so v&i ndm 2024 va 1an lwot
dat cac mwc 1,25 1an va 1,04 1an. Nguyén nhan 1a do tai s&n ngan han gidm 5,42% va no ngan
han giam 2,29% so v&i ndm 2024. Tai san ngan han gidm chl yéu cac khodn phai thu ngén han
ndm 2025 giam, cac khoadn gidm nay chid yéu dén tlr cong ty con — Coéng ty CP dau tw va xay
dwng P&P. Béng thoi ng ngén han ndm qua ciing gidm chi yéu dén tir khodn muc vay ngan han
gidm manh so véi ndm 2024. Nhin chung cac hé sé thanh toan nay van dam bao kha nang thanh
toan cho tap doan va la mirc trung binh trong nganh xay dwng, kinh doanh bt déng san.

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

1,04
2025
1,25
117
2024
1,29

m Hé sb thanh toan nhanh ~ m Hé sé thanh toan ngén han

st
o
Bt

TiNH HINH HOAT PONG TRONG NAM 7
2

29




TINH HiNH TAI CHIiNH

2025
2024 -5,375%
-14,013

m Hé sb Loi nhuan sau thué/ Téng tai san
m Hé sé Loi nhuan sau thué/ Vén chi s&

Chi tiéu vé kha nang sinh |&i

Nhirng chi sb vé& kha n&ng sinh 11 da dwoc cai thién trong nam 2025. Thj trwéng bat dong san Da
Nang dang trong giai doan héi phuc nén cac dy an thi cong xay dwng cong trinh cling méi bat dau
thi cong tré lai nén doanh thu thuan hop nhat nam 2025 cta LEC chi dat 96.933 triéu dong, loi
nhuan sau thué nam 2025 ctia LEC bj 16 32.290 triéu dong, gidm 16 27,91% so véi ndm 2024 nén

céc chi tiéu vé kha nang sinh 161 nhw ty suét loi nhuan thuan, ROA, ROE van con thap.
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2025

2024

Chi tiéu vé co’ ciu vén

174.32% Nhin chung, so v&i cac doanh nghiép hoat dong trong linh vyc
xay dwng, kinh doanh b4t dong san thi Tdng Céng ty cé co ciu
no chiém ty trong & mic trung binh trong co cdu ngudn vén.
Trong nam 2025 hé sé no/ tdng tai san va hé sb no/ vén chi sé
hiru 1an lwot dat 63,55% va 174,32% so véi 61,64% va 160,70%
160,70% cla nam 2024. Cac khoan muc trong no phai tra giam 2,48%

chd yéu dén tlr khodn muc vay ngdn han gidm 22,39% so Vi

cung ndm trwdc déng thoi vén chi s& hiru cling giam da dan
61,64% dén co ciu vén ndm 2025 cla Téng Cong ty LEC tuy co ting
nhe so v&i ndm 2024 nhwng van & trong mée an toan.

m Hé sb no/Vén chd sé hiru

m Hé sb no/Tdng tai san

Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

Vong quay hang tén kho ndm 2025 dat 1,02 vong, gidm

nhe so vé&i 1,28 vong cla nam 2024.

Gia vén hang ban nam 2025 ciing giam 21,35% so voi 2025
n&m 2024 trong khi hang tén kho trong nam 2025 lai

tding manh 71,08% so v&i cung ky ndm trwdc dan dén

vong quay hang tdn kho gidm nhe so v&i ndm 2024. Hé

s6 doanh thu thuan trén téng tai sén ciing gidam nhe so

vGi nam 2024. Cac hé sé nang luc hoat dong clia LEC 5004
dang & mirc thap so v&i ndm trwdc.

1,02

1,28

m Doanh thu thuan/Téng tai san
m Vong quay hang tén kho

o
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CO CAU CcO BDONG, THAY POI VON PAU TU CUA CHU SO HOU

S6 lwong cp

STT DP6i twong S6 lvong cd déng nim gite Ty Ié nam giiv (%)

Tén té churc/ca S6 CMND/H®
nhan chiéu/DKKD

S6 lwong Ty

Bia chi cbphin  18/VDL

oo
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BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN BEN MOI TRUGONG VA XA HOI

Bén canh hoat ddng kinh doanh bat déng san va dich vu giai tri thi xay dwng la mang hoat d6ng méi nhung
mang lai ngudn thu Ién cho LEC. V&i tinh chat d3c thu clia hoat dong thi cong xay dwng |a tac dong dén
chét lwgng khoéng khi va cong déng xung quanh. Téng Céng ty luén y thire trach nhiém cia minh va tén
trong y nghia ctia thwong hiéu LEC (Viét tat cia “Life, Enjoyment va Convenience”) la mang dén cho khach
hang moét méi trwdng sdng thodi mai va day da cac tién nghi, cling nhw hwéng dén hinh anh nhirng cong
trinh xay dwng, nhi*ng dw an bat dong san than thién véi moi trudng. Véi sy dong bd trong tng dung khoa
hoc k§ thuat cling nhw hé théng quan Iy va phan mém k¥ thuat, st dung cong nghé thiét bj tién tién, than
thién v&i moéi trwdng da giip LEC chi dong va dap (rng cac tiéu chi xay dwng bén virng, tiét kiém nwéc,

str dung hiéu qua nang lwgng va bao vé mai treong.

Nang lweng cung v&i van dé bién doi khi hau dang tré thanh médi quan tam I&n clia toan nhan loai, trong
d6 van dé nang lwgng da va dang tré thanh dé tai néng béng, dwoc déc biét quan tam khong chi cla riéng
quéc gia nao. Do khiing hoang ndng lwgng toan cau, cac ngudn nang lweng nhw than, dau mé, khi dbt da
dan can kiét va tr& nén khan hiém, trong khi d6 tinh trang lang phi nang lvgng da va dang xay ra dang bao

dong & nhiéu qudc gia.

V&i da phuc hdi va tang trwdng cla nén kinh t&, nhu ciu dién ndng cho cong cudc cong nghiép hoéa, hién
dai héa Ia rat Ion. V&i ngudn nang lwong dwoc st dung chi yéu trong qua trinh hoat dong Ia dién nang
dung cho hoat déng tai cac van phong cong ty va cong trinh xay dwng. Ngoai ra, céng ty con st dung dau
va cac loai khi dbt dé van hanh céc thiét bi, may méc hd trer hoat dong xay dwng, dich vu vui choi giai tri.
Hiéu dworc trach nhiém véi mai trwdng, Cong ty da thuwe hién ddng bod nhiéu bién phap nham tiét kiém ning
lwong. Bén canh dé dé nang cao nhan thirc cho can bod, cong nhan vién Céng ty vé st dung ndng lwong
hop ly, tiét kiém tai nguyén thién nhién va giam thiéu tac dong dén méi trwdng, Cong ty da td chirc nhiéu

hoat ddng nham khuyén khich ngwdi lao ddong déng gép sang kién st dung néng lwgng hiéu qua.
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Nguén nwéc tiéu thu trong nam chi yéu dung cho hoat déng sinh hoat ctia can bd cong nhan
vién va hoat déng xay dwng. Hoat déng trong linh virc thi céng xay dwng céng trinh, lwgng nuéc
duing cho hoat déng xay dwng chii yéu dwoc dung trong viva xay va bé téng. Trung binh v&i méi
1 m3 bé téng hoéc vira xay sé tiéu tén khoang 120-180 lit nwéc. Lwong nwéc st dung trong qua
trinh xay dwng dwoc lay tlr ngudn nwéc ngadm ngay tai cong trinh thi cong, sé giam thiéu dwoc
chi phi cho qua trinh xay dwng. Tuy nhién viéc khoan nwéc ngdm sé cé nhitng tac dong nhéat
dinh dén hé sinh thai khu vwe, do dé Cong ty luén than trong nghién ctru ky dia chét tai noi thi

cong dé tranh nhirng rdi ro cé thé xay ra ddi véi méi trweng.

Trong ndm 2025, Cong ty da thwc hién tét cac quy dinh vé bao vé méi trwong va khong dé xay

ra bat ky treéng hop vi pham nao.

Bdo céo lién quan dén trach nhiém céng déng dia phwong

Bén canh cac muc tiéu kinh doanh gan lién véi loi ich clia nguoi lao dong va cb déng, Cong ty
ciing y thirc chia sé trach nhiém vé&i sy phat trién ctia cong dong.

Cong ty tich cwc tham gia cac phong trao tinh nguyén va cac chwong trinh tr thién tai dia phwong

nham nang cao chét lwgng cudc sdng cho cong dong dan cw xung quanh dia ban Cong ty hoat

doéng. Bén canh dé, Cong ty cling chung tay véi ca nwéc trong cac hoat dong hd tro ddng bao

vuing bo I, thién tai, va cac hoat dong huéng vé bién dao qué hwong.




BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN BEN MOI TRUONG VA XA HOI

Chinh sédch lién quan dén ngwoi lao déng
Sé lwong lao déng, mirc lwong trung binh déi véi ngudi lao dong:
S6 lwong can bo cong nhan vién lao dong: Téng sb lao dong tai Cong ty dén thang 12/2025 la 44 nguoi

Mrc lwong trung binh: 8.000.000 déng/ngwdi/thang. Viéc tra lwong gén lién véi tirng vi tri chire
danh, hiéu qua cong viéc va hiéu qua kinh doanh cta Céng ty.

Coéng tac ddm bao dam bao strc khde, an toan va phuc lgi cla nguwdi lao dong:

Cong ty thwe hién tdt cong tac bdo ho lao dong nhw: kham sirc khée dinh ky, kham chuyén sau
phan loai bénh nghé nghiép cho ngwdi lao dong; cac chirc danh nghé thuéc nhém nang nhoc déu

duwoc phu cép theo quy dinh; trang bi phwong tién bao vé ca nhan theo tinh chét cong viéc.

Tuan thd, thwe hién déy did cac qui dinh, ndi qui, qui trinh thyc hién cong tac an toan vé sinh lao
déng (ATVSLD) nhét 1a cong tac phong chay chira chay (PCCC). Hang ndm Cong ty déu t chirc
tap huan PCCC cho toan b6 nhan vién Céng ty.

Trang bi bao ho lao dong, thuwc hién do kiém méi trwdng lao dong. Thwdng xuyén t6 chire kiém tra,
tw kiém tra, don ddc thwc hién cac bién phap an toan lao dong tai don vi. Két qua, trong ndm 2025,

Cong ty khong dé xay ra tai nan lao dong.

Hoat déng dao tao ngwoi lao déng: Cong tac dao tao huin luyén luén la muc tiéu quan trong cla
cong ty. Trong nam 2025, Céng ty da td chirc cho nguwdi lao dong cap nhat nang cao kién thirc

nghiép vu va dam bao an toan lao dong; phong chéng chay né va PCCC.




Diéu kién lam viéc

Mbi treéng lam viéc hwéng dén sy chuyén nghiép, dan cha, (ng x&r van minh, than thién va hop tac;
ddng nghiép 13 nhirng ngwoi gidi chuyén mén, giau kinh nghiém va cac chuyén gia nwéc ngoai. Véi
khong gian lam viéc thoang mat réng rai tao sy thodi mai cho can b cong nhan vién sau nhirng gi®
lam viéc c&ng thang. Ban lanh dao cong ty da, dang va sé chdm lo ddi séng vat chét, tinh than cho

ngwoi lao dong, tao mot maoi trwdng lam viéc cdi mé, van minh va lanh manh.
Ché dé lao déng

Cong ty thuc hién ché do lam viéc 48 gid/tuan; cac ché do lam thém gi®, nghi L&, phép, nghi khac tuan

tha theo quy dinh ctia Nha nuwéec.

Nhan vién dwoc cap ddng phuc; phi cong tac, dién thoai, nhién liéu, bira &n trwa ... Ty theo vi tri cong

viéc nhan vién con dugc trang bi may tinh xach tay, may tinh bang, ciing nhiéu ché dokhéac.
Bdo céo lién quan dén trach nhiém déi véi céng déng dia phuong

Tdng cong ty LEC ludn coi trong hinh &nh va uy tin ctia minh trén thj trwong, do dé tuan tha phap luat
vé bdo vé moi trong 1a moét van dé quan trong ma cong ty quan tam thwe hién va dam bao thwc hién.
Trong nam 2025 vira qua, qué trinh kinh doanh, xay dwng van dién ra theo dung ké hoach, khéng c6
trwdng hop vi pham phéap luat vé méi trwdng va khong co trudng hop khiéu nai vé tiéng on, khoi bui

hay d&i sdng strc khde, ... trong pham vi hoat déng.

Ngoai ra, Téng Céng ty hoan toan tuan tha cac chinh sach an sinh xa hoi ctia dia phwong ving hoat
déng véi mong mudn gép mét phan loi ich vao sw phat trién chung clia xa hoi. Péng thoi ludn quan
tam va tao diéu kién d& déng gop vao cac quy phat trién dia phwong, cac dw an xay dwng cda dia
phwong; tham gia tich cwe vao cac hoat dong doan thé, cac cong tac gido duc vé phap luat vé kién
thirc can thiét cho ngwdi dan; van dong ké hoach héa gia dinh, phong chéng bénh va dich bénh; t6
chirc va tham gia cac phong trao xanh, sach, vé sinh cla dia phwong; ctru tre, tir thién ... dac biét

trong cac ving hoat déng chinh ctia Téng Céng ty.
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DPanh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhirng cai tién vé co’ cau té chirc, chinh sach, quan ly

Ké hoach phat trién trong twong lai

Bao cao vé trach nhiém v&i méi trwdng va xa hoi
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

banh gia tinh hinh chung

TH 2025
12024
Doanh thu thuan Triéu déng 126.931 96.933 76,37%
Loi nhuan sau thué Triéu ddng -44.791 -32.290 72,09%

Doanh thu thudn n&m 2025 giam so véi ndm 2024, giam 23,63% dat 96.933 triéu ddng, chi yéu do
doanh thu t» hoat déng kinh doanh dich vu xay 1&p gidm. Doanh thu va chi phi tai chinh trong ndm
2025 d&u gidm manh so véi ndm 2024 (doanh thu tai chinh gidm 33,2%, chi phi tai chinh giam
37,0% so v&i nam trwdc). Mac du chi phi quan ly doanh nghiép trong nam ciling gidm nhe 9,7% so
v&i ndm trwée, nhwng 1o nhuan gdp van khong bu ddp dwoc cac loai chi phi, dan dén lgi nhuan
sau thué TNDN nam 2025 bi 16 32.290 ddng.

Nam 2025 1a ciing 1a nam cong ty tiép tuc thwe hién cong tac kién toan bd may té chirc, hoat dong
cla LEC, tang cwdng cac cong tac kiém tra, kiém soat trong quan ly chi phi nhdm nang cao hiéu
qué hoat déng trong toan cong ty.
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Co cau doanh thu
DVT: Triéu déng

Nam 2024 Nam 2025
Khoan muc
Gia trj Ty trong Gia tri Ty trong
Xay dwng 111.543 87,88% 37.081 38,25%
Kinh doanh dich vu khac 0,00% 0,00%
Dich vu thwong mai, vui choi giai tri 15.388 12,12% 59.852 61,75%
Téng cong 126.931 100,00% 96.933 100,00%

Sau khi hgp nhat, hoat ddng xay dwng cong trinh va dich vu thwong mai van la mang kinh doanh
chinh trong co' ciu doanh thu ndm 2025. Doanh thu tir hoat dong xay dwng cong trinh nam 2025
dat 37,081 ty déng va chiém 38,25% trong co' cAu doanh thu. Doanh thu tr mang dich vu thuwong
mai, vui choi gidi tri nam 2025, dat 59,852 ty déng twong dwong 61,75% co céu doanh thu, tang
S0 vOi nam 2024.

Sau khi thyc hién sap nhap, gop von, hoat dong cong trinh xay dwng da trd thanh mang kinh
doanh quan trong ctia LEC. Véi loi thé Ia cac don vi co uy tin [au ndm hoat dong trong linh vwc
xay dwng ha tang dan dung, cung véi kinh nghiém trong Iinh vuc bt dong sén cia Coéng ty me

thi chién lwoc phat trién ctia mang kinh doanh nay van sé cé trién vong trong twong lai.

Co’ cau doanh thu thuan

2024

® Xay dung
® Kinh doanh dich vu khac

BCung cip dich vy thwong mai, vui choi giai tri

ﬁ.pw
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DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Thuan loi:

- Tinh hinh kinh té trong nwéc ndm 2025 tiép tuc ting trwéng,
kinh t& vi mé 6n dinh, lam phat trong tdm kiém soat, cac can

ddi Ién dwgc dadm bdo nhd vao sy chi dao sét sao clia Chinh
phU, sy vao cudc quyét liét clia cac bd, nganh, chinh quyén dia
phwong, sw nd lwc chi dong vuwot khé clia cong déng doanh
nghiép va ngudi dan. Tai khu viec Da Néng toc do tang trudng
GRDP nam 2025 da tang 9,18%, cao hon mic tang 7,51%
clia ndm 2024, 1a ndm dat mirc tdng cao nhét giai doan 2021 —
2025, diéu nay sé tao da thuan lgi cho sy phat trién cia thanh

phé trong nhirng ndm t&i.

- He théng co s& vat chat, may mdc, thiét bi ho tro clia Cong ty
da dang, hién dai, dap rng day dd nhu ciu cho cac cong trinh

cling nhuv hoat déng quan ly, kinh doanh.

- Trong nam 2025, nguyén liéu dau vao ctia LEC van chi dong
lwa chon dwoc ngudn cung cap nguyén liéu dat chat lwong véi
gia ca hop ly, gidam mdc dw trlr nguyén liéu, giam dwoc gia
thanh.

BAO CAO THUONG NIEN2025




Kho khan:

- Tinh hinh kinh té - xa hdi va san xuat kinh doanh ca
nwéc tuy da tang trwdng trong nam 2025 tuy nhién kinh
té thé gi¢i van tiém an nhirng yéu té gay suy thoai, bat
4n; tao ra bién dong nhanh va khé lwong vé kinh té va
xa hoi nhw cudc chién thué quan, xung dét quan su;
thién tai khé dw bao truéc co thé anh hwéng dén téc do

tang trwdng kinh t& cla dat nwéc trong twong lai.

- Xu hwéng toan cau hoa va hoéi nhap kinh t& quéc té ngay
cang sau roéng, thi tred'ng Viét Nam ndéi chung va tai khu
vic hoat dong ctia LEC néi riéng dang dan phat trién va
thu hat nha dau tw vao thi trwong, tao nén sy canhtranh
khéc liét lam cong tac tiéu thu san phdm clia Cong ty gdp
nhidu khé khan; mat khac véi quy dinh that chat, giam
sat va quan ly moéi trwdng nghiém ngat cling tao ap lwc

Ién hoat ddng quan tri ctia Cong ty.

- Cac mang kinh doanh clia Tédng Céng ty da da dang hon
trwéc nhwng chwa mang lai hiéu qua cao, vi vay dé dam
bao hoat ddng quan tri, chién Iwoc kinh doanh dwgc dam
bdo, LEC sé& can co6 nhirng nghién ctru, khdo satky hon
trwde khi thye hién du tw, trién khai dy an.
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PANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Cong tac t6 chirc va trién khai chi dao dwoc day manh, cap nhat ddi méi va bam sat
cac muc tiéu da dat ra ddu ndm. Danh gia chung vé& hoat dong diéu hanh san xuét
dwoc thwe hién kha tét. Tap thé 1anh dao va cac can bo nhan vién trén tinh than tap
trung ndi lwc, ap dung mot s y twéng diéu hanh sang tao, than thién, tao ra cac lién

két va sw phéi hop nhip nhang gitra cac nhan vién, cac don vj va toan congty.

Viéc 4y két qua chdm lo doi séng tinh than va vat chat, van dung cac chinh sach tién
lwong hop ly, khuyén khich lao ddng chuyén can va hiéu qua, nang cao trach nhiém
cla ca nhan déi véi cong ty va cong ddng. Nh& vay, nang suat lao dong tai cac don vi

dwoc nang cao du ap lwc canh tranh trén thi tredng ngay cang tang cao.

V&i xu hwéng hién dai hda, Cong ty cling da nhanh chéng cap nhat cac phién ban diéu
hanh quan ly tw dong, cap nhat cac cong nghé ddng bo, phan cip quan ly dé cé thé
dé dang diéu hanh cac hoat dong cling nhw giam bét thei gian va cong strc trong viéc
kiém tra dinh ky nhat 1a khi Coéng ty dang dan phat trién va cé y dinh mé& réng hoat

dong kinh doanh, san xuat nhw hién tai.
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Céng tac khoa hoc ky thuat va nghién ctru phat trién
Cong ty da dwa vao van hanh nhiéu giai phap cong nghé, nhiéu may méc loai mai; day 1a yéu tb then
chét giup LEC tiép tuc phat trién moét cach bén virng trong méi trerng hoi nhap québc té doi hoi cong

nghé hoa, hién dai héa nhw hién nay.

Cong tac ky thuat, stra chiva khoa hoc dwoc van dung kha hiéu qua, nhat la khi doanh nghiép chuyén
st dung may méc va thiét bi cho hoat ddng xay dwng va khu vui choi giai tri. Coéng ty da han ché
duoec tbi da cac 16i thiét bi, hw hdng may moc, déng thoi, viéc cap nhat, théng ké cac hw hdng va san
phdm can thay thé rat nhanh chéng va chd déng hoan toan da gidp quy trinh hoat dong kinh doanh

dwgc dam béo theo dung ké hoach.

Cong tac nghién clru, khado sat cac san phdm méi, thi trwéng méi cling dwoc duy tri va mang lai
nhirng két qua c6 gia tri ap dung dé c6 thé trién khai trong twong lai.

Cong tac quan ly chat lwong

Lién hé, phéi hop cac phong chirc ndng véi cac TS quan ly trong viéc gidi quyét cac van dé lien
quan dén cong tac quan ly chat lwong trén co s& lam viéc nhom triét dé, x&r ly nhanh va dit diém
cac sy cd vé chét lwgng, ddm bao chét lwgng san pham ting va giam thiéu hang ddi tra, hw héng
phai bdo hanh. Tuy nhién, van chu trong hinh thirc bén ngoai clia san pham dé tang tinh canh

tranh trén thj trwong.

Chét lwong nguyén vat liéu dau vao duoc kiém tra nghiém ngét, phan tich va cai tién chét lwong
san pham théng qua s6 liéu khao sat, giam sat str dung va bao quan nguyén vat liéu da tao dwoc

sw &n dinh rét I6n cho khau gia cdng ban thanh phidm.

Cong tac bao hanh san pham luén dwoc quan tam va cai tién lién tuc tao ra sy thda man dbi véi
nguoi tiéu diing ngay cang cao. Cong ty tiép tuc duy tri kénh bdo hanh trwc tuyén, giam dinh va tra

I&i két qua dén khach hang mét cach nhanh nhéat.

o
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

DVT: Triéu déng

Chi tiéu 2024 2025 % tang/giam
Tai san ngan han 661.712 625.881 -5,41%
Tién va cac khoan twong dwong tién 749 2.278 204,14%

DAu tw tai chinh ngén han

Cac khoan phai thu ngan han 579.317 514.819 -11,13%
Hang tdn kho 62.257 106.511 71,08%
Tai san ngén han khac 19.389 2.273 -88,28%
Tai san dai han 171.613 162.414 -5,36%

Cac khodan phai thu dai han

Tai san cb dinh 11.126 9.295 -16,46%

BéAt dong san dau tw

Tai san dé dang dai han 75.236 75.236 0,00%
DPAu tw tai chinh dai han 70.613 70.568 -0,06%
Tai san dai han khac 14.638 7.315 -50,03%

Tong tai san 833.325 788.295 -5,40%)
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Nhin chung trong ndm qua tinh hinh tai san LEC khéng co bién dong nhiéu vé tai san,
tdng tai san gidm nhe 5,40% (dat 788 ty déng) so v&i ndm 2024. Sw bién dong cha
yéu dén tir khodn muc cac khoan phai thu ngan han, hang tén kho va tai san ngan
han khac. Cac khoan phai thu ngan han tir khach hang gidm 11,13% va hang tén kho
tang 71.08% so v&i ndm 2024. Tai san ngan han khac ciing gidm manh 88,28% so
v&i ndm 2024, cha yéu dén tir gidm khodn thué GTGT duwoc khau trir clia cong ty con

— Coéng ty CP PAu tv va xay dwng P&P.

S— — — — — — — —
I I I I S S e —

Nam 2024 Nam 2025

625.881

m Taisanngdnhan m Taisadndaihan Taisdnnganhan  Tai san daihan
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh no phai tra

PVT: Triéu déng

Chi tiéu 2025 % tang/giam
N¢ ngan han 512.276 500.565 -2,29%
Phai trd ngudi ban ngan han 139.978 150.035 7,18%
Ngudi mua tré tién treée ngén han 13.441 60.908 353,15%
Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 7.976 1.877 74,20%
Phai trd ngwoi lao dong 796 945 18,72%
Chi phi phai tré ngén han 15.343 13.910 -9,34%
Phai tré ngan han khac 11.085 21.238 91,59%
Vay ngan han 324.347 251.642 -22,42%
QuyY khen thwéng, phuc lgi 10 10 0,00%
No dai han 1.399 370 -73,55%
Vay dai han 1.276 259 -79,70%
Thué thu nhap hoan lai phai tra 123 111 -9,76%

513.675 500.935

31 9.650‘ 287.360
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N

Co clu ng ctia LEC nam 2025 it bién dong so v&i ndm 2024. No ngan han gidm nhe
2,29% so v&i nam 2024, dat 500,6 ty ddng. Sw bién dong clia ng’ ngén han cha yéu
dén tir khodn muc vay ngan han gidm 22,42% va ngwoi mua tra tién trwdc ngén han
t&ng manh so v&i ndm 2024. Vay ngan han chiém 31,92% trong téng tai san so véi ty
trong 38,92% clia nam 2024, ty trong ng' vay van & mdc vira phai trong co cAu no
cla Téng cong ty. No dai han ndm 2025 van chiém ty trong rat nhé trong téng tai san
nhw nam 2024

N\
N\

Nam 2024 Nam 2025

uNo' ngdn han = No dai han ® No ngan han m No dai han
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NHO’NG CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

- -

Trong nadm 2025 LEC d4 tiép tuc thuc hién quy trinh ISO tai cong ty, phan chia ré rang

I muc dich, hiéu qua va chlrc nang cla tirng b6 phan theo dung chuyén mén va
I nghiép vu.
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Trong céng tac quan ly ngudn nhan lwc, lwa chon nhirng lao ddng chat lweng cao, thuc
hién viéc phan coéng ding ngudi ding viéc, khéng ¢o tinh trang lao dong nhan réi dan

dén tén hao chi phi quan ly Cong ty. Ngoai ra, dé tao dong lwc cho ngwdi lao dong tich

tiéu chuan khen thwéng trong céng viéc, khen thuwéng nhirng ca nhan, tap thé cé két qua
lao d6ng xuat sac, hiéu qua, sang tao; thém vao do, chi trong mdi quan hé hop tac, lién
két, ddng bo gitva cac phong ban d& nhanh choéng giai quyét cac van dé phat sinh lién

quan va tao diéu kién gén két cac nhan vién véi nhau va véi Cong ty.

| cwec hoat dong san xuét, céng hién ngay cang nhiéu cho cong ty, LEC cling dét ra nhirng
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KE HOACH PHAT TRIEN TUONG LAI

Can c tbc do phat trién cla thi trwéng ndi dia va nang lwc san xuét ctia Cong ty ciing nhw dy bao
vé dién bién sdp t6i clia nén kinh t& xa hoi trong va ngoai nwéc, Ban didu hanh xay dung cac chi
tiéu san xuét kinh doanh trong nam 2026 nhw sau:

DVT: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2026

Doanh thu ban hang va cung céap dich vu 135.705
Xay Idp 79.732
Thwong mai, dich vu 55.973
Loi nhuan sau thué 496

DOANH THU NAM 2026

135.705

TRIEU PONG
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Cac bién phap thyc hién:

Vé quan ly thuc hién: tiép tuc phat huy cac phwong thirc truyén thdng coé hiéu qua 1a con
ngwdi, ddng thei van dung cac cong nghé quan ly, sdp xép va bd tri lao dong. Tang cuéng,
dé cao gia tri clia cac can bo nhan vién nhat Ia trong cong tac phéi hop hoat dong. Céac
chwong trinh va chinh sach quan ly van phai ludn cap nhat va thay déi linh hoat dé cé thé phu
hop v&i lwc lwong lao ddng clia Cong ty: khuyén khich, hé tro cac nhan vién tiéu biéu, lam
viéc hiéu qua; déng thoi xt ly nghiém cac trwdng hop vi pham, khéng thwe hién didng céac

quy dinh lién quan trong céng viéc.

Trong qua trinh thuc hién kinh doanh: Nhanh chéng khéc phuc cac 16i may méc, cac chi phi
chim, gidm thiéu chi phi cho cac cong doan diéu tra va thyc hién khéng hiéu qua; ting cudng
tiét kiem tat ca cac gia tri dw thira va hw hdng co thé tranh; linh hoat s dung cac céng nghé
va may méc hién dai gidp gidm thiéu chi phi nhwng van mang lai gia tri cao; dé cao va khuyén
khich tinh tw giac va trach nhiém déi véi cong viéc clia ngudi lao dong.

Cac bién phap thwc hién:

Vé quén ly tai chinh: No vay chiém ty trong twong déi vira phai trong co cu ngudn vén cia
LEC. Piéu nay mang dén cho Téng Coéng ty mét nén tang tai chinh kha 6n dinh va chiu it tac
dong tlr bién dong I4i suét cling nhw ap lwc tai chinh trong hoat dong san xuét kinh doanh
ctia minh. Dé c6 dwoc ngudn tai chinh lanh manh, d@m bao cho sw phat trién bén virng trong

twong lai, LEC dwa ra cac bién phap sau:

Thwdng xuyén danh gia, theo ddi cac khoan no phai thu khach hang nhdm han ché ty 1& no

phai thu khé doi, nang cao chét lwgng doanh thu ctia Céng ty.

Xay dwng quy trinh quan ly rdi ro, dwa ra nhitng chi s6 nhadm danh gia radi ro tai chinh trong
qua trinh hoat déng.

Cac bo phan nghiép vu thuwéng xuyén phan tich, d& xuat cac van dé tai chinh d& tham muwu
cho Ban Lanh dao mét cach nhanh chéng, chinh xac va toan dién vé thuc trang hoat dong tai
chinh. Chu trong thye hién tét viéc tham muwu, dé xuét nhirng gidi phap hibu hiéu trong tirng
thoi diém, tieng tinh hinh.

23
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BAO CAO VE TRACH NHIEM VOI MOI TRUGNG VA XA HOI

LEC luén dé cao gia tri con nguwoi trong sw phat trién bén virng ctia Cong ty. Nndm tao cho nguoi lao
déng moét méi triedng lam viéc than thién, nang dong, noi ma ngwoi lao déng co thé phat huy hét kha
n&ng ctia minh va dinh hwéng sé cong hién toan tdm toan y cho sw phat trién ctia Céng ty, LEC luén
dam bao cac ché do va chinh sach déi véi ngwdi lao dong; tao didu kién tham kham va cham séc strc
khde dinh ky cho can bd cong nhan vién; thwc hién danh gia hang ndm dé khen thwéng cho céc ca
nhan va phong ban hoat déng tich cwc va hiéu qua ciing nhw khuyén khich toan bd lwc lwong lao

doéng céng hién hét minh va doan két ndi bé dé tao ra sy virng bén cho Céng ty.

BAO CAO THUONG NIEN2025




Céng ty ciing thworng xuyén t6 chirc nhivng budi cong tac xa hoi, d&n on dap nghia nham déng gép mot
phan vao sw phat trién ctia xa hoi, chdm lo d&i sdng cho nhitng manh ddi bat hanh, nhirtng nguei da cod

cong v&i dat nwéc trong cac cude chién tranh trén toan dat nwéc; thé hién thai do tét va trach nhiém dbi

véi cong dong dia phwong ma cong ty dang hoat dong kinh doanh, dic biét Ia khu vwc cong déng gan

noi hoat dong.
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BAO CAO PANHGIACUA
HOIPONG QUAN TRI




Vé Cac Mat Hoat Péng Caa Céng Ty

Vé Hoat Péng Cua Ban Téng Giam Péc

Cac Ké Hoach, Binh Hwéng Ciia HDQT cho nam 2026




VE CAC MAT HOAT BONG CUA CONG TY

I Hoat déng kinh té - xa hoi ndm 2025 clia nwéc ta da dat dwoc nhivng két qué dang
I ghi nhan. Trong béi canh tinh hinh kinh t&, chinh trj thé giéi bién dong bat thwong
v&i nhiéu khé khan, thach thirc nhwng kinh t& nwéc ta wéc dat mie tang trwdng
I kha v&i mire tang woc dat 8,02% so v&i nam trwdce, chi thdp hon tbe do tang cla
nam 2022 trong giai doan 2011-2025. D6 chinh la nh& vao sy vao cudc clia ca hé
I thdng chinh tri, sw chi dao, diéu hanh kip thoi, quyét liét, sat sao cla Chinh pha,
I Tru] twéng Chinh phd va nd lwc cla cac cap, cac nganh, cac dia phwong, cong
dong doanh nghiép va ngwoi dan ca nwoc.
I DPéi voi LEC, nam 2025 1a nam Cong ty van con gép nhiéu kho khan trong hoat déng
I kinh doanh. Mang kinh doanh chinh cta céng ty van la tap trung cho céng tac xay

)
dwng cong trinh va thwong mai, chii yéu & cac cong ty con clia Cong ty. Trong nadm I
2025, HDQT d4 td chirc 8 cudc hop dinh ky va bat thwdng, ban hanh 8 Nghj quyét I

]

dé& Téng giam dbc va cac thanh vién Ban didu hanh trién khai thwc hién nhiém vu
kinh doanh cla cong ty.

HDQT cong ty da cé nhitng quyét sach kip thoi, linh hoat gidp Céng ty tiép tuc phat
trién n dinh va bén virng. Céng tac diéu hanh ctia HDQT thyc hién theo dung qui
dinh cta Phap luat, Didu 1& Cang ty.




Két qua kinh doanh ctia LEC trong ndm vira qua, cu thé nhw sau:

DVT: Triéu déng

A epe TH 2025/ TH 2025/

Chi tiéu TH 2024/ KH 2025 TH 2025 TH 2024 KH 2025
Doanh thu 132.743  332.896  100.843 75,97% 30,29%
LNST -44.791 535 -32.290 72,09% -6035,51%

DT
100.843

i ' Téng doanh thu Téng Céng ty trong nam
2025 dat 100.843 tj ddng giam 24,03% ,
¢ ; so v&i ndm 2024 va chi dat 30,29% ké i
hoach d& ra. Nguyén nhan do mot sb ;
| cong trinh xay dwng méi trién khai thi
I [ cong tr quy 4 nam 2025 do gap kho khan |
'. ) vé tai chinh dan dén doanh thu trong nam ,
' ' 2025 clia cong ty khong dat ké hoach dé
ra. i




VE HOAT BPONG CUA BAN TONG GIAM bOC

Trong nam 2025, Hoi déng quan tri Cong ty da thwc hién chi dao va giam sat chat ché déi véi Ban
Giam dbc, nhd d6 lam tang hiéu qua hoat dong ciing nhw trach nhiém lam viéc cta Ban Giam
déc.

- Hoan thanh bao céo va cong bd thong tin ding thdi han Bao cdo tai chinh da kiém toan
nam 2025, Bao cao thuwdng nién nam 2024, Bao cao tai chinh cac Quy nam 2025;

- Té chtre thanh cong Pai hdi déng c¢d déng thwéng nién ndm 2025 ctia Cong ty vao ngay
28/06/2025;

- Thyc hién quy hoach va phat trién nhan lwc quan ly, xay dwng d6i ngii ké can théng qua
16 trinh phat trién nghé nghiép cho nhan vién;

- Thuc hién tét cong tac kiém soat ndi bo, ddm bao tinh minh bach trong hoat déong san
xuét kinh doanh.

Ngoai ra, HDQT da tao didu kién thuan loi nhat d& Ban didu hanh t chirc thuc hién cé hiéu qua
nhiém vu ctia minh theo Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng va nghi quyét ctia Hoi
ddng quan tri. Ban diéu hanh gém c6 Téng giam dbc cuing véi 2 Giam dbc clia cac Bo phan da
trién khai cac hoat dong dau tw, kinh doanh clia Cong ty trong namqua. Chi phi kinh doanh, chi
phi dau tw cac dw an dwoc thwe hién tiét kiem so véi ké hoach, dw toan géi thau dwoc duyét, nhe
dé da tang lgi nhuan, tang hiéu qua kinh doanh. Cong tac quan ly clia Céng ty dwoc thyc hién
theo dung cac quy dinh cha phap luat, Diéu & Cong ty, cac Nghi quyét ctia DHCD, HDQT va cac
quy trinh, quy ché quan ly ctia Cong ty.

b, . .
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CAC KE HOACH, BINH HUONG CUA HOI PONG QUAN TRI

Nhirng muc tiéu, dinh hwéng hoat dong chinh trong nam 2026:

- Tiép tuc téng cwdng ngudn luc clia cdng ty dé thuc hién cac hop déng thi cong
cho Dy an Té hop Anh Dwong — Soleil Da Nang va cac Dy an I6n theo ding cac diéu
khoan d& cam két;

- Tim kiém céc co hoi dau tw, co hoi phat trién kinh doanh méi (tai ca Cong ty me
va cac cong ty con) trén nguyén tac hiéu qua va bén virtng d& mé rong hoat dong, mé
réng ngudn doanh thu nhdm nang cao nang lwc, uy tin, hinh anh thwong hiéu cta Céng

ty.

T HEYEH S E-.

PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI




Cac chi tiéu ké hoach tai chinh nam 2026 cu thé nhw sau:

Ké hoach
nam 2026

Doanh thu ké hoach Trigu dong 135.705
- Xay I4p Trigu dong 79.732
- Thwong mai, dich vu Trigu dong 55.973
2 Loi nhuan sau thué Triéu dong 496

Ké hoach dau tw xay dwng nam 2026:

1. Dw dn Khu phirc hop EVN-Land Pa Nang — giai doan 2:

Cong ty sé tiép tuc thwe hién cac tha tuc dé trién khai dw an Khu phtc hop ,
EVN-Land Ba Nang - giai doan 2 nhw sau:

- Lwa chon déi tac cé néng lwc tai chinh cling tham gia dau tw, xay dwng duw
an Khu phtre hop EVN-Land Da Néng - giai doan 2;

- Trién khai cac géi thiu dau tién trong viéc thwc hién dw an Khu phirc hop
EVN-Land Da Nang - giai doan 2.

g
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Cac bién phap hoan thanh ké hoach:

Cong tac quan tri

- Tiép tuc nang cao cong tac quan tri Cong ty theo chuan quéc té, rng
dung cac coéng cu quan trj hién dai;

- Nang cao vai trd quan tri va kiém soat rdi ro trong quan trj tai chinh, ké
toan kiém toan, quan ly rdi ro doanh nghiép;

- Tiép tuc nang cao tinh minh bach trong hoat déng cia doanh nghiép,
nang cao vai tro cda thanh vién HBQT;

- Tang cwong viéc dao tao quan tri cong ty cho cac thanh vién trong HDQT,
ban diéu hanh va ban kiém soat.

Vé hoat dong kinh doanh: Ngay cang da dang héa cac mang hoat dong kinh
doanh. Uu tién cho viéc phat trién nganh nghé cbt 16i da khang dinh dwoc
thwong hiéu va cac mang kinh doanh mang lai nguén thu cao.

Vé thi trieong: Day manh cac hoat dong vé tiép thi nham quéng ba thwong
hiéu va cac san phdm cla Coéng ty trén thj trweeng. Thue hién tét chinh sach
chét lwgng déi véi khach hang dé duy tri va phat trién thwong hiéu, thi phan.
Phat huy moi nguén lwc, ddy manh hoat dong lién doanh, lién két v&i cac déi
tac dé tiép can thi truong tai khu vuc hoat déng va cac dia diém lan can.

Vé khoa hoc cong nghé: D4y manh phong trao sang kién cai tién ky thuat,
d6i méi cong nghé nham tao ra nhiéu lgi nhuan. Thwdng xuyén cap nhap,
nghién ctru, 4p dung cac tién bo khoa hoc cong nghé trén thé gidi.

Vé dau tw: Dau tw phat trién va hoan thién hé théng thiét bj may méc chuyén
nganh hién dai, mang tinh ddi mai cong nghé. Théng qua viéc dau tw dé tiép
can dwoc nhirhg phwong tién, thiét bi hién dai theo hwéng phat trién ctia khoa
hoc ky thuat tién tién trén thé gidi, ddng thei cling dao tao dwerc dodi ngl can
bo lanh nghé, dap (rng yéu cau phat trién ctia Téng Coéng ty.

Vé tai chinh: Quan ly chat ché chi phi, d@m bao s dung ngudn vén cé hiéu
qua; nang cao nang lwc tai chinh, dam bao phat trién lién tuc, én dinh, virng
chéc.

Vé ngudn nhan lwc: Thuc hién tot ché do, chinh sach dbi véi nguoi lao dong;
khéng ngtrng thu hat nhan tai va cé chinh sach s dung nhan tai hiéu qua;
tiép tuc dao tao nang cao trinh dd chuyén mon, nghiép vu, kj ndng cong tac
cho can b6 quan ly, chuyén vién nghiép vu.

SR
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QUAN TRI CONG TY




Héi Dong Quan Tri

Ban Kiém Soat

Cac Giao Dich, Thu Lao Va Cac Khoan Lei ich




Théng tin vé s6 lwgng thanh vién Héi ddng quan tri

= 2 Ty lé
Ho va tén Chirc vu So_lu’g’ng €0 . s
phieu do ca nam gite
nhan nam gilr
1 Ong Nguyén Khang Chién Chd tich i i
2| ®Bng Pham Ngoc Binh Thanh vién - -
3 o Thanh vién khéng diéu
Ba Nguyén Thi Minh Phwong hanh B B
4 | . Thanh vién - -
Ong Pham B&c Hanh A 1a
déc lap
5 | . . . Thanh vién - -
Ong Nguyén Xuén Trudng doc lap

Ly lich cac thanh vién Hoéi déng quan tri

Ong Nguyén Khang Chién — Cha tich HDQT

Nam sinh

01/01/1964

Trinh d6 chuyén mén

Cl nhan kinh té

Qua trinh cong tac

Thwe hién nghia vu quéan s tai Itr doan 312 thudc huyén Tam Diép, tinh

1987-1993 Hoc chuyén nganh Kinh té tai Lién Bang Nga (Lién X cii)
1994-1999 Giam dbc cong ty TNHH An Thinh Ha Noi

Ch tich Hoi ddng thanh vién Céng ty TNHH Dau tw Xay dwng An Thinh
1999-2013 vinh Phae. 9 9y yaumgan T
2005-2009 Tdng Giam déc cong tv cbé phan bat ddng san An Thinh Hoa Binh

Pho cha tich HDQT Cong ty CP bat ddng san An Thinh Hoa Binh
2010 - 2024

2014 dén nay

Chu tich Hai ddng quan tri cac Cong ty:

+ Cong ty cd phan dau tw va Phat trién Ha tAng PPC An Thinh Viét Nam
+ Cong ty ¢d phan PPC An Thinh Ba Nang

+ Cong ty CP Quéc té Nam Hoi An

2016 dén nay

Tdng giam dbc cong ty TNHH Lemony Ha Néi + Giam déc cong ty TNHH
dau tv phat trién va xay dwng Viét Trung + Giam doc céng ty TNHH dau tw
PT Poan Linh Gia

S6 ¢ phiéu ca nhan
s& hiru

0

S6 ¢ phiéu dai dién
s& hiru

15.705.372

S . .
\L71%) BAO CAO THUONG NIEN2025
ﬁ’af



Ong Pham Ngoc Binh— Thanh

Nam sinh

30/07/1968

Noi sinh

Ha Noi

Trinh d chuyén mén

Ky sw Khoan Tham Do

Qua trinh cong tac

Can b0 tai Doan khao sat B co khi Iuy(:en kim, sau sat nhap la
Xi nghiép Khao sat thuéc Cong ty Tw van Dau tw va Phat trién

1985-2005 o o N
B Cdéng Nghiép
Trwdng phong Thi cong thudc Vién Céng nghé Khoan, tryc
2005-2008 thuéc HOi Khoan Khai Théc Viét Nam
2008-2017 PGD Cbéng ty TNHH Pau tw va Xay dwng P&P
Gb Céng ty TNHH An Thinh Qué Son ]
2013-2017 Thanh vién HDQT Céng ty TNHH An Thinh Qué Son
Thanh vién HBQT céac cong ty: .
2016-nay + Cong ty c6 phan Dau tw va Phat trién Ha ting PPC An

Thinh Viét Nam
+ Cong ty ¢cb phan PPC An Thinh Ba Nang
+ Cong ty cb phan Québc Té Nam Hoi An
+ Cong ty ¢b phan PAau tw xay dwng P&P
+ Cong ty CP Bt dong san Dién lwc mién Trung

S6 cb phiéu ca nhan s& hiru

Sb cb phiéu dai dién s& hiru

Ba Nguyén Thi Minh Phwgng— Thanh vién HDQT

Nam sinh

01/09/1967

No'i sinh

Vinh Phuc

Trinh d6 chuyén mén

Ct nhan kinh t&

Qua trinh cong tac

1989-2001 Hoc tap va lam viéc tai Maxcova
Vé nwéc theo hoc Quan tri Kinh doanh, Quan ly Tai chinh tai
2002-2004 trwong Pai hoc Kinh té Qubc Dan
i Trwdng phong Tai chinh ké toan tai Cong ty cd phan bat dong

2006-2009 san An Thinh Hoa Binh
2009-na Thanh vién HDQT kiém Giam ddc tai chinh Cong ty ¢b phan

y bat déng sén An Thinh Hoa Binh
2015-na Thanh vién HDQT kiém TGD CTCP DPAu tw va Phat trién Ha

y Tang PPC An Thinh Viét Nam

Thanh vién HDQT cac cong ty:

2016-nay +Cong ty cb phan PPC An Thinh Da Ning

+ Cong ty ¢d phan An Viét Hoa Binh

Sé c6 phiéu ca nhan s& hiru

0

Sé cb phiéu dai dién s& hiru

0
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HOI PONG QUAN TRI

Ong Pham Birc Hanh - Thanh vién HPQT

Nam sinh 18/11/1986
NGi sinh Ha Noi
Trinh d6 chuyén mén CUr nhan dién t{r vién thong

Qua trinh cong tac

2005 - 2010 Hoc chuyén nghanh dién tir vién théng, Dai hoc Bach Khoa Ha Noi

2010 - 2011 tcéénquix \(/ZUMSSé thanh vién tip doan CMC, Phong kj thuit, trung
2011 - 2014 L’IBa)rgg vién thdng Gmobile, trudng ban gidm sat, DSS phong IP-
2014 - Nay Cong ty CP Diu tv va Phat trién Ha Ting PPC An Thinh Viét Nam, Ban

k& hoach va phéat trién du an.

04/2017 — nay Thanh vién Hii ding quan tri Cong ty Ci phan Bit ding sin Dién luc

Mién Trung
S6¢6 phiéu cad nhan sa hitu 0
S8 cophiéudaidiénsahiiu 0

s N - -

o
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Ong Nguyén Xuan Trwéng — Thanh vién HDQT

Nam sinh 01/12/1987
Noi sinh Nam Dinh
Trinh d6 chuyén mén Ky sw xay dwng

Qua trinh cong tac

2008-2017 Chuyén vién tai Cong ty CP DAu tw va Xay dwng 24-ICIC

2017-2018 Chuyén vién tai Cong ty CP D4u tw va Xay dwng P&P

2018-2021 Chuyén vién tai Cong ty CP Dau tw va Phat trién Ha Tang PPC An
Thinh Viét Nam

2021-2025 Tro ly TGD tai Céng ty CP San xuét vat liéu xay dwng Hong Ky

Sé cb phiéu ca nhan s& hivu 0

Sé cb phiéu dai dién s& hiru 0

oo
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HOI PONG QUAN TRI

Cac bubi hop cua Hoi déng quan tri

S6budéi Tylé Lydo

Ngay bat hop tham khéng

TT Thanh vién HDQT Chirc vu ?::r::‘h‘zgg Ic-:lgan.? HDQT dw tham du
tham dw hop hop
A x . " Chd tich 2y e
1 Ong Nguyén Khang Chién HDQT Bat dau: 16/11/2016 8/8 100%
2 Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién | Bat dau: 16/11/2016 8/8 100%
3 | Ba Nguyén Thi Minh Thanh vién | Bat dau: 16/11/2016 8/8 100%
Phwong
4 Ong Pham Dtrc Hanh Thanh vién | Bat dau: 28/03/2017 8/8 100%
5 | Ong Nguyén Xuan Thanh vién | Bat dau: 27/04/2023 8/8 100%
Trwong

Cac Nghi quyét/Quyét dinh

S6 Nghi quyét/ Ngay ban

TT Noi dung

Quyét dinh hanh

Théng qua viéc viéc lui thoi gian hop Dai P]C)i df“?ng cd doéng
01 | 15/2025/NQ-LEC- | 20315055  thwong nién nam 2025 clia Cong ty c¢b phan B4t dong san

HPQT Dién lwc Mién Trung
29A/2025/NQ-LEC- Théng qua viéc dinh mirc tam ng phuc vu céng tac cho
02 HPQT 16/04/2025  can b cong nhan vién ctia Cong ty

Théng qua ngay dang ky cudi ciing chét danh sach ¢é déng
03 | 3V2025/NQ-LEC- | 55040005 (6 quyén tham dw hop Dai hoi ddng cb dong thuong nién

HBQT nam 2025

4412025/NQLLEG. Théng qua viéc t chirc Dai hoi ddng cb dong thuong nién
04 - 03/06/2025  |nam 2025

60/2025/NQ-LEC- Théng qua viéc chon don vi kiém toan Bao céo tai chinh
05 e 10/07/2025  nam 2025

80/2025/NQ-LEC- Thong qua viéc vay von dé phuc vu hoat dong san xuat
06 g 24/10/2025  kinh doanh ctia Cong ty CP Vui choi Thé hé moi
07 | 91/2025/NQ-LEC- Théng qua viéc vay von dé phyc vy hoat dong san xuat

DQT 26/11/2025  inh doanh ctia Cong ty cb phan Dau tw Xay dung P&P

92/2025/NQ-LEC- Thong qua khodn h tro' vén luu dong cho Cong ty ¢b phan

08 HBQT 30/12/2025  \yyi choi Thé hé mai

Cac tiéu ban thudéc Hoi dong quan tri:

Cong ty khong cé tiéu ban truc thudc Hoi ddng quan tri.

o
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va co’ ciu ctia Ban kiém soat:

S6 lwong ¢

phiéu nam giiv Ty I¢ nam gice

Ho va tén Chirc vu

Trwéng Ban
1 (B& nhiém ngay
Ba Pham Thj Thanh Hang 27/04/2024, ti
nhiém ngay
28/06/2025)
Thanh vién
2 Ba Nguy&n Thi Hwong (B& nhiém tir
29/06/2021)
Thanh vién
3 Ba Nguyén Thi Hué (B& nhiém tir
29/06/2021)
Thanh vién
4 Ong V4 Van Thom (B& nhiém tir
28/06/2025)

Ly lich cta cac thanh vién Ban kiém soat

Ba Pham Thi Thanh Hing - Trwéng BKS

Nam sinh 25/11/1991
Noi sinh Hwng Yén
Trinh d chuyén mén Ctr nhan kinh té

Qua trinh cong tac

2013-2019 Chuyén vién tai Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC
2019-2021 Ké toan tai Céng ty CP Dau tw va Phat trién Ha ting PPC
An Thinh Viét Nam
2021-2025 Ké toan tai Céng ty Cé phan An Viét Hoa Binh
2025-nay Ké toan tai Céng ty C6 phan San xuét Vat liéu Xay dwng
Héng Ky
Sé cb phiéu ca nhan s& hiu 0
S6 cb phiéu dai dién s& hiru 0
. . ol
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Ba Nguyén Thi Hwong — Thanh vién BKS

Nam sinh 13/08/1985
Noi sinh Xa Nam Lgi, huyén Nam Trye, tinh Nam Dinh
Trinh d6 chuyén mén Trung cap ké toan

Qua trinh cong tac

2007-2014 Ké toan Céng ty c6 phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2014-2018 Ké toan Cong ty co phan Bat ddng san An Thinh Hoa Binh
Ké toan Cong ty co phan Dau tw va phat trién d6 thj va KCN
Nhan Hoa

2018-2025 Ké toan Coéng ty c6 phan Bat dong san An Thinh Hoa Binh

2025 dén nay Ké toan Cong ty c6 phan Dau tw phat trien Anh Dwong Hoa

Binh
2025 dén thang 3/2025 Téng Giam déc Cong ty cb6 phan Dau tw Thwong mai Mau Hung
Sé cb phiéu ca nhan s& hivu 0
Sé cb phiéu dai dién s& hiru 0
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BAN KIEM SOAT

Ba Nguyén Thi Hué — Thanh vién BKS

Nam sinh

28/01/1985

Noi sinh

Lwong Son — Hoa Binh

Trinh d chuyén mén

Ct nhan kinh té

Qua trinh cong tac

2010-2016 + Ké toan Céng ty TNHH Xay dwng Dan dung va Céng nghiép
Hoa Binh
+ Ké toan Cong ty TNHH Xay dwng Dan dung va Céng nghiép
Hoa Binh

2017-nay + K& toan Cong ty TNHH DAu tw va Phat trién ha tAng Phuc
Tién.

S6 ¢b phiéu ca nhan sé hivu 0

Sé cb phiéu dai dién s& hiru 0

Ong V6 Van Thom — Thanh vién BKS

Nam sinh

20/04/1982

Noi sinh

T4 29 phwérng An Hai, thanh phé Ba Néng

Trinh d chuyén mén

C& nhan kinh té

Qua trinh cong tac

2005-2005 + Giam sat thwong mai tai Cong ty CP Béng den Bién Quang
2005-2006 + Nhan vién kinh doanh tai Céng ty TNHH MK
2007-2009 + Nhan vién kinh doanh tai Céng ty CP Ngéi sao xanh
2010 - nay + Chuyén vién phap ché tai Cong ty c6 phan B4t dong san
bién Iwc Mién Trung:
S6 ¢b phiéu ca nhan sé hivu 0
Sé cb phiéu dai dién s& hiru 0
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Cac budi hop ctia Ban kiém soat

Stt Thanh vién BKS

Churc vu

Ngay bét
dau/khéng con la
thanh vién

BKS

S6 budi
hop
BKS

Ty lé
tham

tham dw dw hop

) B&t dau: 27/04/2024
1 | Ba Pham Thj Thanh Hang | Thanh vién Ngay khdng conla TV 12 100%
BKS: 28/06/2025
2 | BaNguyén Thj Hwong Thanh vién B&t dau: 29/06/2021 2/2 100%
3 | BaNguyén Thj Hué Thanh vién Bat dau: 29/06/2021 2/ 100%
4  Ong V56 Van Thom Thanh vien B&t dau: 28/06/2025 12 100%

Hoat dong ctia Ban kiém soat

Ban kiém soat da thwc hién cong tac kiém soat theo Diéu 1& clia Cong ty, kiém soat thuwdng xuyén
cac hoat dong kinh doanh théng qua hd so, tai liéu, chirng ttr, tham dy cac cudc hop ctia Hoi déng
quan tri, Ban diéu hanh Céng ty va dwa y kién ciia Ban Kiém soat vé cac chi trwong, ké& hoach,

thwe hién san xuét kinh doanh, tai chinh, cdng bé cac théng tin theo quy dinh, cu thé:

- Thuwc hién Nghi quyét Dai hoi ddng c¢b dong ctia Hoi ddng quan tri va Ban didu hanh.

- Xem xét, thdm dinh cac bao cao tbéng két tai chinh, kinh doanh do Ban Téng giam dbc va
cac bd phan lién quan thyc hién.

- Kiém soat qua trinh xay dwng va thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach dau tw

xay dwng co ban.

- Kiém soat viéc xay dwng phwong &n va phan phéi loi nhuan ndm 2025.

- Kiém soat viéc cong bd théng tin theo quy dinh ctia S& Giao dich Chirng khoan va cac quy

dinh cua phap luat.

QUAN TRICONG TY
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DPanh gia cta Ban kiém soat

Nam 2025 nhin chung hoat dong kinh doanh clia cac cong ty con gdp nhiéu kho khan do cac cong
trinh thi céng xay dwng cham trién khai lai dan dén két qua kinh doanh ctia ndm 2025 khéng dat ké
hoach da dé ra.

Ban Lanh dao va tap th& CBCNV toan bd Cong ty da nd lwc duy tri hoat dong cong ty dn dinh, cé
bién phap thu hdi cong no, kiém soat chét ché chi phi dau vao va chi phi quan ly doanh nghiép dé
gidm gia thanh san pham, ting loi nhuan. Thuc hién cdng b théng tin theo dung qui dinh.

Ban kiém soat nhat tri véi Bao cao két qua hoat ddng san xuét kinh doanh nam 2025 va sb liéu
Béao cdo tai chinh clia Cong ty da dwoc kiém toan bdi Céng ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia
Viét Nam.

EVALUATE

BAO CAO THUONG NIEN2025




CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO! iCH

Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich trong nam 2025

Chirc danh

Thulaol Luongl

Thudng

HGi dong quan tri

Ong Nguyén Khéng Chién

Chu tich HDQT

Ong Pham Ngoc Binh

Thanh vién HDQT

Ba Nguyén Thi Minh Phugng

Thanh vién HDQT

Ong Pham B¢ Hanh

Thanh vién HBQT

Ong Nguyé&n Xuan Trudng

Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ba Pham Thj Thanh Héng

Trudng BKS

Ba Nguyén Thj Huwong

Thanh vién BKS

Ba Nguyén Thj Hué

Thanh vién BKS

Ong V& Van Thom

Thanh vién BKS

Ban diéu hanh

Ong L& Hoai Nam

T6ng Gidm déc

20.000.000

Ong Tran Minh Tuén

K€ toan trugdng

17.200.000

Giao dich c6 phiéu cta cé déng ndi bo: Khong co

QUAN TRICONG TY
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Hop dong hodc giao dich vé&i ngwdi noi bé:
* Giao dich giira Cong ty va bén lién quan cua ngw®i ndi bo:

S6 Nghij quyét/
Quyét dinh cla

K. ~ Pl 3
STT  Téntdchicica Moidquanhé | Thoidiem o nch LaaT | Néidung, sé lwong,
lién quan v&i | giao dich - PO 2 SR :
- S thong qua (néu c6, tong gia tri giao dich
cong ty V@i cong ty A N
néu ro ngay ban
hanh
Thiét k&, cung cap va
R U thi cong canh quan
Congty CPAn  Tochtrcco — nsm 08/2021/NQ-LEC-  Tang 01 ctia Toa D Dy
1 Thinh Quang lién quan cla s R ;
Nam naudi ndi bo 2025 HBQTCT ngay an Anh Duong Soleil
guoTnotbe 04/03/2021 Pa Nang, Téng gia tr
19,7 ty dong
Ceng ty cb , ép Gatvich ngén
phan PBautwva TO chlrcco Nam 61A/2021/NQ-LEC- dona. A
iR i , N 6ng Dorma tai Toa D -
2 Phat trien Ha lién quan cla 2025 HBQTCT ngay Du 4n Anh Duon
tang PPC An nguwdi ndi bd 21/07/2021 A NS 9
. - Soleil Pa Nang, Tong
Thinh Viét Nam e . X
gia tri 2,8 ty dong
Phat sinh .
nam Cung cap keo dan da
Coéngty CP An  Td chirc co 2023 va voi tng gia tri 0,67 ty
3 Thinh Quéang lién quan cla van con va dich vy vé sinh cong
Nam ngwoi ndi bo thwe hién nghiép vé&i tbng gia tri
dén nam 0,68 ty
2025

* Giao dich giitra Cong ty con va vé&i bén lién quan cta ngwoi ndi bo:

Tén cong ty con,

Ngwei thwe hién giao  Quan hé véi

ngw®i ndi bo

Chirc vu

1 tai CTNY

dich

soat

cong ty do CTNY
nam quyén kiém

Thoi diém, noi
dung giao dich

. _ | Nguoi ndi bo la L. . . o B ,
1 CTCPPPC An Thinh D& | cpg ticn HpQT | CNY N | Cong ty o8 phan Dau t [TONY NAM cO phat
Nang 5na t HBPQT va Xav dung P&P sinh cac giao dich
cong ty y dvng v&: Xay I4p
Nguwoi ndi bd 1a . < . s
AR, Thanh . Trong nam cé phat
2 Cong ty CP An Thinh Chu t!tCh HPQT | ian Cong ty cb phan Vui  sinh cac giao dich
Quang Nam cong ty HDPQT choi Thé hé méi  vé: Cung cép hang
hoa
s . Nguwoi ndi bd Cha Trona KV c6 phat
3 ConglycbpranBauty [la Chi fieh | fch  Ceng ty cb phin DAu s céc iao dich
va Phat trien Ha tang cong ty tw va Xay dwng P&P 4p di
PPC An Thinh Viét Nam y aung ve: C”"gu"ap dich

Viéc thwe hién cac quy dinh vé quan tri Céng ty

Trong ndm Céng ty da thwc hién day dd va dung quy dinh vé& quan tri Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN2025
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L& A3, duémg Pham Vin Béng, phuémg An Hai, thanh phb Pa Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty cb phin Béit dong sin ién lyc Mién Trung (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo
cdo ciia minh va Béo cdo tai chinh hop nhét ciia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025.

Ciing ty

Céng ty cb phin Bét dong san Dién lyc Mién Trung duge thinh 13p va hoat dong theo Gidly chimg nhén ding ky kinh
doanh 1dn diu s6 3203001727 ngay 06/12/2007.

Gifiy chirng nhéin diing ky kinh doanh

S6é 0400592801, dang ky thay d6i lan thi 8 ngdy 18/04/2022
S& K& hoach va Béu tr thanh phé Pa Ning cép.

Tru s& chinh
Lé A5, dutmg Pham Vin Déng, phwomg An Hai, thanh phd Da Ning .
Hai dbng quén tri

Céc thanh vién ciia Hoi déng quan trj trong nam va tai ngly 1dp béo co nay bao gbm:
Ong Nguyén Khéng Chifn  Cha tich

Bid Nguyén Thi Minh Phuong Thanh vién

Ong Pham Ngoc Binh Thanh vién

Ong Pham Dirc Hanh Thanh vién

Ong Nguyén Xuin Trubng  Thanh vién

Ban Tﬁng Giam dbe

Ban Téng Giam déc trong nim va tai ngay 1p béo cdo niy bao gbm:
Ong L& Hoai Nam Téng Gidm dbc

Ong Trén Minh Tufn K¢ todn trudong

Ban Kiém soat

Ban Kiém soét trong nim va tai ngay 1ap béo céo ndy bao gbm:

Ba Ngzuyén Thj Huong Trudng ban
Ba Nguyén Thi Hué Thanh vién
Ong Vo Van Thom Thanh vién

Pai dién theo phép luit
Ong L& Hodi Nam Téng Giam dbc
Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gid Vigt Nam (AVA).

b, . ‘ .
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG :
Ld AS, dudmg Pham Van Béng, phuimg An Hai, thanh phé Da Ning

Trich nhiégm ciia Ban Tong Gidm dbc dbi véi Bdo edo thi chinh hgp nhit

Ban Téng Gidm dbe COng ty chiu trach nhiém vé viéc 1dp Béo céo tai chinh phéan dnh trung thire, hop 1y tinh hinh hogat

dong, két qua hoat déng kinh doanh edia Cong ty trong niim. Trong qué trinh 18p Béo céo tii chinh hgp nhét, Ban Téng

Gidm ddc Cong ty cam két da tudin thi cde yéu ciu sau:

- Lua chon céc chinh sdch ké to4n thich hgp va 4p dung cée chinh sach nay mdt céch nhit quén:

- Thue hién cée dinh gid va ude tinh mt cich hop 1y va thin trong;

- Néu 15 ede chudn mire ké todn duge dp dung c6 duge tudn thit hay khong, cé nhimg ép dung sai l&ch trong véu i
dén mire cdn phai cong b va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khéng; {

- Lip cic Bdo céo tai chinh dya trén co so hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khong thé cho ring '
Cong ty s& tiép tue hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Céng ty dam béo riing céc sb ké todn duge luu gitr & phan nh tinh hinh tdi chinh cia Céng ty, q
véi mire 46 chinh xde, hop 1y tai bit e thii diém ndo va dam bdo ring Béo cdo tai chinh hgp nhét tuan thil cée quy

dinh hién hanh ciia Nha nurde. Bdng thii ed trdch nhiém trong viéc bio dam an toan tii san cia Cong ty va thyce hién
céic bién phdp thich hop d& ngan chin, phét hién cie hanh vi gian lin va cée vi pham khée,

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo t&i chinh hop nhét d phin 4nh trung thye va hgp Iy tinh hinh tai
chinh ctia Céng E;tpi théi didm ngay 31/12/2025, két qua hoat dong kinh doanh cho nam tai chinh két thiie eiing ngiy,
phit hgp véi chudn myc, ché di ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuéin thi cdc quy dinh hién hanh cé lién quan.

Pa Ning, ngay 31 thang 03 nim 2026
TM. Ban Tong Giam dbc

A
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‘ ® Cong ty TNHH Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam
Tang 14 tha nhia SUDICO, dubmg ME Tri, phuting Tir Lidm, TP, Ha NGi
‘ ’ T: (+84 24) 3868 9566 (£84 24) 3868 9588

F: (+84 24) 3868 6248 W www. kiemioanava,com.vn

Sb:  378/BCKT-TC/AVA
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri:  Quy ¢b adng, Hoi dbng quén trj va Ban Téng Gidm dbe
Céng ty cb phiin Bt dong sin Dién lyc Mién Trung

Chiing 3i da kiém toén Béo céo tai chinh hgp nhit kém theo cia Cong ty cd phén Bit dong san Bién lyc Mién
Trung, duge 1p ngay 30/03/2026, tir frang 06 dén trang 33, bao gbm Bang can déi ké todn tai ngay 31/12/2025, Bio
cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 va Ban
thuyét minh Béo c4o tai chinh.

Triich nhiém ciia Ban Téng Gidm dbe

Ban Téng Gidgm dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1gp va trinh bay trung thuc va hep 1y Béo cdo tai chinh hop
nhét etia Cong ty theo chudn muc ké todn, ché 49 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy djnh phap 1y c6 lién
quan dén viéc 14p va trinh bay Béo edo tai chinh va chju trdch nhi¢m vé kiém soft ndi bo ma Ban Téng Gidm dbe
xde djnh 12 cén thiét dé dam bao cho vide 1p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét khéng cé sai s6t trong yéu da
gian l4n hode nhim lAn.

Trach nhi¢m cia Kiém todn vién

T'tach nhiém cda ching 16i la dua ra ¥ kién vé Béo céo i chinh hop nhit dya trén két qua ctia cude kiém todn.
Chiing ti da tién hanh kiém toan theo céc chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chufin mire nay véu céu ching toi
tuan thii chufin mye va cdc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude kiém toan d& dat dugc
sy dam bao hop 1y vé vide liéu Bao cdo tai chinh hop nhiét ciia Céng ty cb con sai sot trong yf:u hay khong.

Cang viéc kiém toan bao gbm thue hién cdce thi tye nthim thu thip céc bing chimg kidm todn v& céc sé lidu va thuyét
minh trén Béo cdo tai chinh hop nhét. Cac thil tuc kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn ciia kiém todn vién,
bao gdm danh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hodc nhém 1an. Khi thue hién dinh
gid edc riii ro nay, kim todn vién di xem xét kiém soat ndi b cha Cong ty lién quan dén viée 13p va trinh bay Béo
céio tai chinh trung thuc, hgp 1y nhim thiét ké cée thil tuc kiém toan phi hgp v6i tinh hinh thyre té, tuy nhién khong
nhiim myc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qué cia kiém sodt ndi by cua Céng ty. Cong viée kiém toan cfing bao gdm
danh gid tinh thich hop ciia cée chinh sach ké toan durge dp dung v tinh hop 1y etia céc ude tinh ké todn ciia Ban
Téng Giam déc cling nhu dénh gia viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh hop nhit,

Chiing 16i tin tudng ring cdc bing chimng kiém todn ma chiing t6i da thu thép dwoc la déy du va thich hgp lam co s&
cho ¥ kién kiém todn ngogi trir etia chiang téi.

Co st ciia ¥ kién kiém todn ngogi trir

Bén thoi didm 31/12/2025, Cong ty lién két cia Céng ty chwa ghi nhin chi phi 1i vay liy ké qua céc nim vao chi
phi san xuét, kinh doanh véi sb tién 1a 17.013 wrigu déng (tai ngay 01/01/2025 la 16.985 tri¢u ddng). Néu chi phi lai
vay trén duge ghi nhn chi phi san xuft kinh doanh nim 2025 va cc nim truée d6 cda Cang ty lién két thi trén Béo
o két qua kinh doanh hop nhét chi tiéu “Phén 1ai hogc 15 trong cong ty lién doanh, lién két” s& giam di khoing
13,4 triGu ddng, lgi nhudn Ity k& trén Bang cfin déi ké toan hop nhét cia Cong ty gidm di khoang 8.085 ty déng.

Thay v Hing R T MG Crale 1
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¥ kién kiém todn ngoai triv

Theo ¥ kidn ctia ching t6i, ngoai trir anh hudng cia véin d néu tai doan “Co s&r ciia y kién kiém todn ngoai trir”, Béo
cAo tai chinh d& phan dnh trung thyuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh t3i chinh cta Cong ty ¢t phin
Bét déng sin Dién lyc Mién Trung tai ngay 31/12/2025, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té trong nAm tai chinh két thilc ngay 31/12/2025, phit hop véi chufin myc ké toén, ché do ké to&n doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén vigc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Viin dé khic

Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024 di dwgc kifm todn béi kiém toan vién va
Cong ty Kiém toan khée. Kiém toan vién di duara y kién ngoai trir va c6 dogn Viin @& clin nhén manh lién quan dén
sur thn tai ciia yéu té khéng chéc chic trong yéu c6 thé diin dén nghi ngdy déng ké vé kha niing hoat ding lién tyc clia
Céng ty dbi véi edc Béo céo tai chinh nay vio ngay 08/04/2025.

Céng ty con clia Cong ty 1a Cong ty cb phin Plu tr Xéy dung P&P khong dugc phét hanh v sir dyng héa don ta
chinh theo Quyét dinh v& vigc cuting ché thi hanh quyét dinh hanh chinh v& quan 1y thué biing bién phap ngimg sir
dyng héa don va Thong béo vé viéc ngimg sir dung hoa don ké tir ngdy 13/10/2022 dén ngay 13/10/2023. Bén thei
diém 24/11/2025, Cong ty cb phin DAu tw Xay dyng P&P da durge co quan thué ra Quyét dinh cép phép sir dung
héa don.

CONG TY TNHH KIEM TOAN
AM PINH GIA VIET NAM

Trin Manh Bire

e
Phé Téng Giam dbe Kiém todn vién

Gifiy CNDKHN Kiém todn s6 Gidy CNPKHN Kiém toan sb
0448-2023-126-1 4884-2024-126-1

Ha N6i, ngay 31 thing 3 nim 2026

BAO CAOTAI CHINH




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L& AS, dudng Pham Vin Ddng, phudmg An Hai, thanh phé Ba Ning

B#o cdo tai chinh hop nhit
ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s B 01 - DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2025

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU M3 s T::::ﬁt 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 625.880.690.845 661.712.895.632
1. Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V.1 2.277.947.667 749.815.814
1. Tién 111 2.277.947.667 749.815.814
I1. Cdc khoiin phai thu ngéin han 130 514.819.091.570 579.317.288.570
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.3 84.759.259.863 240.606.784.358
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 va 319.955.056.138 246.027.318,069
3. Phai thu vé& cho vay ngén han 135 V.5 70.847.000.000 64.112.000,000
4. Phai thu ngén han khéc 136 V.6 45,488.775.569 34.887.186.143
5. Dy phong phai thu ngén han khé ddi (%) 137 V.7 (6.231.000.000) (6.316.000.000)
TIT. Hang tdn kho 140 V.8 106.510.844.504 62.256.688.333
1. Hang tén kho 141 106.510.844.504 62.256.688.333
IV. Thi sdn ngin han khie 150 2.272.807.104 19.389.102.915
1. Thué GTGT dugc khiu trir 152 867.041.645 18.047.395.570
2. Thué va céc khoén khéc phai thu Nha nuéc 153 V.16 1.405.765.459 1.341.707.345
B. TAI SAN DAI HAN 200 162.413.854.128 171.612.375.344
1. Tai sén ¢6 dinh 220 9,294.833.736 11.126.283.461
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.10 7.882.252.736 9.713.702.461

- Nguyén gid 222 48.244.944.461 48.629.417.236

- Gid tri hao mon lup ké (*) 223 (40.362.691.725) (38.915.714.775)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 VA 1.412.581.000 1.412.581.000

- Nguyén gid 228 1.539.112.830 1.539.112.830

- Gid tri hao mon luy ké (%) 229 (126.531.830) (126.531.830)
1. Tii san dé dang dai han 240 V.12 75.235.913.641 75.235.913.641
1. Chi phi xéy dung co ban d& dang 242 75.235.913.641 75.235.913.641
II1. Péu tu thi chinh dai han 250 V.2 70.568.240.341 70.612.662.592
1. PAu tur vio cong ty lién doanh, lién két 252 70.568.240.341 70.612,662.592
IV. Tai san dai han khae 260 7.314.866.410 14.637.515.650
1. Chi phi tra trudec dai han 261 V.9 37.625.398 42.060.564
2. Tai san thué thu nhap hoén lai 262 167.135.687 167.135.687
3. Lgi thé thueng mai 269 V.13 7.110.105.325 14.428.319.399
TONG CONG TAI SAN(270=100-+200) 270 788.294.544.973 833.325.270.976
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN DIEN LUC MIEN TRUNG
Lo A5, dudmg Pham Vin DPong, phudmg An Hai, thanh phd Pa Nang Bio cdo tai chinh hop nhéit

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu sé B 01 - DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tagi ngay 31 thing 12 nim 2025

(tiép theo)
Pon vj tinh: VIND
rs

cHi TIEU Mi s6 T::l‘::;' 317122025 01/01/2025
C. NQ PHAI TRA 300 500.934.906.554 513.675.461.012
I. No' ngéin han 310 500.564.966.957 5§12.276.107.961
1. Phai tré nguvi bén ngéin han 311 V.14 150.035.207.447 135.978.044 884
2. Ngudi mua tré tién trude ngin han 312 V.15 60.907.923.371 13.441.023.005
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nurde 313 V.16 1.877.251.786 7.275.579.291
4. Phai trd ngudi lao dong 314 945,042,255 796.050.055
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.17 13.910.049.065 15.343.006.640
6. Phai tra ngén han khic 319 V.18 21.237.364.342 11.084.778.635
7. Vay vit ng thué tai chinh ngfin han 320 V.19 251.642.093.273 324.347.500.033
8. Quy khen thudng, phic lgi 322 10.035.418 10.035.418
I1. Ng dai han 330 369.939.597 1.399.353.051
1. Vay va ng thud tai chinh dai han 338 V.19 259.000.000 1.276.108.000
2. Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 110.939.597 123.245.051
D. VON CHU SO HUU 400 287.359.638.419 319.649.809.964
1. Vi chii s hitu 410 V.20 287.359.638.419 319.649.809.964
1. Vién gbp ctia chi sér himu 411 261.000.000.000 261.000.000.000
- Cd phidu phi théng ¢ quyén biéu quyét 411a 261.000.000.000 261.000.000,000
2. Quy déu tur phat trién 418 1.184.000.000 1.184,000.000
3. Loi nhufin sau thué chira phén phéi 421 (25.729,123.141) (3.352.200.782)
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi ky trunde 421a (3.352.200.782) 32.681.928.922

- LNST chua phén phoi ki nay 421b (22.376.922.359) {36.034.129.704)

4. Lo ich ¢d déng khang kiém sodt 429 50.904.761.560 60.818,010.746
TONG CONG NGUON VON(440=300+400) 440 788.294,544.973 833.325.270.976
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN DPIEN LIC MIEN TRUNG
L6 A5, dudmg Pham Vin Ddng, phudmg An Hai, thanh phd Da Ning

Béo edo tai chinh hop nhét
nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2025

Miu s B 02 - DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HQOP NHAT

Nim 2025

Ban vj tinh: VND

CHI TIEU L Nim 2025 Niim 2024
minh
1. Doanh thu bén hang va cung cép dich vy 01 VL1 96.932.939.449 126.931.340.067
2. Doanh thu thuiin vé bin hing va cung ca‘lp dich
va (10-01-02) 10 96.932.939.449 126.931.340.067
3. Gid von hang bén 11 V1.2 89.083.812.959 113.272.217.957
L £ -
4. 1 niniga gln vE Bl RANE VA cung Sp dihive 20 7.849.126.490 13.659.122.110
(20=10-11)
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 VI3 3.797.140.889 5.686.660.661
6. Chi phi tai chinh 22 V14 29.123.035.248 46.250.468.006
Trong d6: Chi phi i vay 23 29.073.917.120 27.698.855.907
7. Phin |3 hoge I3 trong cong ty lién doanh, lién két 24 (44.422.251) 22.617.378
8. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 VLS5 13.298.020.714 14.726.847.396
9. Loi nhuin thuén tir hoat djng kinh doanh
{30=20+(21-22)+24-(25+26)} 30 (30.819.210.834) (41.608.915.253)
10. Thu nhép khac 3l VL6 156.677.407 101.909.090
11. Chi phi khéc 32 VL7 1.299.100.257 2.445.507.491
12. Loi nhuiin khic (40=31-32) (1.142.422.850) (2.343.598.401)
13. Téng lgi nhudin ké todn trirde thué (50=30+40) (31.961.633.684) (43.952.513.654)
14, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.8 340.843.316 919.470.886
15. Chi phi thué TNDN ho#in lai 52 (12.305.455) (B0.BB5.754)
16. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60=50-51-52) 60 (32.290.171.545) (44.791.098.786)
17. Lgi nhufn sau thué cia cb déng cia cong ty me 61 {22.376.922.359) {36.034.129.704)
18, Lgi nhufin sau thué eda cb dong khong kiém sodt 62 (9.913.249.186) (8.756.969,082)
19. Lii co ban trén co phiéu (%) 70 V1.9 (857) (1.381)
20. Lii suy gidm trén ¢b phitu (*) 71 (857) (1.381)
Ngudi l§p bitu Ké toan trudng
ll //PJ l;’/‘_ { }) L l/
Triin Minh Tuéin Trén Minh Tufin
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L& AS, duémg Pham Vin Bdng, phuong An Hai, thanh phé Ba Ning

Biio cdo tai chinh hop nhit
n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Miu s6 B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo phwong phép gidn tiép)

Nim 2025
DPon vi tinh: VIND
: Thuyét
CHI TIEU M s6 : Nim 2025 Nim 2024
minh
I. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Loi nhudn trude thué 01 (31.961.633.684) (43.952.513.654)
2. Ditu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCP va BDSPT 02 9.265.191.024 11.003.854.478
- Céc khoén dy phéng 03 (85.000.000) 23.000.000
- Lai, 15 tir hoat déng déu tr 05 (3.824.353.309) 13.026.148.745
- Chi phi 1 vay D6 29.073.917.120 27.698.855.907
3._‘Lq1 nhudn tir hogt djng kinh doanh trude thay 08 2.468.121.151 7.709.345.476
ddi von luu déng
- Tang, gidm cdc khoan phai thu 09 91.114.766.263 (27.498.174.623)
- Téng, gidgm hang tén kho 10 (44.254.156.171) (13.859.285.929)
- Tang, gidm céc khodn phai tra (Khéng ké 181 vay phai
& g .170.307.86 29.901.465.92
tra, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp) 5 ELA0A08.00) 3400, 320
- Téng, gidm chi phi trd trude 12 4.435.166 (4.624.926.538)
- Tién lai vay d2 tra 14 (30.356.964.695) (25.679.730.469)
- Thué thu nhip deanh nghiép da nép 15 (4.816.771.756) (504.700,000)
Luu chuyén tién thufin tir hoat djng kinh doanh 20 8$1.329.737.825 (34.566.006.163)
IL. Luu thnyén tién tir hoat djng déiu tw
I.:I‘n&n chi d& mua sém, xdy dung TSCD va céc 14i san ” (529.000.000) (8.711.107.195)
dai han khac
. ) o .
2. Fler} thu tir thanh 1%, nhugng ban TSCH va céc tai 2 148.636.364 1.252.272.726
sdn dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cdc céng cu ng cia BV khéac 23 (15.302.000.000) (39.196.999.999)
ti I}:ir; Y b ot e ol ik 4G R €U iy A da 24 8.567.000.000 88.616.137.000
5. Tién chi ddu tr gép véin vao don vi khic 25 - (22.617.378)
6. Tién thu I&i cho vay, cd tic va LN duge chia 27 1.039.865.744 14.287.396.339
Luu chuyén tién thudn tir hoat ddng diu tw 30 (6.075.497.892) 56.225.081.493
9
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& A3, dutmg Pham Van Béng. phuimg An Hai, thanh phé DA Ning

Béio cdo tai chinh hgp nhit
nam tai chinh két thic nedy 31/12/2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phirong phap gidn tiép)

Miiu s6 B 03 - DN/HN

Niim 2025
(tiép theo)
Bom vj tinh: VND
£
CHI TIEU MEsh Bt Niim 2025 Naim 2024
minh
I1L Luu chuyén tién tir hoat d§ng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 196.099.984.066 218.534.138.667
2. Tién tra ng géc vay 34 {269.822.498.826)  (240.566.053.952)
3. Cd tire, 1gi nhudn di trd cho chi s& hifu 36 (3.593.320) (318.440)
Luu chuyén tién thuéin tir hogt dgng tii chinh 40 (73.726.108.080) (22.032.233.725)
Luu chuyén tién thufn trong ki (50=20+30+40) 50 1.528.131.853 (373.158.395)
Tién va twong duong tién dhu kj 60 749.815.814 1.122.974.209
Tién va twong duong tién cudi ki (70=50+60+61) 70 2.277.947.667 749.815.814
Ngwoi 1p biéu Ké toAn trudng
//_ ) / */_x) :/,;-/
¢ lf- |
Tréin Minh Tuin Trin Minh Tufn (& Hoai Nam
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, duémg Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thanh pho Da Ning

Béo cdo tai chinh hop nhit
n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2025

5.1.

Mfu s6 B 09 - DN/HN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Niim 2025

Piic didm hoat djng cia doanh nghiép

Hinh thire s& hitu vin

Cong ty cb phin Bét dong sin Pién lyre Mién Trung dugc thanh 14p va hoat dgng theo Gidy ching nhin dang ky kinh
doanh l4n dhu s& 3203001727 ngay 06/12/2007.

Cong ty hogt ddng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s 0400592801, diing ky thay ddi lin thir 8 ngay
18/04/2022; Sé K& hoach va Diu tir thanh phé Da Ning cip.

Tru s& chinh ciia Céng ty: L6 A5, dudng Pham Vin Déng, phudng An Hai, thanh ph Ba Ning .

Vén didu 1 ciia Céng ty: 261.000.000.000 dbng.

Téng s6 cb phin: 26.100.000 cd phin.

Linh vye kinh doanh

Linh vire kinh doanh ciia Céng ty 1a San xudt va Kinh doanh thuong mai, Kinh doanh bit dong san.

Ngianh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhiin déng ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty la:

Kinh doanh bit déng san; Ddu tir tao 13p nha, mua nha, cong trinh x4y dyng dé béan, cho thug, cho thué mua;
Thué nha, ¢ong trinh xdy dung dé che thué lai;

DAu tir cai tao dt va du tu cée cong trinh hg tng trén dit thué dé cho thué dit c6 hg ting;

Nhan chuyén nhwong quyén sir dung dét, dAu tu cong trinh ha ting dé chuyén nhugng, cho thué, thué quyén sir dung dht
da ¢6 ha ting dé cho thu# lai;

Péu tw va kinh doanh trung tim thuong mai, siéu thi;

Nha hing va cée dich vu in uéng phyc vy luu djng;

Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

Dich vu bt dong sin; M5i gidi, dinh gi4, dich vu san giao dich, tw vén, ddu gi4, quing cdo, quén ly bit ddng san;
Tu vén lap dir dn du tw, khio sat, thiét ké két céu céng trinh dan dung va céng nghiép trén quy mé vira va nho;
Tu véin lip dy én dhu tu, khao sat, thiét ké két chu cdng trinh niing lugng quan 1y dy 4n, gidm sat thi cong va xdy lip cong
trinh dén dung, cong nghiép;

Péu tu, xdy dumg va tu vén cong trinh dién;

Kinh doanh 1it hanh ndi dja va Quéc té;

Sén béng d4 mini;

Kinh doanh co sé& luu tri du lich.

Chu k¥ sin xufit, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuft kinh doanh théng thudng: 12 théng.
Ciiu triic doanh nghiép

Téng sb edc cong ty con

Sé lugng céc cong ty con duge hop nhét: 03 céng ty
S lugng céc cong ty con khong dugce hop nhit: Khéng

BAO CAO TAI CHINH
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LY'C MIEN TRUNG
L6 AS, dwomg Pham Vin Béng, phudng An Hai, thinh phé B Ning

Bao céo thi chinh hop nhit
nam tai chinh két thic ngiy 31/12/2025

5.1,

5.3.

5.4,

IL

1L

89

Danh sich cic cdng con duge hop nhit

Tén cong ty con B’;ﬁ - E;Et"“"é“ biu .\ chi- Hoat dng kinh doanh chinh

Coéng ty ¢b phin Vui choi Thé 99% 99% Ha Noi - Kinh doanh thwong mai, dich vy;

Hé Moi gido duc; hoat dong vui choi giai tri.

Céng ty TNHH Déu tu va Phat 85% 85% Hoa Binh - Xay dung nha céc loai; lip dat

trién Ha ting Phuc Tién may méc thiét b cing nghiép; xdy dung
cbng trinh k§ thudt ddn dyng.

Cong ty cb phin Diu tr vi 54% 54% Hi Noi - Kinh doanh bit dong sén; xy

Niy dyng P&P

dyng cong trinh; ban budn vét lidu, thiét bj
lip dit trong xay dyng,

Danh sich céie cong ty lién két quan trong dwge phin 4nh trong Bdo cfo tai chinh hop nhit theo phuwong phép vbn

chii sé& hilu

Ty 1§ T§ 1§ quyén biéu sone e T
Tén chng ty lién két phin s hitu quyét Pia chi- Hoat djng kinh doanh chin
Céng ty cb phin Plu tr va 48% 47,52% Hoa Binh - Kinh doanh bt dong sin; xéy

Phit trién Anh Duong Hoa
Binh

Téng sb can b nhin vién

dung; dich vy; bén budn vt lidu, thiét bj 1ip
dat trong xdy dung.

Tai ngdy 31/12/2025, Cong ty ¢ 44 cén bd nhan vién (tai ngay 01/01/2025, 6 44 c4n b nhén vién).

Tuyén bé vé kha nfing so sénh thdng tin trén Bdo cdo thi chinh

Biio cdo tai chinh clia Céng ty duge Iip dam bao tinh so sdnh.

Ky ké todn, don vi tién t¢ siv dung trong ké todn

K ké todin ndm

Ky ké toén thutmg nién ciia Cong ty biit diu tir ngdy 01/01 va két thie vao ngiy 31/12 hang nam.

Pon vj tidn ¢ sir dyng trong ké todn

Do vi tién t¢ trong ké toan 12 Ddng Viét Nam (ky hiéu qudc gia 12 “d”; ky hiéu qube té 13 “VND™).

Chudn mye va Ché @5 ké todin dp dung

Ché @ ké todn 4p dyng

Cbng ty 4p dyung Ché 46 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B&
Ti chinh Hutng din Ché d6 ké todn Doanh nghiép va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B Tai chinh
sita dbi, bd sung mot sb diéu ciia Thong tw s 200/2014/TT-BTC. Béo céo tai chinh hop nhit duoe 13p tudn thi theo
Théng tu s& 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 B§ Tai chinh Hudng diin 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhit,

S
)
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN DIEN LYC MIEN TRUNG
Lé AS, dudmg Pham Vin Ddng, phutmg An Hai, thanh phé Da Ning Bio céo tai chinh hop nhit

niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Iv.

Tuyén bé v& vige tuin thit Chufin mye ké tosn va Ché dj ké todn

Cong ty di 4p dung cde Chufin myc ké todn Viét Nam va cac van ban huéng déin Chudn myc do Nha nudc dé ban hanh.
Céc Béo cdo tai chinh duge 1ap va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia timg chufin myc, théng tu huéng din thyc hign
chudn muc va Ché dé ké tosn hién hanh dang 4p dung.

Céc chinh sdch ké toan dp dyng
Nguyén te ghi nhin cdc khodn tién va cie khodn twong duong tién

Tin vA cdc khoan twong dwong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cde khoan diu tu ngén han c6 thoi gian
déio han khong qua 03 thang, ¢é tinh thanh khoan cao, ¢6 kha niing chuyén ddi d€ dang thanh cac luong tién xéc dinh va
khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

Céce khodn din tw thi chinh

Cée khoan cho vay

Cic khoan cho vay theo khé udc gilta cic bén nhung khéng duge giao dich mua, ban trén thi trudng nhu chimg khoan.
Tiy theo timg hop ddng, céc khoan cho vay theo khé wée c6 thé duge thu hdi mt I4n tai thei diém ddo han hoje thu hbi
dén timg ky.

Déi véi cic khodn cho vay, néu chua duge lap dy phong phai thu khé ddi theo quy dinh ciia phap lut, ké toén tién hinh
dénh gid kha nang thu héi. Trutmg hop c6 bing ching chiic chin cho thdy mdt phin hodic toan b khodn cho vay c6 thé
khéng thu hai duoe, ké todn tién hanh ghi nhdn sb tAn thit vao chi phi tai chinh trong ky. Truéng hop sé tn thit khong
thé xdc dinh dwoc mot cach déng tin cdy, ké todn tién hanh thuyét minh trén Béo cdo tai chinh vé kha ning thu héi ciia
khoan cho vay.

Diu tir viio chng ty con; cong ty lién doanh, lién két

Céc khoan diu tu vdo céc céng ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh huéng dang ké duge trinh bay theo phuong phap
gia gbe. Cac khoan phan phéi lgi nhugn tir s lgi nhu@in thuin liy ké cia céc cong ty lién két sau ngdy diu tu duge phén
bé vao két qua hoat déng kinh doanh trong ky cia Cong ty. Céc khodn phén phéi khac duge xem nhu phén thu hdi cic
Kkhodn du ti va duge trir vio gi4 trj diu tu.

Dy phong gidm gia ddu tu duge l4p vao thoi diém cudi ndm. Mic trich 1dp du phong duge xde dinh dya vao bao cio tai
chinh tai thai diém trich lap dy phong ciia td chitc kinh té.

Nguyén tic ké todn ng phii thu

Céc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo k¥ han phéi thu, dbi twong phai thu, loai nguyén t6 phai thu, va céc yéu td
khic theo nhu clu quan Iy cia Céng ty.

Céc khoan phai thu c6 gde ngoai té duge danh gid lai cudi ky khi 14p Béo cdo tai chinh. Ty gid giao dich thyc té khi danh
gid lai cée khoan phai thu co géc ngoai & tai thai diém 18p Bdo cdo tai chinh 1a ty gia cong bb cia ngén hang thuong mai
noi doanh nghiép thudng xuyén cé giao dich (do Céng ty tu lya chon khi giao dich vei dbi tugng phai thu).

Vige xdc dinh céc khoan cfin 1ap dy phong phai thu khé ddi dirge céin ofr vao e4c khoan myc duge phén loai la phai thu
ngfin han, dai han ciia Bang cin d6i ké toan. Dy phong ng phai thu khé dai duge trich 1ap cho timg khodn phéi thu khé doi
¢iin cir vito tudi ng quéa han ciia cic khoan ng hoic dy kién mirc tén thit c6 thé xéy ra.

Nguyén tiic ghi nhin hang tn kho

Nguyén tc ghi nh{in hang tdn kho

Héng tdn kho cia Cong ty 12 nhitng tai sin duge mua vio dé sin xuiit hojic dé ban trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuding.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L& AS, duémg Pham Vin Béng, phung An Hai, thanh phé Da Ning Bdo cio thi chinh hgp nhit

ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Hang tdn kho duge tinh theo gid géc. Trudng hop gid trj thuin c6 thé thye hién duge thip hon gia gbe thi hang tdn kho
duge tinh theo gié tri thuin co thé thye hién duge. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi
phi lién quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 duge hang tdn kho & dja diém va trang thai hign tai.

Phuwong phép tinh gi4 trj hang tén kho

Gi4 tri hang tdn kho duge xéc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Phuong phép xéc dinh gi4 trj san phdm d& dang: chi phi san xuét kinh doanh d& dang duge tdp hep theo timg cong trinh
chura hodn thanh hofic chua ghi nhin doanh thu.

Phuwong phip hach todn hang tdn kho
Hang tén kho duge hach todn theo phuong phap ké khai thutmg xuyén.

Phwong phép lip dy phong gidgm gid hang ton kho
Dy phong gidm gi4 hang tdn kho duoc 1dp vdo thei diém cudi ky 1a sb chénh lgch gitta gid gbc ciia hang ton kho lén hon
gid trj thufin c6 thé thye hién duge.

Nguyén tic ghi nhin va cic phuong phép khiiu hao TSCPD, TSCD thud tai chinh, bit djng sin diu tw

Thai sdn ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh duoe ghi nhin theo gi4 gbe. Trong qué trinh sit dyng, tai sin ¢é dinh hitu
hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh dieoc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Khéu hao duge trich theo phirong phip dwdng thing. Thai gian khéu hao duge wde tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién triic 05 - 20 nim
- Maiy mébc, thiét bj 03 - 10 ndm
- Phuong tién viin tai 03 - 10 nam
- Thiét bj vin phong 02 - 05 nam
- Taisan cb dinh khéc 04 - 05 nam

Chénh léch gitra thu thuin do thanh Iy nhugng ban vdi gid tri con lai cia TSCE duge ghi nhan 14 thu nhép hodc chi phi
trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh.

Nguyén tic ké todn thué TNDN hofn lgi

Thué thu nhdp hofn lai duge xéc dinh cho céc khoan chénh 1¢ch tam thei tai ngay két thic ky ké todn niam gitta co s& tinh
thué thu nhdp ciia céc tai san va no phai tra va gid tri ghi s clia chiing cho myc dich 14p béo cdo tai chinh. Tai san thué
thu nhip hodn lai va thué thu nhdp hofn lai phai trd duge x4c dinh theo thué sufit dyr tinh s& 4p dyung cho nam tai san duge

thu hdi hay ng phai tré dwge thanh todn, dya trén cie mirc thué sudt va lugt thué c6 hiéu hre vao ngay két thic ki ké toén
nam.

Nguyén tie ké todn chi phi trd trude

Cic chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi sin xuft kinh doanh clia mft néim tai chinh hofic mjt chu k¥ kinh deanh
duoc ghi nhfin 1 chi phi tré truée ngén han va duge tinh vao chi phi san xuft kinh doanh trong ném tai chinh.

Céc chi phi da phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xufit kinh doanh ctia nhiéu nién d§
ké toén dugc hach todn vao chi phi tra trude dai han d& phan bd dan vio két qua hoat déng kinh doanh trong céc nién d
ké to#n sau. .

Viéc tinh va phén bd chi phi tra triede dai han vao chi phi sén xudit kinh doanh timg k¥ hach todn dugc ciin cir vao tinh
cht, mire d6 timg loai chi phi d& chon phwong phép vA tiéu thirc phan bd hep 1y. Chi phi tra trwée dwge phan bd dén vao
chi phi san xut kinh doanh theo phwong phap dirémg thing.

Nguyén tiic ké todn ng phai tri

Céc khoan phai tra dirge theo dbi chi tiét theo k¥ han phii tra, dbi twong phai tra, logi nguyén t§ phai tra, va céc yéu td
khéc theo nhu ciiu quan Iy cia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& AS, duémg Pham Vin Ddng, phudmg An Hai, thanh phé Da Ning Biio cdo tai chinh hop nhit

ndm tai chinh két thiic ngy 31/12/2025

10.

11

12.

13.

Khi lap Béo cdo 1ai chinh, k& todn cin cit k¥ han con lai clia cdc khoén phai tri dé phén logi 14 ngén han ho#c dai han.
Khi c6 cac bing chimg cho théy mét khoan tén thit c6 kha niing chéic chan xdy ra, ké todn ghi nhén ngay mot khoan phai
tré theo nguyén tic thin trong,

Nguyén tiic ghi nhin vay vi ng phai tri thué tai chinh

Céc khotn vay, ng thug tai chinh c6 thoi gian trd ng hon 12 théng ké tir thoi diém 1gp Béo céo tai chinh, ké todn trinh bay
I4 vay vi ng thué thi chinh dai han. Céc khodn dén han tri trong vong 12 thang tiép theo ké tir thoi diém 13p Bdo cdo tai
chinh, ké todn trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ngéin han dé c6 ké hogch chi tra.

Khi Il§p Béo céo tai chinh, sb dir céic khodn vay, ng thué tai chinh bing ngoai & duoc dénh gi lai theo ty gid giao djch
thurc t€ tai ther didm 13p Béo cdo tai chinh.

CAc khodn chénh léch ty gid phét sinh tir vige thanh todn va ddnh gid lai cui ky khoan vay, ng thué tai chinh bing ngogi
& duge hach toin vio doanh thu hofic chi phi hoat ding tii chinh.

Nguyén tic ghi nhiin vi vén héa cdc khodn chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuft, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén vige ddu tu xdy dyng hodic sén xufit tai san d& dang duge tinh vao gid trj ciia tai san d6 (duge vin hos) khi c6 dii cac
didu kién quy dinh trong Chufin myc Ké toén Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tur xdy dung hogic san xudit tai sn d& dang cén c6 thoi gian dil dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trude holic ban thi duge tinh vao gid trj cla tai sin d6 (duge vén
hod), bao gbm céc khodn 13i tidn vay, phén bé céc khoan chiét khiu hoge phy trdi khi phat hanh tréi phiéu, cic khoan chi
phi phu phét sinh lidn quan t&i qud trinh Fam thi e vay.

Nguyén tiic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy dd nhén dugc tir ngudi ban hofic d& cung cép cho ngudi mua trong ki bio cdo
nhung thyc t& chua chi tra do chua c6 héa don hofc chua dii hd so, tai liéu ké todn, duge ghi nhin véo chi phi san xudt,
kinh doanh etia kg bdo céo.

Viéc hach to4n céc khodn chi phi phai tra vao chi phi sén xufit, kinh doanh trong ky thyc hién theo nguyén téc phit hop
giita doanh thu va chi phi phat sinh trong ky.

Céic khodn chi phi phai tra phai s& duge quyét toan véi sb chi phi thuc té phét sinh. S& chénh I¢ch giita sb trich trude va
chi phi thye té s& dwge hoan nhép.

Nguyén tic ghi nhiin vin chiit sé hitu

Nguyen tic ghi nhin vén gép ciia chii s& hiru, thing dw vin cb phin, quyén chon trdi phiéu chuyén ddi, vn khdc
ciia chi 56 hitu

Vén ddu tur cita chit sé hitu duge ghi nhin theo s& vén thyc gép cita chu s hiu,

Thiing dur vén cb phin dugc ghi nhin theo sé chénh 1éch 16n hon/hodic nhé hon giita gié thyc té phét hanh va ménh gid cb
phiéu khi phat hanh cb phiéu 1dn dAu, phat hanh bb sung hofic téi phét hanh cd phiéu qu§. Chi phi trye tiép lién quan dén
viée phét hanh bd sung cb phiéu hoic t4i phat hanh cd phiéu quy duge ghi gidm Thing du vén cd phin.

Nguyén tiic ghi nhan lgi nhufin chwa phin phoi

Loi nhudn sau thué chua phan phdi 1a 58 loi nhudn tir céc hoat ddng clia Cong ty sau khi trir (-) céc khoén diéu chinh do 4p
dung hdi 6 thay déi chinh sach ké toén va diéu chinh hdi t8 sai sét trong yéu ctia cée nim trude. Loi nhudn sau thué chua
phan phbi c6 thé duge chia cho céc nha ddu tr dya trén ty 1¢ gop vén sau khi dugc Hoi dbng quan trj phé duyét va sau khi
dd trich lap cdc quy du phong theo Piéu 18 Cong ty va céc quy dinh ciia phap lufit Viét Nam.

Nguyén tfic vi phuwong phéip ghi nhiin doanh thu

Doanh thu bin hing
Doanh thu bén hang dirge ghi nhan khi déng thei thoa man cée diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& AS, duémg Pham Vin Ddng, phuéng An Hai, thanh phd Pa Ning Bio cdo tai chinh hop nhit

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

14.

. Phin 16n rii ro va lgi fch gén 1ién véi quyén s hitu sin phdm hofc hing héa 48 duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con ném gift quyén quén Iy hing héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém sodt hang héa;

- Doeanh thu duge x4c djnh twong d6i chic chin;

- Céng ty da thu duge hofic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hing;

- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dn giao dich ban hang.

Doanh thu cung cfip djeh vu

Doanh thu cung edp djch vu dwge ghi nhin khi két qua ciia giao dich d6 duge xéc dinh mdt cach déng tin cdy. Truémg hop
vige cung cp dich vu lién quan dén nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong k¥ theo két qué phin cong viéc da hoan
thanh vio ngdy 18p Bang cin dbi ké toan cia ky d6. Két qua ciia giao dich cung cfip dich vu duge xéc dinh khi théa mén
cdc didu kign sau:

- Doanh thu dige xéc djnh twong dbi chéc chin;

- (6 kha ning thu duge lgi fch kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh duge phéin cong vige dd hoan thanh vio ngay Iép Bang cin dbi ké todn;

- Xdc dinh dwoc chi phf phat sinh cho giao dich va chi phi & hoan thinh giao dich cung cép dich vy do.

Phén céng viée cung cip dich vu di hoén thanh duge xéc dinh theo phuong phép dinh giad cong vige hoan thanh.

Doanh thu hoat ding tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban c[uyén, ¢b tire, lgi nhudn duge chia va cic khodn doanh thu hoat dgng tai chinh
khéc duge ghi nhin khi thoa min ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doarnh thu dige xdc dinh twong dbi chiic chin,

C4 tire, loi nhuéin dwoc chia duge ghi nhin khi Cong ty dugc quyén nhén cb tirc hofic duge quyén nhin loi nhudn tir vige
g6p vén.

b phiéu thuéng hay cb tirc trd biing ¢b phiéu: Khong ghi nhan khoan thu nhip khi quyén duge nhén ¢b phiu thuéng hay
¢b tire bing cb phiéu duge xdc 1p, sb lwong cb phiéu thuéng hay cb tirc biing cb phiéu nhin duge thuyét minh trén béo
cdo tai chinh ¢6 lién quan.

Thu nhip khie

Phan énh céc khoan thu nhip khic ngoai hoat ding sén xudt, kinh doanh ciia doanh nghigp. gdm:

- Thu nhép tir nhugng bén, thanh Iy TSCD;

- Thu tidn duge phat do khach hang vi pham hop déng;

- Thu tién bdi thudng ciia bén thir ba dé bit dép cho tdi sén bi tdn thét (vi dy thu tién bao hiém duge bdi thudmg, tién
dén bi di divi co s& kinh doanh va céc khoan c6 tinh chét tuong ty);

- Thu cfic khoin no kho doi da xir 1y x6a sé;

- Thu cdc khoan ng phai trd khong xdc dinh duge chi;

- Céc khoéan thu nhip khéc ngodi cdc khodn néu trén.

Nguyén tie ké todn gid vén hang bén

Phén énh trj gid v6n ciia san phim, hang hoa, dich vy; gia thanh san xudt cia sin phim xéy lap béan trong k.

Khoan du phong gidm gid hang tdn kho dugc tinh vio gid vén hing bén trén co s& sb lwgng hang tn kho va phén chénh
léch giita gié tri thudn 6 thé thwe hién dwgc nhé hon gid gbe hang tdn kho.

Khi bén san phém, hing hoa kém thiét bi, phy ting thay thé thi gia trj thiét bi, phy ting thay thé duge ghi nhin vao gid
vén hang ban. :

Déi voi phiin gi4 trj hang tdn kho hao hyt, mét mat, ké todn tinh ngay vao gid vén hang ban (sau khi tri di cic khoén bbi
thuémg, néu cd).

Dbi véi chi phi nguyén vit ligu trye tiép tiéu hao vugt mire binh thudmg, chi phi nhén céng, chi phi san xufit chung c6 dinh
khong phin b vio gid trj sin phdm nhdp kho, ké todn tinh ngay vio gid vén hang ban (sau khi trir di cdc khoin bbi
thudmg, néu ¢6) ké ca khi san phim, hang héa chua dugc xdc dinh 1 tidu thy,

Céc khoan thué nhip khéu, thué tigu thy dic biét, thué bio vé mdi trutmg dé tinh vao gia trj hing mua, néu khi xuit ban
hang héa ma cac khodn thué 46 duge hoan lai thi duge ghi gidm gid vén hang ban.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& AS, dubng Pham Vin Déng, phuéng An Hai, thanh phé Da Ning Bdo cdo tai chinh hop nhit

niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

15.

16.

17.

18.

18.1.

Céc khodn chi phi gid vén hang bén khéng dugc coi 14 chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ciia Lugt thué nhung c6 diy
di héa don chimg tir va & hach toan ding theo Ché 48 ké toan Céng ty khong ghi gidm chi phi ké todn ma chi diéu chinh
trong quyét toan thué TNDN dé lam ting s6 thué TNDN phai ngp.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Phan énh nhimg khoén chi phi hoat déng tai chinh bao gdm céc khodn chi phi hofic cdc khodn 15 lién quan dén céc hoat
dgng dhu tu tai chinh, chi phi cho vay va di vay vén, chi phi gép vén lién doanh, lién Két, 18 chuyén nhugng chimg khoan
ngn han, chi phi giao dich bén chimg khodn; Dy phong giam gi4 chimg khodn kinh doanh, dy phong tén thét diu i vao
don vj khéc, khoén 13 phat sinh khi ban ngoai t&, 16 t gi4 hbi doi...

Céc khodn chi phi tai chinh khéng duge coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh ctia Lujt thué nhung c6 diy di hoa
dom chime tir v& da hach toén diing theo Ché @5 ké todn Céng ty khéng ghi giam chi phi ké todn mé chi diéu chinh trong
quyét toan thué TNDN dé lam ting sé thué TNDN phai ngp.

Nguyén tic ké todn chi phi bin hing, chi phi quin Iy doanh nghiép

Cée khoan chi phi ghi nhiin 1 chi phf bén hang bao gdm: Cée chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh bén san phim, hang
hod, cung cép dich vy, bao gdm c4c chi phi chao hang, giéi thigu san phdm, quang céo sin phim, hoa héng bén hang, chi
phi bio hinh sén phém1 hang hoa (trir hoat dfng xay lﬁp), chi phi bao quan, déng gdi, vin chuyén,...

Céc khoén chi phi ghi nhén 1a chi phi quén 1y doanh nghiép bao gbm: Céc chi phi vé luong nhén vién bd phéin quén 1y
doanh nghiép (tién luong, tién cong, cdc khoan phu chp,...); bio hiém xa hdi, bao hiém y té, kinh phf cong doan, bao hiém
thét nghiép chia nhan vién quan 1y doanh nghiép; chi phi vit ligu viin phong, cong cu lao dong, khéu hao TSCP dimg cho
quén 1y doanh nghiép; tidn thué dét, thué mon bai; khoan 1dp dy phéng phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dign, nudec,
dién thoai, fax, bao hiém tai san, chdy nd...); chi phi biing tién khéc (tiép khach, hoi nghj khach hang...)

Céc khoén chi phi ban hang, chi phi quén Iy doanh nghiép khdng dugc coi 1a chi phi tinh thué TNDN theo quy dinh cia
Luét thué nhung c6 ddy dit héa don chimng tir va 3 hach toén ding theo Ché d ké todn Cong ty khong ghi giam chi phi
ké todn ma chi didu chinh trong quyét todn thué TNDN dé 1am ting sb thué TNDN phai ndp.

Nguyén téc va phwong phép ghi nhin chi phi thué TNDN hién hinh, chi phi thué TNDN hodin lgi

Chi phi Thué thu nhip doanh nghi¢p hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1a sé thué thu nhdp doanh nghiép phai nép tinh trén thu nhép chiu thué
trong nim vi thué suft thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. _ :

Téi sén thué v céc khoan thué phai ndp cho nam hién hanh va ec nam trude duge xdc dinh biing s6 tidn dy kién phi nop

cho (hodic duge thu hdi tir) co quan thué, dya trén cdc mire thué suft va cde Injt thué c6 higu lye dén ngdy két thic ky ké
todn nAm.

Chi phi Thué thu nhip hoin lgi

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hofin lai 1 sé thué thu nhip doanh nghiép s& phai np trong twong lai phat sinh tir
viée:

- Ghinhin thué thu nhip hofn lai phai trd trong nim;

- HoAn nhdp tai san thué thu nhap hofin lai 4 duge ghi nhin tir cdc ndm trude.

Cie nguyén tic vd phuong phip ké todn khic

Co sé hgp nhiit Bdo cdo thi chinh

Béo céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty duge 1p trén co s& hop nhéit bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty v bdo cdo tai
chinh cia cde cong ty con do Cong ty kiém sodt (céc cdng ty con) duge 14p cho dén ngay 31 thing 12 hing nim. Vige
kiém soét dat duge khi Cong ty co kha nang kiém sodt cdc chinh sdch tai chinh va hoat dfng ciia c4c cong ty nhin déu tw
nhéim thu duge lgi ich tir hoat déng ciia céc cong ty ndy.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
Lé A5, dudbng Pham Van Béng, phirdng An Hii, thanh ph6 Pa Ning Béo cdo tai chinh hgp nhét

nim tai chinh két thac ngdy 31/12/2025

18.2.

18.3.

Béo céo tAi chinh ciia ede cong ty con duge ldp cho clng ndm tai chinh véi bio céo thi chinh ciia Cdng ty, &p dyng cdc
chinh séch ké toan nhét quén véi cc chinh séch ké todn ciia Céng ty. Trong trudng hop cén thiét, Bdo céo tai chinh ciia
cdc cong ty con duge didu chinh dé dim bao tinh nhit quén trong céc chinh séch ké todn duge dp dung tai Cong ty va cc
cing ty con.

Két qua hogt dong kinh doanh ciia cc cOng ty con duge mua hofic ban di trong ndm dirge trinh bay trong Béo céo tai
chinh hop nhét tir ngdty mua lai hoiic cho dén ngay ban khodn diu tu & cong ty do.

Céc sb dw, thu nhép va chi phi chi y8u, k& cd cdc khoan 14i hay 18 chua thye hién phat sinh tir cde giao dich ngi b duge
loai trir khi hop nhit Béo cdo tai chinh.

Loi fch ¢b dong khong kiém sodt thé hién phan loi nhugn hofe 18 va tai san thulin khong ném gitt boi cb dong ctia Cong ty
va duge trinh bay & myc riéng trén Bang cAn dbi ké todn hop nhét va Béo céo két qua kinh doanh hop nhét,

Lgi thé thuong mai

Lyi thé thwong mai trén Béo cdo tii chinh hop nhét 14 phin phy tréi gifta mirc gid mua so vdi phén loi ich ciia Céng ty
trong tbng gid tri hop 1 cia tai sin, cong ng va cdng ng tiém tang cia cdng ty con, cdng ty lién két hodic don vi gép vén
lién doanh tai ngay thyuc hién nghiép vu déu tr. Lo thé thuong mai dirge coi 1a mt loai tai sn v0 hinh, duge tinh khén
hao theo phwong phép dudng thing trén thiri gian hitu dyng ude tinh cta loi thé thuong mai d6 va khéng qua 10 nfim.

Khi bén cong ty con, cong ty lién két hosic don vi gép vén lién doanh, gid tri con lai cda khoén loi thé thuong mai chua
khAu hao hét duge tinh vao khoan 14i/18 do nghiép vy nhugng bén cong ty tuong img.

Bt lgi kinh doanh

Bét loi thurong mai 1a phan phu trdi loi fch etia Cong ty trong téng gid trj hop ly ciia tai sén, céng ng va cong ng tiém ting
dénh gid duge cla cong ty con, cong ty lién két va don vj gép vén lién doanh tai ngdy dién ra nghi¢p vy mua céng ty so
véi mire gid mua cong ty. Bit loi thwong mai duoc hach toan ngay vao Béo cdo két qua hoat djng kinh doanh.

Cic bén lién quan

Cée doanh nghiép, cdc ca nhan, truc tiép hay gién tiép qua mot hofic nhidu trung gian, ¢6 quyén kiém sodt Cong ty hodc
chiu sy kiém soat ciia Cong ty, hodic cing chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cdng Ly con vi cong ty
lién két 14 céc bén lién quan. Céc bén lién két, céc c4 nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma
¢6 anh huéng déng ké dbi véi Céng ty, nhiing nhan sy quén Iy chi chét bao gdm gidm dbe, vién chirc ciia Cong ty, nhimg
thanh vién mat thit trong gia dinh ciia cdc cd nhin ndy hofic céc bén lién két ndy hofic nhimg cong ty lién két véi cdc cd
nhén nay cling duge coi 14 bén lién quan.

Trong viéc xem xét ting méi quan hé ciia céc bén lién quan, cin chi ¥ t6i bén chét cia mbi quan hg chir khong chi hinh
thire phap 1y ciia cac quan h§ do.
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L& AS, duomg Pham Vin Déng, phudng An Hai, thinh phé Da Ning

Bdo cdo thi chinh hgp nhit
nam 1ai chinh két thie ngdy 31/12/2025

V.  Théng tin b sung cho cic khodn myc trinh bay trong Bing cin adi ké todn

Don vi tinh; VND
1; Tién
31/12/2025 01/01/2025
Tién mit tai quy 429.421.822 673.104.079
Tién giri ngdn hang khéng ky han 1.848.525.845 76.711,735
2.277.947.667 749.815.814
2. Cic khodn ddu tw tai chinh
31/12/2025 01/01/2025
Gii gbe Du phong Gia gic Dy phong
Biu tw vio cong ty lién két
Céing ty cb phin i tu va
phat trién Anh Duong Hoa
Binh 70.568.240.341 = 70.612.662.592 -
70.568.240.341 _ - 70.612.662.592 -
Khoan du tur ¢6 t§ 18 1gi fch 47,52% va ty 1¢ quyén bidu quyét 48%, tuong fng 4.560.000 cd phéin.
3. Phii thu cia khiach hiang
31/12/2025 01/01/2025
Ngiin han
Chc bén khac
Céng ty cb phiin San xufit Vit ligu Xay dyng Hong K¥ 274.390.000 26.754.673.525
Céng ty cb phiin Mai Linh mién Trung 23.000.000 23.000.000

Khich hang khic

Bén lién quan

Céng ty cd phin PPC An Thinh Pa Ning

Céng ty cb phin Bt dong san An Thinh Hoa Binh

Céng ty cb phin Diu tu Thwong mai Miu Hing

Céng ty TNHH Dich vy va Thuong mai An Thinh Qué Son
Céng ty b phin DAu tu va Phét trién Anh Duong Hoa Binh

1.435.670.613

2.501.997.015

NEAS o =

74.273.467.647 199.076.896.524
5.033.375.336 4.438.310.497
404.556.999 5.161.532.636
2.856.843.268 2.192.418.161
457.956.000 457.956.000
84.759.259.863 240.606.784.358
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LIJC MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Viin Déng, phudng An Hai, thanh phé Da Ning

Bio cdo thi chinh hop nhit
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

(i)
(if)

(iii)

(iv)

Tri truwde cho ngudi bin

Ngén han

Cic bén khic

Cong ty cd phiin San xudt vat liéu xéy dumg Héng Ky

Céng ty TNHH Thuong mai va Sira chita Hoa Binh

Céng ty cb phin Hong Tri Viét

Cong ty ¢b phén T hop Sado

Ngudi bin khac

Bén lién quan

Céng ty ¢b phin PPC An Thinh Pa Ning

Céng ty cb phin Diu tw va Phét trién Ha Téng PPC An Thinh Viét Nam

31/12/2025

01/01/2025

5.194.289.719
35.375.823.495
13.848.018.918
14.566.866.509
48.921.456.924

106.469.119.950
1.931.000.000

19.169.350.218
35.375.823.495
14.584.105.605
14.566.866.509
31.474.549.327

106.469.119.950
1.983.487.894

Cong ty TNHH An Thinh Quang Nam 6.686.059.626 11.393.458.144
Céng ty TNHH Dijch vu va Thuong mai An Thinh Qué Som 18.733.000.000 -
Cong ty cb phin Dau tw Thwong mai Mu Hing 68.229.420.997 11.010.556.927
319.955.056.138 246.027.318.069
Phii thu v& cho vay
31/12/2025 01/01/2025
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
Ngiin han
Cie bén khace
Nguyén Viét Anh (i) - 5 2.997.000.000 -
Bén lién quan
Céng ty ¢d phin Mbi trudng
Céng nghiép Viét Nam (ii) 16.595.000.000 = 22.165.000.000 -
Céng ty b phén Dhu tu va
Phét trién Anh Duong Hoa :
Binh (iii) 17.770.000.001 - 17.770.000.001 i
Cong ty cb phin Biu tur va
Phit trién Ha Ting PPC An
Thinh Viét Nam (iv) 36.481.999.999 - 21.179.999.999

L A

70.847.000.000

64.112.000.000

15.302.000.000

Khoan tién cho vay theo hop déng 0101/2022-VV-PT-NVA va Céc Phy Ipc gia han, 14 suft 5,5%/niim, ki han 12 thang,

khoén vay khong co tai san dam béo.

Khoan tién cho vay theo hgp dong 2809/2023-TTTHM-MTCN ngay 28/09/2023 va phy luc gia han, 14 sufit 5%/nim, k¥

han 12 thang, khoan vay khéng cd tai san dm béao.

Khodn tién cho vay theo hop déng 01/2020-TT-THM-PT ngay 01/01/2020 va phy lyc gia han, 1ai suflt 5,5%/n#m, k¥ han

12 théng, khodn vay khong co tai san dam bao.

Khodn tién cho vay theo hgp ddng 0107/20234-TTTHM-ATVN ngay 01/07/2024 va phu lyc gia han, 1ai

han 11 théng, khoan vay khéng c¢ tai san dam bao.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

Lo AS, dudng Pham Viin Ddng, phutmg An Hai, thanh phd Da Niing

B#o cdo tai chinh hop nhit
nam tai chinh két thiic ngiy 31/12/2025

10.

Phii thu khie

Ngiin han

Cée bén khic

Pham Théanh Thai Linh
L4di cho vay

Phai thu khée

Bén lién quan

Trén Minh Tufin

Ng xfiu

Céng ty CO phin Mai Linh
Mién Trung
Ong Pham Théi Linh

Hing tdn kho

Nguyén ligu, vit liéu
Chi phi SXKD dé& dang
Hang héa

Chi phi tra trude

Dai han
Céng cy dung cu
Chi phi tra trude khéc

31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Dy phing Gid tri Dy phing
6.208.000.000 6.208.000.000 6.293.000.000 6.293.000.000
31,125.616.417 - 28.445.342,965 -
7,751.159.152 - 148.843.178 .
404.000.000 a = -
45.488.775.569 6.208.000.000 34.887.186.143 6.293.000.000
31/12/2025 01/01/2025

. Gifi trj 6 thé ; Gid tri c6 thé

Gif ghe thu hdi Gid gbe thu hbi
23.000.000 - 23.000.000 =
6.208.000.000 - 6.293.000.000 E
6.231.000.000 = 6.316.000.000 .
31/12/2025 01/01/2025

Gia gbe Duw phong Gia goc Du phiing
8.256.133.164 - 8256.133.164 i
91.435.720.467 - 49.778.240.745 -
6.818.990.873 - 4.222.314.424 =
106.510.844.504 - 62.256.688.333 -
31/12/2025 01/01/2025

5.913.558 .

31.711.840 42,060,564

37.625.398 42.060.564

Ting, gidm tii sin ¢d djnh hiru hinh

Phu luc 56 01
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& AS, dutmg Pham Vin Bdng, phudng An Hai, thinh phé Da Ning

Bio cio tai chinh hop nhét
nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

11.

12.

Ting, gidm tai sin cb dinh vd hinh

Khoan muc Quyén sir dyng dit Phén mém Céng
Nguyén gid

S6 dur 01/01/2025 1.412.581.000 126.531.830 1.539.112.830
S6 dwr 31/12/2025 1.412.581.000 126.531.830 1.539.112.830
Gié trj hao mon liiy Ié

Sb dir 01/01/2025 - 126.531.830 126.531.830
Sé duwr 31/12/2025 - 126.531.830 126.531.830
Gid trj con lai

Tai ngay 01/01/2025 1.412.581.000 é 1.412.581.000
Tai ngay 31/12/2025 1.412.581.000 - 1.412.581.000
Nguyén gid TSCD v6 hinh di khAu hao hét nhung vén sir dung 126.531.830
Tai sdn dé dang dai han

Xy dyng co bin di dang 31/12/2025 01/01/2025
Mua sim

Hé thing cAu thép 11.537.760.845 11.537.760.845
Cén h¢ Harmony 4,744,999,999 4,744,999.999
Xiy dyng co bin dé dang

Dy 4n Khu phitc hgp EVN-LAND Central Pa Niing
Céi tao tba nha

58.838.521.600
114.631.197

58.838.521.600
114.631.197

75.235.913.641

75.235.913.641

Chi phi xay dymg co ban d& dang Dy 4n Khu phire hgp EVN-LAND Central Da Niing 1a gia tri quyén sir dung dét tai L6
dét A5 duéng Pham Vin Déng, phutmg An Hai, thanh phé Da Niing theo Gidy chimg nhgn Quyén st dung dét, quyén s&
hiru nhé & va tai san khéc ghn lién véi dét s6 BT878091 do Uy ban Nhén dén thanh phd Da Ning cfp ngay 04/04/2014
phén b cho dién tich thire hién ciia Dir dn Khu phire hop EVN-LAND Central Ba Niing giai doan 2 va 3. Quyén sir dung
dht cita Dy 4n nay dang dugc ding dé bao dam cho céc khoin vay elia Céng ty con cila Cong ty.

Dy 4n Khu phirc hgp EVN-LAND Central D4 Ning dugc thyc hién theo Giy ching nhin diu tr s6 3212100034 do
UBND thanh phé Da Ning cfip lin diu ngay 01/10/2009, muyc tiéu cia dy dn la x8y dyng mdt khu phiic hgp bao gbm céin
hd cao cip a8 bén, khach san cao cép va trung tm thuong mai. Thai gian thyc hign Dy én la 50 nim tir ngdy cip Gidy
chimg nhén déu tw. Tién & thyc hién chia 1am 3 giai dogn, tir quy 2/2010 dén quy 4/2018. Hién tai giai doan 1 di hoan

thanh, giai doan 2 va 3 chua thye hign.
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
Lb AS, dudmg Pham Vin Déng, phudmg An Hai, thanh phé Pa Ning

Biio céo tai chinh hgp nhét
niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

13.

14.

15.

Lgi thé thwang mai

Lgi thé thwong mai phat sinh
S6 dur 01/01/2025
S6 dur 31/12/2025

Gi4 tri dii phan b
Sé du 01/01/2025
S phan bd trong ky
S6 dw 31/12/2025

Gié trj lgi thé thuong mai cpn lgi
Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

Phai tra ngudi ban

Ngdin han

Céc bén khic

Céng ty ¢b phin Xay dyng va Chuyén giao Cong nghé Viét Nam
Cong ty cb phin K¢ thudt Sigma

Khéch hang khéc

Bén lién quan

Céng ty TNHH Dich vy va Thuong mai An Thinh Qué Son

Ngwiri mua trd tién trude

Ngfin han

Cic bén khic

Céng ty TNHH Thanh Céng

Cong ty eb phin SXVL Xay dung Héng K¥

Khach hang khac

Bén lién quan

Céng ty ¢d phin PPC An Thinh Ba Ning

Céng ty cb phin DAu t va Phat trién Ha Téng PPC An Thinh VN
Céng ty ¢b phén An Viét Hoa Binh

Céng ty ¢b phin Sén xudt va Thuong mai Bién Dong Quang Nam
Céng ty TNHH Dich vy vé Thuong mai An Thinh Qué Son

Céng ty cb phiin Diu tir va Pht trién Anh Duong Hoa Binh
Céng ty ¢é phiin DTTM Miu Himng

Céng ty cb phidn An Thinh Quéng Nam
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73.182.140.733

73.182.140.733

58.753.821.334
7.318.214.074

66.072.035.408

14.428.319.399

7.110.105.325

Gid trj va sb c6 kha niing tra ng

31/12/2025

01/01/2025

28.515.838.385
63.799.825.902
56.481.361.187

17.028.726.883
63.799.825.902
57.911.310.126

1.238.181.973 1.238,181.973
150.035.207.447 139.978.044.884
31/12/2025 01/01/2025
30.067.477.155 6.570.433.777

8.532.499.294

405.889.314 1.343.915.512
0.468.632.081 2.458.632.081
805.298.896 367.371.034

- 581,999,151
3.000.000.000 402.981.175
102.032.775 1.296.032.775
924.623.250 419.657.500
759.429.085 =
7.542.041.521 =
60.907.923.371 13.441.023.005
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
L6 AS, dudng Pham Vin Déng, phudng An Hai, thanh phé Da Ning

Bio cdo thi chinh hop nhét
niim tai chinh két thae ngiy 31/12/2025

16.

Tk

18.

Thué va cic khodn phii njp nha nuwée

Phii ndp
31/12/2025 Sé phai ngp S6 aa thue ndp 01/01/2025
Thué GTGT phai nép 102.816.571 1.418.876.490 1.487.088.954 171.029.035
Thué xuét, nhip khéu = 80.978.163 80.978.163 =
Thué thu nhip doanh nghigp 690.821.781 688.122.808 4,816.771.756 4.819.470.729
Thué thu nhéip ¢4 nhin 7.073.902 10.936.540 39.389.213 35.526.575
Thué nha dét, tién thué dit 214.725.049 214,725.053 214.725.053 214,725.049
Thué bao vé méi trudmg va céc
loai thué khdc 861.814.483 194.949.445 1.367.962.865 2.034.827.903
1.877.251.786 2.608.588.499 8.006.916.004 7.275.579.291
Phii thu
31/12/2025 6 phai thu, i ndp Sb da thu, phii njp 01/01/2025

64.058.114
1.341.707.345

Thué GTGT phai nop
Thué thu nhép doanh nghiép

1.341.707.345

1.405.765.459

1.341.707.345

Quyét toan thué ciia Céng ty s& chju sy kiém tra ciia co quan thué. Do vige dp
nhiéu loai giao dich khdc nhau c6 thé duge gidi thich theo nhidu cich khdc nha

chinh cé thé bi thay di theo quyét dinh cita co quan thué.

Chi phi phai tri

Ngiin han

Chi phi 13i vay phai tra
Chi phi xiy lép cong trinh
Tién thué dit, thué nha

FPhai tra khiac

Ngiin han

Kinh phi cong doén

Bao hiém xa hdi, y té, tht nghiép

Cb tirc phai tra

Phii tra phai nép khée

Thil lao phai trd HBQT

Nhén ky qu¥, ky cuge ngin han

Bén lién quan

Céng ty cb phn Ddu ti va Phét trién Ha ting PPC An Thinh Viét Nam
Murgn tién Pham Ngoc Binh
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31/12/2025

dung Iudt va cac qui dinh vé thué dbi vai
u, 56 thué duge trinh bay trén Bdo edo tai

01/01/2025

13.582.235.754

14.865.283.329

327.813.311 -

= 477.813311
13.910.049.065 15.343.096.640
31/12/2025 01/01/2025
23.365.440 15.085.440
72.337.524 80.551.683
1.561.940.311 1.565.157.431
63.721.067 8.907.984.081
492.000.000 492.000.000
24.000.000 24.000.000
3.000.000.000 -
16.000.000.000 -
21.237.364.342 11.084.778.635
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LU'C MIEN TRUNG
Lé AS, dudmg Pham Van Ddng, phutmg An Hai, thinh phé Da Nang

Béo cdo thi chinh hop nhét
niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

19.

19.1.

@

(ii)

(iif)

19.2.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Gid tri va s6 c6 kha niing trd ny

31/12/2025 Tang Gidm 01/01/2025

Ngéin hang 250.624.985.273 196.099.984.066 264.870.866.826 319.395.868.033
NH NN va PT Néng thén - CN
Téy Da (i) 105.116.301.386 28.525.459.692 92.819.861.339 169.410.703.033
NH BT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (ii) 18.932.760.204 38.586.590.691 39.644.995.487 19.991.165.000
NH BT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (iii) 126.575.923.683 128.987.933.683 132.406.010.000 129.994,000.000
Bén lién quan - - 3.600.000.000 3.600.000.000
Cé nhén - - 3.600.000.000 3.600.000.000
Vay dai hgn dén han tra 1.017.108.000 1.017.108.000 1,351.632.000 1.351.632.000
NH BT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (iv) 348.000.000 348.000.000 348.000.000 348,000,000
NH Céng Thwong VN - Chi
nhénh Thing Long (v) 669,108.000 669.108.000 1.003.632.000 1.003.632.000

251.642.093.273 197.117.092.066 269.822.498.826 324.347.500.033

Hop ddng tin dyng s 1462-LAV-202200730 ngdy 28/06/2022 va chc Phu luc hop dbng. Téng han mic tin dung 14
60.000.000.000 ddng. Thoi han vay 12 thang k& tix ngay ky hop dbng. Muc dich vay 13 B6 sung vén hwu dong phyc vy san
«udt kinh doanh, Lai suét 1 7,5%/nim tai thdi diém ky hop déng va didu chinh dinh ky t6i thidu 03 thang/lin.

Khoén vay theo Hop déng tin dung s6 1462-LAV- ngdy 10/06/2024, han mitc tin dyng t6i da 110.000.000.000 déng, sau
thoi didm 31/03/2025 tong mirc clip tin dung t6i da 80.000.000.000 déng. Muc dich vay vén dé bd sung vbn luu dong
thye hién phwong 4n san xuét kinh doanh vén sdn nhya 2023. Thoi han vay 12 théng ké tit ngay tiép theo ngdy gidi ngdn,
chiu 14i sufit duge quy dinh tai thoi diém nhin ng va duge dém bio biing quyén doi ng phat sinh tir c4c hop ddng thi cong
xfy lip do Agribank tai trg vén.

Hop ddng tin dung s6 01/2025/9227932/HDTD vao théng 01/2025. Téng han mic la 19.990.000,000 dbng. Thi han 12
théng k& tir ngay ky Hop déng. Myc dich vay 12 bd sung vén lru ddng, bao 1anh, mé L/C. Lai suft duge xéc dinh theo
{img Hop ddng tin dung cy thé,

Khoin vay theo Hep ddng tin dung sb 01/2025/2964271/HDTD ngy 17/06/2025, han mic tin dyng 148.000.000.000
déng, myc dich vay vén dé bd sung vén luu dong. Thoi han clip han miic dén 31/05/2026, 14i suét duge xdc dinh theo
timg hop déng tin dung cu thé va duge dim bao bing quyén sit dung dét vA quyén s& hiru nh & va ti san khéc ghn lién
v6i dt. Khoan vay duge gia han theo cde phy lyc hop déng.

Vay va ng thué thi chinh dai hgn
- Gid tri va sb e6 khil niing tri ng

31/12/2025 Tiing Giam 01/01/2025
NH BT va PT Viét Nam - CN
Hoa Binh (iv) 607.000.000 348,000.000 955,000.000
NH Céng Thuong VN - Chi
nhénh Thing Long (v) 669.108.000 1.003.632.000 1.672.740.000

‘ 1.276.108.000 - 1.351.632.000 2.627.740.000
Trong dd:
Vay dai han dén han trd 1.017.108.000 1.351.632.000
Vay dai han 259.000.000 1.276.108.000
25
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
L& AS, dudmg Pham Vin Déng, phudng An Hai, thanh phd P2 Ning

Bdo cdo tai chinh hyp nhit

niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

(iv)

v)

0.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

Hop ddng tin dung sé 02/2022/9227932/HDTD nghy 05/07/2022. Téng sb tién 1a 2.030.000.000 dd

ng. Thoi han vay 60

thang, Muyc dich vay 12 diu tur tai san la xe & 6 tai ty dd HOWO 6x4 sén xudt tai Trung Quée. Lai sudt ky diu tién 13

11%/n#m 4p dung trong vong 6 thing ké tir khi phat vay,
dong din cu ky han 24 théng tra l4i sau ciia BIDV cfng (+) Margin téi thiéu

lin

18 sudt ky tiép theo Ap dung 18i suét tha ndi bing 1i suft huy
4% va duge xéc dinh didu chinh 06 thang/01

Khoiin vay theo hop ddng tin dung s 07/2021-HDCVDADT/NHCT328-P&P nghy 31/03/2021, hgn mic tin dung

6.376.700.000 ddng, khodn vay c6 thoi han 60 théng, ap dung 13i su

ddu tir dyr 4n diu tw CAu thap va chu leo. Lai sudt duge xdc dinh theo timg khé wéc nhén ng cy thé va duge dam bao bing

tai sin hinh thanh tir khodn vay.

Vién chi si hiiru
Bang d6i chifu bifn ddng cia von chi si hiru

Phy lyc sb 02

4t didu chinh.muc dich vay v6n dé thanh todn chi phi

Chi tiét v6n gop cia chi s& 31/12/2025 01/01/2025

hiru Ty 18 (%) Gid trj Ty 1§ (%) Gid trj

i tugng khic 100,00 261.000.000.000 100,00 261.000.000.000
100,00 261.000.000.000 100,00 261.000.000.000

Ciic gino dich vé& vén véi cnlc chii sé hitu va phin phdi cd tie, chia lgi Nim 2025 Niim 2024

nhufn

Vén diu tu ciia chi s& hiu

Von gop diu ky 261.000.000.000 261.000.000.000

Vén gép cubi ky 261.000.000.000 261.000.000.000

Cé phitu 31/12/2025 01/01/2025

S6 lwgyng ¢d phiéu diing ky phit hanh 26,100,000 26.100.000

S6 lwgng b phiéu a4 bén ra cdng chiing

Cé6 phiéu phé théng 26.100.000 26.100.000

Sé lwong b phifu dang hru hinh

4 phiéu phé théng 26.100.000 26.100.000

Ménh gid ¢b phiéu dang luu hanh 10.000 10.000

Cice quy cfia doanh nghigp 31/12/2025 01/01/2025

Quy diu tu phat trién
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LY'C MIEN TRUNG
L6 A5, dutmg Pham Vin Ddng, phudng An Hai, thanh phé Da Niing Bdo cdo thi chinh hgp nhit

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

VL.  Théng tin b sung cho edc khodn mye trinh bay trong Bio edo két qua hoat dong kinh doanh

Pon vi tinh: VND

1. Téng doanh thu ban hang va cung chip dich vy
Nim 2025 Niim 2024
Doanh thu bén hang 59.852.011.918 13.092,102.222
Doanh thu cung cép dich v 37.080.927.531 111.542.874.089
Doanh thu khic = 2.296.363.756
96.932.939.449 126.931.340.067
Trong d6, doanh thu ddi v4i cde bén lién quan
Céng ty eb phin PPC An Thinh Da Ning 64,487.484.361 84,226.351.191
Céng ty TNHH Dich vy Thuwong mai An Thinh Qué Son 1.834.577.236 5.696.350.068
Céng ty c& phin Diu tw Thueng mai Miu Hing 1.367.802.477 6.958,240.955
Céng ty cb phin BAt dong san An Thinh Hoa Binh - 2.685.735.168
Céng ty Cb phéin Diu tir va Phét trién Anh duong Hoa Binh - 1.950.342.500
67.689.864.074 101.517.019.882
2. Gia vbn hang ban
Nim 2025 Niim 2024
Gi4 vén clia hang héa 55.381.816.404 12.632.914.212
Gid vén ciia dich vy 4 cung cip 13.701.996.555 98.938.179.473
Gi4 von khac - 1,701.124.272
$9.083.812.959 113.272.217.957
3 Doanh thu hogt dfng tai chinh
Nim 2025 Niam 2024

Lai tién giti, ti¥n cho vay

3.720.139.196

5.686.660.661

Lai chénh I&ch ty gi4 trong k¥ 77.001.693 -
3.797.140.889 5.686.660.661
4. Chi phi tai chinh
Niim 2025 Niim 2024
Lai tién vay 29.073.917.120 27.698.855.907
L& chénh 1éch ty gid trong k¥ 49.118.128 -
Chi phi tai chinh khéc - 18.551.612.099
29,123.035.248 46.250.468.006
27
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG

L6 AS, dudng Pham Vin Déng, phudng An Hai, thanh ph6 Da Ning

B#io cfo tai chinh hop nhit
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Chi phi b4n hang va chi phi quin 1y doanh nghiép

C#e khoan chi phi quin 1§ doanh nghigp
Chi phi nhén vién quan 1y

Chi phi khéu hao TSCD

Chi phi - Thué, phi va 1& phi

Chi phi dyr phong

Chi phi dich vy mua ngoeai

Chi phi bing tién khic

Phan bé loi thé thuong mai

Thu nhiip khac

Thanh 1y, nhuong ban TSCD

Cac khoan khéc

Chi phi khic

Gid 1 con lai TSCP va chi phi thanh 1y, nhugng bin TSCD
Cé#c khoan bj phat, chi khéng hop 1€
Chi phi khéc

Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hi¢n hanh

Chi phf thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué ky hién hanh

Lai eo ban/ Lai suy gidm trén cb phiéu

Loi nhugn thufn sau thué
Loi nhugn phan bd cho ¢é phiéu phd thong
C4 phiéu phd théng luu hanh binh quén trong ky

Nam 2025 Nim 2024
4.111.403.291 3.976.408.491
633.387.570 855.181.169
310.766.073 238.091.815
(85.000.000) 23.000.000
172.607.314 1.764.537.626
816.673.229 363.781.623

7.318.214.074

7.505.846.670

13.298.020.714 14.726.847.396
Niam 2025 Nam 2024
148.636.364 90.909.090
£.041.043 11.000.000
156.677.407 101.909.090
Niim 2025 Niim 2024

- 138.579.929

570.465.563 2.073.888.112
728.634.694 233.039.450
1.299.100.257 2.445.507.491
Niim 2025 Nim 2024
340.843.316 919.470.886
340.843.316 919.470.886
Niam 2025 Nim 2024

(22.376.922.359)
(22.376.922.359)
26.100.000

(36.034.129.704)
(36.034.129.704)
26.100.000

(857)

(1.381)

Cong ty khang 6 ¢b phidu phd théng tiém ning c6 thc dong suy giam 13i trén ¢d phiu.
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
L3 A5, dudmg Pham Vin Ddng, phutng An Hii, thanh phé Da Ning

Bio cdo ti chinh hop nhit
nim tai chinh két thiic ngiy 31/12/2025

VIL

2.1,

2.2,

Nhiing théng tin khde

Nhing sy kién phdt sinh sau ngay két thic k ké todn

Bon vj tinh: VND

Khéng 6 sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thic ky ké todn ném doi hoi phai duge didu chinh hay cong bb trén

Bdo cdo tai chinh nay.

Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sdch cdc bén lién quan

Bén litn quan

Céng ty cb phin PPC An Thinh Da Ning

Céng ty cb phin Biu tr va Phét trién He Téng PPC An Thinh VN
Cong ty cé phin Diu tr Thuong mai Miu Hing

Céng ty b phin An Viét Hoa Binh

Céng ty ¢b phin Bit dong sin An Thinh Hoa Binh

Céng ty TNHH Dich vy va Thuong mai An Thinh Qué Son
Céng ty ¢b phin Méi trudng Cong nghigp Vigt Nam

Ong Nguyén Khéng Chién
Ba Nguyén Thj Minh Phugng
Ong Pham Ngoe Binh

Ong Pham Ptre Hanh

Ong Nguy&n Xufin Trrdng
Ong L& Hoai Nam

Ong Trn Minh Tuén

Ba Nguyén Thi Huong
BaNguyén Thi Hug

Ong V6 Vin Thom

Ba Trinh Thi Thu Thuong
Ba Pham Minh Trang

Méi quan h@

Dai dién phap lujt 1a Thanh vién HDQT
Céngty

Dai dién phap ludt 1a Thanh vién HDQT
Cong ty

Pai dién phap ludt 13 thanh vién HDQT
cong ty con

Pai dién phap lugt 1a Thanh vién HDQT
Cong ty

Pai dién phap luft 1d Thanh vién HDQT
Cong ty

Newdi ndi bo 1a dai dign phép luft cong ty
Dai dién phép luéit dbng thei 1a Téng gidm
déc Cong ty

Chu tich HPQT Céng ty con

Thanh vién HPQT

Thénh vién HPQT

Thanh vién HBQT

Thanh vién HRQT

Téng Giam dbc

K& toén trudng

Trudng BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién HPQT cbng ty con

Ngudi nfi bd Cong ty

Trong ky Céng ty di ¢b cic giao dich chii yéu vii cdc bén lién quan nhu sau

Ni dung/ Bén lién quan

Céng ty cb phiin PPC An Thinh Da Niing
Bfin hang héa, cung cép dich vu
Thu hdi cong ng
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Nim 2025 Niim 2024
64.487.484.361 84.226.351.191
500.000.000 =
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
Lé AS, dudng Pham Van Bdng, phudng An Hai, thanh phb Da Ning

Bfo cdo tai chinh hgp nhit
nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.3.

2.4.

Céng ty cb phin DAu tu va Phat trién Hy Ting
PPC An Thinh VN

Bén hang hoa, dich vu

Mua hang hoa, dich vu

Muon tién

Cho vay

Thu gée vay

L&i cho vay

Céng ty cb phiin Dlu tw Thwong mai Miu Hing
Bén hang haa, cung cép dich vy

Mua hang hoa dich vu

Cong ty ¢b phiin An Viét Hoa Binh

Bén hang hoa, dich vy

Cong ty C5 phin Bt djng sin An Thinh Hoa Binh
B4n hang hoa, cung cip dich vy

Céng ty TNHH Djch vu va Thwong mai An Thinh Qué Som
Bén hing hoa, cung cip dich vy

Lii cho vay

Cong ty eb phin Méi trudmg Cong nghiép Vigt Nam
Léi cho vay

Céng ty c phiin Diiu tu va Phat trién Anh Duong Hoa Binh
Bén hang hoa, dich vu

Thu gbe vay

L&i cho vay

Céng ty cb phin Sin xuft vi Thwong mai Bién Dong Quing Nam

Bén hiang hoa, dich vy
Ong Trin Minh Tudn
Tam {mg

Hodn ing

Pham Ngoe Binh
Muon tién

Tré tién vay, mugn

Ba Trinh Thj Thu Thuong
Cho vay

Thu g vay

Ldi cho vay

Cho mugn tidn

Thu tién cho mugn
Mua cin h

Ba Pham Minh Trang
Cho vay

Thu tién cho vay

L&i cho vay

§6 dur véi cdc bén lién quan tai ngay két thiic ky ké todn

328.072.138
4.772.356.957
3.000.000.000

17.232.000.000
1.930.000.000
1.755.808.767

1.367.802.477
56.002.881.721

581.999.151

1.834.577.236
600.000.000

829.750.000

—

977.350.000

1.000.000.000
596.000.000

23.900.000.000
7.900.000.000

5.000.000.000
3.000.000.000

86 dur véi cac bén lign quan tai ngdy két thic ki ké todn duge trinh bay tai Thuyét minh V.

Giao djch v6i cdc bén lién quan khéc nhw sau
Thu nhip ciia Ban Gidm déc, HPQT vh Ban KS
Téng Giam dbec (Ong Lé Hoai Nam)
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Niim 2025

1.657.486.027

21.179.999.999

6.958.240.955
20.340,918.961

2.685.735.168

5.696.350.068
680.442.623

832.023.288

1.950.342.500
15.829.999.999
1.765.836.027

4,029.811.754

13.320.000.000
13.320.000.000
191.736.986

2.845.000.000
6.029.959.476

46.884.721.862
1.332.959.476

Nim 2024

122.500.000

113.500.000

S0y

Wi £




CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG Biio cdio tai chinh hop nhit
Lo A3, dwimg Pham Viin Dbng, phudmg An Hai, thanh phé Da Ning nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

3. Trinh by tai sin, doanh thu, két qua kinh deanh theo b phan

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Céng ty 1a x4y l4p, dich vu va kinh doanh bt dfng san trong céc khu vire dia 1y khong

c6 nhiéu khéc biét. Ce théng tin tai chinh trinh biy trén bang cin déi ké todn tgi ngay 31/12/2025 v toan by doanh thu,
chi phi trinh bay trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 1a lién quan dén
hoat déng sin xudt trén.

4, Thiing tin so sianh

86 ligu so sdnh i 56 ligu trén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2024 da dirge kiém todn.
Pa Ning, ngay 31 thang 03 nim 2026

Ngudi 1§p biéu Ké toan truéng
( i’ X (
Trin Minh Tufin Trin Minh Tufin
31
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN BIEN LUC MIEN TRUNG
LA AS, dudmg Pham Van Dng, phisbng An Hai, thinh phé B Ning

Béo cdio tii chinh hip nhét
nim tii chinh két thile mgiy 31/12/2015

10

Phy lye 56 01

Tiing, giim tai sin cb djnh hiu hinh

Khodin muc

Nguyén gid

86 dw 01/01/2025
Mua trong k¥

Thanh k¥, nhirgmg bdn
Giam khac

S0 dw 31/12/2025

Gid tri hao mon luy ké
S8 dir 01/01/2025
Khiu hao trong ki
Thanh 1Y, nhirgmg bén
86 dw 317122025

Gifi tr con lgi
Tai nghy 01/01/2025
Tal ngay 31/122025

Nguyén gid TSCE cubi ki i khéu hao hér nhumg vhn obn sit dyng

BAO CAO THUONG NIEN2025

Nhii cira, viit kién My mbe, Phwong tign vin Thiét bj, TSCH hiru hinh

triic thiét bi  tai, truyén diin dyng eu QL khde Cing
4511365876 20506828376  12.486.240.783 248,836,750 1786145451  48.629.417.236
= 529.000.000 = = 529.000.000

» (500.000.000) - - (500.000.000)

- {d13.472.775) - - = (413.472.775)
1511365876 29.183.355.601  12.515.240.783 248.836.750 1786145451 48.244.944.461
3602051731 25.340410.063 7.356.310.789 240,596,741  1.786.145.451  3B915T14.775
268.993.958 638.222.154 1.035.346.554 4414284 - 1.946.976.950

- = {500.000.000) . - (500.000.000)
3.961.245.689  26.478.632.217 7.801.657.343 245011025 1.786.145.451  40.362.691.725
819.114.145 3756418313 5.120.929.994 §.240.009 & 9.713.702.461
550,120,187 2.704.723.384 4,623.583.440 3.825.725 E 7.882.252.736
16.603.827.717



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

L4 AS, duémg Pham Van Bing, phwtmg An Hai, thanh phé Da Ning

Biio cdo tai chinh hop nhét

nam thi chinh két thilc nghy 31/12/2025

Phy lue sb 02

20,  Vin chi sé hitu

20,1, Bing dfi chibu bién dgng ciia von chii s& hiru

sb dir 01/01/2024
Lai/(16) trong Iy
Tang khac

Giam khic

S dw 31/12/2024
S6 dir 01/01/2025

Lai/(15) trong k¥
S6 dir 31/12/2025

Vin gop ciin Quy @hu tu LNST thué Lei ich CD khéng P
chil sér hiru phét trign ¢hua PP kifm sodt Gng
261.000.000.000 L184.000.000  6.627.509.350 126.205.564.174 395.017.073.524
(36.034.120.701)  (8.756.969.082)  (44.791.058.786)
26,054.419.572 26.054.419.572
(56.630.584.346) _ (56.630.584.346)
361000000000 1.184,000.000__ (3.352.200.782) _ 60.818.010.746 _319.649.809.964
261.000.000.000 LI1§4.000.000  (3.352.200.782)  60.818.010.746  319.649.809.964
(22376922359)  (9.913.249.186) (32.290.171.545)
261.000.000.000 __ 1.184.000.000 _(25.729.123.141) 50.004.761.560  287.359.638.419
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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG

TP. Ba N&ng, Ngay 20 thang 04 ndm 2026
Chir ky ngudi dai dién phap luat
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