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THONG TIN KHAI QUAT

CONG TY CO PHAN TAM LGP - VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI

Von dau tu clia

Tén tiéng Anh DONG NAI ROOFSHEET & CONSTRUCTION MATERIAL JOINT STOCK COMPANY chdl s& hitu (558.433.731.734) dong

Tén viét tat DONAC Dia chi KCN Bién Hoa |, DPudng 4, Phudng Tran Bién, Tinh ©éng Nai, Viét Nam

Giay ching nhan 4703000010 dang ky lan dau ngay 22/09/2000, dang ky thay doi lan thd 9 theo
dang ky Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sé 3600475018 ngay 22/07/2024 do S& S6 dién thoai (0251) 383 6130
doanh nghiép s6 Ké hoach va Pau tu tinh Dong Nai cap.

Ma cb phiéu DONAC (0251) 383 6023

Von diéu lé 272.236.470.000 dong Website www.donac.net




Théng tin chung

1966
I

Tién than cda Céng ty C6 phan Tam Igp -
Vat liéu xay dung Déng Nai la hang Eternit
cla Phap, dugdc khdi cong xay dung t nam
1964 dén 1966.

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

1977

Nha nudc ti€p quan cg s Eternit - Viét
Nam va déi tén thanh Nha may Amiang xi
mang Bong Nai, truc thudc lién hiép cac xi
nghiép gach ngdi va sanh su xay dung - Bo
xay dung.
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Bao cao thudng nién 2025 %, _#
e

1993

B Xay dung cé quyét dinh déi tén Nha may
Amiang xi mang Béng Nai thanh Céng ty
Tam Igp Vat liéu Xay dung Bong Nai truc
thudc Tong Cong ty xi mang Viét Nam.

1995

Pau tu thém day chuyén san xuat xi mang

2000

Thu tudng Chinh phu cé Quyét dinh s6
73/2000/QB-TTg vé viéc chuyén Céng ty Iap
Vat liéu Xay dung Dong Nai (thudc Tong
Cong ty Xi mang Viét Nam) sang Cong ty
Co6 phan.

2001

Dau tu day chuyén san xuat gach bé téng
cédng suat 1triéu m#nam va ngdi mau céng
suat 2 triéu vién/nam

2006

Cb phiéu cua Cong ty chinh thic giao dich
tai Trung tdm Giao dich Ching khoan
TP.HCM v8i ma ching khoan DCT

20M

Hoan thanh nha may nghién xi mang Nhan
Trach v&i cong suat 1triéu tdn/nam

2019 - Nay

Coéng ty tap trung moi ngudn luc dé duy
tri hoat déng on dinh, vudt qua nhiing khé
khan vé tai chinh va nhing trd ngai trong

kinh doanh
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NGANH NGHE DIA BAN KINH DOANH

< S e Cong ty C6 phan Tam Igp - Vat liéu Xay dung Dong Nai cé dia ban hoat déng chu yéu &
Nganh nghé kinh doanh VUNG DUYEN HAI MIEN TRUNG va NAM BO vsi san pham kinh doanh chinh I tam Igp fibro
va Xi mang.

San xuat bé tdéng va cac san pham tu xi mang va thach cao;
Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;
Ban budn may mac, thiét bi va phu tung may khac;
San xuat xi mang, voi va thach cao;

Khai thac, xU ly va cung cap nudc;

Xay dung nha cac loai;

Xay dung céng trinh ky thuat dan dung khac;

Xay dung céng trinh dudng sat va dusng bo;

Xay dung coéng trinh céng ich;

Van tai hang hoa bang dusng bo;

Ban budn 6 té va xe cé déng cd khac;

Ban mo td, xe may;

Boc xép hang hoda;

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thudc chuti sd hiu, chd st dung hodc di thué

oc Fibro xi mang
i 1{ B e o

oy =

#
\
\
\
\
\
\
\
\
\
|
l
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DONAE
Bdao cdo thudng nién 2025 13

THONG TIN VE MO HiNH QUAN TR,

TO CHUC KINH

DOANH VA BO MAY QUAN LY

Cad cau bo may quan ly

Cac cong ty con, cong ty lién két va chi nhanh truc thuéc

Coéng ty Co phan Tam Igp - Vat lieu Xay dung Béng Nai hoat dong theo mé hinh quan tri dudc quy dinh theo Luat Tinh dén thai diém hién tai, Cong ty C6 phan Tam Igp — Vat liéu xay dung Béng Nai cé 01 chi nhanh truc thudc,

doanh nghiép va biéu |é v&i cac cdp nhu sau:

Pai hdi déng cé déng

Héi déng quan tri

Ban kiém soat

Ban Téng Giam déc

DHDCD gom tat ca cd déng cb quyén biéu quyét, 1a cs quan cé tham quyén cao
nhat trong Cong ty C6 phan, quyét dinh cac cong viéc lién quan dén su ton tai
va phat trién clia Cong ty. DPHDCD hoat dong va dua ra cac quyét dinh theo ché
doé tap thé.

HDQT la cd quan quan ly céong ty, cd toan quyén nhan danh céng ty dé quyét
dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu clia cong ty khéng thudc thdm quyén cua
Pai hdi déng cd dong.

Ban kiém soat thuc hién giam sat Hoi dong quan tri, Giam déc hoac Tong giam
doc trong viéc quan ly va diéu hanh céong ty.

Ban Téng Giam déc la co quan diéu hanh hoat déng hang ngay cua Cong ty va
chiu trach nhiém trudc Ho6i dong quan tri vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém
vu dudgc giao.

PAI HOI PONG CO PONG

khoéng cé cong ty con va cdng ty lién két.

Tén cdng ty Pia chi

1 Chi nhanh Céng ty C6 phan Tam Igp -

Vat liéu xay dung Déng Nai KCN Ong Keéo, Ap 3, Xa Bai Phudc, Tinh Bong Nai, Viét Nam

BAN KIEM SOAT

a

HC)I PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM POC

PHO TONG GIAM POC
KY THUAT

PHONG KY THUAT

BAN QUAN LY DU AN

POI XE

LT

) PHONG TG CHUC PHO GIAM POC KINH
HANH CHiNH ( DOANH

) B PHONG KE TOAN 4( PHONG KINH DOANH

) PHONG KHVT 4( BAN KIEM TRA

) 4( DI GHI THU

N S
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

Cac muc tiéu chu yéu clia Céng ty

Pung trudc ap Iuc canh tranh ngay cang gay gat trong nganh vat liéu xay dung, déng thdi thuc hién nghia vu di
dsi nha may theo quy hoach chuyé&n déi KCN Bién Hoa 1clia UBND tinh Dong Nai nham phat trién dé thi va bao
vé mbi trudng, DONAC tap trung trién khai cac muc tiéu chién lugc nham 6n dinh va phat trién doanh nghiép
bao géom:
6r~£ DINH NHA MAY, NpUéNKNGUYEN VAT LIEU &
KIEM SOAT CHI PHI SAN XUAT
Cong ty tap trung cai tién quy trinh van hanh, téi uu dinh muc san xuat
va tdng cudng kiém soat chi phi tai ting khau nham nang cao hiéu qua
@ cla cac nha may hién hu. Bén canh dé, Cong ty ti€p tuc dau tu nang
cap may moc, thiét bi va thuc day tu ddng hdéa nham tang nang suat
I:l I:I I:l I:I lao déng, giam phu thudc vao nhan céng truc ti€p, ddong thai cai thién
—_— chat lugng va do tinh xao clia san pham. Quan hé hgp tac 6n dinh vai
cac nha cung cap chién lugc gitp dam bao ngudén nguyén liéu gb cay
trong bén viing, dap Ung yéu cau san xuat vaéi chi phi hgp ly, cing cd Igi
thé canh tranh vé gia thanh.

ON PINH NHAN SU VA BAO DAM AN SINH CHO NGUGI LAO PONG

Tiép tuc duy tri ty 1é nhan su cét 16i bang viéc dam phan gitt chan cac
can bd quan ly, k¥ su va céng nhan lanh nghé tiép tuc dong hanh cung
coébng ty tai dia diém mdi.

D ” Pam bao ngusi lao dong dang lam viéc cé nguyén vong gan bdé dugc
———\ b6 tri cong viéc phu hgp sau khi di dai, khdng dé xay ra tinh trang mat
viéc lam do thay ddi dia diém san xuat.

Thuc hién cac khéa dao tao lai hodac dao tao nang cao cho 100% nhan
vién dé thich dng vai hé théng may maéc, cdng nghé va quy trinh van
hanh mdi tai nha may sau di ddi.

Chién lugc phat trién trung va dai han

Pé thuc hién nhiing muc tiéu d& dé ra, DONAC xay dung chién ludc kinh doanh trong trung va dai han cu thé nhu
sau:

. Trong trung han, Cong ty tap trung hoan tat viéc dau tu va van hanh nha may tai dia diém mdi theo hudng
hién dai hda day chuyén san xuat, téi uu hda quy trinh van hanh va tiét giam chi phi. Viéc ing dung cong nghé
mdi, tu ddng hoda ting phan va quan tri san xuat theo chuan tién tién sé giup nang cao nang suat lao dong,
chat lugng san pham va kha nang kiém soat rui ro van hanh. Song song do, DONAC ti€ép tuc duy tri quan hé
v8i khach hang truyén théng nham bao dam thi phan trong bdi canh canh tranh ngay cang gia tang.

« Vé dai han, DONAC dinh hudng phat trién theo mé hinh san xuat bén viing, dap Ung cac tiéu chuan moi
trudng va xu thé tiéu dung madi cla thi trudng. Cong ty ting budc dau tu déi mai céng nghé nham gidm tiéu
hao nang lugng, téi Uu hda st dung tai nguyén va nang cao hiéu qua bao vé mabi trudng. béong thai, DONAC
chu trong phat trién ngudn nhan luc chat lugng cao, xay dung déi ngl quan tri va ky thuat cé kha nang thich
Ung vai chuyén déi cong nghé va mo hinh van hanh hién dai.

A
DONEE |

Bdao cdo thudng nién 2025 v

Cac muc tiéu phat trién bén viing

Paoi v8i méi trusng

DONAC xac dinh phat trién bén ving la dinh hudng xuyén suét trong moi hoat déng san xuat kinh doanh. Céng
ty dat muc tiéu khéng ngling cai tién céng nghé san xuat theo hudng tiét kiém nang lugng, gidm phat thai, su
dung hiéu qua tai nguyén va than thién han véi moi trusng.

Paoi v8i ngudi lao déng

D6i v8i ngudi lao déng, Cong ty hudng tdi xay dung mdi trudng lam viéc an toan, 6n dinh va chuyén nghiép.
DONAC thuc hién day du cac chinh sach dai ngd, phuc Igi nham dam bao ddi séng, tao ddng luc lam viéc va su
gan bo lau dai clia ngudi lao déng vai doanh nghiép.

Bén canh hoat ddng san xuat kinh doanh, Céng ty tich cuc tham gia cac hoat déng an sinh xa hoéi, hd trg gido duc,
y t&€, phong chéng thién tai va cdc chuang trinh vi cdng déng tai dia phuong noi doanh nghiép hoat déng. Théng

qua do, DONAC khang dinh vai tro cia moét doanh nghiép phat trién gan lién véi trach nhiém xa hoi, gép phan
nang cao uy tin va hinh anh thusng hiéu trén thi trusng.

15




16 Théng tin chung

RUI RO

Mac du nén kinh té Viét Nam da ghi nhan muc tang
trudng GDP an tugng trong nam 2025 dat 8,02% - muc
cao nhat trong nhiéu ndm trd lai day - DONAC van dang
ddi mat véi nhiing thach thic I8n tU su phuc hoi khéng
déng déu clia cac nganh kinh té&. Ap luc tU lam phat va
lai suat thuc 8 muc cao van la rao can dang ké dai vai suic
mua noi dia. BDiéu nay gian tiép lam cham nhip d6 dau tu
va xay dung tai cac khu vuc thi trudng cét 16i ctia Cong ty
nhu TP.HCM va Bong Nai, dan dén nguy cd sut giam san
lugng tiéu thu cdc mat hang xi mang va tam Igp.

Pac biét, xung dét kéo dai tai Déng Au va Trung Dbéng
da tao ra nhing tac déng truc dién lén chudi cung Ung
toan cau. Bong thdai, tinh trang dut gay cac tuyén van
tai huyét mach khéng chi lam tang chi phi logistics va
bao hiém hang hai ma con gay gian doan ngudn cung
Amiadng trang - nguyén liéu chién ludc ma DONAC phai
nhap khau.

Bén canh d¢, viéc cac déi tac thuong mai I6n dp dung
chinh sach bao ho va thué quan mdi tu dau nam 2025 da
lam sut gidm don hang clia cdc nganh céng nghiép ha
ngudn trong nudc. Su suy yéu cla cac trung tdm cdng
nghiép trong diém da tao ra dp luc canh tranh gay gat
han trén thi trudng vat liéu xay dung ndi dia, buéc Cong
ty phai lién tuc diéu chinh kich ban kinh doanh dé thich
ung.

RUi ro bién dong gia nguyén vat liéu

Trong nam 2025, hoat déng san xuat cot 16i cia DONAC
déi véi hai dong san pham chu luc 13 xi mang va tam Igp
chiu ap luc truc tiép tU da leo thang cua chi phi dau vao.
Theo ghi nhan tU Téng cuc Théng ké (GSO), chi sé gid
nhdm nguyén nhién vat liéu phuc vu xay dung ghi nhan
mUc tang trudng manh so v8i cung ky nam trudc. Bac
biét, bién déng tai thi trudng noi dia déi véi cac nhém
khodng san nhu dj, cat, soi va dat sét cé muc tang binh
quan dat 14,64%, gay ap luc I8n 1én ké hoach kiém soat
gid thanh cua cadc doanh nghiép san xuat vat liéu xay
dung.

Viéc chi phi nguyén liéu thiét yéu cung gid nang lugng va
cudc phivan chuyén duy tri 3 muc cao da tao ra rao can
dang ké trong viéc t&i uu hoéa bién Igi nhuan. Nhing yéu
t6 nay khong chi tdc ddong truc ti€p dén chi phi san xuat
ma con gian tiép lam suy yéu nhu cau thi trudng khi chi
phi xdy dung ha tang tang cao, gay ap luc |én doanh thu
téng thé clia Céng ty.

Pé dam bao tinh lién tuc va 6n dinh trong hoat déng,
DONAC thuc hién déng bd viéc téi uu hoéa chudi cung
Ung qua cac thoa thuan dai han va cai tién ky thuat san
xudt nham tiét gidm chi phi, déng thai dp dung chinh
sach gia linh hoat dua trén du bdo thi trudng dugi su
gidm sat chat ché cla Ban Ianh dao.

AN
& Ty
DONAE

Bdo cdo thudng nién 2025 .~ 7
S

RUi ro phap luat

Trong nam 2025, DONAC déi mat v8i mot sé ruiro phap ly
phat sinh tu viéc hé théng quy dinh déi véi nganh vat liéu
xay dung dudc siét chat va thay déi lién tuc. Trudc hét,
Théng tu 10/2024/TT-BXD clia Bd Xay dung cé hiéu luc
tU cudi ndm 2024 quy dinh chat ché haon vé quan ly chat
lugng 26 nhém vat liéu xay dung, trong dé cé xi mang va
tam Igp — hai san pham chu luc ctia DONAC. Bong thdi,
theo cac cadnh bdo tU cd quan quan ly moi trudng, tU nam
2025 viéc kiém tra xa thai, quan ly bui, khi thai va chat thai
ran tai cac cg sd san xuat dugc tdng cudng, vi pham cé
thé dan dén phat hanh chinh & muic cao hodc dinh chi
hoat déng.

Pé gidm thiéu, DONAC chl déng ra soat va cap nhat toan
b6 quy chuan ky thuat, déng thai tang cusng kiém soat
noi bo lién quan dén chat lugng san pham, ching nhan
hap chudn va ho so ky thuat. Cong ty ddy manh dau tu va
van hanh hé théng xU ly nudc thai, khi thai va bui dung
tiéu chuan, té chic tdp huan an toan - mai trudng dinh
ky cho nhan vién, ddm bao tuan thd day du cac quy dinh
phap luat.

Ngoai nhing rudi ro da néu, van con mot s rui ro khac nhu thién tai, hoa hoan, dich bénh,... Tuy nhién, céc rdi ro nay

khéng mang tinh trong yéu, khéng gay ra anh hudng qué I8n dén kha nang hoat déng va ndi tai Cong ty. Phia Céng

ty cht déng lam han ché kha ndng xay ra va giam thiéu thiét hai bang cach tadng cudng céong tac giam sat, chl déng

mua bao hiém, xay dung kich ban va gidi phap cho tung tinh huéng.
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T‘I N H H‘I N H HOAT BQNG SAN XUA’T KI N H DOAN H Ty trong doanh thu nam 2024 Ty trong doanh thu nam 2025

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong nam 2025 007% ~ [ O8T% e W a7

Dvt: Triéu déng

46,10%
< < Ty trong Ty trong of ex e
Nam 2024 Nam 2025 nam 2024  nam 2025 % tang/giam e o
1 Doanh thu ban tam Igp 43744 38.547 46,10% 15,42% -11,88%
82,06%
Doanh thu gia cdng . . .
2 ang 50.297 205.088 53,01% 82,06% 307,75% S — S O BB g
= Doanh thu gia céng xi mang = Doanh thu gia cong xi mang
2 Doanh thu ban hang hoa va 6938 785 0.07% 0.31% 1031 45% = Doanh thu ban hang hoa va thanh pham khac = Deanh thu ban hang hoa va thanh pham khac
thanh pham khac ' ' ' '  Baanh R = Doanh thu khac
4 Doanh thu khac 769,42 5500 0.81% 520% 614.82% Trong ndm 2025, doanh thu ctia DONAC ghi nhan su tdng trudng manh, dat 249.921 triéu déng, tdng trudng 163,41% so
' ' ' ' v38i cung ky nam trudc. Bong luc chinh dén tU mang gia cong xi mang véi muc tang trudng an tugng 307,75%, nang
ty trong dong gop 1én mc chi phdi 82,06% téng doanh thu. K&t qua nay dat dudc nha viéc tap trung day manh san
Doanh thu ban hang va cung cap 94.879 249.921 100.00% 100.00% 163.41% lugng cho cac khach hang trong diém la CTCP Phan phdi Xi mang Qudc té va CTCP San xuat kinh doanh Vat liéu xay
. . b B (0] y (] y (Y
dich vu dung bién khi LNG TOM.

Ngudc lai, mang ban tam Igp giam 11,88%, chi con chiém 15,42% trong cd cau doanh thu. Cac mang doanh thu khac
tuy chiém ty trong nhd nhung déu cd su tang trudng dang ké. Nhin chung, doanh nghiép da thuc hién chuyén dich
cG cau kinh doanh maot cach quyét liét, 1ay gia cdng xi mang lam tru cét chién lugc dé thidc day quy mo doanh thu va
toi Uu hdéa ngudn luc tu cac doi tac I8n.
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TO CHUC VA NHAN Sy

Danh sach Ban diéu hanh (rinh g&n ngay 31/12/2025)

Bdao cao thudng nién 2025

Thanh vién Ngay bé nhiém
1 Tran Thi Méng Thu Téng giam déc 18/07/2024
2 Nguyén Van Quy Pho Téng Giam déc 12/11/2019
2 Lé Chung Chinh Pho Téng Gidm déc 01/05/2022
4 Tran Thi Hoang Sa K& toan trudng 01/06/2022

Nhiing thay d6i trong Ban diéu hanh trong nam 2025: khong co

BA TRAN THI MONG THU

TONG GIAM POC

Nam sinh: 1986

Quac tich: Viét Nam

Nguyén quan: Thai Binh

Ngi sinh: Bién Hoa - Bong Nai

Trinh 86 chuyén mén: Quan tri kinh doanh
Chuc vu ndm giii tai té chiic khac: Khéng co
Pai dién phan von: Khéng cé

Qua trinh céng tac:
2014 - 2024 - Phé Giam déc Cong ty C6 phan Tam Lgp - Vat liéu xay dung ©Boéng Nai

2024-Nay w  Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Tam Lgp - Vat liéu xay dung Béng Nai

ONG NGUYEN VAN QUY

PHO TONG GIAM BOC

Nam sinh: 1971

Quaéc tich: Viét Nam

Nguyén quan: Vinh Phuc

Ngi sinh: Bong Nai

Trinh d6 chuyén mén: Ci nhan

Chuc vu nam gill tai té chic khac: khéng co
Pai dién phan vén: Khoéng cé

Qua trinh céng tac:

2012-2016 . Phong k¥ thuat Cong ty C6 phan Vicem Hai van

2017 -10/2019 . Gidm déc Chi nhanh Nha may xi mang Céng Thanh Nhan Trach

11/2019 — Nay . Pho Tong Giam déc Cong ty C6 phan - Tam Ldp Vat liéu xay dung Bong Nai

ONG LE CHUNG CHINH

PHO TONG GIAM BOC KY THUAT

Nam sinh: 1963

Quadc tich: Viét Nam

Nguyén quan: Giao Tién, Giao Thuy, Nam Dinh
Ngi sinh: Giao Tién, Giao Thuy, Nam Dinh
Trinh d6é chuyén moén: K{ su Hoa Silicat

Chuic vu nam gill tai té chic khac: Khong co
Dai dién phan vén: Khéng cé

Qua trinh coéng tac:
1995 - 2000 I Trudng phong Ky thuat KCS Cong ty Co phan Tam Igp - Vat liéu xay dung Dong Nai
2000-2015 = Phoé Tong Giam déc Céng ty C6 phan Tam Igp - Vat liéu xay dung ©ong Nai
2006-2015 = Phoé Tong Giam déc Xi Mang Céng Thanh

2016 -2021 =m  Toéng Gidm déc Cong ty C6 phan Bong Tam — Hau Giang

2022-Nay = Phoé Tong Giam déc Cong ty C6 phan Tam Ldp - Vat liéu xay dung Bong Nai

BA TRAN THI HOANG SA

KE TOAN TRUGNG

Nam sinh: 1985

Qudc tich: Viét Nam

Nguyén quan: Quang Ngai

Ngi sinh: Quang Ngai

Trinh dd chuyén mdn: Cl nhan Tai chinh - ké toan
Chuc vu nam giil tai té chdc khac: Khéong co

Pai dién phan vén: Khong co

Qua trinh cong tac:
2007 -2010 = Nhan vién ké toan tong hdp cho Cong Ty TNHH XNK Phuc Thinh Phat
2011-2016 = Nhan vién ké toan téng téng hdp cho Cong Ty TNHH TM XD A.C.M

2026-2022 = K& todn trudng cho Céng Ty C6 Phan Sai Gon Hoa

2022-Nay = K& todn trudng cho Céng Ty C6 Phan Tam Lop-VLXD Dong Nai

23
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TO CHUC VA NHAN SU (tt)

S6 lugng can bd, nhan vién

Tinh chat phan loai S6 lugng (ngudi)

Theo trinh do

1 Pai hoc 05 6,67%
2 Cao dang 05 6,67%
3 Trung céap 0 0%
4 Coébng nhan ki thuat 65 86,67%
5 Khac 0 0%
Theo tinh chat hgp déng lao déng

1 Hop dong cé xac dinh thai han 05 6,67%
2 Hop dong khéng xac dinh thai han 70 93,33%

Nam 2021 Nam 2022

S6 lugng ngudi lao déng

iy 2 149

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025

191 104 m

Thu nhap binh quan
R 6.512.621 7.437.229
(@éng/ngudi/thang)

4.870.158 5.427.913 3.528.924

Bao cao thudng nién 2025 “\,\\//' 25

Chinh sach vé nhan su

Vé dao tao

Diéu kién va ché dé lam viéc

Vé chinh sach lucng thudng,
phuc Igi

DONAC xac dinh ngudén nhan luc la yéu té quan trong trong viéc duy tri hoat
dong san xuat kinh doanh. Céong ty trién khai cadc chuong trinh dao tao phu
hop v8i nhu cau thuc té, tap trung vao viéc nang cao ky nang chuyén mon va
y thic an toan laoc dong.

Bén canh cac chuang trinh dao tao dinh ky, Cong ty chu trong hinh thidc dao
tao ndi bd va hudng dan truc tiép tai noi lam viéc nham gilp ngudi lao déng
nang cao tay nghé va dap Ung yéu cau cong viéc trong diéu kién thuc té.

Cong ty thuc hién cac quy dinh vé an toan, vé sinh lao dong theo quy dinh cla
phap luat. Ngusi lao déng dudgc trang bi bdo hd lao ddng can thiét va tham
gia céc chuadng trinh huan luyén an toan dinh ky.

Cac quy dinh vé thai gian lam viéc, nghi ngai, ché dé nghi phép, nghi 1é va
cac ché do lién quan dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh. Céng ty déong
thai thuc hién day du cac ché dé bao hiém bat budc nhu bao hiém xa hoi, bao
hiém y té va bao hiém tai nan lao déng theo quy dinh cho ngugi lao dong.
Bén canh dé, Cong ty tng budc cai thién diéu kién lam viéc va quan tdm dén

stic khoe ngudi lao déng trong pham vi nguén luc hién co.

DONAC thuc hién chinh sach tién ludng, bao hiém va cac ché doé phuc Igi
theo quy dinh clia phap luat. Thu nhap clia ngugi lao déng dugc xem xét trén
cq s8 két qua cong viéc va diéu kién hoat ddng thuc té clia Cong ty, dong thai
dam bao viéc chi trd dung han.

Trong giai doan hién tai, Cong ty chd trong duy tri cadc ché dé phuc Igi co ban
nham dam bao ddi séng cho ngudi lao déng va gép phan én dinh luc luong

lao doéng.

TINH HINH PAU TU, TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

Cac khoan dau tu Ién

Trong nam 2025, DONAC khéng trién khai cadc khodn dau tu mdi ma tap trung vao viéc tim kiém dia diém phu hdp

phuc vu k& hoach di ddi nha may, dong thai duy tri va én dinh hoat déng san xuat kinh doanh.

Cac cong ty con, cong ty lién két

Tinh dén ngay 31/12/2025, DONAC khéng cé cong ty con va céng ty lién két
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Bdao cao thudng nién 2025
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu

Nam 2024

Nam 2025

Dvt: Triéu déng

% tang/giam

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Chi tiéu

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Nam 2024

Nam 2025

Hé sé thanh todn ngan han:

1 Doanh thu thuan 94.879 249.892 163,38%
2 Gid von hang ban 101.301 271.743 168,25%
3 Doanh thu tu hoat dong tai chinh 9,88 9M 93,45%
4 Lgi nhuan tU hoat déng san xuat kinh doanh -100.114 -116.5M 16,38%
5 Lgi nhuan trudc thué -80.328 -62.020 -22,79%
6 Lgi nhuan sau thué -80.328 -62.020 -22,79%

o , 3 Lan 0,29 0,32
(Tai sdn ngan han/Ng ngan han)
Hé s6 thanh toan nhanh: .

o ] ) ) Lan 0,27 0,29
(Tai sdn ngan han - Hang tén kho)/Ng ngan han
Chi tiéu vé cd cau von
Hé s6 Ng/Tong tai san % 165,51 170,06%
Hé s6 Ng/Vén chd sd htiu % - -
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
Vong quay hang tén kho

. . . Vong 6,1 9,48
(Gid vén hang ban/Hang tén kho binh quan)
Vong quay téng tai san

Vong 0,13 0,32

(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan)

Chi tiéu vé kha nang sinh I18i

Hé s6 Lai nhuan sau thué/Doanh thu thuan

%

Heé s6 Lgi nhuan sau thué&/Vén chd s hitu binh quan

%

Hé sb Lgi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan

%

Hé s6 Lgi nhuan tU hoat déng san xuat kinh doanh/
Doanh thu thuan

%
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TINH HINH TAI CHIiNH (tt)

Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Chi tiéu vé kha nang thanh toan

0,32

0.29 0,29

0,27

Hé sé thanh toan ngan han Hé sé thanh todn nhanh

mNam 2024 Nam 2025

Chi tiéu vé cd cau von

165,519 170,06%

Hé s& Ng/Téng tai san Hé s& Ng/Vvén chu sd hiiu

B Nam 2024 Nam 2025

Cac chi tiéu thanh todan ciia DONAC nam 2025 duy tri
3 muc on dinh va an toan. K&t qua nay dén tu viéc linh
hoat diéu chinh chinh sach kinh doanh trudc nhiing bién
doéng cua thi trudng.

Cu thé, tai sdn ngan han tdng manh do Cong ty chu déng
tich tr hang ton kho dé phuc vu cac hgp dong 16n da
ky két. Song song dé, né ngan han cling tang tucsng Ung
do phat sinh cac chi phi phai tra dé van hanh hoat déng
san xuat dang md rong. DU viéc tap trung von vao hang
ton kho gay ap luc nhat dinh 1én hé sé thanh todn nhanh,
nhung day la budc di chién lugc gitup dam bao ngudn
cung va doanh thu.

Hé s6 ng trén téng tai san ctia DONAC tang tu 165,51% lén
170,06% trong nam 2025, cho thay cd cau von clia Cong ty
van phu thudc rat I8n vao cac nghia vu ng. Mac du téng
tai san tang nhe 5,19% (dat 797 ty dong), nhung bién déng
nay chd yéu dén ti su dich chuyén sang tai san ngan han,
cu thé Ia hang ton kho va cac khoan phai thu.

Dang chu vy, viéc tai trg cho lugng hang ton kho va phai
thu tdng thém nay hoan toan dén tu ng phai tra, khién chi
tiéu ng tdng 8,08%, dat muc 1.306 ty déng. Ap luc chinh
dén tu cac khoan phai trd ngudi ban va du ng vay ngan
han tai Ngan hang TMCP Céng Thudng Viét Nam - CN
TP.HCM. Viéc hé s6 ng von da 3 muc cao lai ti€p tuc tang
phan anh su thiéu hut trong viéc tu chu tai chinh, bubc
Coéng ty phai duy tri don bay I6n dé dam bao dong vén
luu déng cho hoat déng kinh doanh hién h{u.

AN
.
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Chi tiéu vé nang luc hoat dong
9,48

i

6,1

013 032

’

Vong quay hang tén kho Vong gquay téng tai san

mN3am 2024 Nam 2025

Chi tiéu vé kha nang sinh I8i

Vong quay hang ton kho ctia DONAC tang tu 6,1 vong l1én
9,48 vong, cho thay téc dé luan chuyén hang hoa dudc
cai thién rd rét, gitp giam thai gian luu kho va téi uu hoa
chi phi quan ly. Song song dé, vong quay téng tai san
cling tang tu 0,13 vong lén 0,32 vong, phan anh hiéu qua
st dung ngudn luc ctia Cong ty da chuyén bién tich cuc.

K&t qua nay cé dudc Nnhd su gia tdng dot pha vé doanh
thu, dac biét la tU mang gia cong xi mang, gilp nang cao
dang ké kha nang khai thac tai san hién cé. Nhin chung,
céc chi tiéu hoat dong trong nam 2025 cho thay né luc
clia Cong ty trong viéc cai thién cong tac quan ly ton kho
va tai san, tao nén tang ving chac ho trg hoat déong kinh
doanh.

Trong nam 2025, Cong ty da trién khai cac giai phap nham cai thién hoat déng san xuat kinh doanh, hudng téi giam

16 va xU ly cac khodn céng ng. Tuy nhién, trong béi canh nhu cdu thi trudng con han ché, hoat ddéng kinh doanh cua

DONAC chua ghi nhan su cai thién dang ké.
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CO CAU cO DONG, THAY BOI VON PAU TU CUA
CHU s3 HUU

Co6 phan Ca cau cd doNg: (tinh tai ngay 31/12/2025)
TéNng s6 lugng cb phiéu da phat hanh

27.223.647 s phiéu Loai c6 dong S6 lugng Gia tri Ty lé sé hitu
C6 ddng trong nudc 27.116.685 271.166.850.000 99,61%
Tong s6 lugng cb phiéu dang luu hanh: Loai c6 phiéu:
27.223.647 <6 phidu C6 phié,u ph6 thang 1 C6 déng Nha nudc 3.402.366 34.023.660.000 12,50%
2 Ca nhan 23.665.257 236.652.570.000 86,93%
3 T6 chic 49.062 490.620.000 0,18%
Cb ddng nudc ngoai 106.962 1.069.620.000 0,39%
1 Ca nhan 101.797 1.017.970.000 0,37%
2 T6 chuc 5165 51.650.000 0,02%
Téng céng 27.223.647 272.236.470.000 100%

Ty |é s hiu nuSc ngoai toi da: 49%

S6 lugng cb phiéu quy:

Ménh gia c6 phan:
[0 %% phiéu

10.000 doéng/cé phiéu

Tinh hinh thay doéi von dau tu cldia chu sé hiiu

Trong ndm 2025, Cong ty C6 phan Tam Igp - Vat liéu xay dung Béng Nai khdong cé thay déi von dau tu cua chi sa hiu.
Bdo cdo qua trinh tdng von tU khi thanh 1ap dén nay:

Vén diéu lé ting thém Von diéu Ié sau khi

Thai diém (d6ng) ting/giam (déng) Hinh thuc tang giam von

Danh sach cé déng I8n

N&m 2006 120.973.460.000 120973.460.000  Thanh Iap doanh nghiép

S6 lugng c6 phiéu Ty 1€ s& hitu/vBL Nam 2008 60.486.730.000 181.460190.000  Phat hanh thém cé phiéu

1 Nguy@n Céng Ly 5.:720.000 21,01% N&m 2009 30.790.000 181490980000  Phat hanh thém c6 phidu

2 Nguyén Doan Manh 3.714.860 13,65% Nam 2010 90.745.490.000 272.236.470.000 Phat hanh thém c6 phiéu
3 Nguy@n Thi Mai Thao 2.800.000 10,29%

Giao dich cé phiéu quy: knhong co

4 Tong Cong ty Xi mang Viét Nam 3.402.36 12,50% Cac ch([ng khoan khac: Khong cé
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN DEN
MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

Tac déng Ién moi trudng

Truc tiép:

Hoat déng san xuat tam Igp fibro xi mang va gia céng
Xi mang clia Cong ty phat sinh lugng I8n bui va khi thai
trong qua trinh van hanh, dac biét tai cac cong doan
tron nguyén liéu, tao hinh va xi ly san pham. Trong
nam, DONAC d3 thuc hién cac bién phap kiém soat
theo quy dinh hién hanh, bao gdm van hanh hé théng
xU Iy bui va thu gom tai nguén, nham han ché anh
hudng dén madi trudng xung quanh.

Coéng ty dong thai duy tri viéc theo doi va quan ly cac
yéu té mdi trudng phat sinh trong qua trinh san xuat,
dam bao tuan thu cac quy dinh lién quan. Bén canh
do, trong dinh hudng dau tu cd s3 san xuat sau di ddi,
Cong ty dang nghién clu, xem xét cac giai phap nham
kiém soat va giam thiéu bui, khi thai phu hgp véi diéu

Gian tiép:

Ngudn phat thai gian tiép chl yéu dén tu viéc st dung
dién nang phuc vu hoat déng san xuat tam Igp va gia
cdbng xi mang, cng nhu van hanh cac khu vuc van
phong. DONAC lubén chu trong dién tiét kiém va hgp
ly trong tung khau hoat déng, phu hgp vai diéu kién
van hanh thuc té.

Trong dinh hudng dai han, Cong ty xem xét kha nang
ap dung cac gidi phap st dung nang lugng hiéu qua
han, bao gébm viéc nghién clu si dung cac ngudn
nang lugng tai tao phu hgp, nham gép phan giam
thiéu tdc dong giadn tiép dén maoi trusng.

N\
DONAT
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Tuan thd phap luat vé
bao vé méi truéng

4 =B . e L A

Chinh sach lién quan dén
ngudi lao dong

DONAC thuc hién céc quy dinh clia phap luat vé bao vé moi trusng trong qua
trinh hoat déng san xuat kinh doanh. Céng ty duy tri viéc thuc hién cac yéu cau
lién quan dén quan ly khi thai, nudc thai va chat thai ran theo quy dinh hién
hanh. Cac hoat dong kiém soat va xU ly chat thai dugc trién khai trong pham vi
van hanh nham dam bao phu hgp véi cac quy dinh phap luat va diéu kién thuc
té cla Cong ty. B&n canh do, Cong ty duy tri cadc hoat déng cdi thién madi trudng
lam viéc trong khudén vién nha may nhu vé sinh cdéng nghiép va cham sdéc cay
xanh, gop phan dam bao diéu kién lam viéc cho ngudgi lao déng.

DONAC thuc hién cac chinh sach déi véi ngugi lao déng trén cd s tuan thu cac
quy dinh cua phap luat lao ddng hién hanh, déng thdi phu hgp vai diéu kién
hoat déng thuc té ciia Cong ty.

Céng ty dam bao cac quyén Igi ca ban clia ngugilao déng, bao gom ché dé tién
lucng, bao hiém xa hoi, bdo hiém y té va cac ché dd lién quan khac theo quy
dinh. Viéc chi trd thu nhap dudc thuc hién trén cd sé két qua cong viéc va diéu
kién hoat dong, dong thdi dam bao tinh 6n dinh trong tung giai doan.

kien van hanh trong giai doan tai. Vé diéu kién lam viéc, DONAC chU trong dam bao maéi trudng lam viéc an toan

théng qua viéc trang bi bao ho lao déng can thiét va té chic huan luyén an
toan dinh ky. Cac quy dinh vé thai gian lam viéc, nghi ngadi, nghi phép va cac

Nguyén vat liéu dau vao phuc vu hoat ddong san xuat clia DONAC chu yéu bao )
guyen vatlic phuc Vi hoat dong Y ché d6 khac dudc thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Quan ly nguon
nguyén vat liéu gém dat sét, cat phuc vu gia cong xi mang va amiang trdng sU dung trong
san xuat tam Igp fibro xi mang. Céng ty thuc hién quan ly, st dung nguyén vat Bén canh do, Cong ty duy tri cac hoat dong cham lo ddi song nqui lao dong
liéu theo nhu cau san xuat thuc té, déng thai kiém soat viéc luu trl va st dung S rT\Gc pht hdp, gop phan on dinh Iuc lugng lao dong va tao sy gan ket trong
nham han ché that thoat va dam bao hiéu qua trong qua trinh van hanh. Dai noi bo.
véi nguyén liéu amiang trang, Cong ty thuc hién quan ly va s dung theo cac
quy dinh hién hanh, bao gom viéc kiém soat trong khau Iuu tri, cap phat va su

dung trong san xuat, nham han ché phat tan ra mai trudng va dam bao diéu B&o cao lién quan dén DONAC nhan thuc rd rang vai trd va trach nhiém cua doanh nghiép dsi véi
trach nhiém doi vai

cdng doéng dia phudng

kién lam viéc cho nguai lao dong. Bén canh do, Cong ty duy tri viec ra soat, cdng déng, xem su phat trién ctia minh gan bd chat ché véi Igi ich chung cua

danh gia viéc st dung nguyén vat liéu trong qua trinh san xudt nham s dung toan x& hoi. Vi vay, Cong ty chi déng tham gia nhiéu hoat déng hé trg céng

tiét kiém, hdp ly va phu hgp véi diéu kién hoat déng thuc té. doéng, hudng dén viéc chia sé véi nhiéu hoan cadnh khé khan tai dia phuasng.

M&i nam, DONAC déu trién khai cac chuong trinh an sinh xa hdi nhu hé trg

La doanh nghiép san xuat vat ligu xay dung, DONAC si dung cac ngudn nang gia dinh lao déng cé hoan canh kho khan, gidp dd tré em kém may man, , xay

Tiéu thu nang lugng

lugng nhu dién, nudc, xang va dau phuc vu cho van hanh may moc thiét bi san dung nha tinh thuong va tham gia cac quy ti thién cho déng bao bi anh hudng

xuat, phuang tién van chuyén va cac khu vuic van phong. bdi bdo 10. Song song vai dé, Cong ty duy tri viéc tudn tha day du cac quy dinh
Cong ty thuc hién st dung ning ludng pht hdp véi nhu cau van hanh thuc té, vé bdo vé moi trudng va ap dung nhiéu giai phap giam thiéu 6 nhiém, qua dé

dong thai chu trong viéc tiét kiém va han ché lang phi trong qua trinh san xuat 9%p phan cai thién chat lugng song va tao dung moi trudng xanh - sach - bén

va van hanh. Viéc st dung dién, nudc va nhién liéu dugc kiém soat 8 muc phu viing cho cong dong xung quanh.
hgp nham dam bao hiéu qua hoat dong.

Bén canh d6, DONAC duy tri viéc tuyén truyén, nang cao y thic clia ngugi lao

dong trong viec sl dung nang ludng hdp Iy. Trong dinh hudng dai han, Cong ty Bdo cao lién quan dén Hién tai, DONAC chua tham gia vao cac hoat dong lién quan dén thi trusng
tung budc ra soat viéc st dung nang ludng va xem xet cac giai phap phu hdp hoat déng thi trudng von vén xanh. Tuy nhién, Cong ty ludn quan tam dén cac chinh sach, quy dinh va xu

nham nang cao hiéu qua st dung, gép phan giam chi phivan hanh va han ché xanh theo hudng dan clia hudng phat trién bén viing trong linh vuc tai chinh xanh theo hudng dan cua

tac dong dén maoi trusng. UBCKNN Uy ban Chiing khodn Nha nudc (UBCKNN).
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Danh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh

Nh{ng cai tién vé ca cau, chinh sach, quan ly

K& hoach phat trién trong tuang lai

Giai trinh ctia Ban Téng Giam déc déi véi y kién kiém todn

Bdo cdo danh gid lién quan dén trach nhiém vé
moi trudng va xa hoi




36 B&o cdo va danh gid ctia Ban Téng Giam déc

DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Thuan Igi

Khé khan

CéNng ty ti€p tuc nhan dugc su quan tadm va ho trg ti cadc cg quan quan ly Nha
nudc va chinh quyén dia phuadng, tao diéu kién dé duy tri hoat ddng trong giai

doan chuyén tiép.

Hoat dong san xuat kinh doanh cé su cai thién so v8i ndm trudc, dac biét &
mang gia cong xi mang, gép phan duy tri quy moé doanh thu va hé trg dong
tién cho Coéng ty.

Hé théng quan ly va quy trinh ndi b tiép tuc dudc ra soéat, diéu chinh theo
hudng phu hdp véi diéu kién thuc t€, gép phan nang cao hiéu qua diéu hanh.

Ban 1&nh dao va ngugi lao déng gil ving tinh than doan két, phdi hgp trién

khai cac nhiém vu nham thich tng vai bdi canh hoat déng hién tai.

Cong ty ti€p tuc duy tri maéi quan hé véi cac khach hang, déi tac va cac bén lién

quan, ho trg hoat dong san xuat kinh doanh trong nam.

Trong bdi canh UBND tinh ©éng Nai thuc hién chu truong chuyén déi céng
nang st dung dat tai khu cong nghiép Bién Hoa 1, DONAC van chua tim dugc
dia diém phu hgp dé di ddi nha may. Béng thdai, chua théng nhat dugc muc boi
thudng thiét hai dén tU viéc thu hoi dat.

Nhu cau thi trudng vat liéu xay dung tuy cé dau hiéu cai thién nhung van d mdic
than trong, dac biét 8 phan khuc nha & riéng & va dat nén, anh hudng dén tiéu
thu san pham tam Igp fibro xi mang.

MUc db canh tranh trén thi trudng gia tang, cung vaéi su xuat hién cla cac san
pham thay thé, gay ap luc lén san lugng tiéu thu va thi phan ctia Cong ty.

Gid nguyén vat liéu dau vao va cac chi phi san xuat van duy tri 8 muc cao, trong
khi kha nang diéu chinh gid ban con han ché, anh hudng dén hiéu qua hoat
dong.

Ngudn luc tai chinh con han ché, anh hudng dén kha nang dau tu va trién khai
cac k& hoach trong trung va dai han.
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TINH HINH TAI CHINH

Tinh hinh tai san

Pvt: Triéu dong

Nam 2024 % Thay déi | Ty trong nam 2024 | Ty trong nam 2025

Tai sdn ngan han 361.687 430.818 19,11% 47,73% 54,05%
Tai san dai han 396.052 366.270 -7,52% 52,27% 45,95%
Téng Tai san 757.739 797.088 5,19% 100% 100,00%

Nam 2025 430.818 366.270

Nam 2024 361.687 396.052

mTai san ngan han Tai san dai han

Thuc hién chu trugng clia UBND tinh Dong Nai vé viéc chuyén déi cong nang khu cong nghiép Bién Hoa 1, Cong ty
tap trung duy tri hoat déng san xuat kinh doanh trong ngan han, déng thai cht déng han ché dau tu mai va giam
dan ty trong tai san dai han. Tinh dén cudi nam 2025, tdng tai san clia Cong ty dat 797.088 triéu déong, tang nhe 519%
50 v3i ndm 2024. Su gia tdng nay chd yéu tap trung 3 nhom tai san ngan han dé phuc vu truc ti€p cho hoat ddng gia
cdng xi mang.

Cu thé, tai sdn ngan han dat 430.818 triéu déng, tdng 19,11% so v3i nam trudc, nang ty trong trong cc cau tdng tai san
tlU 47,73% 1&n 54,05%. Bién ddng nay dén tU viéc tang cac khoan phai thu va hang ton kho nham dap Ung nhu cau von
luu déng cho cac hgp dong gia cong I8N, gitip dam bao dong tién hoat dong trong giai doan chuyén déi.

Ngudc lai, tai san dai han ghi nhan muc giam 7,52%, xuéng con 366.270 triéu dong, khién ty trong giam tuU 52,27%
xubdng 45,95%. Su sut gidm nay chu yéu do gid tri tai san cé dinh gidm dan théng qua viéc trich khau hao dinh ky, phu
hop véi dinh hudng khong phat sinh dau tu dai han mdi nham t&i uu héa ngudn luc cho 16 trinh di d&i va chuyén déi
cdbng nang cuia DONAC..

Bdo cdo thudng nién 2025 % .~ 39

Tinh hinh ng phai tra

Pvt: Triéu déng

Nam 2024 % Thay d6i | Ty trong nam 2024 | Ty trong nam 2025
Tai san ngan han 1.254.153 1.355.522 8,08% 100% 100%
Tai san dai han 0 0 0% 0% 0%
Téng Tai san 1.254.153 1.355.522 8,08% 100% 100%

Nam 2025 1.355.522

Nam 2024 1.254.153

®m NG ngan han Ng dai han

Tinh dén cudi nam 2025, tdng N3 phai trad clia doanh nghiép dat 1.355.522 triéu dong, tang 8,08% so v3i cung ky nam
trudc va tap trung tuyét déi 100% vao ng ngan han. Su gia tdng nay phan anh nhu cau von luu déng dé duy tri mang
gia cbng xi mang trong bdéi canh dan vi dang thuc hién 16 trinh dich chuyén cg cau tai san ciia DONAC.

Tuy nhién, thuc té rang cac khoan ng vay dai han ti nhiéu nam trudc van chua thé xU ly dit diém do doanh nghiép
gap khé khan vé ngudn tién thanh toan. Viéc thiéu hut dong tién tich 10y va ngudn thu tU hoat ddng dau tu dai han
khi€n Céng ty chua cé du ngudn luc dé tat toan cac nghia vu chua thuc hién, dan dén viéc phai duy tri trang thai
khoéng phat sinh ng dai han mdi trén sé sach.
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NHUNG ’CAI TIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH,
QUAN LY

Trong nam 2025, Céng ty thuc hién mot sé diéu chinh trong cong tdc quan ly va van hanh nham phu hgp vai diéu kién
hoat déng thuc t&, cu thé nhu sau:

Duy tri va tap trung vao hoat déng kinh doanh cét 16i: Cong ty ti€p tuc duy tri hoat dong san xuat tam Igp fibro
xi mang va tang cudng hoat déng gia cong xi mang theo cac hgp déong hién cé, dong thai diéu chinh k& hoach
san xuat phu hgp véi tinh hinh thuc té.

« Rasoat va chuan bi phudng an di d8i nha may: Cong ty trién khai viéc ra soat, tim kiém dia diém phu hgp nham
phuc vu ké hoach di d&i nha may theo chu trusng ctia Uy ban nhan dan tinh ©éng Nai, déng thdi lam viéc véi co
quan chulic nang vé viéc xu ly dén bu lién quan dén Quyét dinh thu hoi dat.

Tang cudng kiém soat trong quan ly chi phi: Cong tac st dung vén dudc thuc hién theo hudng than trong, tap

trung vao viéc kiém soat chi phiva can déi ngudn luc nham phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh.

Ra soat va kiém soat hoat ddng van hanh: Céng ty tdng cudng theo déi cac hoat dong lién quan dén mua hang,
san xuat va bao tri thiét bi, nham dam bao hoat déng san xuat dién ra én dinh trong diéu kién hién tai.

Duy tri céng tac theo dbéi hoat déng san xuat va ban hang: Viéc theo déi hoat déng san xuat va tiéu thu dudc
thuc hién thudng xuyén nham kip thai xt ly cac van dé phat sinh va dap Ung yéu cau clia khach hang trong pham
vi hoat déng clia Cong ty.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl

Pan vi tinh Thuc hién 2024

K& hoach nam 2025

-Tdm Iop m? 848.461 0

- Xi mdang Tan 197.101,74 531.146
Tiéu thu

-Tadm Igp m?2 1.118.033 230.597

- Xi mang Tan 197.101,74 531.146

Doanh thu thuan vé ban

hang va cung o&p dich vu Ty déng 249,89 561.879
EBITDA Ty dong 2,96 64.344
Lgi nhuan sau thué Ty déng -62,02 6,05

AN
& Ty
DONAE

Bdo cdo thudng nién 2025 .~ A
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GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI Y KIEN
KIEM TOAN

Can cu Bao cdo tai chinh kiém toan nam 2025 clia Cong ty C6 phan Tam Igp - Vat liéu xay dung Béng Nai, Cong ty xin
gidi trinh vé ndi dung Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C dua ra y kién “tU chdi dua ra két luan” nhu sau:

Tai ngay két thic nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 kinh doanh ctia Céng ty da bi 16 62.019.701.241
VND. B&n canh d6, khoan 16 luy k& dén ngay nay la 930.101.656.135 VND, vugt vén goép clia chii sd hiiu va cac quy so tién
la 558.433.731.734 VND. Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 nam 2025 ng ngan han I8n han tai sdn ngan han 924.703.978.584
VND (xem thuyét minh sé VII.3 trong Ban thuyé&t minh Bao cdo tai chinh). Ngoai ra, Cong ty chua thanh todn cac
khoan ng géc vay dai han dén han tra Ngan hang TMCP Céng Thudng Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh vai s
tién la 460.657.270.145 VND (s6 dau nam la 460.657.270.145 VND), chi phi lai vay va tién phat cham thanh toan lai vay
con phaitra véi sé tién 1a 791.957.774.383 VND (s6 dau nam la 704.384.907.920 VND). Ngay 13 thang 02 ndm 2026 Ngan
hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh da gui Théng bao s6 1152/CNTPHCM-TH dén Céng
ty théng bdo vé viéc Ngan hang TMCP Céng Thuang Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh da ban giao khoan ng
gbc va na lai vay qua han cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Quan ly ng va Khai thac tai sdan Ngan hang TMCP Céng
Thudng Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh (xem céac thuyét minh sé V.17 va V.18 trong Ban thuyét minh Béo céo
tai chinh). Ngay 07 thang 12 nam 2023 S3 K& hoach va Bau tu tinh Bong Nai (nay la S3 Tai chinh tinh Dong Nai) da cé
CoéNg van s6 5806/SKHDT-KTDN vé thai gian thuc hién di ddi cac doanh nghiép trong Khu Céng nghiép Bién Hoa 1
theo “Dé an chuyén déi Khu cong nghiép Bién Hoa 1thanh Khu dé thi - thusng mai —dich vu va cai thién moi trudng”
cta Uy ban nhan dan tinh Béng Nai. Cong ty thudc trudng hgp cac doanh nghiép phai hoan thanh cong viéc di dsi
thudc giai doan 2 trudc thang 12 ndm 2025. Ngay 20 thang 11 nam 2025 Céng ty da nhan Quyét dinh s6 2973/QD-UBND
cua Uy ban nhan dan phudng Tran Bién, tinh Béng Nai vé viéc thu hoi dat clia Téng cong ty C6 phan Phat trién Khu
cdng nghiép - Sonadezi cho Cong ty thué (xem thuyét minh sé V.20a . Nhiing diéu kién nay cho thay yéu té khéng
chac chan trong yéu lién quan dén kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty. Ban Téng Gidam déc dang lap Bao cdo tai
chinh trén cd s3 gia dinh Cong ty hoat déng lién tuc. Tuy nhién, chdng tdi khéng thu thap duge day du bang ching
kiém todn thich hgp dé danh gia xem viéc st dung gia dinh hoat déng lién tuc trong viéc lap Béo céo tai chinh cla
Ban Tong Giam déc cé phu hgp hay khéng.

Tai thai diém ngay 31/12/2025, Céng ty hoat ddng kinh doanh chua c6 1ai do chi phi khdu hao nha may Nhon Trach,
chi phi lai vay va lai phat qua han cao, trong Béo cdo Két qua Kinh doanh nam tai chinh 2025, Lgi nhuan gbp vé
ban hang va cung cap dich vu 13 -21,8 ty (nam trudc 31/12/2024 1a - 6,4 ty) nguyén nhan 1a san lugng san xuat va
ban hang & Nha May Nhan Trach chi dat 168.533,69 tan/nam vi nhu cau thi trudng it nén hoat dong chua hét céng
sudt clia day chuyén xi mang 1.800.000 tan/nam. Chi phi khdu hao 8 Nha Mdy Nhaon Trach ndm 2025 chiém 29,8
ty. Tuy nhién lai sudt cho vay clia ngan hang cao 13 12,5%/nam va 13i phat qua han 13 6,25%/ndm , chi phi 1ai vay |13
87,6 ty (nam trudc 31/12/2024 13 87,8 ty), dan dén viéc két qua kinh doanh bj 16. Néu khodn vay nay cé thé dudc co
cau lai, Céong ty van co thé duy tri hoat déng kinh doanh c6 1ai dé bu dap vao cac khoan 16 trudc dé, khac phuc viéc
am von chu sd hiu dong thai phu hgp véi gid dinh hoat dong lién tuc trong viéc lap BCTC.

Coéng ty chua xem xét trich 1ap du phong khoan ng phai thu khé doi Céng ty Cé phan Xi mang Céng Thanh, khoan ng
phai thu khoé doi va Ung trudc ngudsi ban cho Cong ty C6 phan San xuat Kinh doanh Vat liéu xay dung LNG TOM vdi
s tién 1an lugt 1a 279.566.881.907 VND, 32.830.483.250VND va 5.966.172.800 VND la chua tuan thd cac chuan muc ké
todn Viét Nam va Ché doé K& toan cac doanh nghiép Viét Nam. Kiém toan vién da néu y kién tl chéi vé kha nang hoat
dong lién tuc cla Cong ty CO phan Xi mang Cong Thanh. Néu Cong ty thuc hién viéc trich 1ap du phong ng phai thu
khoé doi day du theo hudng dan thi Bang can dai ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, khoan muc “Du phong phai
thu khé doi” (Ma s6 137) sé tang 1én 298.907.426.539 VND va “Lgi nhuan sau thué chua phan phdi” (Ma sé 421) sé giam
di tusng uUng.

Coéng ty chua xem xét trich 1ap du phong ng phai thu khé doi Cong Ty C6 Phan Xi Mang Cong Thanh vai s tién
la 279.566.881.907 VND, khoan ng phai thu khoé doi va Ung trudc ngudi ban cho Cong ty C6 phan San xuat Kinh
doanh Vat liéu xay dung LNG TOM v3i s6 tién: 32.830.483.250VND va 5.966.172.800 VND la vi cong ty dang doén déc
gui cong van dé thu hoéi cong ng..

Theo danh sach tdng hdp ngudi sé htiu chding khodan tai ngay 31 thang 12 nam 2025 do Trung tam Luu ky Ching
khoan Viét Nam cung cap, Cong ty dudc cap S6 dang ky s hliu cbé phiéu s6 3600475018 ngay 22 thang 7 nam
2024 do chinh Cong ty phat hanh vai s6 lugng 22.298 c6 phi€u quy. Tuy nhién giao dich nay chua dugc ghi nhan
vao s6 sach ké todn, cac théng tin lién quan tai cac Bién ban hop, Nghi quyét ctia Dai hdi déng C6 déng va Hoi
dong quan tri cling nhu cac chiing ti khac cling khéng dé cap dén van dé nay.

Do hé théng phan mém tu nam 2011 bi 16i khéng md dudc va qua cac giai doan ban giao giia ngudi cl va ngudi
mMdi khéng ban giao. Vi vay, cong ty dang xem xét tim kiém lai sé sach cl dé giai trinh.
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Bdo cao thudng nién 2025

BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE
MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

Panh gia lién quan dén cac chi tiéu mai truéng

Trong qua trinh hoat déng, Céng ty thuc hién cac yéu cau vé bdo vé mobi trudng theo quy dinh hién hanh, déng thai
duy tri cac bién phap kiém soat nham han ché tac déng phat sinh tU hoat dong san xuat. Bén canh do, Cong ty da
trang bi va van hanh cac hé théng xt ly chat thai phu hdp vai diéu kién san xuat, thuc hién kiém soat khi thai, bui va

nudc thai trong qua trinh van hanh nha may. Viéc quan ly cac yéu té mai trudng dudgc thuc hién trong pham vi hoat
déng nham dam bao tuan thu cac quy dinh lién quan.

DPoéng thai, Cong ty thuc hién st dung dién va cac ngudén nang lugng 6 muc phu hgp v8i nhu cau van hanh, chi trong
han ché& lang phitrong qua trinh st dung tai khu vuc san xuat va van phong. Trong dinh hudng thai gian tdi, Ban Tong
giam doc da thuc hién ra soat va xem xét cac giai phap nham kiém soat va giam thiéu bui, khi thai, gan vai ké hoach
di dai va sap xép lai hoat déng san xuat.

Panh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong

Ban Tong Gidm doc tap trung vao viéc duy tri su 6n dinh cda luc lugng lao déng trong béi cdnh hoat déng san xuat
kinh doanh cé su diéu chinh.

Cong ty Uu tién dam bao cac ché dd ca ban cho ngudi lao déng theo quy dinh, déng thai duy tri diéu kién lam viéc an
toan nham phuc vu hoat ddng san xuat. Cac hoat dong dao tao dudc trién khai 3 muic phu hdp, tap trung vao yéu cau
cbng viéc thuc té va an toan lao dong.

Bén canh doé, Ban Téng Giam déc chu trong viéc on dinh td chiic nhan su, han ché bién déng lao dong va duy tri
ngudn nhan luc phuc vu hoat déng trong giai doan hién tai.

Panh gia lién quan dén trach nhiém cta doanh nghiép déi véi cong dong dia phuong

Trong qua trinh hoat déng, DONAC ludn chu trong thuc hién trach nhiém xa hoi gan vai dia ban kinh doanh. Céng ty
thuc hién trach nhiém xa hoi théng qua cac hoat déng ho trg cong déng tai dia ban hoat déng, tham gia céc chuang
trinh tU thién hoé trg ngudi dan tai cac khu vuc chiu anh hudng bdi bao 10, dong gdép cho cac quy x& hoi va thuc hién
cac hoat déng hd trg déi vai cac hoan canh kho khan, bao gém ca ngudi lao déng trong Cong ty.

Nh{ing hoat déng nay gép phan duy tri su gan két gitta Cong ty véi cdng dong dia phusng, déng thai thé hién trach
nhiém cua doanh nghiép trong qua trinh hoat déng.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT
HOAT BONG CUA CONG TY

Nam 2025, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty dién ra trong bdi canh kinh té trong nudc va quéc té van con
nhiéu bién déng. Mac du mot sé yéu té vi mé cé dau hiéu cai thién, nhu cau thi trudng nhin chung van phuc héi cham
va chi phi dau vao van duy tri 8 muc cao, gay khong it ap luc 1én hoat ddng clia Cong ty.

Trong béi canh do, Céng ty da cé nhiing chuyén bién tich cuc trong hoat ddng san xuat kinh doanh, thé hién qua
viéc doanh thu dugc cai thién va muc 16 dudc thu hep so v3i nam trudc. Tuy nhién, két qua thuc hién van chua dat ké
hoach da dugc Pai hdi dong C6 dong théng qua.

Danh gid tinh hinh hién tai, Ho6i déng quan tri cong ty trién khai lam viéc v38i dan vi dinh gia dé cé Phuang an xu ly tai
san tai dia chi tru s chinh déng thai gui van ban khi€u nai UBND tinh Déng Nai déi v8i Phudng an thu hoi, dén bu
nham han ché that thoat vén clia Cong ty.

DANH GIA CUA HOI BPONG QUAN TR| VE HOAT BONG CUA
BAN TONG GIAM BOC CONG TY

Trong nam 2025, Ban Téng Giam doc da trién khai diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh cua Céng ty theo céac
dinh hudng va k& hoach da dugc Dai hdi dong C6 dong va Hoi déng quan tri thdng qua.

Hoi dong quan tri danh gid cao nd luc cla Ban Téng Giam déc trong diéu hanh hoat dong kinh san xuat kinh doanh
nam qua, déng thai quyét liét lam viéc véi UBND tinh ®éng Nai nham thdo g8 cac vudng mac lién quan dén viéc thuc
hién Dé an chuyén déi Khu cong nghiép Bién Hoa 1thanh Khu dé thi - thusng mai - dich vu va cai thién maoi trusng.
Pong thai, cht déng tim ki€ém cg sé vat chat mai dé di dai nha may tiép tuc hoat déng 6n dinh.
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CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri dinh hudng tap trung vao viéc duy tri hoat déng 6n dinh, dong thdai trién khai cac ndi dung trong
tdm nham chudn bi cho giai doan tiép theo clia Cong ty:

Ra so&t va trién khai k& hoach di d&i nha may Xdy dung phudng an dau tu vaitochuc lai

hoat déng san xuat

T6 chuc ra soat, tim kiém dia diém phu hgp va xdy dung ~ Nghién cdu, danh gia cac phuong an dau tu cd sé san
phucng an di d3i nha may theo chli truong clia cd quan  xuat mdi, dong thdi xay dung ké hoach t6 chuc lai hoat
quan ly, ddm bao phu hgp v8i dinh hudng phat trién déng san xuat nham dam bao tinh lién tuc trong qua

trong trung va dai han. trinh chuyén dai.

Duy tri va 6n dinh hoat déng

. . Tang cudng cong tac quan tri va giam sat
san xuat kinh doanh

Tap trung duy tri hoat déng san xuat hién tai, kiém soat Tiép tuc hoan thién cac quy trinh quan tri, ndng cao hiéu

chi phi va can déi ngudn luc nham dam bao hoat dong qua gidm sat hoat déng diéu hanh nham dam bao viéc
clia Cong ty trong giai doan chuyén tiép. trién khai cac k& hoach dudc thuc hién theo dinh hudng
da déra.
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HOI DONG QUAN TRI

Thanh vién va co cau cua Hdi déng quan tri

1

Thanh vién HDQT

Hoat dong cua H6i déng quan tri

Cac cubc hop Ho6i dong quan tri

Ngay bat dau/khéng con la

thanh vién HDQT/HDQT ddc lap

Ngay bbé nhiém Ngay mién nhiém

Thanh vién HDQT Sobuoihop MBQT | 1y 16 thamdyhop | Ly do khéng tham dy hop
1 .

Nguyén Céng Ly 05/05 100%

Nguyén Céng Ly Chu tich HPQT 29/04/2010 - -~ ) R
2 Nguyé&n Ba Thuyén 02/02 100% Mién nhiém ngay 20/06/2025
L . Thanh vién HDQT . )
2 Nguyen Ba Thuyén anh vien HDO 27/04/2017 20/06/2025 3 Nguyén Thi Mai Thao 02/02 100% Mién nhiém ngay 20/06/2025
khéng diéu hanh
3 Nguy&n Thi Mai Thao Thanh vien HBQT 27/04/2017 20/06/2025 4 Nguyen Duy Ninh 03/03 100% BS nhiém ngay 20/06/2025
khéng diéu hanh
Thanh vien HBQT 5 Nguyén Tuan Anh 03/03 100% B6 nhiém ngay 20/06/2025
x o ann vien
4 Nguyén Duy Ninh khong didu hanh 20/06/2025 -
c Nguyén Tusn Anh Thanh vién HDQT 20/06/2025 ) N&i dung va két qua cua cac cudc hop

khéng diéu hanh

ONG NGUYEN CONG LY

CHU TICH HPQT

Quaéc tich: Viét Nam
Trinh do chuyén mon: Ky su

S6 ¢6 phi€u sd hitu cad nhan: 5.720.000 cé phiéu — Ty & 21,01% vén diéu |é

ONG NGUYEN DUY NINH

THANH VIEN HDQT

Qudc tich: Viét Nam
Trinh dd chuy@én mdn: Ky su Xay dung, Thac si Quan ly du an

S6 ¢6 phiéu sd hitu ca nhan: 0 cé phiéu - Ty |& 0% von diéu lé

ONG NGUYEN TUAN ANH

THANH VIEN HPQT

Qudc tich: Viét Nam
Trinh dd chuyén mén: Trung cap

S6 ¢6 phi€u sd hitu ca nhan: 0 c6 phiéu - Ty |& 0% von diéu lé

Cac tiéu ban thudc Hdi déng quan tri: khong c6

S& Nghi quyét/
Quyeét dinh

No6i dung Ty lé théng qua

Phé duyét hgp dong slia chifa sa lan SG-

1 01/2025/NQHDQT 12/02/2025 5775 100%
Gia han t6 chuc dai hoi c6 déng thudng

2 02/2025/NQHBPQT 29/04/2025 nién nam 2025 100%
Phé duyét bé nhiém Chu tich hoi déng

3 03/2025/NQHDPQT 20/06/2025 QUAN tri Ahiém kY nm 2025 — 2030 100%
VA Lua chon daon vi kiém toan Bao cdo tai

4 04/2025/NQHDQT 04/07/2025 chinh 100%
V/\/ Phé duyét th déng tham dinh gia ky

5 05/2025/NQHDQT 28/11/2025 v8i Chi nhanh tai TP. H6 Chi Minh — Cong 100%

Ty C6 Phan Tu Van Dich Vu Vé Tai San Bat
DPong San DATC (TP. Ha Noi)

Hoat doéng cua thanh vién H6i déng quan tri doc 1ap: kKhong co

Danh sach cac thanh vién Hoi déng quan tri cé ching chi dao tao vé quan tri cong ty:
Khéng cé
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BAN KIEM SOAT

Thanh vién va cc cau cua Ban kiém soat Hoat déng clia Ban kiém soat

Cac cudc hop Ban kiém soat

Ngay bat dau/khéng con la
thanh vién Ban kiém soat

S6 budi hop Ty Ié tham Ty l1é Ly do khong tham

Thanh vién BKS Chuc vu
Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Tran Héng Bc 03/03 100% 100% -
1 Tran Héng Buic Trudng Ban kiém soat 31/05/2024 20/06/2025
2 Ba Pham Thi Hoai Phuang 03/03 100% 100% -
2 Pham Thi Hoai Phuang Thanh vién Ban kiém soat 31/05/2024 20/06/2025
2 - ~ o) [0) -
3 Pham Buc Hung Thanh vién Ban kiém soat 26/06/2020 20/06/2025 3 |©ng Pham Bue Hung 03/03 100% 100%
P ) e . . B6 nhiém ngay
0, [o) T
4 Do ThiTam Trudng Ban kiém soéat 20/06/2025 - 4 Ba BO6 Thi Tam 0/03 0% 0% 20/06/2025
5  Lé HUu Khai Thanh vién Ban kiém sodt 20/06/2025 - . A ¥ 9 9 B6 nhiém ngay
5 Ong Lé Hiu Khai 0/03 0% 0% 20/06/2025
6  Nguyén Van Thanh Thanh vién Ban kiém soat 20/06/2025 - . 5 BS nhiém ngay
= o N o, 0, -
6 Ong Nguyén Van Thanh 0/03 0% 0% 20/06/2025
. = ~ N&i dung va két qua cua cac cudc hop
BA DO THI TAM
TRUONG BAN KIEM SOAT
So6 bién ban Ngay
Qudc tich: Viét Nam
1 01/BKS/2025 14/06/2025 Xem xét chon dan vi kiém toan va ky hgp dong
Trinh dé chuyén moén: Dai hoc
S8 3 phidu s8 hifu ca nhan: 0 ¢ phidu - T§/ 16 0% vén didu I8 2 02/BKS/2025 31/07/2025 Xem xét bao cdo tai chinh gilta nién dé nam 2025
3 03/BKS/2025 28/11/2025 Vé viéc phé duyét hgp déng tham dinh gia
ONG LE HUU KHAI
THANH VIEN BAN KIEM SOAT Panh gia hoat déng cua Ban kiém soat

Vé hoat doéng diéu hanh clla HDQT Céng ty:

Qudc tich: Viét Nam

Cac cudc hop clia H6i dong quan tri (HDQT) déu dudc thuc hién theo dung trinh tu, thd tuc quy dinh tai Luat Do-

anh nghiép, Diéu |1&é Cong ty va Quy ché hoat déng clia HDQT, giai quyét kip thai cac dé xuat, kién nghi clia Téng

S6 ¢d phi&u s8 hitu ca nhan: 0 c6 phiéu - Ty 1& 0% vén didu 1& Giam déc phat sinh trong qua trinh san xuat kinh doanh. HPQT da giam sat chat ché cac hoat déng clia Ban Tong
Gidm déc trong hoat déng san xuat kinh doanh, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét clia Dai hoi cé dong dé ra.

Trinh do chuyén mén: bai hoc

Vé céng tac t6 chuc thuc hién ctia Ban Téng Giam déc:

ONG NGUYEN VAN THANH

THANH VIEN BAN KIEM SOAT - Ban Tong Giam déc da thuc thi tét cac Nghi quyét, Quyét dinh cta HPQT, tudn thu quy ché, quy dinh ndi bo;

e ee o n Cac quy ché hoat dong Céng ty da dudc Ban Tong Giam déc thuc hién tét, dam bao tét hon tinh ké hoach va
Quadc tich: Viét Nam . R i N . PR
tinh hé théng cua hoat déng san xuat va kinh doanh;

Trinh dd chuyén mén: Trung cap
Chu déng diéu hanh san xuat kinh doanh hang ngay, tuan, thang, quy va nam theo ddng ké hoach da dé ra va

S6 ¢6 phiéu sé hitu cd nhan: 0 c6 phiéu - Ty 1& 0% vén diéu 1é dong bd tu cac bd phan quan ly dén cac phong, ban, xudng san xuat. Kip thai dua ra cac gidi phap tiét kiém chi
phi, quan ly hiéu qua san xuat trong ting giai doan;

Ban Tong Giam déc thuc thi nghiém ngat cac quy dinh vé quan ly tai chinh, st dung linh hoat nguén vén cla
Cong ty va thuc hién van hanh may maoc, trang thiét bi ddm bao an toan lao déng cho ngugi lao dong.
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CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGI iCH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC
VA BAN KIEM SOAT

Ludng, thudng, thu lao, cac khoan Igi ich Giao dich c6 phiéu clia ngugi ndi b6: khong cs

Hop déng hoac giao dich véi ngugi ndi bd: khong c6

Ho va Tén Chic vu Thu lao Thudng

Panh gia viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

I. HOI DPONG QUAN TRI DONAC ludn thuc hién cong tac quan tri trén cd sé tuan thu cac quy dinh phap luat va quy ché ndi bd da ban hanh.
Pong thai, thudng xuyén tham khao va ra soat cac théong 1é quan tri phl hgp nham hoan thién hé théng quan tri,
goép phan nang cao hiéu qua hoat déng.

Nguyén Céng Ly Chu tich HBQT 0 0 0 -

Nguyén Duy Ninh ﬁn%zg\g?énuigr?g 0 0 0 i
Nguy&n Tudn Anh mirr‘jg‘glee”uigg 0 0 0 - o “ "‘ : \
Il. BAN KIEM SOAT

D6 ThiTam Trudng Ban kiém soat 0 0 0

Lé Hu Khai Thanh vién Ban kiém soat 0 0 0

Nguyén Van Thanh Thanh vién Ban kiém soat 0 0 0

I1l. BAN DIEU HANH

Tran Thi Méng Thu Tong Giam déc 177.270.728 0 0

Nguyén Van Quy Phoé Tong Giam déc 300.500.000 0 0

Lé Trung Chinh Pho Téng Giam déc 304.241.455 0 0

Tran Thi Hoang Sa K& toan trudng 213.017.391 0 0




Bao cao tai chinh

58 Y kién kiém toan

60 Bd&o cdo tai chinh da dudc kiém toan
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Y KIEN KIEM TOAN

@ i ;
A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. bakertilly - (g bakertilly
Heo Chi Minh Head Office <02 Truang San 5L, Tan Son Hoa Ward, Ho Chi Mirck City, Vietnem Tel: +84 (028) 3547 2972 kttv@a-c.com.vn A &C
Hanoi Branch :40 Giang Vo Si., Giang Vo Ward, Ha Noi City, Vietnam Tel: +84 (024) 3736 7879 kitv.hn@a-c.com.vn A&C
Cerlral Ragion Branch ;1o ST 3401 Razz 11 Le Hurg Frong : Urbaniicea, Nam P Trang Viard Rhaeh Kaa Province, Viena Tel: +84 (0258) 246 5151 kttv.ni@a-c.com.vn e
i ot R WSS PSSR : Ngay 07 thang 12 ndm 2023 S& Ké hoach va Piu tu tinh Pdng Nai (nay la S¢ Tai chinh tinh Dong Nai)
S6: 1.0613/26/TC-AC da c6 Cong van sé 5806/SKHDT-KTDN vé thoi gian thuc hién di doi cac doanh nghi¢p trong Khu
- Cong nghlcp Bién Hoa 1 theo “Pé& an chuyén ddi Khu céng nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu dé thi -
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP ' thuong mai — dich vu va cai thién méi trudng” cia Uy ban nhén dan tinh Ddng Nai. Cong ty thudc
’ ’ truong hop cdc doanh nghiép phai hoan thanh cong viée di doi thude giai doan 2 truéce thang 12 nam
. -~ 2025. Ngay 20 thang 11 nam 2025 Cong ty da nhan Quyet dinh s6 2973/Qb-UBND cua Uy ban nhén
hinh qui: gggg??gg(;}:\(g?gﬂiSIEJAIJAT?IL}%AUB@YT[?UWGG&%(??EI déan phu%n)é Trn Bién, tinh Pong Nai vé viéc thu hoi dat cua Tong céng ty C6 phan Phat trién Khu
cong nghiép — Sonadezi cho Cong ty thué (xem thuyét minh s6 V.20a).
&m toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cb phan Tam lop — Val liéu xdy dung Dong =
gl;??s,gaioégg l;;,lnt:at la “Cong ty”), dugc lap ngly 27 thang%tzém 2P026 i trang 06 dén trang 34, bao gdm Nhitng diéu kién nay cho thay yéu t6 khong cha]; chin tronghyei;‘ lién quan dén I;hahn?:ng hoathdongdhen
Bang cén doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu tuc clia Cong ty. Ban Téng Gidm déc dang 1ap aoc;:ao;mg e t}:—en ci s0 gia ‘"h hol:lg t)é (éat hQ“g
chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngdy va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh. lién tuc. Tuy nhién, ching t3i khong thu thap dugc day du bang chimg ki€m toan thich hop dé dan gid
I xem viéc sir dung gia dinh hoat dong lién tuc trong vige lap Bdo cdo tai chinh clia Ban Tong Giam doc
Tréch nhi¢m cia Ban Tong Giam dbc i i ) - - ¢6 phu hop hay khong.
ng Giam dbc Cén chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cédo tai cua
222;; %heo cac chuan 1%1;?:; kr::l toan Viét Nam, Ché dopl(e todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh M *  Theo danh séch tong hop ngudi s hiru chimg khoén tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 do Trung tdm Luu
phép 1y ¢6 lién quan dén vigc lap va trinh bay Bao céo ti chinh va chiu trich nhi¢m vé kiém soét ndi bdo ma ky Chung khodn Viét Nam cung cép, Cong ty dugc cap So ding ky so hitu CO phiéu s& 3600475018
Ban Tong Gidm déc xac dinh 14 can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 ngay 22 thang 7 nam 2024 do chinh Céng ty phat hanh véi s6 luong 22.298 ¢6 phiéu quy. Tuy nhién
sai s6t trong yéu do gian lan hodc nhim lin. ~ giao dich nay chua dugc ghi nhén vao s6 sach ké toan, cac thong tin lién quan tai cdc Bién ban hop,
Nghi quy et ciia Dai hoi dong Cd déng va Hoi ddng quan tri ciing nhu cac chirng tir khac ciling khong dé
Trich nhiém cia Kiém toan vién / cdp dén van de nay.
Trach nhiém cua ching téi la dua y kién vé Béo cao tai chinh dya trén két qua cuia cude kiém toan duoc thuc O ;
hién theo céc chudn muyc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vdn dé& mb ta tai doan “Co s clia vic tir chéi ’{ ® Tir chéi dwa ra y kién
duaray kién”, ching toi da khong thé thu thap duge ddy du bing chimg thich hop dé lam co sé duara y | ﬁ,[ Do tdm quan trong cua cac van dé néu tai doan “Co so cia viéc tir chdi dua ra y kién”, ching t6i khong thé
kién kiém toan. We\l o thu thap du'qc day dii bang chu‘ng thich hop dé lam co s dua ra y kién kiém toan. Do do, chung t6i khong
2 | thé dua ra y kién kiém toan vé Bao céo tai chinh dinh kem.
Co s ciia viée tir chdi dwa ra y kién =
e Cong ty chua xem xét trich lap du phong khoan ng phﬁl thu khé doi Céng ty Cb phan Xi méng Céng -~
Thanh, khoan ng phai thu kho doi va u’ng trude ngudi bén cho Cong ty C6 phin San xudt Kinh doanh .
Vit liéu xay dung LNG TOM vai s6 tien lan lu'ot la 279.566.881.907 VND, 32.830.483.250 VND va
5.966.172.800 VND la chua tudn thu cac chudn myc ké toan Viét Nam va Ché d3 Ké toan cac doanh i il
nghiép Viét Nam. Kiém toan vién da néu y kién tir chdi vé kha nang hoat dong lién tuc ctia Céng ty Cb
phan Xi mang Coéng Thanh. Néu Cong ty thuc hién viée trich 1ap du phong no phai thu kho doi day du
theo hudng dan thi Bang cén d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, khoan muc “Dy phong phai e : g,
thu kho ddi” (M s6 137) s& trich thém 298.907.426.539 VND va “Loi nhuén sau thué chua phan phoi” | NEGenlini T~ ¥ TSk N
(Ma sb 421) s& giam di tuong (mg. T!}an.l} vién Ban G]E.lf'l'l doci Kn!em. }oan vién y '
S6 Giay CNPKHN ffiem toan: 0089-2023-008-1 86 Giay CNDKHN kiém todn: 4697-2024-008-1
e Nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 hoat dong kinh doanh cua Coéng ty da bj lo . Ngudi duge by quyen
62.019.701.241 VND. Bén canh do khoan 15 liiy ké dén ngay nay 13 930.101.656.135 VND, vuot vén (e 5 : -
gop cua chu s& hiru va cac quy sO tlen la 558.433.731.734 VND. Ngoai ra tai ngdy 31 thang 12 ndm TF, Ho'Chi Minh, ngdly 27 thang 3 nfim 2026
2025, ng ngan han 16n hon tai sin ngan han 924.703.978.584 VND (xem thuyét minh sd VII.3 trong %)
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh). |
Ngoai ra, Céng ty chua thanh toan cic khoan ng goc vay dai han dén han tra Ngan hang TMCP Cong ~
Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hd Chi Mmh vai sb tién 1a 460.657.270.145 VND (sb dau nam la
460.657.270.145 VND), chi phi 1ai vay va tién phat cham thanh toan 13i vay con phai tra véi sd tién la
791.957.774.383 VND (s6 dau nam la 704.384.907.920 VND). Ngay 13 thang 02 nam 2026 Ngin hang -
TMCP Céng Thuong Viét Nam Chi nhanh TP. H6 Chi Minh da giri Thong béo s 1152/CNTPHCM- ;
TH dén Céng ty théng bdo vé viée Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hb Chi
Minh da ban giao khoan ng géc va ng i vay qué han cho Céng ty TNHH Mét thanh vién Quan ly ng

va Khai thac tai san Ngén hang TMCP Céng Thuong Vigt Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh (xem
céc thuyét minh s6 V.17 va V.18 trong Ban thuyét minh Béo céo tai chinh).
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI

Dia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Dudmg sé 4, phudmg Trén Bién, tinh Dong Nai H Dia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Dudmg sé 4, phuong Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH ‘ BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 = Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
BANG CAN POI KE TOAN BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2025 ™ Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2025
Pon vj tinh: VND Pon vj tinh: VND
Mid  Thuyét Mi  Thuyét
CHi TIEU sb minh S6 cudi nam S6 dau nam CHi TIEU sb minh S6 cudi nam S6 dau nam
A - TAI SAN NGAN HAN 100 430.818.028.122 361.687.239.866 A - TAI SAN NGAN HAN 100 430.818.028.122 361.687.239.866
I. Tién va cdc khodan twong dwong tién 110 8.348.237.698 4.571.216.216 I. Tién va cdc khodan twong dwong tién 110 8.348.237.698 4.571.216.216
1. Tién 1 vi 8.348.237.698 4.571.216.216 1. Tién 1 vi 8.348.237.698 4.571.216.216
2. Céc khoan tuong duong tién 112 g & 2. Céc khoan tuong duong tién 112 g &
II. DPAu tw tai chinh ngin han 120 g ¥ II. DPAu tw tai chinh ngin han 120 E =
1. Chimg khodn kinh doanh 121 ® = 1. Chimg khoén kinh doanh 121 - 2
2. Du phéng giam gia chimg khoan kinh doanh 122 - - 2. Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 # o
3. Pdu tu nim giir dén ngay ddo han 123 - = 3. Pdu tu nim giir dén ngay ddo han 123 - -
IIL. Céc khoan phai thu ngéin han 130 385.070.277.181 334.077.057.524 ““-L-;ii IIL. Céc khoan phai thu ngéin han 130 385.070.277.181 334.077.057.524
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.2 316.490.702.078 325.029.184.581 =3 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 V.2 316.490.702.078 325.029.184.581
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 V.3 70.858.924.876 11.197.736.388 = : 2. Tra trude cho ngudi bén ngén han 132 V.3 70.858.924.876 11.197.736.388
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 - - B3 3. Phai thu ndi bd ngin han 133 - .
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop déng xy dung 134 ’ - -3¢ 4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop déng xy dung 134 ] .
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - - _-_':’/ 5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - m
6. Phai thu ngdn han khac 136 V.4 150.334.774 259.134.947 “,__i 6. Phai thu ngdn han khac 136 V.4 150.334.774 259.134.947
7. Dy phong phai thu ngin han kho doi 137 V.5 (2.429.684.547) (2.408.998.392) 7. Dy phong phai thu ngin han kho doi 137 V.5 (2.429.684.547) (2.408.998.392)
8. Tai san thiéu cho xir ly 139 . 8. Tai san thiéu cho xir ly 139 - =
e e
IV. Hang ton kho 140 V.6 35.365.793.131 21.974.466.434 IV. Hang ton kho 140 V.6 35.365.793.131 21.974.466.434
1. Hang tén kho 141 35.365.793.131 21974466434 1 1. Hang tén kho 141 35.365.793.131 21974466434 1
2. Du phong giam gi4 hang tén kho 149 4 ANV 2. Du phong giam gi4 hang tén kho 149 . NV,
, & , &
V. Taisan ngan han khic 150 2.033.720.112 1.064.499.692 == V. Taisan ngan han khic 150 2.033.720.112 1.064.499.692 ==
1. Chi phi tra truéc ngén han ISs1  V.7a 331.033.787 429.246.397 -1 1. Chi phi tra truéc ngén han ISs1  V.7a 331.033.787 429.246.397 -1
2. Thué gia tri gia tang dugc khiu trir 152 1.634.960.212 564.687.346 S 2. Thué gid trj gia tang dugc khau trir 152 1.634.960.212 564.687.346 o
3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.14 67.726.113 70.565.949 3. Thué va cic khoan khac phai thu Nha nudc 153 V.14 67.726.113 70.565.949
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - - 4. Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pht 154 - -
5. Tai san ngin han khac 155 . = 5. Tai san ngin han khac 155 Z =
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CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI

CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI

Dia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa |, Duong sé 4, phuémg Tran Bién, tinh Dong Nai | Dia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Buong sb 4, phudng Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHiNH ' BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
Biing ciin doi ké toan (tiép theo) | | Bing cin déi ké todn (tiép theo)
N
Ma  Thuyét Mi  Thuyét o
CHI TIEU 56 minh S6 cudi nam S6 dau nam "": CHIi TIEU 56 minh 86 cudi niim S6 ddu nim
B- TAI SAN DAI HAN 200 366.270.246.850 396.052.518.900 C- NO PHAI TRA 300 1.355.522.006.706 1.254.153.789.259
-
I. Cic khoén phii thu dai han 210 “ * ' I. No ngén han 310 1.355.522.006.706 1.254.153.789.259
1. Phai thu dai han cia khdch hang 211 - B 1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13 73.458.928.939 60.065.574.702
2. Tra trudce cho ngudi ban dai han 212 - - '“ 2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han 312 53.501.333 -
3. Voén kinh doanh & don vi trye thuge 213 = ¢ | 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 313 V.14 1.302.500 -
4. Phai thu ndi bj dai han 214 - - 4. Phai tra nguoi lao dong 314 V.15 209.190.582 468.945.911
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - - 0 5. Chi phi phai tra ngan han 315 V.6 1.138.024.182 559.011.488
6. Phai thu dai han khac 216 % & 6. Phaitra noi bd ngén han 316 -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 s 4 7. Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng xdy dyng 317 .
N 8. Doanh thu chua thuc hién ngﬁn han 318 -
IL. Taisan cb dinh 220 364.351.354.547 394,172.214.754 9. Phai tra ngén han khac 319 V.17 819.978.144.564 5
1. Taisan cb dinh hitu hinh 221 V.8 358.703.045.034 388.295.939.215 10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.8 460.657.270.145 460.657.270 4481 Wy L
- Nguyén gid 222 1.076.780.401.280 1.074.678.371.086 - 11. Dy phong phai tra ngén han 321 - (\‘3,\ N'\'"_Hd.'L‘_U J
- Gid tri hao mon liy ké 223 (718.077.356.246) (686.382.431.871) | 12. Qu§ khen thudng, phic lgi 322 25.644.461 2 5\:&1\43\4&13\ ')‘\ e
2. Taisan c6 dinh thué tai chinh 224 - ; 13. Quy binh én gia 323 - 800l
- Nguyén gid 225 - - ~ 14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha 324 - -
- Gid tri hao mon lily ké 226 - . B
3. Taisan cd dinh v6 hinh 227 V9 5.648.309.513 5.876.275.539 1. Ng dai han 330 - -
- Nguyéngia 228 9.667.346.689 9.667.346.689 /- o) 1. Phai tra nguoi ban dai han 331 - -
- Gid tri hao mon liiy ké 229 (4.019.037.176) I 2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
[11. Bt déng san diu tu 230 - . - 4. Phai tra ndi bo vé von kinh doanh 334 - E
- Nguyén gid ‘ , 231 - = g | 5. Phai tra ndi b dai han o 335 - -
- Gia tri hao mon liiy ké 232 - N 6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 = -
N 7. Phai tra dai han khéc 337 - ,
IV. Taisan dé dang dai han 240 52.774.667 879.914.007 NHH 8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 -
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 - - TV 9. Trai phiéu chuyén doi 339
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang 242 V.10 52.774.667 879.914.007 ~ 10. C6 phiéu vu dai 340 - -
“'/ - 11. Thué thu nhép hoan lai phai tra 341 - 3
V. B:ﬁu tu tai chinh dai han 250 - - :}-/c 12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
I. Déu tu vao cdng ty con 251 i > - 13. Quy phat trién khoa hoc va cng nghé 343 = ~
2. Déu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 - - |
3. Dautu gép vén vao don vi khéc 253 V.11 90.000.000.000 90.000.000.000
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 V.11 (90.000.000.000) (90.000.000.000) -
5. Pau tu ndm gitr dén ngay déo han 255 - - |
VI. Taisin dai han khac 260 1.866.117.636 1.000.390.139 -
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.7b 1.866.117.636 1.000.390.139 l'
2. Tai san thué thu nhédp hoan lai 262 V.12 - -
3. Thiét bj, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 . - -
4. Tai san dai han khac 268 . - |
TONG CONG TAI SAN 270 797.088.274.972 757.739.758.766
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bing cin dbi ké todn (tiép theo)

Bdao cao thudng nién 2025

4///\\\\
DQN AC

\ 65
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Dia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Dudng sb 4, phuong Trin Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Mi  Thuyét

CHIi TIEU sb minh S6 cudi nim S6 dAu nim
D- VON CHU SO HUU 400 (558.433.731.734) (496.414.030.493)
I.  Vén chii sé hitu 410 (558.433.731.734) (496.414.030.493)
1. Vén gép clia chu s& hiru 411 V.19 272.236.470.000 272.236.470.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 4lla 272.236.470.000 272.236.470.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thang du vén cb phan 412 V.19 76.737.250.400 76.737.250.400
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 - -
4. Vén khic clia chi s& hiru 414 - -
5. Cé phiéu quy 415 . .
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 » -
7. Chénh léch ty gia hoi doai 417 - .
8. Quy déu tu phat trién 418 V.19 22.694.204.001 22.694.204.001
9. Quy h trg sép xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khdc thuge vén chi so hitu 420 - E
11. Lgi nhuan sau thué chua phan phdi 421 V.19 (930.101.656.135) (868.081.954.894)

- Lgi nhudn sau thué chua phdn phéi
Iy ké dén cudi ky trude 42la (868.081.954.894) (868.081.954.894)
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi k nay 421b (62.019.701.241) 5
12. Ngudn vén diu tu xdy dyng co ban 422 = -
IL. Ngudn kinh phi va qui khéc 430 = -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 dinh 432 . -
TONG CONG NGUON VON 440 797.088.274.972 757.739.758.766

Déng Nai gy 27 thing 3 nam 2026

[

G
Trin Thi Hoang Sa
Ngudi lap/Ké todn trong

Tran Thi Méng Thu
Tong Giam dbc

// o
.»__-}-__/.- R .\\\I )
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

CHIi TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Céc khodn giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé bin hang va cung cép dich vu

Gid vbn hang bén
Lgi nhudn gop vé bén hang va cung l:ép dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong do: chi phi ldi vay

Chi phi bin hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lgi nhuén thuin tir hoat djng kinh doanh
Thu nhép khac

Chi phi khdc

Loi nhugn khic

Tong lgi nhudn ké todn trudc thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai
Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép
Li co ban trén b phiéu

Lii suy giam trén co phiéu

Tran Thj Hoang Sa
Nguwoi lap/Ké toan tréng

01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
32
40

50

52
60
70

71

Thuyét
minh

VL1

VL2

VL3

VL4

VL5

VIL.6

V.14

VL7

V1.7a

Bon vj tinh: YND

Nam nay Nam trude
249.921.292.439 94.879.164.053
29.449.545 =
249.891.842.894 94.879.164.053
271.743.431.588 101.301.407.889
(21.851.588.694) (6.422.243.836)
19.108.589 9.878.344
87.572.866.463 87.812.792.125
87.572.866.463 87.812.792.125
959.222.106 799.179.795
6.146.702.685 5.089.953.249
(116.511.271.359) (100.114.290.661)
55.000.009.298 33.500.016.115
508.439.180 13.714.060.824
54.491.570.118 19.785.955.291
(62.019.701.241) (80.328.335.370)
(62.019.701.241) (80.328.335.370)
(2.280) (2.953)

(2.280) (2.953)

Déng Nai, ngéy-

o

o/ COHHAN
= TAM LOP

S/ CONG T\\C

Trin Thj Méng Thu
Téng Gidm déc

7-thang 3 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Budng 56 4, phudmg Tran Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bao cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI -
Pija chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Dudng s8 4, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai [ %
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 -

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

ip oidn tié Ma  Thuyét
(Theo phuwong phédp gidn tiép) ™ . ! ; , )
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 CHI TIEU $0 minh Nim nay Néam trude
Don vj tinh: VND —_— I1I. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Mi  Thuys 1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhdn vn gép cia
a uyet - 31 ;
CHI TIEU s6  minh Nim nay Niim truéc n shisddite . — _
' 2. Tién trd lai von gop cho céc chii s& hitu, mua lai
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh co phicu ctia doanh nghi¢p da phat hanh 32 5 i
) = 3. Tién thu tir di vay 33 ’ E
1. Loi nhugn trweée thué 01 (62.019.701.241) (80.328.335.370) ' 4. Tiéntranggocvay 34 - -
2. Diéu chinh cho cdc khodn: z 5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 15 ; “
g . . e Ay A . . - . B 3 ~ _ ~
- KhAu hao tai san cé dinh va bit dong san diu tu 02 V8,9 31.922.890.401 31905374077 fa7 m 6. Cotirc, lgi nhudn da tra cho chii s& hiru 36
- Céc khoan dy phon 03 V.5 20.686.155 122.907.338 - . S .
. L& 18 chénh lzch t)% ik héi dodi do-dénh gié lai “ 9N Luww chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40 - -
" A ea p R s s . _ q i
ié; k]}:O:nhmutc;ien t;:.mtgéc B g: O Luu chuyén tién thuén trong nim 50 3.777.021.482 630.235.177
- i, 16 tir hoat ddng dau tur - - N\
) ghl i}: > ;iy g gg SRS s7812792.125 N Tién va twong dwong tidn ddu nim 60 4.571.216.216 3.940.981.039
- ac khoan dieu chinh khac -
3. Lginhudn tir hoat dpng kinh doanh : . , g sl nBe 8 2. !
e miy prioy: o frang 08 57.496.741.778 39.512.738.170 Anh Hudng cla thay 401ty gié hoi dodl quy doi ngosité 61 -
s ;ﬁng, giam Eac khfaar; Ehéi thu 09 (52.081.338.842) (40.999.254.361 ; L 70 8.348.237.698 4.571.216.216
- Téng, giam hang tdn kho 10 (13.391.326.697) (10.748.647.975
- Téng, giam cac khoan phai tra 11 13.795.350.984 14.579.176.531
Téng, giam chi phi tré trudc 12 799.627.120 388.861.859 Ddng Nai, ngay 27 thang 3 nam 2026
- Téng, giam chimg khoan kinh doanh 13 - - s
- Tién lai vay di tra 14 - - Bl 075\
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 “ " —- (6> CONG TY \ \
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - - -_;__—B- | ” A _CO HIAN c
. 2 . - ,_ . 4887 = | N 2]
- Tien chi khac cho hoat déng kinh doanh 17 - = _— i B s —
/jl(k ‘\_.,_* \ VAT LEU SATDTRG /
. » | # -~ NAN " .
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 6.619.054.343 2.732.874.52¢4 " Con DONG NAL
'\N‘i’b [ <4 -.:._ _—
Trin Thi Hoang Sa GNET
II. Luu chuyén tien tir hoat dong dau tw &‘ 1 Newod lép,f]{é foin frdng Tong Gikm dée
1. Tien chi d& mua sam, xdy dung tai san c6 dinh va =
céc tai san dai han khéac 21 V.10 (2.842.032.861) (2.102.639.347) '_\
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban tai san cé dinh va 5
céc tai san dai han khéc 22 - =
3. Tién chicho vay, mua cac cdng cy ng cua ™
don vi khac 23 P =
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céac cong cy ng cia
don vi khac 24 - . -
5. Tién chi du tu g6p vén vao dom vi khac 25 . z )
6. Tién thu héi dau tr gép vén vao don vj khac 26 - -
7. Tién thu ldi cho vay, ¢ tirc va lgi nhugn duge chia 27 - . e
|
Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng diu tw 30 (2.842.032.861) (2.102.639.347)




! Bdao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu cong nghlep Bién Hoa 1, Buong s6 4, phuémg Trén Bién, tinh Pong Nai

BAO CAO TAl CH[}\JH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

I1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thic s& hiru von
Cong ty Cb phan Tam lgp — Vat liéu xdy dung Pdng Nai (sau diy goi tht la “Cong ty”) la cong ty cd
phan.

Linh vyc kinh doanh
Linh vue kinh doanh ctia Cong ty 1a san xuat cong nghiép, thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty la san xuat, kinh doanh cac san phim xi mang, tdm lop va
xay lap, dich vu thuong mai; khai thac xir ly va cung cap nudc.

Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudmng cia Cong ty khéng qua 12 thang.

Dic diém hoat djng ciia Céng ty trong ndm ¢6 anh hudong den Bio cio tai chinh
Trong nam, Cong ty chi yeu san xudt va ban xi ming ddc quyén cho Cong ty Cd phan Vat liu xay
dyng Viét Nam duge san xuat tai Nha may xi mang Nhon Trach.

Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh
Céc s6 liéu trong tng ctia ndm trude so sanh dugce vai sO liu ciia ndm nay.

Cac don v; truc thuqc khéng c6 tw cach phap nhan hach toan phu thuge

Cong ty c6 don vi truc thude khong c6 tu cach phap nhan hach toan phy thuge la Cong ty Cd phan
Tém lop — Vit ligu x@y dung Dong Nai — Chi nhanh Nhon Trach, dja chi tai Khu cong nghiép Ong
Keéo, ap 3, xa Dai Phudc, tinh Déng Nai.

Nhan vién_
Tai ngdy két thiic nam tai chinh Céng ty c6 37 nhén vién dang 1am viéc (s dau nam la 75 nhan vién).
NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nam tai chinh
Nam tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don v; tlen té sir dung trong ké todn

Bon vj tién té sir dung trong ké toan la Pdng Viét Nam (VND) do phan lén cac nghiép vu duoc thuc
hién bang don vj tién té VND.

4’//\\\\
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Bao cdo thudng nién 2025 .~

CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEIJ XAY DUNG DPONG NAI
Pia chi: Khu cong ngh1¢p Bién Hoéa 1, Dudng sb 4, phuomg Tran Bién, tinh Péng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

II1.

IV.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dj ké toan ap dung

Cong ty ap dung cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Vlf;t Nam dugc ban
hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 21 thang 3 ndm 2016 va cac thong tu huong dan thuc hién chuin muc ké toan ctia B Tai chinh
trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén b6 vé viéc tuén thi chuin muyc ké todn va ché do ké todn

Ban Tcmg Giam dbc Cong ty dam béo da tuan thi yéu clu ciia cée chuan myec ké toan Viét Nam, Ché
do Ké toan doanh nghiép V1¢t Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nim 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 ciing nhu céc thong tu huéng
din thyc hién chuén muc ké toan ctia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ngay 27 thang 10 nam 2025 B} Tai chinh da ban hanh Thong tu so 99/2025/TT-BTC (“Thdng tur 997)
hudng dan Ché do ké toan doanh ngh:ap thay thé cho Théng tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang
12 nam 2014 cua Bg Tai chinh vé huéng dan ché dd ké toan doanh ngh:¢p (“Théng tu 200”) va cac
Théng tu sé 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5 nam 2015, Thong tu so0 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 3 nam 2016 cua B Tai chinh vé sira dcn bd sung mot sd diéu cia Théng tu 200. Cac quy dinh
cau Thong tu 99 duge ap dung cho vige ghi s0, lap va trinh bay Béo céo tai chinh bat ddu tir ngay 01
thang 01 nam 2026.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co so ldp Bdo c4o tai chinh
Biéo cao tai chinh dugc 1ap trén co so ké todn dén tich (trir cac thong tin lién quan dén cdc lubng tién).

Cac giao dich bﬁng ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ng0a1 té dugc chuyen ddi theo ty gid tai ngay phat sinh giao djch. S& du
cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai chinh duoc qui ddi theo ty gid tai ngay
nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ndm tir céc giao dich bang ngoai té dugc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh hoic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té co
gbc ngoai té tai ngiy két thiic nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch ting va chénh léch giam dugc
ghi nhén vao doanh thu hoat ddng tai chinh hogc chi phi tai chinh.

Ty gié sir dung dé qui dbi cac giao dich phat smh bang ngoai té la ty gia giao dich thue té tai thoi diém

phat sinh giao djch. Ty gid giao dich thuc té doi vdi cac giao dich bing ngoai té duge xac dinh nhu

sau:

e Ddi véi ng phai thu: ty gia mua ciia ngan hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh
toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

e D6i véi ng phai tra: ty gid ban cua ngan hang thwong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thoi
diém giao dich phat sinh.

e Dbi véi cac giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai té
(khdéng qua céc tai khoan phai tra): ty gia mua cta ngan hang thuong mai noi Cong ty thyuc hién
thanh toan.
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Bdao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Duéng s 4, phuomg Trén Bién, tinh Dong Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Ty gia sir dung dé danh gia lai s6 du cac khoan myc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay két thic nim tai

chinh duoc xac dinh theo nguyén tic sau:

e D4i véi cc khoan ngoai té giri ngan hang: ty gia mua ngoai té cia ngdn hang noi Cong ty mo tai
khoan ngoai té.

o Dbi véi cic khoan muc tién té c6 gdc ngoai té duge phan loai la tai san khéc: ty gia mua ngoai té
ciia Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hb Chi Minh (Ngdn hang Cong
ty thucmg xuyén co giao dich)

o Déi voi cac khoan muc tién té c6 gde ngoai té duge phén loai la ng phai tra: ty gid ban ngoai t¢
ctia Ngin hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh (Ngan hang Cong
ty thudng xuyén co giao dich).

Tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngan hang khéng ky han.

Cic khoin dau tw vao cong cu von ciia don vi khac
Pau tu Vo cong cy vén ciia don vi khac bao gdbm cac khoan dau tu céng cy von nhung Cong ty khong
c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc cé anh hudng dang ké ddi voi bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong cy vbn cia don vi khéc duge ghi nhén ban dau theo gia gbe, bao gom gia
mua hodc khoan gép von cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tirc va loi
nhuén cua céc ky trude khi khoan dau tu duge mua dugc hach toan giam gia trj cua chinh khoan dau
tu d6. C4 tirc va lm nhuan cua cac ky sau khi khoén dau tu duqc mua dugc ghi nhan doanh thu. Ccod tuc
duqc nhan bing cb phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cd phiéu ting thém, khéng ghi nhén gia tri )
phleu nhéan dugc.

Du phong tdn that cho cac khoan dau tu vao cong cu von clia don vi khac dugc trich 1ap nhu sau:

e Déi vé&i khoan ddu tu vao cb phiéu niém yét hodc gia trj hop ly khoan dau tu duge xac dinh tin
cay, viée lap dy phong dya trén gia tri thi trudng cla cd phiéu.

e D4i véi khoan dau tu khong xac dinh duoc gia tri hoP Iy tai thoi diém béo cdo, viéc lap du phong
duoc thuc h1¢n cin clr vao khoan 16 cia bén duge dau tu véi mire trich lap bang chénh Iéch gitra
vén gop thue té clia cdc bén tai don vj khac va von chu so hitu thue ¢6 nhén véi ty 1€ gop von cia
Cong ty so véi tdng sb vbn gop thuc té ctia cac bén tai don vi khac.

Tang, giam s6 dyr phong ton that dau tu vao cong cy von ciia don vi khéc can phai trich lap tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhéan vao chi phi tai chinh.

Cac khodn phai thu )
Cac khoan no phai thu dugce trinh bay theo gia trj ghi s trir di cac khoan dyr phong phai thu kho doi.

Vigc phén loai cac khoan phai thu I phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hi¢n theo nguyén

tac sau:

¢ Phai thu ctia khach hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chét thuo‘ng mai phat sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban gitra Céng ty va ngudi mua la don vi déc 1ap voi Cong ty.

e Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge 1ap cho tirng khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tum no qué han

cta cdc khoan ng sau khi da bu trir véi khoan ng phai tra (néu ¢6) hogc du kién mirc tdn that co thé
Xay ra.
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Téng, giam s6 du du phong ng phai thu kho doi cn phai trich l4p tai ngay két thic nam tai chinh duoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Cac khoan phai thu duge phan loai ngn han va dai han trén Bang cdn doi ke toan can cir theo ky han
con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

Hang ton kho
Hang ton kho duoc ghi nhén theo gia thap hon giira gia gbe va gia trj thudn c6 thé thyc hién duge.

Gia goc hang tdn kho duge xé4c dinh nhu sau:

¢ Nguyén vit li¢u, hang hoa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh
dé co duqrc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

e Thanh pham bao gbm chi phi nguyen vt liéu, nhan cong truc tiép va chi phi san xuit chung ¢6
lién quan truc t1ep dugc phan bd dua trén murc do hoat dong binh thuong.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: chi bao gdm chi phi nguyén vét liéu chinh.

Gia xuét kho duoc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuong phép
ké khai thuong xuyén.

Gia trj thudn c6 thé thuc hién duge la gia ban udc tinh cua hang tén kho trong nam san xuat, kinh
doanh binh thuémg trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thy
ching.

Du phong giam gia hang ton kho dugc 13p cho timg mat hang ton kho ¢6 gia goc l6n hon gid tri thuan
¢6 thé thuc hién dugc. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton kho can phai trich ap tai ngay
két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao gia von hang bén.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong
san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Cong ty chu yéu la chi phi cong cu,
dung cu, chi phi thué dét va co s¢ ha tang, chi phi bao hiém va chi phi sira chira. Cac chi phi tra trude
nay duge phan bd trong khoang thoi gian tra trudc hodc thei gian cac lgi ich kinh té trong (mg dugc
tao ra tir cac chi phi nay.

Céng cu, dung cu
Céc cdng cy, dung cy da dua vao sur dyung dugce phin bd vao chi phi theo phuong phap durong thing
v6i thoi gian phén bd trong vong 02 nam.,

Chi phi thué dit va co sé ha tang

Chi phi thué dit va co s& ha ting thé hi¢n khodn tién thué dét va co s& ha ting da trd cho phan dit
Céng ty dang sir dung. Tién thué dat tra truéc dugc phin bé vao chi phi theo phuong phap dudng
thang tuong (mg véi thoi gian tra trude.

Chi phi bio hiém
Chi phi bao hi€ém phat sinh mét lan c6 gia tri lén duge phan bo vao chi phi theo phuong phap dudng
thang tuwong (rng voi thoi gian tra trude.

Chi phi sira chira

Chi phi sira chita phat sinh mot lan c6 gia trj 1én duge phan b vao chi phi theo phuong phap dudmg
thang khéng qué 02 nam.
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10.

Tai san thué hoat dong

Thué tai san dunc phén loai 14 thué hoat dong néu phan 1én rii ro va loi ich gén lién voi quyén so hitu
tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong duoc phan anh vao chi phi theo phuong phap
duong théng cho sudt thi han thué tai san, khong phu thude vao phuong thic thanh toén tien thué.

Tai san co dinh hiru hinh

Tai san cb dinh htru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Cdng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san cd dinh tinh dén
thoi diém dua tai san do vao trang théi san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi duge ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chéc chin lam tang lgi ich kinh té
trong tuong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén duge ghi
nhén 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cd dinh hitu hinh dugc béan hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc xda sb
va lai, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dung
ude tinh. S& nam khéau hao ctia céc loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh S nim
Nha cira, vat kién tric 5-50
May moc va thiét bi 3-20
Phuong tién van tai, truyén dan 6—20
Thiét b, dung cu quan ly 3-10

Tai sdan co dinh v hinh
Tai sin ¢ dinh v6 hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gdm toan bé cic chi phi ma Cdng ty phai bo ra dé co duogc tai
san ¢0 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung. Chi phi lién quan dén tai
san ¢ dinh v hinh phit sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhén 14 chi phi san xudt, kinh doanh
trong ndm trir khi cac chi phi nay gin lién voi mot tai san ¢b dinh vo hinh cy thé va lam tang loi ich
kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢é dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc xda sb
va lai, 10 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh cla Céng ty bao gm:

Quyen s dung ddt

Quyén sir dung dat la toan bo cac cht phi thuc té 'Cong ty da chi ra c6 lién quan tryc nep toi dat sir
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyen str dung dat, chi phi cho dén bu, giai phong mat béng, san lap
mit bang, 1é phi truée ba,.. . Quyén str dung dét duoc khadu hao theo phuong phap dudng thing véi ty
& tir 2%/nam dén 2,5%/nam.

Chuwong trinh phan mém may tinh

Chi phi lién quan dén céac chuong trinh phin mém may tinh khéng phai la mdt b phén gin két voi
phén cimg ¢6 lién quan dugc von hod. Nguyén gié clia phan mém may tmh 1 toan b céc chi phi ma
Cong ty da chi ra tinh dén th&i diém dua phidn mém vao sir dung. Phdn mém may tinh dugc khau hao
theo phuong phap duomg thang trong 05 nam.
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11. Chi phi xdy dwng co bian dé dang
Chi phi xdy dung co ban dé dang phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gom ca chi phi lai vay
co lien quan phu hop v6i chinh sach ké toan cia Céng ty) dén céc ta1 san dang trong qua trinh xay
dung, may mdc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xudt, cho thué va quan ly cling nhu
chi ph1 lién quan dén viéc stra chita tai san ¢ dinh dang thuc hién. C4c tai san nay dugc ghi nhan theo
gia goc va khong duogc tinh khéu hao.

12. Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan
den hang héa va dich vy da nhan duge. Chi phi phai trd dugc ghi nhén dua trén cac udc tinh hop ly ve
s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phéi tra khac duoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

e Phai tra nguoi ban phan anh cdc khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi ddc lép voi Cong ty.

o Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vy da nhén dugc tir ngudi ban
hoac da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua 6 héa don hogc chua du hd so, tai
lieu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi
san xuft, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khic phan dnh céc khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge phan loai ngdn han va dai han trén Bang can déi ké
toan cin ctr theo ky han con lai tai ngay két thic ndm tai chinh.

13.  Vén chii sé hiru
Vén gop ciia chit sé hitu
Vén gop clia chi sd hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc té da gop chia cac cb dong.

Thang du von co pﬁﬁn

Thing du von ¢b phan duge ghi nhan theo sb chénh léch giita gia phat hanh va ménh gid ¢b phiéu khi
phét hanh lan dau hodc phat hanh bd sung, chénh lgch gilra gia tai phat hanh va gia tri s sach clia cb
phiéu quy. Chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b sung cb phiéu va tai phat hanh cé phiéu
quy duoc ghi giam thang du vén c6 phén.

14. Ghinhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdin hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham duoc ghi nhén khi dong thoi théa man cac diéu kién sau:

e Cong ty di chuyén giao phan Ién rii ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiru hang héa, sin pham
cho ngudi mua.

* Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly hang héa, san pham nhu ngudi s& hiru hang héa, san
phdm hodc quyén kiém soat hang héa, san pham

¢ Doanh thu duqc xac dinh twong d6i chic chan. Khi hgp dong quy dinh nguti mua duge quyén tra
lai san pham hang hoa dd mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu ch1 duge ghi nhan khi
nhirng diéu kién cy thé d6 khdng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai hang hoa, san
pham (trir trudng hop khéch hang cé quyen tra lai hang hoéa, san phidm duéi hinh thirc déi lai dé
lay hang héa, dich vu khéac).

e (Cong ty da hoic s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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15;

16.

17.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cap djch vu dugc ghi nhéan khi doug thoi thoa man céc diéu kién sau:

¢ Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chan. Khi hop ddng quy dinh nguoi mua duoc quyen tra
lai d;ch vy da mua theo nhng didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhung dieu kién
cu thé d6 khong con tén tai va ngudi mua khOng duge quyén tra lai dich vu da cung cap.
Cong ty da hodc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do.

e Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao thoi diém béo céo.
Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Trudng ho-p dich vu duoc thue hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam dugc can
clr vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu gia cong
Doanh thu don vdi hoat dong nhan gia cong vt tu, hang hoéa la s tién gia cong thuc té dugc hudng,
khéng bao gdm gia trj vat tu, hang hoa nhén gia cong.

Tién lai , _
Tién lai dugc ghi nhén trén co s thoi gian va lai suat thyc té timg ky.

Khoan giam trir doanh thu
Khoan giam trir doanh thu la khoan chiét khau thuong mai phét sinh ciing nam tiéu thy san pham,
hang héa, dich vu duoc diéu chinh giam doanh thu ctia ndm phat sinh.

Truo*ng horp san phédm, hang héa, dich vy da tiéu thu tir céc nam trude, dén nam nay méi phat sinh

chiét khau thuong mai thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tac:

o Néu khoan chiét khiu thuong mai phét sinh truéc thoi diém phat hanh Béo cdo tai chinh: ghi giam
doanh thu trén Bao c4o tai chinh ctia ndm nay.

e Néu khoan chiét khAu thuong mai phat sinh sau thoi diém phét hanh Béo céo tai chinh: ghi giam
doanh thu trén Bao céo tai chinh cia nam sau.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm 1ai tién vay va céc chi phi khic phét sinh lién quan truc tiép dén céc khoan
vay. Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.

Céc khodan chi phi
Chi phi la nhimg khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phét sinh hodc
khi ¢6 kha nang tuong ddi chic chin sé& phat sinh trong tuong lai khéng phan biét da chi tién hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n¢ tao ra phai duge ghi nhdn dong thoi theo nguyén tic phu
hop. Trong trudng hc;rp nguyén tic phi hgp xung ddt véi nguyén tic than trong, chi ph| duoc ghi nhan
can cir vao ban chét va quy dinh ciia cac chudn muc ké todn dé dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thue, hop ly.
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18.

19.

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhip hi¢n hanh

Thué thu nhap hién hinh 1a khoan thué duge tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v&i lgi nhuan ké toan la do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gilta thué va ké
todn, cac chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac
khoan 15 dugc chuyén.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhdp hoan lai 12 khoan thue thu nhap doanh nghiép sé& phai ngp hodc s& duge hoan lai do
chénh léch tam thoi gitra gia trj ghi sb cuia tai san va ng phai tra cho muc dich !ap Béo cdo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhép. Thué thu nhdp hoan lai phai trd duge ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thoi chiju thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhén khi chic chin trong tuong lai
s& ¢6 loi nhuan tinh thué dé sir dung nhitng chénh I1&ch tam thoi duge khau trir nay.

Gid trj ghi s6 cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thie nam
tai chinh va s& dwoc ghi giam dén mirc dim bao chic chén c¢6 di loi nhuan tinh thué cho phép loi ich
ctiia mét phan hodc toan bd tai san thué thu nhap hodn lai dugc stir dung. Céc tai san thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai chua dugc ghi nhén truée ddy dugc xem xét lai vao ngay két thic ndm tai chinh
va dugce ghi nhén khi chéc chén ¢6 du loi nhuén tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhép
hoan lai chua ghi nhdn nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xéc dinh theo thué suat dyr tinh
s& 4p dung cho nam tai san dugc thu hoéi hay ng phai tra dugc thanh todn dya trén cac mirc thué suit
¢6 hiéu lyc tai ngay két thic nim tai chinh. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao Bao cao két qua
hoat dong kinh doanh va chi ghi trye tiép vao von chi so hiru khi khoan thué dé lién quan dén cac
khoan muc duoc ghi thang vao von chi so hiru.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge bu trir khi:
e Céng ty c6 quyén hop phép dugc b trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai ndp; va
e Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cling mot co quan thué:
- Pai véi cing mot don vi chiu thué; hodc
- Cbng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co so thuin hojc thu hdi tai san dong thoi v6i vige thanh todn ng phai tra trong tirng
ky tuong lai khi cac khoan trong yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu
nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu héi.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén co kha ning kiém soat hodic c6 anh hudng déng ké dbi voi
bén kia trong vi¢c ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem la bén
lién quan néu ciing chju su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong vigc xem xét moi quan hé cuia cic bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thic phap ly.
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20.

Bio cdo theo b§ phin

B¢ phén theo linh vure kinh doanh la mét phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuat hodc cung cap san pham dich vu va cé rui ro va lgi ich kinh té khac vai cac bd phan kinh doanh

khac.

Bé phan thco khu vuc dia ly la mot phén c6 thé xéc dinh riéng bigt tham gia vao qua trinh san xudt
hodc cung cap san pham, djch vu trong pham vi m§t méi truong kmh té cu thé va co rui ro va lgi ich
kinh té khac vdi c4c bo phan kinh doanh trong cdc moi truong kinh té khac.

Thong tin bd phan dugc 1dp va trinh bay phl hgp vai chinh sach ké toan ap dung cho viéc ldp va trinh

bay Béo cdo tai chinh ctia Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN
Tién
Tién mat

Tién gtri ngan hang khong ky han
Cong

Phai thu ngén han ciia khich hang

Cong ty Cb phan Xi mang Cong Thanh

(la bén lién quan)

- A o
S0 cudi ndm

S6 diu nim

1.773.445 20.254.089%
8.346.464.253 4.550.962.127
8.348.237.698 4.571.216.216

A F 2
S0 cuoi nam

So dau nam

Cong ty Cb phan San xuat Kinh doanh Vit liéu xdy

dung Dién khi LNG TOM
Phai thu céc khéch hang khéc
Cong

Tra trude cho ngudi ban ngz‘in han

279.566.881.907

32.830.483.250
4.093.336.921

279.566.881.907

32.830.483.250
12.631.819.424

316.490.702.078

325.029.184.581

A A o
S0 cudi nim

S0 dau nam

Cong ty Co phan Phan phOI Xi mang Quéc Té
Cong ty C phan San xuét Kinh doanh Vit ligu xay

dung Dién khi LNG TOM

Cong ty C6 phan VPCC Tu vén — Xy dung

Céng ty C6 phin X4y dung Hitu Thanh

Céc nha cung cép khac
Cong

Phai thu ngfin han khdc

Tam (ng cho nhén vién

Céc khoan ky qu¥ ngan han

Céc khoan phai thu ngén han khic
Cong

58.880.475.000

5.966.172.800
2.500.000.000
1.200.000.000

5.966.172.800
2.500.000.000
1.200.000.000

2.312.277.076 1.531.563.588
70.858.924.876 11.197.736.388

S6 cudi nim S6 ddu nam
Gia tri Duw phong Gia tri Du phong
34.736.687 186.426.687 -
31.300.000 31.300.000 -
84.298.087 41.408.260 -
150.334.774 259.134.947 -
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiep theo)
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CONG TY O PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Dia chi: Khu cong ngh:ep Bién Hoa 1, Puong sb 4, phuong Trén Bién, tinh Ddng Nai

5. Noqua han

S6 cudi nim S6 diu ndm
Thoi gian Gia trj c6 Thei gian Gii tri c6
qui han Gid gbe thé thu hbi qua han Gia gbc thé thu hdi
Bén lién quan 279.566.881.907 279.566.881.907 279.566.881.907 279.566.881.907
Céng ty Cé phin _
Ximing Cong  Tir 01 nam dén Tir 01 nam dén
Thanh dudi 02 ndm - - dudi 02 nam 23.550.873.530  23.550.873.530
Tir 02 nam dén Tir 02 nam dén
dudi 03 nam 23.550.873.530  23.550.873.530 dudi 03 nam 139.066.662.198 139.066.662.198
Trén 03 nam 256.016.008.377 256.016.008.377 Trén 03 ndm 116.949.346.179 116.949.346.179
Cc 16 chire va cd
nhéan khic 43.757.484.244  41.327.799.697 12.673.051.804  10.264.053.412

Céng ty Cb phan Tir 06 thang dén

San xuat Kinh dudi 01 nam

doanh Vatliéu T 01 nam dén

Xéy dung Dién  duéi 02 nam

khi LNGTOM Ty 02 nam dén
dudi 03 nam

Phai thu khach

hang khac
Tir 02 nam dén
dudi 03 ndm
Trén 03 ndm

Céc khoan tra

trude cho ngudi  Tir 06 thang dén

ban khac dudi 01 nam
Tir 01 nam dén
dudi 02 nam
Tir 02 ndm dén
dudi 03 nim

Trén 03 ndm
Cong

Tinh hinh bién déng du phong no phai thu khé doi nhu sau:

S6 dau nam

Trich lap dy phong bd sung

S6 cudi nim

6.  Hang ton kho

Nguyén liéu, vat ligu

Tir 06 thang dén

4.871.957.490 4.871.957.490 dudi0l nam 5.579.065.443  5.579.065.443
Tir 01 nam dén
29.341.658.037  29.341.658.037 dudi 02 nam 4.583.040.523  4.583.040.523
4.583.040.523 4.583.040.523
Tir 01 ndm dén
dudi 02 nim 102.981.903 51.490.951
Tir 02 nam dén
102.981.903 30.894.571 duéi 03 nam 417.925 89.775
197.689.215 - Trén 03 ndm 197.271.290 -
Tir 06 thang dén
2.500.000.000 2.500.000.000 dudi 01 nam 50.000.000 50.000.000
Tir 01 nam dén
. - duéi 02 nam 366.720 366.720
Tir 02 ndm dén
249.076 249.076 dudi 03 ndm . .
2.159.908.000 - Trén 03 nam 2.159.908.000 “
323.324.366.151  320.894.681.604 292.239.933.711 _289.830.935.319
Nim nay Nam trudc
2.408.998.392 2.286.091.054
20.686.155 122.907.338
2.429.684.547 2.408.998.392

£ Re w
S0 cudi ndm

A A -
S0 dau nam

Cong cu, dung cu

Chi phi san xuat kinh doanh d¢& dang
Thanh pham

Cong

Gia gbe Dyphong  Gidgoc Dy phong
20.097.260.911 - 8732290312 -
1.688.976.763 * 676.110.115 :
6.051.012.416 . 25.593.715 -
7.528.543.041 - 12.540.472.292 -
35.365.793.131 - 21.974.466.434 -
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Bdao cao tai chinh

CONG TY cO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Dia chi: Khu cﬁng nghlép Bién Hoa 1, Purong s6 4, phudng Trén Bién, tinh Ddng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

7.  Chi phi tra truwéc
7a.  Chi phi trd truoc ngdn han

£ L - A A -
S0 cuoi nam S0 dau nim

Chi phi bao hiém 203.598.789 321.946.400
Chi phi sita chita 127.434.998 107.299.997
Céng 331.033.787 429.246.397

7b.  Chi phi tra trude dai han

~ F - A A
S0 cuoi nidm So dau nam

Chi phi cong cu, dung cu 456.000.000 25.365.000
Chi phi stra chira 1.410.117.636 975.025.139
Cong 1.866.117.636 1.000.390.139
8.  Taisan cb dinh hiru hinh
Phuong tién Thiét bi,
Nha cira, Mdy méc vén tai, dung cu
vt kién tric va thiét bj truyén dén quin ly Cong

Nguyén gid
S6 dau nam 497.663.044.474  524.300.478.850  48.148.060.301  4.566.787.461 1.074.678.371.086
Déu tu xdy dung co
ban hoan thanh = - 2.102.030.194 - 2.102.030.194
$6 cudi nim 497.663.044.474  524.300.478.850  50.250.090.495 4.566.787.461 1.076.780.401.280
Trong do:
Da khéu hao hét nhung
vén con sur dung 36.556.113.062 86.351.545.246 38.465.108.516  4.566.787.461 165.939.554.285
Chg thanh ly - - - - -

Gid trj hao mon

$§ dau nam 244.481.010.520 391.999.386.874  45.335.247.016 4.566.787.461  686.382.431.871
Khéu hao trong nam 11.560.767.576 19.278.970.040 855.186.759 - 31.694.924.375
S6 cudi nam 256.041.778.096  411.278.356.914  46.190.433.775  4.566.787.461  718.077.356.246
Gia trj con lai

S6 ddu nam 253.182.033.954  132.301.091.976 2.812.813.285 - 388.295.939.215
$6 cudi nam 241.621.266.378  113.022.121.936 4.059.656.720 - 358.703.045.034
Trong do:

Tam thdi chua sir dung -
Pang cho thanh ly -

Mot s6 tai san c6 dinh hiru hinh c6 gia trj con lai theo s séch 1a 307.837.342.192 VND da duoc thé
chap dé dam bao cho cédc khoan vay cua Ngin hang TMCP Cong Thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh TP.

Ho Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.18).

9.  Taisan cb dinh v6 hinh
Chuong trinh

Quyén sir phan mém

dung dat may tinh Céng
Nguyén gid
S6 dau nam 9.118.644.029 548.702.660 9.667.346.689
S0 cudi nam 9.118.644.029 548.702.660 9.667.346.689
Trong do:
Da khdu hao hét nhung van con sir dung 220.000.000 548.702.660 768.702.660
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CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
Dia chi: Khu cang ngh:ép Bién Hoa 1, Duong sb 4, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)
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Chuong trinh
Quyén sir phin mém
dung dit maAy tinh Cong
Gia tri hao mon
S6 dau nam 3.242.368.490 548.702.660 3.791.071.150
Khau hao trong nm 227.966.026 s 227.966.026
S6 cubi nim 3.470.334.516 548.702.660  4.019.037.176

Gia tri con lai

S dau nam 5.876.275.539 - 5.876.275.539
S6 cudi nim 5.648.309.513 . 5.648.309.513
Trong do:

Tam théi khong sir dung = =
Dang cho thanh ly - -

10.  Chi phi xay dung co ban d& dang
Chi phi xdy dung hé théng duong céng bé tng nha may xi ming Nhon Trach, cy thé nhu sau:
Nim nay Nam trudc
S6 dau nim 879.914.007 5.319.923.966
Chi phi phat sinh trong ndm 2.842.032.861 2.102.639.347
Két chuyén vao TSCPD trong nam (2.102.030.194) (6.542.649.306)
Két chuyén giam khéc (1.567.142.007) -
86 cudi nim 52.774.667 879.914.007
11. Diu tu gop von vao don vj khac
Céng ty du tu gép vdn vao Cong ty Cb phan Xi ming Cong Thanh véi ty 1€ vén gép 10%. Khoan ddu
tu nay da duoc lap du phong toan bd.
Cong ty chua xac dinh gia trj hop ly ctia cac khoan diu tu do chua co hudng dan cu thé vé viée xac
dinh gia tri hop ly.
12.  Tai san thué thu nhip hoin lai

Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 13 tinh thué dugc chuyén sang trir vao
thu nhap chju thué c4c nam sau.

Chi tiét 16 tinh thué chua ghi nhan nhu sau:

A Ko -
S0 cuoi nam

£ X i
So dau nam

Nam 2022 : 3.631.794.111
Nam 2023 3.340.177.984 25.010.290.624
Cong 3.340.177.984 28.642.084.735

Theo Luat thué thu nhap doanh nghlcp hi¢n hanh, khoan 16 cua bét ky nam tinh thué nao dugc chuyen
sang bl trir vao thu nhép trong thoi gian téi da khong qua 05 nam ké tir nam tiép sau nam phét sinh 16.
Tai san thué thu nhap hoan lai khong dugc ghi nhén cho khoan nay vi it c6 kha nang c¢6 thu nhép chiu
thué trong twong lai de sir dung cac khoan 16 duge chuyén nay.

LA Mg >



! Bdao cao tai chinh

CONG TY €O PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG PONG NAI
ia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Duong s6 4, phuong Trén Bién, tinh Déng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

13. Phai tra ngudi ban ngin han
S6 cudi nam S6 diu nim
Céng ty C4 phan Vat liéu Xdy dyng Viét Nam 28.184.667.951 14.797.101.600
Téng cong ty C phin Phat trién Khu cdng nghiép 13.682.057.661 11.835.121.970
Céng ty TNHH Khoéng san Minh Tién 6.604.623.051 6.902.363.092
Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Son Hung
Phu 4.832.100.000 4.832.100.000
Céc nha cung cép khéc 20.155.480.276 21.698.888.040
Cdng 73.458.928.939 60.065.574.702
Céng ty ¢6 cic khoan phai tra ngudi ban qua han chua thanh toan nhu sau:
S6 cubi nim S8 dau nam
Tdng Cong ty C5 phin Phat trién Khu cong Nghiép 13.682.057.661 11.835.121.970
Céng ty TNHH Khoang san Minh Tién 6.604.623.051 6.902.363.092
Cong ty TNHH Xay dung va Thuong mai Son Hung
Phu 4.832.100.000 4.832.100.000
Cong ty TNHH Thuong mai Thai Son 3.287.835.200 3.287.835.200
Céc nha cung cép khac 9.176.693.086 7.439.567.568
Cong 37.583.308.998 34.296.987.830
14. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc
S6 ddu nim S6 phat sinh trong nim S6 cudi nam
Phii njp Phai thu S6 phaingp SO @3 thycndp _ Phii ndp Phai thu
Thué GTGT hang
ban ndi dja . - s % 4 .
Thué thu nhip
doanh nghiép - E % - = -
Thué thu nhap c4
nhén . 2.839.836 36.429.466  (32.287.130)  1.302.500 -
Thué tai nguyén - 67.726.113 - . - 67.726.113
Lé phi mén bai - . 4.000.000 (4.000.000) - -
Céc khoan phai ndp
khéc - - 384.124.125  (384.124.125) - .
Cong - 70.565.949 424.553.591  (420.411.255)  1.302.500 67.726.113
Thué gid tri gia {ang

Céng ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir. Thué suat thué gia trj gia ting nhu sau:

- Phi doc quyén
- Nuodc
- Tam lgp, xi ming, gach, van chuyén, phé liéu

Khong ke khai tinh
va ngp thué

5%

10%

Nam 2025 Cong ty dugc dp dung thué sudt gia trj gia ting 8% dbi véi mot sb hang hoa, dich vu theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 180/2024/NDP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2024 va Nghi d;nh so
174/2025/ND-CP ngay 30 théng 6 ndm 2025 cua Chinh phi hudng dan cac Nghi quyét sb
i74a’2024FQH15 ngay 30 thang 11 ndam 2024 va Nghj quyét s6 204/2025/QH15 ngay 17 thang 6 nam
2025 clia Qudc hoi.
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£)1a chi: Khu cong nﬂhlcp Bién Hoa 1, Puong s6 4, phuong Trén Bién, tinh Dng Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

(i

Thué thu nhip doanh nghiép
Cbéng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué vé6i thué suét 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp duoe du tinh nhu sau:

Nam nay Niam truoce

(62.019.701.241) (80.328.335.370)

Téng lgi nhudn ké todn trude thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuan ké toan
dé xéc dinh lgi nhudn chiu thué thu nhap doanh
nghiép:

- Chi phi lai vay khéng dugc trir @)

- Céc khoan diéu chinh ting khac

81.924.714.622
1.200.485.705

86.664.144.799
657.463.193

25.301.906.751 2.796.864.957
(25.301.906.751) (2.796.864.957)

Thu nhép chju thué
L3 nam trude dugc chuyén

Thu nhap tinh thué N :
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Thué thu nhép doanh nghi¢p phai njp - -

Chi phi lai vay khong dugc trir nay du‘qc chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi x4c dinh tong chi phi
1di vay dugc trir trong truong hop tong chi phi 13i vay phét sinh dugc trir cia ky tinh thué tlep theo
thap hon muc quy dinh. Thoi gian chuyén chi phi ldi vay tinh lién tuc khéng qua 05 nim ké tlr nam
tiép theo sau nam phat sinh chi phi 1di vay khong dugc tri.

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dugc cin clr vao cac quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thai ky va cdc quy dinh vé thue aéi
véi nhiéu loai giao dich khac nhau cé thé duogc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do viy, s6 thué
duogc trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 thé s& thay déi khi co quan thué kiém tra.

Thué tai nguyén
Céng ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat dong khai thac sir dung nuée véi mirc thué suat nhu sau:

- Sir dung nude mat 3%
- Str dung nude duéi dat 8%
Cidc logi thué khdc

Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

15. Phai tra nguwoi lao dong

Tién luong ndm 2025 con phai tra ngudi lao dong.
16.  Chi phi phai tra ngin han

Chi phi tién dién phai tra cudi nim.
17. Phai trd ngdn han khdc

- F e - A »
S0 cudi nam S6 dau nam

Ngén hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam — Chi

nhanh TP. Hb Chi Minh — 1ai vay phai tra @ 791.957.774.383 704.384.907.920
Co tirc phai tra 27.263.285.675 27.263.285.675
Kinh phi cong doan 2.172.360 3.428.020
Céc khoan nhan ky quy ngén han 180.000.000 180.000.000
Céc khoan phai tra ngin han khac 574.912.146 545.720.937
Cong 819.978.144.564 732.377.342.552
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Bdao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN TAM LOP - VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
Dbia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Dudng sb 4, phuomg Trdn Bién, tinh Péng Nai

BAO CAO TAI CHT'NH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2025

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

(i)

18.

Ngay 13 thang 02 nam 2026 Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hé Chi
Minh d3 giri Thong bao s6 1152/CNTPHCM-TH dén Cong ty thong béo vé viéc Ngén hang TMCP
Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hb Chi Minh da ban giao khoan ng goc va no lai vay qua
han cho Céng ty TNHH Mot thanh vién Quan Iy ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam — Chi nhéanh TP. Hbd Chi Minh. Theo thdng bao nay, s dur lai vay phal tra tai ngay
31 thang 12 nam 2025 12 809.928.114.670 VND. Nguyén nhén chénh léch giira so li¢u cua Ngan han%
va s lidu ghi nhan ciia Cong ty 1a do Ngdn hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6
Chi Minh da diéu chinh tang 13i suét cho vay tir 10% I&n 10,5%/ndm tir ngay 01 thang 3 ndm 2016
theo Thong bdo ai cho vay dai han s6 747/CN TP.HCM-KHDNL ngay 01 thang 9 ndam 2016. Ngay
14 thang 8 nam 2019 Cong ty da c6 Cong van 56 18!CV2019 DONAC giri Ngan hang TMCP Céng
Thuong Vigt Nam — Chi nhanh TP. Hb Chi Minh yeu cAu kiém tra va x4c nhén lai ai sudt va lai vay
phai tra. Dén nay Céng ty van chua nhén duge y. kién phan hdi cia Ngan hang TMCP Céng Thuong
Viét Nam — Chi nhanh TP. Hb Chi Minh vé yéu cau nay.

Ngoii ra, Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi nhénh TP. Ho Chi Minh da gm thong bao
lﬁl suit cho vay dai han s6 4369A/CN TPHCM-DNL ngay 30 thang 9 nam 2022 vé viée diéu chinh lai
sudt cho khoan vay dai han ctia Cong ty tir 10,5%/nam lén 11,5%/nam ap dung tir ngay 30 thang 9
nam 2022 va Théng bdo lai suat cho vay dai han s6 6697/CN TPHCM-DNL ngay 30 thang 12 nim
2022 diéu chinh tang lai sudt cho vay dai han cua Cong ty tir 11,5%/nam Ién 12,5%/nam tir ngay 30
thang 12 nam 2022. Céc théng bdo nay Cong ty nhan qua dudng buu di¢n va nhén tai ngay 14 thang 6
nam 2024.

Do do, Cong ty chi trich truéce chi phi 1i vay phai tra cho Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam
— Chi nhanh TP. Ho Chi Minh theo 13i sudt 10%/nam cho glal doan tir ngay 01 thang 3 nam 2016 dén
ngay 31 thang 12 nam 2018, theo lai suét 10,5%/nam cho giai doan tir ngdy 01 thang 01 nam 2019 dén
ngay 13 thang 06 nam 2024 va theo lai suat 12,5% tir ngay 14 théang 6 nim 2024 dén nay.

Khoan lai vay va tién phat cham thanh toan l3i vay phai tra tai ngay 31 thang 12 nam 2025 dugc Ngan
hang TMCP Cdng Thucrng Viét Nam — Chi nhanh TP. H5 Chi Minh ban giao cho Céng ty TNHH Mbt
thanh vién Quan 1y ng va Khai thac tai sin Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh
TP. Hb Chi Minh do d& qua han nhung Cng ty chua thanh toan do dang gap khé khan vé tai chinh.

Vay ngiin han

Khoan vay dai han dén han tra Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hb Chi
Minh dé dau tu xay dung, mua sdm may moc thiét bi, chi phi mat bing, dat dai va cac chi phi khac
lién quan dén viéc diu tu xéy dyng Nha may nghien xi mang Cong Thanh & Nhon Trach cong sudt
1.800.000 tdn/nam vdi l3i suat vay tha ndi dugc quy dinh cuy thé trén tirmg gidy nhén ng tai thoi diém
giai ngén va dugc thay doi theo chinh sach lai suat cho vay ciia Ngén hang. Khoan vay nay dugc dam
bao bang viéc thé chdp mdt sé tai san ¢b dinh hiru hinh ciia Cong ty (xem thuyét minh s6 V.8).

Ngdy 13 thang 02 nim 2026 Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H Chi
Minh da giri Théng béo sé 1152/CNTPHCM-TH dén Céng ty thong béo vé viéc Ngin hang TMCP
Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh d3 ban giao khoan ng géc va no 1ai vay qué
han cho Cong ty TNHH Mgt thanh vién Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hé Chi Minh.

Khoan vay dai han da qua han thanh toan cho Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh
TR, Ho Chi Minh vd&i sé tién 460. 657.270.145 VND tir thang 9 ndm 2022 do Cong ty dang gip khé
khan vé tai chinh nén chua ¢ dong tién dé thanh toan.
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ia chi: Khu cong nghiép Bién Hoa 1, Puong sb 4, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

19. Vén chii sé hiru

19a. Bing dbi chiéu bién djng ciia von chi sé hivu

Lginhuén
Vén gép cia Théang du Quy diu tw sau thué
chii s¢ hiru vbn cb phin phat trién  chua phin phéi Cong

S8 du dau nim truéc 272.236.470.000
L& trong nam trudc -

76.737.250.400

22.694.204.001

(787.753.619.524)
(80.328.335.370)

(416.085.695.123)
(80.328.335.370)

76.737.250.400

22.694.204.001

(868.081.954.894)

(496.414.030.493)

76.737.250.400

22.694.204.001

(868.081.954.894)
(62.019.701.241)

(496.414.030.493)
(62.019.701.241)

S$6 du cudi nam trudc 272.236.470.000
S6 dur ddu nm nay 272.236.470.000
L4 trong nam nay -
S6 dur cudi nim nay 272.236.470.000

76.737.250.400

22.694.204.001

(930.101.656.135)

(558.433.731.734)

19b. Chi tiét vén gdp cita chit s¢ hivu

19¢c.

(i)

20.
20a.

Tong cong ty Cong nghiép Xi mang Viét Nam

Ong Nguyén Céng Ly
Ong Nguyen Poan Manh
Céc ¢ dong khac

Cong

Cé phiéu

A A o
S0 cudi nam

A A -
So dau nam

34.023.660.000
57.200.000.000
37.148.600.000
143.864.210.000

34.023.660.000
57.200.000.000
37.148.600.000
143.864.210.000

272.236.470.000

272.236.470.000

As o
S6 cudi naim

A A -
S0 dau nim

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 27.223.647 27.223.647
S6 lugng ¢ phiéu da ban ra cong chiing 27.223.647 27.223.647
- C6 phiéu phé théng 27.223.647 27.223.647
- C6 phiéu vu dai . .
86 lugng ¢o phiéu duge mua lai : -
- C6 phiéu phé thong © 22.298 22.298 '
- Cé ph:eu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dang lwu hanh 27.201.349 27.201.349
- C6 phiéu pho théng 27.201.349 27.201.349
- CO phiéu wu dai - .

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Theo danh séch tong hop ngudi so huu ching khoén tai ngay 31 théng 12 nam 2025 do Trung tam Luu
ky Chimg khoan Viét Nam cung cap, Cong ty dugc cdp S6 déng ky s& hiru ¢d phleu s6 3600475018
ngay 22 thang 7 nam 2024 do chinh Cong ty phét hanh vai s6 luong 22.298 c6 phiéu quy. Tuy nhién
giao dich nay chua duoc ghi nhdn vao s0 sach ké toan, céc thong tin lién quan tai cac Bién ban hop,
Nghi quyeét cua Dai hdi dong Cb dong va Hoi ddng quan tr ciing nhu céc chimg tir khac ciing khong
dé cap dén van dé nay.

Ciac khoan muc ngoai Bang céin ddi ké toan

Tai san thué ngoai

Cong ty dang thué hoat dong bao gém thué dat va co s& ha tang tai Khu cong nghiép Bién Hoa 1 véi
dién tich 90.024,6 m? gla thué dit va co s& ha ting lan luot 1a 9.037 VND/m¥nam va 12.593
VND/m?¥nam (don gia nay dwoc ap dung cho thai gian thué tir 01 thang 01 nam 2021 dén 31 thang 12
nam 2025). Hop ddng thué duoc ky véi thoi han tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 12 thang 4
nam 2051.
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

20b.

20¢c.

VL

Ngay 07 thang 12 ndm 2024 Céng ty nhan duge Cong van 50 5806/SKHDT-KTDN cua S¢ Ké hoach
va Diu tu tinh Dong Nai (nay la S& Tai chinh tinh Bong Nai) vé thoi gian thye hién di doi cac doanh
nghiép trong Khu Céng nghlep Bién Hoa 1 theo “Dé 4n chuyen d6i Khu cong nghiép Bién Hoa 1
thanh Khu do thi — thuong mai — dich vu va céi thién moi truong”. Cong ty thudc truong hop céc
doanh nghiép phai hoan thanh céng viéc di doi thude giai doan 2 trudce thang 12 nam 2025.

Ngay 10 thang 10 nam 2025 Céng ty nhan duqc Quyét dinh s6 2288/QD-UBND ctia Uy ban nhan dén
phudng Trén Bién, tinh Dong Nai vé viéc boi thuong, ho trg Cong ty lién quan viéc thu héi dat dé
thue hién “Dé an chuyén dbi Khu cong nghiép Bién Hoa 1 thanh Khu d6 thi — thuong mai — dich vu va
cai thién moi truong”.

Ngay 20 thang 11 ndm 2025 Cong ty dd nhan Quyet dinh sb 2973/QP- -UBND cua Uy ban nhan dén
phudng Tran Bién, tinh Ddng Nai vé viéc thu hoi dét ciia Tdng cong ty Cd phén Phat trién Khu cdng
nghiép — Sonadezi cho Cong ty thué.

Ngay 31 thang 12 nam 2025 Céng ty da giri don khiéu nai dén Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai va Uy
ban nhan dan perorng Trén Bién vé viéc khiéu nai phuong an thu hdi dat va phuong 4n dén bu theo
cac Quyét dinh néu trén.

Ngay 15 thang 01 nam 2026 Cong ty da guri Cong van s6 05/2026/CV-TL dé nghi Uy ban nhan dan
phuong Tran Bién cho Cong ty tiép tuc sir dung dién dén hét thang 3 nim 2026 dé thanh ly hét s
hang con t6n kho nha may.

Tai san nhan giir ho
Tai ngay két thic ndm tai chinh, vat tu nhan gia cong clia Céng ty Cb phan San xuét Kinh doanh Vat
liéu xay dung Pién khi LNG TOM nhu sau:

Pon vi tinh S6 cudi nam S6 diu nim

Clinker Tén 1.006,68 1.006,68

b4 Tan 1.508,08 1.508,08

Thach cao Tén 2.530,99 3.322,99

Xi ming Tén . 1.337,71

Tro bay Tén 65,15 65,15

Chat trg nghién Tén 20.992,73 20.992,73
Ngoai té cdc loai

SH cudi nam S6 diu nim

Dollar My (USD) 44,02 44,02

Euro (EUR) 374,30 374,30

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung chp dich vu
Tong doanh thu

Nim nay Niam trwde
Doanh thu ban tdm lgp 38.547.415.284 43.743.487.078
Doanh thu gia cong xi ming 205.088.103.405 50.296.881.060
Doanh thu ban hang héa 785.000.000 69.375.000
Doanh thu khac 5.500.773.750 769.420.915

Cong 249.921.292.439 94.879.164.053
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Pia chi: Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Dudng sé 4, phuong Tran Bién, tinh Dong Nai

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiac ngdy 31 thang l% nam 2025
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiep theo)

1b. Doanh thu bdn hang va cung cdp dich vu cho bén lién quan

Cong ty khdng phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu cho bén lién quan.

2. Gia von hang bin

Gia vén ciia tAm lop
Gia von gia cong Xi mang

Nim nay

Nam trudc

26.315.559.807
244.202.227.618

30.677.299.930
56.737.488.505

Gia von ban hang hoa 770.449.997 73.133.337
Gia vén khac 455.194.166 13.813.486.117
Cong 271.743.431.588 101.301.407.889
3. Chi phi ban hang

Nim nay Nim trudec
Chi phi vét lidu, bao bi 239.923.980 272.514.917
Chi phi khau hao tai san c¢b dinh 276.766.109 59.327.628
Chi phi bdc xép 335.293.600 378.274.500
Céc chi phi khac 107.238.417 89.062.750
Cong 959.222.106 799.179.795

4, Chi phi quén ly doanh nghiép

Nidm nay Néim truwée
Chi phi cho nhan vién 2.588.926.483 2.475.826.595
Chi phi d6 diing van phong 13.240.000 2.172.727
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh 583.938.804 441.258.198
Trich 14p dy phong phai thu khé doi 20.686.155 122.907.338
Chi phi dich vy mua ngoai 1.004.043.265 376.264.146
Chi phi quan ly & Nhon Trach 1.644.773.198 1.427.152.278
Céc chi phi khac 291.094.780 244.371.967
Cong 6.146.702.685 5.089.953.249

5. Thu nhép khac

Nim nay Nim trudce
Phi doc quyén @ 55.000.000.000 33.500.000.000
Cac khoan thu nhép khac 9.298 16.115
Cong 55.000.009.298 33.500.016.115

Phi doc quyén theo Théa thudn cung cip OEM (don vi san xuét thiét bj gdc) doc quyén véi Cong ty
C6 phan Vit liéu X4y dyng Viét Nam (sau day goi tit 1a “VCM™) ky ngay 16 thang 5 nam 2024. Theo
d6, VCM sé€ thanh todn phi doc quyén hang quy, v&i thoi han 1a 3 nam ke tir quy 2 nam 2024 dén quy
4 nam 2026. Tong sb tién phi doc quyén theo théa thuan ciia ndm 2025 va nim 2026 lan luot la
55.000.000.000 VND va 60.000.000.000 VND.

Chi phi khac

Nim nay Nam trudc
Chi phi khau hao céc tai san c6 dinh dimg hoat dong
deé sira chira - 12.571.394.805
Thué bi phat va cac khoan phat vi pham khac 384.124.125 631.602.152
Chi phi khac 124.315.055 511.063.867

Céng 508.439.180 13.714.060.824




H Bdao cao tai chinh

CONG TY CO PHAN TAM LOP — VAT LIEU XAY DUNG DONG NAI
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T
7a.

7b.

VIL

Ia.

Lai trén cb phleu
Li co ban/suy gidm trén cé phiéu
Nim trwée

(80.328.335.370)

Niam nay
(62.019.701.241)

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghlep
Céc khoéan diéu chinh tang, giam loi nhu@n ké toan dé
xdc dinh loi nhudn phén bd cho ¢b déng so hitu ¢b
phiéu phd thong -

Loi nhuan tinh I4i co ban/suy giam trén cd phiéu (62.019.701.241) (80.328.335.370)

Sé lugng binh quan gia quyén ciia ¢d phiéu phd
théng dang luu hanh trong nam

27.201.349 27.201.349

Lii co ban/suy giam trén cb phiéu (2.280) (2.953)

Théng tin khdc
Khong c6 céc giao dich cb phleu pho théng hoac giao dich cb phiéu phd théng tiém ning nao xay ra tir
ngay két thiic nam tai chinh dén ngay cong b6 Béo céo tai chinh nay.

Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu to

Nam nay Nam trudc

65.098.836.438
9.135.618.878
19.333.979.272

190.447.546.028
15.232.986.125
31.922.890.401

Chi phi nguyén ligu, vat liéu
Chi phi nhan cong
Chi phi khiu hao tai san c6 dinh

Chi phi dich vu mua ngoai 36.372.266.011 14.286.082.905
Chi phi khéc 5.117.157.264 5.550.913.939
Cong 279.092.845.829 113.405.431.432
NHUNG THONG TIN KHAC

Giao djch va s6 du v6i cdc bén lién Quan
Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan ly cha chét, cac ca nhan cé lién quan véi
cac thanh vién quan ly chi chét va cac bén lién quan khéc.

Giao dich va sb duw va‘: cdc thanh vién quén Iy chi chét va cdc cd nhan cé lién quan véi cdc thanh
vién quan ly chi chit

Cac thanh vién quan ly chu chdt gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan tr; va céac thanh vién Ban Tong
Gidm dbéc. Cac ca nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chdt la cac thanh vién mat thiét
trong gia dinh cac thanh vién quan ly chu chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan ly chi chét va cde cd nhdn ¢ lién quan véi cdc thanh vién quan Iy
chii chot

Céng ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho céc thanh vién quan Iy chi chét
va cdc ca nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chét va chi phét sinh cac giao dich sau voi
cac thanh vién Ban Téng Giam ddc:

Nim nay Nim trudc
Ba Tran Thi Mong Thu — tam tng - 40.439.154
Ong Lé Trung Chinh — tam (mg 60.024.616 32.926.650
Ong Lé Hiru Khai — tam img 486.510.104 688.260.544

Céng ng vaoi cac thanh vién quan ly chu chét va cde cd nhdn cé lién quan voi cdc thanh vién quan ly
chu chot

Cong ty khong c6 cdng ng vai cac thanh vién quan ly chi chdt va cac ca nhan co lién quan véi cac
thanh vién quan ly chi chét.
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1b.

2a.

Thu nhdp cua cac thanh vién quan Iy chu chot

Thu nhép ctia cac thanh vién quan ly cha chét chi ¢é luong véi tdng tién luong trong nam nhu sau:

A

e g \\\

DONAT

S 87
e

Nam nay Nam trudc
Ba Tran Thi Mong Thu — Téng giam déc 177.270.728 142.729.083
Ong Nguyén Vian Quy — Phé Téng Gidm déc 300.500.000 280.239.168
Ong Lé Trung Chinh — Phé Téng Giam déc 304.241.455 314.911.666
Cong 782.012.183 737.879.917

Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khdc
Bén lién quan khac véi Céng ty chi c6 Cong ty Cé phan Xi mang Cong Thanh la cong ty ¢6 cung Chi
tich Hoi dong quan tri.

Giao djch vdi bén lién quan khdc
Trong nim, Cong ty khong phat sinh giao dich v&i bén lién quan khac

Gia hang hoéa, dich vy cung cép cho bén lién quan khéc 1a gia thoa thuan. Viéc mua hang hoa, dich vu
tir bén lién quan khac duge thyc hién theo gia thoa thudn.

Cdng ng vdi bén lién quan khdc
Cong ng vadi bén lién quan khac dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.2.

Céc khoan cdng no phai thu bén lién quan khac khong cé bao dam va s& dugce thanh toan bang tién.
Khéng ¢6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duge 1ap cho cac khoan ng phai thu bén lién quan
khac.

Théng tin vé by phéan

Théng tin b phén dugc trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vyc dja ly. Béo cdo by phan chinh
yéu la theo linh vyc kinh doanh do cic hoat déng kinh doanh ciia Cong ty dugc té chirc va quan ly
theo tinh chét cia san phém va dich vu,

Thong tin vé linh viee kinh doanh

Céng ty co céc linh vue kinh doanh chinh sau:

e Linh vyc san xuét tim lop: san xuat va kinh doanh san phdm tim lgp.
e Linh vuc gia cong xi mang: san xudt va gla cong Xi mang.

e Céc linh vuc khac: dich vu vén chuyén, tién nuédce sir dung.

Thong tin vé ke:t qua kinh doanh, tai san c¢b dinh va cac tai san dai han khac va gié trj cac khoan chi
phi 1én khéng bang tién ciia bo phén theo linh vire kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

San xuéit Gia cong Céc linh

tim lop xi miing vue khée Cing

Nim nay

Doanh thu thuén vé ban hang va cung cdp
dich vy ra bén ngoai

Doanh thu thudn vé bén hang va cung cip
dich vu gira cac b§ phéin - - - -

38.547.415.284 205.058.653.860 6.285.773.750 249.891.842.894

Tong doanh thu thuin vé bdn hing va
cung cdp dich vu 38.547.415.284  205.058.653.860 6.285.773.750  249.891.842.894

Két qua kinh doanh theo bd phén 7.591.265.047 _ (41.444.676.430) 4.895.897.898  (28.957.513.485)
Céc chi phi khéng phan b theo bd phén -

Lgi nhuéan tir hoat dgng kinh doanh (28.957.513.485)

Doanh thu hoat dong tai chinh 19.108.589
Chi phi tai chinh (87.572.866.463)
Thu nhép khac 55.000.009.298
Chi phi khac (508.439.180)

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh -
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai .

Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép (62.019.701.241)
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BAO CAO TAI CHINH i BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo) Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

San xuft Gia cong Cic linh 2b.  Théng tin vé khu vuc dia Iy i _
‘ , tim lgp xi miing vye khic Cing Toan bj hoat ddng ciia Cong ty chi din ra trén lanh thd Viét Nam.

Tong chi phi dd phdt sinh dé mua tai sin

¢d dinh va cdc tai san dai han khdc - 2.842.032.861 - 2.842.032.861 3 Théong tin vé hoat dgng lién tuc

Téng chi phi khéu hao va phin bé chi ' G g gl e . o 5 4 3 & P
phi tri trude dii han 506.026.336 __ 32.582.770.107 82.708.468  33.171.504.911 Trong ném tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 "2'“12025 hoat déng kinh doanh cia 2C°“g ty da bj 16
Téng gid trf cdc khoin chi phi lén khong 62.019.701.241 VND. Bén canh d6, khoan 16 liy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2025 la
bing tién (triv chi phi khiu hao va phin 930.101.656.135 VND, vugt vén gop ciia chit s& hitu va céc quy s6 tién la 558.433.731.734 VND.
bé chi phi tri triede dai han) . (8.841.702) (11.844.453) (20.686.155) Ngoai ra, tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 n¢ ngan han lon hon tai san ngin han 924.703.978.584
- _ VND. Cac yéu td nay c6 thé anh hudng dén kha ning hoat dong lién tuc ctia Cong ty.

m fruoc
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp n 2 o az L . . R T V.
dich vy ra bén ngoai 43.743.487.078  50.296.881.060 838.795.915  94.879.164.053 Tuy nhién, Ban Tong Gidm doc dang trong qua trinh dam phan vé khoan vay bao gom goc va lai véi
Doanh thu thun vé ban hang va cung cip Cong ty TNHH Mét thanh vién Quan ly n¢ va Khai thac tai san Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét
dich vy gitra céc b ph;m ; - - - - Nam — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh. Dya trén nhitng tin hiéu kha quan ban dau, Ban Tong Giam doc
Tong doanh thu thuin vé bdn hang va ; ky vong Cong ty sé dugc Cong ty TNHH Mgt thanh vién Quan ly ng va Khai thac tai san Ngan hang
i Cff*l’c ‘i’h"; N £3.743.487.078 __50.296.981.060 ___SIB7SPII 9437916400 $ TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh TP. Hb Chi Minh co cdu lai ng vay va lich tra ng. Theo
t:t quf: 1’ ?ﬂ.n ‘co ;0 phan o 9.326.347.033 (3.497.254.197) _(18.140.469.716)  (12.311.376.880) dé, cac khoan vay va lai vay sé dugc gia han thoi gian tra nham giam ép lyc tra ng vay cua Cong ty

Ea‘f c:‘ ;’:‘t}d:lo“%:ga" :0 ;hgo bt;phan TR 880-) trong thoi gian ngéan han. Do vay, Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim

¢i nhuén tir hoat dong kinh doan 311.376. gy z A s2op A - - . ‘a

o thi hogt ding sk chlnl 9.878.344 /. 2025 van duoc lap dua trén gia thiét Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc.

Chi phi tai chinh 87.812.792.125 ) I ] o

Thufzhﬁp khéic { 33.500.016.1 15) 4 4. Sukién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Chi phi khéc (13.714.060.824) lﬂléng co su kiép trong yeu nao phat sinh sau ngay ket thic nam tai chinh yéu cau phai dieu chinh s0
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién liéu hodc cong bo trén Bao céo tai chinh.

hanh -

IChi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan Déng Nai, ngay 27 thang 3 nam 2026
ai "

Loi nhugn sau thué thu nhip doanh ==

nghiép (80.328.335.370)

Tong chi phi da phdt sinh @é mua tii san

cé dinh va cdc tai san dai han khdc - - - % {b— HAL b

Téng chi phi khdu hao va phin bé chi X ) 1 TENMETP ||

phi trd trucée dai han 641.351.844 __ 31.924.988.277 345.034.406 __ 32.911.374.527 X — W virugu iy ousa / %/

Téng gid tri cdc khoan chi phi lén khing X T AR e o

bang tién (tric chi phi khiiu hao va phin ?H‘ I{Eatn ',rh! H(?ang 32 i 1a T{ﬂn@%l\‘_’ggg ';Ihu o/

bé chi phi tri trwde dai han) (94.486.500) (10.260.702) (18.160.136) (122.907.338) VA € todn truong/Ngudi lip Tong Gidmdoc -

Tai san va ng phai tra ctia by phén theo linh vyc kinh doanh ctia Céng ty nhu sau: ,/q

San xuét Gia cbng Céc linh 35
tim lgp xi ming vuce khic Céng

86 cudi nim

Tai san truc tiép cia bd pi_‘l{'in 18.944.243.932 767.264.342.505 764.985.845 786.973.576.282

Céc tai san khong phéan b6 theo b phén - - - 10.114.698.690

Tong tai sdn 797.088.274.972

Ng phai tra truc tiép cla b§ phédn 19.886.530.919 1.325.965.278.468 301.733.501 1.346.153.542.888

No phai tra khong phan bd theo bo phén
Tong ng phai trad

S6 diu nam _
Tai san tryc tiép cua b phan

15.897.072.933

733.867.748.178

1.877.554.137

Céc tai san khong phén bé theo bd phan
Téng tai sin

N phai tra tryc tiép ctia by phéan

18.201.639.128

1.225.267.582.729

523.525.032

Ng phai tra khong phan bd theo b¢ phén
Téng nop phai tri

9.368.463.818

1.355.522.006.706

751.642.375.248
6.097.383.518

757.739.758.766

1.243.992.746.889
10.161.042.370

1.254.153.789.259
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