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PHAN A
TONG QUAN CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
I. Thong tin chung

- Tén giao dich tiéng Viét:

CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI
- Tén giao dich dbi ngoai:

HANOI CONTRUCTION - INVESTMENT JSC.,
- Tén viét tat: HANCIC
- M s6 DN theo Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép: 0100105045
- Tru s& chinh: s6 76, phd An Duong, phudng Hong Ha, TP. Ha Noi
- Dién thoai: (84 - 24) 3.8292974 Fax: (84 - 24) 3.8292391

- Email: hancic@fpt.vn

- Website: http://www.hancic.com.vn

- M ¢6 phiéu: HCI

I Lich sit hinh thanh va qua trinh phat trién:

Coéng ty C6 phan Pau tu - Xay dung Ha Noi duogc thanh lap theo quyét dinh
s0 2341/QP - UBND ngay 18 thang 05 nam 2006 cuia UBND Thanh phé Ha Néi
v/v chuyén DNNN Céng ty Pau tu Xdy dung Ha Noi thanh Cong ty ¢ phan Pau
tu - Xay dung Ha Noi.

2.1. Nganh nghé kinh doanh:
I. Kinh doanh bét dong san;
2. Mbi gidi bat dong san;
3. Léapva t chirc thuc hién cac du an dau tu xay dung;
4. Lam tu van cho cac chu dau tu trong nudce, nude ngoai vé linh vye lap va to
chtrc thue hién du 4an, linh vuc dit dai xay dung va giai phéng mat bang
5. Thi cong, xéy lip dién bao gdm:
- Puong day va tram bién ap dén 110KV;
- Puong cap ngam cé dién ap dén 110K V;
- Tram bién &p c6 dung lugng dén 2500KVA;
- T may phat dién dén 2000K VA, tram thuy dién dén 10MW;

HANCIC, 2025 3/26 \@
Y



Bdio cco thieong nién nam 2025

Cac cong trinh dién chicu sang, dién dong luc phuc vu cho cong

nghiép, dan dung, thay loi;

6. Thi cong, xay lip cong trinh bao gdm:

Cong trinh dan dung, cong nghiép, thuy lgi, giao thong; Coéng trinh
thé duc thé thao, vui choi giai tri va cac cong trinh ha tang ky thuét do
thi;

Xay dung cau, him, nat giao thong khac cbt cong trinh giao théng
duong bo;

Xay lap céc tram, bon chia, duong bng thiép bi gas, xdng dau;

Nao vét, dao kénh muong, song, mo ludng cang sdng - bién.

Lan khao sat, tham do, han cit kim loai dudi nuge, cit pha truc vét

phé thai long song - bién .

7. Tu vén, thiét ké:

Thiét ké dién chiéu sang do thi va nong thén, h¢ théng dén tin hiéu
giao thong ;

Thiét ké cip dién : Ddi voi cong trinh xdy dung va cong trinh dign
nang ;

Thiét ké co dién : ddi véi cong trinh xay dung va cong trinh dién
nang ;

Thiét ké cong trinh dién ning : duong dy va tram bién ap ;

Thiét ké dudong day va tram bién ap dén 35KV : ddi véi cong trinh
dién nang ;

Thiét ké dién sinh hoat, dién xi nghiép : dbi véi cong trinh x4y dung
dan dung, cdng nghiép, cong trinh cAp thoét nude ;

Thiét ké két cdu cong trinh dan dung, cong nghiép ;

Thidt ké tdng mit bing, kién tric, ndi ngoai thét : dbi véi cong trinh
xdy dung dan dung, cdng nghiép, cong trinh van hoa ;

Giam sét thi cong xay dung va hoan thién : d6i véi cong trinh dén

dung va cong nghiép.

8. Kinh doanh dich vu dé thi mé&i va cum cong nghiép ;

9. Khai thac va kinh doanh cét xay dung (bao gdm cét bai va cat hut) ;

10.San xuit, kinh doanh vt liéu xay dung, lam dai Iy vét tu, thiét bi xay dung

va trang thiét bi ndi, ngoai thét :
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11.San xuét, lflp dat tu bang dién tiéu dung, diéu khién, phan phéi, bao vé, do
luong dién : vat liéu, phu kién phuc vu lép dién ;

12.Kinh doanh, ma dai ly ky gui vat tu, thiét bi dién, co khi ;

13.Gia cong, lap dat, sta chita, bao hanh, bao tri thiét bi may méc, co khi, dién,
dién tir tin hoc ;

14.Kinh doanh xuét nhdp vat tu, may moc va thiét bi phuc vy chuyén nganh
x4y dung, thé duc thé thao - vui choi giai trf ;

15.Kinh doanh dich vu vén tai duong bd, dudong bd, duong thiy, nhién liéu
dung cho dOng co xe - may ;

16.Dich vu stra chita xe may thi cong xay dung ;

17.S4n xuét, kinh doanh, xuét nhap khau bép gas, binh néng lanh ding gas va
céc san phadm thudc nganh dién lanh ;

18.Kinh doanh khi dét hoa long, chiét nap chai khi d6t hoa long ;

19.Kinh doanh xudt rihap khau vat tu, trang thiét bi phuc vu chuyén nganh khi
ddt hoa long ;

20.Khai thac, ché bién khoang san, 1am va cc san phdm ndng nghiép ;

21.Kinh doanh dich vu khach san, du lich, an ung giai khat, thé duc thé thao -
vui choi giai tri ; San xuét kinh doanh nudc giai khat, rugu bia (khéng bao
gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii trudng, quan bar) ;

22.Vén tai hang hoa va véan chuyén hanh khach 6t6 theo hop déng;

2.2. Qu4 trinh phat trién:
Nam 1997, Cong ty Pau tu - Xay dung Ha Noi dugc thanh 14p trén co s¢ sat

nhdp Céng ty Xdy ldp dién Ha Noi va Cong ty Khai thac cat Ha Noi. Ban déau chi
chu yéu phat trién mang thi cong x4y lap, Cong ty da dan chuyén manh sang lam
cht dau tu nhiéu dy an 16n, co dé“ly du tiém luc dé thuc hién cac dy an nhém A, B
va céc cong trinh xdy dung do thi, nha cao tdng c6 doi hoi yéu cau k¥ thuat cao.

Cong ty da dugc cong nhén la doanh nghiép Nha nude hang 1.

Nét manh ndi bat ciia Cong ty la khong ngling cham lo xay dung viig manh

tiém ning moi mat, déi mai cong nghé kinh doanh, dau tu trang thiét bi hién dai,
g dung cong nghé tién tién. Tir don vi chi 1am thué trong xay lap, thuc hién cac
du 4n nhé 1é, Cong ty da chuyén manh sang lam chu dau tu, kinh doanh da nganh,
ldy cong tac tu van du an 1am kinh t& miii nhon. C6 day du nang luc dé thuc hién
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nhiéu du 4n 16n nhém A, B. T chirc tham gia quy hoach va xay dung nhiéu khu d6
thi hoan chinh, nhidu nha cao tAng doi hoi k§ thuat cao. D ¢6 nhiéu dy 4n lién
doanh véi cac ddi tac trong ngoai nudc.

- Chinh sach nang cao chit luong ludn la muc tiéu va chién luge canh tranh
hang dau clia Cong ty.

- Cong ty da dugc cép chimg chi ISO 9001 : 2008 cho hau hét moi linh vurc
kinh doanh va san pham cta Cong ty. P ung dung cong nghé thong tin, ndi mang
vi tinh toan Cong ty, két ndi Internet dé nang cao nang luc quan ly diéu hanh trong
SXKD.

- Thang 5/2006, Cong ty chuyén sang hoat dong theo md hinh c¢d phan vai sb
vén didu 18 1 21.800.000.000ddng. Trong dé: Vén nha nuéce la 6.541.000.000 dong
chiém 30% vbn diéu 1&.

- Thang 10/2009, Céng ty ting vén didu 1¢ 1én 43.600.000.000 déng bang hinh
thirc phat hanh cé phiéu thuéng cho céc co dong véi ty 1 1:1. Trong do: Vén nha
nude 1a 13.082.000.000 ddng chiém 30% von diéu 1¢.

- Thang 8/2010, Cong ty tang vén didu 18 1én 52.320.000.000 dong bang hinh
thirc phat hanh ¢ phiéu thudng cho cac c¢b doéng vai ty 1& 5:1. Trong do: Vén nha
nude 1a 15.698.400.000 ddng chiém 30% von diéu 18.

- Thang 4/2011, Cong ty tién hanh dai hoi dong cb dong thudong nién nim
2011, Pai hoi da bau Hoi déng quan tri va Ban kiém soat nhiém ky II (2011 -
2016).

+ Hoi déng quan tri Cong ty gdm (05 ngudi):

1. Ong Nguyén Vin Curu - Chu tich

2. Ong Nguyén Viét Truong - Thanh vién
3, Ong Tréin Trong Binh - Thanh vién
4. Ong Pham Xuan Dtrc - Thanh vién
5. Ong Mai Céng Quyén - Thanh vién

+ Ban Kiém soat Cong ty gébm (03 ngudi):
1. Ong Nguyén Trung Thanh - Trudng ban
2. Ong Ta Xuan Son - Thanh vién
3. Ba Tran Thi Thu Lién - Thanh vién
- Thang 01/2012, Cong ty tién hanh dai hoi cd dong bt thuong bau bd sung 01
thanh vién Hoi dong quan tri (do 6ng Pham Xuén Duc - Thanh vien HDQT da
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mét). Dai hoi da bau bd sung 01 thanh vién HPQT la: Ong Vi Manh Quyén.,

- Thang 08/2016, két thic nhiém ky 2011-2015 Cong ty tién hanh dai hoi cb
doéng thudng nién theo d6 Pai hoi da bau Hoi dong quan tri va Ban kiém soat
nhiém ky III (2016 - 2021).

+ Hoi dong quan tri Cong ty gdm (05 ngudi):;

1. Ong Nguyén Viét Truong - Chu tich

2. Ong Phung Minh Trang - Thanh vién
3. Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién
4. Ong Tran Trong Binh - Thanh vién

5. Ba Nguyén Thily Duong - Thanh vién
+ Ban Kiém soat Cong ty gdm (03 ngudi):
1. Ong Nguyén Trung Thanh - Truéng ban
2. Ong Ta Xuén Son - Thanh vién
3. Ba Tran Thj Thu Lién - Thanh vién
- Théng 6/2020, tai Pai hoi cd dong thuong nién nam 2020 da mién nhiém: 02
thanh vién Hoi dong quan tri la 6ng Nguyén Viét Truong - Chu tich HDQT va ba
Nguyén Thuy Duong - thanh vién HDQT, 01 thanh vién Ban ki€ém soat 1a 6ng
Nguyén Trung Thanh - Truong ban kiém soat. Ly do mien nhiém: theo nguyén
vong ¢4 nhan.
Dai hoi ¢d dong da bdu bd sung 02 thanh vién Hoi dong quan trj va 01 thanh
vién Ban kiém soat.
+ Tir thang 6/2020 dén thang 4/2021 Céng ty hoat dong quan tri v6i thanh vién
HDQT gém (05 nguoi):

1. Ong Tran Trong Binh - Chu tich

2. Ong Phing Minh Trang - Thanh vién
3. Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién
4. Ong Nguyén Vin Danh - Thanh vién
5. Ba Nguyén Thi Mai - Thanh vién

+ Ban Kiém soat Cong ty gdm (03 ngudi):
1. Ong Bui Nhu Thanh - Truong ban
2. Ong Ta Xuén Son - Thanh vién
3. Ba Tran Thi Thu Lién - Thanh vién
HANCIC, 2025 7/26
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- Thang 04/2021, két thtc nhiém ky 2016 - 2021 Céng ty tién hanh dai hdi ¢o
dong thuong nién theo d6 Dai hoi da bAu Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat
nhiém ky IV (2021 - 2026).

+ Hoi ddng quan tri Cong ty gom (05 ngudi):

I. Ong Tran Trong Binh - Chu tich

2. Ong Vi Manh Quyén - Thanh vién
3. Ong Nguyén Ttr Quang - Thanh vién
4. Ong Lai Hop Duan - Thanh vién
5. Ba Nguyén Thi Mai - Thanh vién

+ Ban Kiém soat Cong ty gdm (03 ngudi):

1. Ong Bui Nhur Thanh - Trudng ban
2. Ong Pham Vii Trung Hiéu - Thanh vién
3. Ba Tran Thi Thu Lién - Thanh vién

- Ngay 20/04/2026, két thic nhiém ky IV (2021 — 2026) Cong ty t6 chuc Pai
héi ¢ dong thuong nién theo dé Dai hdi da bAu Ho6i dong quan tri va Ban kiém
soat nhiém ky V (2026 - 2031).

+ Hdi ddng quan trj Cong ty gém (05 ngudi):

I. Ong Tran Trong Binh - Chu tich

2. Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién
3. Ong Nguyén Tt Quang - Thanh vién
4. Ong Lai Hop Duan - Thanh vién
5. Ong Bui Nhu Thanh - Thanh vién

+ Ban Kiém soat Cong ty gdbm (03 ngudi):
1. Ong Pham Hiru Viét Tién - Trudng ban
2. Ong Pham Vii Trung Hiéu - Thanh vién
3. Ba Nguyén Thi Thiy Lan - Thanh vién
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PHAN B
BAO CAO HOAT PONG

1. Két qua hoat djng trong nim:

Nam 2025 Cong ty ¢b phan Pau tu - Xay dung Ha Noi thyuc hién san xudt kinh
doanh véi nhitng thudn lgi, thach thirc dan xen tir cic co ché, chinh sach cua Chinh
pht va Thanh phd Ha Noi tir ca cac yéu t khach quan va chii quan anh huéng dén tién
do thuce hién cac dy an.

1. Thuan lgi :

- Ngay 29/5/2025, Quéc hdi co Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh
192/ND-CP ngay 01/7/2025 tao diéu kién giao Chu dau tu doi véi cde du dn xay dung
nha & x4 hoi khi du 4n da ¢6 Vin ban chap thudn chi truong dau tu (theo Dicu 6,
khoan 1 — ND 192); Cong ty dd lap va ndp ho so Dé xudt thue hién Nha & xa héi tai
phuong Ngoc Ha, thanh pho Ha Noi (trude day la du 4n Nha ¢ ban cho CBCS Cong
an quan Ba Dinh). Du an dang dugc S¢ Xy dung tham dinh va lay y kién cua cac SO
nganh lién quan.

- Ngay 30/11/2024, Qubc hdi co Nghi quyét sé 171/2024/QHI1S cho & chire
kinh doanh bat dong san dugc thyc hién dy 4n vé thi dicm thuc hién du 4n nha ¢
thwong mai thong qua thoéa thudn vé nhan quyén st dung dat hodc dang c6 quyén su
dung dat. Cong ty da lap, ndp ho so va da dwgc UBND Thanh phé Ha Néi chap thuan
tai Thong bao so6 884/TB-UBND doi véi dy dn Nha & ban cho can bd gido vién
Trudng Cao dang du lich.

- Ngay 24/6/2025, UBND Thanh phd da ¢6 Quyét dinh s6 3109/QD-UBND v/v
Chép thuan Didu chinh cht truong du an cong trinh cdy xanh thé duc thé thao
(CXTT).

- Ngay 24/6/2025, UBND Thanh phé da c6 Quyét dinh s6 3108/QD-UBND v/v
Chép thuan Diéu chinh ch truong du 4n Khu d6 thi méi Trung Van.

2. Kho Khiin:

- Vén chu s& hiru Cong ty ¢6 han khong dap tng du theo qui dinh cho cdc du an

Cong ty dang trién khai.

- Cac du 4n cua Cong ty dang trong giai doan chuan bi dau tu va da cé du an da
dugce chdp thudn chi truong dau tu, dugce dicu chinh chu truvong dau tu, tién do trién
khai chdm do Thanh pho c¢é nhi¢u thay doi co ché chinh sach vé quan ly dau tu.
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- Cong tac giai phong mat bing giip rit nhiu khé khin do thoi gian thuc hién dy
an kéo dai, thay déi can bd ctia cdc co quan quan ly, thay ddi mo hinh chinh quyén 2
cép, cong tac kién toan bd méay chuyén trach ctia chinh quyén dia phuong anh hudng
dén viéc thuc hién ctia Cong ty.

Tuy nhién, Cong ty duy tri dugc by may lam vi¢e ¢ néng lyc kinh nghiém,
dam bao muc thu nhép 6n dinh cho ngudi lao dong, tao tu tudng 4n dinh cho d6i
ngli can b cdng nhan vién c6 kinh nghiém da gén bo lam viéc voi Cong ty nhiéu
nam qua.

Két qua SXKD nam 2025 nhu sau:

DVT : triéu dong
K¢ hoach [Thuwc hién| Ty I§ Ghi

L Cic chiticu nim 2025 | niim 2025| TH/KH | chi
| | Tong gia tri SXKD 37396 |  20.259 54,2%
2 | Téng doanh thu (c6 VAT) 11396 | 17.719 155%

3 | Nop ngén sach

4 |Loi nhuan sau thué chua phan phoi -611
ky nay

I1. Ké hoach 2026:
DVT: triéu dong

TT cAC cHI TIRU KE HOACH NAM
2026
1 Tong gia tri san xuét kinh doanh 77515
2 | Téng doanh thu 19.015
3 Nop ngan sach
4 Loi nhuén -2.350
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II1. Bao cao tinh hinh tai chinh:

- M6t s6 chi tiéu tai chinh co ban trén sé sach tai thoi diém 31/12/2025:

TT Chi tiéu Pon | 2024 | 2025 % tang,
vi giam (2025
tinh so vai 2024)
I | Co cau tai san
- Tai san dai han/Tdng tai san % 51.55| 51.71 100.31
- Tai san ngén han/Téng tai san 48.45 | 4829 99.67
2 Co cAu ngudn von
- No phai tra/Téng ngudn vén % 61.53 | 61.92 100.63
- Ngudn vbén chu s& hitu/Téng 38.47 | 38.08 98.99
ngudn von
3 Kha nang thanh toén
- Kha nang thanh toan nhanh Lan 0.634 | 0.632 99.67
- Kha nang thanh toan hién hanh 0.80 0.79 99.53
4 | Ty suét loi nhuan
- Ty suét loi nhuén sau thué/Tdng (0.06) | (0.004) 6.73
tai san
- Ty suat loi nhudn sau| o (0.61) | (0.038) 6.22
thué/Doanh thu thuéan
- Ty suat lgi nhuan sau 0.14) | (0.010) 6.80

thué/Ngudn vén CSH

- Nhimng thay d6i vé vén c6 dong/vén gop:

+ Vén gop cua ¢ déng (Vén didu 18) vao ngay dau thanh 1ap Cong ty ¢b phan
(Thang 5/2006) la : 21,8 ty dong;
+ Théang 10/2009, diéu chinh ting Vén diéu 1§ 1én thanh : 43,6 ty dong;
+ Thang 8/2010, didu chinh tang Vén didu 18 1én thanh : 52,32 ty dong.
- Tdng s6 cb phiéu: 5.232.000CP. Trong dé: 100% la c¢d phiéu phd thong.

- Tdng sb trai phiéu dang luu hanh: 0.

- Loi nhuan sau thué TNDN niam 2025: -611.369.294 ddng.
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IV. Bao cao danh gia:
1. Cong tac to chire va quan Iy didu hanh san xuit:

Niam 2025, Cong ty di to chirc 08 cude hop Héi dong quan tri, trong do 04
cude hop true tiép, 04 cude hop qua hinh thirc ldy y kién bang vin ban; Va dé thong
qua 08 bién ban va 08 nghi quyét dé Ban diéu hanh can ctr trién khai thue hién.

Moi hoat dong cia HPQT Cong ty déu trién khai trén nguyén tic tap thé,
tuan thu phap luat, sir dung hiéu qua céc ngudn luc dé tap trung trién khai cac du an
dau tu duoc Pai hoi dong ¢ dong Gy thac. Bam sat cac muc tiéu nhiém vy Pai hoi
cb déng thudng nién 2025 di dé ra, HPQT ludn giam sat va ¢ nhitng giai phap chi
dao sat sao, kip thoi d6i véi viée quan ly va didu hanh hoat dong SXKD ctia Ban
Téng Giam dbc, can bo quan ly Céng ty.

2. Vé dau tw dy an:
1. Cong trinh Cay xanh thé thao (CXTT) - KPT méi Trung Viin

- Quyét dinh Dit%:u chinh chu truong dau tu s6 3 109/Qb-UBND ngay 21/6/2025

cia UBND Thanh pho Ha No§i vé Du an Cong trinh cdy xanh thé duc thé thao (CXTT).

- Cong ty dang triéq khai cac thi tuc v& Quy hoach TMB rut gon, 1ap HG so thiét

ké co s¢ doi voi Dur dn dong thoi thyre hién chu treong cua Dai hoi dong ¢6 dong Cong
ty vé viéc tim kiém doi tac tham gia Hop tac dau tu thuc hién Du an.

2. Dw dn Pau tw xdy dwng nha ¢ dé bdn cho gido vién triong Cao ding du lich Ha

Noi va cdac doi twgng co nhu cau khdc :

- Ngay 17/7/2025, UBND Thanh phé 11a Noi c6 Thong béo sé 884/TB-UBND vé
viéc Chép thuan cho té chirc kinh doanh bt déng san dugc thuc hién du an thi diém
(dot 2) theo Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cia Qubc hoi vé thi diém
thyc hién dy 4n nha & thuong mai thong qua thda thudn v& nhan quyén sir dung dét
hodc dang co quyén str dung dat;

- Ngay 24/9/2025, Ban lanh dao Céng ty da phé duyét To trinh sé 249/-
2025/TTr-CT vé Ké hoach thuc hién du an theo huéng dan cia S& Nong nghiép va
Méi treong tai Van ban sb 5743/SNNMT-QHKHSDD.

- Dy 4n da c6 danh muc trong danh muc dy &4n phéat trién nha & xa hoi cap nhit
giai doan 2021-2030 cua UBND thanh phd Ha Nai.

3. Dw an Khu do thi moi Trung Vin:
- Ngdy 21/6/2025, UBND Thanh phd Ha Noi co Quyét dinh s6 3108/QP-UBND

vé viée Piéu chinh chi truong dau tu Dy 4n Pau tu xdy dung Khu dé thi méi Trung
Van.

- Du an co ban da hoan thanh, dd dua vao khai thac str dung trong nhiéu nam

- Cong ty dang lam viéc v6i UBND phuong Pai M3 dé bao cdo, ra soit hd so dy
an, kién toan hoi dong boi thuong ho trg tai dinh cu, T cong tac dé trien khai cong
viéc tiép theo.
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4. Dw dn Nha ¢ xa hi tai phwong Ngoc Ha (triede day la di dn Nha ¢ ban cho cdn bg

chién sy cong an qudn Ba Dinh):

- Ngay 10/9/2025, Ban lanh dao Cong ty da c6 To trinh s6 227/2025/TTr-CT
trinh HDQT v/v Phé duyét hinh thirc lua chon nha dau tu, tén du an, quy md du 4n,
tong murc dau tu, tén du an va tién d¢ thuc hién dy 4n.

- Ngay 20/01/2026, HDQT Cong ty da ¢6 Nghi quyét s6 40/2026/NQ-HDQT4 vé
viéc Phé duyét Hinh thire Iyra chon Nha dau tu, Tén dy an, Quy mé - Toéng mire diu tu
va Tién do thuc hién du an.

- Ngdy 05/02/2026, Cong ty c¢d phan Pau tu - Xay dung Ha Néi hoan thién ho so
dé xudt du 4n Pu tu xdy dung nha & x4 hoi tai phuong Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi
(t€n goi ct: Déu tu xay dung nha & cho can bd chién s§ cong an quan Ba Dinh va cic
dbi tugng khac tai x0 dong Bao Van — phuong Ngoc Ha) ndp tai Trung tam hanh
chinh cong thanh phd Ha Noi, ma s6 hd so H26.18-260205-170094,

- Ngay 12/02/2026, S& xdy dung Ha Noi da co Van ban sb 2258/SXD-PTDT lay
y kién S Tai chinh, s¢ Quy hoach - Kién tric, S& Nong nghiép & Mai truong, UBND
phuong Ngoc Ha vé Ho so dé xuét du an,

5. D dan Khu do thi Trung Vin mo rong:

- Ngay 10/4/2024 UBNDTP da c6 Vin ban s6 1035/UBND-DT v/v chim dit
hiéu lye, thu hdi Van ban 2376/UBND-XDDT ngay 18/4/2008; Chip thuan chu truong
d4u thau lya chon Nha dau tu theo quy dinh.

- Ngay 12/8/2025 Cong ty da c6 Vian ban sb 124/2025/CV-CT gii UBND Thanh
pho v/v Trién khai thuc hién Dy an Khu d6 thi Trung Van mé rng tai phuong Dai
MBS, thanh ph6 Ha Ni.

- Ngay 10/09/2025, S¢ Xay dung da c6 Vin ban s6 11837/SXD-PTDT v/v trién
khai thyc hién Dy an Khu dé thi Trung Vin mé rong tai phuong Pai M6, thanh phd
Ha Noi.

- Ngay 12/9/2025, Cong ty da ¢6 Van ban s6 226/2025/CV-CT gui S& Xay dung
v/v Trién khai thyce hién Dy an Khu d6 thi Trung Van md rdng tai phuong Dai Mo,
thanh pho Ha Noi.
6. Du dn Khu diit tai 76 An Duwong:

- Quyel dinh 3812/Qb-UBND ngay 23/7/2024 cia UBND thanh phé vé& viéc gia
han thoi gian st dung dét tai 76 An Duong (Khu dit da duogc diéu chinh GCN QSDD

va gia han dén nam 2029).
- T8 chire quén Iy va khai thac mét bang khu dét dé bu dép tién thué thué dat xac
dinh lai tir nam 2023 dén hét nam 2029,

3. Khdi Xay lap:
3.1. Cong trinh cdi tao khu viee lam viéc 76 An Dwong:

- Ngay 12/2/2025, HDQT da c6 Nghi quyét phé duyét bd tri sip xép lai nha Nha B,
B4, day 11 gian va ké hoach Lyra chon nha thau thi cong sira chira nha B1 va nha 11 gian.
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- Lap ké hoach, ho so moi thau; Ban ho so moi thau; Cham thau; Lua chon nha

thau thi cong stra chita nha B1 va nha 11 gian.

- Té chirc thi cong, giam sat, quan ly chat lugng; Nghiém thu, ban giao dua vao st
dung; Thanh quyét toan goi thau,
2. Cong tac thu héi cong no:

- Phéi hop véi Cha dau tu (BQLDA dau tr xdy dyng CTGT TP Ha Noi) ky phu
luc hop df“mg Hang muc di chuyén cac cong trinh dién cao thé, ha thé doan Bao tang

dan toc hoc — Vién Vit ly.

- Phéi hop véi BQLDA dau tu xdy dung quén Tay Ho lam viée véi S¢ Tai chinh

vé viée quyét toan von dy an: cong trinh Ke HO Tay.

- Phdi hop v6i Ban QLDA Péu tu xdy dung cong trinh Giao thong TP Ha Noi 1ap
ho so giam trir theo két ludn ctia Thanh tra Bd xay dung.

- Phéi hop véi Chu dau tu (Ban quén ly ha tang k¥ thuat thanh phé Ha Noi) vé
Quyét toan cong trinh Nha may nuéc Gia Lam.
3. Cong trinh DTXD HTKT ngoai hang rao 02 dy dn thi diém xay dung nha & cho
cong nhin thué tai xi Kim Chung:

- Phéi hop cliing nha thau (Cong ty CP Pau tu xay dung Dan dung Ha Noi) lam
quyét todn hop ddng xdy lip va pha da.

- Ra soét, kiém tra cac hop ddng tu van thiét ké, giam sat thudc goi thau.

4. Khoi Dich vu:
4.1. Quan Iy khai thdc cho thué :

Tiép tuc quan 1y cho thué mit bang cic khu CC, Nha ndi s6 2 Toa chung cu
CT3, Tang | Toa chung cu CT4, Téang 1 chung cu 46 B Lac Trung,

4.2. Kinh doanh khai thdc dich vu do thi :

Tiép tuc thuc hién cac hop ddng dich vu véi cdc Ban quan tri toa nha. Téang
cudng cong tac giam sat, cung c¢b nang cao chét luong dich vy, dua ra nhiéu giai phap
chiam soc khach hang, dap g céc yéu cAu clia cac Ban quan tri.

5. Cac cong viée khac:
- Cong tac t6 chirc :
+ T4 chire dai hoi cb dong thudng nién 2025

+ T chirc thanh cong Pai hoi Dang by Céng ty nhiém ky 2025 - 2030
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+ Té chirc thanh cong Pai hoi Cong doan Cong ty nhiém ky 2025 - 2030
+ Thue hién ddy du cac quy dinh ctia UBCK Nha Nudc, S¢ giao dich ching

khoén Ha Noi vé cong tac Kiém toan BCTC, Béo cdo thuong nién, Béo céo quan
tri, X4y dung Quy ché ndi bd vé& quan tri Cong ty trinh PHPCD thudng nién nam
2026 phé duyét

+ Thuc hién day du cac ché d6 vé6i ngudi lao dong theo quy dinh cua Luat Lao
dong va Luat BHXH. Khong dé xay ra tranh chép lao dong, khiéu kién...

- Cong tac hanh chinh: Duy tri vé sinh, canh quan dam bao méi trudong lam
vi€éc Xanh — Sach — Dep.
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Bdo cdo thiong nién nam 2025

PHAN C
BAO CAO TAI CHINH, GIAI TRINH BCTC, BAO CAO KIEM TOAN

1. Bdo cao tai chinh, Giai trinh BCTC:
(C6 ho so Bdo cdo tai chinh hop nhat cé kiém todn kém theo)
I1. Giéi trinh b4o cdo tai chinh va bdo cdo kiém toan:

- DPon vi kiém toan doc 1ap: Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam.

- Y kién kiém toan ngoai trir: Tai ngy 31/12/2025, Cong ty chua trich lap
du phong d6i véi cac khoan cong ng phai thu da qua han thanh toan. Theo
ude tinh cta chung t6i, s du phong phai thu kho doi can phai trich 13p tai
ngay 31/12/2025 1a 8.996.344.216 déng (tai ngay 31/12/2024 la
9.103.687.104 ddng). Néu Cong ty trich 1ap ddy du s6 du phong trén thi
khoan muc “Du phong phai thu ngén han khoé doi” va “Lgi nhuén sau thué
chua phan phdi" trén Bang cén déi ké toan hop nhat tai ngay 31/12/2025
s& ting 1&n va giam di 8.996.344.216 dong. Pong thoi, chi tiéu "Chi phi
quan ly doanh nghiép” va chi tiéu “Loi nhuén ké toan trudc thué” trén Béo
cho két qua hoat dong kinh doanh hop nhét cho nam tai chinh két thic
clng ngay sé ting 1én va gidm di voi sb tién tuong Gng. Chung t6i chua
duoc cung cép hd so lién quan dén sb du tir nhitng ndm trude cua Chi
nhanh Vinh Phic, Chi nhanh Cao Béng, Cong ty Cd phin Pau tu Xay
dung Ha Noi - An Duong (Cong ty con) phan anh li€n quan dén céc chi
tiéu trén Bang can déi ké toan hop nhat tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025
gdm Phai thu ngan han cta khach hang gia tri 3.050.976.415 ddng, Phai
thu ngén han khac gié trj 4.583.005.989 ddng, Tai san thiéu cho xu ly gid
tri 14.084.705.895 ddng, Chi phi tra trude dai han gia tri 6.871.497.870
ddng, Phai tra nguoi ban ngin han gia tri 8.557.511.940 ddng, Phai tra
ngén han khac gia tri 5.342.006.409 dong. Vi vdy, ching t6i khong thé xac

dinh lidu c6 cén thiét phai diéu chinh cac so ligu nay hay khong.
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PHAN D
CAC CONG TY CO LIEN QUAN

I. Cong ty ndm giir trén 50% vdn ¢b phin ciia Cong ty c6 phian Pau tu -
Xay dung Ha Noi: khong co.
I1. Céng ty c6 trén 50% von co phin/vén gép do Cong ty cb phan Piu tw -
Xay dwng Ha N§i nam giii:

2.1: Cong ty c6 phan Dau tw - Xay dung Ha Noi An Dwong

- Tru s&: 76 An Duong, phuong Héng Ha, Ha Noi.

- Dién thoai: (84 - 4) 3.7172550 Fax: (84 -4)3.7172550

- Vén hoat dong: 7.000.000.000VND

- Nganh nghé kinh doanh: Thi céng x4y dung céc cong trinh dan dung,
cong nghiép.

2.3: Cong ty TNHH dich vu d6 thi HANCIC

- Tru s6: 76 An Duong, phudng Hong Ha, Ha Noi.

- Dién thoai: (84 - 4) 3.7171843

- Vén Diéu 1&: 6.000.000.000VND

- Nganh nghé kinh doanh: Quan ly, khai thac va kinh doanh dich vu tai
cac khu chung cu, khu do thi.

I11. Béo cao tinh hinh gép von thwe té ciia Cong ty Hancic vao cac don vi
lién doanh, cic cong ty c6 phin khac dén ngay 31/12/2025 : khong cé
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PHAN E
TO CHUC VA NHAN SU

I. Co cAu tb chire Cong ty:
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IL. Tém tit 1y lich cic thanh vién Ban Diéu hanh Céng ty

Ban Téng Giam dbc: 02 thanh vién va Ké toan trudng.

2.1. Ong VU MANH QUYEN, Téng Giam dbe.

- Gidi tinh:

- Nam sinh:

- Quée tich:

- Dén toc:

- Qué quan:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d6¢ chuyén moén:

Nam

1979

Viét Nam

Kinh

Hai hau, Nam Dinh

12/12

Thac s¥ quan tri kinh doanh

- Chire vu ¢dng tac hién nay: Thanh vién HPQT, Téng Giam déc.

- SO ¢0 phéan nam gitr:

+ C phén c4 nhan: 826.680 ¢ phén, chiém ty 1& 15,8% VDL

- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty:

- Céc khoan no d6i voi Cong ty:

khéng
khong

2.2. Ong NGUYEN THAI HA, Phé Tong Giam dbc.

- Gidi tinh:

- Nam sinh:

- Qubc tich:

- Dan tQc:

- Qué quan:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh do chuyén mon:

Nam

1979

Viét Nam

Kinh

Ly Nhén, Ha Nam
12/12.

Ctr nhan kinh té

- Chre vu cong tac hién nay: Pho Téng Gidm déc Cong ty .

- SO ¢0 phan nam gifr: khong

- Quyén loi mau thudn véi Cong ty: khong

- Céc khoan no dbi véi Cong ty: khong
2.3. Ba NGUYEN THI HONG HA, TP Tai chinh - K& toan.

- Gidi tinh: Nir
- Nam sinh: 1976
- Qudc tich: Viét Nam
HANCIC, 2025 19/26
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- Déan toc: Kinh

- Qué quéan: Pong Anh - Ha Noi
- Trinh d§ van héa: 12/12.

- Trinh d§ chuyén mon: Ctr nhén kinh té

- Chtrc vu cong tac hién nay: Trudng phong Tai chinh - K& toan
- SO ¢0 phan nam gitr: khong
- Quyén lpi mau thuan véi Cong ty: khong

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty:  khong

A r A . A r b1 r r K. r.oa b A
I11. SO lrgng can b, vién chire va chinh sach doi voi ngwoi lao dong

Lao ddng binh quan nam 2025 la: 48 nguoi.

Luong binh quén cuia Can b, vién churc: 11 tri¢u dong/nguoi/thang

Cong ty thuc hién day du ché d6 chinh sach ctia nha nuéc quy dinh cho ngudi
lao dong, mua dﬁy du BHYT, BHXH, BHTN cho nguoi lao dong, td chuc
khéam strc khoe dinh ky 01 lan/nam.

Trong ndm 2025, méc du tinh hinh kinh té trong nude van con nhiu khé khan,
vuéng méc vé co ché chinh sich va céc tdn tai thoi ky truée chua duge giai
quyét triét dé, SXKD bi ngung tré, dac biét 1a ddi voi cac doanh nghiép trong
nganh xay dung; nhung Ban lanh dao Cong ty van cb géng dam bao thu nhap
ngudi lao dong khong dé ra tinh trang chdm, ng luong dé dam bao on dinh doi
song nguoi lao dong, thu hut lao dong gioi, khuyén khich ting ning suét lao
dong.

Phéi hop v6i Cong doan thyc hién cac ché dd phic lgi cho ngudi lao déng, tro
cdp hoic cac hinh thitc chdm lo khéac cho gia dinh nhén vién...

Ngoai ra, Cong ty quan tdm td chirc cac khéa hudn luyén an toan vé sinh lao
dong, Phong chay chita chay va CNCH cho CBCNV Cong ty...
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PHAN F
THONG TIN CO PONG VA QUAN TRI CONG TY

As A > . A ’
I. Hoi dong Quan trj va Ban Kiém soat:

Ar A o . A 5 ‘A \ r A
1.1. Hoi dong Quan tri: gom 05 thanh vién va ¢ co cau nhu sau:

+ Ong Tran Trong Binh - Chu tich HBQT
+ Ong Vii Manh Quyén - Thanh vién HPQT, Tdéng giam ddc
+ Ong Nguyén Tt Quang ~ Thanh vién HDQT
+ Ong Nguyén Vin Danh - Thanh vién HDQT
+ Ong Lai Hop Duén - Thanh vién HPQT
1.1.1. Ong TRAN TRQNG BINH, Chu tich Hoi dong Quan trj
- Gidi tinh: Nam
- Ném sinh: 1970
- Qudc tich: Viét Nam
- Déan tdc: Kinh
- Qué quén: Nam Pan, Nghé An
- Trinh d§ van hoa: 12712,

- Trinh d6 chuyén mén:  Thac sy kinh té - K§ su co khi x4y dung

- Chirc vu cong tac hién nay: Chu tich Hoi d?)ng quan tri.

- S6 cb phan ndm gir:

+ C8 phén c& nhan: 265.128 ¢d phan, chiém ty 18 5,1% Vén diéu 1&

- Quyén loi mau thudn v6i Céng ty:  khéng

- Cac khoan ng dbi v6i Cong ty: khong

1.1.2. Ong VU MANH QUYEN, thanh vién Hdi ddng Quan tri - Tdng

giam doc

- Gioi tinh: Nam

- Nam sinh: 1979

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quan: Hai Hau, Nam Dinh
- Trinh d6 van hoa: 12/12.
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- Trinh d6 chuyén mén:  Ths Quan tri kinh doanh, Ky su kinh té,

- Chlrc vu cong tac hién nay: Thanh vién Hoi dong Quan tri, Tong

giam dbc Cong ty.
- 86 ¢b phén nam gitt:
+ C& phan ca nhan: 826.680 cd phén, chiém ty 1& 15,8% VDL.
- Quyén loi mau thudn véi Cong ty: khong
- Céc khoan no dbi véi Cong ty: khong

1.1.3. Ong NGUYEN TU QUANG , thanh vién Hoi dong Quan trj

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1977

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: TP. Hai Duong — Hai Duong
- Trinh d6 vén hoa: 12/12

- Trinh @6 chuyén mén:  Thac sy Kinh té
- Chirc vu cong tac hién nay:

+ Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty

+ Phé Thng giam dbc - TCT Dau tu va Phat trién nha Ha Noi.
- 86 cb phan dai dién ndm giit: 1.046.400 c6 phan, ty 1¢ 20% VDL.
- Quyén loi mau thudn véi Cong ty:  khong
- Céc khoan ng dbi voi Cong ty: khong

1.1.4. Ong NGUYEN VAN DANH thanh vién Héi dong Quan tri.

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1983

- Quéc tich: Viét Nam

- Déan toc: Kinh

- Qué quan: Cat Nganh, Nghé An
- Trinh d0 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén moén:  Clr nhén Luét
- Chtic vu c¢ong tac hién nay: Thanh vién Hoi ddng quan tri.
- S6 ¢b phéan nam giit: 0 ¢b phan, 0% VDL.

- Quyén loi mau thudn véi Cong ty:  khong
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- Cac khoan nog dbi voi Cong ty: khéng

1.1.5. Ong LAI HQP DUAN, thanh vién Hoi dong Quan trj.

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1973

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan tdc: Kinh

- Qué quan: Doéng Hung - Thai Binh
- Trinh do vén hoa: 12/12.

- Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ Kinh té
- Chtre vu cong tac hién nay: Thanh vién Hoi dong quan tri.
- 86 ¢6 phan nim gitr: 14.640 ¢6 phan, ty 1¢ 0,28% VDL.
- Quyén loi mau thuin véi Cong ty: khéng
- Cac khoan ng d6i véi Cong ty: khéng
2.2. Ban Kiém soat: gdm 03 thanh vién va c6 co cdu nhu sau:
+ Ong Pham Hitu Viét Tién, Trudng ban.
+ Ong Pham Vii Trung Hiéu, Thanh vién.
+ Ba Nguyén Thi Thity Lan, Thanh vién.
2.2.1. Ong PHAM HU'U VIET TIEN, Truéng ban

- G161 tinh: Nam

- Ndm sinh: 1996

- Qudc tich: Viét Nam

- Dan toc: Kinh

- Qué quén: bong Thuy Anh, Hung Yén
- Trinh dd van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén:  Cir nhan K¢é toan, kiém toan
- Chtrc vu cong tac hi¢n nay:
+ Truong ban Ban Kiém soat Cong ty
- 86 ¢ phan ndm gitt: khéng
- Quyén loi méau thuan véi Cong ty:  khéng

- Céc khoan no déi véi Cong ty: khéng
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2.2.2. Ong PHAM VU TRUNG HIEU, Thanh vién Ban Kiém soét

- Gidi tinh:

- Néam sinh:

- Quéc tich:

- Dan toc:

- Qué quan:

- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mon:

Nam

1993

Viét Nam

Kinh

Nam Dinh

12112

Khoa hoc may tinh

- Chtrc vu cong tac hién nay:
+ Thanh vién Ban Kiém soét Cong ty
- 86 ¢ phan ndm giii: 187.632 ¢o phan, ty 1¢ 3,6% VDL.

- Quyén loi mau thuan véi Cong ty:  khéng

- Céc khoan no ddi voi Cong ty: khong

2.2.3. BA NGUYEN THI THUY LAN, Thanh vién Ban Kiém soat

- Gi6i tinh:

- Nam sinh:

- Quéc tich:

- Dan tdc:

- Qué quan:

- Trinh dd van hoa:

- Trinh d0 chuyén mon:

N

1981

Viét Nam

Kinh

Giao Thuy — Ninh Binh

12/12

Ths Quan ly Kinh té, Ths Chinh tri hoc

- Chtrc vu cong tac hién nay:

+ Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty

+ Trudng phong Pau tu quan ly vén Tong cong ty Déu tu va

Phat trién nha Ha Noi

- 86 ¢b phan ndm giit: 523.440 ¢ phan, ty 18 10% VDL.

- Quyén loi mau thuan v6i Cong ty:  khong

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: khong
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Bao cao thwong nién ndam 2025

I1. Thong ké vé ¢6 dong
2.1, C6 dong gop von trong nwée

- Co cdu co dong gbp von trong nudc

o Tong s6 von ¢ phiin (Ménh gia 10.000d/cp)
cO PONG

7 Tong so tién SLcb phan | Tilé %
Co déng sang 1ap 0 0 0%
C;“) dong Nha nudc 15.698.400.000 | 1.569.840 30%
Lcé a(%;;la T chirc ngoai DNNN, TCCT-XH 0 0 0%
Cb dong 1a c4 nhan ngoai cong ty 20.783.000.000 | 2.078.300 40%
Cb dong la can bd nhén vién Cong ty 15.838.600.000 | 1.583.860 30%

Co phiéu wu dai 0 0 0%
TONG CONG 52.320.000.000 | 5.232.000 | 100% \

0
JG *
r K A r K P R A A " Y A
2.2. Cac co dong lén ciia Cong ty co phan Dau tw - Xay dung Ha Noi: ,._;;5_)

Stt Tén cb dong Pia chi S6 ¢6 phan | Ty 1§ "'/
(ménh gia von
10.000d/CP) | gép %
1 | Téng cong ty Pau tu|34B Hai Ba Trung, Hoan 1.569.840 30%
va Phét trién nha HN | Kiém, Ha Noi

2 | TrAn Thi Thu P610-CT3-PCCC1,  Phu 1.029.180 | 19,67%
Luong, Ha Dong, HN

3 | Vii Manh Quyén Chung cu 230 Péc Ngf, 826.680 | 15,8%
Cbng Vi, Ba DPinh, HN

4 | ViiHoang Yén S6 31/107/55/42 ngd 107 399.984 | 7,64%
Linh Nam, Hoang Mai, HN

5 | Pham Thu Huyén P5-E2 TT KHXH&NVQG, 387.916 | 7,41%
Céng Vi, Ba Dinh, HN

6 | Tran Trong Binh D6 B4 Khu déu gia 18,6ha, 265.128 5%
Tay Ho - Ha Noi

7 | Vi Diém Thuy Trang | P1110 CC 43-45, ngd 130 188.880 | 3.6%

I Dbc Ngit, Ba Dinh, HANgi |

8 | Pham Vii Trung Hiéu | G26 Lang Quéc té Thing 187.632| 3.6%

Long, Cu Gidy, Ha Noi
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Bcio cdo thieong nién nam 2025

2.3. C6 dong nwée ngoai : khong cd

Ha N¢i, ngay ZA thang 04 nam 2026
Nguwi dai dién theo Phip lué_ityfﬁ//

—

HE . Th. N

“Trén Trong Binh
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