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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LONG HAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 001/2026/A8-L HC-DHDCD
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- C#n cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 thong qua ngay 17/06/2020 va Luét s6
76/2025/QH15 ngay 17/06/2025 sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia Lust Doanh nghiép;
- Canctr Di?iu 16 Cong ty C5 Phan Long Hau stra dbi 1an thtr 15 duge théng qua tai Dai
hdi dong c6 ddng ngay 25/04/2024,
o Tén Doanh nghiép: Cong ty C5 phan Long Hau
o Dia chi tru s chinh: Ap Long Hau 3, x4 Can Giudc, tinh TAy Ninh, Viét Nam
o M4 sb doanh nghiép: 1100727545

Ho6m nay, ngay 22 thang 04 nam 2026, vao lic 14 gio 00 phut, tai HGi trudng S2 cua
Cong ty Cb phan Long Hau (Cong ty) - toa lac tai 4p Long Hau 3, xd Cén Giubc, tinh Tay
Ninh, Viét Nam, céc ¢6 dong ctia Cong ty Co phin Long Hau da tién hanh Pai hoi dong cb
dong thudng nién nam 2026 (sau dy goi tit 1a “DPHPCDTN nam 2026”) véi cdc ndi dung
sau:

Bio c4o két qua kiém tra tw cich c¢b dong va két luan didu kién tién hanh PHDCDTN
nam 2026:

D,ai hoi dz”17 nghe Ba Pham Thi Quynh Anh - thay mit Ban Kiém tra tu cach c¢b déng bao cao
két qua kiém tra tu cach c6 dong tham dy PHDCDTN ndm 2026, nhu sau:

- Téng sb cb dong theo danh sach chdt ngay 20/03/2026 la: 2.723 Cb dong

- Tbng sb ¢ phan c6 quyén bidu quyét theo danh sach: 50.012.010 C6 phan

- Sb cb dong tham du: 17 C6 dong

- 86 lugng ¢b phan hién dién duoc quyén biéu quyét: 27.916.523 C6 phan

- Ty 1& C& phén hién dién trén Téng sb C6 phin dwoc quyén biéu quyét: 55,82%

Cin ctt theo Piéu 18vDié}1 J& Cong ty Cb phin Long Héu sira dc;),i 1an thtr 15, PHDCPTN nim
2026 ctia Cong ty C6 phan Long Héu da hoi du di€u ki¢n dé tién hanh Dai hoi.
Théng qua nhéin sy diéu hanh Pai hoi:
DHDCDTN nim 2026 di thong nhét véi ty 1§ 100% tong s6 phiéu biéu quyét ciia tat ci
0 dong tham dy va biéu quyét tai cugc hop tan thanh thong qua nhan sy Doan Chu tga
Pai hoi, gom:

1. Ong Lé T4n Cudng - Chu tich Hoi ddng Quaén tri - Chi toa

2. Ong Trin Hong Son - Thanh vién Hoi dong Quan tri kiém Téng Gidm dbc - Thanh vién




DPHDCDTN niim 2026 d théng nhit véi ty 1¢ 100% tong sb phiéu biéu quyét ciia tit ca
c0 dong tham dw va biéu quyét tai cudc hop tan thanh thong qua nhan sy Ban kiém
phiéu do Poan Chii toa dé cir, gom:

1. Ba D3 Thi Quynh Nhu - Trudng Ban
2. Ong Mai Thu Phong - Thanh vién
3. Ba Nguyén Thi Mai Hoa - Thanh vién

DHDCDTN niim 2026 da thong nhit véi ty 1§ 100% tong s6 phiéu biéu quyét ciia tht ca
c0 dong tham dy va biéu quyét tai cudc hop tan thanh thong qua nhan sy Ban thu ky
do Poan Chi toa dé cit, gom:

1. Ba Trén Thi Kim Yén - Truéng Ban
2. Ba Nguyén Thi Tuyét Mai - Thanh vién
Théng qua Quy ché té chirc va hoat dong ciia PHDCDTN nim 2026:

Pai hdi da nghe Ong L& T4n Cudng - Chii toa Pai Hoi trinh bay Quy ché t6 chirc, hoat dong
va Chuong trinh PHPCDTN nam 2026.

Chwong trinh PHDCDTN nim 2026:
1. Cong bd bién ban kiém tra tu cach C6 dong tham dy Pai Hoi
2. Thoéng qua danh sadch Doan Chu Toa, Ban Kiém phiéu, Ban Thu ky
3. Thong qua Quy ché, Chuong trinh va Noi dung Dai Hoi
4. Bao cdo cac ndi dung va to trinh tai Pai Hoi:
4.1. Cdc bdo cdo trinh bay tai DHDCDTN ndm 2026
4.2. Cdc to trinh tai PHPCDTN ndm 2026
5. Nbi dung biéu quyét vé cong tac nhan su:

5.1 To trinh mién nhiém thanh vién Hpi déng quan tri, thanh vién Ban kiém sodt nhiém
ky 2021-2025;

5.2 Quy dinh tham gia dé cir iing civ vao Hoi dong qudn tri va Ban kiém sodt nhiém ky
(2026-2030),

5.3 Quy ché bau cik thanh vién Hpi dong qudn tri va thanh vién Ban kiém sodt nhiém
ky (2026-2030),

5.4 To trinh bdu thanh vién Hpi déng qudn tri, thanh vién Ban kiém sodt nhiém kp
2026-2030.

. Dién dan C6 dong
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7. Bibu quyét cac T trinh tai Dai Hoi
8. Nghi giai lao

9. Cong bd Bién ban kidm phiu biéu quyét va phiéu bau ctr

10. Théng qua dy thao Bién ban/Nghi quyét DHPCDTN nam 2026
11. Tuyén bb bé mac.

100% téng sb phiéu biéu quyét clia tAt ca cb dong tham du va biéu quyét tai cudc hop
tan thanh théng qua Quy ché va Chwong trinh PHDCDTN nim 2026 néu trén.



I. Tiép theo Pai hoi dd nghe Ong Lé Tin Cuong -

Phan trinh bay cac bao cio tai Dai hoi
Chi_tich HPQT Céng ty C6 phén

Long Hau trinh bay Bao cao ciia Hoi ddng quan tri

Bdo cdo cia Hoi dong quan tri (ndi dung chi tiét theo Bdo cdo Hi dong quan tri s6
001/2026/BC-LHC-HPQT ngay 31/03/2026)

L.1. Panh gi4 tinh hinh thwc hién Nghi quyét Dai hgi c¢6 dong thuwong nién nim 2025:

Hoi ddng Quan tri Coéng ty da thuc hién nghiém tic Nghj quyét Dai hoi déng cb dong
thuong nién ndm 2025, nhu sau:

Chi tra ¢b tuc nam 2024 bing tién mat 19% trén ménh gia cb phiéu;
Chi dao thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025;
Thuc hién ké hoach st dung Qu¥ dAu tu phét trién nam 2025;
Luwa chon Cong ty TNHH kiém toan AFC Viét Nam 1 don vi kiém todn Béo céo tai
chinh ndm 2025;
Lua chon Cong ty TNHH Béo Hiém Tokio Marine Viét Nam 1a don vi cung cip bao
hi€ém trach nhiém nha quan ly va nha diéu hanh ndm 2025;
Thuc hién chi tra thi lao Hoi ddng Quén tri, Ban Kiém soat, Thu ky Hoi dong Quan trj
nam 2025:

Pon vi tinh:Pong

Nam 2025
K¢é hoach Thuwe hién
Stt Chitc vu
SL M"‘/’tcht;‘l:“g'a" ﬁg :l‘f‘n‘;':n SL | Thanh tidn/nim

I | Chi tich HDQT I 15.000.000 | 180.000.000 | 1 180.000.000
2 | Thanh vién HDQT | 4 10.000.000 | 480.000.000 | 3 360.000.000
3 | Truong BKS 1 12.000.000 | 144.000.000 | 1 144.000.000
4 | Thanh vién BKS | 2 9.000.000 | 216.000.000 | 2 216.000.000
5 | Thu ky HDQT 1 6.000.000 | 72.000.000 | 1 72.000.000
Cong 972.000.000

Thuc hi§n chi thudng nam 2024 dén Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tong
Giam doc theo Nghi quyet DPHDCD.

1.2. Bdo c4o0 hoat dong ciia Hi ddng Quan trj nim 2025:

Co chu va tinh hinh hoat ddng cia Hoi dong Quan tri: H6i ddng Quan trj gom 04 (bon)
thanh vién, c6 trinh dd chuyén mon tir dai hoc tr¢ 1én. Trong nam 2025, co cau Hoi dong
Quan tri dn dinh, khong phat sinh viéc bd sung hodc thay dbi thanh vién.

Hoat dong cta Hoi ddng Quan trj trong nim 2025: Trong ndm 2025, Hoi ddng Quan trj
da td chirc 04 (bon) phién hop va thyc hién nhidu 1in 13y y kién bang vin ban dé xem
xét, thao luén va thdng nhét cac ndi dung trong tdm, cu thé nhu sau:



v' Nghe Ban Tdng Gidm ddc bao céo két qua hoat dong san xuét kinh doanh theo timng
quy; dong thoi xem xét, cho y kién d6i v6i ké hoach va dinh huéng kinh doanh - dau
tu cia quy ti€p theo.

v Kiém tra, ddnh gi4 toan dién tinh hinh hoat dong ctia Cong ty; chi dao viéc trién khai
cac nhiém vu san xuat kinh doanh va dau tu du 4n theo cac muc tiéu da de ra.

v Theo déi sat dién bién thj truong va tinh hinh thuc té cia Cong ty nham kip thoi ban
hanh céc chu truong, quyéet dinh phu hop, tao di€u kién thuén lgi cho Ban Tong Giam
doc to chire thye hién va hoan thanh ké hoach san xuat kinh doanh - dau tu nam 2025.

H6i ddng Quan tri d& ban hanh 16 Nghi quyét trén co s& cac ky hop va lay v kién bang

van ban voi sy tham gia ddy du cta cac thanh vién Hoi ddng Quan tri. TS chirc giam sat
viéc thuc hién, trién khai tirng cong viéc cu thé.

Hoan thién va ndp hd so xin chu truwong déu tu du 4n KCN Long H4u giai doan 2 mé
rong (90ha);

Hoan thanh du 4n nha xudng cao ting (giai doan 2) v6i quy md 9 ting tai KCN Long
Hau va dua vao kinh doanh theo ding theo tién do;

Phé duyét chu truong du tu dy 4n Nha xuong x4y san L6 3A (10-14) tai KCN Long Hau
3 (giai doan 1);

Phé duyét chi trwvong diéu chinh tién do thuc hién du 4n Khu déan cu - tai dinh cu Long
Hau 3;

P~hé duyé‘t Béo cao nghién cttu kha thi, ké hoach lua chon nha thau du 4n Nha xudng xay
san cao tang .6 3F tai KCN Long Hau 3 (giai doan 1);

Thuyc hién cong tac b01 thuong giai phong mat bang tai Dy 4n KCN Long Hau 3 (giai
doan 1) dat 98% va trién khai thi cong ha ting;

Ra soatva coy kién céc nodi dung biéu quyét Dai hoi déng cb dong dén Nhoém Dai dién
vbn LHC tai cac Cong ty lién két;

T chtre thye hién Nghi quyet cua Dai hoi déng cd dong thuong nién nam 2025;

Chudn bi tai liéu trinh Dai hdi ddng cb déng va tham du ddy du tai cac ky hop Pai hoi
dong co dong.

1.3. Két qua hoat dong sian xuét kinh doanh niim 2025:

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh ndm 2025, cu thé nhu sau:

Don vi tinh: Triéu dé‘ng

Chi tiéu K& hoach PHCD Thue hién Ty 18 %
Téng doanh thu 657.207 760.363 116%
L¢i nhuén sau thué 145.070 292.457 202%

I.4. Panh gia vé hoat dong clia Ban Téng giam déc

Ban Tong Giam déc thyc hién tot Nghi quyét cia DHDCD thuong nién nim 2025 va
trién khai thue hién cac Nghi quyét cia Hoi dong Quan tri da ban hanh. Bao cao déy du, kip
thoi dén Hoi dong Quan tri ve€ tinh hinh kinh doanh va két qua thuc hién.




Niam 2025 13 nam dbi mat v6i nhidu kho khin, thach thire do tac dong ctia bdi canh
kinh t& chung, su thay ddi cha chinh sach phap luat va cac yéu tb bét loi riéng cua nganh bat
dong san. Trudce tinh hinh do, Ban Tong Giam dbc da chu dong theo ddi, danh gia sat dién
bién thi trudng; kip thoi dé xuat va tr1en khai cac giai phap phu hop nham thdo gd kho khan,
duy tri hoat dong 6n dinh, t chirc trién khai cdc du 4n nha xuong Xy sin dé kinh doanh va
nd lyc dam bao lgi nhuén sau thué theo ké hoach duoc Dai hoi ddng cd dong thong qua.

Song song véi hoat ddng san xuét kinh doanh, Ban Téng Giam d6c chil trong cong tac
quan tri ndi by, ting budc hoan thién bd may quan ly; xay dyng doi ngli can bo, nhén vién
co trinh do chuyén mdn, kinh nghiém va tac phong lam viéc chuyén nghi€p trong linh vuc
dau tu, kinh doanh va phat trién khu cdng nghiép. Déac biét, Ban Tong Giam d6c da phat huy
hiéu qué néng luc tiép can, xuc tién va thu hat cac doanh nghiép c6 vbn diu tu nuée ngoai
(FDI) déu tu vao Khu cong nghiép Long Hu.

Bén canh do, Ban Téng Gidm dbc ludn quan tdm chi dao va tham gia tich cuc cac hoat
dong chiam lo doi séng ngudi lao dong; ddng thoi déng gdp cho céc chuong trinh xa hdi, hd
trg phét trién gido duc va bao dam an sinh xa hi, qua do6 thé hién tinh thin trach nhiém d6i
v6i cdng dong va xa hdi.

Ban Tong Giam dbc Cong ty d hoan thanh t4t nhiém vu dugc Hoi déng Quan trj giao,
thé hién tinh than trach nhiém, sy tdn tdm va nhiét huyét trong cong tac quan tri, diéu hanh;
qua d6 gop phin quan trong vao viéc duy tri sy 8n dinh va phat trién bén vitng ctia Cong ty.

L.5. Pinh hwéng hoat dong nam 2026:

Pé chuén bi cho giai doan budc vao ky nguyén phat trién moi, ky nguyén vuon minh cua
dan toc Viét Nam noi chung va dinh hudng phét tridn cia Cong ty CH phan Long Hiu giai
doan (2026-203 0), Hoi ddng Quan trj xac dinh ding chirc ndng nhiém vu va dinh huéng phat
trién phtt hop véi Piéu 1& Cong ty, quy dinh phap ludt theo mét tinh than trach nhiém cao,
nhu sau:

Nham chuén bj cho giai doan phat trién moi cua dat nudce noéi chung va dinh hudng phat
trién cia Cong ty C6 phan Long Hau néi riéng trong giai doan 2026-2030, Hoi déng Quan
tri xac dinh rd vai trd, chirc ndng, nhiém vu va dinh huéng phat trién cia Cong ty trén co s
tudn thi Diéu 18 Cong ty va cc quy dinh phap lut hién hanh.

Vi tinh than trach nhiém cao trude Dai hoi dong cb doéng, HoOi ddng Quan tri dinh huéng
hoat dong nam 2026 vGi cac ndi dung trong tdm nhu sau:
T4 chirc Pai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2026 ding quy dinh va chi dao trién
khai nghiém tdc, hiéu qua cac Nghi quyét duoc Dai hdi thong qua.
- Déanh gi4 toan dién két qua thyc hién Chién luge phat trién 5 nim giai doan 2021-

2025, lam co s rat kinh nghiém va hoan thi¢n dinh huéng chién lugc cho giai doan
tiép theo.

Dinh huéng xay dung va trinh Dai hoi dbng cb dong thdng qua Chién luge phat trién
5 ndm giai doan 2026 - 2030, bao dam phi hop véi dinh hudng phat trién kinh té - xa
hoi, xu thé thi tredng bat dong san cong nghiép va ning lyc ndi tai ciia Cong ty.

- Trinh Dai hdi ddng ¢ dong xem xét, quyét dinh viéc mién nhiém céc thanh vién Hoi
d6ng Quan tri va Ban Kiém soat nhiém ky 2021 - 2025 va bau thanh vién Hai dong
Quan tri va Ban Kiém so4t nhiém ky 2026 - 2030 theo dGng trinh ty, thi tuc va thim
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quyén; déng thoi td chire trién khai cic Nghi quyét lién quan sau khi dugc Pai hoi
dong c6 dong thong qua.

Chi dao phat trién cac dy 4n trong diém, trong do tap trung:

v Tlep tuc trlen khai cac dy an khu cong nghi€p theo ke hoach dugc phé duyét;
d4y nhanh t1en d6 hoan thién phép 1y va dau tu ha tAng cdc dy an dé chudn bi
san phdm sén sang kinh doanh trong giai doan 2026 - 2030.

v/ Phat trién dong san phdm nha xuéng x4y sin, kho xudng hién dai theo dinh
huéng xanh va bén viing; ddng thoi da dang hoa céc dich vu hd trg doanh
nghiép nhu k¥ thuat, logistics, phap ly, mdi trudng va tién ich xanh nhim gia
tang gia tri cho khach hang va nha déu tu.

- Tiang cuong cdng tac nghién ctru, tim kiém co hoi dau tu méi va phat trién quy dt tai
cac dia phuong c6 ti€ém nang, phu hop véi chién lugce phéat trién dai han va bén viing
cua Cong ty.

- Thyc hién cong tac quén trj tai chinh chit chg; giam sat viéc st dung vén dung muc
dich, hi¢u qua trong hoat dong dau tu va san xuat kinh doanh.

- Chu dong lam viéc véi cac ngan hang va to chire tin dung nham nang cao hiéu qua st
dung von vay, dap ng nhu céu tai trg cho cac dy 4n dau tu va hoat ddng kinh doanh.

- Xay dung va phat trién thuvong hiéu LHC trén thi tredong bat dong san cong nghiép
theo dinh hudng khu cong nghiép “Xanh - Sach - Pep”, than thién véi mdi truong,

- Tiép tuc thuc hién thoai vén cac khoan dau tw khong hiéu qua tai cac cong ty lién két
theo chu truong da dugc Dai hdi dong c6 dong phé duyét.

Tap trung nang cao hiéu quéa cbéng tac quan tri; sip xép, st dung tbi wu céc ngudn luc;

tdng cudng quén tri rdi ro trong hoat dong san xuat kinh doanh; dong thoi cdp nhat,

hoan thién Diéu 1€ va cac quy che, quy dinh ndi b phu hop véi phap luét hién hanh.

Thyc hién ddy di chtrc ning giam sat dbi voi hoat dong cua Ban Tbng Gidm dbc va

doi ngll can bd quan ly, bao ddm Cong ty hoat ddng ding dinh hudng, hoan thanh céac

muc tiéu d€ ra, phat trién 6n dinh, bén viing va mang lai lgi ich cao nhat cho c6 dong.
IL. Tiép theo Chwong trinh, Pai hdi 3 nghe Ong Trin Hong Son - Téng Giam déc Cong
ty C6 phan Long Héu trinh bay Béio cio ciia Ban Tong Giam doc

Bio cdo ciia Ban Tong Giam Pdc (ndi dung chi tiét theo Bdo cdo Ban Téng Gidm déc sé
001/2026/BC-LHC-BTGD ngay 01/04/2026)

Bi4o co bao gdbm 02 phan: Phan mét 1a tdng két hoat dong san xuét kinh doanh nam
2025. Phan th( hai 12 trinh bay vé céc nhiém vu trong tAm va ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2026.

Nam 2025, hoat dong san xuét - kinh doanh trong linh vuc bat déng san cong nghiép
chiu tc dong ddng thoi cia nhidu yéu t6 vi mé trong va ngoai nude. Nhitng bién dong vé
chinh sach thuong mai, thué quan, céc tiéu chudn méi trudng, phat thai va yéu cdu tuan thu
ESG ngay cang khit khe da anh hudng truc tiép dén xu hudng dau tu cling nhu tién do ra
quyét dinh ctia khach hang, dic biét 1a nhém doanh nghiép ¢ vén ddu tu nude ngoai (FDI).

O trong nude, qua trinh sip xép, sap nhdp don vi hanh chinh cAp tinh cung véi viée
tiép tuc hoan thién khung phap ly lién quan dén dét dai, ddu tu, x4y dung va kinh doanh bat
dong san da tac dong déng ké dén cong tac quy hoach, thi tuc phap 1y va tién do trién khai
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cac dy 4n. Bén canh d6, chinh sach tién té — tin dung duge diéu hanh theo huéng thén trong,
trong khi thi truong bét d6ng san budce vao giai doan tai cAu triic, da 1am cho céac doanh nghiép
c6 xu hudng can nhéc k¥ ludng hon trong quyét dinh dAu tu va sit dung von.

Song song v6i nhitng thach thirc néu trén, xu hudng dich chuyén chudi cung ing va
tAi co cAu san xudt toan céu tiép tuc dién ra manh m& theo chién lugc “China + 17 va da dang
hoa dia didm san xuét ctia cac tap doan da quoc gia. Xu hudng nay mé ra co hoéi thu hat dong
vbn FDI vao cac khu cdng nghiép c6 ha tang k¥ thuat dbng b0, vi tri thuan loi va phép ly
minh bach, ddng thoi ciing lam gia ting mirc do canh tranh gifta cdc dia phuong va cac chu
d4u tu khu céng nghiép trong viéc thu hut cac du 4n ¢ chét lwong, cong nghé cao va gia tri
gia ting bén vitng.

Bén canh do, cdc yéu ciu vé phat trién ben vitng, ha ting xanh va tiéu chuén ESG ngay
cang trd thanh tiéu chi quan trong trong quyét dinh Iya chon dia diém dau tu cia doanh
nghiép, dac bit 1a cac doanh nghiép FDI va doanh nghiép dinh hudng xut khiu. Piéu nay
dat ra yéu ciu cao hon déi voi cac chu dau tu khu cong nghi¢p trong viée nang cép ha ting
k¥ thudt, hoan thién hé théng xir Iy mdi trudng va néng cao chét luong cong tac quan ly, van
hanh.

Trong bbi canh kinh té — thi trudong con nhiéu bién dong, thach thic dan xen véi co
hoi, ndm 2025 doi hoi doanh nghi¢p phai chu dong thich (mg va nang cao ning luc quan tri.
Trudce nhing ap luc vé thi truong, ngudn vbn, dong tién va yéu cau tuan thi phap ly ngay
cang cao, Cong ty da trién khai dong bo céac giai phap didu hanh tap trung kiém soat rui ro,
t61 vu hidu qua van hanh va duy tri n dinh hoat dong san xuét — kinh doanh, qua d6 dat dugc
nhitng két qua tich cuc trong nim 2025,

Tiép theo, Ong Tran Hong Son béo cao tom t4t vé két qua san xuét kinh doanh nim
2025 cua Cong ty. Cac ndi dung chi tiét lién quan dén: dong tién sir dung dat; hoat dong tai
cac cong ty lién két; cong tac chdm séc khach hang; cong tac nhén sy va hoat dong cong
doan; quén tri chét lugng, mdi trudng, quan tri rdi ro; cling nhu cong tac van hanh san xudt
va céc hoat dong cong ddng, kinh moi Quy C6 ddng theo doi trong tai liéu Dai hoi.

1.1 Két qua sin xuét kinh doanh va dau tw nim 2025

1. Két qua tai chinh niim 2025!
Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu KH 2025 TH 2025 Dat (%)

1 Tbng doanh thu 657.207 760.363 116%
2 Chi phi hoat dong 86.691 61.999 72%
3 | Loi nhuan sau thué 145.070 292.457 202%
4 Tong dau tu 1.297.632 349.901 27%

Két thiic nim 2025, tong doanh thu ctia Cong ty dat 760.363 triéu ddng, hoan thanh
116% ké hoach va ting 43% so v6i ndm 2024. Két qua nay dén tir viée duy tri ty 18 14p day
nha xudng ¢ mic cao (>90%), hidu qua khai thac quy dat khu cong nghiép va su cai thién
chét lugng san phém, dich vu cung cap cho khach hang.

1. Theo B4o cao tai chinh ndm 2025 d4 dugc kiém toan



Chi phi hoat dong thuc hién 61.999 triéu dong, teong duong 72% ke hoach va giam
3% so v6i nim 2024, cho thdy Cong ty da kiém so4t tét chi phi vén hanh, t61 uru héa co cu
chi phi va nang cao hi¢u qua st dung ngudn luc trong diéu kién gia vén va chi phi tai chinh
con nhiéu ap lyc. Nho doanh thu ting truéng tich cuc va chi phi dugc kiém soét hidu qua, loi
nhugn sau thué nam 2025 dat 292.457 triéu ddng, hoan thanh 202% ké hoach va tang 56% so
voindm 2024, phan dnh r3 nét hiéu qua trong cong tic quan tri tai chinh, didu hanh hoat dong
va khai thac ha tAng khu cong nghiép.

Nhin chung, nim 2025 ghi nhan két qua kinh doanh va tai chinh kha quan, thé hién su
chu ddng, ndng lyc thich ng va hi€u qua trong cong tac dleu hanh cia Cong ty trude nhing
bién dong cua mdi trudng kinh té va phap ly, dong thoi tao nén tang vitng chic cho giai doan
phat trién 2026-2030.

2. Hoat dong thu hat dau tw

Trong ndm 2025, LHC da trién khai ddng bo va chi dong céc hoat dong xuc tién dau
tu va truyén théng. Cong ty tham gia va tb chte hon 14 sy kién trong va ngoai nuéce, bao gdm
hoi nghi, hoi thao va cac chuong trinh két ndi doanh nghiép; ddng thi ¢4y manh truyén thong
v6i hon 100 bai viét, phong sy trén cac phuong tién thong tin dai ching va kénh chuyén
nganh, qua d6 gop phén nang cao nhén dién thuong hiéu va quang ba hi¢u qua méi truong
dAu tu, ha tAng va san phdm ctia Khu cong nghiép Long Hau.

Cac chuong trinh xtc t1en duoc trién khai theo hudng c6 trong tdm, can bang giita thi
truong trong nudc va qubc t€, nhim dén ddu lan séng dich chuyén dong vén FDI. Tai thi
trudng trong nude, LHC ting cudng hién dién tai cic dién dan, hoi thao chuyén sdu, ting
buéc dinh vi hinh anh KCN xanh - hién dai, dap g cac tleu chuidn ESG; dbng thoi td chire
cac chuong trinh tham quan thyc té (site tour) gén véi cac tr1en 1am 16n, gitip nha dau tu truc
tiép trai nghiém ha tAng va hé sinh thai dich vu, qua d6 rat ngén thoi gian ra quyét dinh ddu
tu.

Tai thi truong quéc té, thong qua hop tdc chit ché véi cac td chic va dbi tac nude
ngoai, LHC da thu hut nhiéu doan doanh nghiép dén khéo sat, tham quan va ra quyét dinh
dAu tu dén tir cac thi trudng trong diém nhu Singapore, Han Quéc, Phap, Thuy ST va Trung
Quéc.

Nho céc hoat dong xtc tién va truyén thong duoc trién khai nhét quan va hiéu qua,
trong nam 2025, LHC da ky ket thanh céng 16 thda thudn va 13 hop dong thué xudng, gop
phan duy tri ngudn doanh thu én dinh trong bdi canh thi trudng con nhiéu thach thiec.

Ciing véi két qua hoat dong san xuét - kinh doanh, trong nam 2025, Cong ty vinh dy
don nhan “Huén chwong Lao dong Hang Nhat” do Chu tich nude trao tang. Day la phén
thudng cao quy ghi nhan nhitng dong gop bén bi cta Cong ty trong phat trién ha tAng khu
cong nghiép, thu hit du tu, thuc day tang trudng kinh té - xa hoi va tao viéc lam dn dinh cho
nguoi lao dong Danh hiu nay tlep tuc khéng dinh uy tin va vi thé ctia LHC, dong thoi 1a
dong luc dé Cong ty khong ngimg ddi méi va phat trién bén viing trong giai doan tiép theo.

3. Tinh hinh thue hlgnwcac du an
3.1Cac dy an dang trién Khai
a) Du 4n Khu cong nghiép Long Hau 3 (giai doan 1) (123,9825 ha)

Tinh dén ngay 31/12/2025, du 4n Khu coéng nghiép Long Héu 3 (giai doan 1) d3 bdi
thudng gidi phong mit bang dat 98,01%.



Cong tac san l4p va thi cong ha tAng dugc trién khai theo tién do ban giao mit bang
cia dia phuong.

b) Du 4n Khu dén cu — T4i dinh cw Long Hau 3 (19,13ha)

Tinh dén ngay 31/12/2025, LHC da chuyen kinh phi bdi thudmg, gidi phong mit bing
cho Chi nhanh Trung tdm Phat trién quy dht khu vuc Can Giudc (truge diy 1a Ban Quan ly
du an Dau tu x4y dung huyén Cén Giudc) voi tdng sb tién 198.828.152.616 dong.

V2 tién d6 bdi thudng dat 57,75% dién tich toan dy an.

Ngay 15/01/2026 UBND tinh T&y Ninh ban hanh quyét dinh s& 543/QD-UBND vé
viéc chap thuén dleu chinh chu truong diu tu du an KDC-TDC Long H4u 3, trong do6 chép
thudn diéu chinh tién do du 4n dén Quy IV/2027.

3.2Céac du an diu tu méi
a) D dn Khu céng nghiép Long Hdu giai doan 2 mé réng (90ha)

Ngay 31/3/2026, UBND tinh Tay Ninh da ban hanh Quyet dinh sé 5488/QD-UBND
v& viéc chép thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dAu tu d6i v6i du 4n dau tu
xdy dung va kinh doanh két cau ha ting Khu céng nghiép Long Héu giai doan 2 m& rong.
Hién nay, LHC dang tiép tuc trién khai c4c thu tuc phép 1y lién quan dé thyc hién du 4n.

b) Dy én Khu céng nghiép Long Hau - Tdn Tdp (150ha):

LHC dang thyc hién cac thu tuc phéap ly lién quan dé xin chap thuan chu truong dau
tu ddng thoi chap thuan nha dau tu theo quy dinh. Dy kién ndp hd so xin chép thuan cha
trrong déu tu ddng thoi chip thuén nha déu tu trong nam 2026..

3.3Dw 4n nha xwdng xiy sin
a) Nha xudng cao tang (giai doan 2) — Khu cong nghiép Long Hau
- Du 4n da hoan thanh va dua kinh doanh thang 12/2025.
b) Nha xuong cao tang 16 3F tai Khu cong nghiép Long Hau 3 (giai doan 1)
- Dy 4n dang trién khai cac thi tuc phép ly va tién hanh thi cong trong nam 2026.
¢) Nha xucng xdy sén Lo 34 tai KCN Long Hdu 3 (giai dogn 1)
- Du 4n dang trién khai céc thd tuc phap 1y va tién hanh thi cong trong nam 2026.
d) Nha xuong 16 J4 (giai doan 2) (dién tich: 85.733 m?)
- LHC dang thyc hién thu tuc didu chinh tién d6 trén Gidy ching nhan déng ky dau tu
v6i Ban quan ly Khu cdéng nghé cao va Cac khu cong nghiép Da Nang
- Sau khi Gidy ching nhan ding ky du tu duge gia han, LHC s& trién khai céc thu tuc
dau tu xdy dyng phén con lai ctia dy 4n khoéang (8,5ha).
4. Bao c4o vé& van dé lién quan trach nhiém hoan tra chi phi b6 tri tai dinh cw dy 4n
Khu cong nghiép Long Héu

Ngay 18/ 12/2025, LHC phét hanh vén ban s6 391/2025/CV-LHC-BTGD vé viéc t1ep
tuc kién nghi Kiém toan Nha Nudc Khu vye IV xem xét lai két luan tai diém (3) muyc 2 Phin
I, Két Lun kiém toan Nha nuéc sb 985/TB-KV IV ngay 24/12/2018. Viéc kién nghi nhim
lam rd va thong nhét gi tri hoan tra chi phi bd tri tai dinh cu gitta LHC va Cong ty TNHH
MTYV Phét Trién Cong Nghiép Tan Thuan, bao dam thyc hién ding quy dinh phap luét hién
hanh.

Sau khi xac dinh duogc gia tri hoan tra chi phi bd tri tai dinh cu, LHC sé trinh dén Dai
hoi dong c6 dong thong qua dé 1am co sé thuc hién.



I1.2 K& hoach san xuit kinh doanh va diu tw nim 2026

1.

Nhiém vu trong tim

Buédc sang nam 2026 - nim ban 1& mé dau cho giai doan phat trién 2026-2030, Cong
ty C6 phan Long Hau x4c dinh muc tleu duy tri toc do tang truong bén vitng, nang cao nang
luc canh tranh va chu dong chuén bi nén tang v& quy dét, ha tAng, tai chinh va nguon nhén
Iwc cho giai doan phaét trién trung va dai han. Trén co s& do, Cong ty tap trung trién khai cac
nhiém vu trong tdm sau:

(1) Phat trién quy dit va ha tang KCN: Trién khai KCN Long Hau giai doan 2 m& rong
(90 ha) va KCN Long Hau - Tén Tap (150 ha), tap trung hoan thién phép ly va dau tu
ha tAng dong b0, tao ngudn san pham sén sang kinh doanh cho giai doan 2026-2030.

(2) Phat trién san phdm va dich vu: Déy manh nha xuéng xdy sin theo tiéu chuén
LEED, ddong thoi da dang héa cac dich vu hd trg doanh nghiép trong KCN nhim gia
tang gia tri va hi€u qua khai thac ha tang.

(3) Cung cAp ha ting tién ich bén virng: Chu dong nghién ctu, dAu tu va nang cp hé
thong dién, nudc, ha ting, bao dam bn dinh, lién tuc va an toan cho cac doanh nghi€p
trong khu cong nghiép; qua d6 néng cao chét luong ha tAng k¥ thuét, dép tng yéu cau
vén hanh va tao nén tang bén vitng cho thu hut dAu tu giai doan 2026-2030.

(4) Phat trién ngudn nhan lwc: Nang cao chét lugng doi ngti thong qua dao tao chuyén
mon, phap luat va quan ly dy 4n, dép Gtng yéu cau mé rong quy mo va chién Iuoc phat
trién.

(5) Truyén thong va xic tlen diu tu: Day manh xic tién dau tu theo hudng s6 hoa thong
qua viéc ung dyng cac nén tang trire tuyen dir liéu sé va cong cu truyén théng hién
dai trong cong tac tiép cin, tw vin va hd trg nha dau tu; tap trung thu hit cac nha ddu
tur thudc linh vuc cdng nghé cao, thin thién moi trudng va tao gia tri gia ting cho chudi
cung ng tai KCN Long Hau, qua d6 nang cao chit luong dong vén ddu tu va hiéu
qua khai thac khu cong nghiép.

(6) Cling cb nang hye tai chinh: Gia téng vbn chit s¢ hiru, kiém soat hiéu quéa dong tién,
bao dam nén tang tai chinh vitng manh cho dAu tu trung va dai han.

2. K& hoach san xuit kinh doanh va diu tw nim 2026;

Don vi tinh: Triéu d&ng

STT Chi tiéu K& hoach nam 2026
| Tong doanh thu 728.216
2 | Chi phi hoat dong 92.514
3 | Loi nhuan sau thué 165.727
4 | Toéng diu tu 1.496.010

3. Ké hoach sir dung Quy diu tw phit trién nim 2026:
Don vi tinh : Triéu dong

Chi tiéu KH 2026 Noi dung

) iy Thuc hién vao cdc hoat ddng nghién ciru
Quy déu tw phat trién 20.000 | dAu tur, phat trién dy 4n/sén phdm méi cia
Cong ty nhu: thuc hién 14p quy hoach/tai

10




trg quy hoach/trich 1ap ban dd dia chinh, do
dac; thué don vi tu van hd trg céc hoat dong
nghién ctru, dAu tu dy 4n/san pham méi; tu
vAn thiét k&,....va cac cong viéc lién quan
khac nhdm phuc vu cho hoat ddng nghién

ctru, phat trién du 4n/sén phim méi.

IIL Tiép theo chwong trinh, Pai hoi d3 nghe Ong Lwong Qubc Dat Thanh vién doc 1ap
HPOT trinh bay Bio cdo dén PHPCPTN nim 2026

B4o c4o ciia Thanh vién doc 1ap HPQT (ndi dung chi tiét theo Bdo cdo cria Thanh vién doc
lap HPQT ngay 31/03/2026)

IIL1. Hoat dong ciia Hoi ddng quén tri

Trong nam 2025, Hoi ddng Quan tri da td chitc cac phién hop dinh ky dé nghe Ban
Téng Giam dbc bao cdo két quéa hoat dong san xuét kinh doanh theo tung quy, ddng thdi xem
xét, cho ¥ kién ddi véi ké hoach kinh doanh va dAu tu coa cac quy tiép theo.

Hbi ddng Quan tri 1am viéc véi tinh than trach nhiém, minh bach va tuén thu day du
céc quy dinh phap ludt 4p dung dbi vé6i cong ty dai chung. Céc cude hop Hoi dong Quan tri
duoc triéu tap kip thoi, thuc hién dang trinh tyr, thu tuc theo Piéu 1& Cong ty va Quy ché nodi
bd vé quan tri cong ty. Noi dung céc cudc hop duge cac thanh vién Hoi ddng Quan trj thao
luan, danh gia ddy do, than trong nham dua ra cac quyét dinh va dinh huéng phu hop, bao
dam loi ich hop phap va lau dai ctia Cong ty va cb dong.

Hoi ddng Quan tri thudng xuyen bam sét tinh hinh thyc t& hoat dong ctia Cong ty dé
kip thoi ban hanh céc chu truong, quyet dinh phu hop; ddng thoi tao diéu kién thuén loi cho
Ban Téng Giam déc trong cong tac didu hanh, td chirc thyure hién céc nhiém vy san xuét kinh
doanh va diu tu. Sau mdi ky hop, Hoi ddng Quan trj d&u ban hanh Nghi quyét/Quyét dinh va
td chirc giam sat viéc trién khai thyuc hién cac noi dung da dugc thong qua.

Trong nam 2025, Hoi ddng Quan tri da td chirc 04 cudc hop, thuc hién nhiéu lan léiy y
kién bing vin ban va ban hanh tdng cong 16 Nghi quyét.

Trong bbi canh kinh t& vi mé nim 2025 con nhidu bién dong va thach thirc dan xen,
trong khi nén kinh t€ Viét Nam tung bude phuc hdi va dinh hinh mat bing ting truorng maoi
theo huéng bén viing hon, Hoi déng Quan trj da chu dong, kip thoi ban hanh cac quyet dinh
mang tinh chién luoc, phu hop véi dién bién thi truong. Trong tam cac quyét dinh 1 bd sung
nguon cung san pham nha xudng chit hrorng cao va phat trién hé sinh thai ha tang - dich vu
ddng bd. Qua dé, Cong ty duy tri dugce su 4n dinh trong hoat dong san xut kinh doanh, tirng
budce nang cao hiéu qua quan tri doanh nghlep Su phéi hop chit ché gitta Hoi dong Quan tri
va Ban diéu hanh tiép tuc dugc phat huy, tao nén tang ving chéc cho su phét trién 6n dinh va
bén vitng ctia Cong ty trong trung va dai han.

I11.2 Hoat dong ciia Ban Téng Giam Poc

Trén co s& giam sat hoat dong diéu hanh, Thanh vién doc 1ap Hoi dong Quan tri ghi
nhan Ban Téng Gidm dbc da thuc hién diy du chirc nang, nhiém vu theo thdm quyen duoc
Ho6i ddng Quan tri giao, td chirc trién khai nghiém tic cac Nghi quyét ctia Dai hoi ddng cb
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dong va Hoi dong Quan tri.

Két qua thyc hién ké hoach nam 2025 cho thdy c4c chi tiéu vé doanh thu va loi nhuan
sau thué déu dat va vuot mirc ké hoach da duoc Dai hoi ddng c¢b dong thong qua. Két qua
nay phan anh hiéu qua trong cong tac td chirc, didu hanh va su phdi hop gitta Ban Tdng Giam
ddc va cac Can bd quéan ly trong viée trién khai cac giai phép phtt hop, gop phan duy tri én
dinh hoat dong clia Cong ty trong bdi canh nén kinh té va thi trudng bat dong san con nhidu
kho khan, thach thuec.

Ban Téng Giam ddc da quan tim bao dam quyén va loi ich hop phap ctia nguoi lao
dong thdng qua viéc chi tra tién luong ddy du, dung han va thuc hién céc chinh sach phuc loi
theo Thoa udc lao dong tap thé.

Bén canh hoat dong san xuét kinh doanh, Ban Tng Giam dbc duy tri va phat huy tf:)t
trach nhiém x4 hoi cua doanh nghiép, tich cuc tham gia cac chuong trinh cdng déng, két ndi
gitta doanh nghiép - chinh quyén - x4 hoi. Tiéu biéu 1a chwong trinh “Pdng hanh Uédc mo
2025”, theo d6 Cong ty da trao 410 suit hoc bdng, bao hiém y t&, dung cu hoc tép va qua téng
cho hoc sinh, sinh vién c6é hoan canh khé khén trén dia ban. Chwong trinh “Am Ap Ngay
Xuan” véi 200 phan qua dugc trao tén tay cac gia dinh chinh sach va h dan ¢ hoan canh
kho khin tai Long Hau, gop phén lan toa tinh than sé chia va trach nhiém xa hoi.

Céc hoat déng gén két cong ddng doanh nghiép trong Khu cdng nghié¢p Long Hau,
dién hinh 12 Hoi thao Khu cong nghiép Long Hiu nam 2025 véi thong di€p “Chung stc -
Chung nhip - Chung thanh cong”, da gép phan xay dung mdi truong dau tu dn dinh, hop tac
va phat trién bén viing.

TU goc do gidm sat doc 1ap, Thanh vién doc lap Hoi dong Quan tri danh gid Téng
Giam dbc va Ban didu hanh d& hoan thanh tét nhiém vu dugc giao, g6p phén ning cao vi thé,
uy tin va thuong hiéu ctia Cong ty trén thi trudng bat dong san cong nghiép, tao dung niém
tin d6i voi khach hang, ddi tac va co quan quéan 1y nha nuée.

IV.Tiép theo chwong trinh, Pai héi da nghe Ong Nguyén Ngoc Quang - Truéng Ban
kiém so4t trinh bay Bdo cdo ciia Ban Kiém soat tai PHPCDTN nim 2026

Bio cdo ciia Ban Kiém soat (ndi dung chi tiét theo Bdo cdo Ban Kiém sodt sé 001/2026/BC-
LHC-BKS ngay 31/03/2026)

IV.1 BAO CAO HOAT PONG VA PANH GIA CUA BAN KIEM SOAT (BKS):
- Tai thoi diém 31/12/2025, BKS gdm c¢6 3 nhan su nhu sau:

Stt Thanh vién BKS Chire vu
Il Ong Nguyén Ngoc Quang Truong Ban Kiém Soét
2 |Ong T6 Minh Chanh Thanh Vién Ban Kiém Soét
3 |Ong Pham Hoang Anh Thanh Vién Ban Kiém Soat

- Trong nim 2025, Ban Kiém soét da thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cta
phap lut, Pidu 18 va céc quy ché ndi bd ctia Cong ty. Hoat dong giam sat tap trung vao
cac ndi dung chinh:

v Theo d&i, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét DPHDCD va ké hoach san xuét kinh
doanh;
v’ Xem xét tinh hop phép, hop ly cac Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT trong cong tac
quén ly, diéu hanh;
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v’ Dénh gia tinh trung thuc, cén trong trong diéu hanh va cong tac ké toan, lap bao cdo
tai chinh;

v Thim dinh bao cdo tai chinh ban nién va béo céo tai chinh kiém toan nim 2025;

v’ Tham duy cac cudc hop HPQT, gidm sat viéc liy vy kién bang vin ban;

v’ Ra so4t cong bd thong tin va cc bao cdo dinh ky cta Ban Téng Giam dbc;

v Trinh DHDCD lua chon don vi kiém toén cho nam 2026.

- Mbi quan hé phéi hop gilta Ban Kiém soat, HDQT va Ban Téng Giam dbc duge thuc hién
ding quy dinh, dam bao hi¢u qua va van gilt dugc tinh ddc 1ap, khach quan trong hoat
dong gidm sat.

IV.2 BAO CAO KET QUA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT:

1. Tinh hinh gidm sat viéc thwe hién Nghi quyét cia PHDCD thuwong nién nim 2026

1.1 Tinh hinh phan phéi lgi nhuin nim 2025:

- Cong ty da thuc hién trich 1ap va phén phéi cac quy theo dung Nghi quyét PHPCD thuong
nién nam 2025 va chi tra ¢d tuc cho ¢d dong tir thang 08/2025 theo Nghij quyét cia HDQT.

1.2 Tinh hinh thwe hién chi tra thu lao HPQT, BKS, Thw ky :

LHC d& thyuc hién chi tra thu lao cho thanh vién HDQT, BKS, Thu ky ndm 2025 theo ké
hoach dugc PHDCD phé duyét

1.3 Lwa chon don vi kiém toan Bo céo tai chinh nim 2025:

- PHPCP thudng nién ndm 2025 dd iy quyén cho HDQT lwa chon don vi kiém toan BCTC
nam 2025 va HDQT d4i lua chon Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam lam don vi
kidm toan. B4o c4o tai chinh kiém toan nam 2025 da dugc phat hanh va cong b thong tin
theo quy dinh.

1.4 Thwe hién bao hiém trach nhiém nha quén ly va nha diéu hanh:

- DHDCD thudng nién nam 2025 da giao HDQT quyét dinh lya chon don vi bao hiém.
HDQT da lua chon Cong ty Tokio Marine Viét Nam cung cép bao hiém trach nhiém cho
nha quan 1y v diéu hanh Cong ty.

1.5 Tinh hinh hoat dong kinh doanh nam 20235

- Theo Béo céo tai chinh kiém toan ndm 2025, lgi nhuan sau thué dat 292,5 ty dong, ting
56% so v&i nim 2024 va hoan thanh 201,6% ké hoach.

- Két qua nay cha yéu nho:

- Doanh thu dat 690,7 ty ddng, vugt ké hoach, ting truéng tir cho thué d4t cong nghiép va
duy tri ty 18 14p ddy cao nha xudng;

- Doanh thu tai chinh dat 58 ty ddng, vuot ké hoach va dong gép tich cuc vao lgi nhuén;

- Céc chi phi dugc kiém soat hidu qua, bao gdm gia vbn, chi phi hoat dong va chi phi tai
chinh déu thdp hon ké hoach.

- Nhin chung, két qua nim 2025 cho thdy su ting trudng tich cuyc, bén vitng va hidu qua
trong cong téc diéu hanh ciia Cong ty.

2 Tinh hinh thye hién cac du an trong niam 2025 (Chi tiét ndi dung tai Bao cdo Ban

TGD da néu ro)
3 VAn d lién quan dén trach nhiém hoan tra chi phi b6 tri tai dinh cw Khu dén cw
Long Hau cho dy 4n Khu Cong Nghiép Long Hau hi¢n hiru
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- Cong ty da c6 van ban kién nghi Kiém toan Nha nude xem xét lai ndi dung két ludn kiém
toan lién quan dén trach nhiém hoan tra chi phi tai dinh cu gitta LHC va Céng ty Tan
Thudn. Sau khi x4c dinh r8 trach nhiém va gia trj hoan trd, Cong ty sé& trinh DPHDCD xem
xét, thong qua dé thyc hién.

4 Tinh hinh tai san

4.1 Co ciu tai san - ngudn von
Niam 2025, quy md tai san va ngudn vdn cia Cong ty tiép tuc tang trudng; tong tai san tai
31/12/2025 ting 6,7% so voi nam trude. Co ciu tai san duge duy tri hop 1y, an toan, phu
hop véi dic thit hoat dong va dinh hudng phét trién ctia Cong ty.

4.2 Tinh hinh diu tw tai chinh
Tai thoi diém 31/12/2025, tong gia tri dau tu ctia Cong ty dat 222 ty ddng. Danh muc dau
tu bao gdm cac don vi: Coéng ty Chibu sang cong cong TP.HCM; Cang Sai Gon Hiép
Phudc; Igreen va Cong ty Gia Dinh.

4.3 Mt sb chi tiéu tai chinh

- Tai thoi diém 31/12/2025, céc chi s6 tai chinh ctia Cong ty tiép tuc duy tri dn dinh va c6
cai thién so v6i nam 2024.

- Kha ning thanh toan dugc ning cao, co cdu vén va no vay duy tri & mérc an toan. Pdng
thdi, cac chi tiu hi€éu qué hoat dong va kha nang sinh 10i tdng trudng tich cuec.

- Nhin chung, nén tang tai chinh ctia Cong ty tiép tuc dugc cung cb, tao co sé cho tdng
trudng trong thoi gian téi.

5 Tinh hinh céng bé théng tin
Trong nidm 2025, Cong ty da thuc hién 29 n6i dung cbng bd théng tin, dam bao tudn thu
quy dinh cta phép luat

6 Két qua giam sat hoat dong HPQT, Ban diéu hanh

6.1 Giam sat hoat dong ciia HDQT:

- Trong nim 2025, Hbi ddng quéan tri da thuc hién ddy du chirc ning, nhiém vu theo quy
dinh va tb chitc Dai hoi ddng cb dong thuong nién dung trinh tu, ddm bao cong khai, minh
bach.

- HPQT di cha dong trién khai Nghi quyét DHDCD, t6 chirc 04 (bbn) cudc hop va nhiéu
dot 14y ¥ kién bang vin ban, ban hanh 16 Nghi quyét dé kip thoi xt ly céc van dé quan
trong.

- Céc cudc hop va vi€c ban hanh Nghi quyét duogc thuc hién ding quy dinh, dam bao déy
du h so, tha tuc.

6.2 Giam sat hoat dong ciia Ban didu hanh:

- Tinh dén 31/12/2025, Ban Téng Gidm déc gém 03 thanh vién, diéu hanh hoat dong Cong
ty theo phan c6ng va iy quyén.

- Trong ndm, Ban Téng Giam dbc da thuc hién dz‘iy du chtre ning, nhiém vu theo Diéu 18 va
cac Nghi quyét ctia HPQT; tham du ddy du cac cude hop va thuc hién ché d6 bao céo theo
quy dinh.
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- Dbng thoi, Ban Téng Gidm dbc da kip thoi bdo céo tinh hinh hoat dong, phén tich kho
khan, thuan loi va cha dong dé xuét céac giai phap dé HDQT xem xét, quyét dinh.
7 Kién nghi va két luan
7.1. Kién nghi
- Trén co s& két qua giam sat ndm 2025, Ban Kiém soat kién nghi HDQT va Ban Tbng Gidm
dbe tap trung cac ndi dung sau:
v’ Tiép tuc kiém soat chit chi phi van hanh, dAu tu va tai chinh nham duy tri hiéu qua va
bién loi nhuén;
v Nang cao chét lugng cong bd thong tin, ddm bao minh bach va bao vé quyén loi cd
dong;
v S6m lam rd cac nghia vu tai chinh lién quan dén chi phi tai dinh cu khu dén cu Long
Hau, dam béo tuén thi quy dinh phap luat;
v' Diy manh tmg dung chuyén dbi sb trong quan tri va van hanh;
v Duy trity 1€ 14p ddy nha xuorng, ddng thoi da dang hoa san phém va dich vy,
v’ XAy dung chién lwgc phat trién va bd sung quy dit trung - dai han, tao nén tang ting
truong bén vitng giai doan 2026-2030.
7.2. Két lun
- Ban Kiém soat ghi nhan va danh gid cao két qua hoat dong cua HDQT va Ban Tdng Gidm
dbc trong nam 2025, dic biét trong bbi canh kinh t& con nhiéu bién dong.
- Ban Kiém soat kién nghi HDQT va Ban Didu hanh chu dong chuin bi nén tang cho chu
ky tang trudng 5-10 ndm taéi.
- Dodng thoi, Ban Kiém soat cam két tiép tuc thuc hién giam sat doc 14p, khach quan, minh
bach, nhim béo vé loi ich hop phéap ciua Cong ty va cb dong.
V. Tiép theo chwong trinh, Pai hi da nghe Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam
trinh bay ¥ kién kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2025
Y kién kiém toan Bdo cdo tai chinh niim 2025

V.1. Y kién ciia Kiém toan vién

Theo v kién clia ching t6i, Bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty Cb phén Long Hau tai ngay 31 thdng 12 ndm
2025, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nim tai
chinh két thuc ciing ngay, pht hop véi chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

V.2 Vin d& cin nhin manh

Chuing tdi luvu y nguoi doc dén thuyét minh 9.4 clia bdo cdo tai chinh, trong d6 trinh bay viée
Cong ty chua thuc hién ghi nhén nghia vu hoan tra chi phi b trf tai dinh cu cua dy 4n Khu
Cong nghiép Long Héu 1 cho Cong ty TNHH Mdt thanh vién Phat trién Cong nghiép Tén
Thuén. Tai ngdy phat hanh béo cao kiém toan _nay, Ban Tbng Giam dbc Cong ty cho rang
Cong ty chua c6 co s¢ ude tinh dang tin cdy v& s tién phai tra nay, theo do, chua ghi nhan
nghia vu hoan tra nay trén béo cdo tai chinh.

Y kién kiém toan cta chung t6i khong lién quan dén van dé can nhan manh nay.

15

.5),q
< e

wha

\\\4\ -3

N ¢
N

\(Od ]



Phan trinh bay cac Té trinh tai Dai hdi

VI. Tiép theo chwong trinh, Pai hoi da nghe f)ng Nguyén Ngoc Quang thay mit cho

Doan chii toa trinh bay noi dung cac To trinh tai DPHDCDTN nam 2026 nhuw sau:

N§i dung cac To trinh tai PHPCPTN nim 2026:

VL1. Té trinh s6 008/2026/TTr-LHC-HPQT vé viéc thong qua Bio cao ciia Ban Tong
Giam Doc, Bio cio ciia Hji dong quan tri, Bao cdo clia Thanh vién ddc lap Hoi dong

quan tri, Bio cdo ciia Ban kiém soat

1. Bao cdo cta Ban Téng Gidm Déc.

Két qua san xuét kinh doanh va ddu tur ndm 2025:

Pon vi tinh: Triéu dong

STT Chi tiéu KH 2025 TH 2025 Pat (%)
1 | Téng doanh thu 657.207 760.363 116%
2 | Chi phi hoat dong 86.691 61.999 72%
3 | Loi nhuén sau thué 145.070 292.457 202%
4 | Tong dau tu 1.297.632 349.901 27%

K& hoach san xuét kinh doanh va du tu nim 2026

Don vi tinh: Triéu déng

STT Chi tiéu K¢ hoach niam 2026
1 | Téng doanh thu 728.216
2 | Chi phi hoat dong 92.514
3 | Loi nhuén sau thué 165.727
4 | Téng déu tu 1.496.010

Ké hoach st dung Qu§ déu tu phat trién nim 2026:

Don vj tinh : Triéu dé‘ng

Chi tiéu KH 2026

Noi dung

Quy dau tu phat trién 20.000

Thye hién vao céc hoat dong nghién ctru dau
tu, phat trién dw 4n/san phim méi cia Cong ty
nhu: thuc hién 18p quy hoach/tai trg quy
hoach/trich 14p ban dd dia chinh, do dac; thué
don vi tw van hd trg cac hoat dong nghién cru,
diu tu dy 4n/san phidm méi; tu vén thibt
ké,....va cc cong viée lién quan khac nhim
phuc vu cho hoat dong nghién ciru, phat trién
du 4n/san phim méi.
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2. Bao céo cua Hoi dong Quan tri;
3. Béo cdo ctia Thanh vién doc 1ap Hoi ddng Quén tri;
4. Bao cdo cua Ban Kiém soat.

VL2. T& trinh s6 001/2026/TTr-LHC-HPQT vé viéc thong qua thwe hién chi tra thit lao
thanh vién HPQT, BKS, Thu ky HPQT nam 2025 va K& hoach chi tra thi lao cho thanh
vién HDQT, BKS, Thw ky HDQT nam 2026; Thue hién chi phi hoat dong HDQT chi phi
hd tro phap ly nim 2025 va K& hoach chi phi hoat dong HPQT, chi phi hd trg phap ly
nim 2026:

1. Thu lao Hdi ddng quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Hoi déng quan tri thyc hién nam

2025:
Don vj tinh: Dong
(mikc chi chua bao gom thué TNCN
Stt Chikc vu SL K¢ hoach Thye hién
nam 2025 nam 2025
1 | Chatich HBQT 1 180.000.000 180.000.000
2 | Thanh vién HDQT 4 480.000.000 360.000.000
3 | Trudéng BKS | 144.000.000 144.000.000
4 | Thanh vién BKS 2 216.000.000 216.000.000
5 | Thu ky HDQT )| 72.000.000 72.000.000

2. Thi lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Thu ky Hoi ddng quan tri ké hoach nam 2026:

Don v tinh. Dong
(mitc chi chua bao gom thué TNCN)

Stt Chitc vu SL K¢é hoach nim 2026
1 | Chatich HBQT 1 240.000.000
2 | Thanh vién HPQT 2 360.000.000
3 | Thanh vién doc lap HDQT 1 156.000.000
4 | Truéng BKS 1 144.000.000
5 | Thanh vién BKS 2 240.000.000
6 | Thu ky HDQT 1 96.000.000

3. Chi phi hoat ddng cua Hoi déng quan tri:
Pon vi tinh: Déng

Nam 2025 Nim 2026
Stt No§i dung - .
Ké hoach | Thyc hién Keé hoach
1 | Chi phi hoat dong cia HDQT 200.000.000 0 200.000.000
2 | Chi phi hd trg phap ly 150.000.000 0 150.000.000

Ghi chii: Chi phi trén chua tinh thué GTGT va thué khdc theo quy dinh phdp ludt.
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V1.3. Té trinh s6 002/2026/TTr-LHC-HPQT vé viéc thong qua ké hoach chi phi mua bao
hiém trach nhiém nha quan ly va diéu hanh nim 2026

DPon vi tinh: Déng

Nam 2025 Nam 2026
N thoach‘ Thye hién Ké hoach
Stt Noi dung (Chua bao gom | (Chwa bao R
thué GTGT) gdm thué (Chua bao gbm
GTGT) thue GTGT)
1 | Chi phi bao hiém ’Eréch nhiém 300.000.000 | 223.805.000 300.000.000
Nha quén ly va dicu hanh

Ghi chii: Thué GTGT sé thuee hién theo quy dinh phdp ludt hién hanh.

Giao Hbi dbéng quan tri Cong ty Co phan Long Héu quyet dinh viéc lya chon don vi
bao hiém va thyc hién céc tha tyc lién quan dén viéc mua bao hiém trach nhiém Nha quan ly
va Diéu hanh nam 2026 theo ké hoach néu tai to trinh.

V1.4. T& trinh s6 004/2026/TTr- LHC-HDQT vé viéc théng qua diéu chinh, bd sung nganh
nghé kinh doanh theo Quyét dinh s6 36/2025/QD- -TTg ngay 29/9/2025

1. B6 sung nganh, nghé kinh doanh sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwoc b sung Ma nganh

Dich vu canh quan

1 . ‘ 8130
Chi tiét: Trong cly, chdm s6c¢ va duy tri canh quan

2 [Béan budén may tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém 4651

3 San xudt trang phuc (trr trang phuc tir da [6ng thi) 1410
Ban 1é tong hop khac

4 . ) _ _ 4719
Chi tiét: Ban 1€ trong si€u thi, trung tAm thuong mai

5 |Hoat dong tu vin quan 1y kinh doanh va hoat d6ng tu vin quan 1y khac 7020

6 [Ban 1¢ thudc, dung cu y t&, my phadm va vét phim vé sinh 4772

7 Hoat d0ng cta cac trung tam gidi thiéu viéc lam 7810
Ban 1¢é nhi€n liéu dong co

8 nmv ton i 4730
Chi tiét: Kinh doanh ban 1¢é xéing dau.

9 |Stra chita, bao dudng thiét b dién 3314

10 [Stra chita, bdo dudng may moc, thiét bi 3312
Dich vu vé€ sinh khéc
Chi tiét: Vé sinh bén ngoai cho tit ca cac cong trinh, bao gdm céc vin

11 |phong, nha méy, cira hang, co quan va cac khu nha da muc tiéu khdc; 8129
Dich vu v€ sinh chuyén nghiép cho khu nha nhu lam sach cta s, 1am
sach Ong khoi

12 [Truyén tai va phan phdi dién 3513
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STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwge b6 sung Ma nganh

B Ban btlén vat lieu, thiét bi 1ap dit khac trong x4y dung -
Chi tiét: Mua ban vt liéu xay dung.

7 San x1’1ét ad uén,g khong cdn, nu,(')fc khoang e
Chi tiét: San xuat nudc tinh khiét déng chai.

15 |Bén 1€ thiét bi cong nghé thong tin va truyén thong 4740

16 |Cung ing ngudn nhén luc khac 7822

17 [Cung Gng lao ddng tam thoi 7821

18 [Dich vu trung gian cho hoat dong bit dong san 6821

19 Hoat dong bit dong san khac trén co s& phi hodc hop dong 6829

20 |Hoat dong hanh chinh va hd trg vin phong 8210

21 |Stra chita, bdo dudng may tinh, thiét bi thong tin va truyén théng 9510

22 [Hoat dong dich vu mdy tinh va c6ng nghé thong tin khéc 6290

23 [Tu vAn mdy tinh va quén ly co s& ha ting mdy tinh 6220
San xudt dién tir ngudn nang lugng tai tao

24 |Chi tiét: Thiy dién, nhiét dién khi, dién gi6, dién mit troi va cdc dang 3512
nang luong dién khéc.
Dich vu diéu tra va hoat dong bao vé tu nhan

25 . 8011
Chi ti€t: Dich vu bao vé

26 |Cho thué dd dung c4 nhén va gia dinh khac 7729

57 (Cho thué méy méc, thiét bi va dd dung hitu hinh khac khong kém e
nguoi di€u khién

28 [XAy dung nha dé & 4101

29 Pha d& 4311

30 [Hoat dong dich vu trung gian cho xdy dung chuyén dung 4340

- Co.sérluu tri khéc -
Chi tiét: Khu lvu trii ¢cdng nhéin trong Khu cong nghiép

32 [Nha hang va céc dich vu an udng phuc vu luu dong 5610

33 Dich vu phuc vu dd uéng 5630

34 |Hoat ddng thiét ké chuyén dung 7410

35 [Bdc xép hang héa 5224
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2. Bé nganh, nghé kinh doanh sau:

STT |Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc bé khéi danh siach da ding ky| Ma nganh

: Dich \,/1_1 cha“‘lm soc va duy tri canh quan W
Chi tiét: Trong cdy, cham soc va duy tri canh quan

2 Ban budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém 4651

3 May trang phuc (trlr trang phuc tir da 16ng thi) 1410

7 Ban lé, khac trong céc ctra hang kinh doanh tng hop. e
Chi tiét: Bén 1€ trong si€u thi, trung tdm thuwong mai

5 |Hoat dong tu vén quan Ly 7020

6 B‘én 1é thuci)c, dung cu y t&, m§ phim va vét phdm vé sinh trong céc cira 4772
hang chuyén doanh

7 Hoat d(f).ng clia c4c trung tAm, dai ly tu vén, gidi thidu va méi gi6i lao 7810
dong, viéc lam

: Ban lé’ nhién li¢u ddng co trong ce’u‘: ctra hang chuyén doanh -
Chi tiét: Kinh doanh ban 1 xang dau.

9 |Stra chita thiét bi dién 3314

10 [Stra chita may moc, thiét bi 3312
V& sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét
Chi tiét: V& sinh bén ngoai cho tat ca cac cdng trinh, bao gdm céc van

11 phong, nha may, ctra hang, co quan va céc khu nha da muc tiéuvkhéc; 8129
Dich vu Ve sinh chuyén nghi€p cho khu nha nhu lam sach cira so, lam
sach Ong khoi

12 [Truyén tai va phan phdi dién 3512

. Ban b}l@n vat lidu, thiét bi 1ap dat khac trong xay dung e
Chi ti€t: Mua ban vat liéu xay dung.

d San x1’1ét b uén,g khéng cbn, nu:c’m khoang K
Chi tiét: San xuat nudce tinh khiét dong chai.

|5 [Bénlémay vitinh, thié'tAbi ngoai vi, phin mém va thiét bj vién thong i
trong cac cira hang chuyén doanh

16 |Cung rng va quan ly ngudn lao dong 7830
Tu van, moi gi6i, dAu gid, dAu gia bat dong san, ddu gia quyén st dung

17 (dat 6820
Chi tiet: M1 gidi bat dong san, dich vu nha dat

18 Dich vu hanh chinh vin phong tdng hop 8211

19 |Sira chita may vi tinh va thiét bi ngoai vi 9511
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STT | Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc bé khéi danh sach da ding ky| Ma nganh

Hoat dong dich vu cong nghé thong tin va dich vu khac lién quan dén 6209

20 may vi tinh

Séan xuit dién
21 (Chi tiét: Thiiy dién, nhiét dién khi, dién gid, dién mit troi va céc dang
niang luong dién khac.

3511

Hoat dong bao v€ tu nhan
22 8010

Chi tiét: Dich vu béo vé
Giao Téng Giam dbc td chirc thuc hién thu tuc didu chinh, bd sung nganh, nghé kinh
doanh; trong qua trinh thyc hién duoc quyén quyét dinh viéc diéu chinh, hoan thién céc ndi
dung chi tiét theo yéu cdu cia S& Tai chinh tinh T4y Ninh (néu c6), bio dam tuan thu quy
dinh phap luat va phi hop v6i ma nganh, nghé da dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua.

Giao Hoi ddng quan tri thuc hién viée cap nhat, chinh stra Diéu ¢ Cong ty dé ghi nhéan
nganh, nghé kinh doanh theo ma nganh da dwoc S& Tai chinh tinh Tay Ninh chép thuén, trén
co & ndi dung da duoc Pai hoi ddng cd dong thong qua.

VLS. Té trinh s6 005/2026/TTr-LHC-HDQT vé viée thong qua sira doi, b6 sung Diéu 1¢;
Quy ché hoat djng ctia Hpi dong quén tri; Quy ché ndi b vé quan tri Cong ty
1. Thong qua viéc stra d6i, b sung Piéu 1& Cong ty
(Chi tiét tai Phy luc 1 va Dy thdo Diéu 16 sira di, bo sung lan thir 16 dinh kém to trinh).

2. Thong qua viéc sira dbi, bd sung Quy ché hoat dong ciia Hoi ddng quan tri
(Chi tiét tai Phy luc 2 va Dy thdo Quy ché hoat dong ciia Hoi dong quan tri dinh kém to trinh).

3. Thong qua viéc sua ddi, bd sung Quy che ndi bd vé quan tri Cong ty
(Chi tiét tai Phu luc 3 va Du thdo Quy ché ndi bé vé quan tri Cong ty dinh kém to trinh).

Giao Chu tich Hoi ddng quén trj va Tong Giam ddc - Nguoi dai dién theo phép luét
cia Cong ty hoan thién va ky ban hanh: (i) Diéu 1& Cong ty stra ddi, bd sung; (ii) Quy ché
hoat dong cua Hoi ddng quan tri sira d6i, bd sung; va (iii) Quy ché n6i bd vé quan tri Cong
ty stra dbi, bd sung theo cac ndi dung da duge Dai hoi ddng c6 dong théng qua, bao dam phu

hop quy dinh phéap luét.

VI1.6. T¢ trinh Sé 006/2026/TTr-LHC-HPQT vé viéc thong qua Béo cdo tai chinh nim
2025 da dwoc kiém toan

(Dinh kém Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn
AFC Viét Nam).

V1.7. T& trinh s6 007/2026/TTr-LHC-HPQT vé viéc thong qua phwong 4n phén phoi lgi
nhuin nam 2025

1. Phuwong 4n phan phéi loi nhuan:
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Pon vi tinh: Pong

(98]

nam 2025.

Loi nhugn trén Bdo cdo tai chinh da
Stt N§i dung dwoce kiem toan
Ty 1é S tién
1 | Loi nhuén sau thué (LNST) nim 2025 292.457.204.850
2 | Chia cb tirc (bing tién) 21% | *VPL | 105.025.221.000
3 | Trich 13p cac quy 26.273.768.000
a Quy khen thudng 14.330.437.000
b Quy phiic loi nguoi lao dong 7.165.998.600
c Quf phiic loi, cong dong 4.777.332.400
4 | Khen thuwéng 10.748.217.800
a | H¢idong quan tri 4.777.332.400
b | Ban Kiém Sodt 1.193.553.000
c Ban Téng Gidm Déc 4.777.332.400
5 | LNST niam 2025 con lai (5 = 1-2-3-4) 150.409.998.050
6 | Trich quy diu tu phat trién 150.409.998.050
2. Giao Hoi ddng quan tri quyét dinh thoi diém va té chue thuc hién viée chi tra b tic

Giao Téng Giam dbc td chre trién khai thuc hién viée trich 1ap va st dung céc quy, bao
gbm: quy khen thuong; quy phuc loi ngudi lao dong, qu¥ phiic loi, cong ddng; quy déu
tu phat trién phu hop theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong, Diéu 18, cac quy dinh phéap
lut, quy ché va ndi quy ctia Cong ty Cb phin Long Hau.

VL8. To trinh s6 001/2026/TTr-LHC-BKS vé viéc thong qua danh sach cac don vi kiém
toan Bdo cao tai chinh nam 2026:

1. Phé duyét danh sach cong ty kiém todn doc 1ap c6 uy tin sau day dé lua chon lam don
vi kieém todn va soat xét cac Bdo céo tai chinh ndm 2026 ctia Cong ty:

- Céong ty TNHH KPMG

- Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC

- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C
- Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Moore AISC

- Cong ty TNHH Grant Thornton Viét Nam

- Cong ty TNHH Kiém toan va Ké toan AAC
- Céng ty TNHH Dich vu Tu vAn tai chinh K& toan va Kiém toan phia Nam
- Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van PFK-TTG

- Coéng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam

- Céng ty TNHH Kiém toan & Tu von RSM Viét Nam

2. Giao Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phén Long Hau quyét dinh viéc lua chon don vi
kieém toén theo danh sach dd dugc Dai hdi dong cd ddong phé duyét, trién khai thuc hién
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va bdo cdo ddy du két qua kiém toan BCTC ndm 2026 theo quy dinh phép ludt va Piéu 1é

cong ty.

VL9. To trinh s& 009/2026/TTr-LHC-HPQT vé viéc thong qua Dé 4n chién lwge 05 nim

(giai doan 2026-2030)

1. Tén dé an: Chién luoc 05 nam (giai doan 2026- 2030)
2. Muc tiu cta dé 4n: Xay dung Chién lugc phat trién 05 nam (giai doan 2026- 2030)
ctia Cong ty CH phén Long Hau, 1am co s¢ dinh huong cho hoat dong quan tri, dau tu
va vén hanh; qua d6 khai thac hi¢u qua cac ngudn lwc ndi tai, phat huy loi thé canh
tranh, ndm bt co hdi thi trudng va cu th héa muc tiéu phat trién thong qua cdc chuong

trinh hanh dong trong tAm va ddng bd.

3.  NOoi dung:

- Dénh gia két qua thuc hién chién lugce 05 nim (giai doan 2021-2025);
- D& xuét chién luge 05 nam (giai doan 2026-2030)

Pon vi tinh: Triéu dong

STT Chi tiéu KH2026 | KH2027 | KH2028 | KH2029 | KH2030
1 | Téng doanh thu 728216 | 1.021.130 | 1.393.146 | 1.660.283 | 1.871.683
2 | Loinhuan truée thué | 241.964 |  260.065 | 301.862 | 325.820| 355.982
3 | Loi nhuén sau thué 165.727 | 167.657 | 188.327| 213.091| 263.433
4 | Ty 1& chia cb tirc (%) 19% 19% 19% 19% 19%

(Dinh kém dé én chién lwgc 05 nim giai doan 2026 - 2030)

Trén co s¢ bam sat tinh hinh thuc t& san xuét kinh doanh va tién do trién khai céc du
an déu tu, dé xuat Dai hoi dong cd dong giao Hoi ddng quan tri cht dong, linh hoat didu chinh
ké hoach san xuét kinh doanh va diu tu hing nim, trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, phé
duyét theo quy dinh.

VIL.10. T& trinh s6 003/2026/TTr-LHC-HPQT vé viéc thong qua chii trwong dirng dau tuw
du 4n KCN An Pinh, tinh Vinh Long quy mo (200ha)

1. Chép thuén chil truong dirng du tu dy &n - Du 4n Khu cong nghiép An Dinh

Ngay 25/6/2021, Dai hoi dong cd dong da thong qua chu truong dau tu Dy an Khu
cong nghiép An Dinh tai tinh Vinh Long véi quy mé khoang 200 ha, tdng mirc ddu tu du kién
(bao gdm thué VAT) la 2.414.264.434.000 dong, thoi gian thyc hién du an la 04 nam ké tir
ngay duge Nha nudce chép thuan chi truong dau tu.

Tuy nhién, trong giai doan nghién cuu, chuén bi dau tu di kéo dai 05 nim (tr ndm
2021 dén nam 2026), mdi truong phap 1y va cac chinh séch lién quan dén ddu tu, dat dai, xdy
dung lién tuc c6 su thay dbi, anh huong dang ké dén diéu kién trién khai, chi phi diu tu va
hiéu qua kinh té ctia dy 4n. Két qua ra soat, cap nhat cho thdy dy 4n phat sinh nhiéu yéu t6
bét loi, khong hiéu qua cu thé:

- Tong mirc du tu du 4n tai thoi d1em dé xuét nghién ctru dau tu khoang 2.414 ty dong,
dén nay, sau khi cap nhat yéu td truot gia va bién dong thi trudng, tong mirc dau tu
ude tinh ting 1€n khoang 3.190 ty ddng, twong dwong mirc ting khoang 32,2%. Trong
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do, chi phi bdi thuong, hd trg va giai phong mat bing tdng manh tr khoang 1.208 ty

ddng 1én khoang 1.948 ty ddng (tdng khoang 62%), theo két - qua ra soat khai toan kinh

phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu (so bo) tai Van ban sb 1770/UBND-KTN ngay

05/11/2024 cia UBND huyén Mang Thit.

- Trong qu4 trinh lam viéc, dia phuong van chua xéac dinh duogc nguén vbn dau tu x4y
dung khu tai dinh cu phuc vu cong tac di doi, giai phéng miat bang cho du 4n. Theo y
kién cta céc S&, ban nganh, nguén vén dy 1(1én bb tri £ ké hoach déu tu cong trung
han giai doan 2026-2030. Diéu ndy din dén tién do trién khai dy 4n phu thudc hoan
toan vao ké hoach vbn dau tu cong cta dia phuong trong giai doan sau nam 2026, lam
keo dai thoi gian chuan bi du tu va gia tdng dang ké rui ro thuc hién.

Trén co so cac yéu tb néu trén, cd thé nhén dinh ring Dy 4n Khu cong nghiép An Dinh
hién khong con dép tng céc tiéu chi v& hiéu quéa ddu tu theo dinh huéng va ky vong ban dau;
tong mirc dAu tu ting cao, chi phi giai phong mat bang bién dong 16n, tlen doé trlen khai khong
chéc chin va phy thudc nhiéu vao ngudn vén ngan sach dia phuong, tlem 4n rai ro kéo dai
du 4n, lam phat sinh chi phi co hi va anh hudng dén hiéu qué str dung vén ctia LHC.

Vi vay, d¢é dam bao nguyén tic than trong trong dAu tu, bao toan va str dung hiéu qua
ngudn luc ctia Cong ty, dé xuét Dai hoi ddng ¢ déng xem xét dirng Chu trrong du tu Dy
an Khu cong nghiép An Dinh.

2. V& cac khoan chi phi d&u tu dy 4n da thyc hién dén nay

- Céc chi phi da thuc hién cua dy 4n Khu c6ng nghiép An Dinh chi yéu 1a chi phi tu
véan (1ap bdo c4o nghién ctru tién kha thi, 14p bdo cdo danh gia tdc dong moi trudng so
b0, 14p hd so dé nghi chip thuén chu truong dAu tu va nha ddu tu va chi phi khéc) da
ky hop ddng khoang 1.500.198.371 déng.

- Viéc xtt ly cac chi phi tu vAn da thyuc hién chua th‘anh toan s& thuc hién theo khéi luong
thuc té da thuc hién va cac dieu khoan cta hop dong da ky gitta LHC va don vi tu van.
No1 dung chi phi dugc ghi nhén va quyét todn vao chi phi hoat dong trong ky ctia Cong
ty.

3. Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng ¢b déng chép thuan céc noi dung sau:

- Thong qua chu truong ding déu tu dy an Khu cong nghiép An Dinh tai tinh Vinh Long
quy md (200ha) theo Nghi quyét s6 02/2021/NQ-LHC-DHDPCD ngay 25/6/2021.

- Giao Tong Giam dbc td chie thyc hién céc thii tuc lién quan dén viéc dirng nghién
ctru, dAu tr du an Khu cong nghiép An Dinh; thyre hién viée ghi nhén, quyét toan cac
chi phi da phat sinh theo cac Hop ddng da ky két va hach toan vao chi phi hoat dong
trong ky ciia Cong ty theo quy dinh.

VIL11. Té trinh sb 008/2026/TTr-LHC-HDQT vé viée thong qua diéu chinh Bdo cdo
nghién ctru kha thi (Jan 6) - Noi dung dieu chinh: Tién do thwe hién dw an - Dy 4n Khu
cong nghi€p Long Hau 3 (giai doan 1)

1. Diéu chinh tién d¢ thyc hién dy én_ ‘ -
be ph}‘l hop véi tien do thuc hién boi ‘thu(‘mg giai phong mat bang cia du an, cin thiét
di€u chinh tién d¢ thuc hi€n cac giai doan dau tu ciia dy an nhu sau:
- Giai doan 1: quy m6 40ha, dén hét quy 1V/2019; (da hoan thanh)
- Giai doan 2: quy m6 40ha, dén hét quy IV/2020; (d3 hoan thanh)
- Giai doan 3: quy md 43,9825ha, dén hét quy IV/2028.

% Chi tiét tién d0 di€u chinh du 4n nhu sau:
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Theo BCNCKT (diéu chinh
A i lan 5) dwgc phé duyét tai ‘A . = =
Stt Cong tac OP 009/2024/QP-LHC- Dieu chinh ky nay
HDQT ngay 31/12/2024
1 | Giai doan 1: Quy mé dién tich 40 ha dén hét quy IV/2019 Hoan thanh
Bdi thuong giai phong mat bing dén hét quy 11/2019 Hoan thanh
Thi cdng, hoan thi¢n ha tng dén hét quy Iv/2019 Hoan thanh
Thoi gian cho thué lai dat tir quy 1V/2019 Hoan thanh
2 | Giai doan 2: Quy mé dién tich 40 ha|  dén hét quy 1V/2020 Hoan thanh
Boi thudng giai phéng miit bing dén hét quy 1/2020 Hoan thanh
Thi c¢dng, hoan thién ha ting dén hét quy Tv/2020 Hoan thanh
Thoi gian cho thué lai dat tir quy 1/2020 Hoan thanh
Giai doan 3: Quy mé dién tich  dén hét quyIv/2026 | dén hét quy IV/2028
3
43,9825 ha
Boi thuong giai phong mit bing dén hét quy 1V/2026 dén hét quy Tv/2028
Thi c6ng, hoan thién ha ting dén hét quy 1V/2026 dén hét quy Tv/2028
Thoi gian cho thué lai At tir quy 1/2024 tir quy 172026
% Ly do diéu chinh:
- (Cong tac bdi thuong, gidi phong mat bing ddi véi phan dién tich d4t con lai tuy khong
16n, nhung qué trinh trién khai trén thuc t€ gép nhiéu kho khan, phic tap do mot s0 ho
dan chwa hop tic, dua ra yéu cau vé don gia boi thuong cao hon nhicu lan so véi
phuong 4n da dugce phé duyét hodc dé nghi bo tri nén dét tai dinh cu ngoai pham vi,
tiéu chudn quy dinh. Cac yéu to ndy lam phat sinh nguy co kéo dai dang ke thoi gian
thu hoi dat, anh hudng truc ti€p dén tién do du an. AN
- Bén canh d6, trong thoi gian qua, hé thong quy dinh phap luét lién quan dén linh vyc \\'f‘;f'\\
dAu tu, dat dai va tht tuc bdi thuong, giai phong mit bang co nhiéu thay doi; viéc trién / ’: |
khai thuc hién tai dia phuong phai chd huéng dan chi tiét tir Chinh phu va cac B9, ’/ /3//
nganh lién quan, ddn dén qua trinh xr ly tht tuc kéo dai, lam gia tidng rdi ro vé ti€n d@,y
chi phi va hiéu qua dau tu cua du én.
2. Sau khi cp nhat tién do dy an vao BCNCKT diéu chinh lan 6 thi cac chi tiéu tai chinh
dugce di€u chinh nhu sau:
Gis tri
Tl‘leo BCNQKT
(dieu chinh lan 5)
STT Khodn muc Dvt d“".”ct p_hé}()iuyét Cap nhit sau khi
a A . AL =
009/2024/QD- dieu chinh tién do
LHC-HDQT ngay
31/12/2024
1 Suét chiét khéu % 13% 13%
2 NPV (ty ddng) ty ddng 330,93 391,11
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Gia tri

Tl‘leo BCNQKT
(dieu chinh lan 5)
. SSOSBIERE i du’(_rct p.hQé}():luyét Cép nhit sau khi
a iy
009/2024/QD- diéu chinh tien d¢
LHC-HDQT ngay

31/12/2024
3 IRR % 26,41% 26,56%
4 Thoi gian hoan vén THV (nim) nam 6+ 6+

Téng vbn dau tu dy 4n (bao gdm thué VAT): 2.106.892.888.510 ddng
Trong d6:

- Vén gop thye hién dy 4n: 320.000.000.000 ddng
- Vbn vay: 297.000.000.000 ddng
- Vbn huy dong tir ngudn khac: 1.489.892.888.510 ddng
(Dinh kém phu luc cdc chi tiéu tai chinh ciia Du thdéo BCNCKT diéu chinh lan 6)

3. Hoi dong Quan trj Cong ty C6 phin Long Hau kinh trinh Dai hoi dbng cb dong xem
xét, chp thuan céc nodi dung sau:

- Thoéng qua chi truong diéu chinh Béo c4o nghién ctru kha thi (Ian 6) - Noi dung diéu
chinh: Tién d6 thyc hién du an - Dy an KCN Long Hau 3 (giai doan 1).

- Giao Ho6i dong Quan trj td chirc lap, thim dinh va thuc hién phé duyét Béo céo nghién
ctru kha thi (14n 6) - Noi dung diu chinh Tién d9 thue hién dy 4n KCN Long Héu 3
(giai doan 1), 1am co s& trién khai cac bude tiép theo cta du 4n theo quy dinh phéap
luat.

- Truong hop thoi gian diéu chinh tién do thuc hién du 4n dugc co quan nha nude co
thAm quyén phé duyét khac v6i thoi han 24 thang, Dai hoi ddng cb dong giao Hoi dong
Quan tri dugc quyén diéu chinh tién d6 thye hién dy an tuong tmg theo yéu cdu cla
co quan c6 thdm quyén trong qué trinh trién khai du 4n, bao dam phu hop vai quy dinh
cda phap luét hién hanh.

VL12. T& trinh s6 011/2026/TTr-LHC-HPQT vé viée thong qua phé duyét Bao cio
nghién ciru kha thi Dy an Khu cong nghiép Long Hau giai doan 2 mé rng

Hoi ddng Quan trj Cong ty trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua chu truong dau tu phé
duyét Bao cdo nghién ctru kha thi du én Khu céng nghié€p Long Hiu giai doan 2 m& rong nhu
sau:

1. Chi dau tu: Céng ty C6 phin Long Hau.
2. Tén du 4n: Khu cong nghiép Long Héu giai doan 2 mé rong.
3. Muc tiéu, quy mé diu tu xay dung:

- Muc tiéu diu tu xdy dung: Pau tu x4y dung va kinh doanh két ciu ha ting khu cong
nghiép dé cho thué; Cung cip nudc sach, xtr Iy nude thai va kinh doanh céc dich vu tién ich
khac.

- Quy mé dau tu xdy dung: 90ha.
4. Nhom du an: Dy an nhém A.
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5. Loai va cp, thoi han su dung theo thiét ké cta cong trinh chinh thudc du an: cong trinh
ha ting k¥ thuat, cip III (cong trinh chinh), thoi gian st dung theo thiét ké cna cong
trinh chinh 50 nam.

6. Nguoi quyét dinh diu tu: Pai hoi ddng cb dong Cong ty Cb phéan Long Hau.

7. Dia diém xay dung: xa Can Giudc, tinh Tay Ninh.

8. Gid tri tbng mirc dau tu va ngudn von dau tu:
- Gi4 tri tdng mutc dAu tu: 3.157.982.297.154 ddng, cu thé:

. . GIA TRI TRUGC ; GIA TRI SAU
STT NOI DUNG CHI PHI et THUE VAT e e
;| Chi phi boi thuong, GPMB, tai |, ¢ c6 584 548 1.716.266.584.548
dinh cw
I g:gph‘ d4u tw xdy dyng ha 978.371.058.174 | 91.400.793.279 | 1.073.070.066.044
1 | Chi phi xay dung 832.283.123.244 | 83228312324 | 915.511.435.568
2 | Chi phi thiét bj 1.147.445.323 114.744.532 1.262.189.855
3 | Chi phi Quan ly dv 4n 2.847.832.253 284.783.225 3.132.615.478
4 | Chiphi Tu vin ddu tu xdy dung 26.491.809.858 |  2.649.180.986 29.140.990.844
5 | Chi phi khac 7.802.906.241 771.353.484 8.574.259.725
¢ | Chiphilaivay trong thoi gian xdy 64.350.000.000 64.350.000.000
dung
7 | Chi phi dw phong 43.447.941255 | 4.352.418.728 51.098.574.574
III | Chi phi tién sir dung dat 296.718.200.972 296.718.200.972
. 7 ge A o S ’ A
v, [[Ghiphitiembioivephatitiien 71.927.445.590 71.927.445.590

déit trong lia

TONG MUC PAU TU

3.063.283.289.284

91.400.793.279

3.157.982.297.154

- Ngudn vén dau tu:
+Vén gop cua nha dau tu: 480.000.000.000 dong;
+ Vén vay: 1.500.000.000.000 dong;

+ Vén huy dong tir ngudn khac (ngudn thu tir hoat dong kinh doanh bét dong san clia
du 4n theo quy dinh): 1.177.982.279.154 dong.

9. Hiéu qua tai chinh cta dy an:

STT Noi dung Pon vi Gia tri
1 Suét chiét khéu % 13%
2 NPV (ty dong) ty dong 184,99
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3

IRR

%

20,02 %

4

Thoi gian hoan vén THV (nim)

6 ndm 8 thang

10. Tién d6 thuc hién du an du kién:

- Thuyc hién bdi thudng giai phéng mat bang, hoan tit hd so thué dat: Quy 11/2026 - Quy
1/2029.

- Thi céng, hoan thién ha tAng: Quy IV/2026 - Quy IV/2029.

- Thoi gian cho thué lai: Cho thué lai dit cong nghiép tir Quy IV/2027 trd di.

11. Tiéu chuan, quy chudn ap dung: 4p dung Quy chuén k§ thuat Qudc gia (QCVN), Tiéu

chuin Viét Nam (TCVN),...

theo quy dinh hién hanh.

12. Nha thau 14p khao sat xay dung: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Cép thoat nudc
Thién Phu;
13. Nha thau lap Bao cdo nghién ctru khé thi: Cong ty TNHH MTV Tu van Thiét ké Kién
Tric Long An;

14. Nha thiu thidm tra B4o céo nghién ctru kha thi: Cong ty C6 phin Tu vAn Thiét ké va
bau tu Sai Gon Xay;

15. Hinh thtrc quan ly dv éan:

Giai doan chudn bi d4u tu va thuc hién dau tu:

+ Chii déu tw ky hop dong Véi cde cong ty t vdn va cdc cong ty chuyén nganh dé thiee
hién cdc cong tac ldp dy dn ddu tw, khdo sdt xdy duwng, thiét ké, tham tra thiét ké, thi cong
xdy dung cong trinh.

- Giai doan két thiic du 4n, ban giao khai thac st dung:

+ Chii ddu tw sau khi hoan tdt viéc xdy dung cong trinh sé tiép tuc quan 1y va khai thdc
cong trinh.

+ Chui ddu tw t6 chitc thue hién cde cng tde quan Iy bdo hamh, bdo tri cong trinh xdy

dung, cung cd'p dich vu dién, nucc sach, cham soc cdy xanh, ...
16. Phuong an boi thudong, phuong 4n bao vé moi trudng:

< Phwong 4n bdi thwomg: Tdéng chi phi bdi thuomg, GPMB,

1.716.266.584.548 ddng, cu thé:

tdi dinh cu 1a :

STT Noi dung Gia tri
I | Chi phi bdi thwomg, GPMB, tii dinh cw 1.716.266.584.548
1 Gia tri quyén st dung dit 1.308.615.169.380
2 | Gi4 trj bdi thudng tai san gén lién voi dét 60.871.787.963
3 | Céc khoan hd trg 136.720.528.860
4 | Tai dinh cu bang tién 28.564.200.000
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STT

Noi dung Gia tri

Du kién thuong di doi nha 750.000.000

Du kién kinh phi bdi thuong GPMB | 30.124.149.724

Du phong phat sinh 150.620.748.620

Pon gi4 bdi thuong vé d4t: tam tinh theo don gia dd phé duyét cua du 4n KDC - TDC
Long Hau 3 (1%ha).

Don gia bdi thudng nha cira, vat kién trtic: thue hién theo Quyét dinh s6 21/2022/QD-
UBND ctia UBND tinh Long An ngay 20/4/2022.

Pon gi4 bdi thudng thiét hai d6i v6i cy trong, vat nudi: thyc hién theo Quyet dinh b
54/2024/QD-UBND ctia UBND tinh Long An ngay 39/10/2024 x 1,2 (h€ s0 truot gia).

Chinh sach tai dinh cu: thuc hién theo Quyét dinh 56 48/2024/QD UBND ngay
25/10/2024 clia UBND tinh Long An ban hanh Quy dinh vé& bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dit trén dia ban tinh Long An.

% Phuwong an bao vé mdi trudng:

- Céc bién phép giam thiéu tac dong moi trudng trong giai doan thi cong xay dung:

De giam thleu céc tac dong tiu cyc cua du 4n dén méi trudng trong qua trinh x4y dyng,

can

+

_|_

quéan 1y t6t cac ngudn gy 6 nhi€m. Cy thé:

Chu dau tu thanh 14p Ban quan 1y méi trudng du 4n, thyc hién chirc ndng kiém tra moi
truong trong giai doan thi cong xay dung.

Quan Iy hd so du 4n chat ché vé cac mit mit bing thi cong, khdi lugng thi cong, tién
do thi cong trong tung giai doan.

Quén ly thong tin v& phuong tién va thiét bi thi cong.

C6 bién phép che chin cong trudng trong giai doan san 14p mat bang dé han ché bui
phat tan trén dién rdng, tranh gy ngap ung d6i voi khu vie xung quanh.

Co6 céac quy dinh trong cong truong dé gitt gin vé sinh khu vuc xay dung. Tap két vat
ligu ding noi quy dinh, khong gy anh huong dén giao thong hodc dén sinh hoat ciing
nhu lao dong san xuét ciia khu vue xung quanh. Thu gom, tap két va xr 1y rac thai xay
dung, tranh gy anh hudng dén méi trudng khu vye.

Lua chon céc loai vat liéu phit hop, than thién véi moi trudng.

- Céc bién phap giam thleu tac dong moi trudng trong qua trinh hoat dong: Cac vén dé vé
nuée thai, chét thai ran,. . dugce giai quyét bang hé théng ha tang k¥ thuat hoan chinh
theo Quy hoach mang 111‘0’1 ha ting k¥ thuat va phai dugc thuc hién, quan 1y thyc hién
chit ché. .

Giao Hoi ddng Quan tri Cong ty Cb phan Long Hau td chire 14p, thdm dinh va thuc hién
phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi - Du 4n Khu cong nghiép Long Héu giai doan 2 m& rdng
dé 1am co s6 thuc hién cac bude tiép theo.
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Giao Tng Giam dbc Cong ty C4 phan Long Héu dai dién Cong ty (Chu dau tu) td chire
trién khai thwe hién du éan, thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Chu dau tu theo quy dinh
phap ludt vé dau tu, xay dung, Piéu 1é Céng ty va cic Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cb dong
va Hoi ddng Quan tri.
VL.13. T¢ trinh s6 012/2026/TTr-LHC-HPQT vé viéc thong qua mién nhiém Thanh vién
Hi dong Quén tri va Thanh vién Ban Kiém soat hét nhiém ky 2021-2025, gbm cac
Ong/Ba c6 tén sau:

STT Hog va tén Chirc vu
I Hoi dong quan tri
1 | OngLé Tén Cudng Chu tich Hoi ddng Quan tri
2 Ong Tran Hong Son Thanh vién Hoi déng quan tri
3 Ong Nguyén Vii Manh Tu4n Thanh vién Hoi déng quan tri
4 Ong Luong Quéc Dat Thanh vién doc 1ap Hbi ddng quan trj
II | Ban kiém so4t
1 Ong Nguyén Ngoc Quang Trudng Ban Kiém Soét
2 Ong T6 Minh Chéanh Thanh vién ban kiém soét
3 Ong Pham Hoang Anh Thanh vién ban kiém soat

VL14. T trinh s6 013/2026/TTr-LHC-HPQT vé viéc thong qua danh siach irng cit vién
tham gia bau Thanh vién HDQT va Thanh vién BKS nhiém ky 2026-2030, gom cic
Ong/Ba c6 tén sau:

1. Thanh vién H6i d6ng Quan tri:

Stt Ho tén ng cit vién

Théng tin C6 dong/Nguwdi dé cir

1 | OngLé Tn Cuong

Cong ty TNHH MTV Phét trién
Cong nghiép Tan Thudn

2 | Ong Trén Hong Son

Cong ty TNHH MTV Phét trién
Cong nghiép Tén Thuan

3 | Ong Nguyén Ngoc Quang

Céng ty TNHH MTV Phat trién
Cong nghiép Tan Thudn

4 | Ong Nguyén Minh Hiéu

Trudng Ban‘kiém soat Cong ty
Co phan Long Hau

Thanh vién Ban kiém soat

Stt Ho tén wng cit vién

Thong tin C6 dong/Ngwdi dé cir

1 | Ong Nguyén Phuéc Lam

Céng ty TNHH MTV Phét trién
Cong nghié€p Tan Thuan
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Céng ty TNHH MTV Phét trién

2 | Ong T6 Minh Chéanh Cong nghiép Tan Thuan

Trudng Ban‘kiém soat Cong ty
Co6 phan Long Hau

3 | Ong Nguyén Cong Tr

(*) Thong tin chi tiét cac img cir vién dinh kém theo T trinh

Ong Trin Hong Son - Thanh vién Poan Chii toa trinh PHPCPTN nim 2026 biéu quyét
théng qua To trinh so 012/2026/TTr-LHC-HDOQT:

96,4% tong sé phiéu biéu quyet cla_ tht ca cb dong dy hop da thong qua To trinh sb
012/2026/TTr-LHC-HDQT vé viéc mién nhiém thanh vién Hoi d6ng Quan trj va thanh vién
Ban Kiém soat nhiém ky 2021-2025.

Tiép theo, Ong Trin Hong Son trinh PHPCDTN nim 2026 théng qua Quy dinh tham
gia dé cit wrng cir vao HDOT, BKS va Quy ché bau cit thanh vien HPOT, thanh vién
BKS nhiém ky 2026-2030:

100% tdng sb phiéu bidu quyét cta tAt ca cd dong du hop da thong qua Quy dinh tham gia dé
cu tng ¢ vao HDQT, BKS va Quy ché bau ¢t thanh vién HPQT, thanh vién BKS nhiém ky

2026-2030.

Tiép theo, Ong Tran Héng Son trinh PHPCDTN nim 2026 thong qua biéu quyét To
trinh so0 013/2026/TTr-LHC-HDQT:

100% tbng sé phiéu bidu quyét cua tit ca cb dbéng du hop da thong qua danh séch tng cu
vién tham gia HDQT va BKS nhiém ky 2026 - 2030 theo T¢ trinh s6 013/2026/TTr-LHC-

HDQT.

Tiép theo chwong trinh, Pai hoi di nghe Ban t& chitc gi¢i thiéu thong tin \ng vién va
hwéng dan the 1€ bau cit.

VIL C5 dong tién hanh bé phiéu biéu quyét biu cir.
VIIIL Dién dan C6 dong
1. C6 déng ma s6 0012
Hoi:

1) Hién nay dién tich thuong phdm cta Nha xuéng xay sin dugc bao nhiéu m*. Déi
v6i du 4n Nha xudng xay sin Ld 3F va du 4n Nha xuéng xy sdn Lo 3A c¢6 dién
tich cho thué bao nhiéu m??

2) Tinh hinh thi truong Bét dong san bién dong kém theo 1a cac chinh sach vé thué
dbi véi cac dy an déu tu tai KCN khong con duge hudng chinh sach vu dai vé thué,
theo d6 Du an KCN Long Héu 3 (giai doan 1) ¢6 4nh huéng nhu thé nao va Cong
ty c6 ké hoach d4y manh viéc cho thué lai d4t ra sao?
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Tra loi:
1) Hién nay, téng dién tich Nha xudng x4y sin cia Cong ty dat khoang 200.000 m?2.
Trong dé:

Dy 4n Nha xudng xay sin Lo 3F c6 dién tich cho thué khoang 56.000 m? Dy an
dugc dinh hudng phuc vu cac nganh cong nghi¢p nhu dién i, thiét bi y té, co khi
chinh xac va logistics; ddng thai dugc phat trién theo tiéu chudn cong trinh xanh
LEED Certified, phtt hop véi xu huéng tuan thi cac tiéu chuin ESG ngay cang trd
thanh yéu ciu tét yéu trong chudi cung Gng toan ciu.

Dy 4n Nha xudng xay sén L6 3A (10-14) c¢6 dién tich cho thué gin 20.000 m?, véi
mo hinh nha xudng 2 téng, thlét ké hién dai, doc 1ap, dap tng tiéu chuin vén hanh
cua cac doanh nghiép ché xuét tap trung va cac nganh cong nghiép c6 yéu cdu cao
vé ha ting k¥ thuat.

2) Trong bbi canh thi truong bét dong san c6 nhidu bién dong va chinh sach vu dai
thué déi véi cac du 4n déu tu tai khu céng nghiép co su didu chinh, Cong ty x4c
dinh vi€c thu hat dau tu khong chi phu thudc vao yéu to vu dai thué ma con dya
trén cc nén tang ¢t 161 nhu vi tri dia 1y, chét lugng ha tang, khéng gian san xudt
va hé sinh thai dich vu di kém — Noi Nha dau tu cam thdy dugce hudng céc loi ich
t6t nhét trong subt qué trinh hoat dong.

Theo dé, Céng ty tap trung phat trién toan dién hé sinh thai dich vy hd trg khach
hang, véi cac dich vy trde — trong — sau thué duge trién khai déng bo, nhim nang
cao trai nghiém va tdi wu hiéu quéa hoat dong cho nha dau tu. Pay 1a loi thé canh
tranh khéc biét cua Cong ty so véi cac khu cong nghié€p khac.

Trén co s& d6, Cong ty k¥ vong tiép tuc duy tri hidu qua khai thac va gia tang ty 1€
14p déy tai Du 4n KCN Long Hau 3 (Giai doan 1) trong thoi gian téi.

2. C6 dong ma sb 2695
Hoi:

1) Ban Lanh dao cho biét v& kha ning hdp thu dy 4n BDS KCN trong viéc thu hut
dong vén FDI? Va danh gia tinh hinh thu hut dAu tu tai KCN Long Hau 3 (Giai
doan 1)?

2) Dy 4an KCN Long Hau 3 (Giai doan 1) dy kién hoan tit giai phong mat bing va
ban giao d4t duoc bao nhiéu ha dét trong ndm nay?

3) Coéngty c6 lap ké hoach ting vén hodc huy déng vén vay Du 4n trong cac nim tiép
theo khong?

Tra loi:

1) Mic di bbi canh thu hat vén FDI c6 thé cd nhitng bién dong nhét,dinh, tuy nhién
Cong ty khong qué lo ngai vé€ kha nidng hap thu cta thi truong bat dong san khu
cong nghiép. Dinh hudng cuia Cong ty la chu dng trién khai cic giai phap nham
ning cao ndng luc thu hat nha dau tu FDI vao KCN Long Hau.

Cu thé, Cong ty tép trung cai t1en va ning cao chét lwong san pham hoan thién ha
tang k§ thudt, dong thoi phat trién hé sinh théi dich vu ho trg dong b6 nham dép

ting t6t nhu cAu ngay cang cao cta nha dau tu. Khi cac yéu td nén tang nay dugc
dam bao, KCN Long Hau s& tiép tuc duy tri sttc hdp dén va thu hut hiéu qué dong
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2)

3)

vén FDL Déi véi Du 4n KCN Long Héu 3 (Giai doan 1), tinh hinh thu hut dau tu
van dang dugc trién khai tich cuc.

Tinh dén thoi diém hién tai, Du an KCN Long Hau 3 (Giai doan 1) da thyc hién
bdi thuong, giai phéng mat bang dat khoang 98,01% dién tich. Tuy nhién, dé quy
dat c6 thé dwa vao kinh doanh, cin dam bao céc diéu kién nhu: dién tich dat phai
lién manh; hoan tat cac thi tuc phap ly lién quan (bao gdm nghia vu tai chinh vé
dét dai, cap GCNQSDD) két nbi dong bd ha ting k¥ thuat; va duge co quan nha
nuée cb tham quyén nghiém thu ha tang.

Hi¢n nay, Cong ty dang tich cuc trién khai thii tuc phap 1y phén con lai dé som co
quy dat dua vao kinh doanh trong thoi gian téi.

Dé dap tmg nhu cdu vbn cho cac dy 4n quy md lén trong thoi gian tdi, Cong ty du
kién s& can nhic phuong 4n tang vbn diéu 18. Cac ndi dung nay s& dugce trinh Hoi
ddng quan tri va Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua theo quy dinh.

3. Cb dong ma sb 2692

Hoi:
)

2)

3)

Du 4n KCN Long Hau giai doan 2 mé& rdng Cong ty da ¢ ngudn khach hang quan
tam dén du 4n chwa?

Du 4n KDC - TBC Long Hau 3 (19ha) theo thong tin di giai phong mat bang gan
60%, viy phan dién tich con lai c6 vudng khé khan trong cong tac bdi thuomg nhu
Dy 4n Long Hau 3 (giai doan 1) khong?

Theo B4o céo tai chinh Quy 1/2026 ¢6 ghi nhén khoan doanh thu khac, Cong ty
cho biét khoan thu nay cé dugc tir ddu va cac ndm tiép theo Cong ty c6 ké hoach
tiép tuc ghi nhan thém khoan doanh thu khac nhu vdy khong?

Tra loi:

D

2)

3)

D01 véi Dy an KCN Long Hau giai doan 2 m& rdng (90 ha), Cong ty ghi nhan nhu
cdu quan tAm tir thi trudng 14 co.

Dinh hudng phat trién ctia Cong ty tai du 4n nay 1a du tu xay dung ha tang ky
thuat dong bo, hién dai; ddng thoi tap trung thu hut cac nganh nghe nhu logistics,

kho bai quy mé 16n nham dap tmg nhu cau luu trfr va phan phdi hang héa tai khu

vuc phia Nam.

Dy 4n dugc dinh hudng phat trién tré thanh trung tdm logistics (Logistics Hub),
gop phan gia tang gi4 tri khai thac va ndng cao nang lyc canh tranh cua Cong ty
trong Iinh vuc bt dong san khu cong nghiép.

Thyec té, cong tac giai phong mit bang tai cac dy an ludn tiém 4n nhiu kho khan,
Tuy nhién, d6i v6i du 4n ndy, viéc thu hdi dét do co quan Nha nude thyc hién. Vi
vay, dbi véi cac truong hop dap tng day du dleu kién vé hd so phap ly va trinh tu,
thu tuc theo quy dinh, co quan c6 thAm quyén s& thuc hién thu hoi dét bat budc,
g6p phan han ché viéc kéo dai tién do du 4n.

Khoén doanh thu khac ghi nhén trong Béo céo tai chinh Quy 1/2026 chii yéu phat
sinh tir khoan tién Céng ty nhan dugc lién quan dén bdi thuong gidi phong mit
béng tai cac phan dién tich dét do Cong ty dang quan ly tai cac dy an.
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4. Co dong ma sb 2661
Hoi:
Cbng ty cho biét thém thong tin MOU thyc hién trong ndm 2026 v& cho thué dat va nha
xudng, hién tai c6 bao nhi€u MOU da ky?
Tra loi:
Cong ty x4c dinh muc tiéu ning cao ty 18 14p de‘iy,nha‘l xudng 12 yéu t6 then chét nhdm
dam bao hi¢u qua khai thac dy 4n va hoan thanh ké hoach doanh thu hang nim.

Theo cac bdo céo dé cép nhét dén Quy cb dong, hién nay ty 1é 1ip day cac nha Xudng xay
san ctia Cong ty ludn duy tri & muc trén 90%. Déi véi Dy an Nha xudng cao tang (giai
doan 1) quy mo 6 tang da dat ty 18 14p ddy khoang 95%, Dy an Nha xudng cao ting (giai
doan 2) quy mé 9 ting dat khoang 70%.

Déi véi hoat dong cho thué dt cong nghiép, Ban Pidu hanh da xay dung ké hoach kinh
doanh cu thé va trinh Pai hoi dong cb dong thong qua, ddng thoi dang tdp trung trién
khai cac giai phap nham dat duoc két qua cho thué theo muc tiéu da dé ra.

IX. Tiép theo chwrong trinh, Pai hoi di nghe Ban td chic hwéng dén cach thire bidu quyét
thong qua ndi dung cac To trinh tai PHPCDTN nam 2026.

X. C6 dong tién hanh bé phiéu biéu quyét cac ndi dung T trinh.
XI. Két qua kiém phiéu biéu quyét théng qua cac ndi dung tai To trinh:

Ong Mai Thu Phong - Pai dién Ban kiém phiéu céng bd két qua biéu quyét cac ndi dung
T& trinh.

Két qua ciia Ban Kiem phiéu:

» Tbng sb phiéu phatra  :17 Phleu tuong duong voi 27.916.523 c¢b phin, chiém ty 16
100% tdng s cd phan c6 quyén bidu quyét tai Pai hoi.

» Tbng so phleu thu vé 17 Phleu trong duong v6i 27.916.523 cb phdn, chiém ty 1&
100% tong sb cd phan c6 quyén bidu quyét tai Dai Hoi.

. So phleu hop 16 : 17 Ph1eu twong duong véi 27.916.523 c¢b phan, chiém ty 1€ 100%
téng sd ¢6 phin c6 quyén biéu quyét tai Dai Hoi.

. So phleu khong hop 16 : 0 Phiéu tuong duong voi 0 ¢d phén, chiém ty 16 0% tong sb
cb phén cua téng s6 phiéu biéu quyét thu vé tai Dai hoi.

Két quda biéu quvet thong qua cdc noi dung tai To trinh:

A o Tin | KHONG | KHONG
STT THONG QUA CAC VAN DE THANH TAN Coy
THANH KIEN
1 Théng qua Béo cao két qua sdn xudt kinh doanh 100%
va ddu tu nam 2025 cta Ban Téng Giam déc i
5 T?ong qua K¢ hoach san xuat kinh doanh va 96.4% 3.6%
dau tu ndm 2026
3 Tnxonquua K& hoach st dung Quy dau tu phat 96.4% 3.6%
trién ndm 2026
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Thong qua Bao céo cua Hoi ddng Quan tri

100%

Thong qua Béo c4o cua Thanh vién doc 1ap Hoi
dong Quan tri

99,99%

0,01%

Thong qua Bao c4o cia Ban Kiém soat

99,99%

0,01%

Thong qua thuc hién chi tra thu lao thanh vién
Hoi ddng quan tri (HDPQT), Ban kiém soat
(BKS), Thu ky HDQT ndm 2025 va K& hoach
chi tra thu lao cho thanh vién HDQT, BKS, Thu
ky HDQT nam 2026

100%

Théng qua thuc hién chi phi hoat dong Hoi dong
quan tri, chi phi hd trg phap ly nam 2025 va Ké
hoach chi phi hoat dong Hoi ddng quan tri, chi
phi hd trg phap ly ndm 2026

100%

Thong qua K& hoach chi phi mua bao hiém trach
nhiém Nha quan ly va Diéu hanh nam 2026

99,99%

0,01%

10

Thong qua viéc diéu chinh, b6 sung nganh nghé
kinh doanh theo Quyét dinh 36/2025/QD-TTg
ngay 29/9/2025

100%

11

Théng qua sua d6i, bd sung Piéu 1¢; Quy ché
hoat dong clia Hbi ddng quan tri; Quy ché ndi bd
vé quan tri Cong ty

96,4%

3,6%

12

Thong qua Béo céo tai chinh nam 2025 da dugc
kiém toan

100%

13

Thong qua Phuong an phén phéi loi nhuan nam
2025

100%

14

Thong qua danh sach cac don vi kiém toén Béo
céo tai chinh ndm 2026

99,99%

0,01%

15

Thong qua dé 4n Chién luge 05 nim giai doan
(2026-2030)

100%

16

Thong qua chd truong dung dau tu dy an Khu
cong nghiép An Pinh tai tinh Vinh Long quy mo
(200ha)

100%

17

Thong qua diéu chinh Bao céo nghién ctru kha
thi (1an 6) - Ndi dung diéu chinh: Tién do thuc
hién dy 4n cua Du dn Khu cong nghiép Long
Héu 3 (giai doan 1)

99,99%

0,01%

18

Thong qua phé duyét Bao céo nghién ciru kha
thi ctia Dy 4n Khu cong nghiép Long Hau giai
doan 2 m¢ rong (quy md 90ha)

96,4%

3,6%
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XIL Két qua bau cir thanh vién Hdi ddng Quan tri va Ban Kiém so4t nhiém ky 2026 -
2030:

Két qua bau cir thanh vién Héi ddng Quan tri nhiém ky nim 2026-2030:

= Tdng sb phiéu phat ra : 17 Phiéu vé6i 27.916.523 ¢b phan

" Tong s6 phiéu thu vao 17 Phleu v6i 27.916.523 ¢ phén, chiém ty 16 100% tdng sb
cb phin phét ra c6 quyén bidu quyét tai Pai hoi.

" So phleu hop 1¢ ol Ph1eu V61 27.916.523 ¢d phén, chiém ty 16 100% tdng sb
cb phan phét ra cé quyén biéu quyét tai Pai hoi.

» S6 phiéu khong hop 1¢ : 0 Phiéu véi 0 ¢6 phdn, chiém ty 18 0% tdng sb cb phan phat
ra ¢6 quyén biéu quyét tai Pai hoi.

Két qua :

1. (Ong Lé T4n Cudng 27.204.323 [cd phén, dat ty 1&: | 97,45%

2. (Ong Tran Hong Son 26.904.323 [cd phan, dat ty 1&: | 96,37%

3. (Ong Nguyén Ngoc Quang 26.904.323 [c6 phén, dat ty 18: | 96,37%

4. \Ong Nguyén Minh Hiéu 26.604.323 [cd phén, dat ty 18: | 95,30%
(Thanh vién ddc 1ap Hoi dong quan tri)

Két qua bau cir thanh vién Ban Kiém so4t nhiém ky niam 2026-2030:

= Tbng sb phiéu phat ra : 17 Phidu v6i 27.916.523 ¢ phin

" Téng s6 phiéu thu vao 17 Phleu v6i 27.916.523 ¢6 phén, chiém ty 18 100% tdng sb
cb phan phét ra c6 quyén biéu quyét tai Pai hoi.

" So ph1eu hop 1€ : 16 Phiéu vGi 27.916.522 c¢b phan, chiém ty 1& 99,999996%
téng s6 c¢b phan phat ra c6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

= S6 phidu khong hop 1€ : 1 Phiéu véi 1 ¢b phn, chiém ty 18 0,000004% tdng s cb phén
phat ra c6 quyén biéu quyét tai Dai hoi.

Két qua:

1. [Ong Nguyén Phuéc Lam 26.906.222 [cd phén, dat ty 1&: | 96,38%

2. (Ong T6 Minh Chéanh 26.904.221 [cb phan, dat ty 1&: | 96,37%

3. |Ong Nguyén Cong Trtr 26.902.521 [c6 phén, dat ty 18: | 96,37%
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XIII. KET LUAN

Pai hoi thdng nhit thong qua két qua biéu quyét cac ndi dung nhw sau:

Két qua biéu quyét cic vin dé trinh bay tai Dai hji:

R it _ o TAN THANH
STT THONG QUA CAC VAN DE DAT (%)

Thong qua Bao céo két qua san xut kinh doanh va dau tu nam 2025 0

1 ) 2 o A 100%
cua Ban Tong Gidm doc

2 |Thong qua K& hoach san xuét kinh doanh va dau tw nim 2026 96,4%

3 | Théng qua Ké hoach st dung Quy dau tu phat trién nam 2026 96,4%

4 | Thong qua Béo céo ciia Hoi ddng Quan trj 100%

5 | Thong qua Béo céo ciia Thanh vién doc 1ap Hoi ddng Quan tr 99,99%

6 |Thong qua Béo c4o cia Ban Kiém soét 99,99%
Théng qua thuc hién chi tra thu lao thanh vién Hoi dbng quan tri

7 (HPQT), Ban kiém soat (BKS), Thu ky HPQT nidm 2025 va Ké 100%
hoach chi tra thu lao cho thanh vién HDQT, BKS, Thu ky HDQT °
nam 2026
Thong qua thyc hién chi phi hoat dong Hoi ddng quan tri, chi phi hd

8 |trg phap ly nam 2025 va K& hoach chi phi hoat dong Hoi ddng quan 100%
tri, chi phi hd trg phéap Iy nim 2026
Thong qua K& hoach chi phi mua bao hiém trach nhiém Nha quén ly

9 o By e 9 99,99%
va Di€u hanh ndm 2026

10 Thong qua vige didu chinh, bd sung nganh nghé kinh doanh theo 100%
Quyét dinh 36/2025/QD-TTg ngay 29/9/2025 °
Théng qua sira ddi, b sung Piéu 1&; Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng

11 o P i e el = 96,4%
quan tri; Quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty

12 |Thong qua Béo céo tai chinh ndm 2025 di duoc kiém toan 100%

13 | Thong qua Phuong 4n phén phdi lgi nhudn ndm 2025 100%

14 Thong qua danh sach cic don vi ki€ém todn Bdo cdo tai chinh ndm 99.99%
2026

15 |Théng qua d& an Chién luge 05 nim giai doan (2026-2030) 100%

16 Théng qua chu truong dimg du tu dy an Khu cdng nghiép An Dinh 100%
tai tinh Vinh Long quy mé (200ha) °
Thong qua dié}l chinh Béo céo nghién ctru kha thi (14n 6) - Noi dung

17 |diéu chinh: Tién d0 thyc hién du 4n cia Dy an Khu cong nghiép Long 99,99%

Hé4u 3 (giai doan 1)




Thong qua phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi ctia Dy an Khu cong

L nghiép Long Hau giai doan 2 mé rdng (quy mo6 90ha)

96,4%

Két qua bdu cik thanh vién Hpi dong Qudn tri va Ban Kiém sodt nhiém ky 2026-2030:

Thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky nim 2026-2030 dwge Pai hoi tin nhiém bau bao
om cac thanh vién:

1. [Ong Lé T4n Cuong 27.204.323 [cb phan, dat ty 18: 97,45%

2. |Ong Trin Hong Son 26.904.323 [cd phéan, dat ty 1é: 96,37%

3. (Ong Nguyén Ngoc Quang 26.904.323 [c6 phin, dat ty 1é: 96,37%

4. |Ong Nguyén Minh Hiéu 26.604.323 [cb phan, dat ty 18: 95,30%
(Thanh vién doc 1ap Hoi déng quan tri)

Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky nim 2026-2030 dwoc Pai héi tin nhiém biu bao
gom céc thanh vién:

1. |Ong Nguyén Phudc Lam 26.906.222 [cb phén, dat ty 18 96,38%
2. (Ong Té Minh Chanh 26.904.221 cb phin, dat ty 1&: 96,37%
3. Ong Nguyén Cong Tru 26.902.521 [cb phn, dat ty 1é: 96,37%

Nbi dung Phin biéu quyét va Két luan cta Bién ban hop Dai hoi ddng cb dong thuong nién
ngay 22/04/2026 14 can ctt dé trich thanh cac Nghi quyet ctia Dai hoi dbng ¢b dong thuong
nién ndm 2026, dugc doc trude Dai hoi va dugc tét ca cd dong tham du va bidu quyét tai cude
hop tan thanh 100%.

Bién ban Dai hi dong c6 dong thudng nién nim 2026 dugc lap thanh 05 (ndm) ban gdm 39
trang co gia tri phap ly nhu nhau va 1a céin cir d€ Chu toa Doan trich ndi dung trong Bién ban
lam Nghi quyét khi trien khai thyc hién thi tuc theo quy dinh phap luét.

Phién hop két thuc vao luc 16 gidr 30 phut ciing ngay.

38




CHU KY CUA CHU TQA POAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN LONG HAU
NGAY 22 THANG 4NAM 2026

1. Ong Lé Tén Cuwong: /

2. Ong Trin Hong Son:

Bién ban hop dwec lap béi Ban Thw ky Dai hi:

1. Ba Trin Thj Kim Yén:

|
A T - {w\\ i
2. Ba Nguyén Thi Tuyét Mai: VY~
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CONG TY CO PHAN

LONG HAU

S$6: 001/2026/NQ-LHC-PHPCH

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Tay Ninh, ngay 22 thang 04 nam 2026

NGHI QUYET

PAIHOI DON G CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN LONG HAU

Can cw Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va Ludgt 50
76/2025/QH1S ngay 17/6/2025 vé viéc siva doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt doanh

nghiép,

Can c\d‘ Dié‘y lé¢ Cong ty Cé Phan Long Hdau sira doi lan thir 15 dwoc thong qua tai Dai
héi dong co dong ngay 25/4/2024,
Cdn cit Bién ban hop Dai héi dong cé dong thuong nién ndm 2026 cia Cong ty Cé
phadn Long Hau ngay 22/04/2026.

Piéu 1:
Thong qua Béo cdo cia Ban Tong Giam d(”}c theo T& trinh s6 00 8/2026/TTr-LHC-HDQT v6i
ty 1€ 100% tong so phicu bic€u quyct cia tat ca cd dong tham dy va bi€u quyét tan thanh.

QUYET NGHI:

Két qua san xut kinh doanh va du tu nam 2025:

Pon vi tinh: Triéu dong

STT Chi tiéu KH 2025 TH 2025 Dat (%)
1 | Téng doanh thu 657.207 760.363 116%
2 | Chi phi hoat dong 86.691 61.999 72%
3 | Loi nhudn sau thué 145.070 292.457 202%
4 | Toéng dau tu 1.297 632 349.901 27%
Piéu 2:

Thong qua Ké hoach san xuét kinh doanh va dau tu nam 2026 theo To trinh s6 008/2026/TTr-
LHC-HDPQT véi ty 1€ 96,4% tong so phicu bi€u quyét cla tat ca cd dong tham dy va biéu

quyét tan thanh.
Don vi tinh: triéu déng
STT Chi tiéu K¢ hoach niim 2026
1 | Téng doanh thu 728.216
2 | Chi phi hoat dong 92.514
3 | Loi nhuan sau thué 165.727
4 | Tong dau tu 1.496.010




Diéu 3:
Thong qua K& hoach st dung Quy dau tu phat trién nam 2026 theo To trinh 56 008/2026/TTr-

LHC-HDQT voi ty 1€ 96,4% tbng s& phiéu bidu quyét cua tét ca cb dong tham dy va biéu
quyét tan thanh.

Pon vi tinh: triéu c‘z’é‘ng

Chi tiéu K¢ hoach niim 2026 Noi dung

Thuyc hién vao céc hoat dong nghién ctru
du tu, phat trién dy an/san phdm m&i
cia Cong ty nhu: thuyc hién ldp quy
hoach/tai tr¢g quy hoach/trich 1dp ban dd
dia chinh, do dac; thué don vi tu vin hd

Quty Eu 0F phit tricn 20008 trg cac hoat dong nghién ctru, dau tu du
an/san phdm méi; tu véan thiét ké,....va
cac cong viée lién quan khac nhim phuc
vu cho hoat ddng nghién ciru, phat trién
du 4n/san pham mdi.

Dicu 4:

Thong qua Béo cdo ctia Hoi déng quan tri theo T trinh s6 00 8/2026/TTr-LHC-HDQT voi ty
1€ 100% tong so phi€u bicu quyét cua tat cd co6 dong tham du va bi€u quyé€t tan thanh.

Pidu 5:

Thong qua Béo cdo cia Thanh vién dgc 1ap Hoi dong quan tri theo To trinh 56 008/2026/TTr-

LHC-HDQT vdi ty 1¢ 99,99% tdng s6 phiéu biéu quyét cta tit ca cd dong tham du va biéu
quyét tan thanh.

Piéu 6:

Théng qua Bao cdo cua Ban I(iém soat theo T¢ trinh s6 008/2026/TTr-LHC-HDPQT véi ty 1€
99,99% tong so phi€u biéu quyét cia tat ca co dong tham dy va biéu quyét tan thanh.

Piéu 7:
Thong qua chi tra thi lao thanh vién Hoi dong quéan tri (HDQT) Ban kiém soét (BKS), Thu

ky HDQT nam 2025 va Ke hoach chi tra thu lao cho thanh vién HDQT, BKS, Thu ky HDQT 4

nam 2026 theo To trinh s6 001/2026/TTr-LHC-HPQT véi ty 1€ 100% tong s6 phiéu biéu
quyét cua tit ca cd déng tham dy va biéu quyét tan thanh.

Don vi tinh. Pong
(mikc chi chwa bao gom thué TNCN)

Stt Chic vu SL K¢é hoach Thue hién
nam 2025 nam 2025

1 | Chutich HDQT 1 180.000.000 180.000.000

2 | Thanh vién HDQT 4 480.000.000 360.000.000

3 | Truéng BKS 1 144.000.000 144.000.000

4 | Thanh vién BKS 2 216.000.000 216.000.000

5 | Thu ky HDQT 1 72.000.000 72.000.000
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Pon vi tinh: Déng
(mitc chi chwa bao géom thué TNCN)

Stt Chirc vu SL K¢ hoach nim 2026
1 Chu tich HbQT 1 240.000.000
2 | Thanh vién HDQT 2 360.000.000
3 Thanh vién doc 1ap HDQT 1 156.000.000
4 | Truéng BKS 1 144.000.000
5 | Thanh vién BKS 2 240.000.000
6 | Thu ky HDQT 1 96.000.000
Diéu 8:

Théng qua chi phi hoat dong Hoi ddng quan tri, chi phi hd trg phap 1y nam 2025 va Ké hoach
chi phi hoat dong Hoi ddng quan tri, chi phi ho trg phap ly nam 2026 theo To trinh 56
001/2026/TTr-LHC-HDPQT véi ty 1€ 100% tdng s6 phiéu bidu quyét cua tit ca cd dong tham
du va biéu quyét tan thanh.

Pon vi tinh: Péng

Nim 2025 Nim 2026
Stt Noi dung ) i
Keé hoach Thue hién Keé hoach
1 | Chi phi hoat dong cia HDQT 200.000.000 0 200.000.000
2 | Chi phi hd tro phap ly 150.000.000 0 150.000.000

Ghi chii: Chi phi trén chua tinh thué GTGT va thué khdc theo quy dinh phdp ludt,

Piéu 9:

Thong qua Ké hoach chi phi mua béo hiém trach nhiém Nha quan ly va Dié}l hanh ndm 2026
theo To trinh s6 002/2026/TTr-LHC-HDQT vdi ty 1€ 99,99% tong so phiCu biéu quyét cia
tat ca co dong tham dy va bi€u quyét tan thanh.

Giao Hoi ddng quan tri Cong ty Co p,hén Long Héu quyét dinh viéc lya chon don vi bao hiém
va thuc hién cac thu tuc lién quan dén viéc mua bao hiém trach nhiém Nha quan ly va Dicu
hanh nam 2026 theo k€ hoach néu tai To¢ trinh.

Diéu 10:

Thong qua chu truong ding dau tu du 4n Khu cong nghiép An Dinh tai tinh Vinh Long quy

md (200ha) theo To trinh s6 003/2026/TTr-LHC-HDQT véi ty 1¢ 100% téng sb phiéu biéu
quyét cia tat ca ¢b déng tham du va biéu quyét tan thanh.

Giao Toéng Giam déc t chirc thyc hién céc thu tuc lién quan dén viée dirng nghién ctu, du
tu dy 4n Khu cong nghiép An Dinh; thuc hién viéc ghi nhén, quyét todn cac chi phi da phat
sinh theo cac Hop ddng da ky két va hach toan vao chi phi hoat dong trong ky ciia Cong ty
theo quy dinh.
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Pidu 11:
Thong qua stra d6i, bd sung : Diéu I¢; stra d6i, bd sung Quy ché hoat dong cta Hoi ddng quan
tri; sira ddi, bd sung Quy che ndi bo vé quan trj Cong ty theo To trinh $6 005/2026/TTr-LHC-
HDQT véi ty 18 96,4% tdng sb phiéu bidu quyét cua tit ca c¢b doéng tham du va biéu quyét
tan thanh.

Giao Chu tich Hoi ddng quan tri va Tong Giam dbc — Nguoi dai dién theo phép luat ciia Cong

ty hoan thién va ky ban hanh: (i) Didu 1& Cong ty sira ddi, bd sung; (ii) Quy ché hoat dong
cta Hoi ddng quan tri sira ddi, bd sung; va (iif) Quy ché noi bd v& quéan tri Cong ty sira doi,
bd sung theo cac nodi dung da dugc Dai hoi ddng cb dong thong qua, bao dam phu hop quy
dinh phap luat.

Diéu 12:
Thong qua Béo cdo tai chinh nam 2025 da dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Klem todn

AFC Viét Nam theo To trinh s 006/2026/TTr-LHC-HDQT v6i ty 18 100% tdng sb phiéu
bidu quyét cua tat ca c6 dong tham dy va bidu quyét tan thanh.

Pidu 13:
Thong qua Phuong dn phén pho1 loi nhudn ném 2025 theo To trinh s6 007/2026/TTr-LHC-

HPQT véi ty 16 100% tdng s6 phiéu biéu quyét ctia tAt ca cb dong tham du va biéu quyét tin
thanh.

13.1Phwong 4n phan phdi loi nhuan:
Don vi tinh: Dong

Loi nhuén trén Bao cao tai chinh

Stt Noi dung da dwoc kiém toan

Ty 1é S6 tién

1 | Loi nhuén sau thué (LNST) nim 2025 292.457.204.850
2 | Chia c6 tirc (bing tién) 21% | *VPL |105.025.221.000
3 | Trich lap cac quy 26.273.768.000
a Quy khen thuong 14.330.437.000
b Quy phiic lgi nguoi lao dong 7.165.998.600
c Qup phiic loi, cong dong 4.777.332.400
4 | Khen thudéng 10.748.217.800
a | Hidong quan tri 4.777.332.400
b | Ban Kiém Sodt 1.193.553.000
¢ | Ban Téng Gidm Poc 4.777.332.400
5 | LNST niim 2025 con lai (5 = 1-2-3-4) 150.409.998.050
6 | Trich quy ddu tw phat trién 150.409.998.050
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13.2 Giao Hbi ddng quan tri quyet dinh thoi dlem va td chtrc thuc hién viée chi tra cb tic
nam 2025 theo Nghi quyet cia Dai hoi ddng cd dong va quy dinh phap lut.

13.3 Giao Téng Giam dbc td chire trién khai thuc hién viéc trich 1ap va st dung cac quy, bao
gbm: quy khen thudng; quy phuc loi nguoi lao dong; quy phic loi, cong ddng; quy dau
tu phét trién ‘phu hop theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong, Diéu 18, cac quy dinh phap
luét, quy ché va noi quy ctia Cong ty Cb phan Long Hau.

Piéu 14:

Thong qua danh sach cac don vi kiém todn Béo cdo tai chinh nam 2026 theo To trinh 5O
001/2026/TTr-LHC-BKS voi ty 18 99,99% tbng s6 phiéu biéu quyét ctia tAt ca cb dong tham
du va biéu quyét tan thanh.

14.1Phé duyét danh sach cong ty kiém toan ddc 1ap c6 uy tin sau ddy dé lya chon 1am don vi
kiém toan va soat xét cac Bdo cdo tai chinh nim 2026 ctia Cong ty:
- Cong ty TNHH KPMG
- Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC
- Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C
- Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin hoc Moore AISC
- Coéng ty TNHH Grant Thornton Vi¢t Nam
- Cong ty TNHH Kiém toan va Ke todn AAC
- Cong ty TNHH Dich vu Tu vén tai chinh K& toan va Kiém toan phia Nam
- Cong ty TNHH Klem toan & Tu vin PFK-TTG
- Cong ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam
- Cong ty TNHH Kiém toan & Tu vin RSM Viét Nam
14.2Giao Hoi ddng quén tri Cong ty C& phan Long Hau quyét dinh viée lya chon don vi kiém
todn theo danh séch da dugc Dai hoi ddng cd dong phé duyét, trién khai thyc hién va bao
céo ddy du két qua kiém todn Bdo cdo tai chinh ndm 2026 theo quy dinh phap luat va
Diéu 1¢ cong ty.
Pidu 15:
Thong qua dé an Chién luoc 05 ndm giai doan (2026- -2030) theo To trinh s& 009/2026/TTr-

LHC-HDQT véi ty 1¢ 100% tdng sb phiéu biéu quyét cia tat ca cd dong tham du va biéu
quyét tan thanh.

Don vi tinh: Triéu déng

STT Chi tidu KH2026 | KH2027 | KH2028 | KH2029 | KH2030
1 | Téng doanh thu 728216 | 1.021.130 | 1.393.146 | 1.660.283 | 1.871.683
2 | Loi nhudn truée thué | 241.964 | 260.065 | 301.862 | 325.820| 355.982
3 | Loi nhuan sau thué 165727 | 167.657| 188.327 | 213.091| 263.433
4 | Ty 1¢ chia cb tirc (%) 19% 19% 19% 19% 19%

(Pinh kém dé dn chién luge 05 ndm giai doan 2026 — 2030)



Trén co s& bam sat tinh hinh thuc té san xuét kinh doanh va tién do trlén khai cac dy
an dau tu, giao Hoi ddng quan tri chi dong, linh hoat diéu chinh ké hoach san xuét kinh doanh
va dau tu hing nam, trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét, phé duyét theo quy dinh.

Piéu 16:

Thong qua viéc mién nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri va thanh vién Ban kiém soat ket
thic nhiém 2021-2025 theo To trinh s6 012/2026/TTr- LHC-HDQT véi ty 18 96,4% tong sb
phiéu biéu quyét cta tit ca cd dong tham du va biéu quyét tan thanh.

Piéu 17:
Thong qua két qua bau tha‘,mh vién Hoi ddng Quan tri, thanh vién Ban kiém so4t nhiém ky
2026-2030 theo To trinh s6 013/2026/TTr-LHC-HDPQT nhu sau:

17.1 Thanh vién Hoi d@)ng quan tri nhiém ky 2026-2030:

STT Ho va tén Ty 1€
1 | Lé&Tan Cuong 97,45%
2 | Trin Hbéng Son 96,37%
3 | Nguyén Ngoc Quang 96,37%
4 | Nguyén Minh Hiéu 95,30%
(*) Thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri: Ong Nguyén Minh Hi€u

17.2 Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2026-2030:

STT Ho va tén Ty 1€
1 | Nguyén Phuéc Lam 96,38%
2 | To Minh Chénh 96,37%
3 | Nguyén Cong Trit 96,37%

Pidu 18:

Nghi quyét ndy da dugc Dai hoi dong co dong thuong nién nam 2026 Cong ty C6 phan Long
Héu thong qua vdi ty 1¢ 100% tdng sb phiéu biéu quyet ctia tit ca cd dong tham du va biéu
quyét tan thanh. T4t ca cac C4 dong, thanh vién Hoi ddng quén tri, thanh vién Ban Kiém so4t,
Ban Tbng Giam déc va cac Phong ban chirc ndng ctia Cong ty C6 phan Long Héu chiu trach
nhiém thi hanh Nghi quyét nay.
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Piéu 19:
Nghi quyét nay dugc Iap thanh 05 (ndm) ban bing tiéng Viét, co gia tri nhu nhau va c6 higu
luc ké tir ngay ky.

TM. PALHOI DPONG CO PONG




CONG TY CO PHAN

Sb: 002/2026/NQ-LHC-PHPCD

LONG HAU Péoc lap — Tw do — Hanh phiic

i NGHI QUYET o
DPATHQIDONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN LONG HAU

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Tay Ninh, ngay 22 thang 04 ndm 2026

Cdan cit Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngay 1 7/06/2020 va Luqt 56
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 vé viéc sira ddi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt doanh

nghiép,

Can cu Dzeu Ié Cong ty Cé Phan Long Hdu siva doi lan thit 15 dwoc thong qua tai Pai

héi dong co dong ngay 25/4/2024;

Cdn ci Bién bdn hop Pai hdi dong ¢ dong thirong nién ndm 2026 ciia Cong ty Co

phan Long Hdu ngay 22/04/2026;

QUYET NGHI:

Pidu 1:
Théng qua viéc diéu chinh, bd sung nganh nghé kinh doanh theo Quyét dinh 36/2025/QD-
TTg ngay 29/9/2025 tai T trinh s6 004/2026/TTr-LHC-HDQT véi ty 1€ 100% téng sb phiéu

bidu quyét cua tht ca cb dong tham du va biéu quyét tan thanh.

1.

B6 sung nganh, nghé kinh doanh sau:

STT Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc bd sung M nganh

Dich vu canh quan

1 , . 8130
Chi tiét: Trong cdy, cham s6c va duy tri cdnh quan

2 Bén budn may tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém 4651

3 [San xudt trang phuc (trlr trang phuc tir da 16ng thu) 1410
Ban 1¢ tong hop khac

4 . .k g qp . . 47 1 9
Chi tict: Ban Ié trong si€u thi, trung tdm thwong mai

5 [Hoat dong tu vAn quan 1y kinh doanh va hoat dong tu vén quan ly khac 7020

6 [Ban 1¢& thudc, dung cu y t&, m§ phdm va véat pham vé sinh 4772

7 Hoat ddng cua cac trung tdm gidi thi€u viéc lam 7810
Ban 1¢ nhién li¢u dong co

8 , . 4730
Chi tiét: Kinh doanh ban 1€ xéng dau.

9 [Sira chita, bao dudng thiét bj dién 3314

10 |Stra chita, bao dudng may méc, thiét bi 3312




Dich vu vé sinh khac

Chi tiét: V& sinh bén ngoai cho tat ca cac cong trinh, bao gdm cac van|

11 phong, nha may, cira hang, co quan va cac khu nha da myc tiéu khac; Dich; 8129
vu vé sinh chuyén nghi€p cho khu nha nhu lam sach ctra sb, 1am sach éng
khoi

12 (Truyén tai va phan phbi dién 3513

- Béan b1,16n vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung oo
Chi ti€t: Mua ban vat liu xay dung.

id San x1,1€'1t do uén’g khéng con, nu’érc khoang 1105
Chi tiét: San xuat nudce tinh khict dong chai.

15 Ban 1¢ thiét bi cong nghé thong tin va truyén thong 4740

16 |Cung tng ngudn nhéan luc khac 7822

17 |Cung ung lao dong tam thoi 7821

18 |Dich vu trung gian cho hoat déng bt dong san 6821

19 [Hoat dong bt dong san khac trén co sé phi hogc hgp dong 6829

20 [Hoat dong hanh chinh va hd trg vin phong 8210

21 [Stra chita, bao dudng may tinh, thiét bi thong tin va truyén thong 9510

22 |Hoat d6ng dich vu may tinh va cong ngh¢ thong tin khéc 6290

23 [Tu vAn mdy tinh va quén ly co s& ha ting mdy tinh 6220
San xuét dién tir ngudn ning lugng tai tao

24 (Chi tiét: Thuy dién, nhiét dién khi, dién gi6, dién mit trdi va cdc dang nang 3512
luong dién khac.

’s Dich \,/u diéu tra va hoat déng bao vé tu nhan 2011
Chi ti€t: Dich vu bao vé

26 (Cho thué dd diing c4 nhan va gia dinh khéic 7729

7 C}fo thuej: may moc, thiét bi va dd ding hitu hinh khac khong kém ngudi —
dicéu khicn

28 [Xay dung nha dé & 4101

29 |Pha do 4311

30 |Hoat dong dich vu trung gian cho xdy dung chuyén dung 4340

- Co sO luu tri khéc S

Chi tiét: Khu luu trG cong nhéan trong Khu cong nghiép




32 [Nha hang va céc dich vu 4n ubng phuc vu luu dong 5610
33 Dich vu phuc vu dd uéng 5630
34 Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410
35 Bbc xép hang héa 5224
2. B6 nganh, nghé kinh doanh sau
STT | Tén nganh, nghé kinh doanh dwgc bé khéi danh sach da ding ky n:/‘::h
1 Dich \fu chE‘lm soc va duy tri canh quan _—
Chi tiét: Trong cdy, chdm soc va duy tri canh quan
2 [Ban budn may vi tinh, thiét bi ngoai vi va phin mém 4651
3 May trang phuc (trir trang phuc tir da 16ng tht) 1410
i Bén Ié’ khac trong cac cira hang kinh doanh tong hop. o
Chi tiét: Ban 1é trong siéu thi, trung tdm thuong mai
5 [Hoat dong tu van quan ly 7020
. Ban 1¢ thudc, dung cuy té, my phém va vat phém vé€ sinh trong céc cira _—
hang chuyén doanh
. Hoat dong cta cc trung tAm, dai ly tu van, gidi thiéu va moi giéi lao dong, 7810
viéc lam
Ban 1¢ nhién liéu dong co trong cic ctra hang chuyén doanh
s Chi tiét: Kinh doanh bén 1é xing dau. 730
9 [Stra chita thiét bj dién 3314
10 [Stra chita méy moc, thiét bi 3312
V& sinh cdng nghi€p va cac cdng trinh chuyén biét
Chi tiét: V& sinh bén ngoai cho tit ca cdc cong trinh, bao gdm céc vin|
11 [phong, nha may, ctta hang, co quan va cac khu nha da muc tiéu khac; Dich] 8129
vu v€ sinh chuyén nghi€p cho khu nha nhu lam sach ctra s6, 1am sach dng
khoi
12 (Truyén tai va phan phdi dién 3512
5 Ban bl,,lf)n vat liéu, thiét bi lép dat khéac trong xdy dung 4663
Chi tiét: Mua ban vat li€u xay dung.
14 |San xuét d6 udng khong cdn, nudc khoang 1104
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Chi tiét: San xudt nudce tinh khiét dong chai.

i Ban 1é may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bi vién thong trong o
cac clra hang chuyén doanh

16 (Cung ung va quan ly ngudn lao dong 7830

7 Tu Vérrl, mdi gidi, daﬂtu gia, d4u gia bat dong Sél:l> dAu gia quyén sir dung dat Z350
Chi tiét: Moi gidi bat dong san, dich vu nha dat

18 [Dich vy hanh chinh vdn phong tong hop 8211

19 Stra chita may vi tinh va thiét bi ngoai vi 9511

- Hoat dong dich vu cong nghé thong tin va dich vu khéc lién quan dén may| £3069
vi tinh
San xuat dién

21 |Chi tiét: Thuy dién, nhiét dién khi, dién gi6, dién mat trdi va cac dang nang 3511
luong dién khac.

53 Hoat C?cf)ng bao vé tu nhan —_
Chi tiet: Dich vu bao vé

3. Giao Tdng Gidm dbc td chirc thure hién thi tuc diéu chinh, bd sung nganh, nghé kinh
doanh; trong qué trinh thuc hién dugc quyén quyét dinh viéc diéu chinh, hoan thién
cac ndi dung chi tiét theo yéu cu ctia S& Tai chinh tinh T4y Ninh (néu co), bao dam
tuan tha quy dinh phéap ludt va phu hgp véi mé nganh, nghé da dugc Dai hoi dong ch
dong thong qua.

4. Giao Hoi ddng quan tri thuc hién viéc cip nhat, chinh sira Diéu 1¢ Cong ty dé ghi nhan
nganh, nghé kinh doanh theo ma nganh dd dugc S¢ Tai chinh tinh T4y Ninh chép
thuén, trén co s ndi dung da dugc Dai hoi dong cb dong thong qua.

Didu 2:

Nghi quyét nay da duogc Pai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2026 Cong ty C6 phin Long
Hau thong qua véi ty 18 100% tong s6 phiéu biéu quyét cua tht ca cb dong tham du va bidu
quyét tan thanh. T4t ca cac C4 dong, thanh vién Hoi ddng quén tri, thanh vién Ban Kiém soét,

Ban Téng Giam déc va cac Phong ban chirc ning ctia Cong ty C6 phéan Long Hau chiu trach

nhiém thi hanh Nghi quyét nay.
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Piéu 3:
Nghi vquyét nay duoc lap thanh 05 (ndm) ban béang tiéng Viét, c6 gia tri nhu nhau va c6 hiéu
luc ké tir ngay ky.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phue

Tay Ninh, ngay 22 thang 04 nam 2026

CONG TY CO PHAN
LONG HAU

S6: 003/2026/NQ-LHC-DHPCD

NGHI QUYET
PAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN LONG HAU

- Cdan ciw Ludt Doanh nghiép SO 59/2020/QH14 ngay 1 7/06/2020 va Ludt 56
76/2025/QH15 ngay 17/6/2025 vé viéc sika doi, bo sung mot s6  diéu ciia Ludt doanh
nghiép;

- Cdn cir Diéu 1¢ Cong ty Cé Phdn Long Héu sira déi lan thir 15 dwoc théng qua tqi
Pai héi dong cé dong ngay 25/4/2024;

- Cdn cik Bién ban hop Pai héi dong c6 dong thuong nién ndm 2026 cia Cong ty Cé
phan Long Hdu ngay 22/04/2026;

QUYET NGHI:
Piéu 1:
Thong qua chu truong diéu chinh Béo céo nghién ctru kha thi (14n 6) - Noi dung diéu chinh:
Tién dd thue hién du an - Du an Khu cong nghi¢p Long Hau 3 (giai doan 1) theo ndi dung To
trinh s6 010/2026/TTr-LHC- HDQT voi ty 18 99,99% tong sb phidu biéu quyét cua tt ca

cb dong tham du va bleu, quyét tan thanh.
1.1 Chi tiét di€u chinh ti€n dd du an nhu sau:

Theo BCNCKT (diéu
chinh lin 5) dwoge phé
Stt Céng tic 009?2‘32‘?:/3‘;)%};{ .. |Pidu chinh ky nay
HDQT ngay
31/12/2024

1 | Giai doan 1: Quy md dién tich 40 ha| dén hét quy IV/2019| Hoan thanh
Boi thuong giai phong mit bang dén hét quy 11/2019 | Hoan thanh
Thi cong, hoan thién ha ting dén hét quy IV/2019 | Hoan thanh
Thoi gian cho thué lai dit tir quy IV/2019 Hoan thanh

2 | Giai doan 2: Quy md dién tich 40 ha| dén hét quy IV/2020| Hoan thanh
BOi thudng giai phong mit bang dén hét quy 1/2020 Hoan thanh
Thi c6ng, hoan thién ha ting dén hét quy 1V/2020 | Hoan thanh
Thoi gian cho thué lai d4t tu quy 1/2020 Hoan thanh

5 | Giai doan 3: Quy md dién tich dén hét quy 1V/2026| dén hét quy
43,9825 ha 1V/2028
Bo6i thuong giai phong mit bang dén hét quy IV/2026 | dén hét quy

1V/2028
Thi c6ng, hoan thién ha ting dén hét quy IV/2026 | dén hét quy
1V/2028

Thoi gian cho thué lai dit to quy 1/2024 tu quy 1/2026




1.2 Sau khi cap nhat tién do dy 4n vao BCNCKT diéu chinh 14n 6 thi cdc chi tiéu ti chinh
dugc di€u chinh nhu sau:

Gia tri
Theo
BCNCKT
(diéu chinh lin
STT Khoén muc Dvt 2) d’\lr(_rc.phe Cap nhat sau khi
duyet a1 QD | o2, chinh tién a9
009/2024/QP- -
LHC-HPQT
ngay
31/12/2024
1 | Suét chiét khéu % 13% 13%
2 | NPV (ty ddng) ty dong 330,93 391,11
3 |IRR % 26,41% 26,56%
4 | Thoi gian hoan vén THV (nim) | nim 6+ 6+

Téng vén déu tu du 4n (bao gdbm thué VAT): 2.106.892.888.510 dong
Trong do6:
- Vén gop thyc hién du 4n: 320.000.000.000 dong

- Vén vay: 297.000.000.000 ddng
- Vén huy dong tir ngudn khéc: 1.489.892.888.510 dong

Diéu 2:

Giao Hoi déng Quan tri tb chirc 14p, thdm dinh va thyc hién phé duyét B4o cdo nghién ctru
kha thi (14n 6) — N6i dung diéu chinh Tién do thuc hién du 4n KCN Long Hau 3 (giai doan
1), 1am co s trién khai cac budc tiép theo ctia du 4n theo quy dinh phap luat.

Truong hop thoi gian diu chinh tién @6 thyc hién du 4n dugc co quan nha nudce co tham
quyén ph€ duyét khac v6i thoi han 24 thang, Dai hoi ddng cb dong giao Hoi ddng Quan tri
duogc quyén diéu chinh tién do thyc hién dy an tuong ng theo yéu cdu cia co quan cé
thAm quyén trong qué trinh trién khai dy 4n, bao dam phi hop véi quy dinh cia phap luat
hién hanh.

Diéu 3

Nghi quyét nay di dugc Pai hoi déng cd dong thuong nién nam 2026 Cong ty Cb phan
Long Héu thong qua voi ty 1€ 100% tong s& phiéu biéu quyet clia tit ca c6 dong tham du
va bidu quyét tan thanh. T4t ca cac C dong, thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban
Kiém soat, Ban Tdng Gidm dbc va cac Phong ban chirc ning ciia Cong ty CH phéan Long
Hau chiu trach nhi€m thi hanh Nghi quyét nay.



Picu 4:
Nghi vquyét nay duogc 1ap thanh 05 (ndm) ban bang tiéng Viét, co gi tri nhu nhau va ¢ hiéu
luc ké tr ngay ky.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

LONG HAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 004/2026/NQ-LHC-PHDCD Téy Ninh, ngay 22 thang 04 ndm 2026
NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN LONG HAU

- Can cit Ludt Doanh nghiép so 59/2020/QH] 4 ngay 17/06/2020 va Ludt s6 76/2025/QH1S ngay
17/6/2025 vé viéc siva doi, bo sung mot so diéu ctia Ludt doanh nghiép;

- Can ci Diéu 1é Cong ty Cé Phan Long Hdu sita déi lan thir 15 dege thong qua tai Pai hji dong
c6 dong ngay 25/4/2024;

- Cén cik Bién bdn hop Pai hdi dong c6 dong thuwong nién ndm 2026 cia Cong ty Cé phan Long
Hau ngay 22/04/2026,

QUYET NGHI:
Diéu 1:
Thong qua chu truong phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi du &n Khu cong nghi€p Long
Héu giai doan 2 m¢ rong theo ndi dung To trinh s0 011/2026/TTr-LHC-HDQT voi ty 1€ 96,4%
tdng sd phleu bidu quyét cua tit ca cd déng tham du va biéu quyét tan thanh.
- Chu dAu tu: Cong ty C6 phan Long Hau.
- Tén du an: Khu cong nghiép Long Hau giai doan 2 mé rng.
- Muc tiéu ddu tu xay dung: Pau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép
dé cho thué; Cung cip nudc sach, xir ly nude thai va kinh doanh cac dich vu tién ich khac.
- Quymd déu tu xdy dung: 90ha.
- Dia diém x4y dung: xa Céan Giudc, tinh T4y Ninh.
- Gié trj tdng muc dau tu dy 4n (bao gdm thué VAT): 3.157.982.297.154 dong
Trong do6:
+ Vén gop cua nha dau tu: 480.000.000.000 dong;
+ Vén vay: 1.500.000. 000.000 dong,
+ Vén huy dong tir ngudn khac (nguon thu tir hoat dong kinh doanh bét dong san ctia dy 4n
theo quy dinh): 1.177.982.279.154 dong.
- Tién do thyc hién dy 4n dy kién: 2026 —2029.
Diéu 2:
Giao Hoi dong Quén trj Céng ty CS phan Long Hau td chiic lap, thdm dinh va thuc hién phé duyét
Béo cao nghién ctru kha thi - Dy an Khu céng nghi€p Long Hau giai doan 2 mé& rOng dé 1am co sé
thuce hién cac bude tiép theo.
Diéu 3:
Giao Téng Giam déc Cong ty CH phan Long Héu dai dién Cong ty (Chu dau tu) tb chirc trlen khai
thye hién dy én, thuc hién cac quyén va nghia vy cua Chu dau tu theo quy dinh phap ludt vé dau
tu, xdy dyung, Pidu 16 Cong ty va cac Nghi quyét ctia Dai hoi dong cb dong va Hoi ddng Quan tri.
Diéu 4:
Nghi quyét nay di duge Dal hoi dong cd dong thuong nién nam 2026 Cong ty Cd phan Long Hau
thong qua vdi ty 1€ 100% tbng s6 phiéu biéu quyet cla tit ca cd dong tham du va biu quyét tan
thanh. T4t ca cac CS dong, thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban Kiém soat, Ban Tong
Gidm ddc va cac Phong ban chirc ning cia Cong ty CH phén Long Hau chiu trach nhiém thi hanh
Nghi quyét nay.




Piéu 5:
Nghi qquyét nay duoc lap thanh 05 (ndm) ban bang tiéng Viét, co gia tri nhu nhau va c6 hiéu
luc ké tr ngay ky.
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