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PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN VIMARKO

A. Théng tin doanh nghiép; CONG TY CO PHAN VIMARKO

Tru sé chinh: S6 DPPD-248 Puong Pai Duong, KDT Vinhomes OceanPark 2, Xa Nghia Tru, Hung
Yén

Gifiy chirng nhén ding ky doanh nghiép: 0108720772 ding ky 1in diu ngay 02 thing 05 ném 2019,

dang ky thay dbi 1in thr 8 ngay 08 thang 09 nim 2025.

B. Thoi gian biit d4u phién hop: 8 gid 30 phut, ngdy 10/06/2026

Dia diém: S6 DPDD-248 Puong Pai Duong, KPT Vinhomes OceanPark 2, Xa Nghia Try, Hung Yén.

C. Thanh phin tham dw; Hoi ddng quén trj, thinh vién Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém soat cac
khéch moi tham dw Pai hoi, cde C6 dong va Ngudi dai dién Gy quyén clia Cb dong Cong ty Co
phén Vimarko

D. Tuyén bo 1y do thong qua chwong trinh:
1. Thay mit Ban tb chirc, Trudng ban tuyén bd Iy do va diéu khién 1& khai mac
2. V6i 100% phiéu thuan, PHDCD da thong qua chuong trinh dai hdi gdm cée ndi dung nhu sau:

Tuyén bd ly do, gioi thidu dai biéu tham du;

Béu doan Chu tich, Ban thu ky, Ban kiém tra tw cich ¢b dong va Ban kiém phiéu;

Thong qua chuong trinh cta Pai hoi;

Thong qua béo céo hoat dong ctia Hi dong quan tri ndm 2025;

Théng qua b4o céo hoat dong ctia Ban Téng giam dbc nam 2025;

Théng qua bio cdo hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2025;

Théng qua T& trinh s6 01/2026/Tir-HPQT-VMK V/v thong qua bao cdo tai chinh kiém todn
nam 2025;

Théng qua Td trinh s6 02/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v ké hoach kinh doanh nim 2026;
Théng qua T& trinh s§ 03/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v phuong 4n phan phéi lgi nhuan nim
2025;

Théng qua T trinh 56 04/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v viée chi tra thu lao Hji ddng quan tri,
Ban kiém so4t nim 2025 va K& hoach chi tra thi lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat nim
2026;

Théng qua To trinh s6 05/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v cac Nghi quyét HDQT trong nam 2025
cin Bdo céo Dai hoi dong C6 dong;

Thong qua To¢ trinh s6 06/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v giao dich véi céc bén lién quan;
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- Thong qua T¢ trinh 6 07/2026/Ttr-BKS-VMK V/v lya chon don vi kiém toén dc lap thyc
hién kiém toan va soat xét cac Bao cdo tai chinh ndm 2026;

- Thong qua To trinh 6 08/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v phuong an phét hanh cb phiéu tra ¢o
tlre ndam 2025;

- Thong qua To trinh s6 09/2026/Tir-HPQT-VMK V/v Phuong 4n phat hanh ¢d phiéu ting von
diéu 18 nim 2026;

E. Co ciu nhin sw Doan Chii tich va cic Ban gitip viéc tai Dai hoi

Co cAu nhin sy Poan Chi tich va cdc Ban giup viée tai Pai hdi dd duogc Dai hi ddng C6 dong thong
qua bang hinh thire gio tay biéu quyét tai Pai hoi voi ty 18 biéu quyét 100% C6 dong cé mit tan
thanh. Cu thé nhu sau:

1.  Doan Chii tich:

- OngNguyén Vin Todn Chu tich HDQT - Chi toa Pai hoi
- B4 Trén Thiy Loan Thanh vién
- Ba Hoang Thi Ba Thanh vién
2. Thw ky
- BaNguyén Thi Bich Trudng ban
- Ong Tran Thé Anh Thanh vién

3. Ban kiém tra tw cich cb dong

- OngNguyén Minh Toan Truéng ban
- Ba Vii Thi Thu Trang Thanh vién
- BaNguyén Thi Dung Théanh vién

4. Ban kiém phiéu

- BaL&Hai Yén Trudng ban
- BaNguyén Thi Thu Thuy Thanh vién
- BaNguyén Thi Minh Héng Thanh vién

F. Didu kién tién hinh Dai hji

Truéng Ban Kiém tra tw céch cb dong — 6ng Nguyén Minh Toan béo cdo tai Dai hdi két qua kiém tra tu
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 cichcb doéng tham du phién hop Dai hi dong cd déng thuong nién 2026, tai thoi diém khai mac
(8h30 phitt), Pai hoi du didu kién tién hanh theo quy dinh clia Phap luat hién hanh véi co céu cb
dong nhw sau: 86 lwong C dong va dai dién cd dong tham dy dai hdi 13 17 nguoi, dai dién cho
6.921.261 cb phin, chiém 87,5% trén tdng sb cé phan c6 quyén biéu quyét.
Truéng Ban Kiém fra t cach cd dong — 6ng Nguyén Minh Toan bio céo tai Dai hi két qua kiém tra tu
céch ¢b dong tham du phién hop Dai hoi déng cb dong thuong nién 2026, tai thoi diém khai mac
(8h30 phut) voi co céu cd déng nhur sau:
- Téng sb cb phan c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty 1a: 7.909.952 (Bdy triéu, chin trdm linh chin
nghin, chin trdm nam mueoi hai) c¢b phan.
- Cb dong duge moi tham dy gdm: Toan b cd dong cia Cong ty C& phén Vimarko c6 tén trong
Danh séch ¢d dong chdt ngay 07/05/2026.
- Téng sb c6 dong tham du hop: 17 ngudi, dai dién cho 6.921.261 ¢b phin, chiém 87,5% tong 56
¢d phén c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty.
Trong d6:
+) Cb dong tham du tryc tiép: 16 nguoi.
+) C6 déng duoc niy quyén: 1 nguoi.
Theo quy dinh tai Luat doanh nghiép 2020, Didu 1§ Cong ty C6 phén Vimarko, Pai hdi ddng c6 dong
thudmg nién nim 2026 ctia Cong ty C4 phin Vimarko dii diu kién tién hanh.

G. Nbi dung phién hop

1. Doan Chii tich, Ban thw ky va Ban kiém tra tw cich cd déng va kiém phiéu di duoc Dai hoi
ddng cb dong nhét tri thong qua vdi ty 18 100% C6 dong c6 mit tan thanh bang hinh thirc gio tay
bidu quyét.

2. Ni dung Chirong trinh nghi sy ciia Dai hdi di dugc Dai hoi dong Cé dong nhét tri thong qua
véi ty 16 100% Cb ddng c6 mit tan thanh bing hinh thirc gio tay biéu quyét.

3.  Quy ché 1am viée di dugc Pai hoi ddng cd dong nhit tri thong qua véi ty 18 100% Cb dong c6
mit tan thanh bang hinh thirc gio tay biéu quyét.

Pai hdi ddng Cb dong nhét tri thong qua vai ty 18 100% C6 ddng ¢ mit tan thanh bang hinh thic gio
tay bidu quyét.

4., Céc ndi dung dwge thdo luin tai cudc hop Dai hoi:

Ong Nguyén Vin Toan - Chu toa dai hoi dé trinh bay vai cac cb dong, dai dién cb dong thao luéin truée
Dai hoi vé céc van dé sau:

Viin d@é 1: Thong qua béo cdo hoat dong ctia Hoi dong quan trj nim 2025;

Vin d@é 2: Thong qua bao cao hoat dong clia Ban Tong gidm d6c niam 2025;
Vén dé 3: Thong qua bao céo hoat dong ctia Ban kiém sodt ndm 2025;

Viin dé 4: Thong qua Td trinh s6 01/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v thong qua bio céo tai chinh kiém toan
nim 2025;

Viin dé 5: Thong qua T trinh s6 02/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v ké hoach kinh doanh nim 2026;
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Vién dé 6: Thong qua T trinh s6 03/2026/Tt--HPQT-VMK V/v phuong 4n phén phéi lgi nhuan va trich
lap cédc quy ndm 2025;
Viin d2 7: Thong qua Té trinh 6 04/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v vide chi tra thit lao Hoi ddng quan tri,
Ban kidm soat nim 2025 va K& hoach chi tra thi lao Hai ddng quén tri, Ban kiém sodt nim 2026;

Vén dé 8: Thong qua To trinh s6 05/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v cac Nghi quyét HDQT trong naim 2025
cén Béo cdo Pai hoi déng C6 déng;
Viin dé 9: Thong qua T trinh s6 06/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v giao dich véi céc bén lidn quan;
Viin d@é 10: Thong qua To trinh sb 07/2026/Ttr-BKS-VMK V/v Iwa chon don vi kiém todn doc 1ap thuc
hién kiém toan va soat xét cac Béo céo tai chinh nim 2026;
Vin dé 11: Thong qua To trinh s6 08/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v phuong an phat hanh ¢b phiéu tra ¢b
tlrc nam 2025;

Vin d 12: Thong qua T trinh s6 09/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v Phuong 4n phat hanh c¢b phiéu ting
vén didu 1€ ndm 2026;
Thao luin tai Pai hi:
Céc cb déng khong co ¥ kién thao luén.
H. Tién hanh biéu quyét

1. Ba L& Hai Yén - Trudng ban kiém phiéu va bau clr trinh bay trude Dai hdi “Nguyén tic, thé 18

biéu quyét va phat biéu”
2. Dai hdi tién hanh biéu quyét.

I. Két qua biéu quyét vé cdc vin dd

1. Ba LéHaiYén - Trudng ban kiém phiéu 1én cong bb két qua kiém phiéu tai Pai hoi.
Téng sb phiéu bidu quyét: 6.921.261 phiéu, dai dién cho 6.921.261 cb phan c6 quyén bidu quyét, dat
ty 18 100% tong sb cb phén cé quyén bidu quyét ciia cb déng du hop.
Trong doé:
- Tong sb phiéu biéu quyét hop 16: 6.921.261 phiéu
- Tdng sb phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu
2. Ong Nguyén Viin Todn - Chu toa dai hdi, cin cit vao két qua kiém phiéu do Ban kiém phiéu
thuc hién tuyén bd cac van dé dd duoc Pai hoi dong ¢d dong biéu quyét thong qua gdm:
Vin dé 1: Thong qua béo c4o hoat dgng ctia Hoi dong quén trj nam 2025
- SO phiéuhoplé: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 100% tdng s6 phiéu bidu quyét cia
cb dong tham du hop.
- 86 phiéu khong hop 18: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 16 0 % tong s phiéu biéu quyét cua cd
dong tham dur hop.
- S0 phiéu tan thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1¢ 100% tong s phiéu biéu quyét
cua co dong tham dy hop.
- S6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tdng sé phiéu bidu quyét cua
¢ dong tham dy hop.
- 86 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1¢ 0 % tdng s6 phiéu biéu quyét ciia
c6 dong tham du hop.
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Dai hji nhat tri thong qua véi 6.921.261 phiéu biéu quyét tén thanh, dat 1y 1€ 100% téng s6 phiéu
biéu quyét ciia cé déng tham dir hop.

Viin dé 2: Thong qua bio céo hoat ddng ciia Ban Téng gidm ddc nam 2025

- S6phiéuhoplé: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 100% tng sb phiéu biéu quyét cia
cb dong tham di hop.

- 86 phiéu khéng hop 1&: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tdng sb phiéu biéu quyét ciia ¢b
dong tham dy hop.

- So phiéu tin thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 100% tdng sb phiéu bidu quyét
clia cd dong tham du hop.

- S6 phiéu khong tén thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tong sb phiéu biéu quyét cia
cb déng tham dyr hop.

- S phiéu khéng c6 ¥ kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1 0 % tdng sb phiéu biéu quyét cta
ch dong tham dy hop.

Dai hdi nhdt tri thong qua voi 6.921.261 phiéu biéu quyét tan thanh, dat 1y 1¢ 100% tong s phiéu
biéu quyét ciia cé dong tham dy hop.
Viin dé 3: Thong qua béo céo hoat dong cia Ban kidm soat nim 2025

- 86 phiéuhop18: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 16 100% tong sb phiéu biéu quyét cia
cd ddng tham dur hop.

- 86 phiéu khong hop 18: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 16 0 % tdng s6 phiéu bidu quyét ctia cb
dong tham dy hop.

- So phiéu tan thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 100% tong sb phiéu bidu quyét
ciia c6 dong tham dw hop.

- 86 phiéu khong tin thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tong s0 phiéu biéu quyét cua
c¢b déng tham dy hop.

- S0 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tdng s& phiéu biéu quyét ctia

cb dong tham dy hop.

Bai hdi nhdt tri thong qua véi 6.921.261 phiéu biéu quyét tdn thanh, dat 1y 1é 100% tong s6 phiéu
biéu quyét cita c6 déng tham dir hop.

Viin dé 4: Thong qua To trinh s6 01/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v théng qua béo céo tai chinh kidm todn

nam 2025

- Sbphiéuhop 1&: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 100% téng s& phiéu biéu quyét ciia
c¢b dong tham dy hop.

- 8 phiéu khong hop 1&: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1€ 0 % téng sb phidu biéu quyét ciia cd
dong tham du hop.

- So phiéu tin thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 100% tong s6 phiéu biéu quyét
ctia ¢b dong tham duy hop.

- 86 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 16 0 % tdng sb phiéu biéu quyét ciia
cb dong tham du hop.

- S0 phiéu khong c6 y kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 16 0 % tdng s6 phiéu bidu quyét ctia
cd dong tham du hop.
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Dai héi nhdt tri théng qua véi 6.921.261 phiéu biéu quyét tan thanh, dat ty 1¢ 100% t6ng s6 phiéu
biéu quyét cia cé dong tham du hop.

Viin dé 5: Thong qua T trinh s6 02/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v ké hoach kinh doanh nim 2026

- S phiéu hop 1é: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phibu, dat ty 1& 100% tdng s6 phiéu bidu quyét ctia

c6 déng tham dy hop.

- 86 phiéu khéng hop 18: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tong s6 phiéu biéu quyét cua cd

dong tham du hop.

- S,é phiéu tan thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 100% téng s6 phidu bidu quyét

cua co dong tham du hop.

- S6 phiéu khong tén thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 0 % tdng sé phiéu biéu quyét cia

¢0 dong tham du hop.

- S6 phiéu khéng c6 ¥ kién: 0 phiéu/6.921.261 phiu, dat ty 18 0 % téng sb phiéu bidu quyét ctia

co dong tham dy hop.

Dai hoi nhat tri thong qua v6i 6.921.261  phiéu biéu quyét tan thanh, dat ty 16 100% téng 56 phidu
biéu quyét ciia cé dong tham dy hop.

Viin @ 6: Thong qua T trinh sb 03/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v phuong an phéan phdi lgi nhuan nim

2025

- Sophiéuhgp 1&: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phibu, dat ty 1 100% tong sb phiéu bidu quyét cia

cb dong tham dy hop.

- 80 phiéu khong hop 18: 0 phiéuw/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 0 % tdng s6 phiéu biéu quyét ciia ¢b

doéng tham dy hop.

- S6 phiéu tén thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat y 1& 100% téng sé phiéu bidu quyét

cua co dong tham du hop.

- 86 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu/6.921.261 phibu, dat ty 18 0 % tong s6 phiéu biéu quyét cia

cb ddéng tham du hop.

- S0 phiéu khéng c6 ¥ kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat tj 1¢ 0 % (dng s6 phidu biéu quyét cia

co dong tham dy hop.

Dai hgi nhdt tri thong qua v6i 6.921.261 phiéu biéu quyét tan thamh, dat ty I¢ 100% téng 56 phiéu
biéu quyét cia cé dong tham di hop.

Vin d@é 7: Thong qua To trinh s8 04/2025/Ttr-HDQT-VMK V/v viéc chi tra thil lao Hoi dong quan tri,

Ban kiém sodt nim 2025 va K& hoach chi trd thi lao Hi ddng quén tri, Ban kidm sodt nam 2026,

- SO phiéuhop 1¢: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 100% tng s6 phiéu bidu quyét cia

cb dong tham dy hop.

-S4 phiéu khong hop 1¢: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tong s8 phiéu biéu quyét ctia cd

dong tham du hop.

- S0 phiéu tén thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 100% tdng s6 phiéu bidu quyét

cua co dong tham dy hop.

- S6 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1 0 % tbng sé phiéu bidu quyét cia

c6 dong tham du hop.

- S0 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1¢ 0 % t3ng s6 phiéu biéu quyét ctia
co dong tham du hop.

S i = LAY
- et



ad [ ]
ot
W
YIMARKD

Dai héi nhdt tri thong qua véi 6.921.261 phiéu biéu quyét tan thanh, dgt ty 1é 100% ibng s0 phiéu
biéu quyet ctia ¢6 dong tham du hop.

Viin dé 8 dé 8: Thong qua T trinh s6 05/2026/Ttr-HPQT-VMK. V/v cac Nghi quyct HPQT trong nam
2025 chn Béo cdo Pai hdi ddng C6 déng

- S& phiéu hop 1&: 6.921.261 phi€u/6.921.261 phiéu, dat ty 16 100% tdng s6 phicu biéu quyét clia

¢ dong tham du hop.

- 86 phiéu khong hop 18: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1¢ 0 % tdng sb phiéu biéu quyét ctia cd

dong tham dy hop.

- 86 phiéu tan thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 100% tong sb phiéu biéu quyét

cuia ¢ déng tham du hop.

- 86 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiu, dat ty 16 0 % tng s6 phicu biéu quyét ctia

cO dong tham du hop.

- 86 phiéu khong c6 y kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat tj 18 0 % téng s phiéu biéu quyét cla

c6 dong tham dy hop.

Dai héi nhat tri théng qua véi 6.921.261 phiéu biéu quyét tdan thanh, dat ty 1 100% téng sé phiéu
biéu quyét ciia c6 déng tham du hop.

Vin dé 9: Thong qua Td trinh s6 06/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v giao dich véi cac bén lién quan;

- b phibu hop 1¢: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1¢ 100% tdng s phiéu biéu quyét ctia

cb dong tham du hop.

. $6 phiéu khong hop 18: 0 phiéw/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tong s6 phiéu biéu quyét ciia cb

dong tham du hop.

- 6 phiu tan thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phicu, dat ty 1& 100% tdng s6 phidu bidu quyét

ctia ¢ déng tham dy hop.

- S phiéu khong tan thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 0 % tdng s6 phidu bidu quyét cta

cb dong tham du hop.

- 86 phiéu khong c6 y kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 0 % tdng sb phiéu biéu quyét clia

co dong tham dy hop.

Dai héi nhdt tri théng qua véi 6.921.261  phidu biéu quyét tan thanh, dat ty 1¢ 100% t6ng 56 phiéu
bidu quyét cia co dong tham di hop.

Vin dé 10: Thong qua T¢ trinh sb 07/2026/Ttr-BKS-VMK V/v lya chon don vi kiém toan doc lap

thue hién kiém toan va sodt xét cic Bao cdo tai chinh ndm 2026
- Sbphiéuhgp1¢: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 100% tdng sé phiéu biéu quyét ciia
cb ddng tham dy hop.
_ 86 phiéu khdng hop 1&: 0 phiéw/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tong s phiéu biéu quyét ctia ¢b
dong tham dy hop.
- 86 phiéu tan thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 100% tdng s6 phiéu bidu quyét
ctia ¢6 dong tham du hop.
- 86 phiéu khong tan thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tng s6 phiéu biéu quyét clia
c6 dong tham du hop.
- 86 phiéu khong c6 ¥ kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 0 % tdng s6 phiéu biéu quyét cia
¢6 dong tham du hop.
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Dai hdi nhdt tri thong qua véi 6.921.261 phiéu biéu quyét tan thimh, dat 1y 1é 100% tong sé phiéu
biéu quyét ciia cé dong tham dir hop.
Viin dé 11: Thong qua To trinh s6 08/2026/Tte-HPQT-VMK V/v phuong an phat hanh ¢b phiéu tra ¢
firc nam 2025,
- S6 phiéuhop1¢: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 18 100% téng s6 phiéu biéu quyét ciia
co dong tham dur hop.
- 86 phidu khéng hop 1&: 0 phiéw/6.921.261 phibu, dat 1y 18 0 % tdng sb phiéu bidu quyét ctia cd
dong tham du hop.
- S0 phiéu tan thanh: 6.921.261 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1& 100% tong s6 phiéu biéu quyét
cta co dong tham dy hop.
= S$6 phiéu khéng tan thanh: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 16 0 % téng sb phiéu biéu quyét cia
¢0 dong tham du hop.
- 86 phiéu khong c6 y kién: 0 phiéu/6.921.261 phiéu, dat ty 1¢ 0 % tdng s phiéu biéu quyét clia
c6 dong tham du hop.
Dai hdi nhdt tri thong qua v6i 6.921.261 phiéu biéu quyét tdn thanh, dat ty 18 100% tong s6 phiéu
biéu quyét ciia ¢ dong tham die hop.

Théng qua Bién ban va Nghi quyét Pai hoi
Phién hop Pai héi dong ¢d dong thudng nién 2026 két thiic vao hdi 12 giv 00 phut cling ngay.

Céc ndi dung trong phién hop dugc 1ap thanh Bién ban d3 dugc doc lai trude toan thé Pai hoi va
duoc Dai hoi dong ¢d dong nhét tri thdng qua. Bién ban gdm 07 trang, dugce 1ap thanh 05 ban, luu Hb
so van kién Dai hoi ddng cb dong thudng nién 2026 tai Vin phong Cong ty 01 ban, Iuu VT 03 bén,
Ivu Ban Thu ky 01 ban.

Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb déng thudng nién 2026 s& duge 14p thanh vin ban va théng béo
@én toan thé C6 dong theo diing quy dinh ctia Phéap luit.

THU KY

NGUYEN THI BiCH



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Dic 1ap — Tw do — Hanh phiic

Hung Yén, ngay 10 thang 06 nim 2026
86: 01/2026/NQ-DHDCD-VMK

NGH] QUYET
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
CONG TY CO PHAN VIMARKO
Cin cir:
- Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc hoi khéa XIV nuée CHXHCN Viét Nam thong
qua ngay 17/06/2020;
- Ludt chimg khodn s6 54/2020/QH14 do Quéc héi khéa XIV meée CHXHCN Viét Nam thong
qua ngay 26/11/2020;
- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Thii tuéng chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot 6 diéu ciia Ludt chitng khodn;
. Céin cit Diéu I¢ t6 chite va hoat dgng ciia Céng ty C6 phin Vimarko,
- Cdin cir Bién ban Pai hgi dong cé dong thuong nién nam 2026 cia Céng ty C6 phan Vimarko
ngay 10/06/2026;

Dai hoi dong cb dong da nhat tri quyét nghi théng qua nghi quyét ctia Pai hdi véi cac ndi dung
chinh nhu sau:

QUYET NGHI

Diéu 1: Thong qua bdo cdo hoat dong ciia Hoi ddng quén tri nim 2025
Diéu 2: Théng qua béo cso hoat djng ciia Ban Téng giam dbe nim 2025
Diéu 3: Thong qua bio cio hoat dong ciia Ban Kiém soat nim 2025

Didu 4: Thong qua ndi dung Té trinh s6 01/2026/Ttr-HPQT-VMK V/y thong qua bio cao tai
chinh kiém toan niim 2025

Pai hoi thong nht thong qua béo céo tai chinh kidm toan nim 2025 do Cong ty TNHH Kiém toén
va Tu vin PKF-TTG

Biéu 5: Thong qua To trinh s§ 02/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v ké hoach kinh doanh nim 2026,
cu thé nhw sau:
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Chi tiéu Gia tri
Von diéu 16 (dong) 167.690.980.000
Doanh thu thuén (ddng) 60.370.450.796
Loi nhuén sau thué (ddng) 4.971.408.867
Ty 18 b tic 6%

Dicu 6: Thong qua nji dung Té trinh s6 03/2026/Ttr -HDQT-VMK V/v phwong 4n phén phoi
lgi nhufin nim 2025, cu thé nhw sau:

TT Noi dung S6 tién (ﬂﬁng)
I Loi nhufin sau thué chwa phan phéi: 5.263.453.229
I Loi nhudn céc nam trude dé lai 743.990.623
2 | Nim 2025 4.519.462.606
II | Ké hoach phan phéi lgi nhudn: 4.745.971.200
1 | Chia c6 titc nim 2025 bang ¢ phidu (6%/VDL) 4.745.971.200
NI | Loi nhufn sau thué chwa phan phdi dé Iai: 517.482.029

Phuong an phan phdi loi nhufin nim 2024 v& vigc trich 14p qu§f dAu tu pht trién (2%), khen
thur;fmg phic lgi (1%) va dy phong tai chinh (1%) Céng ty khéng trich 1ap trong nim 2025 dé danh
vén cho hoat dong san xudt kinh doanh.

Diéu 7: Thong qua ndi dung T trinh s6 04/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v viée chi trd thu lao Hoi
ddng quén tri, Ban Kiém soat nim 2025 va Ké hoach chi tri thu lao Hoi ddng quan trj, Ban
Kiém soat nim 2026.

Ké hoach chi tra thi lao HDQT, BKS nitm 2026

-

T Chiic danh S6 lugng | K& hoach thit lao niim 2026 (ddng/thang/nguwo)
1 Chii tich HPQT 01 4.000.000
2 | Thanh vién HDQT 02 2.000.000
3 | Trudng BKS 01 2.000.000
4 | Thanh vién BKS 02 1.000.000

K¢ hoach chi tra thit lao HDQT, BKS ndim 2026 13: 144.000.000 dong.

Didu 8: Thong qua ndi dung T¢ trinh s6 05/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v céc Nghi quyét HDQT
trong niim 2025 cin Bio cfo Dai hoi dong C§ dong.

Nghi quyet s6 1103/2025/NQ- -HDQT-VMK ngay 11/03/2025 vé két qué thuc hién quyén mua
c6 phiéu ciia cd déng hién hiru va phwong an xur Iy ¢6 phiéu chwa phén phéi hét.
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Nghi quyét s6 1203/2025/NQ- -HPQT ngay 12/03/2025 thong qua viéc gia han thoi gian t&
chirc Pai héi dong cb dong thudng nién ndm 2025,

Nghi quyét s6 1303/2025/NQ-HDQT-VMK ngdy 13/03/2025 vé két qua chao ban thém cb
phiéu ra cong chiin g.

Nghi quyét sb 2003/2025/NQ-HDQT ngay 20/03/2025 vé viéc thay dbi didu 1¢ Céng ty va
ding ky kinh doanh nim 2025.

Nghl quyét s6 260301 1/2025/NQ-HPQT-VMK ngay 26/03/2025 v& viée thdy dbi phuong an
chi tiét sir dyng s8 tién thu duge tir dot chdo ban thém cb phidu ra cong chiing cho cb déng hién hifu.

Quyét dinh sb 2603/2025/QD-HDQT ngay 26/03/2025 vé viéc quyét dinh mua nha & riéng lé
DDD-105 tai Dy an Khu db thj sinh thai Dream City x& Long Hung, Nghia Tru, huyén Vin Giang,
tinh Hung Yén.

Nghi quyet s6 2504/2025/NQ- H{-)QF VMK ngdy 25/04/2025 vé viée ngdy ding ky cubi cing
dé thyc hién quyén tham du Dai hoi dong ¢b dong thudng nién ndm 2025.

Nghi quyét sé 1706/2025/NQ-HDQT-VMK ngay 17/06/2025 vé viéc bau Chu tich Hoi dong
quan trj nhiém ky 2025 — 2030.

Nghi quyét sb 280701/2025/NQ-HPQT-VMK ngay 28/07/2025 vé viéc mi&n nhidm chiic danh
Tbng Gidm dbc Cong ty.

Nghi quyét s§ 280702/2025/NQ- -HDQT ngay 28/07/2025 vé& viéc bd nhiém chirc danh Phé
Téng Giam dbc Cong ty.

Nghi quyet 56 280703!2025;’NQ -HPQT-VMK ngdy 28/07/2025 vé viéc trién khai phuong an
phat hanh ¢ phiéu tra cd tirc nim 2024 va céc vén dé lién quan.

Nghj quyét sb ]80812025;‘NQ -HDQT-VMK ngay 18/08/2025 vé viéc thong qua ngay dang ky
cudi ciing thyc hién quyén nhén ¢d tiic bing cb phiéu nim 2024 cua Céng ty C6 phin Vimarko.

Nghl quyét sb 1009/2025/NQ-HPQT ngay 10/09/2025 vé viée théng qua két quéa dot phat
hanh cb phiéu tra ¢d tic ndm 2024 cia Céng ty Cb phin Vimarko.

Nghi quyét sé 2209;’2025;’NQ -HDQT ngay 22/09/2025 vé& viéc déng ky ting vén didu 18 Céng
ty sau khi phat hanh ¢b phiéu tra ¢ tiec.

Nghi quyét s6 0512/2025/QD-HPQT ngay 05/12/2025 v& viée ky hop ddng kiém todn Béo cdo
tai chinh cho ndm tai chinh két thiac ngay 31/12/2025 ciia Céng ty Cb phin Vimarko.

Diu 9: Théng qua ndi dung T trinh s6 06/2026/Ttr-HDPQT-VMK V/v giao dich véi cac bén
lién quan,

1. Chép thuén giao dich mua ban hang héa, cung cap dich vu, hop téc, vay, cho vay, cép béo lanh
cho céc doi tac 13 ngudi ndi bé (thanh vién HDQT, Ban Kiém soat , Ban Téng gidm dbe, Ké
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todn trudng), ngudi cb lién quan va céc cbng ty con, cong ty lién doanh, lién két (theo quy

dinh tai khodn 23 Diéu 4 Ludt Doanh nghiép 2020) ctia Cong ty nim 2026.

2. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh, chi dao va gidm sét viéc ky két, thuc hién céc
giao dich trén phii hop véi quy dinh ctia phép ludt va Diéu 1é Céng ty.

Diéu 10: Théng qua ndi dung T trinh s6 07/2026/Ttr-BKS-VMK V/v Iya chon dom vi kiém
toan dgc lap thwe hién kiem toan va soat xét cac Bao cdo tai chinh nim 2026.
Ban Kiém soat kinh trinh Dai hdi dong c¢b dong phé duyét cac cong ty kiém todn thuc hién kiém
todn va soat xét céc béo cdo tai chinh trong nim 2026 ctia Cong ty C6 phin Vimarko nhur sau:
— Cbdngty TNHH Kiém todn va Tu vin UHY;
- Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C;
— Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van PKF-TTG;

Kinh dé nghi Pai hoi dong cb déng théng qua viée Gy quyén cho Hoi ddng quan tri lua chon
Céng ty kiém toan cu thé theo danh sach trén.
Trudng hop khéng thuong lugng duge vai céc cong ty kiém toan trong danh sach néu trén vé thoi
gian trién khai, mic phi thuc hién thi Dai hdi ddng ¢ dong uy quyén cho HPQT duoc phép la
chon don vi kiém todn doc 1ap khéc c6 tén trong danh sach dugc kiém todn cho don vi ¢ loi ich

cong ching do Uy ban Chimg khoan Nha nude phé duyét dé thyc hién kiém todn va sodt xét céc bao
céo tai chinh trong nim 2026 ciia Céng ty C6 phan Vimarko.

Diéu 11: Thong qua ndi dung Té trinh s6 08/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v phuong 4n phét hanh
6 phiéu tra cb tirc niim 2025.

Diéu 12: Thong qua T trinh s6 09/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v Phwong an phat hanh cb phié
ting von diéu 18 nim 2026.

Pidu 13: Hidu hre.

Noi nhin:

- Cdc ¢6 dong, Website Céng ty;
- Cac TV HDQT, BTGD, BKS;

- Luu VT.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Dic lap - Tw do - Hanh phic
CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
: 8h30 ngay 10 thang 06 nam 2026

: $6 PPD-248 Puong Pai Duong, KPT Vinhomes OceanPark 2, X4 Nghia
Tru, Hung Yén.

Thoi gian

Dia diém

Thoi gian

Noi dung

Pén tiép va kiém tra tw cich cb dong: =
8h00 - 8h30 G &k v i . . A 0872073
- Doén tiep dai bicu, kiém fra tw cdch co dong va phat tai li¢u cho co dong,. % P
= A a~
. T S7|coNa TY
Khai mac Dai hoi: ' ; o6 PHAN
- Chao c¢ va tuyén bo khai mac; S\ VIMARK!
- Théng qua bién ban thim tra tr cach c¢6 dong va tuyén b diéu kién tién ha T’i:/;““'—"/‘
8h30 —9h00 DHCD theo quy dinh ctia Phap ludt va Diéu 16 Cong ty; N *a:’l_{_t.j_f,e%
- Gidi thiéu va thong qua Doan chu tich;
- P& cir va thong qua Ban thu ky, Ban kiém phiéu;
- Théng qua Chuong trinh hop va Quy ché 1am viéc cia Dai hji;
Hi ddng qudn tri, Ban Kiém sodt, Ban Tong Gidm doc trinh bay cdc nji dung
sau:
-Béo céo ctia HDQT vé hoat dong ndm 2025 va dinh hudng nim 2026;
-Béo céo ctia Ban Tdng Gidm dbc v tinh hinh hoat ddng nam 2025 va ké hoach
SXKD nam 2026;
-Béo c4o hoat ddng ctia Ban Kiém soét v& hoat dong nam 2025;
- T trinh s6 01/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v thong qua bdo céo tai chinh kiém
9h00 -10h00 toan nam 2025;
- Té trinh s6 02/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v ké hoach kinh doanh nam 2026;
- Td trinh 56 03/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v phuong 4n phan phéi lgi nhudn nim
2025;
- T& trinh s6 04/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v viée chi tra thii lao Hoi ddng quan
trj, Ban kiém so4t nam 2025 va K& hoach chi tra thi lao Hoi ddng quan tri, Ban
kiém so4t nim 2026;
- T& trinh s6 05/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v cdc Nghi quyét HPQT trong nim
2025 cin B4o c4o Dai hoi ddng CH dong;

Lueu : Tdt ca tai lidu lién quan dén Dai hoi déng cé dong thuong nién nim 2026 sé dwoc phdt tai cude hop
cho co dong, dong thoi céng bo trén website cong ty tai dia chi https.//vimarko.vn/vi/share-holders
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- Té&r trinh s6 06/2026/Ttr--HDQT-VMK V/v giao dich v6i cac bén lién quan;

- T& trinh s& 07/2026/Ttr-BKS-VMK V/v lra chon don vi kiém todn dc 1ap
thuc hién kiém toan va soat xét cdc Bao céo tai chinh nam 2026;

- T trinh s6 08/2026/Ttr--HPQT-VMK V/v phuong 4n phét hanh cd phiéu tra
¢d tire nim 2025;

- T& trinh s6 09/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v Phuong édn phat hanh cb phiéu ting
vén diéu I¢ nim 2026;

10h00 -10h30

Théo lufin va gidi dap y kién ciia co dong

10h30 — 11h00

Chii toa Pai hji xin ¥ kién biéu quyét PHCD vé cic ndi dung dwge trinh bay:

-B#o cdo ctia HDQT vé hoat ddng nim 2025 va dinh hudng nim 2026;

-Bdo céo ctia Ban Tong Giam dbe vé tinh hinh hoat dong nim 2025 va ké hoach

SXKD niam 2026;

-B#o cao hoat dong ctia Ban Kiém sodt vé hoat dong nim 2025;

- T& trinh s& 01/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v théng qua béo céo tai chinh kiém
toan nam 2025;

- Té trinh 88 02/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v ké hoach kinh doanh nim 2026;

- T& trinh 58 03/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v phuong an phan phéi lgi nhuéin nim
2025;

- Td trinh s6 04/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v viée chi tra thi lao Hoi déng quan |\
tri, Ban kiém so4t nim 2025 va Ké hoach chi tra thu lao Hoi déng quén tri, Baj%
kiém so4t ndm 2026; /

-To trinh s& 05/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v cic Nghi quyét HPQT trong nﬁiﬁ/ i
2025 chn Béo céo Dai hoi dong C6 dong;

- To trinh s6 06/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v giao dich véi cac bén lién quan;

- T& trinh s6 07/2026/Ttr-BKS-VMK V/v lya chon don vi kiém todn doc 1ap
thuc hién kiém to4n va sodt xét céc Bdo cdo tai chinh nim 2026;

- T® trinh s6 08/2026/Tir-HDQT-VMK V/v phuong an phét hanh ¢ phiéu tra
cd tlic nam 2025;

- T& trinh s 09/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v Phuong 4n phét hanh c6 phiéu tang
vén diéu 1& nim 2026;

Gidi lao: c6 dong nghi giii lao 30 phiit

11h30-12h00

B¢ mac Pai hoi
- Thong qua Bién ban hop va théng qua Nghi quyét PHCD;
- Tuyén b6 bé mac Dai hdi.

Luu §: Tét ca tai liéu lién quan dén Pai hi déng ¢é déng thuong nién nim 2026 sé duwge pht tai cude hop
cho cé déng, dong thoi cong bé trén website cong ty tai dia chi https://vimarko.vn/vi/share-holders
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Pic l4p - Ty do - Hanh phic

Hung Yén, ngay 10 thang 06 ndm 2026

QUY CHE LAM VIEC

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026
CONG TY CO PHAN VIMARKO

CHUONG I
NHUNG QUY BPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché té chirc Dai hoi ddng cb dong sit dung cho viée t chiie phién hop Dai hoi dong cb dong
thuomg nién ndm 2026 ciia Cong ty C6 phan Vimarko.
DPidu 2. Quy ché nay quy djnh cy thé quyén va nghia vu ciia cic bén tham gia Dai hoi, dicu
kién, thé thirc tién hanh Dai hi.
Pidu 3. C§ ddng va cac bén tham gia Dai hji ¢6 trach nhiém thwe hi¢n theo cic quy dinh tai
Quy ché nay.

CHUONG II
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN THAM GIA PAI HQI

Pidu 4. C6 dong tham dy Pai hoi dong co dong.

1. Dilu kién tham dy Pai héi

Tét c4 cc cb dong s& hitu cd phdn Cong ty C& phin Vimarko hozc nhitng ngudi duge ty quyén
tham du hop €.

2. Quyén va nghia vu clia cac cb dong di diéu kién khi tham dy Dai hoi

a) Cb déng hodc ngudi duge ty quyén dén dy Pai hoi can mang theo céc gidy to sau:

- Thoéng bao moi hop;

- Gidy Chimg minh nhén dn hoc h¢ chiéu;

- Gidy tiy quyén va thong bao mdi hop (trudng hop dugc iy quyén tham du Dai hoi).

b) Ding ky tham dy Dai hoi: C6 dbng hoic ngudi dugce uy quyén xuit trinh cdc gidy to trén
cho Ban kiém tra tu céch ¢b déng va nhan tai liéu Dai hoi, 01 Phiéu bidu quyét, 02 Phiéu biu ctr (néu
c6): Bao gdm céc ndi dung: Ma sé cb déng; S6 b phin dwge quydn biéu quyét (So hitu va/hojic
duogc ty quyén).

¢) Puogc iy quyén biing véin ban cho nguoi nhn tiy quyén thay mét minh tham dy va biéu quyét
tai Pai hdi ddng cb dong. Nguoi duge ty quyén tham du Dai hdi khong dugc ty quyén cho ngudi
khac tham du Pai hoi.

d) Cb déng tham dy Pai hoi khi muén phat biéu y kién thao luén phai dugc sy tin thanh cla
Ch tich doan, phét biéu ngin gon va tap trung vao dung nhiing ndi dung trong tim can trao ddi, phu
hop véi ndi dung chuong trinh ctia Pai hdi di duge thong qua. Nhing vén dé da dugc ngudi trude
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phét biu thi khéng phat biéu lai dé tranh trang lip. C6 déng tham dy Dai hi ciing c6 thé ghi c4c noi
dung vao phiéu ciu hoi, chuyén cho Ban thu ky.

¢) Tham gia biéu quyét céc vAn dé thudc thim quyén ctia Dai hoi ddng cb dong theo ding quy
dinh tai Luat Doanh nghiép.

f) Céc cd déng, dai dién ¢ dong khi téi du hop Pai hoi dbng cb dong sau khi nghe bio cdo vé
céc ndi dung cin thong qua s& cling thdo ludn va théng qua bing biéu quyét.

g) Trong thoi gian tién hanh Dai hi, céc cb dong phai tuan theo su huéng din ctia Doan chi
tich, img x1r vdn minh, lich su, khong giy mat trét tu.

h) C& dong hodic ngudi duge uy quyén du hop dén sau khi Pai hoi di khai mac, sau khi hoan
tat tha tuc déng ky, dugce tham du va tham gia biéu quyét vé cac ndi dung cin biéu quyé‘t coOn lai theo
chuong trinh Pai hoi di duge théng qua. Trong truong hep nay, hiéu lyc cta nhiing bidu quyét da
tién hanh khéng bi dnh huéng.

Pitu 5. Poan chii tich, Chii toa dai hji.

1. Dodn chi tich do PHDCD biu; Chi tich doan 13 ngudi chi tri Pai hoi ddng cb dong.

2. Quyén va nghia vy ctiia Poan chu tich:

a) Diduhanh cdc hoat dong ctia Pai hoi theo chuong trinh di duge Dai hi dong ¢b dong thong
qua. Tién hanh c4c cong viée can thiét dé Pai hoi déng cb dong dién ra c6 trat tw; dap g duoc mong
mubn ctia da sé cd dong tham dy.

b) Huéng dén cAc dai biéu va Dai héi théo luén.

¢) Trinh du thdo v& nhitng ndi dung cin thiét d& Dai hoi bidu quyét.

d) Tra 1&i nhitng vAn d& do Dai hi yéu ciu hogic chi dinh ngudi tré 10i.

Pidu 6. Ban Kiém tra tw cdch cd dong du Dai hoi.

Ban kidm tra tur céch cb dong dy Dai hoi ddng cé dong do Ban Td chiic Dai hoi quyét dinh thanh
ldp. Ban kidm tra tur céch ¢ dong dy Pai hoi c6 trach nhiém kiém tra tw céch ciia ¢b dong hogc ngudi
duoc Gty quyén dén hop, xc dinh tinh hop 18 theo quy dinh ctia phép ludt va déi chiéu véi Danh séch
cd dong c6 quyén dy hop ciia Céng ty; Phat tai liéu dai hoi va cac Phiéu biéu quyét; Bdo cdo trude
Pai hoi vA chiu trach nhiém vé két qua kiém tra tu céch ¢b dong dy Pai hoi truéce khi Pai hdi chinh
thirc dugc tién hanh.

Piéu 7. Ban thu ky Dai hoi.

1. Ban td chirc giéi thiéu Ban thu ky, Pai hoi dbng cb d6ng lwa chon va bidu quyét thong qua
tai Pai hoi.

2. Ban thu ky thyc hién cac cong viée trg gitip theo phén cong cua Chu toa, bao gdm:

a) Ghi chép ddy dd, trung thyc cdc ndi dung Pai hi.

b) H3 tro Poan chi tich cong bd dy thio Bién ban va Nghi quyét ciia Dai hoi va thong béo cia
Poin chi tich giri dén céc cd dong khi duge yéu cau.

¢) Tiép nhan phiéu héi y kién ctia ¢b dong.

Piéu 8. Ban Kiém phiéu.

1. BanKiém phiéu gdm 03 ngudi do Ban td chiic dé cir va duge Dai hoi dong ¢ dong lya chon
va théng qua tai Pai hoi.

2. Ban kiém phiéu c6 nhiém vy:

a) Giam sat viéc bidu quyét ctia céc c¢b dong hodic ngudi dai dién tham du Dai hoi;

b) Téng hop s6 cb phan biéu quyét theo timg ndi dung va théng béo két qua cho Chu toa va
Ban thu ky;
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CHUONG III
TIEN HANH PAT HOI

Pitn 9. Didu kién tién hanh Pai hi.

Cudc hop Pai héi ddng ¢b dong duge tién hanh khi c6 s6 cd dong dy hop va tiy quyén tham du
dai dién trén 50% tong sb c¢b phan c6 quyen biéu quyét theo danh séch ¢6 dong ctia Cong ty.
Pidu 10.C#ch thire bidu quyét thong qua cic van dé tai Dai hji.

1. T4t ca céc ndi dung trong chuong trinh ciia Pai hoi déu phai thong qua biing céch 1y ¥ kién
biéu quyét cuia tt ca cd déng tham dy Dai hdi bing Phiéu bidu quyét theo s ¢d phén s6 hitu va dai
di¢n.

2. Céch thirc biéu quyét: Céc ndi dung bidu quyét trong chuong trinh Pai hdi thyc hién theo
quyét dinh ctia Chil toa véi hinh thiic phit hgp véi dién bién Dai héi, cu thé:

Bidu quyét bing cach didn vao Phiéu biéu quyét: ¢ dong thyc hién didn vao Phiéu biéu quyét
tai Pai hdi theo yéu ciu ctia Chui toa dé biéu quyét theo ndi dung: Tan thanh; Khéng tan thanh; hodc
khong ¢6 ¥ kién, cu thé:

- Thong qua céc t& trinh va bao céo doc tai Dai hdi;

- Théng qua Bién ban va Nghi quyét Dai hoi;

- Vacac ndi dung khac theo dién bién thue té.

3. Tbng s6 phiéu tan thanh, khong tan thanh, khong c6 y kién cta timg néi dung s& dugc Truéng
Ban Kiém phiéu thong bdo két qua tai Dai hoi.

Pidu 11.Thong qua Nghj quyét ciia Dai hoi dong cb dong.

1. Quyét nghi ctia Dai hoi ddng cd dong vé céc vén dé trong chuong trinh Dai hdi sau ddy dugc
théng qua néu sb cd déng dai dién it nhit 65% tdng s6 cd phin cé quyén biéu quyét ciia tht ci céc cb
dong va dai dién cb déng dy hop chép thuan:

a) Loai cd phin va téng s6 ¢d phan cta timg loai;

b) Thay ddi nganh, nghé va linh vic kinh doanh;

¢) Thay ddi co céu té chirc quan ly Cong ty;

d) Duaén dau tu hodc béan tai san cé gid tri bing hoic 1én hon 35% tdng gia tri tai san dugc ghi
trong béo c4o tai chinh gin nhat ctia Cong ty;

e) T chic lai, giai thé Cong ty;

2. Quyét nghi ctia Dai hoi dong cb dong vé cac vin dé khéc trong chuong trinh Dai hoi dugc
thong qua khi sb ¢b dong dai dién trén 50% téng sb cb phin c6 quyén biéu quyét ctia tét ca céc ¢b
dong va dai dién cb dong dy hop chép thuan.

Piéu 12.Bién ban va Nghi quyét cude hop Pai hoi ddng cb dong.

1. Bién ban va Nghi quyét hop Pai hoi ddng c6 déng phai lap xong va thong qua trude khi bé
mac cudc hop.

2. Bién ban va Nghi quyét hop Pai hdi dong c6 déng phéi duge thu ky Dai hoi luu gii tai Cong
ty.

CHUONG 1V
PIEU KHOAN THI HANH
Pidu 13.Quy ché nay gdm ¢6 13 diéu do Cong ty C6 phan Vimarko ban hanh tuéin thi cic quy
dinh phap luit.
3
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Céc cb dong, thanh vién Ban T4 chirc phién hop Pai hi dong ¢b déng thudng nién 2026 ciia Cong
ty C6 phin Vimarko chju trdch nhiém thi hanh./.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Pic lip — Tw do — Hanh phic
S6: 1006/2026/BBKT-DHPCH-VMK Hueng Yén, ngay 10 thdang 06 ndm 2026

BAO CAO KIEM TRA TU CACH CO PONG

THAM DU DAL HQI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026
CONG TY CO PHAN VIMARKO

Vio hoi 8 gior 30 phut ngay 10 thang 06 ndm 2026, tai phién hop Dai hoi déng cb déng
thudmg nién 2026 ciia Cong ty C5 phin Vimarko dugo t6 chire tai: S6 PDD-248 Dudng Dai
Duong, KDT Vinhomes OceanPark 2, X Nghia Try, Hung Yén

Ban Kiém tra tu cdch c& dong chiing ti gom c6:

Trudng ban

- Ong Nguyén Minh Toan
- Ba Vi Thu Trang Thanh vién
- BaNguyén Thi Dung Thanh vién

Ban Kiém tra tw cich cb dong da tién hanh kiém tra tu cach céc cb dong t6i tham dy
hoi ddng cb dong thudmg nién ctia Cong ty C6 phan Vimarko.

CONGTY

Két qua cu thé nhw sau: 0 PHAN

1. Tbng sb ¢b phin dang lwu hanh 13 7.909.952 cb phan, twong dwong 100% cb phan c6 q

Bt

S

" g &4
bi€u quyét. R HUNG -~

2. Téng sé cb dong tham du cufc hop 1a 17 ngudi, dai dién cho 6.921.261 c¢b phin, chiém
87,5% tong s6 ¢b phan cé quyén biéu quyét ctia Cong ty. Trong do:

+ Cb déng tham du truc tiép: 16 nguoi.
+ Cb dong duoc ty quyén: 1 ngudi.

3. Téng cb phin c6 quyén bidu quyét ving mit 12 988.691 cd phan, tuong dwong 12,5% tong s
¢b phan c6 quyén biéu quyét.
Theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 145 Luit Doanh nghiép 2020 va Diéu 1¢ Cong ty, cude hop
Dai hoi ddng c¢b déng duoc tién hanh khi ¢6 s ¢b dong du hop dai dién trén 50% tong s6 phiéu
¢6 quyén bidu quyét. Nhur vy, véi ty 16 s6 phiéu cé quyén biéu quyét 1a 87,5% tham dy hop thi

1
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cude hop Pai hoi dong cd dong thudng nién nam 2026 clia Cong ty ¢d phan Vimarko dugc tién
hanh mét cach hop 1€.

Ban Té chire chiing t6i hoan toan chiu trach nhiém vé s6 li¢u thong ké ¢b dong tham dy
Dai hdi va co s& tién hanh Dai hdi trén

Béo cdo kidm tra tu cach ¢d dong dugce 1ap vao hdi 9 gid 00 phit ngdy 10/06/2026 va da
durge béo cdo cdng khai trude Dai hoi.

TM/ BAN KIEM TRA TU CACH CO PONG
TRUONG BAN

/%/5

NGUYEN MINH TOAN
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Doe 1dp — Tw do — Hanh phic
$8: 01/2026/BBKP-PHPCH-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 ndam 2026

BIEN BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET THONG QUA
CAC VAN DI TAI PHIEN HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026

Ho6m nay, ngdy 10 thang 06 nam 2026, vao liic 11 gi¢ 00 pht, tai phién hop Dai hoi dbng cb
dong thudng nién 2026 cha Cong ty C6 phan Vimarko duge td chirc tai: S6 DPDD-248 Duong Pai
Duong, KDT Vinhomes OceanPark 2, Xa Nghia Try, Hung Yén.

Ban kidm phiéu gém:

- BAL&Hai Yén Trudng ban

- BaNguyén Thj Thu Thiy Thanh vién

- BaNguyén Thi Minh Hing Thénh vicn

Ban kiém phiéu di tién hanh kiém phiéu biéu quyét thong qua cac vén dé& cic bdo cdo va to
trinh trong chuong trinh nghi sy ctia ky hop Dai hdi ddng cb dong thudng nién 2026 Cong ty C&
phin Vimarko.

Tai thoi diém tién hanh biéu quyét céc van d& tai Dai hi, s6 lugng ¢d dong tham dy dai hoi la
17 ngudi, dai dién cho 6.921.261 c¢b phéan va chiém 87,5 % trén tdng s6 cb phdn c6 quyén bidu
quyéL
Két qua kiém phiéu biéu quyét nhw sau:

1. S& phiéu bidu quyét phat ra: 6.921.261 phiéu

Sé phiéu bidu quyét thu vé: 6.921.261 phiéu
86 phiéu bidu quyét hop 16: 6.921.261 phiéu

AW

86 phiéu biéu quyét khéng hop 18: 0 phiéu
KET QUA BIEU QUYET CAC VAN DE
VAn dé 1: Théng qua béo cfio hoat dgng ciia Hi ddng quan tri nim 2025
1. 86 phiéu bidu quyét khong hop I¢: 0 phiéu
2. 6 phiéu bidu quyét hop 18: 6.921.261 phiéu
+ S phiéu biéu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 1&: 100 %
+ S8 phiéu biéu quyét khéng tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 1§: 0%
+ S8 phiéu biéu quyét khong ¢é ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 1&: 0%
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Vén dé 2: Théng qua bio cdo hoat déng ciia Ban Téng gidm ddc niim 2025
1. 86 phiéu biéu quyét khong hop 16: 0 phiéu
2. 8 phiéu biéu quyét hop 18: 6.921.261 phiéu
+ 85 phiéu bidu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 1¢: 100 %
+ 86 phiéu bidu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 1§: 0%
+ 86 phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 1&: 0%
Vén dé 3: Thong qua bao cio hoat ddng ciia Ban kiém soat nim 2025
1. 86 phiéu biéu quyét khong hop 1¢: 0 phiéu
2. 86 phiéu biéu quyét hop 18: 6.921.261 phiéu
+ 86 phiéu bidu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 1&: 100 %
+ 86 phiéu biéu quyét khong tin thanh: 0 phidu, chiém ty 1&: 0%
+ 86 phiéu biéu quydt khong c6 ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 1&: 0%
Vén dé 4: Thong qua ndi dung T trinh s6 01/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v thong qua bio
cdo tai chinh kiém toan nam 2025.
1. 6 phiéu biéu quyét khéng hop 1€: 0 phiéu
2. 86 phiéu bidu quyét hop 1¢: 6.921.261 phiéu

+ 86 phiéu bidu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 1&: 100 % .‘;ﬁ_i?‘?_?ﬂi
+ 86 phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 1&: 0% GONG'
+ 86 phiéu bidu quyét khéng ¢6 ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 1&: 0% co PH
IMAR

VAn d& 5: Thong qua Té trinh s§ 02/2026/Ttr-HDQT-VMK V/v ké hogch kinh doanh nim :
2026. T

!
'|
1. S6 phiéu bidu quyét khong hop 1€: 0 phiéu ‘
2. S6 phiéu biéu quyét hop 18: 6.921.261 phiéu |
+ S6 phiéu bidu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 1&: 100 % ‘
+ 86 phiéu biéu quyét khong tén thanh: 0 phiéu, chiém ty 1&: 0%
+ 86 phiéu bidu quyét khong cé y kién: 0 phidu chiém ty 18: 0%
VAn d2 6: Thong qua ndi dung To trinh s6 03/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v phwong dn phin
phdi lgi nhudn niim 2025. |
1. 86 phiéu biéu quyét khéng hop 1&: 0 phiéu
2. 84 phiéu biéu quyét hop 1¢: 6.921.261 phiéu
+ 86 phidu bidu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 1&: 100 % |
+ 86 phiéu bidu quyét khong tén thanh: 0 phiéu, chiém ty 1&: 0%
+ S8 phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 1&: 0%
VAn d8 7: Thong qua TTr s6 04/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v viée chi tra thii lao Hoi dong
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quan tri, Ban kiém sodt niim 2025 va K& hoach chi tra thu lao Hi ddng quan tri, Ban
kiém soat nam 2026;

1. S6 phiéu biéu quyét khéng hop 1¢: 0 phiéu
2. S6 phiéu bidu quyét hop 18: 6.921.261 phiéu
+ 86 phiéu bidu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty I&: 100 %
+ 86 phiéu bidu quyét khong tén thanh: 0 phiéu, chiém ty 1&: 0%
+ 86 phiéu biu quyét khong c6 ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 18: 0%
VAn @& 8: Théong qua TTr s6 05/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v cic Nghi quyét HDQT trong
niim 2025 cin Béo cdo Pai hoi flfing Ccé dong;
1. 86 phiéu biéu quyét khong hop 1é: 0 phiéu
2. 86 phiéu biéu quyét hop 1¢: 6.921.261 phiéu
+ 86 phiéu bidu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 1&: 100 %
+ 86 phiéu bidu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 18: 0%
+ 86 phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 1&: 0%
Vé4n d& 9: Théng qua TTr s6 06/2026/Tr-HPQT-VMK V/v giao dich véi cic bén lién
quan;
1. S8 phiéu biéu quyét khéng hop 18: 0 phiéu
2. S6 phiéu biéu quyét hop 18: 6.921.261 phiéu
+ 86 phiéu bidu quyét tn thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 1&: 100 %
+ 86 phiéu bidu quyét khong tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 1¢: 0%
+ 86 phiéu bidu quyét khong c6 ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 1&: 0%
VAn a2 10: Thong qua TTr s6 07/2026/Ttr-BKS-VMK V/v Iga chon don vj kiém todn doc
1ap thue hién kiém todn va sodt xét cic Bao cdo tai chinh nim 2026;
1. S8 phiéu biéu quyét khong hop 18: 0 phiéu
2. S6 phidu bidu quyét hop 18: 6.921.261 phiéu
+ 86 phiéu bidu quyét tén thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty I&: 100 %
+ S& phiéu biéu quyét khong tan thanh: 0 phiu, chiém ty 1&: 0%

+ 86 phiéu biéu quyét khong c6 ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 1§: 0%
Vén dé 11: Théng qua TTr sé 08/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v phueng #n phat hanh cb
phidu trd ¢b tirc nim 2025;
1. 86 phiéu bidu quyét khong hop 1¢: 0 phiéu
2. 6 phiéu biéu quyét hop 1&: 6.921.261 phiéu
+ 86 phiéu bidu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 1&: 100 %
+ $6 phiéu biéu quyét khéng tén thanh: 0 phiéu, chiém ty 1&: 0%
+ 86 phiéu bidu quyét khong c6 ¥ kién: 0 phiéu chiém ty 1&: 0%
Vin d& 12: Théng qua TTr sé 09/2026/Ttr-HPQT-VMK V/v Phwong 4n phét hanh cb
phiéu ting von diéu 1¢ nim 2026;
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. S6 phiéu biéu quyét khong hop 1&: 0 phiéu

2. 6 phiéu bidu quyét hop 1&: 6.921.261 phiéu
+ S phiéu bidu quyét tan thanh: 6.921.261 phiéu, chiém ty 16: 100 %
+ 86 phidu biéu quyét khéng tan thanh: 0 phiéu, chiém ty 1&: 0%
+ 86 phiéu biéu quyét khong cé y kién: 0 phidu chiém ty 1&: 0%

Viée kidm phiéu duge két thic bing viée 14p Bién ban kiém phiéu vao ltc 11 gid 10 phit cling ngay.

Bién ban ndy gdm 04 (bén) trang, dugc Iap thanh 02 (hai) ban va di duge tat ca cac thanh vién
Ban kiém phiéu doc, hiéu va nhét trf v6i Vén dé cia Bién ban. Dai dién Ban kiém phiéu cong bb két
qua kiém phiéu ra truéc Dai hoi. Ban kiém phiéu ban giao lai toan bd céc Phiéu biéu quyét va Bién
ban cho Ban Thu ky Pai hdi.

TRUONG BAN THANH VIEN THANH VIEN

%__ /j// =25 . \-]i-f

LE HAI YEN NGUYEN THI THU THUY NGUYEN THI MINH
HANG
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic
86: 01/2026/BC-HPQT-VMK Hung Yén, ngay 10 thdang 06 ndm 2026

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
(Vé hoat dong niim 2025 va dinh huéng ké hoach néim 2026)

Kinh gii: Pai hoi ddng cb déng Cong ty C§ phan Vimarko

Thuc hién chirc nang nhi¢ém vy cia HDQT quy dinh trong Piéu 18 6 chirc hoat dong ctia
Cong ty Co phin Vimarko dé dugc Dai hoi dong cd déng thong qua.

Hoi dong quén tri xin bao cdo két qua hoat dong ndm 2025 va dinh hudng hoat dong nim
2026 trinh PHDCD nhu sau:
I. TOM TAT KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Nam 2025 tiép tuc 1a mot nam day thach thirc khi nén kinh t& Viét Nam phai déi mit véi
nhitng bién déng phirc tap tir thi trudng tai chinh va 4p lyc lam phat van duy tri & mitc ddng
ké. Mic di c4c chinh sach diéu hanh vi mé di linh hoat hon, nhung sy phuc hdi cta thi trudng
bét dong san va céc thi tuc phap ly lién quan dén dau tw, dét dai van con nhidu vudng méc,
gdy anh hudng truc tiép dén tién do trién khai cac du én trong diém. Trong bdi canh tdng ciu
thi truong chwa thue sy bt phé va chi phi dau vao cé xu huéng ting cao, hoat dong san xudt
kinh doanh ctia nhiéu doanh nghiép, trong d6 ¢6 Cong ty, da gap khong it tré ngai khach quan.

Tuy nhién, v6i tinh than trich nhiém cao, sy chii dong trong viée cai tién quy trinh quan
Iy va kha niing thich tmg linh hoat truée nhitng thay déi ciia chinh sach phép luét, Cong ty da
quyét liét trién khai cdc gidi phép t6i vu héa ngudn lye. Nho sy tin tudng, ddng hanh sét sao
tlr cée ¢b dong 16n cling nd lye khong ngimg cua tap thé can bd nhan vién, Cong ty khéng chi
gitt vitng dugc sy 6n dinh trong van hanh ma con dat dugc nhitng két qua kha quan. Két thic
ndm tai chinh 2025, Céng ty tir hio hoan thanh cac chi tiéu vé doanh thu va loi nhuén da dé
ra, tao tién dé viing chic cho giai doan phét tridn méi. Sy thanh cong nay 1a minh ching rd
nét cho ban linh vuot khé va cam két phat trién bén viing ciia Cong ty trong moi hoan canh.
Gi4 trj doanh thu thudn nim 2025 dat 54,882 ty déng, ting 1,49% so véi nim 2024, Loi nhuan
sau thué dat 4.519 ty ddng, giam so v6i nim 2024 va dat 62.84% ké hoach. Nam 2025, loi
nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh dat 5,03 ty ddng, dat 78.55% so véi thuc hién nim 2024.
Loi nhuén truée thué dat 5 ty ddng, dat 78.21% so v6i thue hién ndm 2024. Lgi nhuén sau
thué dat 4,5 ty dong, dat 75.42% so vé6i thuc hién nam 2024

II. HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM 2025
1
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1. Céc hoat dfng chung

Nam 2025, HDQT dé c6 sy linh hoat, thich img nhanh véi diéu kién kinh t€ vi mé, trién
khai céc bién phéap img pho trong hoat d6ng quan tri duéi bbi canh nén kinh té thi truong dang

dan khoi phuc.

Trong ndm 2025, HDQT di tién hanh 15 cude hop véi ty 1€ du hop 1a 100%, ban hanh 15
nghi quyét thong qua nhidu chi truong va dinh huéng phét trién ctia Cong ty, trong d6 co céc

ndi dung chinh nhu sau:

Ndi dung

S6 lrgng

Két qua thyc hign quyén mua cd phiu cia C& dong hién hitu va
phuong 4n xit 1y ¢b phiéu chwa phén phdi hét.

01 Nghi quyét

Thong qua viée gia han thoi gian to chitc DHDCD thudng nién ndm
2025

01 Nghi quyét

Két qua chao ban thém cb phidu ra cong chiing.

01 Nghi quyét

Thay dbi diéu 16 Céng ty va dang ky kinh doanh nim 2025

01 Nghi quyét

Thay doi phuong 4n chi tiét sir dung sé tién thu duge tir dot chdo ban
thém c6 phiéu ra cong chiing cho ¢ dong hién hitu

01 Nghi quyét

Quyét dinh mua nha & riéng 1& DPD -105 tai Du 4n Khu db thi sinh
thai Dream City xa Long Hung, Nghfa Try, Huyén Van Giang, tinh
Hung Yén.

01 Nghj quyét

Vé ngay déng ky cudi ciing d& thyc hién quy@n tham dy Dai hoi dong
cd dong thurong nién nidm 2025

01 Nghj quyét

Biéu chii tich Hoi ddng quan tri nhiém ky 2025-2030

01 Nghj quyét

Mién nhiém chirc danh Téng Giam dbc Cong ty

01 Nghij quyét

B6 nhiém chitc danh Phé Tdng Gidm déc Cong ty

01 Nghi quyét

VEé viéc trién khai phuong an phat hanh c& phiéu tra ¢b tirc nam 2024
va cac van dé lién quan

01 Nghj quyét

V& viéc thdng qua ngay ding ky cudi ciing thyc hién quyén nhan c6
tirc bing ¢d phiéu nam 2024 cho Cong ty C4 phin Vimarko

01 Nghj quyét

Vé viéc thong qua két qua dot phat hanh ¢d phiéu tra cd tic nam
2024 ctia Cong ty Cb phan Vimarko

01 Nghi quyét

Ve viée ding ky ting von diéu 1¢ cong ty sau khi phat hanh cb phiéu
tra co tirc

01 Nghi quyét

Vé viée ky hop dong Kiém toan Bao cdo tai chinh cho nim t3i chinh
két thiic ngay 31/12/2025 ciia Cong ty C6 phin Vimarko

01 Nghi quyét

Tong cong

15 Nghi quyét
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Danh sich cac Nghi quy’ét/Quyét dinh cia HDQT ban hanh trong nam 2025 da dugc liét
ké va cong bé tai Bdo cdo tinh hinh quan tri Cong ty ndim 2025 trén website ctia Cong ty:
https://vimarko.vn/vi/share-holders

2. Hoat dong giam sat ciia HPQT

Thuc hién theo dung quy dinh tai Didu I€, cac quy dinh, quy ché quan tri ndi by va phap
ludt hi¢n hanh, HDQT d4 c6 nhitng hoat dong gidm sat d6i véi Ban T dng Giam déc nhu sau:
- Té chire gidm sét viéc trién khai thyc hién céc hoat dong dau tu, kinh doanh ciia Céng ty;
- Té chirc chi dao, gidm sét thuc hién nghiém tic ché d6 Bao céo tai chinh 2025, Bdo cio

tai chinh ban nién 2025, Béo cio thudng nién 2025;

- Chu tri, chi dao va t6 chitc thanh cong 01 cudc hop DPHDCD vao ngay 16/06/2025;
- Chu tri, chi dao Ban Gidm ddc thuc hién thanh cong viéc chi tra cd tic bang cb phiéu trong

thang 08 va thang 09 nim 2025:;

- Gidm sat viée thye hi¢n cac Nghi quyé/Quyét dinh cia PHDCD va HDQT d4 ban hanh,
kiém tra hoat dong diéu hanh ciia Ban Téng Gidm dbc trong cdc hoat dong kinh doanh;
- Giam sat, chi dgo thyc hi¢n viéc thuc hién cong bd thong tin véi muc tiéu dam bio tinh
minh bach va kip thoi theo ding quy dinh;
- Gidm sét hoat dong quan ly cia Ban Téng Giam déc nhim néng cao hiéu qua hoat dong
kinh doanh va hoan thanh cac chi tiéu ké hoach da dat ra.
3. Thu lao, chi phi hoat djng va cic lgi ich khac ciia HbQT

B4o c4o vé th lao cho HDQT nim 2025 dugc trinh bay cu thé tai To trinh sé 04/2025/Ttr-

HDQT-VMK cua HPQT vé thu lao cia HDQT trinh PHDCD niim 2025.
4. Giao dich giita Cong ty véi cic bén lién quan

Trinh tw, thu tyc phé duyét céc giao dich gifra Cong ty v6i cdc bén lién quan duge thuc
hi¢n nghiém tic theo cac quy dinh ciia Luit Doanh nghiép, Ludt chiing khodn, Quy ché quan
tri ni by Cong ty.

Cac giao dich gitva Cong ty véi céc bén lien quan dugc liét ké va cong bd tai Bio céo tinh
hinh quén tri Céng ty niim 2025.

S. Hoat dfng cia thanh vién ddc lap HDQT va danh gi4 ciia thanh vién dgc lap
HDQT vé hoat djng ciia HDQT
a. Hoat dng ciia thanh vién doc 1ap HPQT

HDQT Cong ty c6 01 thanh vién djc lap 12 Ba Trén Thiy Loan.

Thanh vién doc 1ap HPQT 1a ngudi c6 nang luc chuyén mon va kinh nghié¢m trong céc
linh vyc hoat ddng ciia Cong ty nén di co nhiing déng gop quan trong trong cac quyét sach
ctia HDQT.

Trong nam 2025, thanh vién doc 1ap HDQT da tham du di cdc cude hop cia HDQT ké tir
khi nhdn quyét dinh 1am thanh vién ddc 18p HDQT va giri diing han c4c phiéu bidu quyét vé
cac quyét dinh/vin dé thudc thdm quyén cia HDQT dé dam béo tinh minh bach, kiém soat
dugc xung dot 1gi ich, bao vé lgi ich ciia Cong ty va cd dong.

b. Dinh gid cia thanh vién djc lap HDQT vé hoat dong ciia HDQT
3
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Trong ndm 2025, HDQT d c6 nhitng quyét séch linh hoat dé tmg ph6 voi nhitng thay ddi
trong phuong thire hoat dong kinh doanh, xung dot quén su Nga-Ukraina cling nhitng bién
dong vi mo trong nude va trén thé gidi.

HDQT dé phé duyét, ban hanh kip thoi cdc Nghi quyét/Quyét dinh theo ding thdm quyén
dé diéu chinh hoat dong quén trj, kinh doanh ciia Cong ty ciing nhu da chi dao kip thoi, giam
sdt chiit ch& hoat d@dng ctia ban Tong Giam dbc trong viée thue hién cac muc tiéu, chién luoc
va k& hoach kinh doanh da dé ra.

6. Bdo cdo két qua thwe hién cac Nghj quyét ciia Pai hoi ddng cd déng nim 2025

Thye hién Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb dong nam 2025, Hbi dong quan tri di chi dao,
gidm sét Ban diéu hanh trong cong tac t6 chirc, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ciia
Céng ty, bam sit dién bién thyuc té ctia thi trudng va dé ra cac quyét sach ding dén, phu hop,
dam bao moi hoat dong san xuét kinh doanh cila Céng ty duge thong sudt va hiéu qua. Két
qua thuc hién nhu sau:

a. V& viéc thwe hién chi tra cb tic bing cb phiéu bing ngudn lgi nhuin sau thué nim
2024 va ding ky giao dich ¢6 phiéu
HDQT d4 thyc hién thanh cong phuong 4n chi tra cb tirc bang ¢ phiéu, két qua nhu sau:

~ Thang 09/2025, Céng ty hoan tit viéc phat hanh ¢ phiéu tra cd tirc nim 2024 véi s6 cb
phiéu thyc hign phan phdi 909.952 c6 phiéu theo vin ban s 5223/UBCK-QLCB ciia Uy
ban Chiing khodn Nha nuéc.

— Théng 10/2025, Céng ty duge chap thuan thay dbi ding ky giao dich cb phibu véi tong sb
lugng chimg khoan ding ky giao dich 1 7.909.952 ¢6 phiéu theo Quyét dinh sé 1229/QD-
SGDHN cua S¢ Giao dich ching khoan Ha Noi.

— Théng 10/2025, Céng ty hoan tit viéc ding ky luu ky tAp trung toan bd sé lugng cb phiéu
dang luu hanh tai Téng cong ty Luu ky va B trir ching khoan Viét Nam theo Gidy chimg
nhian didu chinh théng tin s§ lugng cb phiéu ding ky — ma ching khoin VMK sb
13968/VSDC-DKCP.NV, s6 lugng cb phiéu ding ky: 7.909.952 ¢ phiéu, ménh gia
10.000 ddng/cH phiéu.

— Théang 10/2025, Céng ty chinh thirc dua cb phiéu vao giao dich trén thi truong ding ky
giao dich (Upcom) tai S& Giao dich Chirmg khodn Ha ndi véi gid tham chiéu trong ngay
giao dich dau tign: 10.000 ddng/cd phibu.

b. Vé viéc thwe hién thay ddi nganh nghé kinh doanh, thay déi s6 vin diéu 18 va sira dbi
Piéu 18
HDQT da hoan At cac thi tyc thay d6i ngudi dai dién theo phép luat, thay ddi dia chi tru

s& chinh, thay déi ting vén didu 1¢ theo néi dung dé dugc thong qua tai Dai hdi ddng cb dong

thuong nién nam 2025 va di dugc S¢ Tai Chinh Hung Yén cap Gidy chirng nhan ding ky

doanh nghiép.

Dong thoi, HDQT dd ban hanh Diéu 1€ sira d6i do thay dbi nganh nghé kinh doanh va ting
von diéu 1€ néu trén,

7. Thong tin nhan sy HPQT nim 2025
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Co céu thanh vién HDQT nam 2025 ciia Cong ty nhu sau

1. Ong Trin Quéc Tuén Chu tich HPQT - mién nhiém ngay 16/06/2025

2. Ong Nguyén Vin Toan Chii tich HPQT — b6 nhiém ngay 16/06/2025

3. Ong P6 Vin Tuén Thanh vién HPQT diéu hanh — mién nhiém ngay
16/06/2025

4. Ba Tran Thuy Loan Thanh vién HPQT ddc lap

5. Ba Hoang Thi Ba Théanh vién HPQT — bo nhiém ngay 16/06/2025

. DPINH HUONG HOAT PONG CUA HPQT NAM 2026
Ké hoach kinh doanh néim 2026
Céc chi tiéu ké hoach kinh doanh nim 2026 ciia Cong ty nhu sau:

e R T EITE TR S S S T [ S i R e R e e |
Vén didu 16 (ddng) e 167.690.980.000
Doanh thu thuan (dong) 60.370.450.796
Loi nhudn sau thué (dong) 4,971.408.867
Ty 18 ¢ tirc 6%

Nim 2026, Hoi ddng quan tri (“HDQT”) tiép tuc tip trung nang cao chit lugng va hidu qua

cong tac quan tri Cong ty, véi cac nhi€ém vy trong tam nhu sau:

- Chi dao trién khai higu qua cac muyc tiéu, ké hoach san xuét kinh doanh theo Nghi
quyét Dai hoi dong cb dong thudng nién ndm 2026; ddng thai tiép tuc duy tri, phat
trién 6n dinh linh vyc khai thac gb va trdng cdy dugc lidu;

- Tiép tyc ddu tur phét trién dv 4n kinh doanh du lich sinh thai, nghi dudng, giai tri tai
x4 Hai Son, tinh Quéng Ninh véi dién tich 135,47 ha va du 4n du lich sinh théi, nghi
dudng, giai tri tai Ba Cum Nam — X4 Khanh Son — Tinh Khanh Hoa v6i quy mé
504,77 ha;

- Tiép tuc hoan thién cong tac quan tri doanh nghiép theo ding quy dinh cua phép luat
va Didu 1¢ Cong ty, huéng t6i nng cao tinh minh bach, hiéu qua va phat trién bén
vitng trong hoat dong cua Cong ty;

- Téang cuodng vai trd 1anh dao, chi dao va giam sat hoat dong ctia Ban Téng Giam ddc
trén co s tao didu kién thudn loi vé co ché, chinh séch, ngudn nhén lue va co so vat
chét nhdm hd trg Ban Téng Gidm déc hoan thanh t6t nhiém vu dugc giao; kip thoi

biéu duong, khen thudng cac tap thé, cd nhin c6 thanh tich xuét sfic, ddng thoi chi



dao chéin chinh, thay thé ddi véi céc trudng hop yéu kém, khong dap ting yéu céu
cOng viéc;

- Phéi hop chit ch& véi Ban Kiém soat, bao dam cung cAp ddy du, kip thoi céc (ai lidu
va thong tin can thiét; t6n trong tinh ddc l4p, khach quan ciia Ban Kiém soat va tao
diéu kién thun loi dé Ban Kiém soat thuc hién ddy du chirc nidng, nhiém vu theo quy
dinh; dong thoi giam sét viée xi Iy céc tdn tai, sai pham theo céc kién nghi ctia Ban
Kiém soat.

Trén day 1a toan by bdo céo hoat dong ciia HPQT trong nim 2025 va ké hoach hoat don g

nam 2026.
Hoi dong quén trj trinh Dai hoi ddng ¢ dong xem xét thong qua.
Noi nhin:
- Dai hoi déng cé déng néim 2026;
= Lwu VP HPQOT, Ban TGD, HCNS.
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CONG TY cO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Dic 1dp — Tw do — Hanh phic
S6: 02/2026/BC-TGD-VMK Hung Yén, ngay 10 thdng 06 nédm 2026
BAO CAO

TINH HINH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025 VA Kt HOACH NAM 2026
CUA BAN TONG GIAM DOC

Kinh giti: Pai hi dong c6 dong Cong ty C6 phin Vimarko

Cén ctr lugt doanh nghiép nidm 2020 va Pidu 16 Cong ty, Thay mit Ban Téng Giam
dde, toi xin phép béo cdo quy vi vé két qua hoat dong san xuit kinh doanh ndm 2025 v ké
hoach nim 2026.

PHAN I
TONG KET TiNH HINH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

L. TINH HINH KINH TE TRONG VA NGOAI NUGC

Nam 2025, bdi canh kinh té thé gidi va trong nude tiép tuc diln bién phtre tap, tao ra ca
thach thire 1An co hoi dbi véi cong dong doanh nghiép. Ap luc lam phat, bién dong ty gia va
chi phi vén duy tri & mic cao di anh hudn g déng ké dén hoat ddng san xuét kinh doanh, Tuy
nhién, xu huéng phuc héi nhu ciu tidu dung cung v6i sur dich chuyén chudi cung ung toan
cdu d mo ra nhidu co héi phat trién cho céc doanh nghiép c6 ning lyc thich tng va ddi mai.
Trong bdi canh do, chuyén déi s6, img dung cong nghé v t6i vu héa van hanh tré thanh xu
huéng tét yéu nhim néng cao hiéu qua hoat dong va niing luc canh tranh trén thi trudng.

Dén cubi nam 2025, nén kinh té toan ciu ghi nhén nhitng tin hidu tich cuc khi lam phat
tai nhiéu quéc gia 16n dan dwgc kiém sodt. Di vdy, chinh sach tién té than trong cuia cac ngan
hang trung wong khién mit bang lai sudt va chi phi tai chinh vin & mite cao. Bén canh do, sur
phét trién manh mé cia tri tué nhan tao (Al), tu dong ho6a va cée yéu ciu ngay cang khit khe
vé phat trién bén vitng dang lam thay ddi siu séc moi trudong kinh doanh. Ddng thoi, nhiing
yéu t6 bit én nhu ciing thing dia chinh tri, bién ddi khi hiu va i ro tir thi trudng qudc té tiép
tuc tao ap luc 16n dbi v6i hoat dong cia doanh nghiép, trong d6 cé Viét Nam. Nhiing khé
khén tir béi canh bén ngoai cung cdc han ché ni tai da va dang tr¢ thanh thach thirc dang ké
ddi v6i myc tiéu phat trién kinh té - xa hdi trong nam 2026.

Trong bdi canh d6, hoat dong san xut kinh doanh ctia Vimarko ciing chiu anh hudng
khéng nhé tir sy suy gidm chung ctia nén kinh t& va nhitng bién dong cua thi truong trong va
ngoai nude. Cac linh vyuc bt dong san, xay dyng va sin xuit tiép tuc déi mit v6i nhiéu khé
khéin vé thi truong, dong vén va sitc mua,

Trudce nhitng thach thirc chung ctia nén kinh té, Ban Téng Giam dbe Vimarko duéi sur chi
dao sat sao clia Hi dong Quén tri dd chu dong trién khai nhiéu giai phép didu hanh linh hoat,

1



I\;;;'lxsat dinh huéng va myc tiéu kinh doanh duge Dai hoi ddng cb déng théng qua. Cong ty
dong thoi tap trung t6i wu hoat déng san xuét kinh doanh, ning cao hidu qua quan tri, kiém
soét chi phi va phét huy t6i da ndi luc dé thich ting vai bién dong thi trrdng. Nho sy quyét
tAm va nd luc ddng bo ciia toan hé théng, két qua hoat dong kinh doanh nim 2025 ciia Cong
ty khong nhitng dwoc duy tri 6n dinh ma con vurgt mite cée chi tidu ké hoach da d@ ra, tao nén
tang tich cuc cho giai doan phét trién tiép theo.
II. KET QUA KINH DOANH NAM 2025
Vi céce gidi phap ding dén, cing quyét tim nd luc clia Ban Téng giam dbc cung toan
thé cén bd, nhén vién Cong ty C6 phin Vimarko, trong nim 2025, Ban diéu hanh tiép tuc tap
trung phét huy tinh thin doan két ctia toan thé can bo cong nhéan vién, tdp trung chi dao tich
cuc trién khai cac nghij quyét ctia Pai hoi cb dong, Hoi d("ing quén trj, thyc hién kién toan bod
mdy 16 chirc v tim huéng théo g& nhiing khé khan trong nim 2025. Trong nam 2025, Céng
ty dd tring thau dy 4n kinh doanh du lich sinh thai, nghi dubng, giai tri tai x4 Hai Son, tinh Quéng
Ninh v6i dién tich 135,47 ha va du an du lich sinh théi, nghi dudng, giai tri tai Ba Cum Nam — Xa
Khéanh Son — Tinh Khanh Hoa véi quy mé 504,77 ha.
V6i su nd lue ctia Ban Tong giam déc va bd may diéu hanh nén két thiic nim 2025 hoat dong
kinh doanh ctia Vimarko d dat duoc nhitng két qua quan trong duéi déy:
Béng 1: Tém tit két qua sin xuft kinh doanh niim 2025

Bon vi tinh: tri¢u dong

Téng gi4 tri tai san 90,528 125,916 39.09%

Doanh thu thuén 54,075 54,882 1.49%

Egilhuan thuén tr hoat ddng kinh 6,407 5,033 21.45%
Loi nhuan khac (14) (32) 128.57%
Loi nhudn truée thué 6,393 5,000 -21.79%
Loi nhuan sau thué 5,992 4,519 -24.58%

(Nguon: Bdo cdo i chinh kiém todn ndm 2025 cia Cong 1y)
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;;g Hc;:lly md tong tai san ciia Cong ty, gid tri tdng tai san ndm 2025 dat 125,92 ty dong, ting
khoang 35,39 ty ddng so v6i nim 2024, trong duong tbe do ting 39,09%.
Doanh thu thuén nim 2025 dat 54,88 ty dong, ting khoang 0,81 ty ddng so véi nam 2024,
twong dwong tée d6 ting 1,49%.
Loi nhudn sau thué ciia Cong ty ndm 2025 dat 4,52 ty ddng, giam khoang 1,47 ty déng S0 VOi
nam 2024, twong duong tc d6 gidm 24,58%.

Béng 2: Tinh hinh thye hién ké hoach nim 2025

Don vj tinh: Pong

Doanh thu thuin 64.890.087.334 54.882.227.996 85%

Loi nhuin sau thué 7.191.554.042 4.519.462.606 63%

Nhu vdy, v6i nhiing chi dao tai tinh, sing sudt ctia ban lanh dao ciing nhu sy ddng long
ctia toan thé cén bd cong nhan vién, doanh thu va lgi nhuén ndm 2025 cia Céng ty gin dat
duge ké hoach da d2 ra.

Ddnh gid chung tinh hinh kinh doanh nim 2025
Nam 2025, mic du gép nhiéu khé khan nhung v6i sy quan tm ciia lanh dao céc cip,
su chi dao sét sao ctia HDQT cung v6i sy nd lyc ¢ ging ciia ban Téng Giam déc va toan bd
CBCNV. Cong ty dd timg bu6c khéc phyc kho khin, nd lic ting truéng doanh thu, lgi nhuin
sau thué va gitt 6n dinh hoat dong san xuét kinh doanh.
II. Kt HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026
Trong ngén han, Céng ty sé tiép tuc tap trung vao myc tiéu duy tri én dinh hoat dong diu
tw cac du 4n dién, ddng thoi phat tridn ma rong quy mo cdc dy 4n va hoan thanh cic chi tiu
ké hoach dé ra.
Trén co s¢ nhimg diém dé dat dugc ciia ndm 2025. Cong ty nhén dinh. d4nh gid co hoi,
thach thirc va xdy dung céc muyc tiéu, dinh huéng, k& hoach san xuét kinh doanh nim 2026

nhu sau;
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Don vj tinh: Pong

Thwe hién
nam 2025
Chi tiéu % tang giam so
Gia tri vGi thwe hién
nam 2025

Nim 2026 (ké hoach)

Vén didu 16 _ "
: 79,099,520,000 | 167.690.980.000 | 111,9 %

A
Doanh thu thuan 54,882.227.996 | 60.370.450.796 | 10%

% A <
Lgi nhugn sau thue 4,519.462,606 | 4.971.408.867 10%

Cac giai phap va bién phap dé thuc hién céc muc tiéu ké hoach néu trén:

T6 chic trién khai kinh doanh theo hiréng luén dam bao san phdm c6 chit lwrong tt
nhét va tiét kiém chi phi tbi da, dap g da dang va t6i da cac nhu cu ctia khach hang.

Kiém sodt ngudn tién, st dung ngubdn tidn mot cach hiéu quéa nhit dé g6p phan gia ting
lgi nhudn cia Céng ty.

Da dang héa ngudn vén, dam bao chi phi sir dung vén & mirc thip, dam bio sir dung
v6n an toan, hiéu qua va bén viing;

Ludn theo sat dién bién thj trudmg, linh hoat trong xtr Iy tinh hubng, mé rong, da dang
thi truong tiéu thu va phat trién khach hang.

Kiém sodt ng phai thu, trong han, qua han. C6 ké hoach thu hdi no ding nhu cam két
trong hop dong, khong dé phét sinh céc khoan ng khé doi riii ro cho Cong ty.

Tiép tyc duy tri b méay nhan sy gon nhe va ép dung co ché linh hoat, tuyén dung khi
can thiét, chii yéu wu tién phuc vu phat trién kinh doanh.

Cén bd cong nhan vién duge tuyén dung dap tng yéu ciu phét trién cta Cong ty, dam
bao hoi tu di yéu cdu v& trinh do va ning luc cong tac, phdm chét dao dirc, kha ndng lam viéc

theo nhém, lam vi¢e theo quy trinh cdng viéc phit hop vé6i céc chire danh cén tuyén.

1V. NHUNG NHIEM VU VA GIAI PHAP TRONG TAM NAM 2026
1. Tiép tuc kién toan b may nhin sy:
Trong nam 2026, bo méy nhan su cép cao cua Cong ty va cac Cong ty thanh vién s&
tiép tuc dugc cting ¢ kién toan, déi méi dé dap g quy md va yéu cu cua su phét trién.
Cong ty s€ thuc hién chinh sach tuyén dung linh hoat va ché d¢ dai ngd hip din dé thu hat

4
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doi ngfi nhén sy chit lwgng cao, xdy dung va hodn thién dii ngd, khen thuéng dbi véi can
bg, nhin vién di d6i v6i viée ting cuong siét chit ky cuong, ky luét lao dong. Muc tiéu cai
cach trén nhim tao ra mot moi truong lam viéc nang dong, hdi nhip, minh bach va c6 tinh
canh tranh cao trong todn bo hé théng Cong ty .

Trén co s nhiing két qua da dat duge ciia nim 2025 va cac tidm ning, thé manh sin
c6 cia Cong ty v6i dinh huéng phat trién céc linh ve thi cong x4y dyng- kinh doanh
thuong mai — linh virc du lich nghi dudng, nim 2026 cong ty du kién tip trung vao cic
nhiém vy chu yéu sau day:

2. Cac nhiém vu chii yéu:

a) Linh vye dién,

Cong ty sé tiép tuc tip trung vao muc tiéu duy tri 6n dinh hoat dong dau tu cac du 4n
dién, ddng thoi phét trién mé rong quy moé cdc dy 4n va hoan thanh cic chi tiéu ké hoach
@@ ra.

b) Linh vuc thi cong xdy dung.

Tép trung phat trién thém linh vuc thi cong xdy dung, cic cong trinh dan dung va cong
nghigp.

Néng cao nang lyc canh tranh trong d4u thau, x4y dung hd so dur thdu dé tham gia cac
g6i thau thi cong cac cong trinh 16n tai Ha N§i va cdc tinh thanh trong toan qudc.

Khong ngimg nang cao ning luc quéan 1y va thi cong, ddu tr may moc thiét bi, tdng
cuong dji ngii k§ s va nhén cong lanh nghé dé dam nhén thi cong céc du an do cong ty
1am chu déu tu.

Ting cudng kiém soét cht lugng thi cong, kiém soét chi phi dé ting hiéu qua hoat
dong cho Cong ty.

Tép trung ngudn lye dé xdy dung céng ty thanh mgt doanh nghiép c6 uy tin va thuong
hi¢u trong linh vyc thi cong xdy dung, x4y lip.

Duy tri m& rgng va ban 1& céc loai nguyén vét liéu phuc vu nganh xdy dung nhu xi
ming, cat, sit, thép ...

¢) Linhvyc Kinh doanh thiwong mai, vét ligu xdy dung

Tiép tuc ddy manh va khiing dinh loi thé canh tranh trong linh vure kinh doanh vt liéu
xdy dung.

M¢ rong quy mé thj trudng cung Gng vat lidu xy dung trong pham vi toan qubc. Ma
rong lién két, phat trién va mo rong mang luéi dai ly ban hang ciia Céng ty tai céc tinh,
thanh phé. Phén déu ting thi phén clia cong ty trong linh v kinh doanh vt liu xdy dung.

Nghién ctru trién khai céc mét hang va linh vyc kinh doanh thuvong mai méi trén co sé
khai théc loi thé ctia Céng ty va nhu ciu thi truong.
d) Linh vuc du lich nghi duong
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Hoan thanh thu tuc phép ly dau tu d 4n kinh doanh du lich sinh thai, nghi dudng,
gidi tri tai xa Hai Son, tinh Quang Ninh véi dién tich 135,47 ha va du 4n du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri tai Ba Cum Nam — X& Khanh Son — Tinh Khénh Hoa véi quy mo

504,77 ha va mét sb dir an du lich nghi dudng khéc dang duoc trién khai thye hién.

Mot so nhiém vu khac

Trong giai doan pht trién méi, Vimarko xac dinh ngudn nhan Iy 1a yéu t6 then chédt
quyét dinh sur phat tridn bén vitng ciia Cong ty. Nam 2026, Cong ty tiép tuc kién toan bd may
6 chirc theo huéng tinh gon, hiéu qua, déng thori bb sung ddi ngfi quén ly cép trung va cip

cao ¢6 ning luc nhim dép tng yéu cau phit trién trong giai doan mai.

Bén canh d6, Vimarko khong ngirng hoan thién chinh sdch di ngd, cai thién moi
trudng lam vige dé thu hit va giit chéan ngudn nhén hyc chét lugng cao. Cong ty ciing diy
manh cdng tac dao tao, ning cao trinh d6 chuyén mén, k§ ning va hiéu qua lam viéc cho cdn

by, nhén vién va ngudi lao dong.

Song song v6i cong tac nhén su, Cong ty tiép tuc xay dung va phat trién thuong hitu
Vimarko theo huéng chuyén nghi¢p, néing cao vi thé trén thi truong da nganh nghé. Déng
thoi, Cong ty tép trung nang cao hifu qua san xut kinh doanh, téi wu hiéu qua sir dung vén,
duy tri cdc chi tiéu tai chinh an toan va timg budc gia ting tong tai sén, vén chi sé hitu, ta(;l

nén tang cho su phét trién 6n dinh va bén vitng trong nhitng nim tiép theo.

Kinh thica Quy ¢é déng,

Vi céc chi tiéu tai chinh va kinh doanh d ra cho nim 2026 cung nhiém vy, giai phap
trong tAm trén day, Ban Tdng gidm déc Cong ty cam két s& chi dao trién khai quyét liét cac
hoat dng san xuét kinh doanh theo dinh huéng nhi¢m vu duge DHDCD va HDQT thong
qua phé duyét nhim tao sy chuyén bién mang tinh dt pha ciia Vimarko trén tit ca céc [inh
vue trong nam 2026.

Kinh trinh Bai hoi déng co dong xem xét, thao ludn v q

Trin trong! P
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CONG TY CO PHAN
VIMARKO

S86: 03/2026/BC-BKS-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 nam 2026

BAO CAO
KIEM SOAT HOAT PONG NAM 2025

Kinh thwa Pai hii dong Co déng!

Ban Kiém so4t Cong ty Co phin Vimarko xin béo cdo Dai hoi déng cb dong tinh hinh va két qua
hoat dong ctia Ban Kiém soét trong nim 2025 véi cde ndi dung chinh nhu sau:

I. Hoat dfng ciia Ban Kiém soat
1. Théng tin vé thanh vién Ban kiém sodt (BKS) nim 2025

Ngay bit ddu/khong con 1a
Thanh vién BKS " "
Trinh d
STT| Thanh vién BKS Chike vu ; enRy
Ngay bd | Ngay mién | ChUYenmon
nhi¢m nhiém
&n Thi Th Cir nhin Ké
g || e Thn Truéng BKS | 26/05/2024 SETEOE
Huong toan
, Ctr nhan K&
2 | L& Hai Yén Thanh vién BKS | 26/05/2024 ¥ to;;’ >
Pham Thi Thanh Cir nhan Tai
3 S Thanh vién BKS | 26/05/2024 /
Huwong chinh - K& toan

2. Két qua hoat déng cila Ban kiém sodt

Trong nim 2025, Ban Kiém soat di thyc hién hoat dong kiém tra, giam st viéc tuan tha phap luét
duge quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoén, Luat K& toan va céc vin ban phap ludt c6
lién quan; giam sat viéc chdp hanh Piu 18, Quy ché t0 chiic hoat dong va Nghi quyét Dai hoi c¢b dong
trong ndm 2025 cua Cong ty, cu thé nhur sau:

—  Xem xét tinh pht hop edc Quyét dinh ctia Hi dong quén trj, Ban Tong Gidm dbe vé quan 1y diéu
hanh hoat dong kinh doanh cia Céng ty; Kiém so4t néi dung, trinh tu, thii tuc ban hanh c4c vin ban
quy dinh vé cong tac quan tri doanh nghiép;

~  Kiém tra, danh gia viéc xdy dyung va thuc hién céc Quy trinh nghiép vu trong yéu ctia Cong ty, nhim
phat hién nhiig rii ro hogic nhitng thiéu sét, va kién nghj c4c giai phap khic phuc;

~ Kiém tra gidm sat Hoi dong quén trj, Ban Téng Gidm déc trong viée t chire thyc hién céc Nghi
quyét ctia Pai hoi ¢d dong;
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Kiém tra, gidm st cac Bao c4o tai chinh dinh ky nhim dénh gid tinh hop 1y ctia céc s6 liéu tai chinh;
ddng thoi phdi hop véi Kiém toan ddc 14p xem xét anh hudng ciia cac sai sot ké todn va kidm toén
trong yéu dén Béo cdo tai chinh, Gidm s4t Ban linh dao cong ty thue thi nhitng kién nghi do Kiém
toan dua ra;

Giam sét viée thue thi phap luét ctia Cong ty.
Két qua gidm sit hoat djng ciia HDQT, Ban Téng Gidm déc

Hoi dong quan tri va Ban Téng Giam dbc da tudn thi cac quy dinh cua Phép luat trong cong tac
quén 1y, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty. Céc thanh vién Hbi déng quan tri,
Ban Téng Gidm ddc va cdc can bd quan Iy da thuc hién ding chire nang, nhiém vu duoc giao theo
quy dinh ctia Luat Doanh Nghiép, Luat K¢ toan, Diéu 16 hoat dong va cdc quyét dinh tai Nghi quyét
ctia Dai hoi cb dong Cong ty;

Trong nidm 2025, Hoi ddng quan trj di thyc hién 15 cude hop, ban hanh 15 Nghi quyét va Quyét
dinh dé chi dao trong viéc thuc hién cac nhiém vu duge PHPCD giao. Céc cude hop ciia Hoi dong
quan tri duge triéu tap va t6 chire ding theo quy dinh tai Luét Doanh nghiép va Biéu 18 t6 chirc hoat
dong cua Cong ty;

Cac Bién bin hop Hoi dong quan tri phan 4nh ding ndi dung cudc hop, ¥ kién cta cic thanh vién
va dugc lap theo ding quy dinh;

Céc Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri, Chu tich Hoi ddng quén tri duge ban hanh ding
trinh tw, thi tyc, phit hop véi quy dinh cua phép ludt, Bicu 1é Cong ty va Nghi quyét ciia Pai hdi cb
dong;

Cac Nghj quyét, quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri, Chu tich Hoi ddng quan tr tap trung chi yéu
vao viéc trién khai thuc hién Nghi quyét ctia Dai hoi cb dong ndm 2025 chi dao hoat dong kinh
doanh, dép tmg dugc yéu ciu quén tri, tao didu kién thuan loi cho hoat dong diéu hanh kinh doanh
ctia Ban Tong Gidm dbc;

Ciin c&r Nghj quyét ctia Dai hji ddng cd dong, Hoi ddng quan tri va Ban Tong Gidm déc @4 bam sat
tinh hinh kinh té, thj trudng va céc quy dinh diic thu nganh dé didu hanh linh hoat hoat dong san
xudt kinh doanh ctia Cong ty, thyc hién didu chinh Co cAu bd méy vé té chirc, nhan sy phi hop véi
dién bién ctia thi trudmg nhim tiét kiém chi phi, duy tri hoat dong kinh doanh & quy mé phu hop;
Céc quyét dinh ctia Ban Tong Giam d6c vé diéu hanh hoat dong kinh doanh phu hgp véi tinh hinh
thire té vé 1 chire, quan Iy ciia Cong ty va dién bién chung ciia thi truong;

Ban Tong Gidm déc da ting cudmg cdng tie quan Ly, bd sung doi ngii cén bd nhan vién, bdi dudng
nghiép vy, ndng cao néng lyc chuyén mdn va dao ditc nghé nghiép can bd nhan vién nhim nang
cao chat lugng cong téc, chit ddng phong ngira vi pham, ngin chin cdc rti ro cho Cong ty;

IIL V& viéc thAm dinh Bdo cdo tai chinh nim 2025

Bio c4o tai chinh ndm 2025 dugce kiém toén bdi Cong ty TNHH Kiém toan va tw vin PKF-TTG da

phan énh hop 1y, trung thye trén cic khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua kinh
doanh trong ndm tai chinh 2025 ctia Céng ty, phit hop véi cac chuin muc va ché do ké toan hién hanh
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Nam 2025, Ban lanh dao Céng ty dd ddy manh trién khai cdc hoat dong san xuét kinh doanh, gop
phé‘m duy tri sy 6n dinh trong hoat dong ctia doanh nghiép. Theo dé, doanh thu ndm 2025 ghi nhin mtc
tang nhe 1,49% so v&i nam 2024. Tuy nhién, loi nhuén sau thué cta Cong ty giam 24,58% so v6i ndm
trrée do chiu tic dong tir chi phi dau vao va diéu kién thi tredng chua thuc sy thuén loi.

Chi tiét cac chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh va hoat dong tai chinh ctia Céng ty trong nim
2025 nhu sau:

Béng 1: Tinh hinh ti chinh va két qua hoat djng sin xufit kinh doanh nim 2025

Don vj tinh: Péng

So sanh
Chi tiéu Niam 2024 Nam 2025
+/- %
s R 90.528.132.637 | 125.916.645.949
1. Tong gia tri tai san +35.388.513.312 | +39,09%
2. Doanh thu thuin 54.075.072.778 | 54.882.227.996 +807.155.218 | +1,49%

3. Loi nhuén tr hoat dong
6.407.310.574 |  5.033.517.216 | -1.373.793.358 | -21,44%

kinh doanh

) . ; . 6.393.275.251 5.000.567.958
4, Loi nhuén trude thué -1.392.707.293 | -21,79%
5. Loi nhuén sau thué 5.992.961.702 4.519.462.606 | -1.473.499.096 | -24,58%

(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn ném 2025 ciia Cong ty)
IV. Kiém sodt viéc tuéin thii phap lujt tai Cong ty
Hoat dgng ctia Cong ty déu phu hop véi Gidy phép thanh 1p, Pidu 1€ hoat dong va tuan thi ding

cdc quy dinh ctia phap luat hi¢n hanh. Cong ty da thuc hién ddy du nghfa vu thué déi véi nha nudc, bao
hiém x& hoi, béo hiém y té d6i véi nguoi lao dong, vay va tra ng gc, 13i dbi voi cac ngan hang.

V. Dinh gia sy phoi hgp hoat dong giita Ban kiém soat va Hpi dbng quan tri, Ban Tong Gidm
dbe, cb ddng tr ong Cong ty

Sw phéi hop hoat dong gifta Ban kiém soét va Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc va cc can
bd quan ly khéc ctia Céng ty duqc thue hién chit chg, theo sat cac Nghi quyét ctia Pai hoi dong cb
doéng. Ban kiém soat dugc cung cip cAc vin ban, tai liéu cAn thit trong qua trinh gidm sat hoat dong
ctia Hdi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc. Céc kién nghi, dé xuét ciia Ban kidm soat déu duoc HDQT,
Ban Téng Giam ddc xem xét, chi dao céc don vi lign quan nghiém tic thuc hién.

VI. D4nh gif vé hoat dong niim 2025 ciia Ban kiém soat:

Trong nam 2025, BKS da tﬁng cudng hoat dong kiém tra kiém soat, phéi hop vé6i Ban Téng Giam
dbc theo sat viée ban hanh va trién khai cling nhu theo ddi dénh gi4 két qua thue hién cic nghi quyét
ctia PHDCD va HDQT. BKS ciing dé tham gia vao céng téc t6 chirc hoat dong kidm toan tai Cong ty,
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dam béo hoat dong van hanh, san xuét kinh doanh tun tha ding cac quy dinh cta phép luét, Didu 18 va
Quy ché quan tri ndi bd ciia Cong ty.

Ban kiém soat cting phdi hop véi Ban Tong Giam dbc dé xem xét sb liéu vé két qua kinh doanh
gitta nién do ké toan, két qua kinh doanh cudi nim 2025 ciia Céng ty va thdng nhat vé& ndi dung co ban
trong B4o céo hoat ddng ctia Ban Kiém so4t trinh Dai hoi Cd dong thudng nién nim 2026.

Béo céo hoat dong ciia Ban kiém soat dé dwogc trinh bay cu thé tai phén L IL, IIL, IV, V ctia Bao cao
nay.

VIL KET LUAN

Théng qua hoat ddng ciia Ban kiém soat nam 2025 cho thdy hoat dong san xuét kinh doanh ctia
Céng ty dam bao an toan, tuén thi phap luat, thue hién ding dinh huéng cia Nghi quyét PHPCD di
dé ra.

Kinh béo cdo Dai hdi dong ¢b dong.

Noi nhéin: TM. BAN KIEM SOAT
- Pai hji ¢6 dong nim 2026; TRUONG BAN
- HPOT, TGP;

- Luu BKS.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Poc ldp — Tw do — Hanh phiic
S6: 01/2026/Ttr-HPQT-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 ndm 2026
TO TRINH

V/v: Thong qua Bio cdo tai chinh kiém toin nim 2025
Kinh giti: Quy Cé déng Cong ty C6 phin Vimarko

—  Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duge Qubc hdi nuée Cong hoa xi hoi chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 17/6/2020;
~  Luét chimg khoan s6 54/2019/QH14 do Quéc hdi khéa XIV mrée CHXHCN Viét Nam théng qua
ngay 26/11/2019; '
—  C#n cir Didu 18 td chire va hoat dong cua Cong ty Cd phan Vimarko;
H6i ddng quan trj (HDQT) kinh trinh Dai hdi ddng ¢b dong (PHDPCD) thudng nién nim 2026
théng qua Béo céo tai chinh di duoc kiém todn nim 2025 ciia Cong ty C6 phin Vimarko nhu sau:
Bio cdo tai chinh kiém todn ndm 2025 ctia Cong ty C6 phan Vimarko dd dwge Cong ty TNHH
Kiém toan va Tu vin PKF-TTG tién hanh kiém toan theo ding chuin muc quy dinh, dugc Ban kiém
so4t Cong ty kiém tra va dugec HPQT Céng ty cong bd trén website ciia Cong ty (https:/vimarko.vn)
bao gom:
- Béo céo cuia Ban Téng Giam ddc;
- Bdo céo kiém toan doc 1ap;
- Béang can doi ké toan tai ngay 31/12/2025;
- Béo céo két qua kinh doanh nim 2025;
- Bao cao luu chuyén tién te;
- Thuyét minh B4o céo tai chinh.
Kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét va thong qua.

Noi nhan:
- Nhu kinh grri;
- LuuVT

NGUYEN VAN TOAN
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
VIMARKO Boc Idp — Ty do — Hanh phiic

S6: 02/2026/T tr-HDQT-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 nim 2026
TO TRINH
V/v: Théng qua Ké hoach kinh doanh nim 2026

Kinh giti: Quy C6 dong Céong ty C phin Vimarko

— Cén clr Lut Doanh nghiép s 59/2020/QH14 duoc Qubc hoi nuéde Cong hoa x4 hoi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020:;

~ Cén cit Ludt ching kho#n s6 54/2019/QH14 do Quéc hoi khéa XIV nuéec CHXHCN Vit Nam
théng qua ngay 26/11/2019;

— Can cit Dicu 18 td chite va hoat dong ctia Céng ty Cd phén Vimarko;

Hoi dong quén trj kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét thio luén va thong qua Ké hoach kinh
doanh ndm 2026 v6i céc chi tidu duéi day:

T

A

{ : 141 : = -
Vén diéu 1¢ (ddng) 167.690.980.000

Ty 18 ¢d tirc

6%

Doanh thu thuan (ddng) 60.370.450.796 V?‘?“ CONGTY
Loi nhuén sau thué (ddng) 4.971.408.867 |ll=| ©OPHAN

VIMARK(
/}.1 !
Camcs

Dé dat duge nhiing chi tiéu dé ra, HDQT thuce hién x4y dung céc gidi phép va bién phéap nhur sau:
T chire trién khai kinh doanh theo huéng luén dam béo sin pham c6 chit lugng tt nhét va tiét
kiém chi phi t6i da, dap tmg da dang v4 t6i da céc nhu ciu cia khich hang;

Kiém so4t ngudn tién, sir dung ngudn tidn mot céch higu qua nhit dé gép phan gia tang loi nhudn
cta Cong ty;

Da dang hoa ngudn vén, dam bao chi phi sir dyng vén & mirc thp, dam bao str dung vén an todn,
hiéu qua va bén viing;

Luén theo sat dién bién thi truong, linh hoat trong xtr 1y tinh hubng, mé 10ng, da dang thj trudong
tiéu thy va phat trién khéch hang;

Kiém soét ng' phai thu, trong han, qua han. C6 ké hogch thu héi ng diing nhu cam két trong hop
ddng, khong dé phit sinh céc khoan no khé ddi rii ro cho Cong ty;

Tiép tuc duy tii bo mdy nhan sy gon nhe va 4p dung co ché linh hoat, tuyén dung khi can thiét,
cht yéu wu tién phuc vu phat trién kinh doanh;



- Can b cong nhan vién dugc tuyén dung dp (mg yéu cdu phét trién ctia Cong ty, ddm bio hoi tu
dt yéu cau vé trinh d6 va nang luc cong tac, phdm chét dao dic, kha ning lam viée theo nhém,
lam viéc theo quy trinh céng viéc phii hop véi cée chite danh cin tuyén;

Trong nim 2026, HPQT ciing véi Ban lanh dao Cong ty s& tiép tuc bam sét va chdp hanh diy du
céc chii truong, nghi quyét ciia Dai hdi ddng cb dbng; tap trung chi dao thuc hién tt cac giai phép
nhiam phén dau hoan thanh ké hoach nim 2026 véi myc tiéu dam bao viée lam doi song cho CBCNV,
tiép tuc gitt viig hoat dong san xuét kinh doanh, quyét tam phén dAu ting trudng va hoat dong cb
hi¢u qua trong nam 2026.

Kinh trinh DHDCD xem xét va thong qua.

Noi nhan:
- Nhu kinh gi;
- Luu VT
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Pioc lip — Tw do — Hanh phiic
S6: 03/2026/Ttr-HPQT-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 ndm 2026
TO TRINH

V/v: Théng qua phwong an phin phoi lgi nhuin nim 2025
Kinh giti: Quy C6 dong Cong ty C6 phan Vimarko
—  Cin cir Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qubc hdi nude Cong hoa xa hoi chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;
—  Luét chiing khoén s 54/2019/QH14 do Qubc hdi khéa XIV nude CHXHCN Viét Nam thong qua
ngay 26/11/2019;
— Cén cit Diéu 1€ t6 chtic va hoat dong ctia Cong ty C6 phén Vimarko;
— Cin ctr Bdo c4o tai chinh di duge kiém toan ciia Cong ty Cb phén Vimarko

C#n cir vao Béo cdo tai chinh d& duge kiém todn nim 2025 cia Cong ty C6 phan Vimarko, Hoi
ddng quan tri kinh trinh Dai hdi ddng ¢d ddng xem xét va théng qua phuong 4n phan phéi loi nhudn
nam 2025 nhu sau:

TT Noi dung So tién (dong)
I | Loi nhuén sau thué chwa phén phdi: 5.263.453.229
1 | Loi nhudn céc nam trude dé lai 743.990.623
2 | Nam 2025 4.519.462.606
II | Ké hoach phén phoi lgi nhuén: 4.745.971.200
1 | Chia ¢ tiic nam 2025 bang c6 phiéu (6%/VDL) 4.745.971.200
II | Loinhufin sau thué chwa phén phéi @é lai: 517.482.029

- Phuong an phan phdi loi nhuén nam 2024 vé viée trich 1p quy dau tu phat trién (2%), khen
thudng phic loi (1%) va dy phong tai chinh (1%) Céng ty khong trich 1ap trong nim 2025 dé
danh vbn cho hoat déng san xuét kinh doanh.

Cé tirc nam 2025 duge chi trd biang ¢d phiéu, DHDCD ty quyén cho HPQT Ilya chon thoi diém

phtt hop dé thuc hién chét danh sach ¢b dong chi tra cd tire nim 2025.
Kinh trinh Dai hdi ddng c¢b dong xem xét va thong qua.

Noi nhdn: TM T N TRI
- Nhu kinh gui; DQT
- LunVT
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Poc lap — T do — Hanh phic
Sb: 04/2026/Ttr-HPQT-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 nim 2026
TO TRINH

V/iv: Thong qua chi trd thit lao Thanh vién Hji dong quin tri, Ban kiém sodt nim 2025

va ké hoach chi trd thi lao nim 2026
Kinh giri: Quy C6 déng Céng ty C6 phin Vimarko

— Cén ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi chi nghia

Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

—  Luét chitng khoan s6 54/2019/QH14 do Qubc hdi khéa XIV nuée CHXHCN Viét Nam théng qua

ngay 26/11/2019;

— Cén ¢t Piéu I¢ t6 chitc va hoat dong cia Cong ty C6 phan Vimarko;

Hoi dong quén trj kinh trinh Dai hoi ddng ¢ déng xem xét va thong qua thit lao Hi ddng quan
tri, Ban kiém so4t Céng ty ndm 2025 va K& hoach thi lao Hbi ddng quén tri, Ban kiém so4t Cong ty
nam 2026 nhu sau:

1. Thu lao chi trd cho HPQT, BKS trong nim 2025

Dai hoi dong cb déng thudng nién nam 2025 da théng qua ké hoach chi tra thi lao HDQT va BKS
sd tién 12 144.000.000 ddng. Cong ty d& hoan thanh viée chi tra trong nim 2025,

Ké hoach chi tra thii lao HPQT, BKS niim 2026

TT Chire danh S6 rong | K& hoach thii lao niim 2026 (dong/thang/nguwdi)
I | Chu tich HDQT 01 4.000.000
2 | Thanh vién HDQT 02 2.000.000
3 | Truomg BKS 01 2.000.000
4 | Thanh vién BKS 02 1.000.000

Ké hoach chi tra thti lao HDQT, BKS niim 2026 1a: 144.000.000 ddng.
Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét va théng qua.
Noi nhan:

- Nhu kinh giri;

- LuuVT
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sb: 05/2026/Ttr-HPQT-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 ndm 2026
TO TRINH

VIv: Cic Nghj quyét Hpi dong qudn tri cin bdo cdo Pai hpi dong cé dong
Kinh giri: Quy C6 dong Cong ty Cé phin Vimarko

—  Cin cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoe Quéc hdi nuée Cong hoa xa hdi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;
— Cin ct Ludt ching khoén s 54/2019/QH14 do Quéc hoi khoa XIV nuée CHXHCN Viét Nam
théng qua ngay 26/11/2019;
— Cin cir Diéu 18 tb chiic va hoat dong ctia Cong ty Cb phén Vimarko;
Hoi dong quén trj Cong ty C6 phin Vimarko kinh trinh Pai hdi déng cb déng thong qua Quyét
dinh Hgi ddng quan trj trong nam 2025 cén béo cio Pai hoi dong ¢ dong trong ky hop nam 2026:
Nghi quyét s6 1103/2025/NQ-HPQT-VMK ngay 11/03/2025 vé két qua thyc hién quyén mua
c6 phiéu ctia cb dong hién hitu va phuong 4n xtr 1y ¢6 phidu chira phan phédi hét.

Nghi quyét s6 1203/2025/NQ-HPQT ngay 12/03/2025 théng qua viéc gia han thoi gian t chirc
Dai hoi ddng cd déng thudmng nién nim 2025.

ra cong ching.

Nghj quyét s6 2003/2025/NQ-HDQT ngay 20/03/2025 vé viéc thay dbi didu 1é Cong ty vi
ky kinh doanh nam 2025. +\VIMARKO

Nghi quyét s6 260301/2025/NQ-HPQT-VMK ngay 26/03/2025 v& viéc thay dbi phuong 4n'ehis S
tiét sir dyung s6 tién thu dugc tir dot chao ban thém cb phiéu ra cong chiing cho ¢b déng hién hitu.

Quyét dinh sb 2603/2025/QD-HDQT ngay 26/03/2025 vé viéc quyét dinh mua nha & riéng 18
DDD-105 tai Dy an Khu do thj sinh thai Dream City x4 Long Hung, Nghia Try, huyén Vin Giang,
tinh Hung Yén.

Nghi quyét s 2504/2025/NQ-HPQT-VMK ngay 25/04/2025 vé& viéc ngay ding ky cudi clng
dé thyc hién quyén tham dy Pai hgi dong cb dong thudng nién nim 2025.

Nghi quyét s 1706/2025/NQ-HPQT-VMK ngay 17/06/2025 v& viéc biu Chu tich Hoi ddng
quan tri nhiém ky 2025 — 2030.

Nghi quyét s6 280701/2025/NQ-HPQT-VMK ngay 28/07/2025 vé viéc mién nhiém chirc danh
Tong Giam déc Cong ty.

Nghi quyét s6 280702/2025/NQ-HDQT ngay 28/07/2025 vé viéc b nhiém chirc danh Phé Téng
Gidm dbc Cong ty.
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Nghi quyét s6 280703/2025/NQ-HPQT-VMK ngay 28/07/2025 vé viéc trién khai phuong 4n
phét hanh ¢b phiéu tra ¢b tirc nam 2024 va céc van dé lién quan.

-

Nghij quyét s6 1808/2025/NQ-HPQT-VMK ngay 18/08/2025 vé viéc théng qua ngdy ding ky
cudi cling thue hién quyén nhan cb tirc bing ¢ phiéu nim 2024 ctia Cong ty C6 phan Vimarko.

Nghij quyét s6 1009/2025/NQ-HPQT ngay 10/09/2025 vé viéc théng qua két qua dot phat hanh
c6 phiéu tra cd tirc nim 2024 ciia Cong ty CS phin Vimarko.

Nghi quyét sb 2209/2025/NQ-HPQT ngay 22/09/2025 vé viée ding ky ting von diéu 16 Cong
ty sau khi phat hanh ¢ phiéu tra ¢ tirc.

Nghi quyét s6 0512/2025/QD-HPQT ngay 05/12/2025 vé viéc ky hop ddng kiém toan Bao cdo
tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025 ctia Cong ty Cb phin Vimarko.

Kinh trinh Pai hoi ddng ¢6 dong xem xét va thong qua.

Noi nhan: TM. HOL
- Nhu kinh gui;
- Luwu VT
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VIMARKD

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 06/2026/Ttr-HPQT-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 ndam 2026
TO TRINH

Viv: Giao dich véi cic bén lién quan
Kinh giti: Quy C6 déng Cong ty C6 phin Vimarko

Ciin cir:

- Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc héi khéa XIV meéec CHXHCN Viét Nam théng
qua ngay 17/06/2020,

- Ludt ching khodn s6 54/2020/QHI14 do Quoc hdi khéa XIV meée CHXHCN Viét Nam thong
qua ngay 26/11/2020;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Thi: tuéng chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét 56 diéu ciia Ludt chitng khodn;

- Diéu I 16 chire hoat dgong Cong ty Cé phdan Vimarko;
- Cdn cie vao tinh hinh hoat dong ciia Cong ty.

Hoi dong quan trj Cong ty C& phin Vimarko kinh trinh Pai hdi ddng cé dong xem xét, thong
qua mot sb ndi dung sau:

1. Chap thuén giao dich mua ban hang héa, cung cp dich vu, hop téc, vay, cho vay, cip béo lanh
cho céc @i tac 1a ngudi ndi bo (thanh vién HDQT, Ban kiém soat, Ban Tong giam ddc, K& toan
trudng), ngudi co lién quan va céc cong ty con, cong ty lién doanh, lién két (theo quy dinh tai
khoan 23 Diéu 4 Ludt Doanh nghiép 2020) ciia Cong ty ndm 2026.

2. Uy quyén cho Hoi ddng quén tri quyét dinh, chi dao va giam sat viée ky két, thyc hién cac giao
dich trén phti hgp véi quy dinh ciia phap ludt va Diéu 18 Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi déng cd dong xem xét thong qua.

Tran trong cam on!

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh gii; '
- LwuVT
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VIMARKOC

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
VIMARKO Dde 1dp — Ty do — Hanh phiic
S6: 07/2026/Ttr-BKS-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 ndm 2026
TO TRINH

V/v: Thong qua don vij thwe hign kiém tosn bdo cdo tai chinh nam 2026
Kinh giti: Quy Cb dong Cong ty C6 phan Vimarko

— Cén clr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qudce hdi nude Cong hoa xi hoi chil nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;

— Ludt ching khoén s 54/201 9/QH14 do Qubc hdi khéa XIV nude CHXHCN Viét Nam théng qua
ngay 26/11/2019;

~ Cén ctr Diéu 1 td chirc va hoat ddng ciia Cong ty Cé phin Vimarko;

Ban Kiém sodit kinh trinh Dai hoi déng cb dong phé duyét céc cong ty kiém toan thuc hién kiém
todn va sodt xét cac béo cdo tai chinh trong nim 2026 cua Cong ty C6 phan Vimarko nhur sau:
— Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin UHY:

— Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C;
— Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vén PKF-TTG:

Kinh dé nghi Dai hoi dong cb dong théng qua viée tty quyén cho Hoi ddng quan trj lya chon Cong
ty kiém todn cu thé theo danh séch trén.

Trudng hop khong thuong luong duge véi céc Céng ty kiém toén trong danh sdch néu trén vé
thoi gian trién khai, mirc phi thue hién thi Dai hoi df‘mg cd déng ty quyén cho HDQT dugc phép lua
chon don vi kiém toan ddc 1ap khac c6 tén trong danh sach duge kidm todn cho don vico loiich cong
ching do Uy ban Chirng khodn Nha nuéc phé duyét dé thyc hién kidm todn va soat xét céc béo cdo
tai chinh trong ndm 2026 ctia Cong ty C4 phin Vimarko.

Kinh trinh Pai hoi dong cd déng xem xét va théng qua.

Noi nhén:
- Nhu kinh gi;
- LuwuVT
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 08/2026/Ttr-HPQT-VMK Hung Yén, ngay 10 thang 06 nim 2026
TO TRINH

V/v: Phdt hémh cé phiéu chi tra cé tirc nidm 2025

Kinh giti: DAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN VIMARKO

Cin cit:

Ludt Doanh nghiép 56 5 9/2020/QH14 do mec héi khoa XIV nuée CHXHCN Viét Nam thong qua

ngay 17/06/2020;

Ludt chimg khodn s6 54/2019/QH14 do Quéc hi khba XIV meée CHXHCN Viét Nam théng qua

ngay 26/11/2019;

Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Thi tuéng chinh phit quy dinh chi tiét thi
hanh mot §0 diéu ciia Ludt chitng khodn,

Diéu I 16 chite hoat dgng Cong ty C6 phan Vimarko.

Can ci vao tinh hinh hoat ddng va ké hogch dau tw ciia Cong ty C8 phén Vimarko nim 2026 vé cdc

ném tiép theo.

Ciin it vao két qua hoat dng kinh doanh dén ngay 31/12/2025, Hoi ddng quan tri (HPQT) dé xuit
mirc tré ¢ tirc ndm 2025 bing cd phiéu theo ty 18 6% trén sé luong cb phiéu dang huu hanh tai thoi
diém phét hanh, d kién 14 474.597 c6 phiéu (twong dwong 4.745.970.000 ddng).

Vi viy, Hoi dong quén trj Cong ty C3 phin Vimarko kinh trinh Dai h¢i ddng ¢b dong thong qua

cac ndi dung sau:

1.

Noi nhin:

Théng qua phuong 4n phét hanh c6 phiéu dé chi tra ¢b tic nim 2025 (Phuong dn phdt hinh
dinh kém).

Thoi diém thye hién: Do HPQT quyét dinh sau khi dugc Dai hoi déng C6é déng Cong ty théng
qua va sau khi duge cdc co quan quan ly Nha nuée chip thuin.

Uy quyén cho Héi ddng quan tri thyc hién sira di, bd sung céc ndi dung lién quan dén phuong
4n phat hanh khi ¢6 yéu céu cia co quan quan ly theo quy dinh.

Hoi ddng quén trj kinh trinh Dai h¢i ddng cb dong thudmg nién xem xét, thong qua.

Tran trong kinh trinh./.

Nhue trén;
Luwu HCNS, VP HDQT.




CONG TY CO PHAN VIMARKO
Tru s& chinh: S6 PPD-248 buong Dai Duong, KDT Vinhomes OceanPark 2,

Xa Nghia Try, Hung Yén

M sb thué: 0108720772

(WIMARKO)

PHUONG AN
PHAT HANH CO PHIEU CHI TRA CO TUC NAM 2025

HA NOI, THANG 06/2026




CAN CU PHAP LY CHO POT PHAT HANH

Phuong 4n phat hanh ¢b phiéu nay duge trinh tai Dai hoi ddng cb dong thuong nién Cong ty CH

phan Vimarko vao ngay 10/06/2026. Phuong 4n ndy duge xiy dung cin cit vao:

- Céan cir Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 do Qudbc hdi khéa XIV nuée CHXHCN Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020;

- Cén ctr Luat chimg khoan sb 54/2019/QH14 do Qudc hji khéa XIV nude CHXHCN Viét
Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Cén cir Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Tha tudng chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mét sb didu cta Luaét chimg kho4n;

- Cén ctr Diéu 1é tb chirc hoat dong Cong ty C6 phin Vimarko;

- Cén clr vao tinh hinh hoat dong va ké hoach déu tur ciia Cong ty C4 phén Vimarko nim 2026

va céc nidm tiép theo.

Nay xdy dung phuong 4n phét hanh ¢b phiéu dé chi tra cd tirc ndm 2025 nhu sau:
1. Phwong dn phat hanh

K¢ hoach ting vén nim 2026 : Phat hanh cd phiéu dé trd ¢b tic nim 2025 (ty 1& phat
hanh: 6% vén didu 18 tai thoi diém phét hanh)

Tén c6 phiéu phat hanh : C6 phiéu Céng ty C phin Vimarko

Loai cb phiéu : C6 phiéu phd thong

Ménh gia : 10.000 VNB/cd phiéu

Ma chimg khoén : VMK

Ddi twgng phét hanh : C6 dong hién hitu theo danh sach cé déng do Téng

Cong ty Luu ky va Bu trir Ching khodn Viét Nam
(VSD) chét tai ngay ddng ky cudi cing dé nhan ¢ tirc
bing cb phiéu.

86 luong ¢b phiéu dang luu hanh : 7.909.952 ¢4 phiéu
tai thoi diém phat hinh

Ty 1& phat hanh : Dy kién 6%

S6 lugng cd phiéu du kién phat ~ : 474.597 ¢ phibu

hanh

Tong gid tri phat hanh dy kién :4.745.970.000 dong

theo ménh gia

Ngudn phat hanh : Loi nhuin sau thué chwa phan phdi trén béo cdo tai
chinh dugc kiém todn nim 2025

Vén diéu 18 dy kién sau phét hanh  : 83.845.490.000 ddng

Hinh thitc phat hanh : Phat hanh ¢ phiéu tra ¢6 tic nim 2025

Phuong én 1am tron, phuong 4n : S6 lugng ¢d phiéu chia cho ¢8 ddng hién hitu s duogc

50720,
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xtr 1y ¢O phiéu Ié (néu co) lam tron xuong dén hang don vi, phan I¢ thap phan (néu

c6) phét sinh khi thyc hién quyén s& duge hiy bo.

Vi du: C& déng s& hitu 1.057 ¢b phiéu, s6 ¢d phiéu tra
cd tirc duge nhan tam tinh 13 1.057%0,06 = 63,42 cd
phiéu. Theo nguyén téc tinh toan trén, sb lugng 0,42 cb
phiéu 1¢ phat sinh s& dugc hiy bo. Nhu vy c¢b dong s&
nhén duge 63 ¢d phiéu méi.

Thoi gian phat hanh du kién : Do HPQT quyét dinh sau khi dugc Dai hoi ddng cb

dong thong qua va duge UBCKNN chip thudn

Han ché chuyén nhugng déi vai : Khong han ché

cd phiéu phat hanh dé tra ¢d tirc

Phuong thire phan phédi : - Ddi véi chimg khoan da lwu ky: ngudi s¢ hitu lam tha

tuc nhan cb tirc tai cac cong ty chimg khodn — noi mé
tai khoan luu ky

- Déi véi chiing khoan chwa Iwu ky: ngudi s¢ hitu [dm
thii tye nhén ¢6 tirc tai Cong ty C phdn Vimarko dia
chi: S6 PPD-248 Pudng Pai Duong, KBT Vinhomes
OceanPark 2, Xa Nghia Try, Tinh Hung Yén, Viét Nam
vao c4c ngdy l1am viée trong tuAn. Khi dén nhén ¢ tirc,
cb dong xuét trinh Can cude cong dan hoic Gidy td tiy
than hop phép va Gidy chimg nhén S& hitu ¢b phiéu.

Niém yét bé sung : Toan b s6 ¢b phiéu phat hanh thém dé tra ¢b tirc néu

=

trén s& dugce ding ky giao dich bd sung tai S& giao dich
Chirng khodn Ha Noi (HINX) va ding ky hru ky bd sung
tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir chimg Khodn Viét
Nam (VSD) theo dung quy dinh clia phép luit.

Uy quyén cho HPQT thwe hién cic cong vige lién quan dé hoan thanh viée phat hanh cb
phiéu tri b tic cho ¢b dong
Dai héi dong cd dong iy quyén cho Hoi ddng quan trj thyc hién;
Xay dyng phuong an phat hanh ¢ phiéu chi tiét va lwa chon thoi diém cu thé dé thyc hién;
Théng qua phuong 4n ddm bao viée phat hanh ¢ phiéu dap tmg quy dinh vé ty 18 s& hitu nuée
ngoai. HPQT thyc hi¢n diéu chinh “phuong 4n didm bao viéc phét hanh cb phiéu dép tmg quy
dinh v& ty 18 s& hitu ctia nha déu tw nuée ngoai” dé phu hop véi tinh hinh thyc té khi trién khai
phat hanh ¢b phiéu theo quy dinh (néu c6).
B6 sung, giai trinh, stra ddi, hoan chinh phuong 4n phat hanh hodc thay ddi phuong an phét
hanh theo yéu céu ctia co quan quan ly Nha nudrc;
Lua chon thoi diém thich hop dé phat hanh cd phiéu sau khi c6 chdp thuan cta Uy ban Ching
khodn Nha nuée, ddm béo tuan thu ding theo quy dinh cia phap luit;
Thyc hién céc thu tyc phat hanh thye hign cong b thong tin, bao céo két qua phét hanh véi Uy
ban Chirng khoan Nha nudc;




—  Sta ddi cac diéu khoan quy dinh vé& mitc vén didu I& trong Piéu 1¢ Cong ty theo ding mirc vén
diéu 1¢ ting thém sau khi két thic dot phat hanh va moi vAn dé khéc lién quan dén viée chao
bén;

— Thuyc hién hoan thién hé so thay déi ding ky kinh doanh tai Phong déing ky kinh doanh va tai
chinh doanh nghigp —S¢ tai chinh thanh Phé Ha Noi lién quan dén vdn didu 1é clia Cong ty va
moi van d& khéc lién quan theo quy dinh ctia phép ludt;

— Trién khai céc thi tuc can thiét d hoan thién hé so ding ky luu ky toan bd sé lugng c6 phiéu
phat hanh thém ctia Cong ty tai Tong cong ty Luu ky va Bu trir chimg khodn Viét Nam va dang
ky giao dich tai S& Giao dich Chimg khodn Ha Noi

— Thue hién cac cong viée khic bao gf’)m nhung khong giéi han viéc bb sung, stra ddi, hoan chinh
phuong 4n phat hanh theo yéu ciu cia Co quan quan 1y Nha nu6e va/hoic phtt hop véi tinh
hinh thye t€, dam béo dot phat hanh thanh cong va ddm bao quyén loi ciia cé dong, Cong ty,
tudn thu cac quy dinh phép luét.

Trén déy la cdc ndi dung clia phuong 4n phét hanh ¢d phiéu tra ¢6 tirc nim 2025 ciia Cong ty.
Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hoi déng cé déng xem xét va thdng qua.

Noi nhdn:
- Nhir trén;
- Luu: HPQT, VT.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIMARKO DPdc ldp - Tw do — Hanh phiic

86: 09/2026/TTr-HDQT Hieng Yén, ngay 10 thing 06 néiim 2026

TO TRINH DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2026
Viv: Thong qua Phwong dn chio bin thém cé phiéu cho cé dong hi¢n hitu
Kinh giti: Quy C6 dong Céng ty C§ phin Vimarko

Cian et Ludt Doanh nghiép s6 39/2020/QH14 ngay 17 thang 06 nim 2020; Ludt s
76/2026/QH15 ngay 17/06/2026 va cdc véin ban hudng déin thi hanh;

Can cie Ludt Chitng khodn sé 54/2019/0H14 ngay 26 thing 11 ném 2019; Ludt sé
56/2025/QH15 ngay 29/11/2025 vir ede vein ban hudng dén thi hanh;

Cdn cik Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt chiing
khodn; Nghj dinh s6 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 sia d6i, bé sung mit s6 diéu ciia Nehj
dinh 56 155/2020/md-cp ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciia chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu ciia ludt chitng khodn

Can civ Thong tu 56 118/2020/TT-BTC huéng dén mét sé ngi dung vé chao ban, phat hanh
chitng khodn, chéio mua céng khai, mua lai ¢6 phiéu, deng ky cong ty dai ching va huiy tw cach
cong ty dai chiing; Théng tw sé 115/2025/TT-BTC ngay 15 thang 12 nim 2025 sia dsi, bé
sung mot s6 dicu ciia Thong tw 56 118/2020/TT-BTC:

Céin cir Diéu I¢ t6 chire va hoat dgng cila Céng ty Co phan Vimarko;

Can cii tinh hinh hoat déng kinh doanh, déu i cia Céng ty.

Hi dong quan trj Céng ty C4 phin Vimarko ("HDQT”) kinh trinh Pai hoi ddng cé dong

(“PHDCD”) théng qua Phuong 4n chio ban thém cd phiéu cho cé dong hién hivu véi nhiing noi dung

nhu sau:
L. PHUONG AN CHAO BAN
1. Téntd chirc chio béan : Cong ty C6 phin Vimarko
2. Téncb phiéu : Cb phiéu Cong ty C$ phdn Vimarko
3. Maicd phiéu : VMK
4. Loai cb phiéu : C6 phiéu phd thong
5. Ménh gia ¢ phiéu : 10.000 ddng/cé phiéu
6. Vén diéu 1¢ hién hanh :79.099.520.000 déng
7. Tong s6 lugng cd phiéu da phat : 7.909.952 cd phiéu
hanh, trong do:
- 86 heong o phidu quy : 0¢d phiéu
;n‘f? ‘;; lugng co phiéu dang heu i 7.909.952 c6 phiéu

Tong s6 luong cb phiéu du kién : 8.384.549 o phiéu
tai thoi diém chao ban, trong dé:

- 86 lugng cé phféfu dang luu © 7.909.952 C(f;pf?ié(u
hanh




10.

11,

%8
13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

- 86 luong ¢6 Phiéu du kién phat
hanh @é chi tré ¢é tire nim 2025
(theo phuwong dn phdt honh 6
phiéu tra c6 tike ndm 2025 theo
noi  dung tai to trinh  sé
08/2026/Ttr-HPOT-VMK  ngay
12/05/2026)

Tong s6 lugng c6 phiéu dur kién
chao bén t0i da

Tong gia tri ¢o phiéu chao bén
du kién (theo ménh gia)

Ty 1€ chdo bén (sb lugng cd hiéu
du kién chao bén/sé lugng cb
phiéu dang hru hanh du kién tai
thoi diém chao ban) dy kién téi
da

474.597 ¢6 phiéu

8.384.549 c6 phiéu
83.845.490.000 ddng

100%

HDPQT xdc dinh ty 1¢ chao ban cy thé tai thoi diém trién khai phuong an phat hanh,

Gia chao ban
Hinh thitc chao ban

Déi tugng chao bén

Ty 1& thyc hién quydn du kién téi
da

Phuong 4n lam tron, xir 1y s6
lugng ¢b phiéu 1& phat sinh

86 Tugng cb phidu d kién huu
hanh sau g‘fq’r chao ban va phat
hanh tra ¢6 tire nim 2025

Voén diéu 1¢ du kién sau dot chao
ban va phét hanh tra ¢d tie nim
2025

Chuyén nhuong quyén mua

15.000 déng/cd phiéu

Chao bén ¢b phiu cho ¢b ddng hién hitu theo phuong
thirc thie hién quyén mua

C4 ddng hién hitu cia Cong ty c6 tén trong danh sich ¢
dong do Téng cong ty Luu ky va Bu trir chimg khoan Viét
Nam (VSDC) chét tai ngay ding ky cudi clng dé thue
hién quyén mua cb phiéu chao ban cho b déng hi¢n hitu.

Téi (da 1:1 (Tai ngay ding ky cudi ciing dé thyce hién
quyén, c6 dong s¢ hitu 01 (mdt) cb phén s& duge hudng
01 (mét) quyén mua; cir 01 (mdt) quyén mua s& dugc
quyén mua 01 (mét) ¢6 phiéu mai),

Do ty 18 thyc hién quyén 14 1:1 nén khong pht sinh ¢4
phiéu I& (phin thap phén).

Vi du: Vao ngay chét danh sach cb dong, Ong Nguyén
Viin A s6 hiru 105 ¢4 phiéu, khi d6 c6 dong A s& duoc
mua {(1056x1)/1} =105 ¢b phidu méi. Theo nguyén tic
tinh toén, C6 dong A s& duge mua thém 105 b phiéu mai.

16.769.098 ¢d phiéu

167.690.980.000 déng (Bang chi: Mot tram sau muoi
bay 1y, sdu tram chin muoi triu, chin trdm tdm muoi
nghin dong.)

C6 déng hién hitu c6 tén trong danh sich tai ngdy chét
danh sich ¢b déng c6 quyén chuyén nhuong quyén mua
¢b phiéu ctia minh cho ngudi khéc trong thoi gian quy
dinh v chi chuyén nhwrgng 01 1in (khong chuyén nhirong
cho nguoi thir ba)
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20. Piéu kién han ché chuyén : Toan b6 sb cb phiéu chao ban thém cho ¢ dong hién hiru
nhuong theo ty 1¢ thyc hién quyén s& dugc ty do chuyén nhuon g.
86 lugng ¢ phiéu con lai chua phan phéi hét cho ¢é dong
hién hitu dugc chao ban cho nha ddu tu khac s& chiu han
ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ké ¢ ngiy két
thuc dot chao ban.

21. Thoi gian dy kién chao ban ¢ Dot chao bén thém cb phiéu ra cong ching cho ¢ déng

hi¢n hitu ciia Céng ty s& duoc thyc hién sau khi hoan tt
viée phat hanh c6 phiéu trd ¢ tirc nim 2025 (theo
phirong dn phdt hémh cé phiéu tra cé tic nim 2025 theo
noi dung tgi 16 trinh 56 08/2026/Ttr-HPQT-VMK ngéy
12/05/2026)
Thoi gian thue hign dy kién: trong Quy IV/2026 vA nim
2027 sau khi Céng ty duge Uy ban Chimg khodn Nha
nude cép Gidy chimg nhan ding k¥ chao bén cd phiéu ra
cong chiing.

22. Cam két giao dich trén thj : Céng ty cam két dwa ¢d phiéu chao ban thém vio giao
truong chimg khodn: dich trén thj truong chimg khqén trong thoi han theo quy
dinh cta phép luat ké tir khi két thuc dot chao ban.
23. Xir1y c6 phiéu con lai chua phan phéi hét cho o4 dong hién hitu:
* 86 cb phiéu con lai chua phan phéi hét cho cé dong hién hitu bao gdm: 7

(i) 86 ¢6 phiéu con du do ¢é dong hién hitu khong déing ky, khong ndp tién mua mot phin

. |

hodc toan bg trong dot chao ban; I;%i\;
(i) Sé ¢6 phidu 18 phét sinh do 1am tron xubng khi tinh toan cb phiu duge mua ciia cb déng M/
hién hitu dé ddm bao tdng sb lwong ¢d phiéu phéan phéi khéng vuot qua téng s hrgng dy N
LH

kién chao ban;
(1i) S0 ¢ phiéu chénh Igch phat sinh giita tong 56 luong ¢b phiéu da xin phép phét hanh
(8.384.549 ¢ phiéu) véi tong s6 hwong cb phiéu thyc té phat hanh theo ty 1& thuc hién
quyén.

" Phuong dn xir 1y ¢6 phiéu chua phan phéi hét cho ¢d ddng hién hitu:

Cb phiu con lai chua phan phéi hét cho cb dong hién hitu duge DHDCP ty quyén cho
HDQT thyc hién:

Tiép tuc chio ban cho cic Nha diu tr khdc véi didu ki¢n chdo bén khéng thuan loi hon so
v6i didu kién chao bén cho ¢d dong hién hitu (trong dé bao gém mirc gid chao bdn khong
thip hon gid bén cho cé dong hién hitu) @€ dam bao phét hanh hét s6 ¢d phin chao bén,
86 ¢b phiéu con lai chua phan phéi hét cho cb déng hién hitu khi dugc chao ban cho dbi
tuong khéc theo phuong 4n nay s& bj han ché chuyén nhugng véi thoi han 01 (mgr) ndm ké
tir két thiic dot chao ban theo quy dinh phép luét.

Viée xtr 1y ¢ phiu con lai chua phan phéi hét dam bio phtt hop theo quy dinh tai Didu 42
Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 va dam bio cic diéu kién khac theo quy dinh
tai Khoan 2 Digu 195 Luat doanh nghiép 2020 va cac quy dinh khac cé lién quan cta phap
lut hién hanh.

Trong trudng hop hét han phan phdi ¢é phiéu theo quy dinh ctia phép ludt (bao gém cd thoi
3



gian duegc gia han (néu c6)), néu véin con cb phiéu chwa phan phéi hét thi sb ¢é phiéu chua
phan phéi hét ndy duge hity va HDQT ra quyét dinh két thic dot phét hanh.

24. Mt d¢ pha loaing cta cb phiéu du kién sau dot chao ban:

25.

26.

II.

+n \ ’ n A " A A aa *a P - A A " A 5 . ~ A
Viée chao ban thém ¢ phiéu cho ¢ dong hién hitu ¢6 thé xuét hién rii ro pha loéing, bao gom:

Pha loang thu nhap rong trén mdi cé phiéu (EPS): Chi s EPS ctia Cong ty c6 thé bi giam
(bi pha loéing) do téng sb luong ¢6 phéan luu hanh tang lén so véi hién tai trong khi viée sit
dung ngudn vén huy dong duge chua dem lai ngay doanh thu, loi nhuén;

Pha lodng Gid tri 56 séach trén mdi ¢b phiéu (BV): Sau khi hoan thanh dot chao ban, gia tri
s6 sach ctia mdi cb phin s& bi thay dbi do ¢6 sy thay dbi vé sé lugng ¢6 phiéu luu hanh va
tée do tang trudng von chi s¢ hitu, Véi vi¢e chao ban thém cb phiéu véi gié thip hon gia
tri sd sdch, trong théi gian ngén ngay sau khi chdo bén do ty Ié ting sb lugng ¢6 phiéu luu
hanh Ién hon ty 1€ ting ctia von chi sé hitu nén s& lam giam gid tri s6 séch trén 01 ¢ phiéu
cua Cong ty:

Pha lofing ty 1¢ nim gitf va quyén biéu quyét: Rui ro pha loding ty 1¢ biéu quyét xay ra trong
trudng hop ¢6 dong hién hitu khéng dang ky mua hét mot phin hoic toan b sb lugng cd
phén dugc phan phéi theo ty 1€ dan dén ty 1¢ biéu quyét cta cb ddng bj pha loéing;

Pha loang gia giao dich cb phidu, cy thé:

Tai ngdy giao dich khdng huéng quyén mua cé phiu phét hinh thém oiia cb déng hién hiru,
gid ctia c0 phiéu VMK s& duge thi truong didu chinh k§ thudt theo céng thire sau:

Gia thi truong (didu PR (t-1)+11 * PR

chinh)

1411

Trong do:

+PR (t-1) Ia Gia giao dich ciia ¢b phidu VMK truée ngay chét danh séch cd do ng thue hién
quyén;

+ PR la Gid phit hanh thém c6 phiéu cho Cé dong hién hiru;

+11 1a Ty 1€ vén ting.

Cong ty cam két khong thyc hi¢n mua lai ¢b phiéu cua chinh minh trong qua trinh chio ban
thém c6 phiéu cho ¢b dong hién hitu,

Dam bao viée phat hanh ¢6 phiu dap tmg ty 1 s¢ hitu nude ngodi: DHDCH lly quyén/giao cho
HDQT quyét dinh phuong 4n dam béo viée phat hanh cé phiéu dép tmg quy dinh vé ty 18 s¢
hitu nu6e ngoai 161 da tai Cong ty.

PHUONG AN SU'DUNG VON THU PUQC T DQT CHAO BAN

Phwong 4n sir dung s6 tién dw kién thu dwece tir dgt chao ban

hai muwoi ldm ty, bay trdm sdu muoi tim triéu,

Tong s tién d kién thu dugc tir dot chio ban 12 125.768.235.000 dong (Bdng chit: Mot tréim
hai tram ba muoi lim nghin déng) toan bo sb tién nay

s€ duoc Cong ty s& str dung cho céc hoat d0ng sau:

3TY
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STT Phuwong én siv dyng vén S6 tién (ddng)

Chi phi tu van, thiét k&, thi céng xdy dung cac hang
muc dy 4n tai Diém du lich sinh thai sb 1 - Thac 72
Zan trong Ban quan 1y rimg phong hg, dic dung
Mién DPong tinh Quang Ninh

29.866.000.000

Chi phi tw van, thiét ké, thi cong xdy dung céc hang
muc dy 4n tai Diém du lich sinh théi s& 2 — Ven hd
Trang Vinh trong Ban quan ly ring phong hd, dic
dung Mién Péng tinh Quang Ninh

16.038.372.780

Chi phi tir vén, thiét k&, thi cong xdy dyung cé4c hang
muc dy an tai Khu du lich sinh thai Ba Cum Nam
trong Ban quan ly rimg phong h Cam Lam - Cam
Ranh - Khanh Son.

20.231.000.000

Chi phi tur van, thiét k&, thi cong xdy dyng cac hang
muc dy 4n thude Tuyén 4: Ddng o va sudi Ea Puich
tai diém du ljch, nghi dudng, giai tri, t6 chirc khong
gian va kién tric ha ting du lich va Didm du lich sinh
thai khu vue ven ho thiy dién Krong H’Néing trong
Khu bao tén thién nhién EaSé

29.632.862.220

B6 sung vén luu dong phuc vu hoat ddng san xuat,

kinh doanh cua Céng ty 30.000.000.000

Tong cong 125.768.235.000

==
III.  Théng qua viéc thay ddi vén didu I¢ trén Ban diéu 1§ cong ty va didu chinh Gidy chitng
nhin ding ky kinh doanh tai S& Tai chinh TP, Ha Noi phui hop véi quy mé von didu I¢
m&i sau khi ¢6 Bio cdo két qua phat hanh 1én UBC :
DHDCD théng nhét stra déi khoan 1 Piéu 5 Didu 1€ Cong ty cho phi hop véi vén didu 1é méi
sau khi phét hanh ting vén diéu 1. PHPCD iy quyén Héi ddng quan tri didu chinh, phét hanh didu 1é
sita doi va dang ky kinh doanh theo ding quy dinh ctia phap luat.

IV.  Thong qua viéc diing ky chirng khoan bb sung tai Tong cing ty Luu ky va Bu trir chirng
khoin Viét Nam (VSDC) va ding ky giao dich bd sung trén Sé giao dich Chirng khozn

Ha Ngi (HNX).

Sau khi hoan tat dot phat hanh, Pai hdi dbng cd dong thong qua va ty quyén cho Hoi dong
quan tri hoan tat thi tuc dang ky chimg khoan b sung tai Tong cong ty Luu ky va Bu trir chiing khoan
Viét Nam (VSDC) va ding ky giao dich chiing khoan b6 sung trén S& giao dich Chiing khoan Ha Noi
(HNX) theo quy dinh phép luét hién hanh.

V. Théong qua viéc ity quyén cho HDQT thie hién

Pai hoi dong cb dong ly quyén cho Hoi dong quén trj va ngudi dai dién phép luat quyét dinh
tat ca cdc ndi dung lién quan dén dgt phat hanh, bao gom nhung khéng giéi han céc cong viéc cu thé
nhu sau:

- Trién khaé cdc thi tuc phat hanh theo quy dinh va didu chinh thoi diém chao ban thich hop (néu
c6 thay doi);




Quyét dinh phuong dn phét hanh chi tidt (s6 lugng ¢d phiéu chao ban cu thé can cir vio sb
luong cé phiéu dang Iuu hanh thue € tai thoi diém phét hanh; chi tiét phuong 4n sir dung tién
thu duge tir dot phét hanh; thoi gian thue hién...);

Lép ké hoach str dung von chi tié} phu hgp véi tinh hinh kinh doanh ciia Céng ty, dam bédo hiéu
qua str dung von va lgi ich cua cd doéng;

Lién quan t6i Phuong én sir dung vén thu duge tir dot chio ban: Pai hoi ddng ¢b dong tiy quyén
cho Hoi dong quan trj chii dong can doi nguon von thu dugc de sir dung theo phuong an sir
dung von da dugc Dai hoi dong o déng théng qua va cé thé chi dong dicu chinh theo tinh
hinh thyc té (néu can), dong thoi bo cdo Pai hoi ddng cb don g tai ky hop gan nhat néu ¢6 didu
chinh phuong 4n va co ciu sir dung von.

Quyét dinh phuong én xir Iy ¢ phin khong ban hét (néu c6), bao gom viée didu chinh giam
tong so luong ¢6 phiéu phat hanh theo ding s6 lwong c6 phiéu thyc té da duoc phén phoi trong
dot phat hanh;

B& sung, sira ddi, hoan chinh va/hosic phé chuin/chip thuin/théng qua toan b céc tai liéu hiéu

chinh/hoan chinh phuong én ting vén diéu 1¢, phu hop vé6i nhu cau thuc tidn hoat dong cua

Cong ty, phir hop véi quy dinh ctia phap luft, ddm bao quyén loi ciia cd ddng, theo diing hwéng
dén cta céc co quan quan Iy Nha nudc;

Thue hién cac thu tuc chdt danh sach cé dong cho viéc phét hanh, 1én phuong an xir Iy ¢ phiéu
tir chi mua (néu co);

Lua chon va quyét dinh chon 6 chire tw vin phat hanh/Céng ty chimg khodn tu vin cho Cén g
ty trong dot chao ban;

Thye hign cdc th tue thay ddi Gidy phép ding ky doanh nghiép trén von méi véi Co quan c6
thdm quyén sau khi hoan tit dot phét hanh ¢é phiéu;

Chu dong sira ddi, bd sung Didu 18 t8 chic va hoat dong cia Cong ty theo quy md vén didu 18
m6i tang thém va s& bio cdo cho Pai hoi dong cb dong tai cude hop gin nhat;

Thyc hién céc thi tuc cin thiét dé ding ky chimg khoan b sung tai Tong cong ty Luu ky va fw
B trir chimg khoan Viét Nam (VS DC) va ding ky giao dich chitng khon bé sung trén S¢ giao
dich Ching khoan Ha Noi (HNX); A
Ngoai nhiing ndi dung 1y quyén trén ddy, trong qué trinh thyuc hién phuong 4n phéat hanh,
DHDCP ty quyén cho Hoi déng quan trj bd sung, stra d6i, hoan chinh phwong 4n phét hanh
(bao gdm c4 quyét dinh vé cc ndi dung chua duge trinh by trong phuong 4n ting vén nay)
theo yéu cdu ctia Co quan quan ly Nha nudc sao cho viée huy dong von ciia Cong ty dugc thuc
hién hop phép, ding quy dinh, dam béo quyén loi cta cb déng va Cong ty.

Hoi dong quan trj kinh trinh Dai hi ddng cd dong théng qual

Noi nhn: TM. HQLDONG QUAN TR]
- Nhu kinh giri; CHO TICHHDQT
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