CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHiA Dic l4p - Ty do - Hanh phic
S6:.4¢K../CV-CT Tam Phuée, ngay.45..thdng 6 ndm 2026
. CONGBOTHONGTIN DISCLOSURE OF INFORMATION
TREN CONG THONG TIN PIEN TU ON THE STATE SECURITIES
CUA UY BAN CHUNG KHOAN COMMISION’S PORTAL AND
NHA NUOC VA SGDCK TP. HCM HOCHIMINH STOCK EXCHANGE’S
PORTAL
Kinh gti/ To:
- Uy ban Chimg khoén Nha nuéc/The State Securities
Commission;
- 8¢ Giao dich ching khoan TP.HCM/Hochiminh Stock
Exchange.

- Tén t6 chiic/Organization name: Cong ty C6 phan Phét trién Khu cdng nghiép
Tin Nghia

- Ma chung khoan/Security Symbol: TIP

- Dia chi tru s& chinh/Address: Pudng s6 6, KCN Tam Phudc, phuong Tam
Phuéc, TP Dong Nai

- Dién thoai/Telephone: 02513.512.063

- Fax: 02513.512.479

- Ngudi thuc hién cong bd théng tin/Submitted by: Ong Nguydn Quéc Hung
Chirc vu/Position: Phé Gidm dbc Cong ty

- Loai thdng tin c6ng bd: E(Djnh ky[O Bat thuong 024h  OTheo yéu cu

Information disclosure type: o PeriodicC] Irregular [ 24 hours O] On demand

1. N§i dung thdng tin cdng b6/Content of Information disclosure :

- Thu moi hop Pai héi déng cb déng bat thudng niam 2026/Invitation
letter for the extraordinary General Meeting of Shareholders in 2026;

- Du théo tai liéu hop Dai héi df“mg cd déng bét thuong nam 2026/Draft
documents for the 2026 Extraordinary General Meeting of Shareholders.
2. Pbi véi truong hop thay dbi, thay thé théng tin da c¢dng bd, cin néu ro
nguyén nhin thay doi hoic thay thé.

In case the company accurates or replaces information(s) that were disclosed.
Company shall make a reason for the replacement or correction,

Ly dO/ReasOm: ........oiviiiiiiiii i

Dia chi: KCN Tam Phuéc, Dudng s6 6, phudng Tam Phuéc, TP Béng Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




3. Thong tin nay da dwoc cong bd trén trang thong tin di¢n tir cia cong

ty/quy vao ngay 15/6/2026 tai dwdng dén http:www.tinnghiaip.com.vn —
Quan hé co dong.

This information was disclosed on Company/Fund’s Potral on date 15/6/2026
available at http:www.tinnghiaip.com.vn — Quan hé cé dong.

4. Chiing t6i cam két cac thong tin cong bo trén day la ding sw that va hoan
toan chiu trach nhiém truéc phap luit vé ndi dung thong tin di cong bo.

I declare that all information provided in this paper is true and accurate; I shall
be legally responsible for any mispresentation.

Pai dién t6 chirc
Organization representative
Ngudi dai dién theo phap luat/
Nguoi UQ CBTT
Legal representative/

Party authorized to disclose information
(Ky, ghi r5 ho tén, chirc vy, déng déu)
(Signature, full name, position, and seal)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Pac 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 224/ TM-CT Tam Phuéc, ngay A..thdng..6..ndm 2026
THU MOI

Hop Dai hoi dong cd dong bat thudng nim 2026
Kinh giri: Quy ¢6 dong Cong ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia

Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phin Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia
(M3 sb doanh nghiép: 3600964611; Tru s& chinh: DPuong s6 6 — Khu cong nghlep
Tam Phude — phudng Tam Phude — Thanh phd Dong Nai) tran trong kinh moi
Quy vi ¢b dong veé tham dy Dai hoi ddng ¢ dong bét thuong nim 2026 véi nhitng
ndi dung cu thé nhu sau:

1. Thoi gian t6 chire Dai hoi: Vao luc 8 git 30 phit, sdng ngay 10/7/2026
(Thir Sau).

2. Dia diém t6 chirc Dai hoi: Hoi truong Cong ty Cb phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia — Dudng s6 6 — Khu cong nghi€p Tam Phudc — phuong
Tam Phuéc — Thanh phd DPéng Nai.

3. Noi dung chinh cia Dai hji: Quyét dinh chu truong thoai vén dau tu tai
Cong ty lién két, chu truong d4u tu dy 4n mdi va cdc van dé quan trong khac.

4. Thanh phan tham du Dai hgi:

- Tét ca céc cb dong s& hitu cb phleu cua Cong ty Cb phan Phat trién Khu
coéng nghiép Tin Nghia theo danh sich ¢ déng chdt ngay 05/5/2026.

- Truong hop khong thé tham dy Dai hoi, Quy cd dong co thé iy quyén cho
dai dién cua minh tham dy bang vin ban theo mau dinh kém. Khi dén tham du Pai
hoi, Quy c6 dong vui long mang theo CCCD/HS chiéw/CNDKDN va Gidy uy
quyén (trong trudng hop duogc Gy quyén tham duw).

5. Tai li€éu phuc vu Dai hoi:

Toan b6 tai liéu Dai hoi, biéu miu c6 thé nhan tai tru s& chinh cua Cong ty
Cb phan Phét trién Khu cdng nghiép Tin Nghia hoéc tai trén muc Quan hé c¢6 dong
tal Website: www.tinnghiaip.com.vn.

6. Xac nhan tham du Dai hoi:

DPé tao didu kién thuén loi cho cong tadc chuén bi Dai héi dugce chu dao, Quy
cd déng hodc ngudi dugce v uy quyen vul long xac nhin tham du Pai hoi truée 16
gior 30 ngay 09/7/2026 theo so dién thoai 0251.3512.063 (105 — gip anh Hanh —
0908.136.388) hodc (107 — gép chi Ly — 0919.813.806).

Tréan trong va han hanh dugc dén tiép.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- UBCKNN, HOSE (b4o cao);
- Luu: VT-CT.

NGUYEN CAO NHON

Buong $6 6, KCN Tam Phudc — phuong Tam Phude — TP Bong Nai
DT: (02513) 512.063, Fax: (02513) 512.479, E-Mail: tip@tinnghiaip.com.vn, Website: tingnhiaip.com.vn



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
(HIA KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA
i s 5YSTEW SERVICE

~ MUCLUCTAILIEU
DAIHOI DPONG CO DONG BAT THUONG NAM 2026

Chuong trinh 1am viéc ctia Dai hoi.
Quy ché lam viéc cua Dai hoi.

T& trinh vé viée phé duyét chu truong thodi vén dau tu tai Céng ty C6 phan
thuong mai va xay dung Phuéc Tén.

To trinh vé viée phé duyét chil truong thodi vén déu tu ciia Céng ty va Cong
ty con s¢ hiru tai Cong ty CO6 phéan ca phé Olympic.

T& trinh vé viéc phé duyét chu truong dau tu Du 4n Depot tai Khu vuc Khu
cdng nghié€p Nhon Trach.

Du thao Nghi quyét cia Pai hdi.



Y PHAN PHAT TRIEN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

GHIEP TiN NGHIA DPoec Lap - Tw Do - Hanh Phiic
Tam Phuoc, ngay 10 thang 7 ndm 2026
CHUONG TRINH

PAI HQOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

Thoi gian: Tt 8h00 dén 11h40 — Thr Sau, ngay 10/7/2026.

Pia diém: Vin phong Coéng ty CPPT KCN Tin Nghia - Puong s6 6, KCN Tam
Phudc, phudng Tam Phudée, tinh Péng Nai.

Thoi gian

Noi dung

Thuwc hién

8h00 — 9h00

- Pén tiép Dai biéu va ¢ dong;
- Kiém tra thu tuc, sb lugng b dong tham du Pai hoi.

Ban t0 chirc

9h00 — 9h15

- Tuyén b4 1y do, gidi thiéu Dai bibu;
- Béo céo két qua klem tra sd luong, ty 1€ co ddng

tham du va diéu kién tién hanh Dai hoi ddng cb dong
bat thudng nam 2026;

- Gidi thiéu va théng qua thanh Phén Doan Chu tich,
Ban thu ky va Ban ki€ém phi€u biéu quyét va bau cur.

Ban t6 chic

9h15 —-9h30

- Thong qua Chuong trinh Pai hoi;
- Thong qua Quy ché 1am viéc ctia Dai hi.

Doan Cha tich

9h30 — 9h45

T6 trinh xin phé duyét chu tnrong thodi von dau tu tai
Cong ty C6 phan thuong mai va x4y dung Phudc Tan.

Doan Chu tich

9h45 — 10h00

To trinh xin phé duyét chu trwong thoai vbn dau tu cua

Cong ty va Cong ty con tai Cong ty C6 phan ca phé
Olympic.

Doan Chu tich

10h00 — 10h15

T& trinh xin phé duyét chu truong dau tu Dy 4n Depot
tai Khu vuc Khu cdng nghiép Nhon Trach.

Doan Chu tich

10h15 — 10h45

Dai héi thao luén.

Doan Chu tich

10h45 — 11h00

DPai hoi bidu quyét:

- T trinh xin phé duyét chu truong thoai vbn du tu
tai Céng ty Cd phin thuong mai va x4y dung Phuéc
Tan.

- T& trinh xin phé duyét chi truong thoai vén diu tu
cua Cong ty va Cdng ty con tai Céng ty C6 phan ca
phé Olympic.

- T& trinh xin phé duyét chu truong ddu tv Du an
Depot tai Khu vuc Khu cdng nghiép Nhon Trach.

Doan Chu tich




Thoi gian

Noi dung

Thue hién

1hh00 — 11h30

Thoéng qua du thao Bién ban - Nghi quyét Pai hoi.

Pai dién Ban
Thu ky trinh
bay va Doan
Chi tich ldy
biéu quyét cua
Dai hoi

11h30 — 11h40

Phat biéu bé mac Dai héi.

Chi toa Dai
hoi

—J




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN COQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Tam Phuée, ngay AQ..théng..%.ndm 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

- Cin ctr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 va cac vin
ban huéng dan thi hanh;

- Can ctr Didu 18 Céng ty C6 phén Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia.

Dé Dai hoi déng cb dong bat thuong nam 2026 ctia Céng ty CPPT KCN
Tin Nghia ludén tuan tht quy dinh cua Ludt Doanh nghiép, Luit Ching khoan va
cac vin ban huéng dan thi hanh vé quan tri Cong ty dai ching niém yét; Ddng
théi dam bao duge nguyén tic cong khai, minh bach, cong bang, dan chu va tao
moi diéu kién thuin loi cho cong tac t6 chirc Pai hdi - Poan chu tich xin béo c4o

trude Pai hoi dong cb dbng bét thuong nam 2026 nodi dung Quy ché larn viéc tai
Dai héi, cu thé nhu sau:

Piéu 1. PAM BAO TRAT TU TAI PAI HOI:

1. C6 dong hodc nguoi dai dién theo uy quyen khi vao phong t6 chirc Pai
hoi phai ngdi dung vi tri hodc khu vue do Ban t6 chtrc Dai hoi quy dinh. Tuyét
ddi tuan tha viée sap xép vi tri ctia Ban td chirc.

2. Khéng hit thubce 14.

3. Khong noi chuyén riéng, khdng sir dung dién thoai di ddng trong luc dién
ra Dai hoi. T4t ca cc méy dién thoai di dong duoc dé & ché do rung.

Piéu 2. VAN PE BIEU QUYET TAI PAI HOI:

1. Nguyén tic chung: T4t c4 cic van dé trong chwong trinh nghi sy clia Dai
hoi déu phai dugc thong qua bang cach lay y klen bidu quyét bang hinh thic gio
phleu biéu quyét cua tat ca cd dong. M01 c6 dong dugc cap mot Phiéu biéu
quyét, trong d6 ghi mé s6 ¢b dbng, s c¢b phan dugc quyén biéu quyet (s6 hitu va
uy quyen) clia c6 déng va c6 déng dau treo cia Céng ty C6 phan Phat trién Khu
cdng nghiép Tin Nghia bén goc trai.

2. Thé 1& biéu quyet cach thirc bidu quyet Phuong 4n b1eu quyét bao gdm
tan thanh, khéng tan thanh va khéng ¢6 y kién. Khi biéu quyet théng qua timg
vén dé, cac cb dong ddng y thong qua thi sé& thuc hién gio phleu biéu ‘quyét theo
huéng dan cua Chu toa dai hoi. Ban kiém phleu s€ tryc ti€p dém sb phleu tan
thanh, khéng tdn thanh va khéng cé y kién. Két qua biéu quyét duoc cong bb tai
dai hoi.

3. Piéu kién dé Nghi quyét duoc thong qua:

- MBbi ¢b phén s¢ hitu hogc dai dién s& hitu ing véi mot quyén bidu quyét.

- T4t ca céc van dé cin biéu quyét tai Pai hoi s& duoc théng qua khi c6 s6
cd dong s¢ hiru hodc dai dién sé hitu cho it nhat trén 50% téng sb phiéu biéu

quyét cua céc co dong tham du va bidu quyét tai cudce hop tan thanh, trir truong
hop nghi quyét vé& cac ndi dung sau déy duoc théng qua khi c6 sb c¢d dong dai



dién tir 65% téng sb phibu biu quyét tré 1én cta tat ca cac cb déng tham du va
biéu quyét tai cude hop t4n thanh, bao gdm céc van dé v&:

+ Loai cb phan va téng sb cb phén cta tung loai;

+ Thay déi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;

+ Thay d6i co ciu t8 chirc quéan ly Cong ty;

+ Du 4n dau tu hodc ban tai san co gla tri tr 35% tong gia tri tai san tré 1én
duoc ghi trong Béo c4o tai chinh gan nhét cia Cong ty;

+ T4 chure lai, giai thé Cong ty.
Piéu 3. PHAT BIEU Y KIEN TAI DAI HOI:

1. Nguyén tic: Co dong tham du Pai hoi khi mudn phét b1eu v kién thao
luéin c¢6 thé dang ky v6i Ban Thu ky hoic truc tiép dua tay phét biéu.

2. Noi dung: phat biéu ngén, gon va tap trung vao dung nhiing ndi dung
trong tdm can trao doi, phu hop véi chuong trinh nghi su ctia Pai hoi da dugc
théng qua. Chu toa s& giai dap céc thic méc cia cic cd dong ddi véi cac van dé
cén giai dap.

Piéu 4. POAN CHU TICH DAI HOI:

1. Poan Cht tich gém mot Chii tich va mét s thanh vién do Dai hoi biéu
quyét thng qua, ¢ chiic ning didu hanh Pai hoi.

2. Quyén va nghia vu cia Poan Chu tich:

a) Diéu hanh céc hoat dong cua Pai hoi theo chucmg trinh da dugc Pai hoi
théng qua. Tién hanh cac cdng viée dugc cho 1a can thiét & diéu hanh Pai hdi
mdt cach co trét tu, dung theo chuong trinh d4 dugc théng qua va phan 4nh dugc
mong mubn ctia da sb cac cd dong tham du.

b) Trinh dy thao vé nhing néi dung cén thiét 4 Pai héi biéu quyét.

¢) Hudéng dan cic Dai biéu va Pai hoi thao luan.

d) Tré 151 nhitng van @& do Pai hdi yéu ciu hodc chi dinh ngudi tra 16i.

e) Quyét dinh ctia Doan Chi tich v& vAn d& trinh tu, thu tuc hogic cac su
kién phét sinh ngoai chwong trinh ciia Pai hdi s& mang tinh phan quyét cao nhét.

f) Bit cir lac nao Poan Chu tich cung c6 thé tri hodn hop Pai hoi dén mét

thoi diém khac pht hop véi quy dinh cia Luat Doanh nghiép va Piéu 1& Cong ty
néu nhan thiy rang;

- Co nguoi dy hop can tro, gy rbi trét tu, co nguy co lam cho cudc hop
khéng duoc tién hanh mot cach coéng bang va hop phép va/hoic:

- Phuong tién thong tin tai dja diém hop khéng béo dam cho cb dong du
hop tham gia, thio luan va biéu quyét.

Diéu 5. BAN THU KY PAI HOI:

1. Ban Thu ky gdm mot Truéng ban va mét hodc mét s& thanh vién do Hbi
dong Quan trj dé ctrva duoc Pai hdi bidu quyét thdng qua.

2. Ban Thu ky thuc hién cac cdng viéc trg giup theo phan cong ciia Poan
Cha tich:

a) Ghi chép déy du, trung thuc toan bd cic ndi dung tai Dai hoi.



b) Ho trg Doan Chi tich cong bd Bién ban va Dy thao Nghi quyét Pai hi,
thong béo ctia Poan Chu tich gu’l dén céc ¢b dong khi duoc yéu cau.

c) Tiép nhén, ra soé4t phiéu dang ky phat biu cac y kién cua cac dai bidu
tham du, chuyén Poan Chu tich quyet dinh.

Dicu 6. BAN KIEM PHIEU BIEU QUYET VA BAU CU TAI PAI HOIL:

1. Ban kiém phiéu biéu quyédt va bau cr (sau déy goi tat 1a “Ban kiém
phiéu”) gém 02 thanh vién do Ban T chirc dé ctt va duge Pai hoi dong cd dong
théng qua. Thanh vién Ban kiém phiéu khong dugc c6 tén trong danh sach dé ctr
va mg clr vao Hoi dong quén tri hoic Ban Kiém sodt.

2. Ban kiém phiéu c¢6 nhiém vu:

a) Lap bién ban kiém phiéu va chiu trach nhiém truéc Doan Chu tich va
Dai hoi dbng cb ddng khi thuc hién nhiém vy cla minh.

b) Xac dinh chinh xac két qua biéu quyét cta ¢ dong vé cac van dé can
ldy v kién dé thong qua tai Dai hoi.

¢) T6 chirc kiém ph1eu bau, 1ap bién ban xé4c dinh két quéa bau cir bd sung
thanh vién Hoi ddng quan tri.

d) Bao cao ket qué klem phiéu truéce Dal hoi. i

Tat ca cac ndi dung tai Pai hoi dong o déng phal d’LrO'c Ban Thu ky Dai héfﬂﬁfp

ghi vao Bién ban hop Dai hoi ddng cb déng. Bién ban va Nghi quyét Pai hoj
ddng cb déng phai duoc doc va duoc Dai hdi biéu quyét théng qua trudc khi b2
mac Pai hoi.

Diéu 8. PIEU KHOAN THI HANH:

1. Quy ché nay gom c6 8 Didu, chinh thirc c6 hiéu luc va duoc ap dung
ngay tai Dai héi dong cb dong bét thudng ndm 2026 cua Cong ty Cb phan Phat
trlen Khu cong nghi€p Tin Nghia sau khi duoc sd ¢ dong dai dién trén 50%
tong sd phleu biéu quyét ctia céc cd déng, ngudi dai dién theo Uiy quyén tham du
biéu quyét tai cuoc hop tan thanh.

2. Céc cb dong, thanh vién Ban to chic Pai hdi dong cb dong bat thudng

nim 2026 Cong ty Cb phan Phaét trién Khu cong nghiép Tin Nghia chiu trach
nhiém thi hanh Quy ché nay. KA ’}/LZ

L
TM. HOI DONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Déc 14p - Tw do - Hanh phic

Tam Phuéc, ngay 40.thing..& nim 2026

TO TRINH
V/v phé duyét chu trirong thodi vbn dbi véi phén vén g26p
ctia Cong ty tai Coéng ty C6 phan thuong mai va xdy dung Phudc Téan

Kinh thwa: Dai hoi ddng cb dong Cong ty

- Can ctr Luat doanh nghiép va céc van ban huéng dan thi hanh;

- Cin cir vao Piéu 1é Cong ty cb phan Phét trién Khu cong nghiép Tin
Nghia.

Hoi dong Quaén tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong co dong Cong ty Cb
phan Phat tnen Khu cong nghi€p Tin Nghia xem xét, bidu quyét thong qua chu
truong thoai von ddi véi phin vén gop cua Cong ty tai Cong ty C6 phan thuong
mai va xay dung Phudc Tén véi ndi dung cu thé nhu sau:

Cong ty Cb phén thwong mai va xay dung Phudc Tén (do Cong ty cd
phan Phét trién Khu cong nghi€ép Tin Nghia s& hiru 40% vén didu 1g, tuong
duong 280 ty dong) lam chu d4u tu Dy 4n Khu dén cu Phudc Tan — giai doan |
co tong dién tich khoang 35,92 ha.

Du an da duofc UBND thanh phb Péng Nai quyét dinh giao dat, cho thué
dat 1a 230. 248,5 m?, d3 thyc hién nghia vy tai chinh nép ngén sach nha nuéc.
Riéng quyét dinh giao dat dot 5 (d4t &: 2,14 ha; dit dich vu: 0,15 ha) chua cé
quyét dinh phé duyét gia dét.

Dy an dang gép phai rat nhiéu kho khan, cu thé nhu: chi phi ddu tu 16n,
chua hoan thanh viéc giao dét va tinh tién sit dung d4t, chua hoan thanh viéc bd
tri 20% quy dat lam nha & x3 hoi, viéc ban hang khi chua du didu kién, du an
chua dugc UBND thanh phé Pdng Nai chép thusn gia han chu truong dau
tu,...vv.

Hién nay Cong ty Co phan Tong Cong ty Tin Nghia (Téng Cong ty) la
Cong ty me dong thoi cling 1a ¢d dong s& hiru 40% vén didu 18 tai Cong ty Co
phan thuong mai va xay dung Phudc Tan dd ban hanh Nghi quyét cia Dai hoi
ddng cb déng thuong nién chap thuén chu truong thodi toan bd phén von gbp
ctia Tong Cong ty va Cong ty Céd phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai
Céng ty C6 phéan thuong mai va xay dung Phuéc Tan.

Nham han ché d&n muc thip nhét vide thit thoat, 1ang phi va bao toan

phan vén gop cua Cdng ty tai Cong ty Cb phan thuong mai va xdy dung Phudc
Tan, Héi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb déng xem xét:

1. Phé duyét chl truong thoai toan by phin vén g6p cla Coéng ty Cb
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai Cong ty C6 phan thuong mai va
xay dung Phudc Tan.

Dia chi: Duong s6 6, KCN Tam Phudc, phuéng Tam Phuéc, TP Déng Nai
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




2. Thong nhat uy quyén cho Cong ty me la Cong ty C6 phan Téng Cong
ty Tin Ngh1a trién khai thuc hién cac ndi dung bao gom: viéc lua chon don vi
thdm dinh gia doc lap, quyét dinh ban hanh gi4 khoi diém va/hodc cac van dé
khac lién quan dén viéc thoai vén ciia Cong ty tai Cong ty C6 phan thuong mai
va xdy dung Phuéc Tan. Trinh ty, tht tuc, phuong thirc thuc hién theo dung quy

dinh cia phép luat hién hanh; dam bao c6 hiéu qua, bao toan va phat trién von
cua Cong ty.

Kinh trinh Dai h¢i déng cb dong cho v kién va biéu quyet thong qua lam
cin ct trién khai thuc hién.

Trén trong.
TM. HOI DONG QUAN TRI
Noi nhin: ICH
- Nhu trén; Ay
- HDQT, BKS (d& biét); _,-;‘,f;{' cO :
- Luu: Hd so Dai hdi, VI-CT. 2] puA b2
“E\GmCONGNm : 0w
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Ddc 1ap - Ty do - Hanh phiic

TO TRINH
V/v phé duyét chi truong thoai vén dbi voi phan vén gop
ctia Coéng ty va Cong ty con tai Cong ty C6 phan ca phé Olympic

Kinh thwa: Dai hoi dong cb déng Cong ty

- Can ctr Luét doanh nghiép va céc vin ban hudéng dan thi hanh;

- Cén ctr vao Diéu 1& Cong ty c6 phan Phat trién Khu céng nghiép Tin
Nghia.

Héi dong Quan tr1 Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cb dong Cong ty Cd
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia xem xét, biéu quyét théng qua chu
truong thoai vén déi véi phan vén gbp cia Cong ty va Coéng ty Cd phan Tin
Khai (Céng ty con do Céng ty s& hitu 99,88% vén gop) tai Cong ty Co phan ca
phé Olympic véi ndi dung cu thé nhu sau:

Hoi dong quan trj Cong ty nhén thiy khoan dau tu vao Cong ty C6 phan
Ca phé Olympic hién chua mang lai hiéu qua vé dong tién va loi nhuén cho
Cong ty va Cong ty con (Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia dau tu gop von VOl sO tién 53.200.000.000 dong, Cong ty Cb phan Tin
Khai dau tu gép von vai sb tién 60.800.000.000 dong) Tir thoi diém dau tu dén
nay chua nhan duoc ¢b tirc, chua thu héi duge vén dau tw va da bude phai thuc
hién trich 14p du phong ton thit dau tu tai chinh véi gia tri 16n. Khoan déu tu
hién dang trong trang thai suy giam gid tri do két qua kinh doanh cta doanh
nghiép duoc dau tu chua dat duoc ky vong din dén mirc dd bao toan vén rit
thap va ¢6 nguy co rii ro dau tu & mic cao.

Dé han ché dén murc thap nhét viéc tht thoat, lang phi nguon von cua

Cong ty va Cong ty con, Héi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem
xét va thdng nhét:

1. Phé duy€t chu truong thodi toan b phan von gop cua Cong ty Co
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia va Céng ty C6 phan Tin Khai tai
Cong ty C6 phan ca phé Olympic.

2. Giao Hoi dong quan tri va/hodc Ban didu hanh Céng ty trién khai thuc
hién c4c van dé lién quan dén viéc thoai vén cta Cong ty tai Coéng ty Co phén ca

phé€ Olympic. Trinh ty, thi tuc, phwong thitc thyc hién theo ding quy dinh cua
phap luét hién hanh.

3. Giao Hoi dong quén tri va/hodc Ban diéu hanh Coéng ty cd y kién véi
dai dién von cua Cong ty tham gia quan ly, diéu hanh tai Coéng ty Cb phan Tin
Khai dé trién khai thuc hién céc vén d2 lién quan dén viéc thoai vén clia Cong ty

Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phudéc, phudng Tam Phuée, TP Déng Nai
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C6 phan Tin Khai tai Céng ty C6 phén ca phé Olympic bao dam tudn thu ding
quy dinh hién hanh.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong cho v kién va bidu quyét thong qua lam
cin ¢t trién khai thuc hién.

Trén trong.

TM. HQI DONG QUAN TRI
Noi nhin:
- Nhu trén;
- HPQT, BKS (dé biét);
- Luu: H so Dai hoi, VT-CT.

Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, TP Pong Nai _ _ .
Tel: 0251.3 512.063; Fax: 0251.3 512.479; Email: tip@tinnghiaip.com.vn; Website: www.tinnghiaip.com.vn




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA Doc lap - Tw do - Hanh phic

Tam Phudc, ngay. AQ thang. & .nidm 2026

~ TO TRINH
V/v phé duyét chu truong dau tu Dy an Depot tai Khu viee KCN Nhon Trach

Kinh thua: Dai hoi dong cb dong Cong ty

- Cén cr Ludt doanh nghiép va cdc vin ban huéng dan thi hanh;
- C#n cir vao Diéu 18 Céng ty CP Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia.
- Cén ctr Nghi quyet sd 01/NQ-DHDCD ngay 27/3/2026 cla Dai hoi dong

cd dong Céng ty Cb phan Phat trlen Khu céng nghi¢p Tin Nghia vé viéc dinh
hudng sir dung von nhan rdi thu vé sau khi két thic Hop dong hop tac kinh doanh.

Hoi dong Quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cb dong Cong ty Cb
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia xem xét, biéu quyét théng qua chu

truong dau tu Dy 4n, cu thé nhu sau: @5
1. Panh gia vé tiém niing phat trién: ’//%;. cop

- Nghi quyet cia Dai hoi Dang toan qudc lan the XIV 1a tap trung vao, "e' g ng
ting truong kinh té cao va bén vimg, dat nén tang cho mic tdng trudng hai con sb | mco

trong giai doan 2026- 2030, thuc day dong lyc tang trudng méi thong qua cai cach \
thé ché, hoan thién két cAu ha tang, ddy manh khoa hoc cong nghé. Tinh Pdng \’i@
Nai, dédc biét 1a khu vuc Long Thanh — Nhon Trach sé& trd thanh mét trung tdm

tiém néng phat trién 16n nhd vi tri chién lugc, 1a trung tdm két ndi TP.HCM, san

bay quéc té Long Thanh va cic cang bién. Tiém nang nay dén tir viée x8y dung

ha tang giao théng trong diém, quy hoach phat trién thanh "thanh phé sén bay"

cung véi sy hién dién cia nhiéu khu céng nghiép, qui hoach Khu thuong mai tu

do nam gitta sén bay Long Thanh va khu vuc cang bién cta song Cal Mép — Thj

Vai. Céc yéu t6 nay hira hen mang lai sy phat trién vuot bac vé kinh té, bt /ddng

san, cac nganh cong nghiép phu trg va déc biét 1a linh vuc logistics. Cu thé, cao

tbc TP. Ho Chi Minh - Long Thanh — Déu Gidy hién hitu két ndi véi san bay

Long Thanh sap dugc dua vao khai thic, cling 1a lic hé théng giao thong két nbi

voi cdc cang bién qudc té, cao tdc Bén Luc — Long Thanh, cao toc Bién Hoa —

Ving Tau, dudng vanh dai 3 thanh phé HO Chi Minh va céc ciu nhu Cat Lai,

Phuéc An, Phu My 2.. .du kién cling s€ dua vao khai thac tir gita ndm 2026. Cung

voi do la tuyén duong sét cao toc Bic Nam, duong sat Bién Hoa — Viing Tau va

duodng st Sai Gon — Loc Ninh sap duoc dau tu.

- Pdéng Nai mdi sau khi sap nhép voi tinh Binh Phudc cii tré thanh mot
trong nhitng tinh thanh ding dau vé thu hit vén du tu FDI, noi tép trung san Xudt
cong nghiép, thU:cmg mai, dich vu va logistics ctia khu vuc trong diém kinh té phia
Nam va cling nhu ca nudce. Trong bbi canh nén kinh té Viét Nam ngay cang hoi
nhap sdu rdng véi kinh té toan cau, nhu cdu van chuyén, luu trir va phan phéi

Dia chi: Pudng s6 6, KCN Tam Phudc, phuong Tam Phudc, tinh Pong Nai
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hang héa khong ngling gia ting, dic biét 13 tai cac trung t4m san xudt va xut
nhap khau 16n nhu Déng Nai.

- Su phét trién manh mé& cia nganh cong nghiép va thuong mai kéo theo
nhu cdu ngdy cang ting vé& dich vu hiu cén logistics. Trong chudi logistics, cac
depot giit vai trd then chét. Tuy nhién, hé théng depot hién hitu tai Pdng Nai va
khu vuc 14n c4n dang d6i mit véi tinh trang qua tai, tu phat, khong theo kip téc do
tdng truéng nhanh chdéng ciia hoat dong san xuat va xudt khdu. M3t khéc, k& tur
nam 2026, Bo Xay dung (Cyc Hang hai) yeu cau cac dia phuong (dic biét 1a
thanh pho Hb Chi Minh va Dong Nai) sdp x€p lai cac ICD, depot doc xa 16 Ha
Nbi va QL51 & quy hoach céc du 4n TOD. Toan bd dich vu nay s€ phai qui
hoach tap trung vao céc khu dich vy, logistics, khu cong ngh1ep

- Trong nhimg nim qua, Céng ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia ludn dat hiu qua trong hoat dong kinh doanh, duy tri ty 1€ chia co tic t6i
thidu 13 15%, nam 2025 ty 18 chia b tire 1a 17%. Viée tiép tuc _néng cao hiéu qua
kinh doanh trong thoi gian toi la rét can thiét, do d6 Céng ty cin phai téang cuong
d4u tu vao céc du 4n tiém nang khéc dé duy tri sy ting truéng va phét trién bén
viing.
2. Dé xuit dy 4n dau tu:

Pé duy tri mirc ting trLro’ng 6n dinh, bén vung trong thoi gian tdi, cing
v6i nang lyc tai chinh hién c6, Hoi dong quan tri dé giao Ban diéu hanh Céng ty
tim hiéu, nghién ctru hd so phép ly, khao sat thuc t& va 1ap thu tuc nghién cliru
kha thi, phan tich hiéu qua cla timg du 4n trén dia ban phi hop véi kinh nghiém,
loi thé ctia Cong ty va qua d6 dé& xuit diu tw Dy 4n Depot tai Khu vuwe KCN
Nhon Trach véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

2.1. Cac chi tiéu co ban ciia Dy an:
- Téng muc dau tu 13 1.624,3 ty ddng (bao gbm thué GTGT), trong do:
e Vén tu c6: 94%, twong duong 1.526,3 ty ddng.
e Vén vay: 6%, tuong duong 98,0 ty dong.
e NPV: 1.616,5 ty dong.
e JRR: 20,8%.
e WACC: 12,4%.
e Thoi gian hoan vén: 6 ndm 5 thang.
- Phuong 4n phén ky dau tu, cu th& nhu sau:

Néim szng cong Nam 1 Nim 2 Nam 3
! (Wdong) | (dong) | (1 dong) | (15 dong)
Mtc dau tu 1.624,3 668.9 588,3 367,1
- Vén tu c6 1.526,3 668,9 588,3 249,1
- Vén vay 98,0 . - 98,0

- Pay 1a dy an sén co, dé hoan thién thu tuc phép ly, Cong ty chi 18p thu
tuc thué lai d4t va st dung ha ting nén khong phai 4p dung didu kién vé ning luc
tai chinh ctia chii dAu tu theo quy dinh ctia Luat kinh doanh bét ddng san.

2.2. Vé ngudn von va phin ky dau tw Dy an:

Dia chi: Pudmng 56 6, KCN Tam Phudc, phudng Tam Phuéc, tinh Dng Nai
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- Can clr Béo cdo tai chinh két thic nim 2025 v sau khi thanh 1y hop
dong hop téc kinh doanh voi PAP, thyc hién trich 18p céc quy, chia ¢d tirc theo
Nghi quyét PHPCD nam 2025, ngudn vén déu tu bao gdm céc khoan nhr sau:

+ 84 tién thu v& tir viée thanh 1y hop ddng hop tac kinh doanh véi PAP;

+ Nguf’in vbn tlr 1oi nhuén d8 lai sau khi chia ¢ tic;

+ Ngudn vén tir qu§ dau tu phét trién;

+ Vén vay tir cdc Ngan hang thuong mai.

- Dy kién tai thoi diém d4u tu, sau khi @3 thue hién chi ¢b tic va trich lap
céc quf, von tw c6 ctia Cong ty dé thuc hién dau tu céc dy 4n 13:

STT Chi tiéu PVT |Téng cOng
1 |Thanh Iy hgp ddng véi PAP Ty dong 1.033,2

2 |Loi nhuan @& lai sau khi chia ¢d tirc | Ty dong 4452

3 |Qu¥ dau tu phit trién Ty ddng 47.9
Tong cong 1.526,3

- Xuét phat tir tiém ning tai khu vyc, hd so phap ly 6 rang va ha tang sin
c6. Cong ty chi 18p thu tyc thué lai d4t va sir dung ha tang nén khong phéi 4p dung
diéu kién v& nang luc tai chinh clia cha dAu tu theo quy dinh cua Luét kinh doanh 55 :
bét déng san. Cong ty st dung toan b ngudn vén tir co va b sung vay tin dung v \¢
khoang 6% tong mirc dau tu du 4n vao g1a1 doan 3 khi trién khal du é&n: _'“1:

Béng tong hop ngudn vén diu tw cho dy 4n Depot 24,5ha

Stt Chi tiéu DVT |Téngcong| Nim1 | Nim2 | Nim3
1 Nguﬁn vbn diu tu Ty de’ing 1.624,3
- |Thanh Iy hop ddng véi PAP Ty dong 1.033,2
- _|Loi nhugn d lai sau khi chia ¢b tirc | Ty ddng 4452
- |Quy dAu tu phat trién Ty dong 479
- |Vay NH Ty ddng 98,0
II |Vén diu tu Ty dong |  1.624,3 668,9 588,3 367,1
- |Véntuco Ty dong 1.526,3 668.,9 588,3 269,1
- |Vbn vay Ty ddng 98,0 z - 98,0
III |Can d6i NV déu tw (I>=II) Ty ddng -

2.3. Ho so phép Iy ciia Khu dét dy kién trién khai Dy 4n:
- P3 duoc UBND tmh Bong Nai phé duyét Quy hoach phén khu xay dung
ty 1& 1/2000 tai Quyét dinh sb 995/QP-UBND ngay 28/3/2025.

- D3 dugc UBND tinh Bong Nai cép quyet dinh chép thuan chu truong

ddu tu va chip thuén nha diu tu tai Quyét dinh s6 1368/QD-UBND ngay
23/9/2025.

- D& dugc Bo Nong nghiép va Mdi trudng phé duyét bdo cdo dénh gia tac
dong mai trudng tai Quyét dinh s6 104/QD-BNNMT ngay 12/01/2026.

- D3 dugc UBND x4 Phuéce An cho thué dat tai Quyét dinh sb 2499/QDb-
UBND ngay 03/12/2025, Quyet dinh s 86/QDb-UBND ngay 23/01/2026 va duge
cép Gidy chtmg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gén lién voi dét.

Dia chi: Dudng s6 6, KCN Tam Phuéc, phudng Tam Phuéc, tinh Ddng Nai
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2.4. Thoi han thué dit, Pon gia thué dat, sit dung ha ting va cac wu dai diu
tw tai Khu dat:
- Sau khi chép thusn chi truong dau tu, TIP thuc hién xuc tién ky hop

dong thué dt va sir dung ha timg voi chu dau tu kinh doanh ha ting khu cong
nghiép du kién céc didu khoan ctia hop dong nhu sau:

+ Thoi gian thué: 50 nam.

+ Phi sir dung ha tang tra 1 1an 170 USD/m>.

+ Tién thué dat theo quy dinh clia Nha nuéc, du 4n dang tinh 1a 1
USD/m?*n3m, 5 ndm diéu chinh ting 15%.

+ Phi quan 1y trad hang nim, du 4n dang tinh 1a 1 USD/m?/nim, 5 nam diéu
chinh tang 15%.

- C4c wu d4i dAu tu khi thuce hién du én:

+ Mién tién thué dét: 20 nam.

+ Mién tién phi quan ly: 10 nam.
2.5. Cac riii ro ¢6 thé xay ra:

- Cong ty dé xac dinh céc rui ro cb kha ning xay ra trong qud trinh vén
hanh dy én sau g1a1 doan dAu tu nhu:

e Rui ro vé chinh sach thué quan anh hudng dén xuit nhép khéu;

o Rui ro vé canh tranh gitta céc dbi tha cling nganh vé nang lyuc, dich vu;

e Rui ro tai chinh c6 thé do chua d4nh gis hét kha ning lam phat, 1i suét,

chi phi ting.

- V& rui ro bat kha khang do tinh hinh kinh té bét én, xung dot dia chinh tri

c6 nhiéu bién dong trai chiéu khéng nhu dy doén ban dAu 1am anh hudéng dén

lugng hang hoa xuat nhap khéu, cong suit khai théc tai céc bi container, hi¢u qua
khong dat nhu tinh toén ban dau, kéo dai thoi gian thu hdi vén dAu tu.

2.6. Du kién tién do trién khai va kinh doanh Du an:

Du 4n thuc hién du tu theo phén ky, du kién trong 03 nim k& tr thai
diém chap thuén chi treong dAu tu.

Kinh trinh Dai hdi dong cb dong cho vy kién va bidu quyét thong qua lam
can cir trién khai thuc hién.

Tréan trong. AAA \f%
TM. HOI DONG QUAN TRI

Noi nhin:

- Nhu trén;

- HPQT, BKS (dé biét);

- Luwu: Hb so Pai hoi, VT-CT.

Dia chi: Pudmg s6 6, KCN Tam Phuée, phudng Tam Phudc, tinh Dong Nai
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/X (‘i@*\g,_gy :O\PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
[ “°; KHY €EONG: GHIEP TIN NGHIA Doc Lip - Tw Do - Hanh Phic
’CONGI»IGH‘;‘;“
"‘\ TINNG /NQ PHDCP Tam Phuée, ngéy.dQ. thing .. ndm 2026
\’?A'I’L/ b,&@
PHO ©
DU THAO NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2026

Cén ctr Ludt doanh nghiép va céc van ban huéng din thi hanh;

Cin ctr Diéu 18 Céng ty C phén Phat trién Khu céng nghié€p Tin Nghia;

Can ct Gidy ching nhén dang ky kinh doanh s6 3600964611 do Phong
Dang ky kinh doanh tinh Pdng Nai cip lan dau ngay 08/01/2008 va ding ky thay

ddi 1an tha 10 ngdy 14/4/2026 cho Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghi€p Tin
Nghia tai Pudng s6 6, KCN Tam Phudec, phuong Tam Phuéc, TP Déng Nai.

Can cu Bién ban hop Dai hoi ddng cb dong bat thudong nim 2026 cla Cong
ty C6 phén Phat trién Khu cdng nghiép Tin Nghia hop ngay..£40./. #../2026,

QUYET NGHI:

Diéu 1: Théng nhit chu truong thodi vén dau tu tai Cong ty cd phan thuong
mai va xay dung Phudc Tan véi cac ndi dung nhu sau:

1. Phé duyét chi truong thoai toan b phin vén 80p cua Cong ty C6 phan
Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai Céng ty C6 phan thuong mai va xdy dung
Phuéc Tan.

2 Thong nhét uy quyén cho Cong ty me la Cong ty C6 phén Téng Cong ty
Tin Nghia trién khai thuc hién cac ndi dung bao gom: viée lya chon don vi thdm
dinh gia doc lap, quyet dinh ban hanh gi4 khoi diém va/hodc cac van @ khac lién
quan dén viéc thodi vén cua Céng ty tai Céng ty C6 phan thuong mai va xdy dung
Phu6ce Tén. Trinh ty, tht tuc, phuong thic thuc hién theo dung quy dinh clia phép
ludt hién hanh; dam bao c6 hiéu qua, bao toan va phat trién vén cla Cong ty.

Piéu 2: Thong nhét chu truong thodi vén dau tu tai Cong ty cd phin ca phé
Olympic véi cac ndi dung nhu sau:

1. Ph€ duyét chu truong thodi toan b phén vén 26p cua Cong ty Cb phan
Phét trién Khu c¢Sng nghigp Tin Nghia va Céng ty cé Phan Tin Khai tai Cong ty céd

phén ca phé Olympic.

2. Giao Hoéi ddng quan tri va/hodc Ban diéu hanh Cong ty trién khai thuc
hién cac van dé lién quan dén viéc thoai vén ciia Cong ty tai Céng ty C6 phan ca phé
Olympic. Trinh ty, thi tuc, phuong thirc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luét
hién hanh.

3. Giao Hoi déng quan tri va/hodc Ban diéu hanh Cong ty c6 y kién véi dai
dién vén cia Cong ty tham gia quan ly, didu hanh tai Cong ty C6 phan Tin Khai dé
trién khai thuc hién céc vén dé lién quan dén viéc thodi vdn cua Cong ty C6 phén

Nghi quyét Dai hdi dong cb dong bt thudng nim 2026 Trang 1/4



Tin Khai tai Céng ty C6 phén ca phé Olympic béo dam tuan tha ding quy dinh hién
hanh.

Piéu 3: Thong nhét théng qua chu truong du tu Du 4n Depot tai Khu vue
KCN Nhon Trach (gén cang bién) véi cac noi dung cu thé nhu sau:

1. Cac chi tiéu co ban ciia D 4n:

- Téng mirc dAu tu 12 1.624,3 ty ddng (bao gdm thué GTGT), trong do6:
e Vén tur cé: 94%, tuong duong 1.526,3 ty déng.

o Vén vay: 6%, tuong duong 98,0 ty ddng.

e NPV: 1.616,5 ty dong

e IRR: 20,8%.

e WACC: 12,4%.

e Théi gian hoan vén: 6 ndm 5 thang.

- Phuong 4n phén ky dau tu, cu thé nhu sau:

Nim Tong cong | Nim 1 Niim 2 Nim 3
) (ty dong) | (ty domg) | (ty dong) | (ty dong)
Mitc dau tu 1.624,3 668,9 588,3 367,1
- Vén tu ¢6 1.526,3 668,9 588,3 249, 1
- Vén vay 98,0 - - 98,0

- Day la du an san co, dd hoan thién thi tuc phéap ly, Cong ty chi 14p thu tuc
thué lai d4t va st dung ha tAng nén khong phai 4p dung cac diéu kién vé ning luc tai
chinh ctia cht d4u tu theo quy dinh ctia Lut kinh doanh bét dong san.

2. Vé ngudn vén va phan ky diu tu Dw an:
- Cén ctt Béo céo tai chinh két thic ndm 2025 va sau khi thanh ly hop déng

hop tac kinh doanh v6i PAP, thuc hién trich lap cac quy, chia cb tic theo Nghi

quyét DPHDCP thudng nién nim 2026, nguén vén ddu tu bao gdm cdc khoan nhu
sau:

+ S tién thu vé tir viéc thanh 1y hop ddng hop tic kinh doanh véi PAP;
-+ Ngudn vén tir loi nhuén dé lai sau khi chia ¢ tuc;
+ Ngudn vén tir qu§ d4u tu phat trién;
+ Vén vay tir cac Ngén hang thuong mai.
~ Dy kién tai thoi diém dAu tu, sau khi d3 thuc hién chi ¢ tic va trich lap
céc qu, von tu cb clia Cong ty @ thuc hién déu tu céc dy an la:

STT Chi tiéu PVT | Téng cong
1 _|Thanh Iy hop ddng v6i PAP Ty dong 1.033,2

2 |Loi nhun dé lai sau khi chia cb tic Ty ddng 4452
3 |Quy dau tur phit trién Ty dong 47,9
Tong cong 1.526,3

- Xuét phét tir tiém néng tai khu vuc, hd so phap ly r3 rang va ha tAng sin co,
Cong ty chi 1ap thu tuc thué lai ¢4t va str dung ha tdng nén khong phai 4p dung didu
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kién vé ning luc tai chinh cta chi dau tu theo quy dinh cua Lu4t kinh doanh bt
dong san. Cong ty sir dung toan bd ngudn vén tu cova bd sung vay tin dung khoang
6% tong mirc dau tu du &n vao g1a1 doan 3 khi trién khai du 4n:

Bing tong hop nguén vén diu tw cho du 4n Depot 24,5ha

Stt Chi tiéu PVT |Téngcong| Nim1 | Nim?2 | Nim3
I |Ngudn vén diu tu Ty dﬁng 1.624,3
- |Thanh Iy hgp ddng véi PAP Ty ddng 1.033,2
- |Lgi nhuén dé lai sau khi chia c¢d tirc | Ty dong 4452
- |Quy dau tu phat trién Ty dong 47,9
- |Vay NH Ty ddng 98,0
II |Vén diu tu Ty dong 1.624,3 668,9 588,3 367,1
- |Véntyco Ty dong 1.526,3 668.9 588,3 269,1
- |Vbn vay Ty dong 98,0 - - 98,0
III |Cén dbi NV diu tw (I>=II) Ty dbng s

3. H6 so phap Iy ciia Khu dit du kién trién khai Dv an:
- D duoc UBND tinh Pdng Nai phé duyét Quy hoach phan khu xdy dung
ty 18 1/2000 tai Quyét dinh s6 995/QD-UBND ngay 28/3/2025.

- Da dugc UBND tinh Dong Nai cap quyét dinh chép thun cha truong dau
tu va chép thuén nha déu tu tai Quyét dinh sé 1368/QD-UBND ngay 23/9/2025.

- D& dugc B Nong nghi€p va Mdi trudng phé duyét bao cdo danh gia tac
dong moi trudng tai Quyét dinh s6 104/QD-BNNMT ngay 12/01/2026.

- Da dugc UBND x& Phude An cho thué d4t tai Quyét dinh sb 2499/QD-
UBND ngay 03/12/2025, Quyet dinh sb 86/QD-UBND ngay 23/01/2026 va dugc
cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét.

4. Thoi han thué dét, Pon gia thué dit, sir dung ha tang va cac wu dai
dau tw tai Khu dat:

- Sau khi duoc chip thuan chu truong dau tu, TIP thyc hién xuc tién ky hop
déng thué dit va st dung ha tAng v&i chi ddu tu kinh doanh ha tAng khu cong
nghiép du kién cac didu khoan cla hop ddng nhu sau:

+ Thoi gian thué dat: 50 nim.
+ Phi sir dung ha ting tra 1 l4n: 170 USD/m?.

+ Tién thué dat theo quy dinh cia Nha nudc, du an dang tinh 13 1
USD/m?ném, 5 nim diéu chinh ting 15%.

+ Phi quan ly tra hang nim, du &n dang tinh 1a 1 USD/m%/mnim, 5 nim diéu
chinh tang 15%.

- Céc uu dai dau tu khi thuc hién du 4n:
+ Mién tién thué dit: 20 nam.

+ Mién tién phi quéan 1y: 10 nim.

5. Cac riii ro c6 thé XAy ra:
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- Cong ty dé xac dinh cac rii ro ¢6 kha ning xay ra trong qua trinh van hanh
du 4n sau giai doan dau tu nhu:

e Rui ro vé chinh sach thué quan anh huéng dén xuét nhap khiu;

e Ruiro v& canh tranh gifta c4c dbi thu clng nganh vé ning luc, dich vu;

 Rui ro tai chinh ¢ thé do chua danh gia hét kha ning lam phat, 13i suét,
chi phi tang.

- V& rui ro bat kha khang do tinh hinh kinh t& bit én, xung dét dia chinh tri
co nhleu bién dong trai chidu 1am anh huéng dn luong hang hoé xuit nhap khAu,
cong suét khai théc tai céc bai container, hidu qua khéng dat duge nhu tinh todn ban
dau, kéo dai thoi gian thu hdi vén dhu tur.

6. Dw kién tién do trién khai Dvw an:

Du 4n thuc hién d4u tu theo phan ky, du kién trién khai trong 03 nam ké tir
thoi diém chap thuan chii truong dau tu.
Diéu 4. Diéu khoan thi hanh:

1. Giao Héi ddng Quan tri Cong ty chiu trach nhiém chi dao va t6 chire thuc
hién céc ndi dung d& dugc néu trong Nghi quyét nay theo ding quy dinh cta phép
ludt va Piéu 1é Cong ty.

Hoi ddng quén tri 6 trach nhiém béo céo tinh hinh va két qua thuc thi Nghi
quyét nay trong phién hop Pai héi dong cd dong ké tiép.

2. Ban klem soat Cong ty cé trach nhiém kiém tra, giam sat viéc trién khai
thuc hién Nghj quyet nay theo ding quy dinh cta phap luat va Diéu 1& Cong ty.

3. Nghi quyét nay da dugc Dai hoi ddng cb dong bét thuong nam 2026 cta
Céng ty C6 phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia bidu quyét thdng qua theo
dung quy dinh cta phap ludt va Pidu 18 Cong ty.

4. Nghi quyét nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky./.

T/M. PAI HQOI PONG CO PONG
CHU TQA PAI HOI

Nguyén Cao Nhon
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