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Hanoi, July 28, 2026

CONG BO THONG TIN BAT THUONG
EXTRAORDINARY INFORMATION DISCLOSURE

Kinh giri: Sé Giao dich Chirng khodn thanh phé Hé Chi Minh
To: Hochiminh Stock Exchange

1. Tén t6 chitc/Name of organization: Cong ty Co phan Téap doan Bét déng san CRV /
CRV Real Estate Group Joint Stock Company
- Mi chimg khoan/ Stock code: CRV

CGNGTF
- Dia chi/dddress: Tang 4, S6 183, Phé Ba Triéu, Phuong Hai Ba Trung, Tha E/ cd PHM;
TAP B0OA
phd Ha Noi/ 4th Floor, No. 183 Ba Trieu Street, Hai Ba Trung Ward, Hanoi City *wrw{"
CRY
\& ~

- Pién thoai lién hé/Tel : 024.7306.1886  Fax: 024.7306.1886 Wy 3
PG

/2020034,

- E-mail: info@crvgroup.vn
2. Néi dung théng tin cong bd/Contents of disclosure:
Céng ty Co phan Téap doan Bit dong san CRV (CRV) cong b théng tin Nghj quyét,
Bién ban Pai hoi dong co déng thudng nién ndm tai chinh 2026 va tai liéu kém theo.
CRV Real Estate Group Joint Stock Company (CRV) hereby announces the Resolution
and Minutes of the Annual General Meeting of Shareholders for Fiscal Year 2026 and

accompanying documents.

(Déi véi trudmg hop dinh chinh hoidc thay thé théng tin di cong bd cin gidi trinh rd
nguyén nhin dinh chinh hodic thay thé)/ In case of correction or replacement of
previously disclosed information, explanation is needed).

3. Théng tin nay dé duge céng bd trén trang thong tin dién tr clia cong ty vao ngay
28/07/2026 tai duomg dan http://crvgroup.vn/ This information was published on the
company 's website on July 28, 2026, as in the link http://crveroup.vi/.




Chiing t6i xin cam két cdc théng tin cong bo trén déy la ding sy that va hoan toan chju
trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung cac théng tin di cong bo/We hereby certify
that the information provided is true and correct and we bear the full responsibility to
the law.

Pai dién tb chire

Tai ligu dinh  kém/Attached Organization representative
documents: Ngudriu§ quyen cong bd thong tin
Nghi quyét, Bién ban hop Dai hoi Person el | se information

dong cd dong thirdng nién nim A
chinh 2026 va tai liéu kém theo./
Resolution and Minutes of the
Amnual  General  Meeting  of
Shareholders for Fiscal Year 2026
and accompanying documents.
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN CRV Pie lip - Tw do - Hanh phite
---000--- ~--000---
Sé: 01/2026/NQ-DHDCD Hé Ngi, ngéy 28 thang 07 nam 2026

NGHI QUYET PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2026
CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN CRV

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020 vir cdc van ban ¢6 lign quan;

- Cdn ctr Ludt Chimg khodn 56 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Ludt 56 56/2024/0H15 ngdy
29/11/2024, va cde van ban cd lién quan;

- Cdn cir Diéu 1§ Cong ty Cé phin Tdp docm Bdt dpng san CRV;
- Cdn et Bién ban Pai hii dong cd dong thucmg nién nim tai chinh 2026 s6 01/2026/BB-
DHDCD ngéy 28/07/2026 ctia Céng ty ¢6 phin Tdp dodn Bét dong san CRV,

Cude hop Pai hdi déng cb déng thudmg nién nam tai chinh 2026 cia Cﬂmg ty Ch phﬁn Téip dodn Bit
dong san CRV td chire ngay 28/07/2026 tai dia diém: Phong Jaune B, Tang 2, Khach san du PARC Ha
NGi, $6 84 Trin Nhin Tong, Phudmg Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi. Tai thoi diém khai mac Pai
hdi, s6 Ch dbng tham dy la: 15 b ddng, dai di¢n cho 625.505.171 co phén ¢ quyén biéu quyét, chiém
ty 18 91% s6 lugng cb phin ¢6 quyén biéu quyét cia toan Cong ty.

Dai hdi da nhét trf bau:

o
ct
( eaf &
(= 1A

Poan chii tich gom cic dng/ba:

1. Ong Db Hiru Ha = Chu tich HPQT, Chi tog
2. BA Pham Thi Thu Huyén - Téng Giam déc, Thanh vién
1 f)ng Trin Ngoe Binh - Pho 'l‘&ng Gidm déc, Thanh vién

Ban thir ky ghm cdc dng/ba:
I. Ba Pham Thi Minh Trang - Phé Gism dbe Ban HCTH, Trutmg ban
2. Ba Pham Thj Hug - Thu ky Cong ty, Thanh vién
Sau khi nghe béo cdo va tién hanh thao ludn, Dai hdi déng cd dong di nhit tri théng qua nghi quyét vé
cée vin dé sau:
QUYET NGHI

Diéu 1. Théng qua bdo cio hoat dfng ciia HHi déng Quin tri niim tai chinh 2025 vi dinh huéng
hoat ddng niim tai chinh 2026
(Theo bdo cdo s6 01/2026/BC-HDOT ciia Hoi dong Quén tri ngay 28/07/2026)

Diéu 2. Théng qua Bdo cio két qua hoat dfng kinh doanh ciia Ban Téng Gidm dbec nim tai
chinh 2025 va ké hoach kinh doanh nim tai chinh 2026

(Theo bdo cdo s6 01/2026/BC-TGD ciia Ban Téng Gidm dic ngay 28/07/2026)
Piéu 3. Thiing qua bao cio hoat djng cia Ban Kiém soat ndim tai chinh 2025 va ké hogch cing



tae ndm tai chinh 2026
(Theo bdo edo s6 01/2026/BC-BKS ctia Ban Kiém sodt ngay 28/07/2026)

Diéu 4. Thong qua tir trinh théng qua Béo cio tai chinh nim tai chinh 2025 di dwge kiém todn
(Theo tor trinh s6 02/2026/TT-HDQT ctia Hi déng Quan tri ngay 28/07/2026)

Ditu 5. Thing qua ti trinh thing qua Bio ¢io tinh hinh sir dyung vin thu duge tir dot chao bin
¢b phiéu ra céng chiing cho ¢ ddng hién hivu nim 2025 da dwge kiém todn
(Theo 10 trinh s6 03/2026/TT-HPOT eia Hpi dong Ouan tri ngay 28/07/2026)

Pitu 6. Thong qua tir trinh phuong 4n phén phoi lgi nhufin, chi tri ed tire niim tii chinh 2025
(Theo tér trinh 56 04/2026/TT-HPOT ciia Hoi dong Qudn tri ngdy 28/07/2026)

Diéu 7. Thong qua tir trinh théng qua edce giao dich véi ngwdi co lién quan cia Cong ty
(Theo to trinh s6 05/2026/TT-HDOT ciia i (fx;":ng Quan tri ngay 28/07/2026)

Diéu 8. Théng tor trinh théng qua hoat dng diu tw ciia Cong tv
(Theo to trinh 50 06/2026/TT-HPOT enia Hoi dc‘:-zng Quan tri ngay 28/07/2026)

Diéu 9. Thong qua tir trinh lya chon t6 chire kiém todn dje lip thue hign kiém todn/sodt xét bio

cio tai chinh ndm tai chinh 2026 =
h n JUd4;
(Theo to trinh so 02/2026/TT-BKS ciig Ban Kiém sodt ngay 28/07/2026) z

ING TY

Diéu 10.Théng qua to trinh thi lao Hi déng Quan tri, Ban kiém soat va Tién lwong cia Ban ;::::‘:

Téng Gidm die JONG

(Theo té trinh s6 07/2026/TT-HPQT etia Hii dong Quan tri ngay 28/07/2026) [_ﬁi"

"H'u L3

Diéu 1 . Thing gua vi¢e mién nhiém HPQT, BKS nhiém ky 2021-2026 va biu HDQT, BKS nhi¢m =
Iy 2026-2031

(Theo té trinh 56 08/2026/TT-HPQOT ciia Hpi déng Quan tri ngay 28/07/2026)
Ditu 12.Thing qua biu 05 thanh vién Hdi ddng quan tri edng ty nhiém ky 2026-2031 gom cic

ong/hi:
1. Ong Ping Tudn Vi - Thanh vién die lip HDQT
2. Ong B3 Hitu Ha - Thanh vién HPQT
3. ﬁng D6 Hitu Hau - Thanh vien HDQT
4. OngLé L"ru}r Phi - Thanh vién dfc lap HDQT
5. Ong Nguyén Viin Thu - Thanh vién ddc ldp HDQT
Diéu 13. Thing qua biu 03 thanh vién Ban kiém sodt ebng ty nhiém ki 2026-2031 gﬁm cie
ong/bi:
1. Bé Chu Thi Lua - Thanh vién Ban Kic':‘:m sodt
2. Ba Ngod Thi Ngoc Ha - Théanh vién Ban Kiém soét
3. Ong Vii Viin Hodng - Thanh vién Ban Kiém sodat

Piéu 14. Hiéu lwe thi hanh

Nghi quyét ndy gbm 03 trang, ¢6 hiéu lye tir ngdy ky. Hoi déng Quan tri Cong ty Cé phin Tép doan
Bat dong san CRV cd trach nhiém t6 chire, lanh dao Cong ty thye hién cac ndi dung ctia ban Nghi
qu}'ét nay.



Noi nhin:
- Cée b dong;
- UBCKNN, Website;
- HDQT, BKS, BTGD;
- Lwu TH.




CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN CRY Pic lip — Tw do — Hanh phiic

S8: 01/2026/BB-PHPCH Hat Noi, Ngay 28 théng 07 ndm 2026

BIEN BAN
PAI HOI DPONG CO DONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2026
CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT PONG SAN CRV

Tén th chive: CONG TY CO PHAN TAP DPOAN BAT DONG SAN CRV

Tru si chinh: Téng 4, S6 183, phd Ba Tridu, phudmg Hai Ba Trung, thinh phé Ha Noi,
Viét Nam

Dién thoai: 024.7306.1886

Gidy PKKD si: 0102003419 do Sé& ké hoach va déu tr Thanh Phé Ha Néi cép lin diu ngay
21/07/2006; S& Tai chinh Thanh phé Ha Néi cdp thay ddi 1in thir 18 ngay
27/01/2026.

Théi gian t chive:  Tir 8h30 ngay 28 thing 07 nim 2026

Dia diém td chive:  Phong Jaune B, Téng 2, Khéch san du PARC Ha Ngi, $6 84 Trin Nhén
Téng, Phudmg Hai Ba Trumg, Thanh phd Ha Néi.

Vo hdi 08h30, ngdy 28/07/2026 tai Phong Jaune B, Téng 2, Khach san du PARC Ha Noi, S6
84 Trin Nhin Téng, Phudmg Hai Ba Trnimg, Thanh phé Ha Néi, Dai hoi déng ¢d dong thuémg nién
nam tai chinh 2026 (DHDCD) clia Cong ty da duge khai mac.
A. THANH PHAN THAM DU’ VA TINH HOP PHAP, HOP LE CUA CUQC HQP DAT HOI
DPONG CO PONG

I. Thanh phan tham du Pai hii
1. Podan chi tich:

- {T"Jng D& Hira Ha — Chii tich Hi dfing Quén trj, Chi toa
- Ba Pham Thi Thu Huyén ta 'l‘ﬁng Giam doc, Thanh vién
- Ong Trin Npoc Binh — Phé Téng Gidm ddc, Thanh vién
2. Ban Thuw ky:
- Ba Pham Thi Minh Trang - Pho Giam dée Ban HCTH, Trudmg ban
- Ba Pham Thi Hué — Thur ky Céng ty, Thénh vién
3. Ban kiém phiéu:
- Ba Nguyén Kim Quyén ~ Ké toan truémg, Trudng ban
- BabdThu Hudmg — Nhién vién Ban Tai chinh - K€ todn, Thanh vién
- Ba Giang Thi Lan Phuong — Nhéin vién Ban Tai chinh - Ké toan, Thanh vién

4. Cic cin bd nhiin vién Cing ty vi efie Quy ¢b dong
II. TINH HQP PHAP, HOP LE CUA DAI HOI

Tai thoi diém khai mac Dai hoi, thng s6 ¢d déng, dai biéu tham dy Dai héi, cu thé nhir sau;
- 80 ¢d dong 6 mit: 15 ¢b ddng dai dién cho 625.505.171 ¢b phén phd thong



86 ¢b déng duge iy quyén: 0

- Téng s6 ¢b phin ¢b déng ¢6 mit sé hitu cho 625.505.171 ¢b phéin phd thdng, twong (mg

625.505.171 phiéu biéu quyét, biing 91% tdng cb phén c6 quyén biéu quyét.

Theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va Ludt Doanh nghiép nim 2020, Dai hji ¢b dong c6 di diéu
kién tién hanh hop theo quy dinh ctia phép luat.

B. NQI DUNG DAI HOI
Chuwong trinh nghi sy ciia euje hop DHDBCD nhu sau:

Bao cao hoat dong cua Hii d&ng Quan trj ndm tai chinh 2025 va dinh hudmg hoat ddng
néam tai chinh 2026;

Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh ctia Ban Térng Gidm dbc niim tai chinh 2025 va ké
hoach kinh doanh nam tai chinh 2026

Béo céo hoat dong ciia Ban Kiém soét nam tai chinh 2025 va ké hoach cong tc nim tai
chinh 2026;

To trinh b4o cdo t3i chinh nim tai chinh 2025 da duge kiém toan;

T& tinh béo cdo tinh hinh sit dung vén thu duge tir dot phét hanh ¢d phiéu ra cong ching
nim 2025 di kiém todn;

Tér trinh phuong 4n phéin phdi lgi nhudn, chi trd ¢b tae nim tai chinh 2025;

To trinh thong qua cac giao dich v&i ngudi co li€n quan cia Cong ty;

To trinh phwong 4n phat hanh cd phidu tra ¢b tie ném tai chinh 2025;

Tér trinh théng qua hoat dong ddu fur ciia Céong ty;

Té trinh lya chon td chire kiém todn doc lip thire hién kigm todan/sodt xét bao cio tai chinh
nam tai chinh 2026;

Tér trinh thit lao Hoi déng Quéan trj, Ban Kiém sodt va Tién lwong cia Ban Téng Giam déc.
Téor trinh mién nhiém HPQT, BKS nhiém ky 2021-2026 va biu HPQT, BKS nhiém ky
2026-2031

Cac ndi dung bau Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS nhiém k¥ 2026-2031.

C. DIEN TIEN DAL HOI
L. BAO CAO KET QUA KIEM TRA TU CACH €O PONG

Ong Pham Duy Phuong - Trudmg Ban kiém tra tur céich ¢d déng doc béo cdo kiém tra tu cich od
dbng nhur sau:
Theri diém Sh30 ngday 28/07/2026, fﬁ'ng 56 ¢6 dong, dai biéu ¢ dong tham dw Dai hoi la 15 ngirdi,
¢ hitw/dai dién 56 hivu 625.505.171 6 phén chiém 91% téng 56 ¢ phdn c6 quyén biéu quyét,
11, DAL HOI THONG QUA BAU POAN CHU TiCH, BAN THU KY, BAN KIEM PHIEU,
NOI DUNG PAI HOI VA QUY CHE DAI HOI
Pai hii da biéu quyet thong qua danh sdch Podn chii tich vai 1y 1§ 100% s6 ¢ phan cd quyén biéu
quyéf tham du Dai hot.
Dai hii di biéu quyét thing qua danh sdch Ban Thi ky, Ban Kiém phféﬂ vdi ty Ié 100% s6cé phdn
co qayf;ﬂ biéu quyér tham du Dai hii.
Dai hiii thing qua chueng trink nghi s vé quy ché lam viée cia Dai héi ty Ié 100% s6 6 phén cé
quyén biéu quyét tham die Dai héi
III. PHAN NOI DUNG DAT HOT

Céc thanh vién Doan chi tich va Ban Lanh dao cfng ty ldn lugt trinh by cde ndi dung béo cdo, tér
trinh nhir sau;
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10.

1.

Thong qua bdo cio hoat djng cia Hoi ﬁﬁng Quan tri nam tai chinh 2025 va dinh
hwdng hoat dong nam tai chinh 2026

(Theo bdo cdo 56 01/2026/BC-HDOT ecia Hi dong Quan tri ngéry 28/07/2026)

Thing qua Bio cio két qué hogt djng kinh doanh cia Ban Tﬂng Gidam doe nim tii
chinh 2025 va ké hogch kinh doanh niim tai chinh 2026

(Theo bdo cdo §6 01/2026/BC-TGH ciia Ban T'tfng Gidm doc ngay 28/07/2026)

Thing qua bio cdo hoat djng ciia Ban Kiém sodt nim tdi chinh 2025 va ké hoach
cong tae nim (i chinh 2026

(Theo bdo edo s6 01/2026/BC-BKS ctia Ban Kiém sodt ngay 28/07/2026)

Théng qua ti trinh béo cdo tai chinh nidm tai chinh 2025 da duyge kiém todn

(Theo tcr trinh 56 02/2026/TT- “HDOT cna Hpi a’éng Qudn tri ngay 28/07/2026)

Thing qua t trinh thing qua Bio cido tinh hinh sir dung von thu dwge tir dot chao
bén ¢b phiéu ra cong ching cho cé déng hién hitu nim 2025 da duge kiém tosin

(Theo 1o trink 56 03/2026/TT-HPQT ciia Hpi déng Qudn tri ngéy 28/07/2026)

Théng qua ti trinh phwong dn phin phdi lgi nhuin, chi tri ¢b tivc ndm tii chinh
2025

(Theo to trinh 50 04/2026/TT-HPOT cua Hji dcﬁng (idn tri ngay 28/07/2026)
Thing qua ti trinh thing qua cde giao dich véi nguwdi ¢6 lién quan cia Cong ty
(Theo té trink s6 05/2026/TT-HDOT ciia Hi dong Ouan tri ngay 28/07/2026)
Théng tir trinh qua hoat ding diu tw ciia Cong ty

(Theo tér trinh s6 06/2026/TT-HPOT ciia Hji dong Qudn tri ngéay 28/07/2026)

Théng qua ti trinh lwa chon t6 chive kiém todn dde lip thye hign kiém todin/sodt xét
biio cio tai chinh ndm tai chinh 2026

(Theo t¢ trinh 56 02/2026/TT-BKS ciia Ban Kiém sodt ngay 28/07/2026)

Théng qua tir trinh thi lao Hi déng Quin tri, Ban kitm sodt va Ti¢n lwong ciia Ban
Thng Gidm dbc

(Theo i¢ trink 56 07/2026/TT -HDOT cua Hpi dong Qudn tri ngéy 28/07/2026)

Théng qua viée mién nhigm HPQT, BKS nhiém ky 2021-2026 va biu HDQT, BKS
nhiém ki 2026-2031

(Theo t6 trinh 56 08/2026/TT-HPQT ciia Héi dong Qudn tri ngéy 28/07/2026)

IV. DAI HOI THAO LUAN

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng gidm déc Cang ty da tiép thu cc ¥ kién va trd 1

diy di cdc cdu hai cia cd déng. Chc cb dong da trao ddi, théng nhét cao cdc ndi dung thao luin
cia Dai hii.
V. BIEU QUYET THONG QUA CAC NOI DUNG TAI DAT HOI



1. Két qua bi¢u quyét théng qua cic bdo cdo, to trinh tai Pai h§i nhw sau:

- Téng sé phiéu phdr ra: 22 to phiéu, tuong dwong: 625.506.713 ¢d phan;

- Téng s6 phiéu thu vé: 21 té phiéu, twong dieong: 625.506,708 €6 phin,

- 86 phiéu hop 1¢: 21 ¢6 déng, dgi dign cho 625.506.708

- co phdn, chiém 100% rdng 56 ¢o phdn tham gia biéu gu)ér phiéu;

- 86 phidu | .wsng hop 16: 0 ¢6 dong, dai dién cho 0 ¢6 phdn, chiém 0% tong 56 c6 phdn
.r.&am gia hiéu

. Bén cio hoat dong cia Hi dﬂng ﬁzs S06. 708/ rﬂs suﬁ'ma
([ Qe e, sl @i ehilni: 2025 V8 sl ik 0/625.506.708 | ty 1¢: 0%
dinh huéng hogt dong ném tai |- — | :
chinh 2026 Khong o6 ¥ kitn: 0/625.506.708 ty 1§: 0%
, | doanh clia Ban Tong Gidm dbe | Knong Tin thaniy  oe2ss06708 | | 0%
" | niim tai chinh 2025 va ké hoach e
kinh doanh néim tai chinh 2026 | Khong ¢ § kién: 0/625.506.708 | 1y 1§: 0%
Bao ¢do hoat djng ciia Ban Tén thinh: 625,506,708/ 625.506.708 | ty & lﬂ?ﬁ%_
3 Kfé’“ soAtnam thi chinh 2023 V3 [l o hann: 0/625.506.708 | ty 1¢: 0%
ke hoach cong the ndm tii chinh i
2026 Khong c6 § kidn: 0/625.506.708 | 1y l&: 0%
Tér trinh bo cao tai chinh nAm | Tén thanh: 625506708/ 625506708 | 1516 100% |
: ::h{“h 202508 Goge-kaien Khéng Tin thinh: i 0625506708 | wie | 0%
1 Khbng ch f_il.‘.-n 0/625.506.708 | 1y 1¢: 0%
Tér tinh bdo cdo tinh hinh sivdung | Tén thanh: 625506.708/ 625.506.708 | 1§16z | 100%
5 | von thu duge ti dot phat hanh e =l me 0/625.506.708 | wie| 0%
phiu ra cdng ching nim 2025 di = : :
lidm todn Khong cd ¥ kién: (/625,506,708 ty 1 0%
Té“ trlnh Phl.l.'ﬂng 4n P‘hiﬂ Phsi ll',ﬂ Thn thanh: ﬁﬁjﬂﬁ FOB/ 625,506,708 l:f' l#: 100%
6 | nhudn, chi trd ¢ tic nam tai _ﬁﬁng Tén thinh: 0/625.506.708 ty 1 0%
chinh 2025 Khong ¢6 § kidn: | 0/625.506.708 | 1y 1¢: 0%
Tér trinh théng qua che giao djch | ™0 thinh: 11.279383/11.279.383 | tylé: | 100%
7. | vai ngudi co lién quan cia Céng | Khéng Tén thinh: O/11.279.383 | oyl 0%
g Khong cb § kidn: O/11.279.383 |ty lé: 0%
Tan thinh: ezﬁ 506.708/ 625.506.708 1:.? lé: | 100%
Tér trinh thong qua hoat dong Rre— P
: Khong Tén thinh: 0/625.506.708 | 1t 0%
. diu tr cia Cong ty ezl OO i yie
Khiing oh 3 ¥ kidn; 0/625.506.708 |  ty lé: %%
Tér trinh lya chon td chire kiém | Tin thinh: 625.506.708/ 625.506.708 | 1y 1&: | 100%
g ||t dhe S Ty hitn ki reu Em_h;ﬂ_ C oiess06708 | e | 0%
tofn/sclt:- x& bdo cho ti chimbe | —— o . -
niim tai chinh 2026 Khéng c6 ¢ kidn: 0/625.506.708 | by 1§ 0%
10, | tri, Ban Kiém sodt va Tién lwrong | Khong Tén thinh: 0/625.506.708 |ty k: 0%
i £ - = (e
cila Ban Tong Gidm dée Khéng cé ¥ kidn: 0/625.506.708 | 1y le: 0%

WA
- L



To trinh mién nhigm HPQT, | Tén thinh: 625.506.708/ 625.506.708 | wie [ 100%
Il | BKS nhiém ky 2021-2026 v -I;Chﬁ_ng_'l.:ﬁn lh-F-m.Iu.: —

EJ;EZS.SHIS.T-H_E " _I - Y
bu HDQT, BKS nhiém ky e pok |
2026-2031 Khéng ¢6 § kién: 0/625.506.708 | 1 18: 0%

(*) Céic-ch déng c6 loi fch lién quan khéng duge biéu quyét ndi dung s6 7 14 “Té trinh thng qua
cdc giao dich voi nguoi ¢d lién quan cia Cong ty”.
2. Két qua bin thanh vién Hi ddng quin tri vi thinh vién Ban kiém sodt nhig¢m ky 2026-
2031
- Tong s6 phiéu phdt ra: 22 to phiéu, tuong diong: 625.506.713 cé phan;
- Téng s6 phiéu thu vé: 22 16 phiéu, twong duong: 625.506.713 ¢6 phdn.
- Téng sé phiéu béu cir hop I¢ 1& 22 (6 phiéu, heong dicong 3.127.533.565 phiéu bau.
- Téng s6 phiéu béu cir khéng hop 1é 1 0 1 phiéu, twong dwong 0 phiéu béu.
a. K&t qua biu thanh vién Hoi ddng quan tri nhiém ky 2026-2031

ik
STT g‘ﬁ;fg;’g; $6 phiéu biu ';iil.‘fu f;t:[.:?gf Két qui
tham du Pai hoi
1 | Pang Tudn Vii 625.506.713 100% ;ggﬁ‘;"l‘;;"&g‘ﬁl‘h
2 | D3 Hiru Ha 625.506.713 100% ::;‘;fl%%‘;’: k. ¥aknh
3 | D8 Hiu Hiu 625.506.713 100% i’;’f{%‘i}‘% i thih
4 | L& Duy Phi 625.506.713 100% Eﬁﬁéﬁ; ‘Egﬁh
5 | Nguy&n Vén Thu 625.506.713 100% | S8 {fcﬁ.;iﬁ%h
b. Két qua biiu thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2026-2031
STT g‘:lgv‘:f‘;ji}“gfli S6 phiéu biu ?{.a' uﬂtﬁ:ié? Két qui
_ tham dy Dai hji
1 | Chu ThiLya 625.506.713 roo | T8 8L I Gt
2 | Ngs Thi Ngoc Ha 625.506.713 100% 1:;;35%"1 B St
3 | V& Vs Hoang 625.506.713 100% I;E:l%;? Wi

VI. THONG QUA BIEN BAN, NGHI QUYET DAI HQI

Ba Pham Thi Minh Trang — Truéng ban Thu ky Dai héi doc Bién ban, Nghi quyét cia Dai hoi
dbng Cb dong thudng nién nam tai chinh 2026.

Pai hoi da bidu quyét thong qua todn viin Bién ban, Nghi quyét véi ty 1€ biéu quyét théng qua 14
100%.

Bién bén nay duge ldp va thong qua vao héi 11h00 cling ngay.
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_ HU LUC: DANH SACH CO DONG THAM DU HOP
= IAPPRIHOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2026
TY CO PHAN TAP DPOAN BAT PONG SAN CRV

of w4 pd A s -
So phicu bi¢u quyét tuwong g

I CRV.09
2 CRV.16 12 12
3 CRYV.83 2 2
4 CRV. 90 | 1
5 CRV.110 2,965,752 2,965,752
6 CRV.127 4,452,708 4,452,708
7 CRV.134 510 510
8 CRV.14] 3,841,830 3,841,830
9 CRV.147 2 2
10 CRV.150 5 5
11 CRV.187 510 510
12 CRV.191 510 510
13 CRV.194 2,142 2,142
14 CRV.197 3,570 3,570
15 CRVY.217 2,040 2,040
16 CRV.221 2,652 2,652
17 CRV.276 512 512
I8 CRV.283 5,100 5,100
19 CRV.293 51,352,500 51,352,500
20 CRV.295 57,984,475 57,984,475
21 CRV.296 262,507,903 262,507,903
22 CRV.297 242,382,447 242,382,447
Ting 625,506,713 625,506,713




CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN CRV Pic lip - Ty do - Hanh phie

Gidy CNDKDN sé 0102003419 do S ké hoach va Ha Ngi, ngay 06 ndim 07 ndm 2026

ddu te Thanh Phd Ha Ngi edp ngdy 21/07/2006; So
Tai chink Think phd Ha Ngi edp thay déi ldn thie 18
ngay 270172026

GIAY MOT HOP

PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2026
Kinh giri: Quy ¢6 dong CTCP Tap doan Bét dong sin CRV (CRYV)

Hoi dﬁng quan tri (HPQT) trdn trong kinh mdi Quy cd dong téi du I(}' hop DPHBCD thuong
nién nam tai chinh 2026 cia CTCP Tép doan Bit dong san CRV vai thong tin t6 chire nhu
sau:
1. Thei gian hop: Tir 08h30 ngay 28 thang 07 nam 2026
2. Dija diém to chire: Phong Jaune B, Tang 2, Khéach san du PARC Ha Néi, S6 84 Triin
Nhin Tong, Phuong Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.
3. Noi dung trinh bay, thiao lufin va xin ¥ kién biéu quyét tai Pai hji:
Chuong trinh hop va céc tai ligu DIIDCD dugc ding tai trén website ciia Cong ty tai
dudmg link: https://www.crvgroup.vn/ (Muc quan hé cb déng)
4. Quy cb dong/ngudi dwge iy qu}'én dén du Pai hoi vui long mang theo va xudit
trinh céc gifly to sau:
(1) CMND/CCCD/H{ chiéu/ ban sao Gidy CNDKDN; (2) Thu mdi hop; (3) Gidy ty
quyén ht:.fp [ trong trudng hop dugce oy quyén tham dur hops:
Quy ¢ déng €6 thie mde hodc cdn biét thém thong tin vui long lién hé véi Cong ty theo dia
chi sau:
Ba Pham Thi Hug - Dai di¢n Ban t6 chire PHBCD thudng nién nam tai chinh 2026 CTCP
Tép doan Bét déng sian CRV
Dién thoai: (84)24.7306.1886
Email: infof@crvgroup.vn
Rét mong Quy Cd dong thu xép thdi gian dén du day di va ding gitr @& dam béo cho thanh
cong cua Dai hfi.
Trin trong!




DPéc ldp - Tw do - Hanh phiic

L[ B
GIAY UY QUYEN
DU HOP DAT HOI PONG CO DONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2026

Kinlt giti: CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV

Ngutri dai dién theo phap luit (dai véi 16 chire)

CMND/CCCDIHO chilut $8:.......verueeissrersmssrsssressaressssssess clp
TR o1 L
551 B | OO - .. f 1+ 1 -SSR . . . SRR

8d ¢ phin si hizu'):

T6i/ Chimg i dong ¥ty quyén cho ngudi e tEn durdi day thay mit tham di vi bidu quyét cdc viin dé eo lién
quan tai Dai hgi dong c6 déng thudmg nién niim tai chinh 2026 cia Céng ty C& phén Tap doan Bat ddng san
CRV.

Thing tin ngudi duwge iy quyén:

B O TN i e e e P R T R e R e e
o CMND/CCCD/H chigu s6:.......ccoviviiiniisinieieiiinns BRRINEII, s s sy = TR,
gl T R ROV : EHEN OB v pevans e

T6i/ Chiing t&i hoan toan chiu trach nhiém vé viée iy quyén nay va cam két tidn thii nghiém chinh céc quy
dinh hién hanh ciia Phap ludt va Digu 1€ ciia Cong ty C6 phin Tiip doan Bét dong san CRV, dong thisi cam
két khong dua ra bét cir mét khiéu nai, kién cdo gi dbi véi Cong ty.

Lau i Gidy wy quyén nay chi cé hiéu luc trong thoi gian dién ra cuge hop DHDCD thudmg nién ndm (di
chinh 2026,

Ch dbng iy quyén Ngudi dwge ity quyén
(ky, ghi rd ho tén va dong déu (néu c6)) (Ky vit ghi rd ho tén)

10: 56 c6 phén s hitu theo danh sdch ed dong tai ngay chét 29/06/2026
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TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q PONG SAN CRV Pée lip - Ty do - Hanh phiic

anh Phi Ha Ni edp ngay 21/07/2006; S
Tai chivh Thanh phd Ha Noi cdp thay doi ldn thir 18
ngéy 27/01/2026

CHUONG TRINH HQP DAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2026

Théi gian t6 chive: Tw 8h30 ngay 28 thang 07 nam 2026

Pja diém tb chirc: Phong Jaune B, Ting 2, Khach san du PARC Ha N§i, S6 84 Trin Nhin Tong,

Phuimg Hai Ba Trung, Thanh phd Ha Néi.

Pdn khach ‘i"!l kiém tra tw ciach cd ding:
8:15+830 | o Dontiép va ding ky dai biéu;
o Phit tai liéu cho ¢d dong.

Thivi gian Nﬁl dung

Khai mac Pai hji:
o Tuyén bo khai mac;

B:30+9:00 BHDCD theo quy dinh cia Phap ludt va Diéu 1§ Céng ty;
o Gidi thigu Boan chil tpa vi Ban thu ky [én lam viée;

o Thong qua ban thu ky vi ban kiém phiéu biéu quyét.

o Théng qua bién ban thim tra tw cich ¢d déng va tuyén bd didu kién tién hanh

o Théng qua Chuong trinh hop va Quy ché lam viée ctia Dai hai;

Dai hji gom cic bio cdo, tor trinh nhir sau:
ding niim tai chinh 2026;
vit ké hoach kinh doanh nim tai chinh 2026;

nim tai chinh 2026,

o

G:00+ 11:00 toan;

T trinh théng qua hoat déng diu tu cha Cong ty;

L= i = Bl o T =

tai chinh nam tai chinh 2026;

o]

Giam déc.

ky 2026-203 1,

Nghi gidi lao

& Béo cdo hoat ddng cia Hoi ddng Quan trj nam tai chinh 2025 va dinh hudng hoat
o Béo cén két qua hoat dong kinh doanh ciia Ban Téng Gidam dbe nam tai chinh 2025
o  Bfo cdo hogt dfng cia Ban Kiém sodt nim tai chinh 2025 va ké hoach cong téc
o To trinh théng qua bao cao tai chinh ndm &i chinh 2025 da duo'c kiém todn;

T& trinh thﬁng qua bdo céo ftinh hinh sir dyng vbn thu duge tir dn;nt
chiio bin ¢b phicu ra cng ching cho ¢b dong hién hitu nim 2025 da duge kiém

T trinh phwong an phin phéi loi nhudn, chi tra ¢t tire nAm tai chinh 2025;
T trinh théng qua céc giao dich véi nguir ¢d lién guan ciia Cong ty;

Té trinh lya chon t6 chire kiém toan déc 1dp thye hién kiém todn/sodt xét béo céo
Té trinh thi lao H6i dong Quén tri, Ban Kiém soét va Tién luong cia Ban Tong
o T trinh mién nhiém HPQT, BKS nhi¢m ki 2021-2026 va bitu HBQT, BKS nhi¢m

1.9 Che ngi dung biu Thanh vién HBQT, Thanh vién BKS nhigm ky 2026-2031.
[1:00+11:15 | Chii toa xin ¥ kién biéu quyét eiin ¢b dong vé cic ndi dung ciia Pai hii

11:30+ 11:45 | Gidi ﬂap ¥ luen lhﬁt mﬁ: clia I:El ding

Bé mac Pai hoi

o Poc Bién ban kiém phiéu;

o  Théng qua Bién ban hop va Nghj quye.l PHBECB,
o Tuyén bé bé mac Pai hii.

11:45 + 12:00

Larw 02 Tdv ed taif fig lidn quan dén i hil déng cd dr‘fng Hhurdmg nidn ndm e ehinh 2026 58 dugre ofp nhit trén Website edng e

hitps:fiervgroup.ve, Qs o ding ed thé tai cde bidu mdu va tai ligu DHDCD i dia chi néy.



CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN CRV Die lip - Ty do - Hgnh phiie
-=-0(g--- w—-0llQ---
He Noi, ngay 28 thang 07 ndm 2026

QUY CHE LAM VIEC
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM TAI CHINH 2026
CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT PONG SAN CRV

Pé tao diéu kién thudn loi cho viée to chite va tién hanh Dai hoi dﬁng cd dong (DHDCD) thieong
nién nam tai chinh 2026 cia Cong ty C6 phén Tip doan Bét dong san CRV, dong thai huéng din
cho ¢d déng tham gia Pai hoi va thuce hién quyén bidu quyét trie tiép hodc thong qua dai dién
duge iy quyén, Ban T6 chire PHDCD thudng nién ndm tai chinh 2026 xin béo cdo DPHDCD théng
qua Quy ché lam viée tai Pai hdi nhir sau:

. TRAT TU CUA PAI HOI:

1. Cb ding va/hoiic ngudi dai dién khi vao phong Dai hdi phai ngdi diing vi tri hogic khu vye do
Ban t& chire dai hii quy dinh;

2. Khéng hit thude 16 trong Phong Pai hoi:

Khing néi chuyén riéng, khong sir dung dién thoai di ddng trong lic dién ra Dai hai. Tit ca
céc mdy dién thoai di dong phai tit hodc khéng dugce dé chudng.

1. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN PE TAI DAL HOI:

1. Nguyén tic:

~  Tht ca cde viin d& trong chuomg trinh hop cta Pai hji déu phai duge DHDCD thao ludn va
lay biéu quyét cong khai bing cich gio Thé biéu quyét hoic bo Phiéu Idy § kién (tiy timg
ngi dung biéu guyét) doi vai tht ca cd dong vivhoiic Dai dién.

—  Thé biéu quyét/Phiéu liy ¥ kién duge Cong ty in, déng déu treo va duge phét cho Cé dong
/Brai dién cd dong tai cude hop DHDCD. Mbi ¢b dong/dai dién cb dong dugc cﬁp mét The
bi¢u quyét va mt Phiéu ldy v kién. Trén thé bidu quyét/ Phiu Iy ¥ kién ghi rd Ma sb cb
dong', 86 CMND/CCCD/HG chiéu/Sé Gidy CNDKDN, Ho va tén, S8 phiéu biéu quyét cua
cb dbng d6 (doi véi Thé biéu quyét) vi cie ndi dung biéu quyét theo Chuong trinh hop cia
DHDCD (doi véi Phiéu ldy y kién).

2.  Phuwong thire biéu qu}rét:

2.1. Phwong thire biéu quyét bing Thé bién quyét:

—  Cac cb dong biéu quyét bing Thé biéu quyét ddi véi cde ndi dung;

1 Md 56 c6 dong sé do Cong ty cdp cho timg co dong theo danh séch chot tai ngay 29/06/2026.




2.2.

R ON ONPR %

Théng qua Bién ban kiém tra tw cich cb dong;

Théng qua Chuong trinh hop:

Thong qua Danh sich doan cha tich va Chi toa;

Thang qua Ban Thu ky vi Ban kiém phiéu Dai hoi dong cb déng;
Théng qua Bién ban hop DHDCE),

Thong qua Nghi quyét DPHDCD;

Céch thire thyc hién biéu quyf’.‘t bing Thé bicu quyét:

(

v

Cé déng vahodie Dai dién cb dong biéu quyét (déng y, khong dong ¥, khéng cd y kién)
ddi véi mot viin dé biing cach tryc tiép gio The biéu quyét tai Dai hoi;

Khi tién hinh biéu quyét tai Pai hoi, cic cb dong biéu quyét dong y thong qua s& gio
Thé biéu quyét Ién cao. Thanh vién Ban kiém phiéu s& danh diu Mi s6 cd dong vi sb
phiéu biéu quyét trong @mg cda timg cb dong ddng ¥. Tuwong ty, theo sy dicu hanh cia
Chil toa, cdc cb dong khdng dong ¥ hotic khdng ¢6 y kién s lin lugt gio Thé biu quyét;
Ngay sau khi hoan thanh phin Biéu quyét théng qua edc ndi dung duge trinh bay tai
Pai hoi, Ban Kiém phiéu s& tién hanh kiém phiéu va cong bb két qua kiém phiéu truée
todn Dai hi.

Phuong thive bién quyét biing Phiéu lay y kién:
Cée cb dong biéu quyét bing Phiéu ldy ¥ kién déi v6i cdc ndi dung:

4

v

AR K N < S

<

4

Béo cédo hoat déng cia Hbi -:ﬁ'-ng Quidn tri ndm tai chinh 2025 va dinh hudng hoat dong
nam tai chinh 2026;

Béo cdo két qud hoat dong kinh doanh eia Ban Tong Gidm ddc ndm tai chinh 2025 va
ké hogch kinh doanh nam tai chinh 2026;

Béo cho hoat ddng ciia Ban Kiém sodt nim tai chinh 2025 vi ké hoach cong tc nim tai
chinh 2026;

Tértrinh théng qua béo céo tai chinh nam tii chinh 2025 dé duge kiém toén;

Tor trinh thong qua bdo cdo tinh hinh sir dung vim thu duoe tir dot chao bén cb phiéu ra
cdng chiing cho cd déng hién hiru ndm 2025 da duoge kiém toén;

'Té trinh phuong 4n phin phbi lgi nhudn, chi tra cd tirc ndm tai chinh 2025;

T trinh théng qua céc giao dich véi ngudi ¢ lién quan eia Cong ty;

To trinh thong qua hoat dong diu tu ctia Cong ty;

Tér trinh Iya chon td chire kiém todn doc lip thue hién kiém toan/sodt xét bio cdo tai
chinh nam tai chinh 2026;

Tér trinh thi lao Hai ddng Quén tri, Ban Kiém sodt va Tién luong ciia Ban Tong Gidm
dbc.

Té trinh mién nhiém HPQT, BKS nhiém ky 2021-2026 va bdu HDQT, BKS nhiém ky
2026-2031.

Céch thire thue hign biéu quyét bing phidu 14y ¥ kién:

v

Cb dong va/hoiic Dai dign cd dong tich (X) vao 6 Tan thanh/khong tin thanh/khbng cé
2

Q.

HYMHE
A Pt
p D
D
CH

! pH



2.3.
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3.4.

ITL

y kién déi v6i vin dé cin Idy bidu quyét duoc ghi trong Phiu ldy y kién; Ky va ghi rd
ho tén vao phiéu biéu quyét.

v Sau khi hodn thanh, ¢b déng vivhodc dai dién ¢b déng bd phiéu vio mdt trong cac hom
phiéu dat & phia trén hdi trudmg,

v Sau khi dam bao tét ci cd déng vivhoiic dai dién ¢d dong tham gia PHDCD da b phicu
xong, Ban kiém phiéu s& tién hanh kiém phiéu va cong bd két qua kiem phicu trude
toan Dai hoi.

Phuong thire biéu quyét biu cir (bau ddn phiéu):

Cé déng hofic ngudi dai dign theo 0y quyén cia ¢b dong thuce hién biéu quyét bing cach ghi
sé phidu biu cho timg (g cir vién twong tng hofic tich ddu X/V vio tt ¢ cie (mg vién dé
phén bd déu tong s6 phiéu biu ctia minh cho céc img vién. Téng sb phiéu cé quyén béu duge
xéc dinh bing téng s ¢d phiin sér hitu hodc dai dién nhén (x) véi s6 lugng thanh vién duoe
béu.

Téng sb phiéu biu phin bd cho cac tmg vién khéng duge virgt qua tong so phiéu ¢6 quyén
béu ciia cd déng hodc ngudi dai dién thea tiy quyén, Tridng hop ¢d dang khong ghi s6 phicu
béu cho cdc (mg vién hodic khong tich déu X/V viio (it ¢ céc (mg vién theo hudng din, Ban
Kiém phiéu s& xéc dinh ndi dung biéu quyét dé 1a khong c6 phiéu biu (0 phiéu).

Thé 1§ biéu quyét:

. 01 (mgt) ¢b phiéu phd théng twong tmg véi 01 (mér) phiéu bicu quyét,

Tai ngdy chit danh sich co déng (ngdy 29/06/2026), tong sb ¢b phin cia cong ty I3
687.399.875 cb phin phd théng, tuong duong 687.399.875 phiéu biéu quyét.
Dbi vai céc ndi dung quy dinh tai Khoan 1 Di¢u 148 Ludt Doanh nghiép, thi ndi dung dugc
théng qua khi c6 it nhiit 65% s6 phiéu bicu quyét ciia cic cd déng tham gia biéu quyét tin
thinh.
Céic ndi dung con lai duge théng qua khi dugc sb cb dong dai dién cho trén 50% sb phiéu
biéu quyét cia cde cb dong tham gia biéu quyét tan thanh.
Ty 16 cia chc phirong &n biu quyét duge tinh trén tong s6 phiéu bidu quyét hop 18 cia céc cd
déng tham gia bidu quyét theo timg ndi dung. Céc cb dong tham dy Pai hoi nhung khang
tham gia biéu quyét (eé thé khong tham gia biéu quyét toan bg hode khing tham gia biéu
quyét mgt hay nhiéu ngi dung) thi s6 cd phin ciia ¢b déng dé khéng duge tinh vao tdng s6
phiéu tham gia biéu quyét va khong duge kiém phiéu tai ngi dung khang tham gia bidu quyét
dé.
THAO LUAN TAI DAl HQI:
Nguyén tic:
—  Viée thao lufin chi duge thire hién trong thd gian quy dinh va thude pham vi cac van
dé trinh bay trong Chuwong trinh PHDCD;
- Cd déng co ¥ kién phat biéu phai dang ky ndi dung véo Phiéu diit ciu hdi va chuyén
cho Ban Thu ky Dai hii;
3



— Ban thr ky Dai hai s& sfip xép céc Phiéu dit cdu hoi cia co dong theo thir tiy ding ky
vi chuyén 1&n cho Poan ch tich.

2. Tra loi ¢ kién thie m.ﬁc ciia ¢b déng:
Trén co s& Phiéu dit cau hoi cia cb dong do Ban Thu ky tdp hop, sip xép va trinh Ién Doan
chii tich, Chii toa hoiic thanh vién do Chu toa chi dinh s& giai dap cac ¥ kién thic mic cna cb
ding.

Iv. TRACH NHIEM CUA CHU TQA:

I.  Didu khién dai hoi theo diing ndi dung chueng trinh nghi sy, cc thé 1€ quy ché duge Dai hoi
théng qua. Chil toa lam viéc theo nguyén tic tap trung dan chi va quyét dinh theo da sb;

2. Hudng din Dai hoi thao ludn, 4y ¥ kién biéu quyét cac véin d& nim trong ndi dung chuong
trinh hop ciia Pai hi v cdc véin @& c6 lién quan trong subt qua trinh Pai hoi;

3. Giai quyét cdc vin d& nay sinh trong sudt qua trinh Dai hoi.

V. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY:

I.  Ghichép diiy di, trung thyc toiin by ndi dung dién bién Dai hoi va nhiing vén dé da dugc céc
6 dong théng qua hofic con luu ¥ tai Dai hdi vao Bién ban hop Dai hdi;

2. Soan thao cdc Nghj quyét vé cac vin dé di duge thong qua tai Dai hdi.

VI. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU:
Xde dinh chinh xfic két qua bidu quyét cia cb déng vé cic vin dé théng qua tai Pai hoi;

2. Nhanh chong théng bio cho Ban Thu ky két qua bigu quyét;
Xem xét vi biio cdo Dai hoi nhitng tririmg hop vi pham thé 1€ bigu quyét hodc don thu khiéu
nai vé két qua biéu quyet.

VII. BIEN BAN HOP PAI HO1 PONG CO PONG:
Bién bén hop Dai hoi dong ¢d dong phéi duge doe va thong qua trude khi bé mac Pai hii.

Trén déy 4 todn b quy ché 1am viée cia Pai hji ddng cb déng thuemg nién ndm tai chinh 2026
ciia Cong ty Co phén Tap doan Bét dong san CRV, Ban Té chirc Pai hoi kinh trinh DPHPCD xem
x¢ét thong qua.

Tran trong!

; _RG QUAN TR]
g
Noi nhin: :
— PHDCD,
- HPOT, BIGD, BKS;
- FLwu TH.




CONG TY CO PHAN TAP BPOAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN CRV Die lip - Tw do - Hanh phiic

Sb: 01/2026/BC-HDQT Hd Noi, ngay 28 thang 07 nam 2026

) BAO CAO ‘
HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI NAM TAI CHINH 2025
VA DINH HUONG HOAT PONG NAM TAI CHiNH 2026

Kinh giti: Quy vi Co dong Cong ty C6 phiin Tip doan Bit ddng sin CRV

Trude tién xin thay mat Hi dong quan trj (HDQT) {!ﬁng ty En phan Tép doan Bét
dong san CRV, tdi xin chiao ming todn thé cdc Quy vi c6 dong vé tham dy Cubc hop
Pai hdi dong cb dong thudng nién nam tai chinh 2026 coa Coéng ty ngay hom nay.

Kinh thua toan thé Dai hoi.

Trong bdi canh nén kinh té thé gidi noi chung ciing nhw Vigt Nam noi riéng c6
nhiéu bién di;mg. chju nhiéu anh hudmg tiéu cue tir cﬁc xung dot qunc té, Ban lanh dao
va toan thé cn bd céng nhan vién Cong ty Cé phin Tép doan Bét dong sin CRV da
khéng ngimg nd lyc trong moi mit hoat dong. Bing viée diu tur trong linh vare kinh
doanh Bt dong sén, trong nim tai chinh 2025 Céng ty da dat duge nhimg két qua
dang ghi nhén: Tﬂng doanh thu hgp nhét dat 331,6 ty dong va lgi nhudn hop nhét trude
thuf{!at 113,1 t¥ dong.

Sau ddy, thay mat HDQT t6i xin bdo céo véi Dai hoi vé két qua hoat dong cua
HDQT trong ndm tai chinh 2025 va dinh hudng hoat dong niim tai chinh 2026 nhu
sau:

Hoi déng quan trj chiing t6i gdm c6 05 thanh vién:
1 Ong D& Hiru Ha - Chii tich HDQT
2. Ong Db Hitu [au - Thanh vién HDQT
3. Ong Nguyén Vian Thu - Thanh vién doc 1ip HPQT
4, Ong Ding Tudén Vii - Thanh vién dgc lap HPQT
5.  OngLé Duy Phi— Thanh vién déc lap HDQT

Céc thanh vién HDQT cing Ban Téng Giam dbe Cong ty da tich cye phéi hop lam
viée dé thye hién nhiém vu san xudt kinh doanh ndm tai chinh 2025 da dugc Dai hoi
déng cb dong théng qua, cu thé nhu sau;

Bdo cdo Hoat dong ctia HDQT néam tii chinh 2025

Céc thanh vién HDQT da tich cyc phdi hop, hd tro Ban Diéu hanh trong qué trinh
hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. HPQT ludn béam sét tinh hinh thye té d¢ dua ra céc
quyét dinh nhiim chi dao dinh huéng kip thii va tao diéu kién thuéin lgi cho Ban Té ong
Gidm déc dugc hoan thanh nhi¢ém vu. Nim tai chinh 2025, HDQT di dua ra cée quyet
dinh kip thoi vé chién luge, ké hoach phat trién va ké hoach kinh doanh cia Céng ty.




1.1, Tbng két cic cude hop ciia HPQT va cic quyét dinh cita HPQT

e Dinh k¥, Tung Gidm dbe thue hién bdo cdo tinh hinh hogt déng clia Cong ty va
ké hoach sép t6i dé Hoi dong Quan trj theo d6i va gidm sat kct qua quan ly diéu
hanh Céng ty. Céc cude hop cia Héi dong Quén tri duge tu chire trye tiép va
trire tuyén, biéu quyét cic van dé qua phiéu ldy y kién truc tiép va qua email.

e Trong néim tai chinh 2{}25 Hoi déng Quan trj di td chirc 16 cude hop vé ban
hanh cdc Nghj quyét. Tit ca cdc thanh vién etia HDQT déu tham gia ddy dl.‘: cic
cude hop cia HDQT vai ty 1€ 100%. Noi dung cde cude hop va Nghi quyet cua
HPQT nhu sau:

So Nghj quyét

04/2025/NQ-HDQT

13/05/2025

05/2025/MNQ-HDQT

21/05/2025

Noi dung

Théng qua ké hoach kiém todn
ndi b niim i chinh 2025

Ty 1é

thong qua

100%

Triéu tap hop PHDCD thudng
nién nim tai chinh 2025

100%

06/2025/MNQ-HPQT

21/05/2025

Thong qua giao dich vdi bén lién
quan

100%

07/2025/NQ-HDQT

07/07/2025

Tra ¢b tiic dot cudi nam tai chinh
2024 bing tién

100%

08/2025/NQ-HPQT

21/07/2025

Phé duyét trién khai phuong dn
chao bén ¢b phiéu ra cong ching
cho c6 déng hién hiru nam 2025
va Phwong 4n sir dung so tién thu
durgre e dot -::hﬁn bén

100%

09/2025/NQ-HDBQT

21/07/2025

Thong qua hé so f’mng ky chio
ban ¢b phiéu ra cong ching cho
¢b dbng hién hima ndm 2025

100%

10/2025/NQ-HPQT

14/08/2025

Triéu tip DIDCD bét thuémg lin
1 ndm tai chinh 2025

11/2025/NQ-HPQT

24/09/2025

Théng qua gia tham chiéu trong
ngay giao dich diu tién tai S¢
Giao dich chirng khoan Thanh
phé Hb Chi Minh

100%

100%

12/2025/NQ-HDQT

02/10/2025

Béu chii toa cude hop PHPCD
ngay 10/10/2025

100%

10

13/2025/NQ-HPQT

22/10/2025

Lép chi nhénh Céng ty tai Hai
Phong

100%

14/2025/NQ-HDQT

27/10/2025

Céip nhit Diéu 18 Céng ty

100%

12

15/2025/NQ-HDQT

24/11/2025

Chao bén cb phiéu ra cong ching
vi ngdy ding ky cudi ciing dé

100%

2
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Ty la

S0 Nghij quyét Ngay Noi dung

thong qua

thire hién quyén mua ¢d phicu

Théng qua phuong én xit 1y ¢o
phleu & va b phiéu khéng phin
13 01/2026/NQ-HDPQT | 16/01/2026 phm hEt cua dot chao ban lhn:m 1 00%
cd phiéu ra céng ching cho cd
d6ng hién hitu ndm 2025

Thong qua ket qua dgt chéo ban

14 | 02/2026/NQ-HDQT | 20/01/2026 | thém ¢é phiéu ra cong chiing 100%
B néim 2025

’ Thong qua chil trrong déau tr bét i
15| 032026NQ-HDQT | 28/01/2026 | 408  100%
16 | 04/2026/NQ-HDQT | 05/02/2026 :“ui’lfg quagiodich votbéalita | 0

1.2.  Két qua giam sat dbi vai Ban diéu hanh

Hoi flﬁng quén ri danh gia trong ném tai chinh 2025 vira qua Ba Pham Thj Thu
Huyén — Thng Giam dbc Cong ty da thie hién ding trach nhzg:m va quyén han cia
minh trong viée diéu hanh Cong ty theo Dleu 1¢ quy dinh. Ban Tnng Giam dbe d3 cling
cdc ciin b quin ly cdc céip ¢6 nhiéu nd lye thue hién tot ké hoach kinh doanh cua
Cong ty. Két qud thue hién cde cong vige duge Dai hdi dbng ¢ dong va Hoi ddng
quan trj chi dao nhu sau:

o Cong tac phat tricn kinh doanh: Duy tri vén hanh t6t cdc hoat dnng cot 16i cia
cong ty. Thyc hign téit cong tée quan ly cac toa nha déd di vao su dung, diy
nhanh tién do hoan thanh céc dy 4n dang trién khai, mé réng hoat déng dau twr
thong qua céc cong ty con.

e Cong tdc su kién cua ch dong: 16 chire thanh cong ky Dai hoi dfmg cb dong
thurémg nién, Té chirc thanh cong ky Pai hoi ddng ¢b dong bt thudmg lin 1.

o Cong tac kiém todn ndi bo: Cong ty da thwe hién dﬁy i cong tée kiém todn noi
b theo quy dinh.

1.3.  Bio ciao hoat djng cia tirng thanh vién HDQT

Phiin céng nhiém vu va bdo cdo két qui hoat dong

TT | Thanh viéen HDQT ciia tirng TV.HPQT frong nam tai chinh 2025

Didu phdi chung cic hoat dong va cong viéc cla

L [t f}ﬁ]‘%é'; HPQT. Xay dung dinh huéng chung, phén cong 16
— chirc cng viéc 16i timg thanh vién HDQT.
; |OneDBHmHEn- | o e e e oham i cde con vibs lifn
Thanh vién HDQT

quan vé& hoat dong déu tu, kinh doanh ciia Céng ty.

3 | OngNguyén Vain | H3 trg va gidm sét cdc hoat dong ctia HDQT nhim
Thu - Thanh vién dam béo tinh tudn tha hoat dong cta HDQT ding
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déc lap HDQT theo quy dinh phép lut va Diéu 1¢ cong ty.

Ong Lé Duy Phi- | H3 trg va giam st cic hoat dong ctia HDQT nhim
4 | Thanh vién déc 1dp | dam bao tinh tudn thi hoat dong cia HDQT ding
HPOQT theo quy dinh phéap ludt va Diéu 1é cong ty.

_ f)ng Diing Tudn Vil | 8 trg vi giam sat cdc hoat ddng cia HDQT nhim
5 | - Thanh vién doc dam bao tinh tudn thu hoat ding cia HDQT diing
lap HBQT theo quy dinh phéap ludt va Diéu 1¢é cong ty.

1.4, Biao cdo vé thit lao cia HDQT
Thu lao ctia cde thanh vién HPQT Céng ty nidm tai chinh 2025 duoe hudmg:
o Chu tich HPQT: 120,000,000 déng/nguéi/mam.
» Thanh vién HPQT: 60.000.000 dong/ngudi/nim,

1.5. Bio cio vé hoat dfng diu tw va cic giao dich véi bén ¢6 lién quan

Trong ndm tai chinh 2025, Cong ty c¢6 cac hoat dong dau tu va mot sb giao dich
v@i cdc bén ¢o lién quan, vige thue hién déu trr va thye hién céc giao dich nay di duge
Cong ty thuc hién cong b thong tin diy du, cac hoat déng nay la céc hoat déng kinh
doanh, diu tur théng thudmg, dem lai lgi ich Cong ty trong ngdn vé dai han, chi tiét nhu

SaL.

STT Tén tH chire/cd ]I::i' q“uaa“n:lji Noi dung, s6 lwgng, tong gia tri giao
nhin , dich
cing ty
Cong ty C6 phén Thué vin phong tir thing 07/2025 dén
Déiu tur Dich vu Citkivis 67 1538 thang 07/2026 ciia TCH vai s6 i tién 1a
L' | Tai chinh Hoang &5 s 700.657.200 ddng (chua bao gdm thué
Huy (TCIH) VAT)
E;‘;gu?éfiﬁgﬁ“ Cona tveon | CRY. nhin ¢d tic 1 Nha Dai Loc vii s
2 Lovciio ety tién 473,174 ty déng
Céng ty C phin S
Diéu tr Dich vu Oitie B in Tién Idi vay phét sinh vai TCH s0 tién la
3 | Tai chinh Hodng gLYME 15491y dong
Huy (TCH)
) Fﬁgfﬁéﬁﬂﬁ“ Cono tveoq | Tién 18 vay phit sinh v6i Nha Dai 1.gc s6
T gy tién 14 16,51 ty ddng
{P:I?;lgt:f:‘:r? Eﬁ;ﬁn Céne tv con CRV vay tién ciia Nha Pai Loc sO tién
3 Dai Loc &Y 160 ty dong
% % . 1
Céng ty C phiin | gne ty con CRYV tré tién vay cho Nha Dai Loc sO tién
6 | Phat trién Nha e 761,65 ty ddng

O s ey -

I=sf



Dai Loc

Cong ty C phén ] )
Bxau tu Dich vu AR e CRV tra tién vay cho TCH s6 tién 316,5
7| Tai chinh Hoang BYyme | ddng
Huy (TCH)
Cong ty Cé phén
g Pau tr Dich vu Bl ain CRYV chi tra ¢b tire dot cudi niim (ai chinh
Tai chinh Hodng & Ly g 2024 cho TCH sb tién 153,66 ty déng
Huy (TCH)
Cong ty Ch phf’in :
Dau tr Dich YW | cenetrm CRV chi tra cb tire dot cudi nam tai chinh
? | Hoang Huy EWME 19024 cho HHS sé tién 141,88 y ddng
(HHS)
Céng ty C6 phin CRV chi tré ¢6 tite dgt cubi nam tai chinh
10 | Phéttrién Dich | COMEY COM 12474 cho Hoing Giang sb tién 33,94 ty
. : cua Cong ty me
vu Hoang Giang dong
_ : CRYV chi tré ¢ tire dot cudi ndm tai chinh
Cong ty Co phiin | Céng ty con SRR ;
11 | HHS Capital oty 2024 cho HHS Capital sb tién 30,06 ty

dong

Néam tdi chinh 2026, HPQT sé& tlép tuc nd lye trong viée dinh huéng hoat dong, ho trg
sat sao trong hoat dng cua Ban diéu hanh nhiim dat dwge muyc tiéu kinh doanh an toan

K& hoach hoat djng ciia HPQT trong nim tai chinh 2026

vi hi¢u qua, cy thé:

.1,

2.2,

2.3.

2.4.

Muc tiéu tong quat

Tép trung chi dao diéu hanh qua trinh diu tr xdy dung che du 4n bit dong san
v trién khai tdt hoat déng quén Iy vin hanh céic du 4n sau bin hang ctia cong ty
mot cach déng bg. Khing dinh va ning tAm thuong hiéu bt dong san cia cong
ty trén thi trudmg,

Phuong chim kinh doanh cho nim tai chinh 2026 va cdc nam tiép theo 14 an
toan - hiu qua - bén vitng,

Pinh hirémg vé hoat déng kinh doanh vi sin phim, dich vu

Céc dy 4n bit dong san cia cong ty truc tiép hoéic gidn tiép déu tw qua cong ty
con tdp trung vao phéan khic nha & cho nhu cau ngay cang tang cao tai Thanh
pho Hai Phong,

Phiit trién quan hé cb déng

Cong ty hudng t6i xdy dung quan hé két ndi chit ché véi ¢d dong nhim ning
cao hinh anh, tinh chuyén nghiép doanh nghiép.

Thure hién tét cde hoat dong lién quan téi cb dong.
Vé hoat ddng td chire



1L

Coi trong md hinh t6 chire tinh gon, hiéu qua. Ciing ¢6 doi ngii nhin sy co ky
nang, nghiép vu gioi, tay nghé k¥ thuét cao, biét nhiéu ngoai ngit.

Dao tao, ning cao chit lirgng va trinh do cua doi ngl quan ly diéu hanh céc cép,
gin bo véi cong ty.

Té chire cac churong trinh thye té, sir kién cho toan cong ty xdy dung vin hoa
doanh nghiép, hinh thanh thwong hiéu ban sic riéng ctia Cong ty.

Bio cio dinh gid vé hogt djng ciia Hoi ddng quin tri ciia Thanh vién dje
lip HPDQT trong nim tai chinh 2025

Trong ndm tai chinh 2025, Hoi dbng quéan tri (HPQT) Céng ty ¢b phin Tdp

doin Bét dong san CRV ¢6 5 thanh vién, trong d6 ¢6 3 thanh vién doce lip. Cac thanh
vién HDQT tham gia tich cyc vao viée hoach dinh chién luge, kiém sodt tufn th,
giam sat hoat dong cta Tng Giam dbc va Ban diéu hanh ddm bao tudn thi cic quy
dinh clia phéap ludt va quy dinh ndi bo vé quan trj cong ty.

Dudi day l1a téng hgp tir cic béo cdo danh gid cha timg thanh vién dbc ldp

HDQT: dng Ngu}r?m Van Thu, 6ng Pang Tudn Vi, 6ng Lé Duy Phi vé hoat dong ciia
HPQT va két qua giam sat hoat dong cia Téng Giam dbc va Ban Diéu hanh trong
nim tai chinh 2025.

<4 A

3.2.

Pinh gid chung vé hoat dong cia HPQT

Céac hoat dong cia HDQT di dwoc thye hién theo ké hoach hoat dong cia
HDPQT trong nam tai chinh 2025, tudn tha Piéu lé cong ty, va Quy ché ndi bo
ve quan trj cong ty: hoan thanh hiu hét céc chwong trinh, n¢i dung hanh djng
cua HPQT.

Cac cuge hop HPQT da dwge triéu tip va thye hién vai lich trinh ey thé, chuén
bj tai li¢u chu ddo. N§i dung cuge hop da duge cée thinh vién HDQT théo lufn
va danh gid cin trong dé dwa ra nhitng quyét dinh 6t nhit cho Céng ty.

Tt ca thanh vién HDPQT c¢6 tinh than trach nhiém cao va thin trong trong viée
thue hién vai tro, quyén va trach nhiém cta minh.

HDPQT da trao ddi, thio ludn thuémg xuyén vai Ban Téng gidgm dbe dé kip thoi
ho trg Ban Tong giém doc trong tién trinh vén hanh Cong ty, thue hién tot viée
gidm sl va kiém soat cong tac diéu hinh.

Pénh gis chung vé hoat djng ciia Thanh vién déc lap HPQT

d b rong nam tai chinh 2025, cac Thanh vién doc 1dp HDQT da thye hién day du
vai trd gidm sat doe lap dbi véi hoat dong cia 1161 dong quan tri, gbp phin bao
dam cac hoat dong quan tri duge thuie hién phit hop véi quy dinh cha phéap ludt,
Didu 1é Cong ty va cdc quy ché ndi bo.

Thutmg xuyén tham gia xem xét cac ndi dung thuée thim quyén Hoi ddng quan
trj, ra sodt tinh ddy du cta hé so, (ai liéu, danh gi4 tinh pht hop cta cée dé xuft
trude khi ban hanh nghi quy&t HDPOT.

Tham gia dong gop céc ¥ kién doc ]ap, khich quan ddi véi chc vin dé quan
trong ciia Cong ty nhim ndng cao chét lwvgng quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri,
ting cudmng hiéu qua quéan tri, kiém sodt rii ro va bao dam sy c¢in bing giira
muc tiéu tang trudng véi quan tri bén viing,
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3.3.

Theo doi vige thyre hign cac nghi quyét ciia Hoi dong quéan trj, dong thoi gidm
sdt VI{,L thye higén cic nguyén tic quan tri cdng ty, cbng bd thnng tin va co ché
trao d6i thong tin giita Hoi dong quan tri, Ban [ﬂng, giam dic va cb déng nhim
néng cao tinh mmh bach, trach nhiém giai trinh va bao v¢ lgi ich ctia Céng ty,
¢d ddng va nha dau tr.

Panh gid chung vé céng tic gidm sat Ban diéu hanh

Vé tong thé, HDQT da thue hién tét cong tic gidm sat dbi véi Ban diéu hanh,
dam béo hogt dong ciia Cong ty ludn dugce kiém sodt, di ding dinh hudéng chién
lugre va phu hgp vai thye tién,

Chu tich HDQT va mét s6 thanh vién HDQT da thuong xuyén tham dy céc
cude hop cia Ban di€u hanh. Mot s6 quyét dinh cia Tong Giam doc di duge
phén tich, phan bién va tham vén tir HDQT dé dat duge céc két qué toi uvu cho
Cong ty.

HDQT ciing thudmg xuyén xem xét ce bao cio cla Téng Gidgm dbc va trao doi
véi Tong Gidgm dé:c @& nim rd tinh hinh hoat ddng cia Cong Lty ciing nhu dugc
cfip nhét nhanh nhét cic thdng tin kinh doanh.

Chui tich HPQT va mét s6 thanh vién HDQT da chi dong hd tro Ban diéu hanh
trong mét s6 linh vye, hoat dong; dic bigt la Iinh vye quan ly rii ro nhiim sém
nhén dién cac van dé can xir Iy, duy tri hoat déng kinh doanh bén virng, lién
tuc, bdo vé loi fch cia c6 dong va nha dau .

Trén diy 1a ndi dung bdo cdo cic hoat dong cia HPDQT Codng ty trong nim (i

chinh 2025 va ké hoach hoat dong cua HDQT trong ndm tai chinh 2026.
Cubi ciing, Tip thé HPQT xin giri t6i toan thé Quy cb déng 10i chic sirc khoe,
hanh phtic va thinh vugng, chic Dai hdi thanh cong tot dep.

Noi nhin:

- Nhur dé giri;

- HBQT, BTGB, BKS;
- Luu TH.




CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT BONG SAN CRV Pie lip - Tw do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngay 30 thang 06 nam 2026

BAO CAO PANH GIA CUA THANH VIEN POC LAP
HOQI DONG QUAN TRI NAM TAI CHINH 2025

Kinh giri: Hgi dong quén trj CTCP Tdp doan Bat déng sin CRV

Trong nam tai chinh 20235, Hoi L‘Iﬁng quén tri (HPQT) Cong ty ¢b phﬁn Tép doin Bit dbng san
CRV ¢ 5 thanh vién, trong d6 c6 03 thanh vién dbc ldp. Céc thanh vién HDOQT tham gia tich
cue vao viée hoach dinh chién luge, kiém sodt tudn thi, gidm sit hoat dong ciia Téng Gidm déc
va Ban dicu hanh ddm béo tuin tha cdc quy dinh ciia phdp ludt va quy dinh ndi bd v& quan trj
chng ty.

Duéi day la bdo cao danh gia cia toi — Nguyén Van Thu, Thanh vién doc 1ap Hoi dong quén tri
vé hoat déng cin HPQT va két qua gidm st hoat déng cia Tng Gidm dée va Ban Didu hanh
trong nam tai chinh 2025.

1. Dinh gid chung vé hoat dfng ciia HDQT

— Trong nim tai chinh 2025, HDQT d trién khai cdc hoat dong theo ding ké hoach da
duge thong qua, bao dam tudn thi cée quy dinh cia phap ludt, Digu 1& Cong ty v Quy
ché ndi bd vé quan trj cong ty. Cic nhiém vy trong tdm clia HPQT co ban di duge thye
hién déy di, gép phin ndng cao hiéu qua quan trj doanh nghiép.

—  C6ng tac th chirc va ditu hanh cie cude hop HDQT duge thye hién bai ban, ding quy
trinh. Hé s, tai ligu duge chudn bj ddy di va giri 16i céc thanh vién trude cube hop, tao
diéu kién dé céc thanh vién nghién ciru k§ ludng va tham gia thao ludn mdt cach hiéu
qua.

~  (Céc thanh vién HDQT dd thé hién tinh thin trdch nhiém, su doc ldp v& khich quan trong
qué trinh xem xét, quyét dinh céc véin dé thuge thim quyén, gop phén bio dam cic quyet
dinh dwge ban hanh phi hep vai lgi ich cia Cong ty va cb dong.

— HBQT di duy trl co ché giam sat thutmg xuyén déi véi Ban Téng gidm déc, déng thoi
kip thei dua ra cae dinh hwéng va hd trg cin thiét nhim bio ddm hoat dong didu hanh
dwge thue hién ding muye tiéu, ding quy dinh va phi hop véi dinh huéng phat trién coa
Cong ty.

2, Pdnh gid chung vé hoat déng ciia Thanh vién djc kip HDQT

—  Thue hién vai trd gidm sat tinh tuéin thi trong hoat ddng ciia Hoi ddng quén trj, bio dam
cac nghi quyét va hoat dong quén trj duge thyce hién phi hop véi quy dinh cta phép ludt,
biéu I& Céng ty vt cde quy ché ndi bj.

Thudng xuyén rd sodt cie ndi dung trinh Hoi dong quan trj xem xét, danh gié tinh hop
phép, tinh diy da cia hd so, tai lidu trrde khi ban hanh,



— Tham gia déng gbp ¥ kién ddc lip déi véi ede vén dé thude tham quy&n Hoi déng quén tri
nhim han ché céc rii ro phip ly 6 thé phat sinh trong qué trinh hoat dong ciia Cong ty.

— Theo d@i viéc thyc hién céc nghi quyét clia Hoi ddng quén tri, bdo dédm viée trién khai
tuan thi ding pham vi thim quyén va quy dinh hién hanh.

3. Panh gid chung vé cong tic gidm sit Ban didu hinh

— HDQT da thyc hién tot cong tac giam sat ddi véi Ban diu hanh, bao dam hoat dong ciia
Céng lgy durge tridn khai ding dinh hudng chién luge, phi hgp véi quy dinh phép luft va
thye tien hoat dong.

~  HDQT thudmg xuyén xem xét cée bio cdo cha Tong Gidm dbe, trao ddi vé tinh hinh hoat
déng va kip thoi dua ra céc ¥ kién chi dao, hd trg trong qua trinh diéu hanh.

~ Cée vén dé quan trong trong hoat dong quan 1y dwoe HDQT xem xét, dénh gia than trong
nhém bao dam tinh tudn thi, higu quéa va han ché rli ro phét sinh.

Trén diy 14 ndi dung bdo cdo dénh gid két qua hoat dong cia Hai dﬁng quan tri, Téng Giam
dbc, Ban diéu hanh va c4 nhin thinh vién doc l4p HPQT trong niim tai chinh 2025,

Trén trong béo cédo./.
Thanh vién Bie ldp HPOQT
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN CRV Dic lip - Tw do - Hanh phiie

Hea Ndgi, ngay 30 thang 06 nam 2026

BAO CAO PANH GIA CUA THANH VIEN POC LAP
HOI PONG QUAN TRI NAM TAI CHINH 2025

Kinh giti: Hpi dong qudn tri CICP Tdp doan Bt déng san CRV

Trong nim tai chinh 2025, Hoi déng quin tri (HPQT) Céng ty ¢b phian Tip dodn Bit ding sin
CRV c¢6 5 thanh vién, trong d6 ¢6 03 thinh vién ddc ldp. Céc thanh vién HPQT tham gia tich
cwe vao viéc hoach dinh chién lwoe, kiém sodt tufin thi, giam sat hoat dong coa Tong Giam déc
va Ban diéu hinh dam béao tufin thi cic quy dinh ciia phap ludt va quy dinh ni b vé quan tri
cing ty.

Duréri ddy 14 bdo cdo dénh giﬁ ciia téi — Déng Tuén Vi, Th:.}mh vién dﬁf: lap Hgi d{’il}g quan ftrj vé
hoat dgng cia HPQT va ket qua gidm sit hoat dfng cia Tong Gidm doc va Ban Bicu hanh trong
ndm tai chinh 2025.

1. Dénh gia chung vé hoat djng ciia HDQT

— Trong niim tii chinh 2025, HDQT di phat huy tot vai trd dinh hurdng chién lroe, gidm sat
hoat déng diéu hanh va kiém sodt cac rii ro ¢6 thé anh hudng dén hoat déng cia Céng ty.
Cac nhiém vy va chuong trinh cong téc duge trién khai phit hop vdi ké hoach da dé ra.

~  Cic cude hop HPQT durge té chire thudng xuyén, bao diam xem xét kip théi céc vin dé
quan trong phat sinh trong hoat ddng kinh doanh. Céc ndi dung trinh HPQT déu duoc
dédnh gia thin trong trén nhiéu khia canh nhdm bao dam tinh kha thi va hiéu qua khi trién
khai.

-  HBQT di duy tri tinh than lam viée trach nhiém, cha ding v thén trgng trong qué trinh
ra quyét dinh, g6ép phén bao dim sw cin bing gitra muc tiéu ting trudmg, hidu qua kinh
doanh va céng tac quan tri rii ro.

—  Théng qua viéc trao dbi thuomg xuyén véi Ban Tong giam ddc va giam st viée thue hién
céc nghi quyét dii ban hanh, HPQT dé hd tro tich cue cho cong tac didu hanh, gop phén
bao dam sy phat trién n dinh va bén vimg ciia Cong ty.

2. Pdnh gid chung vé hoat ddng cia Thanh vién djc lip HPQT

— Thyc hién chitc ndng giam sat djc lip ddi vai hiéu qué hoat déng quén tri va cong tic
quén ly rii ro cha Cong ty.

~  Tham gia dénh gi4 cic vén dé quan trong thude thdm quyén Héi ddng quan tri, dic biét 1a
cic ndi dung ¢d dnh hudng dén chién luge phét trién va hoat déng san xudt kinh doanh
clia Cong ty.

—~ Doéng gop v kién déc Idp nhim ning cao chét lugng cic quyét dinh quan tri, can bing
giifa muc tiéu ting trudng va kiém soat i ro.



—  Theo di viéc thye hién cic bi€n phdp quan tri rdi ro va kiém sodt ndi bé nhiim bao vé loi
ich ctia Cong ty va cd dong.

3. Pénh gis chung vé cbng tic gidm sat Ban diéu hanh

— HDQT da thyc hién hiéu qua vai trd gidgm sat Ban diéu hanh, bao dam hoat déng kinh
doanh duoc kiém soét va duy tri 6n dinh trong niim tai chinh 2025.

~  HDQT thuéng xuyén trao ddi véi Téng Giam ddc dé ndm bét tinh hinh hoat déng, kip
thévi nhin dién céc vén dé ciin x(r Iy va dwa ra céc gidi phap phit hop.

~  Cong tac phﬁi hop gitta HPQT va Ban diéu hanh trong quén ly rii ro duge thye hién tich
eyre, gop phén bio vé loi ich ciia Cong ty, ¢6 ddng va nha déu t.

Trén diy 1a néi dung bdo cdio danh gid két qua hoat dong ciia Hoi ddng quén trj, Téng Gidm
doc, Ban diéu hanh va ca nhén thanh vién doc ldp HPQT trong néim tai chinh 2025.

Trén trong bio cdo./.
Thanh vién Dje ldp HPOQT
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CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
BAT PONG SAN CRV Dje lip - Ty do - Hanh phiie

Ha Noi, ngay 29 thang 06 nam 2026

BAO CAO DANH GIA CUA THANH VIEN POC LAP
HOI PONG QUAN TRI NAM TAI CHINH 2025

Kinh giei: Hoi déng qudn trj CTCP Tdp dodn Bt dong sin CRV

Trong nam tai chinh 2025, Hoi dong quén tri (HPQT) Cong ty ¢6 phin Tép doan Bét dong sin
CRV c6 5 thanh vién, trong d6 cd 03 thanh vién dbc ldp. Cac thanh vién HDQT tham gia tich
cue vao viée hoach dinh chién lwge, kiém soét tufin thi, giam sat hoat dong ciia Tong Giam doc
va Ban dicu hanh dam bdo tuéin thi cde quy dinh cta phap ludt vi quy dinh ndi bd vé quan tri
cong ty.

Dudi déy la bao cao danh gid cia t6i — Lé Duy Phi, Thanh vién dde lap Hoi dﬁng quan tri vé hoat
dong ciia HPQT va két qua gidm sdt hoat déng cia Tfmg Giéim doc va Ban Diéu hanh trong nidm
tai chinh 2025.

1. Dinh gid chung vé hoat djng ciia HDQT

— Nam tai chinh 2025 ghi nhéin sur phéi hop hiéu qua gitta cde thanh vién HPQT trong viée
thire hién cdc nhiém vu quan tri va hoach dinh chién luoc phét trién ciia Céng ty, HDQT
dd hoan thanh phin 16n cde chirong trinh cong tic di dé ra trong nim.
Cic cude hop HPQT dwoc 16 chire diing ké hoach vdi noi duu}; chuan bi chu ddo, tip
trung vao cic van dé trong yéu lién quan dén hoat dong san xudt kinh doanh, diu tr va
quan tri doanh nghiép. Qua trinh thao ludn duge thue hién trén tinh than dan chi, minh
bach va xdy dung.

= Céc thanh vién HDQT da tich cuc tham gia dong gop ¥ kién, phén bign va danh gia cac
phuong an trude khi dwa ra quyét dinh, gép phin ndng cao chit lugng quan tri va hidu
qua hoat dong cia Cong ty.

—= HBQT duy tri trao ddi thudmg xuyén véi Ban Téng gidm dbe dé n_ﬁm bit kip thai tinh
hinh hoat dfng, dong théi bao ddm su minh bach trong cong tic diéu hanh va viée thue
hién céac nghij quyét ciia HBQT.

2. Dinh gia chung vé hogt djng ciia Thanh vién dje lip HDQT

~  Tép trung gidm sit cic hoat djng quén trj cong ty theo hudng néng cao tinh minh bach va
trach nhiém giai trinh ciia Hoi ddng quan trj.

~ Tham gia xem xét cée ndi dung lién quan dén céng b thong tin, bao dam viée cung cdp
théng tin cho ¢d dong va nha dau tu duge thue hién day du, kip thai va ding quy dinh.

— Poéng gép cc y kién dac lap nhim tang cudmg hiéu qua trao déi thong tin gitia Hoi dong
quén tri, Ban Tdng giam dbc vi cd déng.

~  Theo ddi viée thue hién cdc nguyén tic quan tri cdng ty tot, gop phén ning cao uy tin va
hinh anh cia Cong ty trén thi trudmg.



3. Panh gid chung vé cong tic gidm sit Ban diéu hanh

—  HPOT di duy tri sy phbi hop thudng xuyén vii Ban Téng giam doc trong cong thc quén
1, diéu hanh, bdo dam vige thyrc hin cdc ké hoach hoat déng ctia Cong ty theo ding myc
tiéu dé ra.

— Chi tich HPQT va cdc thanh vién HDQT da tham gia trao ddi, phén bién déi véi cac viin
dé quan trong, hd trg Ban diéu hanh dua ra céc quygt dinh phi hep.

—  Viée cdp nhit thong tin, béo céo tinh hinh hoat déng dugce thye hién thudmg xuyén, gop
phin nang cao tinh minh bach va hiéu qua trong céng tie quan tri.

Trén ddy 12 ndi dung bio céo dénh gia két qua hoat dong clia Hoi dbng quén tri, Tong Giam
dbc, Ban diéu hanh va cé nhan thanh vién de 1dp HDQT trong nidm tai chinh 2025,

Trén trong bdo cho./.
Thanh vién Pge lip HDQT

e
L2 Dag M




CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DONG SAN CRY Bie l§p - Ty do - Hanh phiic

S6: 01/2026/BC-TGH Ha Ngi, ngay 28 thang 07 ndam 2026

: BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM TAI CHINH 2025
VA KE HOACH KINH DOANH NAM TAI CHINH 2026

Kinh giri: Quy vi Cb déng CTCP Tép doan Bt dong sin CRV

Puge sir chi dao tich cye, sét sao cia HOi dfbng Quén tri, trong ndm vira qua, Ban
Téng Giam dbe da thye hién vige diéu hanh hoat dong cia Céng ty nhim dam bao
thure hién ding cac dinh hudng san xudt kinh doanh ma Hoi ddng quan trj va Pai héi
dbng cb dong da théng qua; dam bao diéu hanh sén xuét kinh doanh ciia Céng ty theo
diing quyén han quy dinh trong Diéu 1& Cong ty.

Thay mét Ban Tong Giam dbc, t6i xin bao c4o Dai hoi dbng ¢d dong nhitng két
qué dat dirge trong nim tai chinh 2025 va ké hoach kinh doanh niim tai chinh 2026 cia
Cong ty C6 phin Tip doan Bét ding san CRV nhur sau:

I. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim tai chinh 2025

Nim 2025, b6i cinh kinh € thé gi¢i va trong nuée tiép tyc di mat véi nhitu khoé
khiin va thach thire. Cc xung ddt dia chinh tri tai mét s& khu vyc trén thé gidi tiép tuc
kéo dai, lam gia tiing bién dong vé thuong mai, chudi cung tmg, chi phi tai chinh va
tdm Iy thi tredmg. Bén canh dé, chinh sach diéu hanh tién té thin trong tai nhiéu nén
kinh t€ 1én ciing véi xu hwdng tiéu ding vé déu tu phue hdi chua ddng déu tiép tuc anh
huémg dén moi trudmg kinh doanh toan cdu.

Tai Viét Nam, miic dit céc chinh sdch diéu hanh di timg bude hd trg phuc héi tang
trudmg, song thj truong bét dong sdn van chiu tic dong tir ap lue 1ai sudt, diéu kién tin
dung va sy thin trong clia nha déu tw cling nhu khach hang, Pitu niy anh hudng nhit
dinh dén tién d6 trién khai dir 4n, tde d6 tiéu thu san phiam va ké hoach ghi nhén doanh
thu ctia doanh nghiép trong nganh.

Trong bdi canh dé, Cong ty va céc cong ty trong hé théng da chi déng trién khai
céc giai phip diéu hanh phu hop, tip trung quén Iy dong tién, kiém soat rii ro va duy
tri &n dinh hoat déng kinh doanh nhiim thich (g véi didu kién thi truong. Dbi véi hoat
d6ng kinh doanh hop nhdt, tinh hinh chung vé hoat dong kinh doanh bét dong sin cla
cng ty giam so véi nim trude, chi yéu do cic dir 4n Hoang Huy Commerce — Tod
H1. du dn Hoang Huy Grand Tower (Hoang Huy — S& Déu) tai Thanh phé Hai Phong
v dy an Gold Tower tai Ha Noi dd hoan thanh va hiu hét da ban giao cdc san phﬁm
nha & cho khéch hang nén trong nim, doanh thu tir bén sin phim nha & tir cac dir 4n
ndy khéng ding ké. Trong khi, Céng ty tip trung cic ngudn lye dé nghién ciu phat
trién cac du an, trong d6 dang trién khai dy dn trong diém khu d6 thi méi Hoang Huy
New City — II tai Thanh phé Hai Phong nhung chwa t6i giai doan bin giao sin phdm
vil ghi nhiin doanh thu.




Cic chi tiéu két qua kinh doanh hop nhét nim tai chinh 2025
Pon vi: ty dong

y Thuyre hién K¢ hoach
TT Cic chi tiéu %TH 2025
2025 2025
j || Pak SR b Wag W 331,6 4.000 8,29%
cung cap dich vy
Loi nhudn sau thué thu o
2 tihip doenh nghitp 76,2 1.600 4.76%

Ké hoach kinh doanh niim 2025 ciia Céng ty duge xdy dyung trén co s¢r dyr kién ban
giao cac san phdm thude Dy d4n Holng Huy New City — II tir Quy IV nidm tai chinh
2025. Tuy nhién, dé phi hap véi dién bién thye té cla thj truomg bét dong san, Cong
ty tién hanh ban giao dy 4n bét diu tir Quy I nédm tai chinh 2026. Dén thoi diém hién
tai, Cong ty da thuc hién ban giao cc sin pham cho nhém khéch hang déu tién. Theo
d6, doanh thu va lgi nhudn tir Dy én Hoang Huy New City — 11 s& dugc ghi nhén cha
yéu trong nidm fai chinh 2026,

[I.  Pinh hwéng va ké hoach hoat djng kinh doanh niim tii chinh 2026

Céng ty xéc dinh nam tai chinh 2026 1a ndm vén c6 nhiéu bién ddng va thach thirc
v&i nén kinh té néi chung. Cong ty sé tiép tuc duy tri cic hoat dong quan Iy phat trién
dir &n va déu i trong kinh doanh bat ddng san. Céc du dn bét dong sin Cong ty dang
ddu tur ¢6 quy md lon. Trong cdc ndm toi lan lugt cdc san pham dir 4n duge trién khai
vi ban giao nén s€ duy tri vi ning cao l¢gi nhudn cho cong ty.

1. Phwong hwémg nhiém vu cy thé nim tai chinh 2026

o Tich cuc diéu hanh sit sao hoat déng ciia Cong ty trong nidm tai chinh 2026, dam
héo hoan thanh céc tién do, doanh sb dé ra. Thure hién ché do bao cdo HPQT hoat
dong dinh ky hang thang dé c6 nhitng quyét sach phit hgp kip thsi.

o Xfy dung cdc gidi phdp thuc hién ké hoach kinh doanh nhim dat duge mye tiéu
niim 2026, cu thé:

- Phét huy sire canh tranh ctia Cong ty trén thi trudng bang lgi thé vé& mit chit
lwong sén phim, vi tri dia 1y va gi ci canh tranh.

- Cht dong tride nhu clu thi truong bing cich mo rong nghién ctu thi trudmg
tiéu thy, nhu ciu cling nhu thi hiéu ngudi tiéu ding.

2. Chi tiéu ké hogch kinh doanh niim tai chinh 2026 cia Céng ty

Ban Téng Giam dbc Cong ty xidy dung ké hoach kinh doanh ndm tai chinh 2026
teén co sé tinh todn k¥ ludmg téi nhimg yéu t6 bién dong kinh té vi m6, ngénh nghé.
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Nim tii chinh 2025, cée dy 4n bt dng sian duge cong ty déu tr true tiép va gidn
tiép qua cong ty con s& tiép tuc duge bin giao va hach todn sé tiép tuc dem lai khoan
loi nhudn lém.,

Chi tiéu ké hoach kinh doanh nam tai chinh 2026

Nim 2026
TT Cic chi tiéu hop nhét Pon vitinh | (01/04/2026-
31/03/2027)
1 | Doanh thu bén hang va cung cép dich vu Ty dong 4,500
2 | Loi nhudn sau thué Ty dong 1.700
3 | Ty 1€ ¢ tie % 25%

(*): Trén co s& két qué kinh doanh thyc té nim tai chinh 2026, Cong ty s& trinh dai
hoi déng cb dong thong qua ty 1& ¢ tirc nam tai chinh 2026 tai Pai hi dong c6 dong
thwrdmg nién nam tai chinh 2027.

Trong théi gian tGi, nén kinh té trong va ngodi nude con nhiéu théch thirc, song
Ban Téng Gidm dbc ciing toan thé can b cong nhén vién cong ty sé quyét tdm thuc
hién t6t nhit cdc myc tiéu theo ké hoach dd dé ra va rit mong nhin duge sy dong tinh,
gitip d& ctia toan thé Ban Lanh dao, cia (oén thé céc quy vi ¢ dong.

Xin trin trong cam on./.

Noi nhdn:

- Nhu dé giri;

- HBQT, BTGB, BKS:
- Luu TH.

PHAM THI THU HUYEN



CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT DPQONG SAN CRV Pie lap - Tw do - Hanh phiie

Sb: 01/2026/BC-BKS Ha Néi, ngay 28 thang 07 nam 2026

~mAocko
HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM TAI CHINH 2025 VA
KIE HOACH CONG TAC NAM TAI CHINH 2026

Kinh giri: Quy vi Cé déng Céng ty C6 phiin Tip doan Bit dong sin CRV
Can cu:

- Ludt Doanh nghiép m 39/20200QH14 ngay 17/06/2020 vi cdc vin ban co lién quan;

- Ludt Chieng khoan 56 54/201 YOHI4 ngay 26/11/2019, Ludt 56 36/2024/0OH135 ngay
QSW 172024, va r.m. van ban cd lién qutm.

- Diéu Ié Cong ry Co phe" n Tdp doan Bat dgng sém CRV;

- Tinh hink hoat dong cia Cong 1y, hdao cdo cia HDOT, Ban Tong Gidm déc vir két qua
hoat dong ciia Ban kiém sodt trong thdi gian qua.

Ban Kiém soat xin béo cdo trirde Dai hdi dong ¢d dong tinh hinh kiém tra, gidm sét
céc hoat dong cia Cong ty va két qua hoat ddng ciia BKS trong niim (ai chinh 2025 va
ké hoach cong tdc ndm tai chinh 2026, nhu sau:

I.  Thianh phin Ban kiém so#t

Ban Kiém soit Cong ty Cd phén Tdp doan Béit dong san CRV (CRV) gém ba
thanh vién do Pai héi dﬂng co dong béu ra:

l. Ong Pham Anh Ta ~ Truémg Ban Kiém soat
2. Ba Chu Thi Lua Kiém soat vién
3. Ong Vii Van Hoang — Kiém soit vién

1L Nt;“u dung bio edo ciia Ban Kiém soit vé hoat ﬂl}ng kinh doanh ciia Cong ty,
két qua hugt djng cia HDQT, Ban Tong Gidm dbée nim tai chinh 2025 va cic
két luéin, kién nghi cita Ban kiém so4t

1. Két qua giam sit dbi voi Hji ddng quan tri va Ban diéu hinh

Hoi dong quan trj va Ban Tong Giam dbc da tudn thu céc quy dinh cta Phap ludt
trong cong tic quin ly hanh chinh. Céc thanh vién HDQT, Ban Téng Gidm dbc va cde
cdn bd quéan 1y da thyc hign ding chire niing, nh:r.(m vu duge giao theo quy dinh cia

Ludt Doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va Nghj quyt:t HDQT. Trong ndm tai chinh 2025,
HDQT va Ban diéu hanh da dat duoc nhiing két qua sau:

~ Tb chite thanh céng Cude hop Dai hdi dnng cd dong thudng nién ndm tai chinh
2025. Té chirc thanh cong Cude hop Pai hdi dong ¢b déng bit thudmg lan | nam tai
chinh 2025.

— Duy tri tot va hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty. Tiép tue trién khai
cdc dyr an bt dong sin thong qua cdc cong ty con va du tu quan ly truc tiép.

— Thuc hién dﬁy dit cong tac kiém todn ndi bd theo quy dinh.




Ban Kiém sodt khong thdy diéu gi bit thuéng trong hoat dong cia HPQT, Ban
Téng Gidm dbe va cde can by quin 1y Cong ty. Ban Kiém soat danh gid trong nim tai
chinh 2025, HDQT vi Ban Tong Giam ddc da c6 tinh thin trach nhiém cao déi voi sy
phat lrlén va hoat dong kinh doanh cua toan cong ty. Céng ty khéng phat sinh vin dé
tranh chiip ndo lién quan dén hoat dong kinh doanh ciing nhur khéng c6 bt ky xung dot
nao phat sinh véi nhimg ngudi lién quan.

2. Két qua giim sat tinh hinh hoat djng va tai chinh cua cong ty

— Trong nam tai chinh 2025, Ban Kiém sodt khong phat hién trwong hop bt
thuong nao trong hoat dong cia CRV. Cic quy trinh hoat dong tuin thu theo yéu ciu
cua hé thong quan tri ndi bd.

~ Hogt dong ddu tr von cia CRV déu tufin thii ding cée quy dinh ciia phap luit
v diéu 1¢ Cong ty, dam bao nguyén tic phong ngira riii ro.

~ Ban Kiém sodt dong ¥ co ban véi dinh gid vé hoat déng tai chinh trong céc bio
céo ciia Cong ty va td chirc kiém todn,

~ Cée $6 liéu v& von va tai san tai thoi diém 31/03/2026 va két qua kinh doanh
hgp nhil ciia Céng ty trong niim tai chinh 2025 nhw sau:

Dom vj tinh: Déng

Chi tiéu Gia tri

1. Téng tii san 11.987.005.200.998
2. Vén chii sé hiru 7.578.640.067.658
Trong d6: Vén diéu 1¢ 6.873.998.750.000
3. Ng phai tra 4.408.365.133.340
Trong dé: No ngin han 4.352.292.376.873
4. Két qué kinh doanh _

- Doanh thu thufin vé& ban hang va cung cfip dich vy 331.626.283.533
- Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 118.996.739.351
- Téng loi nhugn trude thué 113.053.415.805
- Thué TNDN hién hanh 78.557.363.125
- Thué TNDN hodn lai (41.731.918.633)
- Loi nhufin sau thué 76.227.971.313

Nguén: BCTC hop nhdt ndm téi chinh 2025 cia CRV da dge kiém todn

— Trong nim tai chinh 2025, Céng ty ¢ cac hoat dong ddu tr va mdt sb giao dich
vdi cdc bén co lién quan, viée thye hién diu tr va thire hién cde giao dich nay da duoe
Céng ty thue hién cdng bd théng tin diy di, cdc hoat dong ndy khong anh hudng i loi
ich Céng ty. Chi tiét nhwr sau:



Mbi quan hé

A '
STT Tén to (‘:‘hﬁc:’{:ﬁ lién quan véi Néi dung, sb |I.I'i';l’ll'g, tong gid tri giao
nhin dich
cong ty
Céng ty C6 phan Thué viin phong tir thang 07/2025 dén
Diu tur Dich vu Py thang 07/2026 cha TCH vai sé‘lién |E‘!.*
| Tai chinh Hoang BN 700.657.200 déng (chua bao gdm thué
[uy (TCII) VAT)
Cﬁ[‘tg 'l}-: CEI p]'lljiﬂ E : 2 ' P
5 | Phat trién Nha Cong ty con CIRV nhén c6 El.rc;tu Nha Dai Lc véi so
s ticn 473,174 ty dong
Pai Loc
Cong ty C6 phén . o
Déu tr Dich vu ibien, S sren Tién lai vay phat sinh véi TCH s6 tin la
3| Tai chinh Hoang BTN 5,49 ty dbng
Huy (TCH)
Cong ty C6 phén - : : i £ 1 Kool
s |PhiwiénNna | Congtycon | i1l vay phil sinh véi Nhd Dai Lgc s6
Dai Llﬁc L] t}’ g
Céng ty CH phén . i o < g RS
s | Phat trién Nha Céng ty con :,IEE vay lién cua Nha Dai Ldc s0 tién 160
Pai Loc e
i A
CougtyCophan | CRV tréi tién vay cho Nha Dai Loc sb tién
6 | Phal rién Nha Cong ty con 761.65 tv do
Pai Lac al dan
Cong ty C6 phén
Biu tu Dich vu e T CRV tri tién vay cho TCH sd tién 316.5 Ly
7| Tai chinh Hoang EYME | 4dng
Huy (TCH)
Cong ty Cé phin
Pautu Dichva | . CRV chi tré c6 tirc dgt cudi ndm tai chinh
8 | Tai chinh Hoang BYME 19024 cho TCH sb tién 153,66 ty ddng
Huy (TCH)
Cong ty Cd phén ]
Dau tw Dichvy | . [CRV chitrd co tirc dot cubi niim tai chinh
9 Hoang Huy gty me 2024 cho HHS s6 tién 141,88 ty dbng
(HHS)
Céng ty C6 phan o CRV chi tré ¢d tire dgt cudi nim tai chinh
P4 ong ty con . . g ;
10 | Phat trién Dich 2024 cho Hoang Giang so tién 33,94 ty

vu Hoang Giang

cia Cong ly me

dong

=% Ay =% Je_ i



CRV chi tra ¢ tire dot cudi ndm tdi chinh
2024 cho HHS Capital s6 tién 30,06 ty
dong

Cong ty Cé phan | Céng ty con
I gys Capital ciia Cong ty me

I, N&i dung bio eio fir dinh gid két qui hoat djng ciia Ban Kiém sodit vi timg
Kiém sodt vién

1. Cic hogt déng cita Ban Kiém soit niim tii chinh 2025
Téng két cdc cude hop ciia Ban kiém sodt

Dinh ky, Tong Giam ddc thye hién béo cdo va Hoi ddng quéan tri thue hién théng
bdo tinh hinh hoat dong cua Cong ty va ké hoach sip téi dé Ban Krém sodt theo doi va
giam st viée quan ly diéu hanh Cong ty. CHL cude hop cua Ban Kiém sodt duge t6 chirc
trire tiép va true tuyén, bidu quyét cic viin dé qua phiéu 1dy y kién trye tiép va qua
email.

Trong ndm tai chinh 2025, Ban Kn::m sodl di 16 chirc 02 cude hop. Tt ca cic
thanh vién Ban Kiém sodt déu tham gia da}r du cac cude hop cia BKS vai ty 1€ 100%.

Cic hoat dong trong niam tai chinh 2025

Trong nam tai chinh 2025, Ban Kiém sodt da thue hién va tién hanh céc hoat dong
theo Diéu 1€ O chire va hoat dong cia CRV cling nhu tuén thii cic quy dinh khéc cta
Phap luat:

— Thye hién gidm sat hoat dong, tudn tha theo quy dinh cta Phap lufit va Diéu 1é
Cong ty doi vai Hoi dong quin tri, Ban diéu hanh trong viée quén Iy, diéu hanh Céng
ty.

~ Thye hién cde dot kiém tra tinh hop 1y, hop phap, tinh trung thye va mire do cén
trong trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh; tinh hé théng, nhit quén va phu
hop ctia cong tac ké todn, thong ké va 1ap bdo cio tai chinh,

~ Tham gia cic cude hop ctia Hai ddng Quan tri va mét s budi hop ctia Ban lanh
dao CRV vé ké hoach kinh doanh nim va béo cdo tinh hinh thue hién ké hoach nim.

~ Thudmg xuyén kiém sodt hoat dong sir dung vén cia CRV, theo ddi ludn
chuyén von tai san cia CRV.

~ Thdm dinh tinh ddy du, hgp phap va trung thye cuia bao céo tinh hinh kinh
doanh, béo céo tai chinh hing nam va 06 théng ctia cong ty, béo cdo danh gia cong tic
quan Iy cia Hoi dong quan tri va trinh bao cao tham dinh tai cude hop Pai hoi d%}ng ed
dong thudng nién.

~ D& xuiit lya chon Cong ty Kiém toan doc 1ap (1a Cong ty Kiém toan ¢d trong
danh sich Cong ty Kiém todn duge UBCKNN chﬁp thudn kiém todn cho cic t6 chirc
phat hanh, t6 chirc niém yét va tb chirc kinh doanh chimg khoan nim 2025 va ¢6 kinh
nghiém, uy tin trong cong téc kiém todn cho cong ty niém yét).

— Kiém sodt viéc chip hanh ché do chi tiéu ndi bé tai Cdng ty.



~ Céc cdng viéc khéc theo quy dinh ciia Dicu 1¢ Cong ty,

2. DPinh ilﬁ s phoi Iu;rp hoat dong giira Ban Kiém soat voi Hpi dong quén trj,
ng Giam doe va cic b dong

Ban T
Trong nam tai chinh 2025, Ban Kiém sodt duge cung cip diy du théng tin vé céc
quyét dinh ctia Hi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc; dng thoi nhin duoc su hd teg
vi tao diéu kién thudn loi dé phye vu cho cong tac kiém tra. Ban Kiém sodt cling ghi

nhén céc ¥ kién cuia ¢6 dong vé hoat dong ciia Cong ty.

HDQT, Ban Téng Giam déc va Ban Kiém soft lubn ¢6 su trao ddi théng tin trong

che viin dé lién quan dén dinh hudng cua CRV, bam sit nhi¢m vy duge giao.

Ban kiém soat giam sdt viée 1dp cdc bdo cio tai chinh hing quy va bdo céo thuémg
nién, phdi hop tét véi Ban Téng Gidm déc trong viée cung cép két quéa hoat dong san
xuit kinh doanh dén cdc co quan nha nuwée ¢ thim quyén va cd déng. Nhim dio bio
cdc thong tin vé hoat dong san xudt kinh doanh v thong tin tai chinh ctia Cong ty dwoc
cong bo kip thoi theo quy dinh cua Uy ban Chimg khodn Nha nudée, dam bio quyén loi

ciia ¢d déng theo diing quy dinh phap lut.

k3

Bio ciio ciia tirng Kiém soit vién

i ¢

Kiém soit vién

Phiin cong nhi¢m vy vi Két qua hoat dgng ciia
tirng Kiém sodt vién trong nim tai chinh 2025

Ong Pham Anh T -
Trudmg Ban Kiém sodt

Xdy dung ké hoach nhiém vu cbng tic cia Ban
Kiém sodt theo ké hoach nim tai chinh 2025 da
duge DHDCD théng qua.

Hoan thién va duyét cie bdo cdo cia Ban Kiém

sodt, hm!m thanh cdc nghia vu va trach nhiém cia
Ban Kiém sodt,

Ba Chu Thi Lua — Kiém
sodt vién

Hoédn thanh nhiém vu trong ké hﬂi}lﬂh nhiém vy
cOng tic cua Ban chm soat, Tham gia day du cdc
cude hop cia Ban Kiém soit va thue hién cong
tac kiém tra, gidm sat cdc so lidu, tudn th coa
cong ty trong cic hoat dong.

@ng Vi Van Hodng —
Kiém sodl vién

Hoan thanh nhiém vu trong ké hoach nhiém vy
cong tac ciia Ban Kiém soat. Tham gia diy du chc
cude hop ctia Ban Kiém sodt va thuc hién cong
tic kiém tra, gidm sat cdc so liéu, tudn thu cia
cong ty trong cdc hoat dong.

4.  Bdo cio vé thit lno ciia Ban Kiém sodt
Thi lao cia cde thanh vién BKS Céng ty niim tai chinh 2025 duge hudng:
o Trudng BKS: 48.000.000 déng/ngudi/ndm.
e Thanh vién BKS: 36.000.000 dong/ngudi/nim.

oy 4

NN 2



5. Téng két hoat ddng ciia Ban Kiém soét trong niim tai chinh 2025

Qua cong téc giam sat, Ban kié{n soat danh gia hoat dong quan ly diéu hanh cua
Héi déng quén tri, Ban Téng Gidm dée CRV trong nim tai chinh 2025 da tudin thu phép
luat, Diéu 1¢ td chirc va hoat dong cia Cong ty.

Ban kiém sodt d tdng két két qua gidm sdt, kiém todn dbi véi cac méng hoat dong
chinh nhu hoat dong bén hang, ké toan, déu tu... va da kién nghi vm Hoi dong quan tri,
Ban Tong Giam dée Cong ty c6 nhiéu giai phip cu thé, gop phan vao hoat dong ctia
cong ty an todn hiéu qua.

IV. Ké hoach cing tdc nim tai chinh 2026 ciia Ban kiém soat

Ban kiém soat thye hién nhiém vy thay mit cd déng dé kiém sodt moi hoat dong
kinh doanh, quan trj va diéu hinh ctia Céng ty. Duy tri va ting cudmg hon nita cong tic
kiém tra, kiém sodt ndi bd trong toan hé théng dé theo dai viée thuc hién cic quy ché
hoat dong ciia Cong ty va ndng cao kha ning dam bao an todn vé mit tai chinh.

Trong nidm tai chinh 2026, Ban kiém sodl s& duy tri cong tic kiém sodt thudng
xuyén va dinh ki theo diing Diéu 1& ctia Cong ty va phit hop véi quy dinh cuia Phép luat,
didm béo hoat dong cua Cong ty ludn tudn thu quy dinh cua phép ludt, Lugt doanh
nghi¢p, Ludt chimg khodin va mot s6 Ludt lién quan, gop phén lam cho CRV ngay cang
phat trién va dat hiéu qua kinh doanh cao, dam bao lgi ich ctia ¢d déng, quyén loi cla
c¢an bd nhin vién.

Trin trong bao cio!
Noi nhin:
- Nhur dé gii;
- HBQT, BTGD, BKS;
- Luu TH.




CONG TY CO PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN CRV Pic lap - Tw do - Hanh phiie

So: 02/2026/TT-HPQT Ha Ngi, ngay 28 théng 07 ném 2026

TO TRINH
(Viv: Thing qua Bdo cdo i chinh ndm (i chinh 2025 da dwee kiém todn)
Kinh giri: Quy vi Co déng CTCP Tip doan Bit djng sin CRV (CRV)
- Can ¢ir vio Diéu 1§ Cong ty Cé phan Tdp doan Bét djng san CRV;

- Cén et Bdo cdo tai chink riéng va hop nhdt nam téi chinh 2025 da dwge kiém todn ngay
25/06/2026 ciiq Céng ty c6 phan Tdp dodn Bdt dgng sdn CRV.

T6i xin bdo edo trude Pai hoi dong ¢d déng vé két qua bdo cdo tai chinh da kidém toan nim
tai chinh 2025 ciia Cong ty Cb phén Tap doan Bét dong san CRV véi cic ndi dung chinh sau ddy:

I.  Té chire kiém todn
Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nfim 2026 duge kiém toan
béi Cong ty TNHH Héing Kiém todn AASC:
-~ Phé Tng Gidm dbc: Nguyén Ngoe Lan, Gidy chimg nhén ding ki hanh nghé kiém todn
s6 1427-2023-002-1

. 2 >
~Kiém toén vién: Nguyén Dirc Trong, Gidy chimg nhan dang ky hanh nghé kiém toén s 3 oAb
4062-2024-002-1 -n( 1AP D
% \BAT DO

Té chitc Kiém todn va cic kiém todn vién néu trén c6 tén trong Danh sach Cong ty Kié ¢
todn va Kiém todn vién duge phép kiém todn céc t& chite phat hanh, td chire niém yét va td chﬁc\?f\f_;:‘h
kinh doanh ching khoan cia Uy Ban Chirng khodn Nha nuée.

Il Bio cio kiém to:dn dje lp

Y kién ctia Kiém todn vién dbi vai cde béo cdo tai chinh cia Cong ty.
1. Poi vii bio cdo tai chinh ebng ty me:

“Theo ¥ kién ctia chiing 16i, Bdo cdo tai chinh riéng da phin énh trung thuc va hop 1y, trén

cée khia canh trong yéu tinh hinh t3i chinh ctia Céng ty C8 phén Tép doan Bit dong san

CRV tai ngdy 31 thang 03 nim 2026, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh

luu'chuyén tién 1é cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi Chudn muyre ké todn,

Ché db ké todn doanh nghiép Viét Nam vi cée quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap

vi trinh bay bao cao tai chinh.”

2. Ddi véi bio cdo tai chinh hop nhit: '

“Theo ¥ kién cta ching t6i, Béo céio tai chinh hop nhit da phan anh trung thyre va hep 1y,
trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phén Tép doan Bit dong
san CRV va cic cong ty con tgi ngdy 31 thang 03 nam 2026, cling nhur két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t§ cho ndm tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop
véi Chudn myc ké toan, Ché dj ké todn doanh nghiép Viét Nam vi cdc quy dinh phép 1y ¢4
lién quan dén viée 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.”
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Két qua cde bdo cdo thi chinh Cong ty niim tai chinh 2025

Béo cdo tai chinh riéng (Céng ty me) va Béo céo tai chinh hop nhit déy du da duge cong
bé thong tin va giri trong b 14 lidu diing tai trén Website ciia Cong ty. Sau diy 1a mit sd chi tiéu
chinh ctia béo cdo tai chinh hop nhat da duge kiém toén,

1. Két qus kinh doanh cia Cong ty

__ .| Nam tai chinh 2025 | Niim tii chinh 2024
T N6t dung B::;‘ 170472025 - (01/04/2024 —
31/03/2026) 31/03/2025)
| | Tong gid tri tai san dong 11.987.005.200.998 |  8.914.111,959,932
g [70mehEm bantagya dbng 331.626283.533 |  2.194.917.156.959
cung cip dich vy
2. Co ciiu chi phi ciia Cong ty
| ¥ By Nam fi chinh 2025 | Nam tai chinh 2024
T N{i dung ot (01/04/2025 — (01/04/2024 —
31/03/2026) 31/03/2025)
1 | Chi phi ban hang ddng 69.302.945.393 176.580.296.902
g [“mibguiniidouh abng 44,715.727.090 61.658.615.253
nghiép -
3 | Chi phi tai chinh dbng 5.489.150.685 24.491.058.811

3. Bing co ciu lgi nhudn eiia Céng ty

Nim tai chinh 2025 | Niam tai chinh 2024
Sl Pon vi AT o =
T Loi nhuin tinh (01/04/2025 — (01/04/2024 — F4)
| 31/03/2026) 310032025) |
5 a : AN -
p— (LR R abng 118.996.739.351 |  647.597.432.9184)
ddng sén xudt kinh doanh G AN };’*f
2 | Téng loi nhudn truée thué | ddng 113.053.415.805 |  612.492.263.63Y | S /
3 | Loi nhuéin sau thué ddng 76227971313 | 462.317.387.74%7

Kinh trinh Pai héi dong c6 déng xem xét thong qua Bdo cdo t-fu chinh nam 2025 da dugc

=X v
kiém todn.

(Dinh kém Bdo cdo téi chinh riéng va hop nhdt ndm tai chinh 2025 da dwge kiém todn)

Triin trong bao cdo!

Noi nhin:
- Nhur dé gii:
-  HDQT, BTGD, BKS;
- Lwu TH.
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BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

cONG TY ¢ PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/03/2026

(da dudgc kiém toan)
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Ciing ty Cb phiin Tp doan Bit dijng sin CRY
Thng 4, 56 183, phd Ba Trigu, phutmg Hai BA Trung, TP. Ha NOi

NOI DUNG

Béo cdo ciia Ban Tong Gidm dbc

Bao cao kiém toan doc lip

Béo cdo tai chinh hop nhét da duge kiém toan
Béng cfin dbi ké toan hop nhit

Bao cho két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhit
Bao céo luu chuyén tién té hop nhit

Thuyét minh Béio cdo ti chinh hop nhét

Trang

02-03

05 - 40

05 - 06

07

08 -09

10 -40




Céng ty Cb phitn Tip dodn Bit djng sin CRV
Thing 4, S6 183, phd Ba Tri¢u, phwdng Hai Ba Trung, TP. HA Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidm dbc Cong ty C6 phdn Tip doan BAt dong sin CRV (sau diy goi tit | “Cong ty”) trinh bay Béo cdo
ciia minh va Béo cho i chinh hop nhét ciia Céng ty va cde Cong ty con (sau diy goi tit 1a “Nhém Cong ty") cho nim
tai chinh két thiic ngdy 31/03/2026,

CONG TY

Cong ty Cb philn Tép doan Bit dong sin CRV duoe thinh Igp va hogt dgng theo Gily chimg nhéin dang kj doanh
nghiép Cong ty cb phin sé 0102003419 do St K& hogch va Biu tur (nay 14 S& Tai Chinh) Thanh phé Ha Ngi cép lin
ddu ngay 21 thang 07 niim 2006, dang ky thay dbi Hn thit mubi tdm ngay 27 thang 01 nam 2026.

Try sér chinh ciia Céng ty tai: Thng 4, S6 183, phd Ba Trigu, phuong Hai Ba Trung, TP. Ha N§i.
HO1 DONG QUAN TR], BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Ciic thinh vién ciia Hai dong quén trj trong nédm vi tai ngdy lip bio cdo nay bao gbm:

Ong: DO Hitu Ha Chi tich HRQT

Ong: BB Hiru Hiu Thanh viégn HDQT

Ong: Nguyén Van Thu Thanh vién doe lip HDQT
Ong: Bing Tudn Vi Thinh vién dgc 1gp HDQT
Ong: L& Duy Phi Thanh vién de lip HDQT

Ciic thinh vién ciia Ban Tong Giam dbc da diéu hinh Cang ty vit K& todn trréng trong ndm vé tai ngdy 1dp bdo céo
ndy bao gom:

Ba:  Pham Thj Thu Huyén Thng Gidm dbc
Ong: Triin Ngoc Binh Phé Thng Gitm ddc
Bi:  Nguyén Thi Thuy Dwong Pho Tong Gidm déc
Ba:  Nguyén Kim Quyén K& todn trudmg

Ciic (hitnh vién Ban Kiém sodt bao gim:

Ong: Pham Anh Tu Trirdng ban
Ong: VI Vin Hodng Thinh vién
Ba:  Chu Thj Lyn Thanh vién

NGUOI DAT DIEN THEO PHAP LUAT

Mgudi dai dién theo phép lufit cia Cong ty trong néim vi cho dén khi 1ip Béo cdo tai chinh hop nhét nay 1a Ba Pham
Thi Thu Huyén - Téng Gidm déc Cong ty.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hiing Kiém todn AASC d4 thyre hién kiém todn céc Béo cdo thi chinh hop nhit cho Céng ty,

<~/
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Cong ty C6 phiin Tap doan Bét djng sin CRV
Ting 4, S6 183, phb Ba Trigu, phuémg Hai Ba Trung, TP. Ha Ni

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BO1 VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiu trich nhi¢m vé vige 1ip Bao cdo t4i chinh hgp nhit phén énh trung thye, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qué hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién 1§ ciia Cong ty trong néim. Trong qud trinh
lip Béo céo tai chinh hgp nht, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két da tudn thi cde yéu clu sau:

- Xy dyng va duy trl kiém sodt ni by md Ban Téng Giam dbc vi Ban Quén trj Cong ty xéc dinh 1 cin thiér 4é
dam biao cho viée 1p va trinh biy Béo céo tai chinh hop nhit khang con sai sét trong yéu do gian lin hojc do
nhim lin;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop vi dp dyng cdc chinh séch nay mit céch nhit quin;

- Dum ra cic dénh gid vi dy dodn hop 1 va thin trong;

- Méu rd cic chudn myre ké todn duge dp dyng cd duge tudin tho hay khing, cé nhimg dp dyng sai l¢ch trong yéu dén
mire cAn phai cong b va gidi thich trong Bdo céo tai chinh hop nhit hay khong;

- Lip vi trinh by cée Bfo céo tai chinh hop nhéit trén co s tudn thit cde Chudn myre ké todn, Ché dg ké toan doanh
nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhit;

- Lip céc Bdo cio tdi chinh hep nhét dira trén co si hoat dgng kinh doanh lién tye, tnr trirdmg hop khéng thé cho
ring Céng ty vi céic Cong ty con s& tiép wic hoat dgng kinh doanh.

Ban Tong Giam déc Céng ty dam bio ring cdc s6 ké todn duge luu gilr dé phan anh tinh hinh tai chinh cia Nhom
Cong ty, véi mirc do trang thye, hop 1§ tai biit cir thoi diém ndo v dam bao ring Béo cdo ti chinh hop nhét tudn thi
céc quy dinh hign hanh cia Nha nude. Bng thiri co trach nhigm trong viée bdo dam an todn tai san cia Nhom Cong
ty vi thye hién céic bién phép thich hop dé ngan chiin, phat hién cac hanh vi gian lin v cc vi pham khic.

Ban Téng Gidm ddc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhit da phin dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai
chinh cia Nhom Cong ty tai thod diém 31/03/2026, két qui hogt dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién ¢ cho
nfim tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi Chudn myc ké todn, Ché d§ ké todn doanh nghigp Viét Nam vA tudn
thii eéic quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy bdo cdo tai chinh hop nhdt.

Cam két khée

Chiing t6i cam két ring Cng ty chiing 16i di thye hign dy di cde nghfa vy cong bd thong tin theo quy dinh hign hanh

T m;Eiim dbe
Pham Thj Thu Huyén

Hé NGi, ngay 24 thang 06 nidm 2026
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Sb: 250626, 004/BCTC.KT7

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri;Quy Cb dong, Hji ddng quin trj vi Ban Téng Giam die
Céng ty C6 phiin T@p doan Bt djng sin CRV

Chiing t6i d kiém todn Béio cdo tai chinh hgp nhit kém theo cila Céng ty Cb phéin Tép doiin Bét djng sin CRV va
cdc Céng ty con (sau day goi 1a “Nhém Céng ty”) duge lip ngdy 24 thang 06 n&m 2026, ur trang 05 dén trang 40,
bao gdm: Bang cin di ké todn hop nhét tai ngay 31 thing 03 nitm 2026, Béo céo két qua hogt dfng kinh doanh hop
nhét, Bo cdo liru chuyén tidn té hop nhit cho nim ti chinh két thic cing ngay vi Thuyét minh Bao céo 1ai chinh
hop nhit.

Trich nhigm cia Ban Téng Gidm ade

Ban Téng Giam dde Céng ty chju trich nhigm v& vigc lip va trinh bay trung thye vii hop 1y Béo cio tii chinh hop
nhét clia Nhém Céng ty theo Chudn myre ké toén, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Mam va cée quy dinh phép 1y cé
lién quan dén vige 1p va trinh by bdo c4o tai chinh va chiu tréch nhiém vé kiém sodt ndi b ma Ban Tong Giam dbc
xéc djnh 13 cin thiét dé dam bao cho vile Iip va rinh by Bdo cdo tai chinh hop nhit khéng c6 sai sot trong yéu do
gian lin hojic nhim lin.

Trich nhi¢m cia Kiém todn vién

Tréch nhigm cia ching tai 1a dua ra § kién vé Béio céo tai chinh hop nht dya trén két qua ctia cude kilm todn. Chiing
t5i dii tién hanh kifm toén theo cic Chudn mye kiém todn Vigt Nam. Céc chuin myc niy yéu cdu ching (6i tufin thi
chudn mye vé ce quy dinh vé dgo dirc nghé nghiép, 1ip ké hoach va thye hién cufe kifm tofn dé dat duge sy dim
béo hop 1§ vé viée liéu Bao cdo tai chinh hop nhét ctia Nhém Céng ty ¢b con sai s6 trong yéu hay khong.

Céng vige kidm tofn bao gdm thyre hién cdc thil e nhim thu thip cée bing chimg kiém todn vé cic sb lidu va thuyét
minh (rén Béio cio tai chinh hop nhit. Céc thil tuc kiém todn durge lya chon dya trén xét dodn cla kigm todn vién, bao
gbm dinh gi rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céio ti chinh hgp nhét do gian Iin hofic nhim lin. Khi thyc hign
danh gid cdc rii ro nay, kidm todn vién di xem xét kifm sodt ndi bd ctia Nhém Cong ty lién quan dén vide Iip va trinh
by Béo cho tai chinh hop nht trung thyre, hop 1y nhiim thiét ké céc thi te kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té,
tuy nhién khéng nhim muyc dich dua ra ¥ kién vé hidu qué ctia kiém sodt ndi b@ ciia Nhém Cong ty. Cong vige kiém
todn cling bao gdm dinh gia tinh thich hop cla cdc chinh sich ké toén dwge dp dung va tinh hop 1y cia cic ude tinh
ké toin ciia Ban Téng Gidm dbc ciing nhwr dénh gid viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh hop nhit.

Chiing 16i tin tudng riing céc biing chimg kifm todn ma ching t6i da thu thip dwoe 1a diy di vi thich hop lam co s&
cho ¥ kién kiém toén cla chiing t6i.

Y kién cia kiém todn vién

Theo ¢ kién ciia chiing t8i, Bao c#o ti chinh hop nhfit di phin énh trung thuc va hop 19, wén cde khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cda Céng ty Cd phin Tip doin Bat dong sin CRV v céc cong ty con tai ngay 31 thing 03 nim
2026, ¢ling nhur két qua hoat dgng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nfim t4i chinh két thiic cing ngly,
phit hop véi Chufin mye ké todn, Ché dj ké todn doanh nghigp Viét Nam va cac quy dinh phip 1y cé lién quan dén
viée Mip va trinh bay bio cdo tai chinh,

Comg y, TNHH Hing Kiém toin AASC
DS

{* LM S 1. £
Ng . l}lﬁ:_;% +Nguyén Dire Trong
\P%\JT fng Gigm d Kiém todn vién
Giity chitrig ihin ddng ky hanh nghé Gilly chimg nhin diing k¢ hanh nghé
sb: 1427-2023-002-1 sb: 4062-2024-002-1
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Ciing ty Cb phiin Tip doan Bit djng sin CRV
Téng 4, S 183, phd Ba Trigy, phuomg Hai Bd Trumg, TP. Ha N§i

Biio cfio tai chinh hgp nhit
cho néim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

Ma

100

1o
1

112

120
123

130
131

132
136

140
141

150
151
152
153

200

220
221
222
223
227
228
220

230
231
232

240
242

50
233

260
261

262
269

70

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 03 ndm 2026

TAI SAN

A,

Il

TAI SAN NGAN HAN

Tién v cde khodn twong dwong tién

. Tién

C#c khoan tiromg duong tién

Phu tw thi chinh ngin hgn
Piéiu tr ndm gitt dén ngdy dédo han

Ciic Ikhoan phai thu ngin han

1. Phdi thu ngéin han cha khach hang
2. Tri trude cho ngudi ban ngin han
3. Phai thu ngin han khic

1L

. Hang tin kho

Hang tdn kho

. Thi sdn ngiin han khic

Chi phi tré trurde ngdin han
Thué GTGT duge khiu trir
Thué va cdc khoan khic phai thu Nhi nurée

TAI SAN DAl HAN

Tii sin cb djnh

. Tai sén co djnh hitu hinh

- Ngwyén gid
- Gid trf hao mon hp ké

. Tai san cb dinh vo hinh

- Nguyén giad
- Gid tr] hao mon lup ké

Bt djng sin ddu tw
- Npuvén giid
- Gi# trj hao mon luy ké

. Tii san dir dang dii han

Chi phi xfy dyng co bin dé dang

. Biin tw tai chinh dii han
. Biiu tu nfim gitt dén ngay ddo hyn

. Tai sin dai han khac
. Chi phi tri trudce dai han
. Thi séin thué thu nhép hodn lai

Lai thé thwong mai

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

03

04

05
06

08

¥

09

04

13
33
14

31/03/2026

01/04/2025

VND

10.342.810.851.119

198.475.756.756
139.302.052.948
159.173.703.808

1.401,793.059.694
1.401.793.059.694

676.196,065.383
155.111.387.132

213.974.736.547
307.109.941.704

7.645.833.031.882
7.645.833.031.882

320.512.937.404
240.173.649.853

50.392.879.111
29.946.408.440

1.644.194.349.879

305.990.222.418
303.264.955.750
327.472.203.747
(24.207.247.997)
2.725.266.668
3.048.000.000
(322,733.332)

912.519.215.781
1.062.446.783.203
(149,927,567 422)

198.116.044.333
198.116.044.333

95.965.871.876
95.965.871.876

131.602.995.471
D15.818.042

39.639.114.561
91.048.062.868

YND

7.572.642.757.335

340.686.620.082
102.886.620.082
243.800.000.000

B08.101.123.288
BOB.101.123.288

517.585.464.123
357.800.060.441

139.767.306.170
20.018.097.512

5.819.081.007.578
5.819.081.007.578

B1.188.542.264
32.151379.567

17.773.044.559
31.264,118.138

1.341.469.202.597

295.344.921.851
295.344.921.851
311.925.481.763
(16.580.559.912)

937.160.541.898
1.062.448.635.389
(125.288.093.491)

349.560.000
349.56(.000

108.614.178.848
796.226.723

2.550.796.315
105.267.155.810

11.987.005.200.998
Y

8.914.111.959.932




Cang ty C6 philn Tip doan Bit ddng sin CRV
Thng 4, 86 183, pht Ba Trigu, phudng Hai B Trung, TP, Ha Nji

Bfio cfo thi chinh hop nhit
cho niim ti chinh két thie ngdy 31/03/2026

Ma

Jog

310
3l
312
313
314
313
318
e
320

330
336
337
338
341

400

410
411
dlla
412
421
421a
421h
429

440

BANG CAN DPOI KEE TOAN HQP NHAT
Toi ngiy 31 thiing 03 ndm 2026

NGUON VON

N

e L Bl —
P S

NO PHAI TRA

Ny ngiin han )

Phiii trit ngudi ban ngdn han

Nguriri mug trd tién trude ngan han
Thudé va cic khoan phai ndp Nha nude
Phdi tra nguisi lao djng

Chi phi phai tréi ngan han

Doanh thu chira thyre hién ngin han
Phai tra ngin han Khic

Vay v ng thué tai chinh ngiin han

. Ng dii han

Doanh thu chum thyee hién dai han
Phai trit ddi han khic

Vay vil ng thug tai chinh d&i hgn
Thué thu nhip hodin lai phai tra

VON CHU SO HUU

Vim chi siv hitu

. Vn gop cia chil s& hitu

Cd phiéu phd thong 6 quyén biéw quyét

2, Thiing du vin cb phén
3. Loi nhugn sau thué chua phin phoi
LNST chiea phdn phdi liy ké dén cudi ndm tride

LNST chira phin phdi ndm nay
Lai Ich cd ding khong kiém sodt

TONG CONG NGUON VON

Ngwoi lip

DA Thu Hrdmg

(tiép theo)
Thuyét
minh

16
17
18

14
2]
20
15

21
20
15
33

22

Ké todn trudng

Nguyén Kim Quyén

31/03/2026

01/04/2025

VND

4.408.365,133.340

4.352.252.376.873
195,530.921.601

3.960.343.509.828
31.507.517.461
0.152.977
28.800.324.730
9.238.864.363
154.862.085.913

56.072.756.467
18.869.697.588
12.997.208.345

24.205.850.534

7.578.640.067.658

7.578.640.067.658
6.873.998.750.000
6.873.998.750.000
238.037.786.182
466.365.831.325
390.150.380.707
76.215.450.618
237.700.151

VND

1.397.425.815.769

1.056.003.021.545
179.310.508.586
140.590.529.72%
75.305.306.557
188.084.953.201
10.952.083.298
145.259.640.174
316.500.000.000

341.422.794.224
16.414.964.302
296.158.379.001
28.849.450.921

7.516.686.144.163

7.516.686.144.163
6.724.166.400.000
6.724.166.400.000
(1.357.800.000)
793.600.364.707
508.191.495.4147
285.408.860.290
277.179.456

11.987.005.200.998

Phiam Thj Thu Huyén

B.914.111.959.932
_——
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Céng ty Cb phiin Tip dodn Bt djng sin CRV
Ting 4, $6 183, phd Ba Triéu, phuimg Hai B4 Trung, TP Hil NGi

Bdo cio tai chinh hyp nhét
cho niim tai chinh két thiic ngy 31/03/2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Tie 01/04/2025 dén 31/03/2026
Ma  CHITIEU Thuyét Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
sb minl dén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND

o1

02

10

11

0

21
22
23
24
25
26

3l
32

40

50

51
32

61
62

70

12.
13.

14,
15.

6.
17.

18,

19,
20. Lyi nhuin sau thué cia cb dong khiing kiém sodt

1.

. Doanh thu bin hang vi cung clip djch vy
. Céc khodn gidm trir doanh thu

. Doanh thu thudin vé bin hing vi cung cAp dich vy

. Gid vln hing bin
. Lyl nhufin ghp vé bin hing vi cung clip djch vy

. Doanh thu hoat dgng tai chinh
. Chi phi tai chinh

Trong da: Chi phi 1§ vay

. Phén 13i hotic 18 trong cong ty lién doanh, lién két
. Chi phi ban hing
10.

Chi phi quén ly doanh nghiép
Lgi nhufin thufin tiv hogt ding kinh doanh

Thu nhiip khéc
Chi phi khac

L nhufin khie
Thng lgi nhufn ké todn trude thué

Chi phi thué thu nlfip doanh nghiép hién hinh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofin lgi

Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghigp

Loi nhufin sau thué ciia Cong ty me

Lii co ban trén cb phidu

Nguii lip

Pi Thu Hudmg

24

25

26
27

28
29

30
31

32
i3

34

Ké todn trvong

Nguyin Kim Quyén

331.626.283.533

331.626.283.533

174.732.189.485
156.894.094.048

B1.610468.471
5.489.150.685
5.489.150.685

69.302.945.393
44,715.727.090

118.996.739.351

5.111.981.357
11.057.304.903

(5.943,323.546)
113.053.415.805

78.557.363.125
(41.731.918.633)

2,194.917.156.959

2.194.917.156.959

1.326.942.571.760
867.974.585.199

42.352.818.685
24.491.058.811
24.479.684.930

176.580.296.902
61.658.615.253

647.507.432.918

3.487.457.124
38.592.626 405

(35.105.169.281)
612.492.263.637

175.206.509.290
{25.031.633.401)

76.227.971.313

76.215.450.618
12.520.695

113

4 th

462.317.387.748

462.251.907.420
65.480.318

687

dng 06 ndm 2026

Phgm Thj Thu Huyén




Cang ty C6 phiin Tdp doan Bét djng sin CRV
Thng 4, 86 183, phb Ba Trigu, phutmg Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

Biio cdo tai chinh hop nhit
cho néim ti chinh két thic ngay 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Tir 01/04/2025 dén 31/03/2026
(Theo phwong phip gidn fiép)

Ma CHI TIEU Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
sl aén 31/03/2026 dién 31/03/2025
VND VND
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG KINH DOANH
01 1. Lypi nhagn trwde thué 113.053.415.805 612.492.263.637
2, Diéu chinh cho cde khodn (27.263.416.287) 30.715.404.439
02 - Khilu hao thi sin cb djnh va bt ddng sin déu tu 48.805.806.340 48.421.272.983
04 - L&, I8 chénh Igch ty gid hoi dodi do dénh gid lai (21.095.569) (233.204.477)
céc khodn muc tién té cé gdc ngoai 18
05 - Lai, 18 tir hogt dng i tu (B1.537.277.743) (42.054.187.768)
06 - Chiphi I&i vay 5.489.150.685 24,479.684,930
07 - Chc khoan diéu chinh khéc - 101.838.771
08 3. Lot nhugn tie kogt dgng kink doanh trude thay 85.789.999.518 643.207.668.076
Adi vl liew dfng
09 - Tang, gidm cic khodn phai thu (185.487.815.855) (252.304.808.817)
10 - Tang, giam hing ton kho (1.826.752.024.304) 1.099.645,128.178
Il - Tang, gidm céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay 3.691.782.666.418 (605.642.763.364)
phii tré, thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
12 - Tang, gidm chi phi trd trwée (208.141.861,605) 33.909.142.408
14 - Tién Iai vay da tra (10,952.027.397) (22.723.547.943)
15 - Thué thu nhp doanh nghiép dd ndp (135.033.259.534) (252.788.494,759)
20 Lun chuyén tén thudn tiv hogt dgng kinh doanh 1.411.205.677.241 643.302.323.779
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
21 1. Tién chi d& mua sim, xdy dyng tii sin ¢d dinh va (221.038.399.131) (77.577.317.228)
che thi san dai han khic
22 2. Tién thu tir thanh 1§, nhirgng bin ti sin ed dinh 2.717.272.727 -
va cic 1 sdn dai han khic
23 3. Tién chi cho vay, mua cfic cong cu ng cia don vi (3.883.981.571.321)  (1.935.028.000.000)
khac
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc clng cy ng cin 3.194,323.763.039 1.507.168.390.168
don vj khic
27 5. Tién thu 15i cho vay, b tirc va lgi nhuéin duge chia 75.473.725.369 185.125.185.938
30 Luu chuyén tién thudin tiv kogt djng din tie (832.505.209.317) (320.311.741.122)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 1. Tién thu tir phét hiinh & phiéy, nhin von gop cia 389.227.936.182 -
chi chi sd hitu
33 2, Tién thu tir di vay 586.664.735.757 296.158.379.001
34 3. Tién tré ng goc vay (1.199.323.114.758) (34.150.000.000)
36 4. CO tirc, lgi nhugin d4 trd cho chil s& hi (403.501.984.000) (450.603.148.800)
40 Luw chuyén tién thudn tiv hot dpng tdi chinh (626.932.426.819) (188.594.769.799)




Céng ty CH phiin Tip doan Bt djng sin CRY B#o cho thi chinh hyp nhit
Ting 4, S6 183, phd Ba Trigu, phuémg Hai Ba Trung, TP. Ha Nji cho nam tdi chinh két thic ngiy 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Tir 01/04/2025 dén 31/03/2026

(Theo phicong phdp gidn tiép)
Mi CHI TIEU Thuyét Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
s minh aén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
50  Luru chuyén tién thudn trong niim (48.231.958,895) 134.395.812.858
60 ‘Titn vii twong dwong tién diu nim 346.686.620.082 212.057.602.747
61 Anh huéng cia thay ddi ty gia hbdi dodi quy d0i ngoai 16 21.095.569 233.204.477
70 Tiln v twong duong tién cubi nim 03 298.475.756.756 346.686.620,082

Nguwivi lip Ké todin trudng

Pb Thu Hudng Nguyén Kim Quyén Pham Thj Thu Huyén

(&




Céng ty Cb phiin Tip dodn Bit ddng sin CRV Bdo cio thi chinh hop nhit
Téng 4, S6 183, phé Ba Trigu, phudmg Hai BA Trumg, TP, Ha N cho nim i chinh két thiic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Tiv 01/04/2025 dén 31/03/2026 .

1. DAC BIEM HOAT BQNG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thive sé hitu viin

Céing ty Cb phiin Tdp doan Bft dong sin CRV duge thinh Kip va hoat ddng theo Gidy chimg nh{n dang ky doanh
nghiép Cong ty cb phiin s6 0102003419 do S& Ké hoach va Bdu tr (nay la S& Tai Chinh) Thanh phé Ha N§i cép lin
du ngiy 21 thang 07 nm 2006, ding ky thay doi lan thit mudi tam ngdy 27 thing 01 nfim 2026.

Try sé chinh cila Cong ty tal: Téng 4, S6 183, phé Ba Trigu, phudmg Hai Ba Trung, TP. Ha Néi.

vén didu 1é ciia Cong ty 1d: 6.873.998,750.000 VND; tuong duong 687.399.875 ¢ phin, ménh gia mgt cb phéin 14
10.000 VND,

Téng sb nhin vién ctia COng ty vi céic cong ty con tai ngiy 31 théing 03 nam 2026 1a: 151 ngudi (tai ngdy | thing 04
ndm 2025 1a: 116 ngudri),

Linh vye kinh doanh
- Kinh doanh bét ddng sén.

Nganh nghté kinh doanh
Hoat déng chinh cia Cdng ty 1
- Kinh doanh bfit déng san, quyén sir dung dét thudc chi s& hitu, chii sir dyng hofic di thué; |
- Tu vin, mdi gied, diu gid bt dong sén, dfiu gi4 quyén sir dung diit; "
Chi tiée:
+ Dich vy mbi giti biit ddng sén;
+ Dich vy tr viin bit ddng sén;
¢ Dich vy quan 1y bit ddng san. A

- Xiy dyng nha d¢é &;
- Xéy dyng nha khing dé &;
- Hodn thién céng trinh xdy dyng.

Chu ky sin xuiit, kink doanh thing thwimg

- Chu ky sén xudt kinh doanh binh quin ciia hogt déng chuyén nhugng bt djng sin cda Cong ty va clic cdng ty con
bt diu tir thoi diém chip thufin 12 nha dAu tr vA thyre hign gidi phong mit bing, xdy dyng cho dén thei diém hoan
thién va bn gino cho khdch hang. Do viy, chu ky sin xuiit kinh doanh cila hogt dgng chuyén nhugng bt dgng sin
cita Cong ty vi cée cong ty con cd thé kéo dii trén 12 thing,

- Chu ky san xufit, kinh doanh ciia céc hoat diing khic cia Cong ty va cde cong ty con thdng thudmg & trong vang
12 thing.

Piic diém hogt dfng cita doanh nghiép trong nim thi chinh c6 dnh huimg dén Bio cdo thi chinh hop nhit
Trong n&m tai chinh 2025, doanh thu bin hing vi cung ctip dich vu hop nhiit cia Nhom Cong ty dat 331,63 ty VND,
giam so vdi ndm trude chi yéu do Dy én Hoang Huy Commerce - Tba HI da bfit d4u ban giao v ghi nhin doanh
thu tir quy 111 nm thi chinh 2023, din dén doanh thu tir ban giao edc sin phim bét ddng san duge ghi nhin @p
trung trong niim ti chinh 2023 vA 2024. Ngoii ra, trong nim tai chinh 2025, Dy an Hodng Huy New City - 11 d2 biit
ddu trién khai vA thu tién khach hing theo tién dd nhung chira ghi nhin doanh thu do chira 1éi chu ky bin giao san
phim cho khéch hang. Do @6, lgi nhudn ké todn truée thué hop nhit ndm ti chinh 2025 dat 113,05 ty VND, gidm
B1,54% =0 v&i ndm truoc,




Cing ty Cb phiin Tip doan Bit ding sin CRV B#io cio thi chinh hgp nhiit

Tiing 4, S6 183, phd Ba Triéu, phuémg Hai Bd Trung, TP. Ha NG * cho nfim tai chinh két thic ngdy 31/03/2026
Cfiu trie tip doin
- Chng ty cb céie cdng ty con duge hyp nhiit bio cdo tai chinh tai thiri diém 31/03/2026 bao ghm:

Ty 1 lgi Ty 18 quyén  Hoat dong kinh
Tén chng ty Dia chi ich biéu quyét  doanh chinh
Cong ty CO phiin Xdy dyng Dyi Thinh  TP. Hai Phong 99,998 1% 99,9981%  Kinh doanh bit
Virgmg déing s4n
Cong ty Cb phiin Phit trién Nha Dai Loc TP, Héi Phong  99,9890% 09,9800%  Kinh doanh bét

dfng san

Cong ty vil cic cdng ty con sau diy duge goi it 1 “Nhom Cong ty”.
2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todin, don vj tién (¢ si dyng trong ké tofin

K ké todn nim ciia Nhom Cong ty theo nim dwong lich bat ddiu tir ngty 01/04 v két thic vao ngay 31/03 nam tiép
theo,

Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké todn 14 Ddng Viét Nam (VND),
2.2, Chufin myre v Ché dj ké todn dp dyng

Ché dg ké todn dp dung

Nhém Céng ty 4p dung Ché do Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tw 56 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ciia B8 Ti chinh, Thong t s6 53/2016/TT-BTC ngly 21/03/2016 cia B) Tai chinh vé vige sira ddi, bo
sung mot sb didu ciia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC huéng diin Phwong phap
I§p v trinh bay béo cdo 1ai chinh hop nhit,

Tuyén bi vé vige tudn thi Churéin mire ké todn vit Ché dp ké todn

Nhom Cong ty d2 fip dung céic Chudn myc ké todn Viét Nam va cac viin bin hudng diin Chufin myre do Nbi nuée d3
ban hanh. Céic Bdo cdo 1ai chinh duge 1dp va trinh bay theo ding mpi quy dinh cia timg chufin myre, théng tur hudmg
din thue hien Chufin myc va Ché dd ké toan doanh nghigp hign hinh dang ép dung,

2.3. Co s lip Bdo cio 1ai chinh hgp nhit

Béo cho tdi chinh hop nhdt cia Nhém Cong ty duge lp trén co sé hep nhiit Béo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty va
Béo céio tai chinh cia cic cong ty con do Cong ty kiém soit (cic cong ty con) duge 1ip nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 03 hing nim.

Viée kiém sodt dat duge khi Nhim Céng ty c6 khi ning kidm sodt cac chinh sach 1di chinh va hogt djng cia cée
cing ty nhin diu tr nham thu duge lgi ich tir hoat dong cua cdc cng ty niy.

Béio céo tai chinh cia céc cbng ty con duge dp dung céc chinh sach ké toan nhit quin véi cic chinh sach ké todn ciia
Céng ty. Trong trsdmg hop chn thiét, Béo cdo ti chinh cila cic cng ty con duge diéu chinh dé dim bao tinh nhét
quén trong cac chinh sich ké tofin durge dp dung tai Cong ty vi cac chng ty con.

Két qu hoat dong kinh doanh cia cdc cong ty con dwge mua hoje bén di trong ndm duge trinh bay trong Béo céo
tai chinh hgp nhit tir ngdy mua lgi hodc cho dén ngay bin khoan diu tu & cong ty do.
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Ciic sb du, thu nhp va chi phi cha yéu, ké ca céc khoin 15 hay 18 chua thye hign phat sinh tir cc giao dich nbi bd
durgre loai trir khi hop nhét Béo céo thi chinh.

Loi ich cila cd déng khong kiém sodt
Loi ich ciia cée ¢ ddng khong kiém sodt 14 phin lgi ich cdn nhimg chil s& hitu khong ném quyén kiém sodt trong IAi,
hofic 18, v trong tai sdn thufin ciia cong ty con.

2.4, U're tinh ké todin

Viée 1ip Béio cdo tai chinh hop nhét tuéin thi theo céc Chudn murc ké toan Vigt Nam, Ché dj ké todn doanh nghiép
Viét Mam va cic quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc |dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh hgp nhit yéu ciu Ban
Téng Giam dbc phii c6 nhimg wde tinh va gid dinh énh hudng dén sb ligu vé cbng ng, tai sdn vil viée trinh by cdc
kho#n cong ng vi t&i san tiém tang tai ngdy két thie nim tai chinh ciing nhu cdc 56 ligu vé doanh thu vi chi phi trong
subt nam tai chinh.

Chc wéc tinh véi gid dinh c6 dnh hudng trong yéu trong Béo céo 1ai chinh hop nhit bao gom:
- Dy phong phii thu kho doi;

- Dur phong gidm gid hing tbn kho;

- Ut tinh phéin bé chi phi tra trnde:

- Thiri gian hitu dyng e tinh ciia thi sin ¢ dinh;

- Phén loai va dy phong cée khoin diu tur tai chinh;

- U'ée tinh thué thu nhip doanh nghiép.

Céc wde tinh va gid dinh thuomg xuyén duge ddnh gid dia trén kinh nghigm trong qua khir va cac yéu 16 khée, bao
gOm cic gid dinh trong trong lai co dnh hudng trong yéu 161 Béo cio tdi chinh hop nhiit ctia Nhém Cong ty va duge
Ban Téng Gidm déc Cong ty danh gid 1a hop 1y.

2.5. Chng ey thi chinh

Ghi nhdn ban ddu
Tai san tai chinh

& sin i chinh cia Nhém Cong ty bao ghm tién vi ce khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khich hang vi
phai thu khie, cde khodn cho vay, Tai thin diém ghi nhin ban ddu, tii sin tai chinh duge x4c dinh theo gid mua cong
ciic chi phi phét sinh khéc lién quan tryc tiep dén vic mua, phat hanh thi sin thi chinh do.

Ng phai tra tai chinh

Ng phii trd tdi chinh cia Nhom Cong ty bao gbm céc khodn vay, cdc khodn phai trd ngudi bidn vi phdi tré khéc, chi
phi phéi tri. Tai thin diém ghi nhéin 1An ddu, cic khodn ng phai trd tai chinh duge xéc dinh theo gia phét hanh cing
cic chi phi phat sinh lién quan trire tiép dén viée phit hanh ng phéi tré tai chinh dé.

Gidh trj saw ghi nhdn ban din

Téi sin 1ai chinh vA ng phai trd tai chinh chua dwge ddnh gid theo gid trj hp ly tai ngly két thiie nam 1i chinh do
Théing tu 56 210/2009/TT-BTC va cie quy dinh hign hanh yéu cdiv trinh bay Béo cdo 1ai chinh va thuyét minh thing
tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dfin tiromg duong cho vige dénh gid va ghi nhiin gid trj hop
Iy etia cdc ti sén tAi chinh vi ng phii trd @i chinh.

2.6. Tidn va cic khodn tuong duong tién

Tién bao gdm tién mjt tai quy, tién gixi ngdn hang khong ky han.
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Cfic khoan twong duong tién 1 cic khodn diu tr ngin han cd thai gian thu hdi khong qué 03 thang ké tir ngay déu
tw, ¢ tinh thanh khoan cao, ¢6 kha ning chuyén doi dé dang thanh cic lugng tién xdc djnh va khong c6 nhiéu rili ro
trong chuyén dbi thanh tién.

2.7. Lgi thé thuong mal

Loi thé thuong mai hodic 14 tir giao dich mua ré duge xdc dinh 1 chénh I¢ch giia gid phi khodn ditu tu va gid trj hop
Iy ciia t4i sin thudin ¢6 thé xéc dinh duge cia cdng ty con tgi ngly mua do cong ty me nim giit (thivi diém cong ty me
ndm gitt quyén kiém sodt cong ty con). L& mua ré (néu e6) s& duge ghi nhiin vao bio cdo két qui hoat ddng kinh
doanh hop nhét, Lgi thé thuong mai duge phin bd vio chi phi theo phuong phip dirimg thiing trong thér gian hitu
ich duge wée tinh 14 10 nam. Djnh ky, Nhom Cong ty s€ danh gia tén thét lgi thé thuong mai tai cong ty con, néu 6
bing chimg cho thily sb li thé thuong mai bj tbn thit 1ém hon s6 phin bd hing niim thi phén b theo sb lgi thé
thurong mai bi tdn thit ngay trong nam 1ai chinh phét sinh.

2.8. Céic Khodn ddu tw tai chinh

Cde khodn ddu tie ndm giit dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoén tién gt ngin hing ¢ ky han, chimg chi tién
gifi,... dirge ndm gitt dén ngdy ddo han voi muc dich thu 18 hang ky .

Dy phong gidm gid cée khodn ddu tur duge 1p vio thii diém cubi nam cy thé nhu sau: d6i voi cde khodn diu tr ndm
gitr dén ngdy dito han: Cain cir kha néing thu hoi dé 1gp dy phong phai thu kho doi theo quy dinh cila phip uiit.

2.9, Céc khodn ny phii thu

Céc khodn phai thu dirge theo doi chi tigt theo ki han phii thu, dbi tugng phéi thu, logi nguyén 1§ phai thu, va cic
yéu 1 khdic theo nhu chu quin 1y ciia Nhém Cang ty. Cic khodn phai thu duge phén logi 1a ngfin han va dai han trén
béo céio tai chinh hop nhét ctin cir ky han con lai ciia cde khodn phai thu ti ngay bio céo.

Dy phong ng phai thu kho ddi duge trich lp cho cée khoin: Mg phai thu qué han thanh todn ghi trong hgp ding
kinh té, cdc khé uée vay ng, cam két hgp dbng hofic cam két ng vt ng phéi thu chua dén hen thanh todn nhimg khé
¢6 kha néing thu hdi. Trong 6, vige trich dp dy phong ng phai thu qué han thanh todn dwgce clin cir vio thoi gian quéd
han thanh todn hofic ng phai thu chir dén han thanh todn nhung khéch ng dd lim vio tinh trgng phé sin hoje dang
am thil tuc gidi thé, mét tich, b trén hofic dy kién mire tdn thilt ¢6 thé xay ra.

2.10, Hang tdn kho

Hang t6n kho duge ghi nhin ban ddu theo gid gbc bao gbm chi phi mua, chi phi ché bién vi céc chi phi lién quan
true tip khac phat sinh dé c6 duge hang tén kho & dia diém v trang théi ti thoi diém ghi nhiin ban ddu. Sau ghi
nhn ban ddu, tai thr diém 1p Béo cdo tai chinh néu gid trj thulin 6 thé thyre hign duge cia hing ton kho thip hon
gifi gée thi hang thn kho duge ghi nhin theo gid trj thulin ¢6 thé thuc hign duge,

Gid tri thulin c6 thé thye hién duoe wae tinh dya vio gid ban cia hing ton kho trir di cdc khodn chi phi ude tinh dé
hoan thinh sin phim va céc chi phi ude tinh dé ban san pham.

Gid tri hing tén kho: hing héa duge xdc dinh theo phuong phap tinh theo gid dich danh.

Hang tdn kho dugc hach todn theo phuong phip ké khai thuimg xuyén,
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Phirong phép xéc dinh gid trj sin phim do dang cubi nam:
- Chi phi san xufit kinh doanh d& dang duoc tip hop theo timg ciing trinh chua hodn thanh hojic chua ghi nhin
doanh thu, twong {mg voi khoi lugng cong vige con da dang cudi niim.

Dy phing gidm gid hing tdn kho duge ip vao thii didm cubi nim can cir theo s chénh lgch gita gid gbe cia hang
tBn kho 16m hon gid tr thufin c6 thé thye hign duye.

2.11. Tai sén b djnh

Tai san cé dinh hitu hinh, ti sén ¢ dinh v& hinh duge ghi nhin ban diiu theo gia ghe. Trong qua trinh sir dyng, tai
s cb dinh hiru inh, i san ¢b dinh vo hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mon luy ké vit gid tri con lai.

Gid tri sau ghi nhin ban diu

Néu cic khoan chi phi nay lm tang lgi ich kinh té trong tuong lai dir tinh thu duge tir vige sir dung tdi san cb dinh
hitu hink vitot trén mie hogt dong tiéu chudin theo nhur dénh gid ban diu thi ede chi phi ndy duge vin hoa nhu mét
Khoan nguyén gid thng thém ciia tai san cb dinh hitu hinh,

Céc chi phi khic phét sinh sau khi tai sin ch dinh da dira vio hogt dgng nhur chi phi sira chila, bio dudmg va dai tu
dwoe ghi nhiin vio bio cdo két qua hoat dgng Kinh doanh hgp nhiit trong néim mé chi phi phat sinh.

Khiu hao tii sin b dinh due trich theo phuong phép duimg thing véi thi gian khilu hao duge wée tinh nhir sau:

- Nhi cira, vit kién tric 10 - 50 nam
- Phuong 1ién viin ti (16 - 10 nfim
- ‘Thiét bj viin phbng 03 - 05 nfim
- Ciic tai san cb dinh v hinh khac 05 - 06 nam
- Chwong trinh phin mém quén 1j 05 nam

2.12. Biit dng sin @diu tr

Bét dong sin ddu tr duge ghi nhin ban dhu theo gid goc.
Déi voi bt dong san ddu tr cho thué hoat ddng duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mdn Iy ke vit gid tri con li.
Trong 46 khéu hao duge trich theo phirong phip dubng thing voi thi gian khéu hao duge uée tinh nhu sau:

- Nhi cira, vt kién riic 44 - 50 niim

- Quyén sir dung dét 44 - 50 nam

Vige chuyén tir biit dong san chil s& hitu sir dyng hofic hing tdn kho thinh bét dong siin diu tu chi khi c6 sy thay dbi
vé muc dich sir dyng nhur truong hop chii s& hitu chim dit sir dyung ti sin d6 va bét diu cho bén khic thué hogt
dong hodc khi két thie giai dogn xdy dung. Vige chuyén tir biit dgng sin ddu tr sang bét ding san chi sé hiu sir
dung hay hing tbn kho chi khi c6 sy thay dbi vé mye dich sit dung nhu cie trudmg hop chi sd hitu bt diiu sir dung
i sn ndy hofic bt déu trién khai cho muc dich ban. Vige chuyén tir bit dong sin ddiu tu sang bét dgng sdn chil s&
hiru sit dung hofic hang tdn kho khong lam thay dfi nguyén gid hay gié trj con lai cda biit ddng sin tai ngdy chuyén
déi.

2.13. Thué hogt djng

Thué hoat ddng i logi hinh thug tai sén c& djnh ma phiin 16n rii ro va lgi fch ghin lidn voi quyén sé hitu cda tai sén
thudc vé bén cho thué. Khoin thanh todn dudi hinh thic thué hoat ddng duge hach todn vio bdo clo két qua hoat
déng kinh doanh theo phirang phép dubmg thing dya trén thin han thué hoat dong.
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2.14. Chi phi tri trude

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qui hogt dgng sén sufit kinh doanh cua nhidu nam thi chinh duge hach
todn vao chi phi iri trudrc dé phén bd diin vito két qua hoat dgng kinh doanh trong cde niim tdi chinh sau.

Viée tinh vé phin bd chi phi trd trude dii hgn viio chi phi san xudit kinh doanh timg ném thi chinh dugc cin cir vio
tinh chét, mire 46 timg logi chi phi d& lya chon phurong phép va tiéu thite phan bd hop ly.

Céc logi chi phi tri trude cia Nhom Cong ty bao gdm:

- Cong cy va dyng cy bao gﬂm ciic 1ai san ma Nhom Cong ty niim gilr dé sir dyung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, véi nguyén gid cia mi ti sin thip hon 30 trigu dding vit do dé khong dn didu kién dé ghi
nhéin 14 t4i sdn cb dinh theo quy djnh hi¢n hanh. Neuyén gid cong cu dyng cy duge phin bd theo phuwong phip
dutmg thiing trong thiri gian khong qué 03 nam.

- Chi phi méi gidi, chi phi ban hang khéc cia cic dir 4n Béit ddng san duge ghi nhin theo chi phi thye té tai thir
diém phat sinh. Céic chi phi ndy duge ghi nhin vio bio cio két qud kinh doanh twromg (mg véi phiin bit dong sin
di ban trong nim.

- Chi phi tra trsire khic duge ghi nhin theo nguyén gid va duge phin bé theo phuong phép durdmg thiing trong thii
gian hitu dyng khéng qua 03 nam.

2.15. Céc khodn ngy phai tri

Céc khodn ng phii tra duge theo di theo ky han phiii trd, d6i wrgng phai tré, logi nguyén 1§ phai trd vil cic yéu th
khéc theo nhu ciu quan 1y cda Nhém Cong ty. Cée khoan phai tri duge phin logi ngifin han v dai han trén bio cio
tai chinh hop nhét can cir theo ky han con lgi cia cac khodn phii tra tai ngdy béo céo.

2.16. Yay

Céc khoan vay duoe theo doi theo timg dbi tirgng cho vay, timg khé wée vay vi ky hign phii i cda cde khodn vay.
Trumg hop vay biing ngogi 1€ thi theo doi chi tiét theo nguyén 1.

2.17. Chi phi @i vay

Chi phi di vay duge ghi nhiin vio chi phi sin xudt, kinh doanh trong ndim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
e tiép dén vie diu tr xdy dyng hodic san xudt thi sin da dang duge tinh vio gid trj cis i sin do (dwge vén hod)
khi ¢6 di cac didu kien quy dinh trong Chudn myc K& todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, ddi v
khodn vay riéng phuc vy viée xdy dung tii sin cb djnh, biit ddng san diu tir, 1 vay duge von hoa k& ca khi thoi gian
xdy dung dudi 12 thing,

2.18. Chi phi phai trd

Cée khoin phii tra cho hang héa dich vy di nhiin duge tir ngudi bin hofic di duge cung clip cho ngudi mua trong
niim béo cdo nhung thye té chia chi tri durge ghi nhiin viio chi phi sén xufit, kinh doanh ciia nim béo céo.

Viéc hach todn céc khoan chi phi phai tré vio chi phi sin xuft, kinh doanh trong nfim phai thyrc hign theo nguyén thic
phit hgp gitra doanh thu vi chi phi phat sinh trong ném. Cac khodn chi phi phdi tra s& duge quyét todn voi sb chi phi
the té phat sinh. $6 chénh 1¢ch gitia sb trich trude vi chi phi thyce té duge hoan nhip.
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2.19. Doanh thu chua thye hign

Doanh thu chua thye hién gdm doanh thu nhin treée nhu 56 tidn cta khiich hing 4 tri tede cho mdt hofic nhidu
nam ti chinh vé cho thué tai san, cée khoan doanh thu chura thyc hign khic.

Doanh thu chua thue hién duge két chuyén vio Doanh thu bin hang vi cung clip dich vy theo 56 tién duge xic dinh
phit hop vdi timg ném tai chinh.

2.20, Vin chi sé hitu
viin déu tu ciia chi s hitu duge ghi nhiin theo sb vbn thye gop cia chi s hitu,

Thiing dur vén ¢ phn phan dnh chénh 1éch gitia ménh gid, chi phi tryc (iép lién quan dén viéc phét hanh cd phiéu va
git phat hanh cb phiéu (ké ci cic trudng hop téi phit hanh b phifu qug) va c6 thé 1a thiing du duong (néu gid phét
bk cao hon ménh gid v chi phi trye tiép lién quan dén viée phit hanh ch phiéu) hofie thing du am (néu gid pht
hanh thip hon ménh gi4 va chi phi tryre tiép lién quan dén vige phat hanh cb phiéu),

Loi uhuin sau thué chua phan phoi phin dnh két qua kinh doanh (1ai, 1) sau thué thu nhip doanh nghigp vi tinh
hinh phéin chia lgi nhufin hofic xir 19 16 ciia Nhém Cang ty.

Cd tire phai tri cho cdc cb dong duge ghi nhin la khoan phai tri trén Bang Cin dbi ké toan cia Nhom Cong ty sau
khi ¢6 théng bao chia ¢d tire cia Hi ddng Quén trj Cong ty vi thong bao ngghy chét quyén nhin cd tic cia Thng
Cong ty Luu ky va bl trir chimg khodn Viét Nam.

2.21. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhin khi Nhém Cong ty c6 kha ning nhin duge cic lgi fch kinh th c6 thé xic dinh mt cich
chiic chiin. Doanh thu dugc xde dinh theo gid tri hop 1y cia cic khodn d3 thu hofic s& thu duge sau khi trir di cic
khodin chiét khiu thuong mad, gidm gid hing bén, hing bin bj trd lai. Cac didu kién ghi nhin cy thé sau diy ciing
phii duge ddp img khi ghi nhiin doanh thu:

Doand tha bidn hing
_ Phiin 16n riti ro va loi fch gén lign véi quyén sir hitu sén phim hofic hing héa 43 dirge chuyén gino cho ngudi mua;
- Cong ty khang con nfim giit quyén quin 1y himg hoa nhw ngudi o hilu hing héa hofie quyén kigm sodt hing hoa;

Doanh thu cung cap dich vy
- Xéc dinh durge phin cong vige di hodn thinh vio ngdy lip Bing cin dbi ké todn.

Doanh thu hogt ding tai chink

Doanh thu phit sinh tir tién 18 va cde khodn doanh thu hogt dgng tai chinh khéc duge ghi nhiin khi théa min ddng
thiri hai (2) diéu kifn sau:

- C6 khi niing thu dugre loi fch kinh t€ tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc xde dinh tuong dbi chie chin,
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2.22. Gif vbn hing bén vi djch vy cung cfip

Gifi vén hang ban v dich vy cung cfp 14 tdng chi phi phit sinh cda thanh phim, hing héa, vt xudit ban va dich vy
cung cfp cho khéch hing trong ndm dwgc ghi nhin phit hgp v&i doanh thu phét sinh trong nim va dam bio wén thi
nguyén tic thin trong. Che trirdmg hop hao hyt vit W hing hoa virgt dinh mire, chi phi vugt dinh mire binh thuimg,
chi phi nhéin cdng vii chi phi sén xudit chung c6 djnh khéng phén b vilo gié tri sin phdm nhdp kho, du phong gidm
gid hang thn kho, hing t18n kho bj mét mat sau khi da trir di phiin trich nhiém ctia tdp thé, cd nhin ¢6 lign quan...
duge ghi nhén diy dii va kip thdi viio gia von hing ban trong nam ké cd khi sin phém, hing héa chua duge xic dinh
14 tiéu thy,

Vige trich trude chi phi dé tam tinh gia vin biit dong sin néu cé dam béo cc nguyén thc sau:

- Chi trich treée déi voi céc khodn chi phi da c6 trong dir todn duge phé duyét, da phat sinh thyc té nhung chira co
i h so, tai ligu dé nghiém thu khdi lugng;

- Chi trich trude chi phi dé tam tinh gid vbn hing ban cho phiin bit dong san da hodn thanh bin trong nim va di
didu kién ghi nhin doanh thu;

- b chi phi trich trisde va chi phi thye 1é dirge ghi nhin vdo gid von hing bin phii dam bao wong (mg véi dinh
mire gid vbn tinh theo tong chi phi dy todn ciia phiin hang héa bit dang sin di bén (duge xéc dinh theo dign tich).

2.23, Chi phi tai chinh

Ciic khodn chi phi dwrge ghi nhéin vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi di vay von;

- Khoiin 16 phét sinh khi bén ngogi t¢, 18 ty gi4 hoi dodi...

Céic khoan trén dirge ghi nliéin theo tong s6 phat sinh trong niim, khéng bi trir vi doanh thu hogt djng tii chinh.

2.24, Thué thu nhip doanh nghi¢p

4) T4i san thué thu nhép hodin lgi

Tai s thué thu nhip hoain lai dwge xéc dinh dya trén tong chénh igch tam thiri duge Kkhéu trir va gid tr duge khiu
trir chuyén sang niim sau ctia che khoan 13 tinh thué va ru ddi thué chua sir dyng.

Tai sén thué TNDN hoin lai va Thué thu nhéip hofin lai phai tré durge xdc dinh theo thué sudt thué TNDN hién hanh,
dua trén cic mire thué sudt va ludt thué co hidu lyc vao ngdy két thic nim ti chinh,

Tai sin thué thu nhdp hodn Iai chi duge ghi nhin trong pham vi chiic chin c6 di Igi nhudn tinh thué trong turong lai
dé chénh 1gch tam thivi ndy c6 thé sir dyng duge, Tai sdn thué thu nhiip hofin lai duge ghi gidm trong pham vi khdng
con chiic chiin 13 cac lgi fch vé thué lién quan ndy s& sir dung dige,

Iy) Chi phi thué TNDN hign hanh va Chi phi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué TNDN hién hinh duge xdc dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong nim vi thué suft thué TNDN trong
nim tai chinh hién hinh.

Chi phi thué TNDN hofin lgi duge xéc dinh trén ca sir so chénh 1§ch tam thdi duge khiiu trir, s& chénh l&ch tam théi
chiu thué v thué sufit thué TNDN,

Khong bi trir chi phi thué TNDN hign hanh véi chi phi thué TNDN hodin lyi.
¢) Thué sudt thué TNDN hign hianh

Trong nfim tai chinh két thiic ngay 31/03/2026, Cong ty hign dang ap dung mirc thué sufit thué TNDN Ia 20% déi
véi céc hoat déng sin xufit kinh doanh c6 thu nhip chju thué TNDN,

a




Céng ty Cb phiin Tip dodn Bit adng sin CRV Béo cho thi chinh hyp nhit
Téing 4, 56 183, phé Ba Triéu, phutmg Hai Ba Trumg, TP. Ha NG cho nam tai chinh két thie ngay 31/03/2026

2.25. Liii co ban trén cb phidu

Lii co bén trén cb phiéu duge tinh biing cdch chia loi nhufin hoje 16 sau thué phan bd cho ch dong sé hitu ¢d phiéu
phé thong ciia Cong ty (sau khi dd diéu chinh cho viée trich lip Quy Khen thudng, phiic lgi v Qu¥ khen thudmg
Ban diéu hanh) cho s lugng binh quén gia quyén cia sb cb phiéu phé théng dang luu hanh trong nam.

2.26. Céc bén lién quan

Cic bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém sodt hojc c6 anh hudng ding ké dbi voi bén kia trong

viée ra quyét djnh vé& cée chinh sich thi chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Nhém Cong ty bao ghm:

- Ciic doanh nghiép trye tiép hay gidn tiép qua m§t hoge nhiéu trung gian, ¢ quyén kiém sodt Nhém Cong ty hofic
chiu st kifm sodt cia Nhom Cong ty, hotic cing chung su kiém sodt véi Nhém Cong ty, bao gdm cd cdng ty me,
cBng ty con vi cOng ty lién két;

- Ciéc cé nhin trye tiép hodc gidn tiép ndm quyén bidu quyét cim Nhom Céng ty ma ¢6 anh hudng ding ké abi vai
Cdng ty, nhitg nhén sy quéan Iy chi chét ciia Nhém Céng ty, nhimg thanh vién mit thiét trong gia dinh ciia céc cd
nihén néy;

- Céc doanh nghiép do cac ¢ nhiin néu trén nim trye tiép hoge gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét hofic co
anh hudng dang ké t&i cde doanh nghidp nay.

Trong vige xem xét timg mdi quan hé cia cic bén lién quan dé phyc vy cho vilc lp va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhét, Céng ty chit § 16 ban chit cia mbi quan hE hon 14 hinh thirc phap 1y cia cic quan hé do.

2.27. Thing tin by phin

Do Nhém Cong ty hoat d6ng chil yéu trong ITnh vyre kinh doanh bit dgng sin va difin ra chil yéu trén lanh thd Viét
Nam nén Céng ty kh6ng 13p bao cdo b phin theo Iinh vic kinh doanh va theo khu vire dja 1y,

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

31/03/2026 01/04/2025

VND VND
Tidn mat 1.863.785.735  1.887.448.024
Tidn giri ngin hang khong ky han 137.438.267.213 100.999.172.058
Ciic khodin fromg duong tién (*) 159.173.703.808 243.800.000.000

298.475.756.756 _346.686.620.082

(*) Tai ngly 31/03/2026, céc khoan trong duomg tién b tién giri co ky han tir 01 thing dén 03 théng c6 gid tri
159.173.703.808 VND duge giti tpi cdc ngln hang thuong mai voi 151 sudt 4,75%/nim.
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Cong ty Cb phiin Tip dodn Bt djng sin CRV

Tiing 4, S 183, phé Ba Trigu, phwomg Hai Ba Trung, TP, Ha N§i

Béo cfio tAi chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2026

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

31/032026 01/04/2025
Gid gbe Dwr phing Gid gbc Dy phiing
VND VND VIND VND
Piu tw ngin han 1.401.793.059.694 - B08,101.123.288 -

- Tién giri c6 ky han (*) 1.401.793.059.694

Pliu tw dai han
- Chirng chi tién giri (**)

95.965.871.876
95.965.871.876

808.101.123.288 -

L

1.497.754.931.570

(*) Tai ngy 31/03/2026, céc khodn tién giri ¢6 k¥ han tir 06 thang dén dusi 12 thing co gid trj 1.401.793.059.694
VND duge giri tai céic ngdn hang thuong mai voi 16 sufit tir 6,5%/niim dén 8,6%/nam.

(**) Tai ngdy 31/03/2026, céc khodn ddu tu niim giit dén ngdy ddo han dai han li cic chimg chi tién giri ky han 4
nim ¢ gid tri 95.965.871.876 VND do Ngn hiing TMCP K¥ thuong Vigt Nam phdt hanh véi 16 sufit 4,4%/nim

dén 5,5%/nam,

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

- BO08.101.123.288 -
—_— . ————

31/03/2026 01/04/2025
Gid trj D phong Gid trj D phong
VND VHND VYND VHND
Bén lién quan - - = -
Bén khic I55.111.387.132 = I57.800.060.441 =

- Phdi thu cua khich hang vé bén bat 147.053.736.324
déng sén

- Phéi thu ciia khiich hang vé cho thug bét
ding sén va cdc dich vy khiic

B.057.650.808

- 344.504.333.129 -

- 13.295.727.312 =

155.111.387.132

- 357.800.060.441 -
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Céng ty Cb phitn Tip doan Bt ajng sin CRV Biio efo tai chinh hep nhiit

Tiing 4, $6 183, phd Ba Trigu, phuimg Hai Ba Trimg, TP. Ha N§i cho nfim tai chinh két thic ngay 31/03/2026
6. TRA TRUGC CHO NGUGIT BAN NGAN HAN
31/03/2026 01/04/2025
Gia tri Dy phing Gid i Dy phing
VND VND VND VND
Bén lign quan = o ® -
Bén khic 213.974.736.547 - 139.767.306.170 .
- Cong ty Cb phin Dich vu Exsmart Huy . - 15.984.000.000 -
Hoang
- Cong ty C6 phin Ddu tr Xdy dyng  17.526.139.183 - 53.729.621.979 -

Thuong mai Hong Diép

- Cong ty CO phiin Co khi va Xdy duyng  7.356.548.241
Minh Trudmg

- Cong ty TNHH Thuomg mai v Xdy  2.934.684.098
dymg Thiy Negdn

- Coing ty Cd phin Xy dyng s 1| HANGI  54.465.345.664 . .

- Cong ty Cb phiin xdly dung sb 1 Bic 42,703.611.585 - -
Giang

- Cong ty TNHH Xdy dyng - Thuomg mai  27.934.131.028 - - -
- Djch vy Phurong Nggc

- Cong ty TNHH Xdy dung va Thuong  12.477.208.248 . - -
mgi Havie

- Cie khodn trd trudre ngudi ban khie 48.577.068.500 - 4.876.150.529 .

36.024.764.116 -

29.152.765.546 -

213.974.736.547 - 139.767.306.170 -

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/03/2026 01/04/2025
Gid trj Dy phidng Gid trf Dy phong
VND VND VND VND
- Phai thu vé 18 tién giri, tién cho vay 21.138.237.797 - 15.110.731.200 -
- Cée khaan chi hi cho chi cdn h vé cic 2.016.702.974 - 171.169.573 -
khodan phi phyc vy cdp gifly ching nhn
quyén sit dung diit
- Piit coe diu gid Quyén sir dung dit thye  256.475.941.000 # " 2
hign dy dn (¥)
- Datcoc (**) 22.600.000.000 - - -
- Phdi thu kinh phi bao tri 3.527.424.235 - 3415292.183 -
- Phdi thu khéc 1.351.635.698 - 1.320.904.556 -

307.109.941.704 - 20.018.097.512 -

(*) Diit coe du gid Quyén sir dung dit thuc hién dy an theo quy ché diu gid sb 113.3/2026/QC - VNA ngiy
27/02/2026. Ngay 07/05/2026, UBND Thanh phé Hai phong ban hinh Quyét dinh s6 1738/QD-UBND vé vie ciing
nhgn két qua tring gid QSD dit thye hién dy 4n diu tu tai phudmg Thily Nguyén, Thanh phé Hai Phong. Theo dé 6
chirc triing dfu gid 1d Cong ty C& phiin Phét trién Nha Bai Loc.

(**) Diit coe chuyén nhugng quyén sir dyng dét va 13i sin gin lién véi ddt i s6 178 Ba Tri¢u theo timg hop déng
chuyén nhirgng, chi tiét tai thuyét minh s6 9.
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Céng ty Cb phiin Tjp dodn Bit djng sin CRV Biio cdio tii chinh hop nhit
Thng 4, 56 183, phé Ba Triéu, phudng Hai BA Trung, TP HANGi ___cho nim thi chinh két thiic ngly 31/03/2026

8. HANG TON KHO

31/03/2026 01/04/2025
Gid gbe Dir phing Gid goe Dy phong
VND VND VND VND
- MNguyén lidu, vil ligu 1.165.322.132 - 1.165.322,132 -

5.184.559.639.900 -
5.184.559.639.900

- Chi phi san xuft kinh doanh d& dang ~ 7:230.421.554.606
¥ Dye dn Hoang Huy New City - I e 7.230.421.534.606

- Thanh phim 413.736.263.144 - 633.356.045.546 .

+ Thanh phdm Téa Noi “Y 11.542.564.991 - 11.542.564.991 -

+ Thnh phim Toua Gold Tower ¥ 22.569.412.848 - 22.330.329.204 .

+ Thanh phdm Dye dn Hoang Huy - S . - 4.979427.118 E
Ddu

+ Thanh pham Dy dn Hoang Huy 379.624.285.305 - 594.503.724.233 =
Commerce - Toa HI *Y

- Hang hoa 509.892.000 . . .

7.645.833.03 1,582 - 5.819.081.007.578 -

(0 by dn ddu tir x8y dyng Khu d6 thi méi doe dudng DS Mudi kéo dai va ving phy cln tgi phudng Thuy Nguyén,
thanh phé Hai Phang (Dy én Hodng Huy New City - 1) gm khu nha & thiip ting, khu chung cu Nha & xa hoi va khu
chung cur két hop thuong mai dich vy. Dén thii diém 31/03/2026, phin thd cia mgt s khu nha & thip ting di duoe
hodn thanh, cic hgng myc va cdu phin khae dang duge trién khai thi cong. Chi phi 13i vay duge vbn hoa trong nim
ctia Dyr éin Hoang Huy New City - 11 la: 19.275.562.994 VND.

@1 Thanh phim 1 chic ¢in hy va trung tam thuong mgi chua bin thuge Toa nhi NOT di hodn thanh.

(2 Thanh phém 14 cde can trung tim thuong mi chira ban thue Toa nhd Gold Tower - Dy dn Golden Land
Building d& hoan thanh. Tda nha Gold Tewer hign dang quyét todn dy dn hodn thanh.

2% Thanh phim 14 cée cin ho va san thuong mai chua bin tai tda 11 dy 4n Hoang Huy Commerce da hoan thanh
xfy dymg. Gid tri thinh phdm dugc tam tinh theo chi phi dy dn 3 tip hop va s@ duge diéu chinh khi ¢6 quyét todn
dir én hodn thanh.

9. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/03/2026 01/04/2025

VHND VND

Goi chi phi sin phéim marketing gidi thiéu dyr in bit dfng sin - 349.560.000
D fin 178 Ba Tridu () 198.116.044.333 ;

198.116.044.333 349.560.000

(*) Chi phi lién quan dén vige nhdn chuyén nhugng quyén st dyng dit vi tai sin giin lién voi dit toi 6 17D Ba
Triéu nhiim myc dich xdy dyng try s& vin phang Cong ty vi cho thué, Tinh dén ngay 31/03/2026, Cong ty dang thyrc
hién céc thii tye phap 1 lién quan dén vige nhin chuyén nhuong khu dit ny.
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Céng ty Cb phiin Tip doin Bit djng sin CRV

Téing 4, S8 183, phd Ba Triéu, phutmg Hai Ba Trung, TP. Ha NJi

Bo cho thi chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thic ngy 31/03/2026

10. TAISAN CO DINH HU'U HINH

Nhi cia, Phuong tién vin TSCE ding
viil kién trie i, truyén din trong quén Ly Cing
VD VND VND VND
Nguyén gid
$6 dur déu nam 300.082.682.810 11.122.040,773 720,758.180 311.925481.763
= Mua trong ndm - B.081.256.000 328.828.872 8.410.084.872
- Tang khéc (*) 11.815.682.112 - - 11.815.682.112

- Thanh ly, nhugng bén

- (4.679.045.000)

{4.679.045.000)

S6 dw cubi nim 311.898.364.922

14.524.251.773

1.049.587.052 317.472.203.747

Gidl trj hao mon liy ké

Sé dur ddu nam 13,745.988.190  2.469.604.052 364.967.670 16.580.559.912
- Khéu hao trong ndm 6.883.544.403  2.022.046.273 181,727.444  9.087.318.210
- Tang khéc (*) 517.187.925 - - 537.187.925
- Thanh 1y, nhirong ban - (1.997.818.050) - (1.997.818.050)
6 dw cudi nim 21.166.720.608 _ 2.493.832.275 546.695.114  24.207.247.997
Gid trj cbn lgi

Tai ngay diiu nim 286.336.694.620  8.652.436.721 355,790.510 295.344.921.851
Tai ngay cubi nim 290.731.644.314 _ 12.030.419.498 502,891,938 303.264.955.750

(*) Nguyén gia tang do diéu chinh nguyén gid tam tinh cia thng him tai 1oa H1 dy én Hoang Huy Commerce da
hoan thanh xdy dymg va dang khai thac cho thug, dfin dén gid trj hao mon Iy ké tang tuong img, Tai sdn ¢ dinh hiru
hinh diroe tam tinh theo chi phi dur én d& tip hop va s& duge diéu chinh khi ¢6 quyét todn dy dn hodn thanh.

- Nguyén gid TSCD cubi nam da khiu hao hét nhumg viin con sir dyng:

11. TAISAN CO BINH VO HINH

Nguyén gid

86 dur dfiu nam

- Mua trong ném
S6 dir eudi niim

Gid tr] hao mibn 10y ké
S6 dur dév nam

- Khéfiu hao trong nim
Sh dw cudi nim

Gid trj con lgi

Tai nghy déu nm
Tyi ngy enbi nim
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6.075.355.097 VND

Chuwong trinh  Tai sén ¢ djnh c
phin mém  v6 hinh khic fng
VND VND VND
260.000.000  2.788.000.000  3.048.000.000
260.000.000  2.788.000.000 _ 3.048.000.000
25,999,998 296.733.334 322.733.332
25.999.998 296.733.334 322.733.332
2.491.266.666  2.725.266.668

234.000.002
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Céng ty Cb phiin Tip doin Bit djng sin CRV
Thng 4, SO 183, phé Ba Trigu, phuong Hai Ba Tnmg, TP, Ha Noi

Béo cdio tai chinh hgp nhit

cho naim ti chinh két thiic nghy 31/03/2026

12. BAT DONG SAN PAUTU

Car 56 hg ting va

quyén sit dung
ddt Cing
VND VND

Nguyén gid

St dur diiu nfim 1.062.448,635.389 1.062.448.635.389
- Tang rong nim 953.242.633 053.242.633
- Chuyén tir hang tn kho sang bét dng sin déu tu 21.767.002.447 21.767.002.447
- Giam khac (*) (22.722.097.266) (22.722.097.266)
Sb dw cudi niim 1.062.446.783.203 1,062.446.783.203

Gid trj hao mon loy ké

6 dur ddu nam 125.288.093.491 125.288.093.491
- Khéu hao trong nim 24.639.473.931 24.639.473.931

Si dur eudi nim 149.927.567.422 149.927.567.422
Gidl trj con lai

Tai ngdy ddu nam 937.160.541 898 937,160.541.898

Tai nghy cudi nim

- Trong niim, doanh thu phat sinh tir bit ddng sin diu tur 14 70.566.291.312 VND (Tir 01/04/2024 dén 31/03/2025 la
63.009.327.028 VND),

Ciic khodn tign thué thu duge hing ndm trong tirong lai durge trinh biy trong Thuyét minh s6 23.

(*) Gidm khéc do diéu chinh 1y 16 phin bd dbi vai phiin dign tich sit dyng dnh hudng dén nguyén gid ciia trung tam
thuong mai cho thué thude tda HI - dy dn Hoang Huy Commerce tgi Cong ty Cd phén Phat trién Nha Dgi Lc da
hoan thanh xiy dymg va dang khai théc cho thué. Gia trj Biit dong sin diu tw duge tam tinh theo chi phi dy dn da tip
hop va s& didu chinh khi c6 quyét toan dy 4n hoan thinh.

Toa nhi Gold Tower thudic Ching ty me, Toa Grand Tower thufe dy dn Hoang Huy - 5¢ Déu ciia Céng ty cd phﬁn
Xdy dyng Dai Thinh Virong va Tod H1 thude dy 4n Hoang Huy Commerce ciia Cong ty C phin Phat trién Nha Byi
Léc dang trong qua trinh quyét todin dyr 4n hoan thanh. Gid trj Bit dgng sin déu tir duge tam tinh theo chi phi dy dn
da tip hop va s& duge diéu chinh khi c6 quyét todn dir dn hodn thinh,

Gid tri hp 1y cla bit ddng san dfiu tu chwa duge dénh gid va xde dinh mdt cach chinh thire tai ngay 01/04/2025 vi
ngay 31/03/2026. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué v gid thi tredmg cia cde i sdn ndy, Ban Téng Gidm dbc
Cong ty tin twéng ring gid trj hop 1y cla @i san dhu ur 16m hon gid tr] con lai trén sd toi ngay dhu nAm, trong néim v
két thic néim tai chinh.
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Céng ty C8 phiin Tjp dodn Bit djng sin CRV Bido cdo thi chinh hgp nhit
Thng 4, S& 183, phd Ba Triéu, phuting Hai BA Trung, TP, Hi N§i cho ném tai chinh két thic ngdy 31/03/2026

13. CHI PHI TRA TRUGC

31/03/2026 01/04/20235
VND VND

2) Ngéin han
- Cong cy dyng cy xufit dimg 9.443.373 1.083.416
- Chi phi quing cdo, mdi gidi, hd trg 13i sufit cia ciin hd chua ban giao 239.763.963.993 31.663.583.722
- Chi phf thué viin phong 211.164.300 211.164.300
- Cic khodn khic 189.078.187 275.548.129
240.173.649.853  32.151.379.567

b) Dii han

- Céng cu dyng cy xudt ding 650.194.830 395.620.128
- Ciéc khodn khic 265.623.212 400.606.595
915.818.042 796.226.723

—— e ——————

14. LO1THE THUONG MAI

Céng ty CO phin  Cdng ty C6 phin Ting chng
Phit trién Nha XAy dyng By
Bai Lje Thinh Vugng
VND VND VND
Nguyén gid
- 86 du déu ndm 142.190.929.416 39.731.727.445 181.922.656.861
- 56 du cudi nim 142,190.929.416 _ 39.731.727.445 181.922.656.861
S6 phin bb Iny ké T
- 86 du déu niim 36.923.773.606 39.731.727.445 76.655.501.051
- 86 phéin bd trong nim 14.219.092.942 - 14.219.092.942
- 56 dur cudii nam 51.142.866.548  39.731.727.445 90.874.593.993
Gid trj cbn lgi
- 86 du dhu nam 105.267.155.810 - 105.267.155.810
- 84 dur cudi nim 91.048.062.868 - 91.048.062.868
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Béo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thilc ngay 31/03/2026

Céng ty Cd phiin Tép doan Bit djng sén CRV
Ting 4, S5 183, phd Ba Triéu, phuong Hai Ba Tnmg, TP. Ha NO

15. VAY
01/04/2025 Trong n#m 31/05/2026
S ¢6 khi ning Sé ¢6 kha ning
Gid tri trd ng Ting Giim Gid tri tré ng
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngin han
- Bén lién quan 316.500.000.000 316.500.000.000 - 316.500.000.000 - -
4+ Cong ty Cé phin Diu tr Dich vu Téi chinh Hodng Huy ~ 316.500.000.000  316.500.000.000 - 316.500.000.000 s -
316.500.000.000  316.500.000.000 - 316.500.000.000 2 4
b} Vay dai han
- Vay ddi han 296.158.379.001 296.158.379.00] 386.664.735.757 882.823.114.758 - =
+ Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chinhinh ~ 296.158.379.001 296.158.379.001 586.664.735.757 882.823.114.758 - -
Ngzo Quyen
206.158.379.001 296.158.379.001 586.664.735.757 B882.823.114.758 - -
25 e
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Céng ty Cb phiin Tip doan Biit djng sin CRY

Téng 4, S 183, phd Ba Triéu, phuimg Hai Ba Trung, TP. Ha N

Bia cdo tai chinh hgp nhiit

cho niim tii chinh két thic ngay 31/03/2026

16, PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

31/03/2026 01/04/2025

Gid tr Gid trj S6 c6 kha

nang tril ng

VND VND VND

Bén lién quan = - -

Bén khde 195.530.921.601 195.530.921.601 179.310.508.586 179.310.508.586

- Céng ty Cb phiin Xdy dyng Phyc Hung ~ 12.876.342.833  12.876.342.833  12.876.342.833  12.876.342.833

Holdings

- Cong ty Cb phin Ecoba Vigt Nam 114.773.249.724 114.773.249,724 147.247.550.969 147.247.550.969

- Céng ty CO phiin Khai thée v Ché bién  2.970.540.388  2.970.540.388  3.478.924.490  3.478.924.490
khodng sin T.AM

- Céng ty TNHH Song Hoang 7.559.738.600  7.559.738.600  2.306.635.895  2.306.635.895

- Céng ty Cb phiin Xéy dyng s6 | HANGI  24.435.664.364 24.435.664.364 . .

- Phai tra che d6i tugng khac 32.915.385.692 32.915385.692 13.401.054.399 13.401.054.399

195.530.921.601 195.530.921.601 179.310.508.586 179.310.508.586
—= — ——— = ——— _________————— ]

17, NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Bén lén quan

Bén khde

- Tién img trude cia khich hang mua cin h{, nhi lién k& theo tién Ao

- Cie khich hing khic

26

31/03/2026 01/04/2025

VND VND

3.960.343.509.828 140.590.529.729
3.959.127.813461 140.526.516.749
1.215.696.367 64.012.980

3.960.343.509.828 140.590.529.729




Cong ty Cb phiin T4p doan Bit ding sin CRV
Téng 4, S6 183, phd Ba Trigu, phutmg Hai Ba Tnmg, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOGC

Sé phii thu Sb phai nop Séphaindp SO da thue ndp S4 phai thu Sb phai nép

diu nim diu ndm trong ndm trong ndm cudi nim cubi nam

VND VND VND VND VND VND

- Thué gi4 tri gia ting . 16281166879 147.095.783.696 161.537.748.817 279.214.193 2.118.415.951
- Thué thu nhip doanh nghiép 31.259.303.268  58.891.569.590  78.557.363.125 135.033.259.534  29.656.706.930 813.076.843
- Thué thu nhp ci nhin - 116.000.888  4.842.644.650  4.388302318 5.672.447 576.024.667
- Thué nha @it va tién thué dét 4.814.870 Z 5.259.123.001 5.259.123.001 4.814.870 i
- Céc loai thué khic = 16.560.200 1.111.939.611 1.128.499.811 . .
- Céc khoan phi, 1€ phi va cic khodn phai ndp khéc - . 3.003.747.093 3.003.747.093 » .
31.264.118.138  75.305.306.557 239.870.601.176 _ 310.350.680.574 __ 29.946.408.440 _  3.507.517.461
—— . _—————— e — — —_— ——

Quyét todn thué ciia Céng ty s& chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc dp dung ludt vi céc quy dinh vé thué doi véi nhiéu loai giao dich khic nhau ¢ thé duoc giai thich
theo nhidu cich khac nhaw, s6 thué duge trinh bay trén Béo cdo t3i chinh hgp nhét cé thé bi thay ddi theo quyet dinh ciia co quan thué.




Céng ty Cb phitn Tép doan Bit djng sin CRV
Thng 4, SO 183, phd Ba Triu, phuong Hai Ba Trung, TP, Ha Noi

Béo cdo thi chinh hop nhit
cho nim tii chinh két thic ngay 31/03/2026

19, CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
31/03/2026 01/04/2025

VHND VND

- Trich trute chi phi thi céng xdy dymg, cung clp lip dit thiét bj va hoan thign  10.802.919.250  10.802.919.250

téa nhi Gold Tower

- Chi phi phai tra tién sir dyng dit toa NO1 (*)

- Trich truée chi phi thi cong xdy dymg, cung cép lip dit thiét bj vA hoin thign
dir 4n Hodng Huy - Sé& Diu

- Trich truée chi phi thi cong xdy dyng, cung cdp lap diit thiét bj va hoan thién
dir an Hoang Huy Commerce (Tda H1)

7.865.996.645
725.393.200

7.865.996.645
725.393.200

133.334.946.433

ki

- Trich trude chi phi hb trg 18§ vay cho khach hang mua céin h 510,485.208 4.875.017.528
- Trich trude chi phi hoa hing phai tré 3.842.075.531  26.993.048.790
- Chi phi phai tré khée 5.053.454.896  3.487.631.355

28.800.324.730 1B8.08B4.953.201

(*) Nghia vy tdi chinh bd sung i vai phin khdi dé cong trinh Nha & NOI thube Dy éin Trung tm Thurong méi-
Dich vu, nhi & Golden Land Building tam tinh theo Théng bao 56 2124/TB-TTCP ngay 11/10/2024 cia Thanh tra
Chinh phii v& két lufin thanh tra viée chuyén ddi mye dich sir dung dit tir dét sin xufit, kinh doanh sang kinh doanh
dtét, xAy dyng nha & giai dogn 2011 - 2019 cia doanh nghiép nha nude, doanh nghigp cb phén hoa. Hién nay, Cong
ty C4 phin Tép doan Bét dong sin CRV chua nhiin dirge véin biin cila co quan chire nang dbi vai nghia vy tdi chinh
phét sinh (néu c6) dbi vai dy dn. Ngdy 27/11/2024, Céng ty Cé phin Tép doan Bt dong sén CRV di ban hinh Nghi
quyét s§ 12/2024/NQ-HPQT ciia HDQT Coing ty vé vige thong qua mt sb noi dung lién quan dén dy én cia Cong

ty tai 275 Nguyén Triti, Khuong Dinh, Ha Noi.

20. PHAI TRA KHAC

31/03/2026 01/04/2025
VND VND

a) Ngin han

- Kinh phi céing doan 377.987.083 296.805.483

- Nhin ky qu§, ky eurge ngin han 17,956.525.199  13.110.613.634

- Céc khodn phai tré phai ndp khic 136.527.573.631 131.852.221,057

+ Kinh phi bao tri cdn hé (*) 120.615.174.797 [11).341.202.75]

+ Phii trd tién dds coe hoan thign cdn hé cia khdch hang 2470000000  3.070.000.000

+ Phdi tr tién ldi vay - 5.462.876.712

+ Phi edp Gidy chimg nhin quyén sic dung ddi 7.067.220.467  7.695.281.932

t Hap tde kinh f.*uunh vé irién khai cong trinh thuang mai dich vp va cong  2.727.938.098 -
frink co sa y 1€

+ Phai trd khde 1647239369  4.282.859.662

b) Dai han
- Nhin ky qug, ky curgc dai han

28

12.997.208.345

154.862.085.913 145.259.640.174

16.414.964.302

12.997.208.345

16.414.964.302




Céng ty € phiin Tip doin Biit djng sin CRV Béo cfo thi chinh hgp nhit
Tiing 4, S6 183, phd Ba Triéu, phuimg Hai Ba Trung, TP. Hil Noi cho nfim t&i chinh ket thic ngdy 31/03/2026

(*) Kinh phi bio ti ciia dy dn Golden Land Building, dy dn Hoang Huy Commerce - Tda HI, dy 4n Hodng Huy - S&
Dilu s& duge chuyén vé cho cde Ban Quin trj Tod nhi. Cong ty hign dang duy trl cée khodn kinh phi bio trl ndy
trong s6 du (tién giri ngdn hang, twong duong tién, du tw ndm it dén ngdy ddo han),

21. DOANH THU CHUA THYC HIEN

31/03/2026 01/04/2025

VHND VND
a) Ngfin han
- Doanh thu nhiin trude tir cho thué thi sdn 9.238.864.363 10.952.083.298
0,238.864.363  10.952.083.294
b) Dai han
- Doanh thu nhiin trude tir cho thug ti sdn 18.869.697.588 -

18.869.697.588 -

22, VON CHU SO HUU

1) Bing adii chitu bién djng von chii s hitu

Von ddu tu Thiing du Lgi nhudn  Loi fch ¢t dong
ciia chi 56 hitu vin ¢ phin  chua phan phdi khong kiém sodt Clng
VND VND VND VND VND
S dw dfiu niim 6.724.166.400.000 (1.357.800.000) 781.799,775.070 295,699,128 7.504.904.074.198
LAi trong niim trude - - 462.251.907.420 65.480328 462.317.387.748
Phén phdi lgi nhudin . - (273.622.982.210)  (20.000.000) (273,642.982.210)
nfim 2023
Tam (mg lgi nhu@in niim - - [176.896.166.590) (64.000.000) (176.960.166.590)
2024
Bitu chinh khic - - 67.831.017 - 67.831.017

S0 dir cudi nfim troede  6.724.166.400.000  (1.357.800.000) 793.600.364.707

S6 dw @du ndim nay 6.724.166.400.000 {1.357.800.000) T93.600.364.707 277.179.456 7.516.686.144.163

Tang von trong nim 149.832.350.000 239.395.586.182 - - 389.227.936.182
nay (*)

Lai trong nam trudc - - 76215450618 12,520,695 76.227.971.313
Phén phdi lgi nhudin ; - (403.449.984.000)  (50.000.000) (403.499.984.000)
ndim 2024 (**)

Tam (g lgi nhufn nim - - - {2.000.000) (2.000.000}
2025 (**)

277.179.456 7.516.686.144.163

S6 duw cubi nim nny  6.873.998.750.000 238.037.786.182 466.365.831.325 ___ 237.700.151 7.578.640.067.658

(*) Ngay 04/07/2025, Dai hji dbng cb dbng thudmg nién ndm 14i chinh 2025 cda Cong ty dd thing qua Phuomg dn
chito ban thém cb phiu ra cong chiing cho ¢d dong hién hitu.
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Cong ty Cb phiin Tip dodn Bt ajng sin CRV ' Bio cdo thi chinh hgp nhit
Tiing 4, 56 183, phé Ba Triéu, phuémg Hai Ba Trumg, TP. Hil Noi cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/03/2026

Ngay 20/01/2026, Hoi dng quén tri da thong qua Nghi quyét sb 02/2026/NQ-HDQT vé viée thong qua két qué dot
chito ban thém cb phifu ra cong chiing niim 2025, cy thé:

+ Tong 56 lugng cd phifu chiio ban thanh cong 14.983.235 cih phiéu;

+ Téng sb tién thu duge tir dyt chito bin: 389.564.110.000 VND;

+ Ngdy két thiic dot chito bén: 19/01/2026;

+ Muyc dich chao bin: Bdu tr Dy an ddu wr xdy dyng Khu d6 thj méi Hodng Huy New City - 11 tai phirimg Thidy
Nguyén, thanh phd Hai Phong.

(**) Theo Nghi quyét cia Dai hoi dong cb dong s6 02/2025/NQ-DHDCD ngdy 04 thang 07 nim 2025 va Nghi
quyét ciia HOi ddng quan tri sb 07/2025/NQ-HDQT ngdy 07 thiing 07 nfim 2025, Cong ty Cb phiin Tdp doan Bét
dong sin CRV cong bb vige trit ¢b tire dot cudi nam ti chinh 2024 biing tién; vi céc Nghj quyét DPHDCD, Nghj
quyét HDQT cita Cong ty CO phén Phat rién Nha Dai Lo cdng bé viéc phin phéi lgi nhudn v chi trd b tirc nam
2024, tam (mg b tirc niim 2025 nhu sau:

Céic cdng ty con phiin phoi cho Trong d6 da tam
Phén phdi lgi nhufn Ch dang khong Cong phén phdi trong
Tgi Cong ty mg__ Céng ty me (1) kigmsoat(2)  (3)=(1)+(2) nim 2024
VND VND VND VND VND
Chi tra ¢b tire dgt cudi  403.449.984.000 . s
nam 2024
Chi wa ¢ tirc con lgi 454.975,000.000 50.000.000 455,025.000.000 -
nfm 2024 tai Nha Dai
Ljc
Tyam {mg cb tirc ndm 18.199.000.000 2.000,000 1%.201.000,000 =
2025 tai Nha Dai Lic
b) Chi tiét vin diiu tw ciia chil ¢ hiru
Cudi nam Ty 1§ Diu nim TV 18
VND % VND %
Cong ty CO phdn Diu tr Dich vy Tai 2.625.079.030.000 38,19 2.561.052.720.000 38,00
chinh Hodng Huy
Cang ty Cb phin Ddu tr Dich vy Hoang 2.423.824.470.000 315,26 2.364.706.800,000 35,17
Huy
Cong ty Cd phén Phit wifn Djch vg 579.844.750.000 8,44 565.702.200.000 8,41
Hoang Giang
Cong ty C4 phin HHS Capital 513.525.000.000 7,47 501.000,000.000 745
Ci déng khac 731.725.500.000 10,64 731.704.680,000 10,88
6.873.998.750.000 10 6.724.166.400.000 100

_:-==ﬂ_===
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Cing ty Cb phiin Tip doin Bit djng sin CRV Bdo cdo thi chinh hgp nhit
Tng 4, S6 183, phé Ba Trigu, phuong Hai Ba Trumg, TP, Hi Noi cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/03/2026

¢) Céc giao dich v vin vl ede chi so hitu vi phin phbi ¢d tire, chia lgi nhujn
Ti 01/04/2025 T 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND
vén déu tr cia chil si hitu
- Vén gop déin ndm 6.724.166.400.000  6.724.166.400.000
- Vin gop tdng trong ndm 149.832.350.000 =
- Vén gép cudi ndm 6,873,998 750,000 6.724.166.400.000
Cd tire, lgi nhudn 4 chia
- Cd tive, loi mhudn chia trén lyi nhudn ndm tride 403.449.984.000 273.622.982.210
d) Cb phiéu

31/03/2026 01/04/2025
S lugng cb phiéu ding ky phat hanh 687.399.875 672.416.640
S lirgng cd phiéu da phat hanh va gop vin dly du 687.399.875 672.416.640
- €6 phiéu phé thing 687.399.875 672.416.640
Sé lugmg cb phicu dang lru hanh 687.399.875 672.416.640
- €6 phiéu phd thing 687.399.875 672.416.640
Ménh gid cb phifu dang luu hanh (VND): 10.000 10.000

23. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT DONG
a) Tai san cho thué ngohi
Nhém Cong ty hién dang cho thué 14i sin theo hop dong cho thué hoat dong. Vilo ngay 31/03/2026, tdng sb tién thué
1i thifu trong twong li cila cée hop dbng cho thué hogt dng khong dugc hity ngang theo cde thdi han dugc trinh
by nhur sau:

31/03/2026 01/04/2025

VND VND
- Tir 1 ndim tror xudng 83.661.443.181 61.780.087.636
- Trén I ndim dén 5 nim 1B6.651.226.123 148.560.530.546
- Trén 5 niim 58.321.325.306 75.857.259.149

h) Thi sin thui ngodi

Cong ty k§ hgp ddng thué van phong s6 250723/TCH-CRY vdi Cong ty C phan Péu tr Dich vy Tai chinh Hodng
Huy dé thué viin phong tai ting 4, sb 183 phé B4 Trigu, phutmg Hai BA Trung, Thinh phd Ha N§i voi dign tich 202
m2 voi ky han thué tir 25/07/2023 dén 25/07/2024, wr ddng gia han néu khong c6 thoa thufin ndo khic vi trd tién
thué mdt lin cho ci ky han thué.

Céng ty Cb phin Xdy dyng Dgi Thinh Vugng vit Cong ty C8 philn Phét trién Nha Pai Lc ky hop dfing thu@ vin
phong véri Cong ty Cb phin DAu tr Dich vy Tai chinh Hodng Huy dé thué viin phong tai 6 116 dudmg Neguyén Dirc
Cinh, phutmg L& Chén, thanh phé Hii Phong, k¢ han thué 01 nim, ty dong gia han néu khéng cé théa thufin ndo
khdc v trd tién thué mdt in cho ci ky han thug.
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Céng ty C6 philn Tip dodn Bit djng sin CRV
Ting 4, 86 183, phb Ba Triéu, phuomg Hai Ba Trumg, TP. Hi Nji

Bdo cdo tai chinh hop nhiit

cho niim tii chinh két thic ngay 31/03/2026

Céing ty Cb phin Xay dyng Dai Thinh Vuong hién dang quin 1y v sit dung khu ddit tai sb 02A S& Dlu, phudmg
Héng Bang, thanh phé Hai Phong véi dién tich ddt 12 9.701,5 m2 dé thyc hign dy &n Hodng Huy - S& Diu theo Gifiy

chirmg nhin dang ky diu tr du dn.

Cong ty Cb phéin Phét trién Nha Dai Loc hi¢n dang quén 1y vl sir dyng khu dét tai phudmg L& Chén, thanh phd Hai
Phong voi dién tich ddt 13 16.671,82 m2 dé thyc hign xay dung tda H1 thue dy an Hoang Huy Commerce theo Gidy

chimg nhin diing ky déiu tur dy dn.

Tén 16 div/Dia didm 16 .
Muyc dich thud

diit Dién tich thué  Thni gian thué Ghi chit Cong ty
Khu dét tai 86 275 6.579 m2 50 néim Xdy dyng mdt  Thué dit tré tién  COng ty mg -
dudmg Nguyén Trii, phiin dy dn hang niim Cong ty C& phin
phirdmg Khiong Binh, Golden Land Tip dodn Bfit
Thanh phd Ha Ngi theo Building dong san CRV
Hop déng s6
326/HDTD nghy
24/10/2010
Khu dit tai phuding 26.664,2 m2 Dén ngay Thué dét thuong  Trd tidn thué dit  Cong ty me -
Thity Nguyén, Hai 29/11/2073 mai dich vy mot lin Céng ty Cb phiin
Phong theo Hop ddng trong pham vi T4p doan Bt
56 06/HD-TD ngay ctia dir dn Khu ddng sin CRV
31/01/2024 d6 thi méi doc
diromg DO Muti
kéo dii
¢) Ngogi t¢ ehe logi
Ban vi tinh 31/03/2026 01/04/2025
D8 la My UsD 27.867,3 219.478,06
d) N kho ddi da xiv 1§
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Cong ty Cb phiin Bhu tr va Xy dyng NGi thit Thi do 2.038.005.705  2.038.005.705
Céng ty Co phin Tur vin Diu ur V.1.P Land 3.132.000.000  3,132.000,000
Ciic dbi trong khic 1.373.283.298  1.373.283.298
6.543.289.003  6.543.289,003
24. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Tir 01/04/2025  Tir 01/0472024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND

Doanh thu bén bt ddng sén
Doanh thu cho thué Bét ddng san diu tu vi dich vy lién quan
Dounh thu khic

Trong d6: Doanh thu d6i véi cae bén lién quan
(Xem thing tin chi tiéf tai Thuyét minh 38)
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182.422.310.500 2.063.644.206.509

149.203.973.031

128.726.654.154
2.546.296.296

331.626.283.533

2.194.917.156,959

-
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Céng ty Cb phiin Tip doin Biit djng sin CRV

‘Ting 4, Sb 183, ph B Trigu, phuémg Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

Béo cdo tai chinh hop nhiit

cho nfim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

25. GIA VON HANG BAN

Gith vdn ban bt diing san

Gia vbn cho thué Bt déng sin dilu tr va dich vy lién quan
Gid vbn ciin hd, dién tich TTTM da chuyén nhugng vi phén bd trong nim

Gia vin hogt dong khic

26. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

L& tién giri, tién cho vay

Lai chénh léch t¥ gid phat sinh trong ndm

Lai chénh I&ch ty gi4 do dénh gid lai sb du cudi nam
Doanh thu hoat djng 1ai chinh khac

27. CHI PHI TAI CHINH

Lai tién vay
L& chénh léch ty gid phél sinh trong nim

Trong dé: Chi phi tai chinh tir céc bén lién quan
(Xem thing tin chi tiét tai Thuyét minh 18)

28. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhin céng

Chi phi lién quan dén kinh doanh bét djng sén
Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khéc biing tién

3

Tir 01/04£2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND

77.025.606.097 1.231.455.130.6538
97,706,583 388 77.267.020.663
- 17.491.803.926
- T28.616.513

174.732.189.485 1.326.942.571.760
et e

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND

81.501.231.966 42.054.187.768
$8.140.936 -
21.095.569  233.204.477

- 65.426.440
81.610.468.471 42.352.818.685

Tir01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND

5.489.150.685 24.479.684.930
= 11.373.881

5.480.150.685 24.491.058.811

5.489.150.685 24.479.684.930

—_—

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND

7.031.381.407  3.145.713.526
53.511.422.462 155.324.991.398
1.850.669.344  2.182.080.246
6.909.472.180 15.927.511.732

69.302.945.393 176.580.296.902
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Cong ty Cd phiin Tip doan Bit dfng sin CRV
Téng 4, S6 183, phd Ba Trigu, phudng Hai Ba Trung, TP. Hi Nl

Bdio cho thi chinh hop nhit

" cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2026

29, CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vit ligu
Chi phi nhdn cing

Chi phi khu hao ti sin cb dinh
Lgi thé thweng mai phiin bo

Chi phi dich vy mua ngoéi

Chi phi khdc bing tién

30. THU NHAP KHAC

Thu nhdp tir nhurgng bén, thanh 1 i san ¢6 dinh
Thu nhdp tién khach hing mua bo coc

Tién phat thu duge

Thu nhiip khac

31. CHIPHI KHAC

Chi phi thire hign dy din NO2
Chi phi ting hd trong cly xanh
Chi phi ting hd

Chi phi khiic phyc biio

Céc khoan bj phat

Chi phi khic

32. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hinh tai Céng ty meg

Chi phi thué TNDN hién hinh tai (céic) Cong ty con
- Cang ty Cd phdn Xdy ding Dai Thinh Vingng

- Céng ty Cé phan Phdt trién Nha Dai Léc

Thng chi phi thué TNDN hign hanh

34

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND
194.706.287 180.659.585
20.267.205.571  14.047.007.394
2245257950  4.856.236.629
14.219.092.942  14,219,092.942
2.474.761.641 21.026.063.764
5.314.702.699  7.329.554.939

44.715.727.090

61.658.615.253

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND
36.045.777 563.636.364
2.705,594.339  2.383.101.850
1.924.407.145 9.524.8139
447.934.096 531.194.071

5.113.981.357

3.487.457.124

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND

- 30.121.878.113

- 2.971.868.400

1.215.000.000 .
5.952.719.963 i
3.866.044.822  4.507.470.252
23.540.118 991.409.640

11.057.304.903

Tir 01/04/2025
dén 31/03/2026

38.592.626.405

Tir 01/04/2024
dién 31/03/2025

VYND

39.236.306.127
39.321.056.998
. 1.278.229.238
18.042.827.760

VND

175.206.509.290
2.632.398.733
172.574.110.537

78.557.363.125

175.206.509.290
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Céng ty C6 phiin Tip dodn Bfit ajng sin CRV Bdo céo tai chinh hep nhit
Tiing 4, S 183, phé Ba Triéu, phudmg Hai Ba Trumg, TP, Ha Ngi cho ndm tai chinh két thic ngy 31/03/2026

33, CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
#) Thi siin thué thu nhip hofin lyi
31/03/2026 01/04/2025
VND VND

- Thué sudit thué TNDN sir dung dé xdic dinh gia trj ti san thué thu nhip hodn 1% 1%
lai

- Ti san thué thu nhép hodin lai lién quan dén khodn chénh léch tam thii duge  39.639.114.561  2.550.796.315
khdu trir

Thi sin thué thu nhip hofin lgi 39.639.114.561  2.550.796.315
b) Thué thu nhip hoiin lgi phii tri

31/03/2026 01/04/2025

VND VND

- Thué sufit thué TNDN sir dyung d& xdc dinh gid trj thué thu nhip hofin lai phai 20% 20%

trit
- “Thut thu nhiip hofin lai phdi i phdt sinh tir cde khoin chénh léch tgm théd  24.205.850.534  28.819.450.92]
chiu thué

Thué thu nhap hofin lai phai tri 24.205.850.554 _ 28.849.450.921
-

) Chi phi thui TNDN hofin lgi
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND

- Chi phi thué thu nhiip doanh nghigp hoan Ipi phit sinh tir cac khodn chénh  (4.643.600.387) (25.031.633.401)
lech tam thvi phii chin thué

- Thu nhiip thué thu nhip doanh nghiép hofin lpi phét sinh tir cic khoin chénh (37.088,318.246)
léch wm thirl duge khiu trir

!ﬂ.ﬂl.ﬂﬂ.ﬁﬂlt !35.03[.63].401!

34, LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh todn 13i co ban trén cd phiéu co thé phin phbi cho cdie ¢d dong so hitu cd phiin phd théng ciia Cong ty
durore thyee hién dura trén che sb ligu saw:
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND
Lgi nhugin thufin sau thué 76.215.450.618 462.251.907.420
Lgi nhudn phiin bd cho cd phiéu phd thong 76.215.450.618 462.251.907.420
Cb phiéu phd théng hru hanh bink quin trong ndm 675.331.187 672.416.640
Liii cor bin trén b phidu 113 687

__f .-
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Cong ty CB phiin Tip dodn Biit adng sin CRV
Thng 4, Sb 183, ph Ba Tri¢u, phudng Hai Ba Trumg, TP. Ha Noi

Bdo edio tAi chinh hgp nhiit

cho naim tai chinh két thie ngdy 31/03/2026

Coing ty chua cb dy tinh trich Quy khen thudmg, phiic loi va Quy khen thuwémg Ban diéu hanh trén Loi nhujn sau

thué tai céc thai diém 18p Béo céo i chinh hop nhit.

Tai ngay 31 thang 03 nam 2026, Cing ty khong cb cic cé phiéu o tiém niing suy giam 12i trén cd phiéu.

15, CH1 PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vt ligu

Chi phi nhin céng

Chi phi khiu hao tai sén cd dinh

Ly thé thuong mai

Chi phi phat trién di 4n biit dgng sin
Chi phi djch vy mua ngodi

Chi phi khic biing tién

Tir 01/04/2025
dén 31/03/2026

Tir 01/04/2024
dén 31/03/2025

VND

194,706.287
35.094.429.801
34.768.668.710
14.219,092.942
2.067.343.890.698
54.607.325.424
51.648.758.213

VND

180.659.585
21.156.107.537
34.202.180.041
14.219.092.942

368.475.137.002
46.601.116.665
33.620.078.123

1,257.876.872.075

518.454.371.895

36, CONG C TAI CHINH

Quin Iy rai ro tii chinh
Ciic logi rii To tai chinh ciia Nhém Cong ty c6 thé gip phéi bao gdm: Rui ro thi trubmg, rii ro tin dyng vi nii ro
thanh khodn,

Nhém Céng ty di xdy dyng hé théng kiém sodt nhim dém bio sy cin bing & mirc hop 1y gida chi phi rii ro phat
sinh va chi phi quén 1y riii ro. Ban Téng Gidm doc Céng ty c6 trach nhigm theo doi quy trinh quan Ly rdi ro dé dam
bio sir cén biing hop 1y gitta rai ro va kiém sodt rii ro.

Rl ro thi tricing
Nham Cang ty c6 thé s& glip phai céc rili ro thi trudng nhu: 1y gia hbi dodi, 11 suit,

Riii ro fin dyng

Riii ro tin dung 14 rdi ro ma mit bén tham gia trong m{t cong cy tai chinh hofic hgp déng khing c6 kha niing thyc
hién dugc nghia vy cia minh diin dén tén thét vé tai chinh cho Nhom Cong ty. Nhém Cng ty ¢b cie i ro tin dyng
tir hoat ddng sn xufit kinh doanh (chit yéu ddi véi cic khodm phai thu khach hing) vi hogt dgng i chinh (bao gbm
tién piri ngin hing, cho vay v cac cdng cu tai chinh khic),
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Céng ty Ci phiin Tip doan Béit dfng sin CRV Bio cho thi chinh hgp nhiit

Tiing 4, SO 183, phd Ba Trigu, phurdng Hai Ba Trung, TP. Ha Noi cho naim tai chinh két thic ngay 31/03/2026
Tir | ndm trd Trén | ndm
xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Chng
Tygi ngdy 31/03/2026 VND VND VND VND
Tikn va cdc khodn tuong drong tién 296.611.971.021 - 296.611.971.021
Phii thu khéch hang, phéi thu khac 462.221.328.836 - - 462.221.328.836
Ciic khoan cho vay 1.401.793.059.694 " - 1.401.793.059.694
2.160.626.359.551 - - 2.160.626.359.551
—_— — —_— —
Tai ngay 01/04/2025
Tién va céc khoan trong duong tién 344.799.172.058 - - 344.799.172.058
Phii thu khdch hiing, phéi thu khic 377.818.157,953 . - 377.818.157.953
Ciic khodn cho vay 80B.101.123.288 - - B08.101.123.288
1.530.718.453.299 - - 1.530.718.453.299
= — —— — —___——————————— ]

Riii ro thanl klvodn

Riii ro tharih khoan 14 rii ro Nhom Céng ty gip kho khiin khi thye hién céc nghia vy tai chinh dén hgn thanh todn do
thiu vén. Rii ro thanh khoan eia Nhom Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai sin tai chinh vi ng phii tra tai
chinh ¢é c4c thivi diém ddo han khéc nhau,

Théri han thanh todn ciia cdc khodn ng phii trd t3i chinh dya trén cac khodn thanh todn dir kién theo hop dbng (trén
¢ sér dong tién ciia cdc khoan gdc) nhu sau;

Tir | n@m trd Trén | nim

xubng dén § nam Trén 5 nim Cing
Tai ngay 31/03/2026 VND VND VND VND
Phdii tré nguedvi ban, phai tra khic 150.393.007.514 12.997.208.345 - 363.390.215.859
Chi phi phai tri 28.800.324,730 - - 28.800.324.730
379.193.332.244 _ 12.997.208.345 - 392.190.540.589

Tai ngay 01/04/2025
Vay va ng 316.500.000.000 296.158.379.001 - 612.658.379.001
Phéi tra ngudi biin, phai trd khac 324.570.148.760  16.414.964.302 - 340.985.113.062
Chi phi phai tra 188.084.953.201 - - |88.084,953.201
§29.155.101.961 312.573.343.303 - 1.141.728.445.264

Nhom Coing ty cho ring mire d tip trung i ro déi voi vige i ng 1a ¢6 thé kiém sodt duge. Cong ty c6 khi niing
thanh todn céc khodn no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh v tién thu tir cée tai san tai chinh ddo han.

37. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngodi sy kign durge trinh bay tai Thuyét minh sé 7, khng co sy kién trong yéu ndo xdy ra sau ngay két thiic nam tai
chinh doi hoi phi duoe diéu chinh hay cong bo trén Béo cdo tai chinh hgp nhiit ndy.
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Céng ty Cb phiin Tip dodn Bit djng sin CRY Béio cio tii chinh hyp nhit
Tﬁng 4. 86 183, phfr Bi Trigu, phudmg Hai Ba Trung, TP. Hi Nji cho nam tai chinh két thie ngily 3 1/03/2026

38, NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh séich mbi quan hé gifta cac bén lién quan va Nhom Clng ty nhur sau:

Bén lién quan Mbi quan hé

Cong ty Cd phin Déu ur Dich vy Tai chinh Hodng Huy Cang ty me cao nhat (“T§p dodn")
Céing ty C8 phiin Dhu wr Dich vy Hoing Huy Céng ty me tir ngay 12/06/2025
Céing ty C& phiin Phat trién Dich vy Hodng Giang Cong ty con trong ciing Tip doan
Cong ty C8 phin HHS Capital Cdng ty con trong ciing Tdp dodn
Cong ty CO phiin Xdly dyng Thinh Higp Céng ty con trong cing Tép dodn
Céing ty C phin Xdy dyng dja éc Thinh Phat Céing ty con trong clng Tép doan
Cong ty Co phiin Bu ur T3 Higu Cong ty con trong eling Tip dodn
Cdng ty TMHH Pruksa Vigt Nam Céng ty con trong cing Tdp dodn

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Gidm dbe, Ban
Kiém soat v ngudi b lién quan.

Ngodi cic thdng tin voi cde bén lién quan di trinh by tai cic thuyét minh trén, Nhém Clng ty con ¢ cic giao dich
phét sinh trong néim véi cdc bén lién quan nhir sau:

Tic 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND
Doanh thu bén hing vi cung cip dich Cing ty thye hign - 2.546.296.296
vy

Cang ty Ch phin Déiu tr Dich vy Tai Cang ty C philn Phdt trién Nha - 2.546.296,296
ehinh Hodng Huy Bai Lic

Mua hing 916,657,200  916.657.200
Cong ty C& phin Bhu tr Dich vy Tai Céng ty C6 phin Tép dodn Biu 700.657.200 700.657.200
Chinh Hodng Huy - thué viin phing ding sin CRV

Coing ty Cé phiin Diu tr Dich vy Tai Céng ty Cb phin Xdy dymg Dai 108.000.000 108.000,000
Chinh Hodng Huy - thué vin phing Thinh Vugng

Céng ty C phéin Biu tr Djch vy Tai Coing ty Co phén Phat trién Nha 108,000,000 108.000.000
Chinh Hodng Huy - thué vin phong Bai Lijc

Quyét todn Gid trj chuyén nhugng mft Cong ty thye hign

phéin Dy n Hoang Huy Commerce

Cong ty C6 phiin Bliu tr Dich vy Téi Céing ty Co phén Phat trién Nha - 276.650.220.606

chinh Hodng Huy - Gid tr] chi h{ hop Prai Ljc

déng hop téc kinh doanh dyr 4n Hoang

Huy Commerce

Cong ty Cd phiin Biu tr Dich vy Tai Céang ty CO phiin Phat trién Nha - 276.650.220.606
chinh Hoéng Huy - B8 sung gid trj chuyén  Dai Lic

nhurgng mot phiin dy an Hoang Huy

Commerce

38

= 4

f

_ NWFN RE




Ciing ty Cb phiin Tip doan Bit djng sin CRY

Thng 4, S& 183, phé Ba Trigu, phuang Hai Ba Trung, TP. Ha N§i

Bido cfo tai chinh hgp nhiit

cho ndim thi chinh két thic npiy 31/03/2026

Chi phi 17§ vay
Céng ty Cb phiin Diu tur Dich vy Tai
Chinh Holng Huy

Tri ni ghe vay
Céng ty CO phiin Bu e Dich vy Tai
Chinh Hodng Huy

Chin ¢ tire

Cong ty C6 phiin Bllu tr Djch vy Tai
chinh Hoang Huy

Cong ty Cb phiin Bdu tr Djch vy Hodng
Huy

Céng ty Cb phin Phit trién Dich vy
Hodng Giang

Céng ty C6 phin HHS Capital

Thu nhiip ciia ngudi qudn 1y chi chit

Thit Ino thianh vién Hi dbng quan tr
- B0 Hiru Ha

- D& Hitu Hiu

- Nguyén Van Thu

- Biing Tufin V@i

- L& Duy Phi

Thi lno thinh vién Ban kiém sodt
- Pham Anh Ti

- Vii Vin Hodng

- Chu Thj Lya

Cing ty thue hin
Céing ty C& phin Tgp doan BAt
ding sin CRV

Cing ty thye hign
Céng ty Cb phén Tip doin Bit
ding sdn CRV

Céing ty C phin Tdp dodn Bit
ding sén CRV
Cong ty Cb philn Tdp doin Bt
ding san CRV
Céng ty Cé phin Tép dodn Bit
ddng san CRV
Cong ty Cb phéin Tip doan Bit
djng sin CRV

Ter 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/032026  dén 31/03/2025

VND VND
5.489.150.685 24.479.684.930
5489.150.685 24.479.684.930

316.500.000.000 -
316.500.000.000 -

359.547.703.200 367.927.935.240

153.663.163.200 171.590.532.240

141.882.408.000 158.435.355.600

33.942.132.000 37.902.047.400

30.060.000.000 -

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024

Tibn lwong, thuimg vi cde khodn lgi ich khic cia Tong Gidm dbe v ngudi quan 1 khic

- Pham Thj Thu Huyén

- Trin Ngoc Binh

- Nguyén Thj Thuy Duong
- Nguyén Kim Quyén

Chire vu dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND

Chi tjch HDQT 120.000.000 120,000.000
Thénh vién HDQT 60.000.000 60.000.000
Thanh vién dge 1ip HDQT 60.000.000 60.000.000
Thanh vién dic lip HDQT 60.000.000 60.000.000
Thinh vién dde lip HPQT 60.000.000 60.000.000
360.000.000 360.000.000

Trudmg ban 48.000.000 4R.000.000
Thinh vién 36.000.000 36.000.000
Thinh vién 36.000.000 36.000.000
120.000.000 120.000.000

Téng Gidm déc 1.204.985.923 889.153.846
Pho Tong Gidm doc 855.426.438 §73.538.461
Pho Tong Gidm dbc 399.000.000 403.846.154
Ké todn triomg 504.019.567 396.000.000
3.053.431.928  2.262.538.461
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Céng ty C4 phiin Tip doan Bt djng sin CRV Biio cfio thi chinh hyp nhiit
Thng 4, S6 183, phd Ba Triéu, phuomg Hai Ba Trung, TP. Ha N6i cho naim thi chinh két thie ngiy 31/03/2026

39. SO LIEU SO SANH

S8 liéu so sdnh 1d 58 ligu trén Béo cdo tai chinh hgp nhit cho ndm tdi chinh két thic ngdy 31 théng 03 nam 2025 da
duoe Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toan,

Ngudi lip Ké todn trwimg

Pl Thu Huwimg Nguyln Kim Quyén Phgm Thj Thu Huyén
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BAO CAO TAI CHINH RIENG

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT DONG SAN CRV
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/03/2026
(da dugc kiém toan)



Céng ty C8 phiin Tép doan Bt djng sin CRV
Téng 4, $6 183, phd Ba Trigu, phuong Hai Ba Trung, TP. Ha Nji

NOI DUNG

Béo céo cia Ban Tong Giam dbc

Béo céio kifém todn dic lip

Biio cfio tai chinh riéng da dwge kidm todn
Bing cin dbi ké todn riéng

Béo cho két qui hogt ddng kinh doanh riéng
Béo céo liru chuyén tién 1§ riéng

Thuyét minh Béo co tai chinh riéng

Trang

02-03

05 -39
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Cong ty Cb phiin Tfp doan Bit djng sin CRV
Téng 4, S6 183, ph Ba Tri¢u, phuomg Hai Ba Trumg, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giém déc Cong ty CO phiin Tép dodn Bit djng san CRV (sau diy goi tht 14 “Céng ty™) trinh bay Béo cdo
ciia minh vi Béo cdo tai chinh riéng cita Céng ty cho nim t&i chinh két thic ngay 31/03/2026.

CONG TY

Céng ty Cb phin Tép doin Bdt djng sin CRV duge thinh Iip v hoat ding theo Gifiy chimg nhén dang ky doanh
nghiép Céng ty cb phéin s8 0102003419 do S& Ké hogeh va Déu s (nay i S Tai Chinh) Thanh phé Hi Ni cdp lin
diu ngdy 21 thang 07 nfim 2006, dang k§ thay dbi lén thir mudi tém ngiy 27 thing 01 ném 2026.

Try s chinh ciia Céng ty tai: Thng 4, S8 183, phd Ba Triéu, phudmg Hai Ba Trung, TP. Ha NG,
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién clia Hoi ddng quan Irj trong nam v tgi nghy lip béo céo niy bao gom:

Ong: DB Hin Hg Chil tich HDQT

Ong: Db Hiru Hju Thanh vién HDQT

Ong: Nguyén Viin Thu Thanh vién dée lip HDQT
Ong: Bang Tufn Vil Thinh vién ddc lip HDQT
Ong: Lé Duy Phi Thanh vién ddc lip HPQT

Cic thanh vién cia Ban Tdng Gism dbc da didu hanh Céng ty vi K€ toén trudng trong nfim va tai ngdy Kp bao cho

nity bao gbm:

Ba: Pham Thj Thu Huyén Téng Giam doc
Ong: Triin Ngoc Binh Phé Téng Gidm dbc
Ba: Nguyén Thj Thuy Duong Phé Téng Giam déic
Bi: Nguyén Kim Quyén K#é todn trudmg

Céc thanh vién Ban Kiém sodt bao gbm:

Ong: Pham Anh Td Trurdmg ban
Ong: Vii Van Hoang Thanh vién
Ba: Chu Thj Lya Thénh vién

NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngurdi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty trong néim va cho dén khi lip Bdo cdo tai chinh riéng nay 1a Ba Pham Thj
Thu Huyén - Tong Gidm déc.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kidm toin AASC di thuc hign kiém todn cic Béo cdo thi chinh riéng cho Cong ty.
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Céng ty C8 phiin Tp doan Bit djng sin CRY
Téng 4, Sb 183, phd Ba Trigu, phudmg Hai BA Trung, TP. Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC 01 VOI BAO CAO TAL CHINH RIENG

Ban Téng Giém déc Cong ty chju trich nhiém vé vige lgp Béo o tai chinh riéng phin énh trung thyc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat djng kinh doanh vé tinh hinh lru chuyén tién & clia Cong ty trong ndm. Trong qud trinh
lip Béio céo tai chinh riéng, Ban Téng Gism dbc Cong ty cam két da tufin thii cic yéu clu sau:

- Xiy dyng va duy tri kiém soét ndi by ma Ban Tdng Gidm déc vA Ban Quin trj Céng ty xéc dinh I cln thiét dé
q;mhanchuviec liip vi trinh bay Béo cdo tdi chinh riéng khdng con sai sot trong yéu do gian lin hofic do nhim
lén;

- Lya chon céc chinh sich ké todn thich hop va éip dyng céc chinh sach niy mt cich nhit quén;

- Pua ra céc dinh gid va dy dodn hop 1y vii thin trong;

. Néu 18 cic chudn muc ké toan duge &p dung c6 dugc tuiin thi hay khéng, ¢6 nhilng ép dyng sai 1§ch trong yeu dén
mire cAn phai cong bd va gidi thich trong Béo céo tai chinh riéng hay khong;

- Lap va trinh bly céic Béio cfio ti chinh riéng trén co sd ufin thi cée Chudn mire ké todn, Ché 49 ké toin doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phip 1y ¢6 lién quan dén vi¢e 1ip vi trinh bay béo céo thi chinh;

- Ljp che Béio cio tai chinh riéng dya trén co s& hogt dgng kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khong thé cho ring
Céng ty sé tiép e hoat ddng kinh doanh,

Ban Tdng Gidm dbe Cong ty dim bio ring céc sb ké toin duge luu gilt dé phan anh tinh hinh ti chinh cia Cong ty,
véi mitc d trung thyre, hop 1y tai bt cir thoi didm ndo va dim bdo rling Bdo co (i chinh riéng tudn thi cée quy dinh
hign hanh ciia Nha nuoe. Déng thdi ¢6 trch nhiém trong viée bdo dim an todn (i sin cla Cdng ty va thyc hién cic
bién phap thich hop dé ngiin chiin, phat hién cdc hinh vi gian Kin va céc vi pham khic,

Ban Téng Giém déc Céng ty cam két ring Biio cdo tai chinh riéng d& phin énh trung thye va hop 1§ tinh hinh tai chinh
ciia Cong ty tai thoi diém ngy 31/03/2026, két qua hogt ddng kinh doanh va tinh hinh hw chuyén tién t¢ cho niim tai
chinh két thiic cling ngay, phit hop voi Chudn muyc ké todn, Ché df ké toén doanh nghiép Vi¢t Nam va win thi cac
quy dinh phép 1¥ ¢6 lién quan dén viée 1ip va trinh biy bao céo ti chinh.

Cam két khic

Chiing t8i cam két riing Céng ty chiing t8i d thyc hign ddy di cic nghia vy cbng bé théng tin theo quy dinh hi¢n hinh
ciia phép lujt Vigt Nam.

\dng Gidm dbc

Pham Thj Thu Huyén
Tbng Giém dbc

Ha Ngi, ngay 24 thang 06 nim 2026




SO Mo
I TRACH RELM I

ANGRIENM TOp

aasSC

So! 250626.003/B

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Quf Cb adng, Hi ddng quin triva Ban Thng Giam dbe
Céng ty C6 phiin Tgp doan Bt djng sin CRV

Chiing 16i da kiém toén Béo cio i chinh riéng kém theo cila Céng ty Cb phiin Tép doin Bét djng sin CRV duge lip
ngy 24 thing 06 nim 2026, tir trang 05 dén trang 39, bao ghm: Bang cin dbi ké todn riéng tai ngay 31 thing 03 ndm
2026, Béo cao két qua hogt dong kinh doanh rifng, Béo co liu chuyén tién 1§ riéng cho nim tai chinh két thnic ciing
ngiy va Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng.

Tréch nhigm ciia Ban Téng Gidm dde

Ban Ting Giém dbic Cong ty chju trdch nhim vit viéc 1§p va trinh bay trung thire v hop 1§ Bao cdo i chinh riéng

clia Céng ty theo Chulin myc ké toan, Ché d6 Ié todn doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh php 1§ ¢6 lién quan

dén viéc 1ap vi trinh by bho céo thi chinh vi chiu trich nhigm vk kikm soAt nbi b ma Ban Thng Gidm dbc xéc dinh

m hiét & dim bao cho vige lép v trinh bay Béo céo tai chinh riéng khing cd sai s6t trong yéu do gian lin hojc
ET

Trich nhiém cia Kiém todn vitn

Tréach nhiém cta ching t6i 1a dua ra ¥ kién v& Bio céo tai chinh riéng dua trén két qua cla cube kiém todn. Ching (51
43 tién haoh kidm todn theo cic Chudn myc kiém toén Vit Nam. Ciic chudn muc nay yéu clu ching t8i tuén thi
chudn myc vA céc quy dinh vé dgo dire nghé nghiép, lip ké hoach va thye hién cude kidm toan dé dat duoe sy dam
bio hop 1§ vé viée ligu Béo cho tai chinh riéng cila Cong ty cé con sai s6t trong yéu hay khéng,

Céng vite kiém todn bao gbm thyre hifn céc thil twe nhiim thu thip céc biing chimg kiém toén vé cde s lidu va thuyét
minh trén Béio céo thi chinh rigng. Céc thi e kidm toan dugc lya chon dya trén xét doén cla kiém todn vién, bao
gdm dinh gid rii ro co sai sot trong yéu trong Biio céo tai chinh riéng do gian lin hofc nhdm 1&n. Khi thye hién dénh
gif céc rili ro nay, kiém todn vién da xem x¢l Kidm st ndi b cila Cong ty lidn quan dén vi¢e Lip vi trinh bay Béo ciio
i chinh riéng trung thyrc, hop 1 nhim thiét ké cho thi tye kim todn phil hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng
nhiim mye dich dua ra § kién v& higu qui cta kigm sodit ndi b cila Cong ty. Cong vige kiém todn cling bao plim dénh
gi tinh thich hep cta cée chinh séch ké todn duge dp dung VA tinh hop Iy cla cc ude tinh ké todn clia Ban Téng
Giam dbc ciing nhur dénh gié viée trinh bay thng thé Béo cdo tai chinh riéng.

Chiing 16i tin tuéng ring cée bing chimg ifm toéin mé chimg 16 d thu thip duge 1a dly di va thich hop lam co s
cho ¥ kién kim toén ciia chiing 16i.

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién cila cling ti, Béo cdo thi chinh riéng da phan anh trung thye va hop 1y, trén céc khia cgoh trong yéu tinh
hinh t3i chinh cia Céng ty C& phin Tap dodn BAt dong sin CRYV tgi ngdy 31 thing 03 ndm 2026, cling nhu két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t§ cho nim tai chinh ét thisc cing ngdy, phi hgp véi Chudn myc
ké todn, Ché 40 ké todn doanh nghip Viét Nam va cdc quy dinh phép 1§ c6 lién quan dén vige 1p vi trinh bay béo
cho tai chinh.

————

P~ Cong ty. Hiing Kiém toéin AASC

Wi 1
W

, ﬁ A 24 r .‘.-"I
o Ngﬁyiztﬂfqn Lin “Nguyén Dire Trong
“Pho Tong Gidm dbc Kiém toln vién
Gifly chimg nhin ding k§ hanh nghe kiém tofin Gily chimg nhn déing ky hanh nghé kiém toén
sb: 1427-2023-002-1 50: 4062-2024-002-1

Ha Noi, ngéy 25 thang 06 nim 2026

T:(84) 24 3024 1990 | F:(B4) 24 3825 3673 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @_-H e =Y
gasc.comyvn AASC AUDITING FIRM 4
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Cong ty Cb phiin Tip doan Bét djng sin CRV
Thng 4, Sb 183, ph Ba Triéu, phuémg Hai Bd Trumg. TP. Ha Noi

Bdo cédo thi chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/03/2026
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thdng 03 ndm 2026

TAI SAN

. TAISAN NGAN HAN

Tién va cc khoiin twong duwong tién

. Tién

. Dlu tw tai chinh ngéin han

Bhu tu nfim gitr dén ngay dio han

, Cée khodn phai thu ngfin han

Phai thu ngin han ciia khich hing
Tra trude cho nguhihﬁnngﬁnhan
Phai thu ngfin han khac

. Haing thn kho
. Hang thn kho

. Téi sén ngin hyn khae

Chi phi trd trwée ngln han
Thué GTGT duge khiu trir

. Thué va che khodn khic phii thu Nha nude

B. TAISAN DAI HAN

IL

1L

v.

Tii sin cb djnh

. Tai sén cd dinh hitu hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mén luf ké

. Tai sin cb djnh v6 hinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon lup ké

Biit djng sin diu tur

- Neuyén gid
- Gid trj hao mdn lu¥ ké

Thi sin dir dang dai han
Chi phi x8y dung co bén dd dang

Péu tw thi chinh dai han
Déu tir véio cing ty con
Phu tu niim gifr dén ngay dio han

. Thi sén dai han khic
. Chi phi trd trude dai han

Tii san thué thu nhip hodn lai

TONG CONG TAISAN

Thuyét
minh

05
a6
a7

13

17

10

11

12

09

04

13
32

31/03/2026 01/04/2025
VND VND
8.394.385.121.916  5.455.516.025.421
96.827.057.683 26.001,855.822
96,827.057,683 26.001.855.822
479.600,000.000 ,
479.600.000.000 .
256.291.433.567 161.411.011.075
6.221.294.065 18.141.471.852
213.205.501.549 139.394.082.869
36.864.637.953 3.875.456.354
7.266.208.746.577  5.219.597.856.227
7266208746577  5.219.597.856.227
295.457.884.089 48.505.302.297
219.754.280.619 176.247.390
47.343.657.636 17.773.044.559
28.350.945.834 30.556.010.348
3.441.637.782.550  3.193.616.347.888
15.178.698.020 8.907.607.751
12.453.431.352 8.907.607.751
21.280.508.469 17.549.468.597
(8.827.077.117) (8,641.860.846)
2.725.266.668 .
3,048.000.000 .
(322,733.332) -
634.147.965,955 652.443.455.420
768.928,847.975 767.975.605.342
(134,780,882.020)  (115.532.149.922)
198.116.044.333 349,560,000
198.116,044,333 349.560.000

2.554.485.976.465
2.531.520.104.589
22.965.871.876

39.709.097.777
650.194.830
39.058.902.947

2.531.520.104.589
2.531.520.104.589

395.620.128
395.620.128

11.836.022.904.466

8,649.132.373.309




Céng ty Cb phiin Tip doan Bit djng sin CRV
Téng 4, $6 183, phé Ba Trigu, phutmg Hai Ba Trung, TP. Ha N6i

Bdo cho thi chinh riéng

¢ho nim tai chinh két thiic ngay 31/03/2026
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BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Ti ngay 31 thdng 03 ndm 2026

NGUON VON

. NO PHAI TRA

Ny ngiin han

Phéi trd ngudi bén ngin han

Ngudi mua trd tién trude ngin han
Thué vi céc khoin phéi ndp Nha nude
Phai trd nguoi lao djng

Chi phi phai trd ngén han

Doanh thu chua thye hién ngn han
Phii trd ngiin han khic

Vay v ng thué tai chinh ngan hgn

Ny did han

Doanh thu chua thyre hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tii chinh dai han

. VON CHU SO HU'U

Vin chii sé hitu

1. Vén gép cia chil s¢ hitu
Cd déng phd thong c6 quyén bidu quyét
2. Thang dur vin cd phin

. Lgi nhufin sau thué chua phén phéi

(tiép thea)
Thuyét 31/03/2026 01/04/2025
minh VND VND
4,213.209.948.100 1.458.836.807.525
4.186.252.433.013 1.150.140.770.620
15 79.791.861.867 25.877.299.146
16 3.905.899.390.425 32.445.020
17 2.687.040.618 35.745.591
9,152.977 -
18 18.747.831.267 18.855.474.511
20 3.502.999.515 5.085.548.752
19 30.614.156.344 37.105.257.600
14 145.000.000.000 1.063.149.000.000
26.957.515.087 308.696.036.905
20 18.869.697.588 -
19 8.087.817.499 12.537.657.904
14 = 296,158.379.001
7.622.812.956.366 7.190.295.565.784
21 7.622.812.956.366 7.190.295.565.784

LNST chua phdn phéi Ity ké dén cuoi nam triede

LNST chuca phin phoi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1jp biéu

Pid Thu Huwimg

£.873.998,750.000
6,873.998.750.000
238.037.786.182
510.776.420.184
64.036.981.784
446.739.438.400

6.724.166.400.000
6.724. 166,400,000
(1.357.800.000)
467.486.965.784

467 486.965.784

11.836.022.904.466

Nguyén Kim Quyén

e

“Pham Thj Thu Huyén

8.649.132.373.309
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Céng ty C8 phiin Tap doan Bit djng sin CRYV

Thng 4

Bio cdo thi chinh ridng

, 56 183, phé Ba Triu, phuong Hai Ba Trung, TP. Ha Noi cho niim ti chinh két thie ngay 31/03/2026

Tir 01/04/2025 dén 31/03/2026
I:iﬁ CHITIEU Thuyét Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
iy aén 31/03/2026 dén 31/03/2025
VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung cip djch vy 23 89.607.541.580 105.050.393.957
02 2. Céc khodn giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thufin vé béin hing vi cung ciip djch vy 89.607.541.580 105.050.393,957
11 4. Gid vfn hang bén 24 54.764.840.746 78.851.833.125
20 5. Lgi nhufin gop vé ban hang va cung chp djch vy 34,842.700.834 26.198.560.832
21 6. Doanh thu hogt ddng tai chinh 25 490.821.360.148 765.342.968.330
22 7. Chi phi tai chinh 26 22.001.768.084 89.888.977.577
23 Trang do: Chi phi ldi vay 22.001.768.084 89.877.603.696
25 8. Chi phi ban hing 27 12.575.446.510 4.012.210.679
26 9. Chi phi quén 1y doanh nghiép 28 25.355.092.246 20.411.401.698
30 10. Lei nhudn thudn tir hoat djng kinh doanh 445.731.754.142 677.228.939.208
31 11. Thu nhip khéc 29 2.947,733.438 1.558.664.341
32 12. Chi phi khic 30 1.762.646.000 34.404.471.175
40 13, Lyi nhujn khic 1.185.087.438 (32.845.806.834)
50 14. Téng lgi nhudin ké todn trude thué 446.916.841.580 644,383.132.374
51 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hinh 31 39.236.306.127 .
52 16. Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hodn lai 32 (39.058.902.947) -
60 17 Lgi nhudin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 446.739.438.400 644,383.132.374
24 thang 06 ndm 2026
Nguwdri Iip biéu K¢é todin trudmg

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Pd Thu Huidmg

Nguyén Kim Quyén

Pham Thj Thu Huyén




Céng ty C6 phiin Tdp doan Bt djng sin CRV

Téng 4, SO 183, phd Ba Trigu, phudmg Hai Ba Trung, TP. Ha Nji

Bio cdo thi chinh riéng
cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/03/2026

i
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1
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10
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12
13
14
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20

21

1.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Tir 01/04/2025 dén 31/03/2026
(Theo phirang phip gidn tiép)
Mi CHITIEU Tir 01/04/2025 Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026 aén 31/03/2025
YND VND
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
. Lpi nhudn tride thué 446,916.841.580 644.383.132.374
2. Diéu chinh cho cde khoin (447.101.138.090)  (654.250.232.401)
Khfu hao t3i sin cb dinh va bit ding sin diu tr 21.754.499.751 21.713.342,157
Lii, 16 chénh 1gch t gis hdi dodi do ddnh gid lai cdc (21.095.569) (22.322.415)
khodn muyc tién 1& c6 gbe ngoai t§
Lai, 18 tir hogt déng diu tu (490.836.310.356)  (765.818.855.839)
Chi phi 1§ vay 22.001.768.084 89.877.603.696
. Lo nhugn tiv hogt djng kink doanh tride thay ddi (184.296.510) (9.867.100.027)
von leew djng
Téng, gidm cdc khodn phai thu (113.736.501.699)  (144.854.762.295)
Téing, gidm hang tdn kho (2.046.610.890.350)  (198.389.686.589)
Tiing, gidm cac khodn phai trd (khong ké 18 vay 31.085.335.707.794 9,350.927.551
phai trd, thué thu nhip doanh nghiép phéi ndp)
Téng, gidm chi phi trd trude (219.832,607.931) 1.653.285.552
Tiing, gidm chimg khoén kinh doanh - (100.178.452.298)
Tién I8 vay da tri (38.656.956.302) -
Thué thu nhip doanh nghiép da ndp (37.040.241.613) -
Luew chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanl 1.529.274.213.389  (442.285.788.106)
I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
Tién chi dé mua sim, xiy dyng tii sin ¢b dinh va (210.177.811.838) (6.702.828.500)
cAc 14i sdn dai han khdic
. Tién thu tir thanh 1§, nhugng béan thi sén ¢b dinh va 2.717.272.727 563.636.364

22

23
24

27
i

3

33
4
36
40

3.
4,

3.

L

111, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

céc 14i san dai han khic

Tién chi cho vay, mua cic cong oy ng cla don vj khic
Tién thu hi cho vay, bin lgi céc cong cu ng ciia

don vj khac

Tién thu Iii cho vay, ¢ 1ire va loi nhudn duge chia
wu chuyén tién thudn tic hogt djng din o

Tién thu tir phét hianh cb phiéy, nhin vén gop cla

. chil sér hitu

2
i
4
L

Tién thu tir di vay
Tién trd ng gdc vay
Ca tire, loi nhudin dd trd cho chi s& hifu
weu chuyén tién thuin tie hogt djng @i chinh

(1.816.089.959.551)
1.313.524.087.675

480.085.730,709
(229.940.680.278)

389.227.936.182

746.664.735.757
(1.960.972.114.758)
(403.449.984.000)
(1.228.529.426.819)

33.150.000.000

765.255.219.475
792.266.027.339

296.158.379.001
(241.950.000.000)
(450.519.148.800)
(396.310.769.799)
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Cing ty Cb phiin Tip doan Bét djng sin CRV Bdo cfo tal chinh riéng
Téng 4, S4 183, phd Ba Tri¢u, phuimg Hai Ba Trung, TP. Ha Noi cho niim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Tir 01/04/2025 itén 31/03/2026
(Theo phicong phip gldn tiép)
Mi CHITIEU Thuyét Ty 01/042025 Tir 01/04/2024
st minh aén 31/03/2026 aén 31/032025
VND VND
50 Luu chuyén tién thudn trong niim 70,804.106.292 (46.330.530.566)
60 Tién va twong dwong tign diu ndm 26.001.855.822 72.310.063.973
61 Anh hwdng ciia thay ddi ty gid hdi dodi quy ddi ngogi 8 21,095,569 22.322.415
70 Tikn vi twong duong tién cudi nim 03 96,827.057.683 26.001,855.822
Nguiri 1ip bidu
'ty
AN
J -
|
AN
Pl Thu Huimg Nguyén Kim Quyén Phgm Thj Thu Huyén |




Céng ty Cb phiin Tdp doin Biit djng sin CRV Bdo cdo tai chinh riéng

Ting 4, S6 183, phd Ba Triéu, phudng Hai Ba Trung, TP. Ha Ni cho nm tai chinh két thic ngay 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Tir 01/04/2025 dén 31/03/2026

1. PAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire sir hitu vén

Céng ty Cb phin Tgp doan Bfit dong san CRV duge thinh lip vi hogt dong theo Gifly chimg nhéin déng ky doanh
nghiép Céng ty ¢b phin s6 0102003419 do $& Ké hogch va Dau tu (nay 12 S¢ Tai Chinh) Thanh phd Ha Noi cdp lin
diu ngay 21 théng 07 nim 2006, dang ky thay ddi lin thir mudi tim ngdy 27 thing 01 nim 2026.

Try s& chinh cta Céng ty duge diit tai: Téog 4, S6 183, phd Ba Triéu, phutmg Hai Ba Trung, TP. Ha Noi.

Vén didu 1§ cila Coing ty 1a: 6.873.998.750.000 VND; twong duong 687,399.875 cb phiin, ménh gid mt cb phin 12
10.000 VND.

Téng sb nhin vién ctia Cong ty tai ngiy 31 thing 03 nfim 2026 la: 125 ngudi (tai ngay 01 thing 04 nim 2025 1a: 72
ngurin),

Linh vwe kinh doanh
Kinh doanh bt djng sén.

Nganh nghé kinh doanh
Hogt djng chinh cia Cdng ty 1a:
- Kinh doanh béit djng sin, quyén sit dung dit thude chi sér hifu, chi s dung hofic di thué;
- Tu viin, mdi giéi, déu gia bt ddng sin, diu gid quydn sir dyng dit;
Chi tiét:
+ Djch vu mdi gidi bit dng sén;
+ Dich vu ur viin bt djng sin;
+ Dich vy quén 1 biit déng sin.

- Xiy dyng nha dé &;
- Xay dyng nha khong dé &;
- Hodn thi¢n cong trinh xdy dyng.

Chu ky san xufit, kinh doanh thing thuing

- Chu ky sdn xudt kinh doanh binh quén ciia hoat ddng chuyén nhwgng bit djng sin cita Céng ty biit dhu tir thoi diém
chip thudn 13 nha ddu tu va thyre hign gidi phong mat bing, xdy dung cho dén thoi diém hoin thign vi bin giso cho
khich hang. Do vy, chu ky sin xuét kinh doanh ctia hoat ddng chuyén nhgng bt dgng sin ciia Cong ty c6 thé
kéo dai trén 12 thing,

- Chu ky sin xufit, kinh doanh ciia cdc hoat ddng khic clia Cong ty thong thudmg la trong vong 12 thing.
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Céng ty Cd phiin Tip doan Bit djng sin CRV Biio cdio thi chinh riéng
Thng 4, S6 183, phé Ba Tri¢u, phudng Hai Ba Trumg, TP, Ha Nji cho niim tii chinh két thic ngay 31/03/2026

Diic diém hoat djng cia doanh nghifp trong nim tai chinkh ¢6 dnh hudmg dén Bio cio tai chinh riéng

Doanh thu nfim 2025 gidm so véi nim trude chi yéu do Céng ty khéng phét sinh doanh thu giao dich ban giao bt
dong sin vi doanh thu cho thué bt dong sin gidm do nhu cdu thué suy gidm. Bén canh d6, Dy én Hoang Huy New
City - 1T di biit diu trién khai va thu tién theo tién d§ nhung chua ghi nhin doanh thu do clwra t6i chu ky ban giao sin
phéim cho khach hing

Lgi nhudn trde thué nim tai chinh 2025 dat 446,92 ty VND, chil yéu dén tir vige Cong ty nhin ¢ tire duge chia tir
céc cdng ty con,

Chu tric doanh nghigp

Cing ty ¢6 ede don vj tre thufe sau:  Dija chi Hoat djng kinh doanh chinh
Chi nhanh H&i Phong T6 din phd 6, phuimg Thily Kinh doanh bt djng sén
Nguyén, thanh phé Hai Phong

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. K§ ké todn, don vi tién t§ sir dung trong ké todn

K3 ké ton nim ciia Cong ty theo niim duong lich biit diu tir ngiy 01/04 va két thic vio ngdy 31/03 niim tiép theo.
Pom vi tidn 1@ sit dung trong ghi chép ké todn 1i Dong Vigt Nam (VND).

2.2. Chufin mye va Ché ag ké todn dp dyng

Ché dii ké todn dp dyng

Céng ty dp dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tir sb 200/2014/TT-BTC ngiy 22/12/2014 ciia
B§ Tai chinh va Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngy 21/03/2016 cia B§ Tai chinh vé viéc sita ddi, bd sung mét 50
diéu clia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé vide tudn thit Chudn myce ké tadn vis Ché d6 ké todn

Céng ty da &p dyng chc Chudn myc ké toén Viét Nam va céc vin bin hudmg diin Chuin myc do Nha nuéc dd ban
hanh, Céc Béo céo tai chinh duve 1dp vi trinh biy theo ding moi quy dinh cia timg chuén myc, théng tur huréng din
thyre hién Chufin myc vi Ché 6 ké toan doanh nghiép hién hinh dang &p dyng.

2.3. Co siv lip Béo cio tai chinh riéng
Biio céo tii chinh riéng duge trinh bay theo nguyén tic gid gde.
Nhitng ngudi sir dung céc Béo céo tai chinh riéng ndy nén doc céc Bdo cdo thi chinh riéng két hop vdi cic Béo céo

thi chinh hgp nhét cila Cang ty vé céic Cong ty con cho niim tai chinh két thic ngay 31/03/2026 dé c6 di thong tin vé
tinh hinh thi chinh, két qua hoat djng kinh doanh va céc ludng liru chuyén tién t¢ cia toin Cong ty.

2.4, U'e tinh ké toan

Viée lap béo céo tai chinh riéng tuiin thi theo céc Chudn myrc ké toan Viét Nam, Ché d{ ké todn doanh nghigp Vit
Nam vit céc quy djnh phép 13 ¢6 lién quan dén viée lip vé trinh bay Béo cdo tai chinh riéng yéu clu Ban Téng Gidm
dbc phii c6 nhimg wée tinh va gid djnh dnh hudng dén sb liéu v8 cdng no, ti sin vi vife trinh bdy cdc khodn cong
g v thi sin tidm tang tai ngdy két thic nim (i chinh cling nhir cic 56 ligu vé doanh thu va chi phi trong subt niim tii
chinh.

11

et n\ff-'-»\

CT

M5




Céng ty Cé phiin Tp doan Bit djng sin CRV Biio cdo tai chinh riéng
Thng 4, S6 183, phd Ba Tri¢u, phuong Hai Ba Trung, TP. Ha NGi cho niim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

Cac ude tinh va gid dinh c6 dnh huong trong yéu trong Biio céo t4i chinh riéng bao gbm:
- Dy phdng phai thu kho doi;

- Dy phong gidm gid hang tdn kho;

- U'de tinh phin bd chi phi tri trude;

- Thisi gian hitu dyng wée tinh cila tai sin cd dinh, bit dong sin diu t;

- Phin logi va dy phong cic khodn dfu tr tii chinh;

- Utse tinh thué thu nhip doanh nghiép.

Céc w6e tinh va gia dinh thudmg xuyén dwgc dinh gid dya trén kinh nghi¢m trong quéa khir va cic yéu 16 khéc, bao
gbm cic gi dinh trong twong lai ¢6 anh hudmg trong yéu 161 Béo céo i chinh riéng cla Cong ty va drge Ban Téng
Gidm dbc Cong ty danh gia 1a hop 1y.

2.5. Cong cy tai chinh

Ghi nhdn ban dau

T#i sdn tai chinh

Tai sin 13 chinh cia Cdng ty bao ghm tién vit céc khodn nrong dwong tién, cic khoan phai thu khéch hang vi phii
thu khée, céc khodn cho vay. Tai thoi diém ghi nhéin ban déu, t3i sin tai chinh duge xéc dinh theo gi mua chng cic
chi phi phat sinh khée lién quan trye 1iép dén vi¢e mua, phat hinh thi sin tai chinh d6.

N phii tril tii chink

N phai trd tai chinh cia Céng ty bao ghm céic khoén vay, céc khodn phii tri ngudi bén v phéi trd khéc, chi phi phii
tri, Tai thi diém ghi nhin 1An ddu, céc khoan ng phai tra tai chinh duge xic dinh theo gif phat hanh cong che chi phi
phét sinh lién quan tryc tiép dén viée phét hinh ng phéi tr tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh v& no phii tri tai chink chua duge dénh gid theo gid tri hop 1 tai ngdy két thic nim i chinh do
Théng tw s6 210/2009/TT-BTC v cic quy dinh hién hinh yéu cdu trinh bay Bdo cio tii chinh va thuyét minh thing
tin dbi vsi cong oy thi chinh nhung khong dua re hudng diin wrong duong cho vige dénh gié va ghi nhin gid tri hop 1y
ciia cdc 141 sén i chinh va ng phai tr tii chinh,

2.6. Titn
Tién bao gbm tidn mfit tai quy, tién giri nghn hing khing ky han.
2.7. Chie khodn ddu tur tai chinh

Cic khodn ddu te ndm gift dén ngay dio han bao gm: Céc khodn tidn giri ngén hing c6 ky han duge niim gilr dén
ngay ddo han véi myc dich thu 151 hing ky.

Ciic khodn ddu tie véo ede edng ty con duge ghi nhin ban dhu trén s ké todn theo gid gc. Sau ghi nhin ban diiu, gid
trj ctia ¢ khodn ddu tr nay duge xéc dinh theo gié gbe trir di dy phong gidm gid khoin diiu tur,

Dy phong gidm gid cée khoin diu tr duge lp vio thir diém cubi niim cy thé nhu sau:

- Déi véi céic khodn diu tr vao cdng ty con: Dy phong gidm gis diu tr duge 1gp khi don vi nhin ddu t phat sinh 15,
ofin cif viio Béo cdo tai chinh cla cOng ty con tgi thei diém trich 1ip dy phong,

- Pbi véi céc khodn diu tr ndm gitt dén ngay déo han: Ciin clr kha ning thu hdi dé lip dy phong phai thu khé doi
theo quy dinh ciia phdp lujiL.
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Céng ty CO phiin Tip doan Bit dfng sin CRV Biio co tai chinh riéng
Téng 4, S6 183, phd Ba Triéu, phuong Hai Ba Trung, TP, Ha NGi cho niim tai chinh két thic ngiy 31/03/2026

2.8, Céc khodn ng phii thu

Céic khodn phai thu duwge theo ddi chi tiét theo ki han phai thu, d6i trgmg phii thu, logi nguyén t§ phai thu, va cic
yéu 1 khéc theo nhu clu quén 1y cia Cong ty. Céc khoan phii thu duge phiin logi la ngan han va dii han trén Bio
cho tai chinh riéng ciin ¢t ki hgn con i cia cic khoan phai thu tgi ngdy bio cho.

Dy phong ng phai thu khé ddi duge trich lap cho céc khoan: ng phai thu qua hgn thanh toin ghi trong hop dbng kinh
16, chc khé ude vay ng, cam két hop déng hofic cam két ng va ng phéi thu chua dén hgn thanh todn niumg khé c6 khi
nfing thu hdi. Trong d6, viée trich 1gp du phong ng phai thu qué han thanh todn dwrge cin cif véo thdi gian trd ng giic
theo hop déng mua bén ban ddu, khong tinh dén vige gia han n giita e bén vi ng phai thu chua dén han thanh todn
nhung khéch ng da lim vio tinh trang phi sin hofic dang lam thil tye gidi thé, mat tich, bd trén hodic dy kién mirc tbn
thét 6 thé xay ra.

2.9, Hang tin kho

Hing ton kho duge ghi nhéin ban diu theo gid gbe bao gbm: Chi phi mua, chi phi ché bién vi céc chi phi lién quan
truc tiép khéc phit sinh dé cé dugc hang tbn kho & dja diém va trang théi tai thoi diém ghi nhin ban diu, Sau ghi
nhin ban ddu, tai thoi diém 13p Béo cdo tai chinh néu gid trj thudn c6 thé thye hign duge cla hing tbn kho thip hon
gif gbc thi hang tén kho duge ghi nhin theo gid tri thun ¢6 thé thyc hign duge.

Gid trj thulin ¢6 thé thye hién duge ude tinh dya vio gié bén cila hing tdn kho trir di céic khodn chi phi uée tinh dé
hoin thiah san phim va cac chi phi udc tinh dé bin sin phim.

Gid trj himg 16n kho:
Hing tn kho duge xéc dinh theo phurong phép dich danh.

Hing tén kho duge hach todn theo phuong phép ké khai thudng xuyén,

Phuong phép xéc dinh gi# trj sin phiim di dang cudi nim: Chi phi sin xudt kinh doanh do dang duge tip hep theo
ting cong trinh chwa hoan thanh hofic chua ghi nhin doanh thu, twong (mg voi khoi lugng cong viée con dér dang
cubi nim.

Dy phéng gidm gid hing tn kho duge 1p vio thdi diém cubi nim cin cit theo s chénh 1gch gifta gid gbe cia hang
tén kho 1ém hon gid trj thufin o6 thé thye hién duge.

2.10. Tai sén ¢b dinh

Tai s4n cb dinh hitu hinh, tai sin cé djnh v6 hinh dugc ghi nhin ban ddu theo gid goc. Trong qué trinh sir dung, tai
sén cb dinh hitu hinh, tii sin cé dinh v6 hinh duge ghi nhin theo nguyén gid, hao mén 1ty ké va gid trj con lai.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Néu céc khoan chi phi ndy lam ting lgi fch kinh té trong twong lai dy tinh thu duge tir vife sit dyng tdi sin cb dinh
hiru hinh virgt trén mirc hoat dfng tiéu chuin theo nhur dédnh gid ban dhu thi ce chi phi niy duge von hba nhu mit
khodn nguyén gia ting thém ciia tai sdn cd dinh hiru hinh,

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai sin cb dinh da dua vio hoat djng nhu chi phi sira chita, bio dudmg va dgi tu
duge ghi nhin viio bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh riéng trong nim ma chi phi phat sinh.
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Cong ty C6 philn Tdp doan Bét dfng sin CRV Biio cdio tai chinh riéng

Téng 4, S6 183, phd Ba Tri¢u, phudng Hai B Trung, TP. Ha Noi cho niim tii chinh két thic ngly 31/03/2026
Khiu hao tai san cb dinh duge trich theo phrong phép dutme thiing vdi thivi gian ki hao dwge ude tinh nlr sau:

- Nhi cira, viit kidn tric 10 - 25 nam

- Phuong tién vin tai 06 niim

- Thiét bj viin phong 03 - 06 nam

- Céo thi san b dinh v6 hinh khic 05 - 06 nim

- Phéin mém quén Iy 05 nim

2.11. Béit djng sdn diu tw

Bét dong sin ddu tir duge ghi nhin ban diu theo gid gbe.
Déi voi bt dong sin diu tr cho thué hoat dong duge ghi nhén theo nguyén gid, hao mon 1y ké va gid tri con lai,
Trong d6 khfiu hao duge trich theo phwreng phép dirémg thing véi thoi gian khiu hao duge wée tinh nhir sau:

- Nh cira, vit kién triic 36 - 44 niim

- Quyén sir dyng dit 36 - 44 nim

Viée chuyén tir bit dong san chi sd hitu sir dung hojic hang thn kho thnh bit dong san diu tu chi khi c6 sy thay doi
v& muyc dich sir dung nhir trudmg hop chi sé hitu chiim dirt sir dyng tai sén d6 va biit ddu cho bén khéc thué hoat djng
hofic khi két thiie giai dogn xiy dyng. Viée chuyén tir bit ding sin dilu ur sang bilt dong sin chi s& hitu st dyng hay
hiing tdn kho chi khi ¢é sy thay ddi vé& myc dich sir dung nhir e4c trudmg hop chil sév hitu bt déu sir dyng tii sin ndy
hoiic bt ddu trién khai cho myc dich ban, Viée chuyén tir bit djng sin ddu tr sang béit dfng sin chil & hitu sit dyng
hotic hang tdn kho khéng 1am thay ddi nguyén gid hay gid trj cdn lai cia bit ddng sin tai ngdy chuyén doi.

2,12, Chi phi xfiy dymg co bin dir dang

Chi phi xdy dimg co bin dér dang bao gbm tai sin cd dinh dang mua sém va xiy dung mi chua hoén thinh tei ngay
két thilc nim i chinh v duge ghi nhin theo gid géc. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi vé xiy dyng, lip diit miy méc
thiét bj va cdc chi phi trye tiép khéc.

2.13. Thué hoat djng

Thué hoat dng 14 logi hinh thué tai san ¢b djnh mi phiin 16n ri ro vi lgi ich ghn lién voi quyén sé hiru cila thi sin
thude vé bén cho thué, Khoan thanh todn dudi hinh thire thué hogt ddng dugc hach todn vio bio céio két qui hogt
dong kinh doanh theo phuong phép dutmg thing dyra trén thiri han thué hoat ddng.

2,14, Chi phi tri truie

Céo chi phi 44 phét sinh lién quan dén két qué hopt dgng sin xufit kinh doanh ciia nhigu néim ti chinh duge hach todn
vito chi phi tri trude dé phian bd din vio két qua hoat ddng kinh doanh trong cic nim tai chinh sau.

Viéc tinh vA phin b chi phi trd truée dai han vdo chi phi sin xudt kinh doanh timg néim tai chinh duge ciin cir vio
tinh chét, mitc 46 timg loai chi phi dé lya chon phirong phép v tidu thirc phén bd hop 19.

Cic logi chi phi tra trude cia Cong ty bao gdm:

- Cong cy va dung cu bao gdm chc tai sin ma Cong ty ném gitt dé sit dung trong qué trinh hoat dgng kinh doanh binh
(hutmg, voi nguyén gia cia mBi thi san thip hon 30 i¢u dbag va do d6 khéng di diku ki¢n dé ghi nhin li tai sin
¢b djnh theo quy dinh hign hanh. Nguyén gié cdng ey dyng cu duge phén bd theo phuong phip dutmg thing trong
thtri gian khéng qui 03 nim.
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Cong ty Cb philn Tdp doan Bét dfng sin CRV Béo edo thi chinh riéng
Téng 4, S& 183, pht Ba Trigu, phudng Hai Ba Trung, TP, Ha Noi cho niim tai chinh két thic ngy 31/03/2026

- Chi phi mbi gidi, chi phi bén hang khéc cia cdc dy é4n Bt djng sin duge ghi nhin theo chi phi thue té tai thivi diém
phit sinh. Céc ohi phi nay dwoc ghi nhin vio bdo cdo két qué kinh doanh tuong tmg i phiin Bit dgng sin di bin
trong nim.

- Chi phi tr trude khic duge ghi nhéin theo nguyén gid v duge phin bd theo phueng phép dutmg thiing trong thoi
gian hitu ich khéng qua 03 niim.

2.15. Cic kho#n ng phi tri
Céic khodn ng phéi tré duge theo di theo ki han phii trd, ddi tugng phai tra, logi nguyén t¢ phai tri va cic yéu t

khie theo nhu clu quan 1 ciia Cang ty. Céic khoén phdi trd duge phin logi ngn han vA dai han trén Béo céo tai chinh
riéng cln or theo ki han con lai cia cic khodn phéi tré tpi ngdy bio céo.

2.16. Vay

Céic khodn vay dugc theo dai theo timg ddi trgng cho vay, timg khé uéc vay va ky han phi trd ciia cée khodn vay.
Trudng hop vay béing ngogi 1 thi theo ddi chi tiét theo nguyén 1,

2.17. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhiin viio chi phi sin xufit, kinh doanh trong ndim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryrc tip dén viéc du tr xdy dyng hofic sin xuft thi sin d& dang duge tinh vio gi tri clia ti sin d6 (duge vin hod)
khi ¢6 dii eéic dilu kién quy dinh trong Chuén myre K& todn Vigt Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngodi ra, d6i v6i khodn
vay riéng phuc vy viéc xAy dyng tai sin cé dinh, bit ddng sin diu tw, li vay duge vén hoa ké ca khi thoi gian xiy
dyng dudi 12 thing.

2.18, Chi phi phai tré

Ciic khodn phai trd cho hing hda dich vy di nh{in dwge tir ngwdi ban hofic dd dugce cung clip cho ngudi mua trong
nim béo co nhimg thuc té chua chi tri v duge ghi nhiin viio chi phi sin xudt, kinh doanh ciia niim béo céo.

Vige ghi nhin cac khodn chi phi phai tri vito chi phi sin xuflt, kinh doanh trong nim duge thyc hign theo nguyén tde
phit hop gifta doanh thu vi chi phi phit sinh trong nfim. Céic khodn chi phi phai tré s& duge quyét todn vdi sb chi phi
thyc & phét sinh. §& chénh léch gifra sb trich trisde v chi phi thirc 1€ duge hoiin nhéip.

2.19. Doanh thu chua thyre hign

Doanh thu chua thye hién gbm doanh thu nhin truéc nhu: s6 tién ciia khéch hang da tra trude cho mdt hofic nhitu
niim tai chinh v& cho thué tai sén.

Doanh thu chira thyc hién dige két chuyén vio Doanh thu bin hing vi cung cfp dich vy theo 6 tién duge xéc dinh
phit hop vdi tirng nfim t4i chinh.

2.20. Vin chi so hitu

Vén ddu tir cla chit s& hitu duge ghi nhin theo s von thye gop cia chil 8¢ hiru,
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Céng ty Cb phiin Tip doan Bit djng sin CRV Béo cho tai chinh riéng
Ting 4, $6 183, phé B Trigu, phuong Hai Ba Trung, TP. Ha N§i cho nam t4i chinh két thiic ngy 31/03/2026

Thiing dur vén cd phin phin dnh chénh 1§ch gilta ménh gid, chi phi trye tiép lién quan dén vige phat hanh b phiu va
gid phat hinh cb phiéu (ké ca chc tniimg hop téi phét hanh ¢b phidu quy) va c6 thé 14 thing dw dwong (néu gid phit
hinh cao hon ménh gi4 vi chi phi trye tiép lién quan dén vigo phat hanh cd phiéu) hoje thiing du dm (néu gid phat
himh thip hon ménh gid va chi phi e tiép lién quan dén vige phét hanh cb phiéu).

Loi nhudn sau thué chua phéin phéi phan dnh két qua kinh doanh (1ai, 13) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhufin hofic xir 1y 16 ciia Cong ty.

C tirc phai tré cho céc cb dong duwge ghi nhin 14 khodn phéi trd trén Bang Can d6i ké tohn cia Cong ty sau khi cd
théng béo chia cb tirc cia Hoi ddng Quén tri Céng ty va théng bio ngly chét quyén nhiin ¢b tirc cia Tong Céng ty
Liru ki vit bid trix chirng khodn Vigt Nam.

2.21. Doanh thu
Doanh thu dwge ghi nhin khi Céng ty 6 kha ning nhin duge céc lgi ich kinh té c6 thé xdc dinh mdt cich chic chén.

Doanh thu duge xéc djnh theo gid tf hop 1y cla cic khodn da thu hodc s& thu dugc sau khi trir di céc khoén chiét
khéu thiromg mai, gidm gié hing bén, hing bin bj w lpi. Cac didu kién ghi nhin oy thé sau diy cling phai duge dép
{mg khi ghi nhgn doanh thu;

Doanh thu ban hang
- Phiin 16n rii ro va loi ich giin lidn véi quyén s& hitu sin phim hodc hing hoa da duge chuyén giao cho ngudi mua;
- Céng ty khang con nim gilf quyén quin 1y hang hoa nhur ngudi s hitu hing héa hofie quyén kim sodt hing héa.

Doanh thu cung cdp djch vy
- Xic dinh duge phin cong viée di hoin thinh vio ngdy lip Bing cdn dbi ké tan.

Daanh thu hogt dgng tdi chink

Doanh thu phit sinh tir tién 1, 8 tirc, lgi nhufin dugc chia va cic khoan doanh thu hoat dong thi chinh khic dugc ghi
nhin khi théa man dbng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duge lgi ich kinh 1€ tir giao djch dé;

- Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chiin.

€ tire, lgi nhuiin duge chia duge ghi nhin khi Cong ty dwge quyén nhiin ¢6 tirc hoge duge quyén nhin Igi nhudn tir
vige gop von.,

2,22, Gid vin hang bin vi djch vy cung clip

Gi# vén hing bén vi dich vy cung cip 14 tdng chi phi phét sinh cia thanh phim, hang hda, vt tr sufit bén va dich vy
cung clip cho khach hang trong nim, dugc ghi nhin phi hop voi doanh thu phét sinh trong ndm va dim bio tuin thi
nguyén th thin trong. Céc tnrimg hop hao hyt vit tir hing hoa vurgt dinh mire, chi phi vugt dinh mirc binh thudmg,
chi phi nhin céng vi chi phi sin xuiit chung ¢b dinh khéng phin bd vho gi4 trj san phitm nhdp kho, dy phong giam
giéi hing tdn kho, hing tdn kho bj mét mat sau khi di trir di phiin trich nhi¢m cia tp thé, cé nhén co lién quan...
duge ghi nhan dhy dii v, kip thdi vio gié vin hing bén trong nim ké cé khi sin phiim, hing héa chua duge xéc dinh
1a tiéu thy.

Viée trich trudc chi phi dé tam tinh gié vbn bit dgng san néu c6 dam bdo cdc nguyén thc sau:

- cmmf.huuemdaiv&im&cklmanchipmdﬁudtmugdumaudmphaduye;,daphﬂmwmiénhmgchunm
i hd so, tai liéu dé nghigm thu khoi lugng;

- Chi trich trude chi phf dé tam tink gié vbn hing bén cho phin bit d9ng sin d& hoan thinh bén trong nim va di ditu
kién ghi nhin doanh thu;
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Céng ty CB phiin Tgp doan Bt djng sin CRV Biio cho thi chinh riéng
Thng 4, $6 183, phd Ba Trifu, phurdmg Hai Ba Trung, TP, Ha Nji cho nim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

- §& chi phi trich trirée va chi phi thye 1€ duge ghi nhin vio gié vbn hing ban phai dim bio twong tmg voi dinh mirc
gid vbn tinh theo thng chi phi dyr toan ciia phin hang hoa bt dong san da ban (duge xéc djnh theo dién tich).

2,23, Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi duge ghi nhn vio chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi di vay von;

- L3 ty gi héi dodi;

Cic khoan trén duge ghi nhin theo tdng sb phit sinh trong nim, khéng bi trir véi doanh thu hogt dfng t&i chinh.

2.24, Thué thu nhip doanh nghigp

a) Téi s4n thué thu nhép hodn lai

Tai san thué thu nhip hoiin lgi duge xdc djnh dya trén tdng chénh Igch tam théi duge khiu trir va gid trj duge khéu
trir chuyén sang ném sau cia cc khodn 18 tinh thué va wu d&i thué chura sir dung,

Tai sin thué thu nhip ho@n lai chi duge ghi nhén tmngphamvichicchﬁncédﬁlqir&m&nt[uhlhu&hﬂng tirong lai
dé chénh léch tam thovi nay c6 thé sir dung duge. Téi san thué thu nhip hoin 1i duge ghi gidm trong pham vi khong
con chiic chiin 14 cdc loi ich vé thué lién quan niy s& sir dung duge.

Téi sin thué thu nhdp hofin lai va thué thu nhip hofin lai phai trd duge bl trir khi 1ép Bang cdn dbi ké toén.

b) Chi phi thué TNDN hi¢n hanh vi Chi phi thué TNDN hodn lai
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh duge xdc dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong niim va thué suft thué TNDN trong
néim tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hon lgi duge xée dinh trén co 5o 56 chénh 1¢ch tam thoi duge khiu trir, s6 chénh l¢ch tam thvi
chiu thué va thué sufit thué TNDN.

Khong b trir chi phi thué TNDN hién hinh vi chi phi thué TNDN hodn lpi.

¢) Thué sufit thué TNDN hién hioh

Trong nfim tai chinh két thic ngdy 31/03/2026, Cong ty duge dp dung mire thué sufl thué TNDN la 20% dbi véi cde
hoat ddng sin xudt kinh doanh ¢6 thu nhdp chiu thué TNDN.

2.25, Céc bén lién quan

Céic bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 ¢é kha ning kiém soft hofic cd dnh hudng ding ké dbi voi bén kia trong

viée ra quyét dinh v& céc chinh sich 1i chinh vi hogt dfng. Céc bén lién quan clia Céng ty bao ghm:

- Ciic doanh nghiép trye tifp hay gidn tiép qua mdt hoje nhidu trung gian, c6 quyén kiém sodt Céng ty hofic chju sy
kiém kzuit cita Céng ty, hofic cing chung sy kiém sodt voi Cdng ty, bao gom cd cong ty me, cdng ty con va cong Ly
lién két;

- Ciic ch nhan trye tiép hodie gidn tiép nim quyén biéu quyét cia Cong ty ma co dnh hudng ding ké dbi voi Comg ty,
nhitng ahn sy qun 19 chil chdt cila Céng ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cc ¢4 nhiin niy;

- Cic doanh nghiép do cdc ¢4 nhin néu trén nim tryge tifp hogie gidn tiép phiin quan trong quyén biéu quyét hodic c6
anh huéng ding ké 16i cic doanh nghiép ndy.

Trong viée xem xét timg mdi quan h¢ ciia che bén lién quan dé phye vy cho vige lip va trinh bay Béo céo tii chinh
riéng, Cong ty chi § 1¢i ban chilt cia méi quan hé hon 14 hinh thirc phip 1§ cla cde quan h¢ d6.

17




Céng ty CB phiin Tip doan Bt djng sin CRV Biio efio thi chinh riéng
Ting 4, S6 183, phd Ba Trigu, phutmg Hai Ba Tnmg, TP. Ha NGi cho nitm tii chinh két thic ngay 31/03/2026

2.26. Théng tin b phiin

Do Céng ty hoat dong chit yéu trong linh vire bit dong sin va dién ra chi yéu trén linh thd Vit Nam nén Cong ty
khéng Hip béo cio b phin theo linh vire kinh doanh va theo khu vye dja 1y,

3. TIEN
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Tién mjt 564.301.629 591.879.273
Tién giri ngéin hang khong kj han 96.262.756.054  25.409.976.549

96.827.057.683  26.001.855.822

—_——————— e

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
) Dhu tw nim gii dén ngay @ho han

31/03/2026 01/04/2025
Gi4 ghc Dy phong Gi glc Dy phong
VND VND VND VND
Diiu tr ngiin han 479.600.000.000 - - -
- Tién giri ¢6 ky han (*) 479.600,000.000 - . -
Péu trr divi han 22.965.871.876 - r 5
- Chimng chi tién giri (**) 22.965.871.876

502.565.871.876 - - i
e s

(*) Tai nghy 31/03/2026, cée khoan dAu tr ndm gift dén ngiy déio han ngén han 1 céc hop ddng tién piri c6 ki han 06
théng c6 gid trj 479.600.000,000 VND dugc giri tai cic ngin hing thuong mai ¢b phin véi 1 sult tr 6,5%/niim dén
8,1%/nfim.

(**) Tai ngay 31/03/2026, céic khodn diu tw nfm gilt dén ngdy dio han dai han 1a cdc chimg chi tién giri ky han 4
nim cb gid tri 22.965.871.876 VND do Ngén hing TMCP K¢ thirong Viét Nam phét hanh voi Iai sudt tir 4,4%/niim
dén 5,5%/niim.

b) Péiu tw vio Cong ty con

31/03/2026 01/04/2025
Giﬂﬂc Dy phong Gia gﬁn Dy phﬁr_l_g_
VND VND VND VND
- Céng ty Cb phiin Xéy dyng Dai Thinh 189.515.795.529 - 189.515.795.529 -
Virgmg
- Céng ty C6 phiin Phat trién Nha Dai Lje 2.342.004.309.060 - 2.342.004.309.060 =
21,53 1.520,104.589 - 2.531.520.104,589 -

Céing ty chua xée dinh gid trj hop 1§ cda chc khodn diu tu tai chinh niy do Chudn myc Ké toén Vit Nam, Ché 49 K&
toén doanh nghiép Viét Nam chua ¢6 huéng diin cy thé vé vige xdc dinh gid tri hop 1y.
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Céng ty CB phiin Tép doan Bit djng sin CRV
Thng 4, S 183, phd B Trigu, phwomng Hai Ba Trung, TP. Ha Ngi

Biio cdo thi chinh riéng

cho nim tai chinh két thic ngdy 31/03/2026

Théng tin chi tiét vé cic dom vj nhin diu tw tai nghy 31/03/2026:

Noi thanh Igp va Ty 1é quyén  Hogt dong kinh
Tén céng ty nhin diu tu hoat dong Ty 1§ lgi ich bidu quyét  doanh chinh
Ciing ty con
- Céng ty C phin Xay dyng Dai Thinh TP. Hai Phong 99,9981% 99,9981%  Kinh doanh bt
Vuong dfng sin
- Cong ty C& phéin Phit trién Nha Dgi Ljc TP, Hai Phong 99,9890% 99,9890%  Kinh doanh bt
ding sin
5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/03/2026 01/04/2025
Gid trj Dy phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VND
Bén lién quan - - - -
Bén khic 6.221.294.065 - 18.141471.852 -
- Phii thu cita khéch hing mua cin h 3.482.231.506 - 5.078.585.769 -
- Phéii thu ciia khach hing mua vin  2.701.562.559 - 12.164.015.938 -
phimg, gian hang thoong mai
- Chc khich hing khic 37.500.000 - BOR.870.145 :
6.221.294.065 - 18.141.471.852 -
6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/03/2026 01/04/2025
Gid tri Dy phing Gia trj Dir phing
VND VND VND VND
Bén lién quan - - 5 &
Bén khic 213.205.501.549 - 139.394.082.869 5
- Céng ty Cb phin Pdu wr Xay dymg  17.526.139.183 - 53,729.621.979 =
Thuong mai Hong Digp
- Céng ty Cb phéin Co khi vii Xdy dyng  7.356.548.241 - 36.024.764.116 “
Minh Trurémg
- Céng ty TNHH Thuong mai vd Xiy  2.934.684.098 - 29.152.769.546 -
dymg Thity Ngin
- Cong ty Ch phﬁn Dich vy Exsmart Huy - - 15.984.000,000 -
Hoing
- Céng ty C phiin Xay dung s6 1| HiN§i  54.465.345.664 - - -
- Céng ty Cb phin xdy dyng sb | Bic  42.703.611.585 . . -
Giang
- Cong ty TNHH Xay dyng - Thuong mai ~ 27.934.131.028 . - -
- Djch vy Phuong Ngoc
- Céng ty TNHH Xay dyng va Thuong  12.477.208.248 . -
mai Havie
- Céc khodn trd trudie ngudi bin khic 47.807.833.502 - 4.502.927.228 .
213.205.501.549 - 139.394.082.869 -
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Céng ty Cb phiin Tip doan Bét djng sin CRV B#o céo tai chinh riéng
Téng 4, S6 183, phd Ba Triéu, phudmg Hai Ba Trung, TP. Ha N§i cho nam tai chinh két thiic ngy 31/03/2026

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

31/03/2026 01/04/2025
Gid trf Dir phimg Gid trj Dy phong |
VND VND VND VND
- Phai thu 1ai cho vay, lii tién giri 10.714.533.870 - - -
- Phai thu ngudi lao ding 54,736.849 - 41.486.849 -
- Bt cgo (¥) 22.600.000.000 - - -
- Phii thu kinh phi bio tri tod Gold Tower  3.021.196.729 - 3415292183 =
- Phai thu khac 474,170.505 - 418.677.322 -

36.864.637.953 - 3.875.456.354 -

(%) Dit coc chuyén nhwgng quyén sir dung dit va tai sin ghin lin voi dét tai sb 17B Ba Trigu theo timg hop déng
chuyén nhurgng, chi tiét tai thuyét minh 56 9.

8. HANG TON KHO

31/03/2026 01/04/2025 s
Gia gbe Dy phong Gid gbe Dy phong ¥
VND VND VND VND
- Nguyén ligu, vt ligu 1.165.322.132 - 1.165.322.132 .
- Chi phi san xufit kinh doanh dé dang ~ 7.230.421.554.606 - 5.184.559.639.900 - A
+ Dyr din Hﬂ&"g Hu}' New City - IT {4 7230421 354.600 - 5184559639900 =
- Thanh phim 34.111.977.839 - 33.872.894.195 i At
+ Thanh phdm téa NO1 @Y 11.542.564.991 - 11.542.564.991 - M
+ Thanh phdm téa Gold Tower ¥ 22.569.412.848 - 22.330.329.204 s
- Hing hoéa 509.892.000 . - - 4

09 Dy éin diu tir xdy dyng Khu do thj méi doc dudmg DS Mudi kéo dai vi ving phy cfn tai phuémg Thuy Nguyén,
thinh phé Hai Phong (Dy in Hoéing Huy New City - IT) gbm khu nhi & thép tAng, khu chung cw Nha ¢ x3 hdi va khu
chung cur két hop thirong mai dich vy, Dén thii diém 31/03/2026, phin thé cia mt s6 ki nha & thp ting di duge
hodn thanh, céic hang myc va céu philn khic dang dugc trién khai thi cdng. Chi phi 1di vay duge vin héa trong niim
cita Dyt &n Hodng Huy New City - IT 1a: 19,275.562.994 VND.

@ Thanh phém 1a cée ciin hi va trung tim thuong mai chira ban thude Téa nha NO1 d hodn thanh.

@ Thagh phém 14 c4c clin trung thim thuong mgi chua bén thude Toéa nhd Gold Tower - Dy 4n Golden Land
Building da hoan thanh.
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Bio cdo thi chinh riéng

Céng ty C6 phiin Tip doan Bit djng sin CRV
cho nfim tai chinh két thic ngiy 31/03/2026

Thng 4, S6 183, phd Bé Trigu, phudng Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

9, CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/03/2026 01/04/2025
VND VND
G6i chi phi san phéim marketing giti thigu dy 4n bit dong san - 349.560.000
Dy én 17B Ba Triéu (*) 198.116.044,333 -
198.116.044.333 349.560.000
(*) Chi phi lién quan dén viée nhin chuyén nhugng quyén sir dyng dét va i sin gin lién véi dit tai s0 17B Ba Trigu o
nhéim mue dich xAy dyng try s viin phong Cong ty vi cho thué. Tinh dén ngay 31/03/2026, Cong ty dang thyc hign .f.‘:'_
cic thil tye phap 19 lién quan dén vige nhin chuyén nhugng khu dit nay. of
b
10. TA1SAN €O DINH HU'U HiNH e
Nha cira, Phuong tién viin TSCD dimg C
vitkifn tric i, ttuyén ddn  trong quin 1y Cong Wy
VND VND VND VND =
Nguyén gis '
6 dr ddu nam 5.825.033.280 11.122.040.773 602.394.544  17.549.468.597
- Mua trong nim - 8.081.256.000  328.828.872  B8.410.084.872
- Thanh Iy, nhwgng bén - (4.679.045.000) - (4.679.045,000)
6 dr cudii nim 5,825.033.280 14.524.251.773  931.223.416  21.280.508.469
Gidi tr] hao mon Iy ké
S6 du diu niim 5.825.033.280  2.469.604,052 347223514 8.641.860.846
- Khiu hao trong nim - 2.022.046.273 160.988.048  2.183.034.321 !
- Thanh 1§, nhirgng bién - (1.997.818.050) - (1.997.818.050) 9
S dur cubi nim 5825,033.280 2.493.832,275  508.211.562  8.827.077.117 '
Gid irj con Igi
Tai nghy diu nim - B.652.436.721 255.171.030  8.907,607.751
Tgi ngay cubi nim - 12.030.419.498 423.011.854  12.453.431,352

- Nguyén gis TSCP cudi ntim di khiu hao hét nhung viin con sir dyng:

11. TAISAN CO PINH vO HINH

6.075.355.097 VND

Chuong trinh  Tai sin cb dinh
phﬁn mém v hinh khéc Ciing
VND VND VND

Nguyén gid
S0 du diiu nim - - g
- Mua trong nim 260.000.000  2.788.000.000  3.048.000.000
s6 dw cubi nim 260,000,000  2.788.000.000  3.048.000.000
Gid trj hao mdn lay ké
84 dur diiu nim - . -
- Khiu hao trong nim 25,999,998 296.733.334 322,733.332
Si dw cudi nim 25,999,998 296.733.334 322.733.332
Gid trj con lgi
Tai ngay diu nim - - =
Tai ngay cudi nim 234,000,002  2.491.266.666  2.725.266.668
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Ciing ty C6 phiin Tdp doan Bét djng sin CRV Bdo ¢fo tai chinh riéng
Thng 4, S 183, phi Ba Trigu, phutmg Hai B4 Trumg, TP. Hi N{i cho nm tai chinh két thic ngay 31/03/2026

12. BAT DONG SAN PAU TU

Bt djng sin ddu tw cho thud
Co s& hg ting va
quyén sir dyng
dit Chng
VND VND
Nguyén pid
84 du diiu niim 767.975.605.342 767.975.605.342
- Tang khéc 953,242,633 953,242,633
sé dw endi nam 768.928.847.975 768.928.847.975
Gid tr] hao mon lu§ ké
S& dir ddu nfim 115.532.149.922 115.532.149.922
- Khiéu hao trong nim 19.248.732.098  19,248.732.098
Sé dur cubi nim 134.780,882.020 134.780.852.020
Gid trj con lgi
Tai ngiy diu niim 652.443.455420 652.443.455.420
Tai ngay cudi nim 634.147.965.955 634.147,965.955

- Trong nim, doanh thu phét sinh tir bt dgng sén ddu tw 14 51.892.731,209 VND. (Nim 2024 14 55.804.054.338

VND).
- Céc khoan tidn thué thu dwge hing ky trong tuomg lai duge trinh biy trong Thuyét minh s6 21.

Toa nha Gold Tower dang trong qué trinh quyét todn dy dn hodn thinh. Gid trj Bét dfng sin dfu tu dugc tam tinh

theo chi phi dy &n da tip hop vé sé duge diu chinh khi cé quyét todn dy &n hoan thanh.

Gid trj hop ly cla biit dng san ddu tr chura duge dinh gia va xéc dinh mt cach chinh thirc tai ngiy 01/04/2025 va
ngily 31/03/2026. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gid thi truémg cia céc tdi sén niy, Ban Thng Gidm déc
Céng ty tin twéng ring gid tri hop 1§ ciia tai sin ddu tr 16n hon gid trj con lai trén s6 tpi ngay ddu nfm, trong ndm v

két thiic niim tai chinh.

13. CHI PHI TRA TRUOC

31/03/2026 01/04/2025
VND VND

a) Ngin han
- Céng cy dyng cy xudt ding 9.443.373 1.083.000
- Chi phi thué viin phéng 175.164.300 175.164.300
- Chi phi hoa héing mbi gidi tgi céc clin h chua ban giao cla Dy én Hoang 200.470.349.824 -

Huy New City II
- Chi phi marketing 9.862,631.202 -
- Chi phi hb try 14i suét 9.236,691.920 2
219.754.280.619 176.247.390
b) Disi hgn

- Céng cy dyung cy xufil dimg 650.194.830 395.620.128
650,194,830 395,620.128
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Céng ty Ci phiin Tép doan Bét djng sin CRV
Ting 4, S6 183, phé Ba Triéu, phuéme Hai BA Tnmg, TP. Ha Néi

Biio cdo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

14. VAY
01/04/2025 Trong nim 31/03/2026
86 co kha ning S$6 o6 khi ning
Gia trj trik ngr Tang Giam Gi tri trd ng
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngin han
- Vay nglin han 1.063.149.000.000 1.063.149.000.000 160.000.000.000 1.078.149.000.000 145.000.000.000 145.000.000.000
+ Cong ty C& phin Phét trién Nha Dai Léc 746.649.000.000 746.649.000.000 160.000.000.000 761.649.000.000 145.000.000.000 145.000.000.000
+ Céng ty Cb phin Du tr Dich vu Tai chinh Hodng  316.500.000.000 316.500.000.000 - 316.500.000.000 - -
Huy
1.063.149.000.000 1.063.149.000.000 160.000.000.000 1.078.149.000.000 145.000.000.000 145.000.000.000

b) ¥ay dai han

Vay dai han 206.158.379.001 296.158.379.001 586.664.735.757 882.823.114.758 = =
+ Ngin hing TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi  296.158.379.001 296.158.379.001 586.664.735.757 $82.823.114.758 - =
phénh Ngé Quyén
206.158.379.001 296.158.379.001 586.664.735.757 8§82.823.114.758 - m
Khoan dén han tra trong véng 12 thing - = : ’ a 8
Khodn dén han tré sau 12 thing 296.158.379.001 296.158.379.001 - -
23
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Céng ty Cb phin Tép doan Bit djng sin CRV Bdo cdo tai chinh riéng
Téng 4, $6 183, phd Ba Triéu, phuémg Hai Ba Trung, TP. Ha Nji cho niim tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

Théng tin chi tiét lién quan dén cdc khoan vay ngiin han:
Chi tiét cic khodn vay ngin han ciia Cong ty nhur sau:

Logi Laisudt Hinh thirc
Hop ddng vay tién __ nim Théri han vay _Han mirc tin dung _ Mue dich vay béo dim 31/03/2026 01/04/2025
VND VND
Ben lién quan 145.000.000.000 746.649.000.000
Céng ty Chphin Hop dong vay VND  7.7% 12 thing  300.000.000.000 Vay von kinh Tinchip 145.000.000.000 746.649.000.000
PhittriénNha  tién  sb doanh
Pai Lic 0502/2026/HDV
V/CRV-NDL
ngay 05/02/2026

Céc khodn vay tir ngén hing dwge bao @im bing cic hop ddng thé chip vdi bén cho vay vén va di duge ding k¥ giao dich bao dim diy di.
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Céng ty C6 phdin Tip doan Bét djng sin CRY

Thng 4, S6 183, phdé Ba Tridu, phuémg Hai Ba Trung, TP. Ha Nji

Biio cdo tai chinh riéng

cho niim t&i chinh két thic ngay 31/03/2026

15. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

Bén lién quan

Bén khic

- Céng ty Cb phin Xy dyng Phyc Hung
Holdings

- Céng ty Cb phin Khai thic va Ché bién
khodng sin T.AM

- Cong ty Fﬁ phén Thuong mai Vin tai
Diing Thang

- Céng ty C6 phiin Xay dyng s6 1 Ha Ni

- Cdng ty TNHH Song Hoing

- Dbi trgng khic

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Bén lién quan

Bén kivic

- Tin (mg truée ciia khich hing mua ciin hj, nhi lién ké theo tién dj

- Céo khach hang khic

31/03/2026 01/04/2025
Sé c6 kha Sb 6 kha
CGid 1 ndng tri ng Giidd tr ning tri neg
VND VYND VND VND
70.701.861.867 79.791.861.867 25.877.299.146 25.877.290.146
12.876.342.833 12.876.342.833 12.876.342.833  12.876.342.833
2.970.540.388  2.970.540.388 3.478.924.490  3.478.924.490
- = 3372595308 3.372.596.308
24.435.664.364 24.435,664.364 - -
7.550.738.600 7.559.738.600  2.306.635.895 2.306,635.895
31.049.575.682 31.949.575.682  3.842.799.620  3.842.799.620
79,791.861.867 79.791.861.867 25.877.299.146 25.877.299.146
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
3.905.899.390.425 32.445.020
3.905.890.294.623 =
9.095.802 32.445.020
3.005,899,390,425 32.445.020
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Céng ty Cb phiin Tip doan Bit djng sin CRV Béo cio tai chinh riéng
Téng 4, S6 183, phd Ba Trigu, phudng Hai Bi Tnmg, TP. Ha Néi cho nim tai chinh két thiic ngay 31/03/2026

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Sé phai thu S6 phai ndp Séphaingp  Sé da thue nip §6 phai thu S6 phai ndp

diu nam déu nim trong nim trong nim cudi nim cudi nim

VND VND VND VND VND VND

- Thué gid tri gia tAng - - 136.601.307.806 134.482.891.855 - 2118415951
- Thué thu nhip doanh nghiép 30.551.195.478 - 39236306127  37.040.241.613  28.355.130.964 .
- Thué thu nhip cé nhin - 19.185.391  4.239.836.095  3.690.396.819 . 568.624.667
- Thué nha dét, tién thué dét 4.814.870 - 5086505894  5.086.505.894 4.814.870 -
- Céc logi thué khac = 16.560.200 1.111.939.611 1.128.499.811 - -

30.556.010.348 35.745.591 186.275.895.533 181.428.535002  28.350.945.834 2.687.040.618

Quyﬁtﬂ;ﬁnthuémiatﬁngtysé:hjusuﬁémtmcﬁanuanﬂmé.lhvi@cépd;mglu&tﬁcicquyd'mhvéﬂnﬁdﬁivﬂinhiéuhaigimdichkhﬁcnhaunﬁlhéduwgi&iihich
theo nhidu cach khac nhay, s thué duge trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng c6 thé b thay @i theo quyét dinh ciia co quan thué.
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Bio cdo tai chinh riéng

Céng ty Cb phlin Tdp doin Biit djng sin CRV
cho néim ti chinh két thic ngay 31/03/2026

Thng 4, S6 183, phé Ba Trigu, phudng Hai Ba Tnmg, TP. Ha Noi

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

31/03/2026 01/04/2025

VND VND

- “Trich truéc chi phi thi céng xdy dyng, cung clp lip djt 10.802.919.250  10.802.919.250
thiét bj va hoan thién téa nhi Gold Tower (*)

- Chi phi phai tra tin sir dyng dét tda NO1 (*¥) 7.865.996,645  7.865.996.645

- Chi phi phi tra khéc 78.915.372 186.558.616

18.747.831.267  18.855.474.511

{*) Khodn trich truée clin cit vio hop dbng kf voi cdc nha thiu. Hign Cong ty dang lim viée v céc nha thiu dé
théng nhit phuong &n xir 1 cac viin d& vudng mic vé k¥ thudt dé quyét todn hodn thanh dy an.

(++) Nghia vy tai chinh bd sung ddi véi phiin khdi dé cdng trinh Nha & NO1 thuje Dy én Trung thm Thuong mgi-
Dich vy, nha & Golden Land Building tam tinh theo Théng bao st 2124/TB-TTCP ngay 11/10/2024 ctia Thanh tra
Chinh phit vé két lufn thanh tra vige chuyén ddi myc dich sir dyng dit tir diit sin xudt, kinh doanh sang kinh doanh
dit, xay dyung nhi & giai dogn 2011 - 2019 cila doanh nghiép nhit nude, doanh nghigp cd phin héa. Hign nay, Cong ty
¢ phiin Tip doin Bt djng sin CRV chua nhin duge vn bin clia co quan chirc ning ddi voi nghia vy tai chinh phét
sinh (néu c6) d6i v6i dy dn, Ngay 27/11/2024, Cong ty C8 phiin Tdp doan Bét dng sin CRV di ban hanh Nghj
quyét sb 12/2024/NQ-HDQT ciia HDQT Céng ty vé viéc thong qua m{t sb nji dung lién quan dén dy dn ciia Cong ty

tai 275 Nguyén Trii, phuémg Khwong Dinh, Ha N§i.

19. PHAI TRA KHAC

31/03/2026 01/04/2025
VND VND
a) Ngfin han
a.1) Chi tiét theo nji dung
- Kinh phi céng doin 234.468.483 185.595.483
- Nhin ki quf, ky cuge nglin han 15.800.866.311  8.034.300.118
- C#c khoan phai tré, phii n(p khic 14.578.821.550  28.885.352.999
+ Phdi tra phf bda trl Die dn Galden Land Building 8.462.297.420  8.814.079.238
+ Phai trd tién dgt coc hoan thign can hg ciia khdch hang 240.000.000 150.000.000
+ Phal tra tién 13 vay 1.695.054.795  18.350.243.013
+ Hop tdc kinh doankh vé trién khai cong trinh thuong mai dich vy va cong 2,727 938.998 -
trinh co sd y té
+ Phai trd phi bae tri Dyr dn Hodng Huy New City I 99,195,756 -
+ Phai trd khéc 1.354.334.581  1.571.030.748
30.614.156.344  37.105.257.600
2.2) Chi tiét theo dbi twgng
- Cong ty CO Phin PAu tu Dich vu Thi chinh Hoang Huy - Tién 18 vay - 5.462.876.712
- Céng ty C phin Phat trién Nha Dai Loc - Tién 1ai vay 1.695.054.795  12.887.366.301
- Céc Ban quén trj toa nha va Cée chi s& hitu khéc tai dy én $.462.297.420  8.814.079.238
- Phai tri khic 20.456.804.120  9.940.935.349
30.614,156.344  37.105.257.600
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Céng ty Cb phiin T@p doan Bit djng sin CRV
Ting 4, S6 183, phé Ba Triéu, phuimg Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

Biio ¢do tai chinh riéng

cho néim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

19, PHAI TRA KHAC (tiép)

b) Dii hgn
b.1) Chi tiét theo ndi dung
- Nhén ky quy, ki curge dai han

b.2) Chi tiét theo dbi twgng

- Céng ty Cb Phiin Tip Doin Nagakawa

- Cong ty C& phin Thirong mai va Dich vy Nam Phong Vit Nam
- Ngin hing Thuong mai C& phin Quiin dji

- Cic khiich hing khac

¢) Trong d6: Phai tra khac i cic bén lién quan
- Céng ty Cb Phiin DAu tr Dich vy Tai chinh Hoang Huy - Tién lai vay
- Céng ty C8 phéin Phit trién Nha Dai Loc - Tién I&i vay

20. DOANH THU CHUA THUC HIEN

a) Ngiin hgn
- Doanh thu nhin trude tir cho thué i sin

b} Dai han
- Doanh thu nhiin trude tir cho thué tai sin
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31/03/2026 01/04/2025
VND VND
B.087.817.499 12.537.657.904
8.087.817.499 12.537.657.904
—— e ———
B68.190.820 H68.190.820
1.066.079.150 1.106.079.150
- BA5.211.482
6.153.547.529  9.698.176.452
8.087.817.499  12.537.657.904
- 5462.876.712
1.695.054.795  12.887.366.301
1.695.054.795  18.350.243.013
31/03/2026 01/04/2023
VND VND
3.502.999.515 5.085.548.752
3.502,999.515  5.0B5.548.752
18.869.697.588 =
18.869.697.588 -




Cong ty C phiin Tdp doan Bét djng sin CRV Biio céio tai chinh riéng
Téng 4, S6 183, pht Ba Trigu, phudmg Hai Ba Trung, TP. Ha Noi cho niim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

21. VON CHU O HUU

a) Bang abi chiéu bién djng von chii si hiru

Vindiuwr  Thing du vén Lpi nhugn G

ciia chit sér hifu ¢b phin  chua phén phbi fug

VND VND VND VND

S§6 dur ditn niim trude 6.724.166.400.000 (1.357.800.000) 273.622.982.210 6.9%6.431.582.210
Lii trong nim trude - - 644.383.132.374 644.383.132.374
Tam (mg ob tirc nfim 2024 ; - (450.519.148.800) (450.519.148.800)
S6 du cubi niim trude 6.724.166,400,000 (1.357.800.000) 467.486,965.784 7.190,295.565.784
$6 du déiu nim nay 6.724.166.400.000 (1.357.800.000) 467.486.965.784 7.190,295.565.784
Taing vén trong nim nay (*) 149,832.350.000 239.395,586.182 - 380.227.936.182
Lii trong nfim nay - - 446.739.438.400 446.739.438.400
Chi tré ¢b tirc néim 2024 (**) " - (403.449.984.000) (403.449.984.000)
86 dur cubi niim nay $873.998,750.000 338,037.786.182 _510.776.420.184 7.622.812.956.366

(*) Ngity 04/07/2025, Dai hdi déng ¢ déng thuomg nién nam tai chinh 2025 cia Cong ty da thong qua Phuong én
chiio ban thém cd phiéu ra céng chiing cho cd déng hign hiku,

Ngay 20/01/2026, Hoi ddng quén trj di théng qua Nghj quyét sb 02/2026/NQ-HDQT vé viée thong qua két qua dot
chito bin thém cd phiéu ra cng chiing nim 2025, cy thé:

+ Téng 6 lugng cb phiéu chao ban thanh cdng 14.983.235 cb phicu;

+ Téng sb tidn thu duge tir dgt chao bén; 389.564.110.000 VND;

+ Ngay két thic dot chio bén: 19/01/2026;

+ Muye dich chio bén: Pdu tr Dy én ddu w xdy dyng Khu d6 thi méi Hoang Huy New City - 11 tai phudmg Thiy
Nguyén, thinh phd Hai Phong.

(**) Theo Nghi quyét cila Dai hoi dong cb dong sb 02/2025/NQ-DHDCD ngay 04 théng 07 nim 2025 va Nghj quyét
ciia Hoi ddng quan tr sb 07/2025/NQ-HDQT ngiy 07 thing 07 nim 2025, Céng ty cng b vige trd cb tie con lai
cila nfim thi chinh 2024 biing tién nhw sau:

Ty 1§ S6 tién
% VND
Chi trd cb tirc 6% 403.449.984.000
(tuong img mBi ¢b phin nhin 600 VND)
b) Chi tiét von diu tr cia chi si hivu
Cubi nim Ty 1é Biu niim Ty 1€
VND % VND %
Céng ty CO phin Ddu w Dich vy Tai 2.625.079.030.000 38,19 2.561.052.720.000 18,09
chinh Hoang Huy
Céng ty Co phin Déu tr Dich vy Hodng 2.423.824.470.000 35,26 2.364.706.800.000 5,17
Huy
Cong ty CO phin Phét tridn Dich wvu 579.844.750.000 8,44  565.702.200.000 8,41
Hodng Giang
Cong ty C6 phin HHS Capital 513.525.000.000 747 501.000.000,000 745
Cb dong khic 731.725.500.000 10,64  731.704.680.000 10,88
6.873.998,750.000 100,00 6.724.166.400.000 100,00
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Céng ty C6 phiin Tip doan Bit djng sin CRY Bio cho tai chinh rigng
Téing 4, S6 183, phd Ba Triu, phuding Hai Ba Tnumg, TP. Hi Ngi cho néim tai chinh két thic ngiy 31/03/2026

¢) Ciie gino djch v& vén véi ce chii si hiru vi phiin phéi ¢ tire, chia lgi nhujn
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND
Vén diu tu cia chi s¢ hira
- Vién gdp ddu ndm 6.724.166.400.000 6.724.166.400.000
- Vdn gdp tang trong ndm 149.832.350.000 =
- Vdn gbp cudi ndm 6.873.998.750.000 6,724.166.400.000
Ch tirc, loi nhufin:
- Cd tire, lgri nhigin phai tra ddu nam - =
- Cd tike, lgi nhudn phai trd trong ndm 403.449.984.000 450.519.148.800
+ Cd tire, lgi nhudn chia trén lgi nhufin ndm trude 403.449,984.000  273.622.982.210
+C4 tire, lgi nhudin tam chia trén lgi nhufin ndm nay - 176.896.166.590
- 4 tike, lpi nhugn d chi tra bing tién 403.449.984.000 450.519.148.800
+ Cb tirc, lgi nhufin chia trén lgi nhugn nim trude 403.449,984.000  273.622.982.210
+ Cb tire, lgi nhu@n tam chia trén lgi nhudn nim nay - 176.896.166.590

- Cé tirc, Igri mhugn con phai tra endi ndm - -

_

d) Cb phiéu

31/03/2026 01/04/2025
S Iwgmg ed phiéu ding ky phat hanh 687.399.875 672.416.640
S8 lugng o phiéu da phit hinh va gép vin diy di 687.399.875 672.416.640
- Cd phidu phé thong 687.399.875 672,416,640
S lugng ¢b phiéu dang luwu hinh 687.399.875 672.416.640
- Cd phiéu phé thong 687.399.875 672.416.640
Ménh gid cb phiéu dang luu hanh (VND): 10,000 10,000

22. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DO1 KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG
a) Thi sén cho thué ngoal

Cong ty hign dang cho thué tai sdn theo hop ddng thué hogt ddng. Vao ngay 31/03/2026, tong a6 tidn thué tdi thidu
irong twong lai ciia cac hop ddng cho thué hoat dong khong dugc hily ngang theo céc thdi han duge trinh bay nhir sau:

31/03/2026 01/04/2025

VND VND

- 9 I ndm tré xudng 64.647.687.578  48.726.909.292
- Tvén I ndm dén 5 nim 121.168.350.723  96.347.817.170
- Trén 5 ndm 22.430.771.630 30.483.373.200

b) Tii sdn thoé ngodi

Céng ty ki Hop déng thué dit trd tién hing nim sb 326/HDTD voi UBND Thinh phé Ha Ngi ngay 24/11/2010 dé
thué mot phin 16 dit tai $6 275 dudmg Nguyn Trii, phudmg Khuong Dinh, Thanh phd Ha Noi dé sir dung vio muyc
dich xiiy dyng mdt phin dyt 4n Golden Land Building véi dién tich ddt 14 6.579m2, trong thoi han 50 nim ké tir thvi
difm ky hop ddng.
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Cong ty C6 phiin Tip doan Bit djng sin CRV
Thng 4, S6 183, phé Ba Triéu, phuimg Hai Ba Trung, TP. Ha Nji

Biio cdo tii chinh riéng

cho nim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

Céng ty ki hop ddng thué dfit trd tién hing nim s0 06/HD-TD ngiy 31/01/2024 véi Uy ban nhan dén thanh ph Hai
Phong dé thué dét thuong mai dich vy trong pham vi cia dy én Khu d6 thi méi doc dutmg DB Muwi kéo dii vi ving

phy cin tgi phudmg Thity Nguyén, thinh phd Hai Phong (Dy 4n Hoang Huy New City -

m2 vi thri han thué dit dén ngay 29/11/2073,

11) véi dign tich dét 26.664,2

Céng ty ki hop ddng thué van phong sb 250723/TCH-CRV véi Céng ty C8 phén Péiu tir Dich vy Tai chinh Hodng
Huy dé thué van phong tai thng 4, s& 183 phé Ba Trigu, phuémg Hai Ba Trung, Thanh phé Hi Ni véi dién tich 202
m2 véi ky han thué tir 25/07/2023 dén 25/07/2024, t dong gia han néu khdng cd thoa thufin nao khde va trd titn thué

mét 1n cho cd ki han thué,

¢) Ngoai t¢ cie logi
Pon vi tinh 31/03/2026 01/04/2025
- D3 la My USD 27.867,33 27.867,33
d) Ny khé doi da xir Iy
31/03/2026 01/04/2025
VND VND
- Cong ty Cb phiin Ddu tur va Xay dung Noi thit Thil do 2.038.005.705  2.038.005.705
- Céng ty C& phin Tu viin Déu tu V.LP Land 3.132.000.000  3.132.000.000

- Che dbi tugng khic

23. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DJCH V1)

Doanh thu cho thué Bét dong san déu tu va cung clp dich vy
Doanh thu bén bit djng sin

24, GIA VON HANG BAN

Gid vén cho thué Bt dong sén ddu 1 vi cung cép dich vu
Gid vin bén bit dng sin
Gié vén ciin hd, dién tich TTTM dé chuyén nhugng va phin bd trong niim

3l

1.373.283.298

1.373.283,298

6.543.289.003

Tir 01/04/2025
dén 31/03/2026

6.543.289.003

Tir 01/04/2024
dén 31/03/2025

VND

£9.607.541.580

VND

97.186.343.473 -

7.864.050.454

#9.607.541.580 105.050.393.957

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND
54.764.840.746  57.316.955.044

4,043.074.155
17.491.803.926

54.764.840,746

78.851.833.125

Na Mo 110

=
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Céng ty Cd phiin Tap doan Bt djng sin CRY

Thng 4, S6 183, phd Ba Trigu, phudmg Hai Ba Trung, TP. Ha N§i

Biio cdo thi chinh riéng

cho nfim tii chinh két tic ngay 31/03/2026

25, DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lii tién giri, tidn cho vay

Cb tire nhén tir Céng ty C6 phiin Phét trién Nha Dai Loc
Lii chénh léch 7 gid do dénh gi4 lai s dw cudi niim
Doarth thu hoat dng tai chinh khic

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir c4e bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai Thuyét minh 37)

26, CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
L& chénh léch ty gid phét sinh trong nim

Trong d6: Chi phi tai chinh tir céc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 37)

27. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhin cong

Chi phi lién quan dén kinh doanh bt dfng sin
Chi phi djch vy mua ngoéi

Chi phi khéc bing tién

28. CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén cfng

Chi phi khéiu hao thi sin cb dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bing tién
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Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND
17.626.264.579 897.219.475
473.174.000.000 764,358.000.000
21.095.569 22.322.415

- 65.426.440
490,821.360.148 765.342,968.330
473.174,000.000 764.358,000.000
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND

22.001.768.084

89.877.603.696

. 11.373.881
22.001,768.084 89.888.977.577
22.001.768.084 89.877.603.696
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND -~
6.058.958.066  1.830.130.433
24.086.290.776 =
1.850.669.344  2.182.080.246

§79.528.324 -
32.575.446.510  4.012.210.679
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND
16.794.774.731  10.858.503.780
2209946574  1.597.609.558
1.813.538.173  2.277.341.960
4.536,832.768  5.677.946.400
15.355.092.246  20.411.401.698




Cong ty Cb phiin T§p doan Bét djng sin CRV
Téng 4, 86 183, phé Ba Triéu, phurdmg Hai B Trung, TP, Ha Nji

BEio cdo thi chinh riéng

cho nfim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

29. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhuremg bén, thanh 1y t2i sén ¢b dinh

Tidn thu hdi khich hing b tién coc hofic khéng tiép tyc thué bit djng sin

Tién thu tir phat hp dong
Thu nihjp khic

30. CHI PHI KHAC

Chi phi iing hd

Chi phi thyr hién dy én

Chi phi ting ho trdng ciy xanh
Ciic khodn bj phat
Chi phi khéc

31. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tiv hogt djng kink doanh chinh

Thng loi nhufin ké todn trude thué TNDN

Ciic khodn diu chinh tang

- Chi phi béi thidmg gidi phong mdt bang ciia 6 ddt NO2
- Chi phi ting hi tréng cdy xanh

- Chi phi khéng hop (¢ khde

Céc khoan diéu chinh gidm

- 6 tire, loi nhugn dwvge chia

- Chuyén 16 ede ndm tride

Thu uhip chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suft 20%)

Céc khodn didu chinh chi phi thué¢ TNDN cila cdc nfim trude
vito chi phi thué TNDN nfim nay

Thué TNDN phai ndp diu nim
Thué TNDN di ndp trong nm

Thué TNDN phai ndp cudi niim tir hogt djng kinh doanh chinh

1n

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dfn 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND
36.045.777 563.636.364
1.672.749.291 909.835.876
1.066.414.259 -
172.524.111 85.192.101
2.947.733.438  1.558.664.341
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND
1.215.000.000 =
- 30.121.878.113

- 2.971.868.400

524.136.720 319.315.051
23.500.280 991,409,611
1.762.646,000 34.404.471.175
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND
472.123.103.450 659.904.671.219
3.965.526.743  36.397.922.681
- 30.121.878.113

- 2.971.868.400
3.965.526.743  3.304.176.168

(476.088.630,193) (764.358.000.000)
(473.174.000.000) (764.358.000.000)

(2.914.630.193)

- (68.055.406.100)

—_— ——————=

177.403.180

(30.551.195.478) (30.551.195.478)
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Coing ty Cb phiin Tép doin Bit djng sin CRV
Thng 4, S6 183, phé B Trigu, phutmg Hai Bi Trung, TP, Ha Noi

B#o cfo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thisc ngly 31/03/2026

Thué TNDN tiv hoat déng kinh doanh bit djng sin

Téng loi nhudn ké toéin tir hogt ddng kinh doanh bit djng sin
Céic khodn diéu chinh giim

- Chi phi quéng cdo dy dn chwa ghi nhdn doanh th

- Chi phi quén Iy die én chica ghi nhin doanh thu

Thu nhp chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hign hanh (thué sufit 20%)

Céc khodn phai tam ndp trén s6 tidn thu trnude cia HDKD bit dong sin

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND

(25.206.261.870) (15.521.538.845)
25.206.261.870 -
24.086.290.776 -

1.119.971.094 =
- (15.521.538.845)

—_——

39.058.902.947

Chi phi thué TNDN hin hanh tir HBKD bit dgng san (thué suiit 20%) 39.058.902.947 -

Thué TNDN phii nop diu nim ciia HPKD bit djng sin
Thué TNDN di ndp trong ndm ctia HDKD biit déing sdn

Thud TNDN phii njp cubi nim ciia HDKD bit djng sin
Téng Chi phi thué TNDN hign hinh
Téng thué TNDN phii njp cudi nim

32. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI
a) Tai san thué thu nhiip hodn lai

(37.040.241.613) )

2.018.661.334 =

39.236.306.127 .

13&355.130.9'64! 530.55!.195.4‘?5!

31/03/2026 01/04/2025
VND VND
- Thué sufit thué TNDN sir dung dé xéc djnh gid trj i sin thué thu nhjp hoéin 1% -

lai

- T4 sén thué thu nhdp hodn lai lién quan dén khodn chénh I¢ch tam thii duge  39.058.902.947 -

Khilu trir
Tai séin thué thu nhiip hodn lgi

b) Chi phi thué TNDN hodin lai

39.058.902.947 =

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
VND VND

- Thu nhiip thué thu nhdp doanh nghigp hoiin lai phét sinh tir cic khoin chénh (39.058.902.947) -

lech tam thisi duge khiu trir
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Cing ty Cb phiin Tip doan Bit djng sin CRV B#o cdo tal chinh riéng
Téng 4, S6 183, phd Ba Tri¢u, phudng Hai B4 Trung, TP. Ha Noi cho ndm tai chinh két thiic ngiy 31/03/2026

Céic khodn 13 tinh thué c6 thé dwge chuyén sang dé bil trir véi thu nhip chju thué trong twong lai trong véng 5 nim
lién tiép ké tir nim ngay sau ndm phét sinh 18. S5 13 thye té duge chuyén qua céc nim sau cho myc dich thué s phy
thude vito viéc kiém tra va chip thufin clia co quan thué vi c6 thé chénh Iéch so véi s liu duge trinh bay trong béo
céio tai chinh, Céc khodn 18 udc tinh ¢6 thé bl wir vio thu nhp chiu thué trong twong lai ctia Cong ty nhr sau:

86 10 con durgre
SO 16 tinh thué  chuyén sang cic
Tinh trgng kiém tra ciia che co S0 16 tinh thué a8 duge siv niim tinh thué

Niim phit sinh 15 quan thué phit sinh dyng sau

VND VNI VND
2024 Chura thanh tra $3.576.944.945 (2.914.630.193) 80.662.314.752
2025 Chura thanh tra - - -

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty dénh gié kh néng Cong ty ¢6 di lgi nhudn tinh thué trong tuong lai dé sir dung cdc
khodn 18 tinh thué v wu dai thué chira sir dung ndy 1a chua chic chén. Do d6, khéng c6 t4i sin thué thu nhip hodn lai
ndio lién quan dén céc khodn nay dugc ghi nhin vio Bing oén dbi ké todn nim nay.

33. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND
Chi phi nhén céng 30.356.148.954  15.084,342.622
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 21,754.499.751  21.713.342.157
Chi phi phét trién dy dn bét ddng sin 2.038.225.249.578 215.301.812.404
Chi phi djch vy mua ngoai 53.774368.620  19.325.040.146
Chi phi khic bing tién 14.686.110,949  15.653.414.422

2.158.796,377.852 287.077.951.751

34, CONG CU TAI CHINH

Qudin Iy rii ro tai chinh
Céc logi nii ro tai chinh cla Céng ty cé thé gip phai bao gdm: rii ro thi tnrdmg, rii ro tin dung va rili ro thanh khoén.

Céng ty da xy dyng hé théng kiém soét nhiim dim bio sy ciin biing & mirc hop 1y gita chi phi rili ro phat sinh v chi
phi quén 1y rii ro. Ban Thng Gidm dc Cong ty o6 trdch nhigm theo dbi quy trinh quin 1 rii ro dé dim béo sy cin
bing hop 1y gifta rli ro va kiém sodt rili ro.

Riti ro thi trivdng
Cong ty o6 thé s8 gip phiti cde rii ro thj tubng nhu: 7 gia hdi dodi, Ii sudt.

Rii ro v ty gid hbi dogi:
Céng ty chiu rii ro vé 1§ gid khi o6 céc giao dich thye hign bing don vi tién (¢ khéc voi ddng Vigt Nam nhu: vay,
doanh thu, chi phi, nhip khfu viit tw, hing héa, miy méc thift bi,...

Rili ro vé 13i sudt:

Céng ty chiu nii ro vé i sudit do gid tri hop 1 clia céc lubng tién trong twomg lai cila mit cong cy tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi cia 15i sufit thi truimg khi Céng ty c6 phét sinh chc khoin tién giri c6 hofic khong c6 ky
han, cic khodn vay va ng chiu 1ii sudt tha ndi. Cong ty quén 1j rili ro 1&i suéit biing céch phin tich tinh hinh canh tranh
trén thi trudmg 88 c6 duge cic 1i sudt ¢6 lgi cho mye dich ciia Cong ty.
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Céng ty Cb phiin Tdp doin Bit djng sin CRV Bio cdo tai chinh riéng
Thng 4, 56 183, ph6 Ba Trigu, phuong Hai BA Trung, TP. Ha Noi cho niim tai chinh két thic ngy 31/03/2026

Riii ro tin dung

Rili ro tin dung 14 rii ro mi mdt bén tham gia trong mt cong cy tai chinh hodc hop ding khing c6 khi ning thyc
hign durge nghia vy ciia minh din dkn thn thit vé i chinh cho Cong ty. Cong ty ¢ céc rili ro tin dyng tir hoat djng
san xuft kinh doanh (chit yéu déi véi céc khodn phai thu khich hing) vi hogt dfng tai chinh (bao gbm tién giri ngln
hing, cho vay va cic cong cy tai chinh khac).

Tir | nim ted Trén 1 nim

xubng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
Tai ngay 31/03/2026 VND VND VND VND
Tin va cdc khoan tuong duong tién 96.262.756.054 - - 96.262.756.054
Phai thu khich hang, phéi thu khic 43.085.932.018 - - 43.085.932.018
Céic kho#n cho vay 479.600.000.000 - - 479,600.000.000
618.948.688.072 . - 618.948.688.072

Tai ngay 01/04/2025
Tidn va céc khodn tuong duong tién 25.409.976.549 - - 25.409.976.549
Phi thu khich héng, phai thu khic 22.016.928.206 - - 22.016.928.206
47.426.904.755 - - 47.426.904.755

=—-=__=-:—=_=

Riid ro thanh khodn

Rili ro thanh khodn 13 riii ro Cong ty gdp khé khvin khi thyc hign céc nghfa vy ti chinh dén han thanh todn do thiéu
vén. Riii ro thanh khoén ciia Céng ty chi yéu phét sinh tir vigc cde thi sdn tai chinh vi ng phdi trd ti chinh c6 céc
thiri diém ddo hgn khic nhau.

Thoi han thanh todn cila céc khoin ng phii trd tai chinh dyra trén cée khoin thanh toén dir kién theo hop dong (uén
cu s&r dong tién cia cée khodn ghc) nhu sau:

Tir 1 nfm trdy Trén 1 nim

xubng dén 5 nim Trén 5 néim Céng
Tai ngay 31/03/2026 VND VND VND VND
Vay vi ng 145.000.000.000 - - 145.000.000.000
Phii tré ngudi ban, phéd tré khic 110.406.018.211  8.087.817.499 - 118.493.835.710
Chi phi phai tra 18.747.831.267 - - 18.747.831.267
274.153.849.478 _ 8.087.817.499 - 282.241.666.977

Tai ngay 01/04/2025
Vay vit ng 1.063.149.000.000 296.158.379.001 - 1.359.307.379.001
Phéi tréd ngudi ban, phai trd khéc 62.982.556.746  5.528.508.590  7.009.149.314  75.520.214.650
Chi phi phdi trd 18.855.474.511 - - 18.855.474.511

1.144.987,031.257 301.686.887.591  7.009.149.314 1.453.683.068.162

Céng ty cho ring mitc d§ tip trung rii ro ddi voi vige tri ng 1a c6 thé kiém soat dige, Cang ty ¢6 kh ning thanh
todn céc khodn ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh vé tién thu tir cdc tai sén tai chinh ddo han.
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Céng ty C6 phiin Tip doan Bfit dfng sin CRV B#o edo tai chinh riéng
Téng 4, S6 183, phd Ba Trigu, phubng Hai BA Trung, TP. Ha Noi cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2026

35, THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU
CHUYEN TIEN TE RIENG
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND
a) Sb tidn d@i vay thye thu trong nim
Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thurdmg; 746.664.735.757 296.158.379.001
b) S tién @ thye tra goe vay trong niim
Tién trd ng gﬁc vay theo khé ude thing thudmg; 1.960.972.114.758  91.950.000.000
B trir ghe vay véi cd tire duge nhfin tir cdng Ly con - 150.000.000.000

36, NHONG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong ¢6 sy kién trong yéu nilo xdy ra sau ngay két thiic niim tai chinh doi hoi phai dirgre diéu chinh hay cbng bd trén
Béo cdo tai chinh ri€ng nay.

37. NGHIEP VU VA SO DU vOI1 CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach mdi quan h¢ gifta céc bén lign quan va Cing ty nhu sau:

Bén lién quan M&i quan hé

Céng ty Cé phin Biu tr Dich vy Téi chinh Hoang Huy Cong ty mg cao nhét ("Tip doian")
Céng ty Cb phéin Piu tr Dich vy Hodng Huy Céng ty me tir ngay 12/06/2025
Céng ty CO philn Phét trién Dich vy Hodng Giang Céng ty con trong cing Tép dodn
Céng ty Cb phiin Xéy dung Thinh Hiép Céing ty con trong cling Tép doin
Céng ty Cb phiin Xay dyng dja 6c Thinh Phét Céng ty con trong cing Tip dodn
Céng ty C6 phin Diu tr T3 Higu Céng ty con trong ciing Tip doan
Céng ty TNHH Pruksa Vigt Nam Cong ty con trong cing Tép doin
Cong ty C6 phiin HHS Capital Céng ty con trong cung Tip dodn
Céng ty CO phin Phat trién Nha Dgi Ljc Céng ty con

Céng ty Cb phiin Xiy dung Dai Thinh Virgng Céng ty con

Ngodi céc théng tin v6i cde bén lién quan dd trinh bay tqi cée thuyét minh trén, Céng ty con c6 céc giao dich phit
sinh trong nAm (ai chinh v&i céc bén lién quan nhur sau:

Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
dén 31/03/2026  dén 31/03/2025

VND VND
Mua hing 700.657.200 700.657.200
Cong ty C5 phiin Dhu tr Dich vy TAi chinh Hoang Huy - Thué van phong 700.657.200 700.657.200
Doanh thu thi chinh 473.174.000.000 764.358.000.000
Cong ty C& phin Phét tridn Nha Dai Lic - C4 tire 473.174.000.000 764.358.000.000
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Cong ty C phiin Tip doan Bit djng sin CRV
Thog 4, S8 183, ph6 Bi Tri¢u, phudng Hai Ba Trung, TP. Ha Noi

Bdo cio thi chinh riéng

cho néim tai chinh két thic ngay 31/03/2026

Chi phi 18] vay
Céng ty C4 phin DAu tr Dich vy Tai chinh Hoéng Huy
Céng ty CA phiin Phit trién Nha Dai Ljc

Tién thu tir di vay
Céng ty Cb phiin Phat trién Nhi Dgi Loc

Tra ny khodn vay
Cang ty Cb phén Phét trién Nha Bai Ljc
Cong ty C0 phin Piu wr Djch vy Téi chinh Hoang Huy

Chia eb tive
Céng ty Cd phin Diu ur Dich vy Tai chinh Hoang Huy

Tir 01/04/2025
dén 31/03/2026

Tir 01/04/2024
dén 31/03/2025

YIND
22.001.768.084
5.489.150.685
16.512.617.399

160.000.000.000
160.000.000.000

1.078.149.000.000
761.649.000.000
316.500.000.000

359.547.703.200
153.663.163.200

VND
#9.877.603.696
24.479.684.930
65.397.918.766

207.800.000.000
207.800.000.000

367.927.935.240
171.590.532.240

sy

Céng ty CO phiin Diu wr Dich vy Hodng Huy 141.882.408.000 158.435.355.600
Céng ty C phin Phét tridn Dich vy Holng Giang 33.9042.132.000  37.902.047.400
Céng ty Cd phiin HHS Capital 30.060.000.000 -
Giao djch véi céc béa lién quan khic nhur sau:
Thu nhjp ciia ngudri quin 1y chii chbt (D bao gdm thué TNCN) nhur sau:
Tir 01/04/2025  Tir 01/04/2024
Chirc vu dén 31/03/2026  dén 31/03/2025
VND VND
Thil lao thanh vién Hji dbng quan trj
- D& How Ha Chi tich HPQT 120.000.000 120.000.000
- B Hitu Hiju Thinh vién HDQT 60.000,000 60.000.000
- Nguyén Viin Thu Thénh vién dbc lip HDQT 60.000.000 60.000.000
- Pang Tufin Vii Thinh vién djc lip HBQT 60.000.000 60.000.000
- L& Duy Phi Thanh vién djc 1ip HDQT 60.000.000 60.000,000
360,000,000 360.000.000
Thi lao thanh vién Ban kiém sodt
- Phgm Anh Td Trudmg ban 48,000.000 48.000.000
- Vii Viin Hoding Thanh vién 36.000.000 36.000.000
- Chu Thj Lya Thénh vién 36.000.000 36.,000.000
120.000.000 120.000.000
Tién lwong, thwémg cia Tong Gidm ddc vii ngudi quan Iy khic
- Pham Thj Thu Huyén Téng Gidm dde 1.294.985.923 889,153,846
- Triin Ngge Binh Phé Téng Gidm dic 855.426.438 573.538.461
- Nguyén Thj Thuy Duong Pho Téng Gidm dbe 399,000.000 403.846.154
- Nguyén Kim Quyén K& todn trudmg 504,019.567 396.000.000
3.053.431.928  2.262.538.461

Ngoii giao djch voi bén lién quan néu trén, cc bén lién quan khic khong phét sinh giao dich trong nim va khéng c6

sb dur tai ngdy két thic niim i chinh véi Cong ty.
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Céng ty Cb phiin Tgp doan Bt djng sin CRV Béo cfio tai chinh riéng
Téng 4, 6 183, phé Ba Triu, phuong Hai B Trung, TP. Ha Noi cho nm tai chinh két thic ngdy 31/03/2026

38, SO LIEU SO SANH

S lidu so sénh 14 sb ligu trén Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thifc ngay 31 thing 03 nim 2025 di dwge
Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC kiém todn.

Nguii 1ip biéu Ké todn trudng

Pb Thu Hudmg Nguyén Kim Quyén Pham Thj Thu Huyén
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CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN CRV Pie lip - Tw do - Hanh phiic

Sé: 03/2026/TT-HDQT Hi Ngi, ngéy 28 thang 07 ndm 2026

TO TRINH
!’Wv:} Théng qua bao cao .*in.f: hinh sir dung von thu dwge tir dgt :
chédo bdn ed phiéu ra céng ching cho ¢é ding hién hitu ndm 2025 da diege kiém todn)
Kinh givi: Quy vi Cb dbng CTCP Tip doan Biit ding san CRY (CRY)
- Céin ctr vao Diéu 1¢ Céng ty Ca phffn Tdp dodn Bt dong san CRV;
- Cdin et Bdo cdo tinh hink sir dung vén thu duge tiv dpt chao bdn cé phféii ra cong ching

cho ¢o dong hién hitu ndm 2025 di dwge kiém todn,

Hoi dbng Quan tri (HPQT) kinh béo cdo Dai hdi dong cb dong (PHDCD) vé tinh hinh st

dung vOn thu duge tir dgt chao ban ¢b phiéu ra cong ching cho ¢d déng hién hiru nim 2025 nhu
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BAT BONG §

Théng tin vé dgt chao bin
Tén chimg khoan: C& phiéu Céng ty ¢b phin Tdp doan Bét dong sin CRV
Loai chimg khodn: Cé phiéu phd théng
Ménh gid: 10.000 ddng/cd phiéu
S lugng chimg khodn di chao ban thinh cong: 14.983.235 ¢b phiéu

Téng s6 tién dd huy dng: 389.564.110.000 ddng. Sau khi trir di phi chuyén tién (ngén hang
trir truc liép khi chuyén tién véo tai khoin phong toa), tong so tién thu duoc la
389.564.086.182 dong, trong do sb tién huy déng cho du én (chua trir di céc chi phi khéc cla
dot chao ban) 1a 389.564.086.182 dong.

Ngay két thic dot chao ban: 19/01/2026.
Tién A sic dung s6 tién thu dwge tir dgt chio bén

Phuong an sir dung von:

T'fmg s0 tién du ki;%n thu duge tir dgt chao ban (chua trir di cde chi phi cia dgt chio ban) la
437.070.816.000 dong s€ duge Cong ty C6 phin Tép doan Bt dong san CRV sir dung déu tu
cho dy an, cy thé nhy sau: . . Al i
S tién sir dung Tién @b siv dung von

Ay bl vim dw kién (ddng) dur kién

Péu tw Dy dn diu tr xdy dung Khu d6 thi mai
doc dwémg B Mudri kéo dai va viing phu cén tai
cac xa Tan Duong va Duong Quan, Huyén Thuay 437.070.816.000
Nguyén (Dy dn Hoang Huy New City —I1) (*)

Trong nim tai chinh
2025 va 2026, theo céc
mbe thoi gian thye té
cla dy an




S6 tién si dung Tién di sir dung viin
e dich vbn dy kién (ddng) dy kin
Téng cing 437.070.816.000

(*) Chu y: Tén dy dn duge trinh biy theo quyét dinh chdp thudn chii truong déu tu s6 3178/QD-
UBND ngay 11/10/2023 cia Uy ban nhéin dén TP. Hai Phong. Dja chi hanh chinh méi ciia dy an
tir ngdy 01/07/2025 la Phudmg Thity Nguyén, Thanh ph Hai Phong.

2. Tién dd sir dung sé tién thu dirge tir dot chdo bén:
- Tién d sir dung s6 tién thu dwoc tir dot chao ban dén hét ngay 31/03/2026:

STT Nii dung S tién

| S6 tien thye té thu duoc tir dot chao ban 389.564.110.000

S tién da sir dung dé ddu tw Dy én diu tw xiy dyng
Khu dé thi méi doc dudmg Dd Mudi kéo dai va ving
2 phu cén tai cdc x& Tdn Duwong va Duong Quan, huyén 389.564.110.000
Thity Nguyén (nay 1a phuimg Thiy Nguyén, thanh phé
Hiii Phéng) - Dy 4n Hoang Huy New City — 11

3 S tién chua sir dung (3 =1 - 2) 0

- Ngay Céng ty giai ngin hét sb tién thu duoc tir dot chio bén: 30/03/2026.
Nhu vy, Cong ty déi sir dung hét s6 tidn da thu duge tir dot chdo bin b phiéu ra cong ching
theo phuong an sit dung vén da duge Dai héi dong ¢b dong phé duyét.

hlén hitu nam 1{]25 da duge kiém todn dinh kém tér trinh.
Kinh trinh dai h§i dong cb déng xem xét va thong qua./,

Noi nhiin:
- Nhu dé giri;
- HDQT, BTGB, BKS:
- LiuTH.
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BAO CAO TiINH HINH SU DUNG VON

CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT BONG SAN CRV
Béo céo tinh hinh sif dyng vén thu dugc tit dot
chao ban c6 phiéu ra céng ching cho cf déng /

hién hiu ndm 2025
cho giai doan tif ngay 19/01/2026 dén ngay 31/03/2026 'I[ 5
(da dugc kiém toan) k




Cing ty Cb phin Tdp doin Bt djng sin CRY
Thng 4, Sb 183, phé Ba Trigu, phudmg Hui Bi Trung, thanh ph Ha Noi

NOI DUNG

Trang
Béo co cia Ban Téng Gidm dbe 02 -03
Béo cho kiém todn de Kp 04 - 05
Bfo cfo tinh hinh str dyng vn thu duge tir dot chio ban b phiu 1 cong ching cho ¢b dong 06
hign hitu ndm 2025 cho giai doan tir ngdy 19/01/2026 dén ngay 31/03/2026
Thuyét minh Béo céo tinh hinh sir dung vin thu duge tir dot chao ban ¢ phiéu ra cong ching a7 - 11

cho cb dong hién hitu nm 2025 cho giai dogn tir nghy 19/01/2026 dén npay 31/03/2026
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Ciing ty Cb philn Tip doin Bl djng sdn CRY
‘Thng 4, sb 183, phd Ba Triéu, phuimg Hai Ba Trung, thinh pho Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ran Téng Giam déc Cong ty Cé phin Tép doin Bét dong sin CRV (sau diiy goi it 14 “Cong ty”) trinh by Bio cdo
ciia minh v Bdo cdo tinh hinh sir dung vbn thu duge tir dot chio ban cd phiéu ra cong ching cho ¢d déng hién hir
n#im 2025 cia Cong ty cho giai dogn tir ngdy 19/01/2026 dén ngiy 3 1/03/2026 (sau ddy goi tit 1a “Bdo céo tinh hinh

sir dung vén™),
CONG TY

Cong ty Cb phin Tép dodn Bt dong san CRV duge thanh 1§p vi hogt djng theo Gidy chimg nhfin dang ky doanh
nghiép Cong ty cé phin sé 0102003419 do $& Ké hoach vi Biu t (nay 14 S& Tai chinh) Thinh phd Ha Noi cp lin
ddu ngay 21 thing 07 nim 2006, dang ky thay ddi lin thiy mudi tm ngay 27 théng 01 nitm 2026.

Try st chinh cita Céng ty tai: Ting 4, S6 183, ph Ba Triéu, phuong Hai Ba Trung, thinh phé Ha Noi.

HOI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Ciic thanh vién ciia Hei ddng Quan (rj Cong ty trong ky va tgi ngdy 1dp bdo cdo nay bao ghm:

Ong: DB Hiu Ha Chii tich UDQT

Ong: D3 Hou Hiu Théanh vién HDQT

Ong: Nguy@n Vin Thu Thimh vién déc lip HDQT
Ong: Ding Tudin Vi Thanh vién doc lip HDQT
Ong: L& Duy Phi Thinh vién die lip HDQT

Cée thanh vién cia Ban Téng Giam dbe Cong ty trong ky vil tai ngdy lip bio cdo ndy bao ghm:

Ba:  Pham Thj Thu Huyén Téng Gidm dbe
Ong: Trén Ngoe Binh Phé Téng Giam dic
Ba: Nguyén Thi Thuy Duong  Phé Téng Gidm déc

Ciic thanh vién cia Ban Kiém sodt cia Cong ty trong ky vii tai ngay l§p bdo cdo:

Ong: Pham Anh Ta Trudmg ban
Ong: Vil Van Hoang Thinh vién
Bd: Chu Thj Lua Thinh vién

NGUUI1 DAL DIEN THEO PHAP LUAT

Mgutri dai dién theo phap lufit coa Cng ty trong ky va cho dén thii diém lip Bao céo tinh hinh sir dyng von ndy 1 Ba

Pham Thj Thu Huyén - Téng Gidm dbc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC da thue hién kiém todn Bio cio tinh hinh si dung vin cho Chng ty.




Céng ty C6 phiin Tip doan Biit djng sin CRY
Thng 4, s 183, phé Ba Trigu, phutmg Hai Ba Trung, thinh pho Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC bOI VOI BAO CAO TiNH HINH SU DUNG
VON

Ban Téng Gidm dbc Cong ty chiu tréch nhigm vé vige lip Bao cio tinh hinh st dyng von ciia Cong ty, Trong qui

irinh lap Béo co tinh hinh st dyng vén, Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két da tuin thi cic yéu chu sau:

- Xay dyng vi duy tri kiém sofit ngi b ma Hoi dong Quan tr va Ban Téng Gidm dée Cong ty xac dinh 14 cfn
thidt dé dam béo cho vide lip vi trinh by Bdo cdo tinh hinh sir dyng von khang con sai s6t trong yéu do gian
l4n hode do nhdm KEn;

- Ly chon chc chinh sach ké toan thich hop vi dp dung cie chinh sich nay mot cch nhét quan;

Pura ra céc danh gid va dur dodn hop [y vil thin trong;

Néu rd cac chufin mye ké todn duge dp dung cé duge win thi hay khing, c6 nhimg dp dung sai léch trong yéu
dén mirc cén phai cong b va gidi thich trong Bao céo tinh hinh sir dyng vdn thu duge tir dot chio bin co phiéu
ra clng ching cho ¢t déng hién hitu nim 2025 cho giai doan tr ngdy 190172026 dén ngay 31/03/2026 hay
khong;

- Bio cdo tinh hinh st dung vin dige Ban Téng Gidm déc Cong ty lp theo co so ké todn nhur mé th tai Thuyét
minh 6 111 phéin Thuyét minh Béo cdo tinh hinh sit dyng vén. Khudn khd vé 1p va trinh by Béo cdo dugc dp
dung 18 khutn khé vé trinh bay hop 1y duoe xdy dyng nhéim théa man nhu cdu théng tin vé ngudn von gop cia
cd dong hign hitu m Cong ty da nhin cho giai dogn tir ngdy 19 thang 01 nm 2026 dén ngay 31 théng 03 niim
2026.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dim béo ring sb sich ké todn duge luu gitr dé phan dnh Bdo cdo vé tinh hinh sir dyng
vbn ciia Cong ty véi mirc 4 trung thyre, hop 1y tgi bt cir thi didm nao va dam béo ring Bao cdo vé vbn dibu 1¢ da
ghp ting thém tufin thi céc quy dinh hién hinh coa Nha nuée. Bng thai chju tréch nhigm trong vige bido dém an todn
t4i san coa Céng ty v thye hign cac bién phap thich hop dé ngan chiin, phat hign cdc hanh vi gian 1dn vil cée vi pham
khiac.

Ban Tong Giam dbc Cong ty cam két ring Bao cdo vé tinh hinh si dyng von da phn dnh trung thye vi hop Iy tinh
hinh sb du khodn muc Vn gop cia chi sé hitu cho giai dogn tir ngdy 19/01/2026 dén ngay 31/03/2026 phd hgp véi
chuéin myre, ché d6 ké toan Viét Nam v tudin thi céde quy dinh hién hinh ¢ lién quan.

Ban Thng Gidm dbe cam két riing Céng ty chiing 161 di thye hién dly di cde nghia vy cong b thong tin theo quy dinh
hién hanh cia phap lujt Vit Nam,

Ban Téng Giam dfic Cong ty cam két riing Bao cio tinh hinh st dung von thu duge tir dot chao bin cd phiéu ra cing
ching cho cd dong hién hiru nam 2025 da phan anh trung thye vit hop 1y tinh hinh ting gidm ngudn von ciia chi s
hitu cho giai dogn tir ngdy 19/01/2026 dén ngdy 31/03/2026 phi hop véi chudn myc, ché d6 ké todn Viét Nam va wén
thi cdc quy dinh hién hinh ¢6 lién quan.

Pham Thi Thu Huyén
Thng Gidm dbe
Ha Nt neay 02 thdng 06 ndm 2026
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So: 030626.005/BCKH.KT7

BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP
Vé Bio cio fnl hinh sit dang vén thu dwge tie dgt chio bin cd phidu ra cong ching cho cd ddng hign hitu nam
2025 cho gini dogn tiv ngay 19/01/2026 dén ngay 31/03/2026
cita Céng ty €4 phiin Tiip dodn Bt dpng sin CRV

Kinh givi: Quy Ch dbng, HYi dbng Quin tri vi Ban Tong Gidm dbe
Cong ty Cb phiin Tip doin Biit djng sin CRV

Biio cfio kiém todn vé Bio cdo tinh hinh si dyng vin thu duge tir dgt chio bin ¢ phiéu ra cdng ching cho cf
ddng hién hiru nim 2025 cho giai dogn tir ngdy 19/01/2026 dén ngdy 31/03/2026

Ching t5i da kiém todn Béo cfo tinh hinh sir dung vén thu duge tir dot chio ban cé phiéu ra céng ching cho cb dong
hién hitu ndm 2025 cho giai doan tir nghy 19/01/2026 dén nghy 31/03/2026 (sau ddy goi tit 1a “Béo cdo tinh hinh si
dyng vn”) ciia Céng ty CH phiin Tip dotin Bit dong san CRYV, dugc lip ngdy 31 thing 03 nim 2026 tir trang 06 dén
trang 11, bao gdm: Béo cdo tinh hinh sir dyng viin v ban Thuyét minh Béo cio tinh hinh & dung viin.

Triich nhiém ciia Ban Tong Giam dbe

Ban Téng Gidm dbe Cong ty chiu tréich nhigm vé viée lip va trinh by trung thye vi hop 1y Béo cdo tinh hinh sir dung
vbn cila Cong ty Cb phiin Tdp doan Béit Bong sin CRV phit hep véi cde chinh sich ké todn trinh bay trong Thuyét
minh sb 111 - Co & 1§p bio cdo tinh hinh sir dung viin kém theo vi chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bo ma Ban Tong
Gidm dée xéc dinh 1a céin thiét dé dam bio cho vige 1ip va trinh bay Bio céo tinh hinh s dyung vbn khing e sai st
trong yéu do gian 1n hogic nhdm Kin.

Trich nhifm ciia Kiém toin vién

Tréch nhigm cia ching t6i 14 dua ra ¥ kién v& Béo cdo tinh hinh sit dyng von dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chiing t6i da tién hanh kiém todn theo cdc ehufin myc kiém toin Vigt Nam. Cée chufin myre ndy yéu clu ching 16i tuin
thil chufin myc v cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ip k& hogeh v thye hign cufe kim todn dé dat dugc sir dim
béo hop Iy vé viec liéu Bao cdo tinh hinh sir dyng von cia Coing ty o cn sai s0L rong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gdm thire hién cic thi tye nhim thu thip cic bing chimg kifm todn v che s ligu va thuyét
minh trén Béo cdo tinh hinh sit dung vin. Céc thil tye kiém todn duge lya chon dya trén xét dodn cia kiém todn vién,
bao giim dénh gi rii ro co sai sot trong yéu trong Béo efio tinh hinh sir dyng vén do gian 1dn hojic nhim 1in. Khi thye
hién dénh gid céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viée 13p va trinh
bay Béo cdo tinh hinh sir dung vén thu nham thiét ké cde thi e kiém toan phi hop véi tinh hinh thye té, tuy nhién
khong nhim muyc dich dua ra ¥ kién vé tinh hitu hiéu cia ki¢m sodl ndi bg cda Cang ty. Cong viee kiém todn cling bao
gdm danh gia tinh thich hop ciia ctic chinh sdch ké toan duge ip dung cia Ban Téng Giam dic cling nhur dénh gia vige
trinh biy tdng thé Bio cdo tinh hinh sir dyng von.

Chiing i tin tudng ring céc bang chimg kiém todn ma ching 167 da thu thip duge la diy di vit thich hgp 1am co s
cho ¥ kién kiém todn cia ching téi,

vV kién ciia kifm todn vién

Thea ¥ kién cia chimg 16i, cic thing tin 1i chinh trinh bay trong Béo cio tinh hinh sir dung von thu duge tir dot chio
ban ¢b phiéu ra cong ching cho ¢b déng hién hitu ndm 2025 cia Cong ty Cd phin Tip dodn Bét dong sin CRV cho
giai dogn tir ngay 19/01/2026 dén ngay 31/03/2026 da duge Kp, trén cac khia canh trong yéu, tufin thi va phil hgp vii
Thuyét minh s6 111 - Cosé [gp béo cdo tinh hinh sir dyng vn.
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Co siv ké todn va giéi hgn v& a6i twyng nhin bio cdo kiém toin

Khong phi nhiin ¥ kién néu trén, ching t6i lru ¢ ngudi doe dén Thuyét minh sb 111 phin Thuyét minh Béo céo tinh
hinh sir dyng vén mé th co s& lgp béo cdo ma Cong ty &p dyng trong viée 1fip Béo céo tinh hinh sir dung vin. Béo cio
tinh hinh sir dyng vén dugc 1p 48 Cong ty tuéin thil cée quy dinh vé béo céo va cong bb thong tin vé viée sir dung vin
ciia Luft Chimg khodn sb 54/2019/QH14 duge Qubc hji thong qua ngdy 26 thang 11 nam 2019 (“Ludt Chimg khodn™)
va Nghi dinh sb 155/2020/NB-CP do Chinh phii ban hanh ngdy 31 thing 12 nim 2020 v Nghj dinh s 245/2025/ND-
CP ngy 11/09/2025 viv sira ddi Nghj dinh 56 155/2020/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mjt s6 diéu cia Lufit chimg
khodn (“Nghi dinh 155™). Do d6, Béo cdo tinh hinh sir dung vbn ¢6 thé khing phit hop dé sir dung cho mye dich khéc.

Nguyén Ngoe Lén ./ Nguyln D Trong

Pho6 Tdng Gidm dbc Kiém todn vién

Gidy chitng nhén déing ky hanh nghé kiém todn Gilly chimg nhan déng ky hanh nghé kiém todn
sb: 1427-2023-002-1 sb: 4062-2024-002-1

Ha Ngi, ngéy 03 thdng 06 ndm 2026
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Céng ty C6 phin Tip doan Bit ding sin CRV
Ting 4, $6 183, pho Ba Triéu, phuéng Hai B Trung, thanh pho Ha Noi

Béo cio tinh hinh sir dung vén thu duoc tir dgt chio bén cb phiéu ra céng ching nim 2025
cho giai doan tir ngay 19/01/2026 dén ngay 31/03/2026

BAO CAO TINH HiNH ST DUNG VON THU PUGC TU POT CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO
PONG HIEN HU'U NAM 2025

cha giai dogn tir ngdy 19/01/2026 dén ngiy 31/03/2026

Chimg khodn: C6 phiéu Céng ty Cé phin Tép doin Bét djng sin CRV

Kinh giri:

Tén th chirc phat hanh:
Bia chi tru s& chinh:

Uy ban Ching khoin Nha nwéc

Céng ty Co phan Tép doan Bit déng sin CRV
Téng 4, S5 183. phé Ba Triéu, phuimg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai.

Dién thoai: (84) 24 73 061 886
Email: infof@crvgroup.vn
Két qui chio bin ¢b phiéu
. = Chénh léch gifra 58| Thye té sir dyng vén tir dot chio bén ¢d
dung vén doDgi | Sblwmg.cd 5a tién thue thu tir tiiul thyre thu tir dot phiéu ra cng chiing nim 2025 cho giai
Mye dich chao bin theo Nghi hdi ddng b dén hin thyc té Chi phi phat dgt chio bin c¢d | chao bin ¢b phiéu dogn tir ogay 19/01/2026 dén ngay
TT | quyét Dgi hii déng cb dong phé | df\f ot (d E|P thao bin | HAnh ¢b phiéu phiéu ndim 2025 va 31/03/2026
duyét g kidn) ¥ (cb phifu) (VND) (VND) phuong dn si dyng | Thng fién thuc tésw|  Chénh lich
(VND) vion duye phé duyét dung (VND)
(*)(VND) (VND)
(1 _(2) : (3) (4) (5) (6) (71 =1(6) - (3) (8) (9)=(8) - (6)
1 |Phat hianh cd phiéu cho cd ding 437.070.816.000] 14.983.235 336.150.000 389.564.110.000 (47.506.706.000) 389.564.110.000 -
hién hiru
| |Phu tr Dy &n diu w xdy dung| 437.070.816.000] 14.983.235]  336.150.000]  389.564.110.000] (47.506.706.000)|  389.564.110.000| =
Khu d& thi méi doc dubmg DS
Mudi kéo dai va viing phu cdn tai
xi Tén Duong va Duong Quan,
huyén Thuy Nguyén (nay la
phutmg Thily Nguyén, thanh phé
Hai Phéng) - Dy 4n Hoang Huy
New City - 11
Tang ciing 437.070.816.000 | 14983235 |  336.150.000 |  389.564.110.000 | (47.506.706.000)]  389.564.110.000 1

(*) (7) Nzuyén nhdn chénh léch:
Sé tién thu thye 1é thu duge tir dot chio ban ﬂ':ip hon phuong dn chao bén cb phzéu ra céng chiing ban diu do khéng phin phéi hét 12 1.827.181 c6 phiéu, twong img voi
47.506.706.000 VND. Céng ty da sir dung 100% sé tién thye té thu duge tir dot chio ban cb phiéu cho Dy an déu tw Xy dung Khu 6 thi méi doc duimg D3 Mui kéo dai va vimg phy
cdn tai x3 Téan Duong v Duong Quan, huyén Thuy Nguyén (nay 12 phuimg Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong) - Dir 4n Hoang Huy New City - 1.




Cong ty CO phitn Tip dodn Bit djng sin CRY Bio cio tinh hinh si dyng vin (hu dwge tiv dgt chio

Ting 4, $6 183, pho Ba Trigu, phudng Hai Ba Trung, ban ci phifu ra cong ching niim 2025
thanh phé Ha Noi cho giai dogn tir nghy 19/01/2026 dén ngy 31/03/2026

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU DUQC TU BQT
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO PONG HIEN HU'U NAM

1L

2025
cho gial dogn tic ngay 19/01/2026 dén ngiy 31/03/2026

GIG1 THIEU TO CHUC PHAT HANH

Tén tifng Vit  CONG TY CO PHAN TAP DOAN BAT PONG SAN CRY

Tén tiéng Anh  CRV REAL ESTATE GROUP JOINT STOCK COMPANY

Tén gino dich : CRV

Tén vidt it : CRV

T'ry s¢r chinh : Tng 4, S6 183, pho Ba Triéu, phuimg Hai B Trung, thanh phﬁ Ha Nji.

Bién thoai - (84)24 73 061 886

Website | WWW.CTVEFOUp. VIl

Vin diéu 1¢: - 6.873.998,750.000 VND tuwony img véi 687.399.875 cb phiéu (ménh gia 10,000 VND)

Gily chimg - 56 0102003419 do S& Ké hoach v Diu twr Thanh phé HA Noi (nay 14 S& Tii Chinh) cdp lin
nhiin ding ky ddu ngdy 21/07/2006, Sé Thi chinh thanh pho Ha Nji clip thay Adi ldn thir 18 ngay 27 thang 01
doanh nghiép nam 2026.

Nganh nghé kinh deanh chi yéu:

Kinh doanh bét dong sin, quyén sit dyng dét thude chi sé hitu, chis sit dung hoge di thué, Chi tiét: Kinh doanh bét
d{ng sin - Ma nganh: 68 10.

San phim/djch vy chinh:
Béu tur phét trién vi phin phbi bat ding sin.

THONG TIN CHUNG VE DOT PHAT HANH CO PHIEU DOANH NGHIEP NAM 2025

Co i phip Iy

Gilly chimg nhiin dang ky doanh nghiép Cong ty ¢d phiin s6 0102003419 cdp lan ddu ngdy 21 thang 07 nam 2006, vi
céc 4n thay dbi tir 1 Abn An thir muedd tam ngay 27 thang 01 naim 2026,

Tér trinh sb 08/2025 TT-HDOT ngay 04/07/2025 cin HO! dong quan trj vé vige Phuong dn chio ban thém cb phidu
ra cong ching cho cb déng hién hitu;

Nghi quyét s6 02/2025/NQ-DHDCD, Bién bin 6 02/2025/BB-DHPCD ngiy 04/07/2025 cia Dai hii dong C6 dong
thudmg nién nam ti chinh 2025 cia Cong ty CA phin Tip doan Bit djng sin CRV, trong d6 thong qua Ta trinh 36
08/2025/TT-HDQT ngiy 04/07/2025 cu HYi dong Quan tri vé vige Phuong dn chio bin thém b phifu ra cong
chiing cho b dong hign hitu voi ty 1§ 100% cb dang tham dy déng y:

Bién ban hop HGi déng Quin trj sé 08/2025/BB-DQT ngdy 21/07/2025 vi Nghi quyét 50 08/2025/NQ-HDQT ngity
91/07/2025 cita Hi dbng Quén trj Cong ty C phiin Tp doan Biit ddng sin CRV vé vige trién khai phuong én chio
hin thém cb phiéu ra cong chimg cho cd dong hién hou;

Rin cdo bach Cong ty C6 phin Tap doan Bit dong sin CRV ngy 12/11/2025 giri Uy ban chimg khodin nhi nud;
Gily chimg nhiin Dang ky chilo bin thém ¢é phiéu ra cong ching s 443/GCN-UBCK ngdy 20/11/2025;

Théng bio quyén mua cb phin giri Quy cb ddng Cong ty Co phan Tap doin fdt dong san CRV ngdy 24/1 1/2025;
Thing bdo Chao ban cd phiéu ra cong ching sb 236/CV-CRV ngiy 24/11/2025;

. Bién bn hop Hoi ddng Quan trj sé 02/2026/BB-HDQT ngiy 20/01/2026 va Nghi quyét sb 02/2026/NQ-HDQT ngiy

20/01/2026 ciia Hi ddng Quan trj Cong ty C6 phin Thp dodn Biit ddng sin CRV vé vige théng qua két qua dot chao
ban thém cb phidu ra cfng ching nam 2025;

Bio cio sé 15/2026/CRV-CV ngdy 20/01/2026 cia Cong ty C6 phin Tp doan Blt dong sin CRV vé két qua dot
chito ban cb phiéu ra cdng chang;

Viin ban sb 665/UBCK-QLKD ngiy 21/01/2026 cin Uy ban Chimg khoan Nha nude vé vige nhin tii ligu Béo co
két qua chio ban cb phiéu ra cng chiing;




Céng ty Cb phéin Tip doan Biit djng sin CRY
Téng 4, S 183, phd Ba Triéu, phudng Hai Ba Trung,

Biio cho tinh hinh sit dyng vin thu duge tir dgt chio
bin ci phifu ra cong ching niim 2025

thinh phd Ha Ni cho gini dogn tir ngady 19/0 112026 dén ngay 31/03/2026

i

Sao k& tai khodn ngéin hing sé 099701079798888 tai Ngin hang Thuong mai C5 phén Phat irién Thanh phé Hb Chi
Minh Chi nhénh Hai Phong tir ngay 07/07/2025 dén ngy 19/01/2026;

$& phy thi khodn phong tda sb 099701079798888 tai Ngdn hang Thuong mai 5 phén Phét trién Thanh phé H Chi
Minh - Chi nhanh Hai Phong dén ngay 3 1/03/2026;

S phy thi khoan thanh todn s& 099704079797999 tai Ngn hing Thirong mai CO phén Phét trién Thanh pho Ha Chi
Minh - Chi nhanh Hai Phong dén ngay 31/03/2026;

Céc hé so, chirng tir lién quan dén thanh t0an cho cée nha thiu;

- Theo cfic hd so phap 1y néu trén, Cang ty du kién toan b sb tién thu duge tir dgt cho bio duge sit dyng déu tr cho

dyr én déu tr xdy dyng Khu 46 thi méi doe dudmg Db Mudi kéo dii va ving phy cfin 19i cie x3 Tin Duong vé Duong
Quan, huyén Thity Nguyén. S6 tién thu duge tir dot chiio ban duye thanh todn chi phi xdy dung theo 19 trinh dy kién
i 2025 - 2026,

Vi cae Ho so, thi liéu khac ...

Thong tin chung vé dgt chio bin b phiu ra cong ching cho ¢d dang hign hiru nim 2025
Chae bin i phiéu cho Ch ding hign hita

- Loai cb phiéu: phd théng; ‘
- §6 lugng ¢b phiéu chao ban dir kién 1 16.810.416 cd phiéu;

Gia phat hanh: 26.000 ddng/cd phiéu. Theo d6, tdng sd tién thu duge tir dgt chito bin ¢b phiéu ra cong ching nim
2025 dy kién 12 437.070.816.000 VND;

Ty 1§ thyc hién quyén: 40:1 (i ngay chit danh sach ¢b ding dé thue hign quyn, cd ddng sé hiu 40 c6 phin duge
nhin 40 quyén mua va cir 40 quyén mua cb phiéu s& dwge mua 01 ¢d phiéu méi);

Phuong én lim tron, phiong dn xit Iy cb phidu 1é, phuong dn xir 17 ¢d phiéu khong dat mua hét (néu co):

(1) Nguyén te lam tron: 86 ¢d phiéu chio ban thém cho cb dong hign hitu s& dugc lim tron xubng dén hang don vi,
phiin 1& thap phén (néu c6) s& duge thng hop ki va xir Iy ¢d phicu I¢ va ¢t phiéu khong phin phéi hét néu tai Phuong
an xir Iy cb phidu 1& va cd phiéu khong phan phi hét;

(2) Phurong &n xit 1§ cb phidu 1€ va c6 phiu khong phin phoi hét (ndu c6):

+ Cb phiéu 1& vi ¢b phiéu khong phin phdi hét bao gom: CO phitu Ié phdt sinh do Kim trdn xubng dén hing don vi;
86 lugng cd phibu cb dong tir chdi mua; S8 lugng ¢ phidu chénh Igch phat hanh gita sb lugng cb phidu dy kién
chia bén (16.810.416 ¢ phifu) va sd luomg cd phiéu thyre 1€ chao ban theo ty 1§ thyc hign quyén;

¢ Todn b 56 ¢ phiéu 18 va cd phiéu khong phin phoi hét st duge HDQT chio bin cho edc nhi diiu tr khéc viri digu
kién chao ban khéng thudn lgi hon so vii diéu kign chio bin cho cd dong hién hitu. Trong dé, gia chao bin A
26.000 dbng/ch phiin, biing mire gid chao ban cho ¢ dong hign hiu dé dam bao phat hanh hét toan b sb b phin
chin bin;

+ Theo iy quyén ciia Dai hoi dbng cd dong, HOi ddng quan uj xfy dymg tiéu chi lya chon Nha diu tu dé chito bin cb
phin clura phin phdi hét nhu sau: Che nha déu tur trong nude, nhit diu L quan tam, mong mudn vi di niing lye tai
chinh dé diu tr ¢é phifu CRV; Ciic nha diu tu khing cé hogt dong kinh doanh dnh hudng tigu cye t6i lgi ich ciia
CRV;

+ Vide phan phéi cd phidu 1¢ v cd phiéu khong phin phdi hét cho ¢ dong hign hiru hoge nhi dhu tr bén ngodi cn
dip (mg cic diéu kién sau: Tufin thi quy dinh tei Didu 195 Lufil Doanh nghicp sb 59/2020/QH14: “Céng ty con
khéng duge déiu tw mua ¢ phiin, gop vin viio cong ty me. Céc cong ty con cia cling mt cOng ty me khong duge
ddng thoi ciing gép vén, mua b phin dé so hitu chéo lin nhau™; Béam bao tudn thi cic quy dinh phap ludt lién quan
dén viée xir Iy ¢b phidu nha ddu tw khong dang ky mua, khéng ndp tién mua, sb ¢ phiéu 1¢;

+ Trong truémg hop hét hgn phin phdi ¢ phibu theo quy dinh cia phip lugt (bao gdm ca thai gian duge gia han (néu
¢6)), néu vin con cb phiéu chun phn phdi hét thl s cd phiéu chua phin phoi hét nay duge hiy bé va HDQT duge
phép ra quyét dinh két thic dgt chao ban vit bio cio két quii phit himh v co quan quan ly Nha nudc;




Céng ty Cb philn Tip doan Bit djng sin CRV Bio cho tinh hinh sic dyng vin thu dwge tir dot chio

Téng 4, S6 183, phd Ba Trigu, phuimg Hai Ba Trung, bén cb phiéu ra chng ching niim 2025
thanh phd Ha Néi cho giai dogn tir ngdy 19/01/2026 dén ngay 31/03/2026

2.2

- Quy dinh vé chuyén nhugng quyén mua:

+ Théi gian chuyén nhirgng quyén mua; Tir ngdy 15/12/2025 dén ngay 06/01/2026;

+ Cd dong hién hiu co 1én trong danh sdch i ngay dang ky cubi cing chét danh sich b déng dwge phin b
quyén mua ¢6 quyén chuyén nhugng quyén mua o phiéu cho ngudi khic nhung chi duge chuyén nhwgng 01 (mot)
lin trong thivi gian quy dinh (ngudi nhiin chuyén nhugng quyén mua khong duge chuyén nhugng quyén mua do
cho ngudi thir ba). Bén chuyén nhugng va bén nhin chuyén nhirgng i thoa thufn mic gid chuyén nhuong va
thanh todn tién chuyén nhirgng. Quyén mua cb phin duoe phép chia nha dé chuyén nhigng cho nhidu nhd diu wr
khiic nhau theo thoa thudn hop tic gita hai bén;

} $6 lugng cb phidu phat hinh cho cb déng hign hiu trong dgt iy 14 cd phigu phd thong khong bj han ché chuyén
nhuong ké tir ngdy phin phdi;

+ Cée cb déng trong tinh trang bj han ché chuyén nhugng vin duoc nhiin quyén mua cb phidu, 56 lugng ¢b phidu
mua thém tir quyén mua ndy khong bj han ché chuyén nhugng;

+ $6 luong cb phiéu 1é vi ¢b phiéu khong phin phéi hét duge chio bin cho b dang hign hiru hofic nha dhu tur bén
ngodii (néu c6) s& bi han ché chuyén nhirgng trong vong 01 niim ke tir ngdy két thitc dot chao ban.

- Quy dinh vé& chimg khodn dit mua:

+ Théi gian dang ky dfit mua vi ndp Lién mua cb phiéu: Tir ngdy 15/12/2025 dén ngay 08/01/2026;
+ Chimg kho#n dat mua 12 logi cb phifu phé thong, w do chuyén nhugng.

- Dia difm thyc hién:

+ DI véi chimg khodn luu ky: Ngudr s6 hiru lam thii te chuyén nhugng quyén mua, déng ky dat mua va nop tién
dat mua b phiéu tai cde Thinh vién luu ky noi md tai khoan luu ky;

+ Déi voi chirng khodn chua luu ky: Ngudi sa hitu lam thi e chuyén nhugng quyén mua, diang ky dit mua tal try
s Cong ty cb phéin Tdp doan BAt dgng san CRV — Dja chi: Tang 4, S6 183, Phd Ba Tri¢u, Phutmg Hai Ba Trung,
Thitnh phb Ha N§i, xudt trinh Can cude cong dan/Can cude vit ndp tidn mua cd phiéu vao tai khoén phong (Ga.

Muyc dich phét hinh: Dot chio bin duge thye hign theo Nghi quyét Dai hi dbng cb dong ndim t4i chinh 2025 sb
02/2025/NQ-DHDCH ngdy 04/07/2025 va Nghj quyét HO dong quan trj sb 08/2025/NQ-HDQT ngdy 21/07/2025 vé
viée phé duyét rién khai phuong an chao ban thém cd phiéu ra cong ching cho ¢b dong hign hiru ndm 2025 va
Phyong 4n sit dyng sb tién dy kién thu duge tir dot chio bin. Theo do, myc dich cia dot chio bin nay 14 dé Pl wr
Dir dn diiu W xdy dyng Khu dd thi méi doe dudng D Murii kéo dai va ving l8n cfin tai cac xa Tan Duong va Dwong
quan, huyén Thity Nguyén (nay la phudmg Thiy Nguyén, thinh phé Hai Phong) (Dy én Hodng Huy New City - 11).

Xii y 58 ¢b phidu 1¢ vt ¢8 phiéu khbng phan phdi hét cia dyt chio bin thém c phiu ra cong cluing cho cb
dang hign hitu ndm 2025
Két qua thye hign quyén mua cia dot chao bin thém c6 phiéu ra cdng ching cho cd déng hign hitu ndm 2025 (théri
gian thye hign tir ngay 15/12/2025 dén nghy 08/01/2026) nlwr sau:

+ Thng sb lugng b phiéu chio bin: 16.810.416 co phiéu;

v 85 luong cb phifu cb dong hién hiru di diing ky mua va ndp tién mua: 14.983.235 cd phiéu;

+ 86 lugng cb phiéu ¢ vi cé phiéu khong phan phdi hét: 1.827.181 ¢ phiéu,
Cain cir Phuong dn xir Iy cb phiéu 1¢ v ¢d phiu khong phan phoi hét da duge Dai hoi dong cb ddng ciia tyi Nghi
quyét DPHPCD thudmg nién nm tai chinh 2025 s6 02/2025/NQ-DHDCD ngiy 04/07/2025, Hoi déng quén tri quyét
dinh phin phbi s6 lugng cd phiéu 1é vi ¢b phiéu khang phan phéi hét ciia dgt chio ban thém b phiéu ra cong ching
cho ¢b déng hign hitu ndm 2025 nhu sau:

S lugng cd phiu 18 va cb phiéu khong phin phoi hét; 1,827,181 ¢b phiéu.

Gid chao ban: 26,000 ddng/cd phitu

i trgng duoe phin phbi cb phiu ¢ va ¢b phiéu khang phan phdi hét:

+ Tiéu chi lya chon ddi tirong: Nha diu tr phai dap img cic didu kién sau:

(1) Céic nha Al tr trong nude by to quan tam, mong mubn va di nang lyc i chinh dé ddu tr cb phifu CRV;

(2) Céic nha déu tu khong co hoat dong kinh doanh anh hudmg téi loi ich can CRV;

(3) Ciic nha ddu tr c6 dong gop cho vige phat trién hoat ddng sin xudt kinh doanh cia Clng ty.

+ Danh séch nha diu e duge phén phéi cd phidu 16 va cb phiéu khang phan phbi hét cia dgt ban thém cd phiéu ra

cOng ching cho cb dong hién hitu néim 2025 khong thude truong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 42 Nghi dinh s

155/2020/ND-CP ngiy 31/12/2020.

! ‘f}:‘ z "_.-4]_?/




Bio ciio finh hinh sic dyng vén thu dwge tir dgt chio
bin cb phiéu ra edng ching nim 2025
cho iai dogn tir ngiy 19/01/2026 dén ngay 31/03/2026

Cing ty Cb philn Thp doan Béit djng sin CRV
Téng 4, S6 183, phd Ba Trigu, phuimg Hai Ba Trumg,
thanh phd Ha N

- Han ché chuyén nhugng: S6 lrgng cb phiéu 1¢ vi ¢ phiéu khang phin phéi hét duge phin phdi cho cée nha dau tu
s& bj han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ke tir ngay két thirc dot chio ban.

- “'hési gian Nha ddu tu diing ky v nop tién mua cb phiéu 1é va ¢8 phiéu khong phin phéi hét: tir ngay 16/01/2026 dén
16h00 ngay 19/01/2026.

Téng sé liwgng cd phicu chao bin think cong ra cong ching: 14.983.235 ¢b phiéu;
Gid trf ¢ phidu niém yét b sung (theo ménh gid): 149.832.350.000 VND ( Mt tram bin muecri chin tj, tdm trém ba
mwei hai trigu, ba trdm ném mieoi nghin déng).

2.3 86 tién thu dwpe tiv dgt chio bin

$6 tign (VND)

Theo Béio cho sb 15/2026/CRV-BC ngiy 20/01/2026 cia Cong ty Co phiin Tdp dodn Bt dong 389.564.110.000
san CRV vé vige bdo cdo két qua chio bén cb phiéu ra céng chimg va Viin bin s 665/UBCK-

o S K e

QLCB ngly 21/01/2026 ciia Uy ban Chimg khoan Nhit mede vé vige két qua chao ban thém cd CONG T
phiéu ra cBng chiing ciia Cong ty C6 phin Tgp dodn Bt dong sin CRY, tong sb tin thu duge tir cd PHA
dot chio bin cb phiéu ra cong chiing cho cb ddng hign hitu nam 2025 l: _TAP bOA
AT DONG |

+ 84 tién thu diege heomg img vei mgnh gid li:

+ Thang die vin cé phan la:

‘T'éing chi phi lién quan dén dot chdo ban la:

Téng sb tién thu rong tir dot chio ban ¢d phiéu nim 2025 1

(336.173.81
189.227.936.182

3. Ké hoach siv dyng viin theo phwong én chio bin
3.1 Ké hogeh si dung vién theo plurong dn chio bin dwpe frinh bay chi 6ét tgl cde viin ban sau:

- Nghi quyét Dai hi ddng b déng thurdng nién s6 02/NQ-DHDCD ngly 04/07/2025;
- Nghi quyét Hoi ddng quén trj s8 08/2025/NQ-HDQT ngiy 2 1/07/2025
- Cée viin biin phap 1y khac dwoc néu chi tiét tai myc 1. *Co st phip 1y™.

3.2 Ké hogeh siv dyng vin

Can cir theo phé duyél ciia Nghj quyét Dai hoi dbng cb dong thuomg nién s6 02/NQ-DHDCD ngay 04/07/2025, Hbi
déng quén trj A& ban hanh Nghj quyét sb 08/2025/NQ-HDQT ngiy 21/07/2025 vé viée Thing qua vife trién khai
phuong 4n chdo ban thém ¢b phidu ra cong ching cho ¢b dong hién hiru d& 1dp Hé so ding ky chiio bén ra cong
chimg vi trinh Uy ban chimg khodn Nha nude phé duyét.

Theo Nghi quyét sb 08/2025/NQ-HDQT ngity 21/07/2025 vé vige trién khai phuong én chio bén thém cb phiéu ra
cdng ching: Tong sb luong b phidu phit hinh cho ¢6 dong hién hinu 1: 16.810.416 cd phiéu phd thong. Téng sb
vén dy kién thu duoc tir dot phat hinh ed phiéu ra cong ching cho o dong hién hitu ndm 2025 14 437.070.816,000

ddng, $6 von s& duge sir dyng dé dau tr dy dn clia Conyg ty nhu sau: \
Sb tién sic dyng |Tién dd s dyng 0
Muc dich vin dir kién  |vbn dy kién T

(VND) N

ving phy cfin tai xi Tin Dwong va Duong Quan, huyén Thiy Nguyén (nay &
phudng Thiy Nguyén, thanh ph& Hai Phong) - Dy dn Hoang Huy New City - 11

. 2 z - 437.070.816.000| Trong nim thi
Sh tién thu duge tir phat hinh cb phifu cho Cb dong hifn hitu Sk

i 437.070.816.000] 2026, theo cic
Déu tir Dy dn déu tr Xy dyng Khu do thi méi doe dudmg D6 Muii kéo dai vi e hidi gian

thyrc té ciia dy dn.

3.3 Nhitmg thay dbi, didu chink (néu ¢6) vt nguyén nhin, [y do didu chinh: Khing.



Céng ty C& phiin Tjp dodn Bit djng sin CRV Bio ¢fio tinh hinh st dyng vin thu dwge tir dgt chio
Thng 4, 6 183, phd Ba Trigu, phudmg Hai B Trung, bén eb phiéu ra cdng ching niim 2025
thinh phd Ha N cho gini doan tir nghy 19/01/2026 dén ngay 31/03/2026

1.4

Il

1v.

Tinh finh sie dung von hign tgi

S tién (VND)
§6 tién dir kién thu duge tir dgt chio bén L 437.070.816.000

56 tidn thuyre 1€ thu duge tir dot chao ban la: 389.564.110.000

Cong ty da sir dung todn bé sb tién thu duge tir dot chéo bin ¢6 phiéu ra cong ching cho cb dong  389.564.110.000
hién hite nm 2025 dé thanh todn cho cac nha thiu cta goi thiu thuge Dy an diu tr Xiy dung

Khu d6 thi mii doe dudmg DS Mudi kéo dai va ving phy i tai xa Tin Duong vi Duong Quan,

huyén Thity Mguyén (nay Ja phudmg Thiay Nguyen, thanh phb Hai Phong) - Dy dn Hodng Huy

New City - 11 56 tidn Ja:

CO SO LAP BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON
Mue dich st dung bio cde

P
N, . o

Béio cho tinh hinh sit dung vén thu duge tir dot chio bén cd phigu ra cong ching cho ¢b ddng hién hiru nam 2025 cho ‘\u
giai dogn tir nghy 19/01/2026 dén ngdy 31/03/2026 v6i Gid i ¢ phiéu niém yét bd sung (theo ménh gid): L 0
149.832.350,000 VND thye hién theo Nghi quyét Dai hi ddng ¢ dong nam 2025. shn !

Béo cio tinh hinh sit dung vin ndy duge tap dé gip Cong ty ddp (mg yéu clu cia Nghj dinh sé 155/2020ND-CP /5,
ngdy 31/12/2020 va Nghj dinh s 245/2025/ND-CP ngay | 1/09/2025 v/v sim déi Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP va ‘;j‘- 7
can Uy ban chimg khodn nha nude. Vi thé, Béo cdo tinh hinh st dung vin ndy c6 thé khdng phil hop dé siv dung cho

muc dich khic.

Cor s Wip bio cdo tinh hinh sik dung vin

N Nge )
Béo cio tinh hinh st dyng von ndy duge lip dun trén s tién Cong ty thu duge thye té tir viée chao bin cb phiéura
cOng chiing cho cd dong hién hitu niim 2025 cho giai doan tir ngdy 19/01/2026 dén ngdy 31/03/72026 vi s0 tién thye -
té da duoe Cong ty sit dung cha ciic hogt dang theo Tir trinh, Nghi quyét hop Dai 16i dbng cb dong thutmgenisn sb *
02/NQ-DHDCH ngay 04/07/2025 vi Nghi quyét sO 15/2025/NQ-HDQT ciia HOi dbng quan trj ngay 24/12/2025vé /
viée thong qua viée thue hién chio bian thém b phiéu r cong ching cho ¢ dong hién hitu niim 2025, pi

Do vi tidn t¢ sie dgng trong ké todn

Réo cio két qui tinh hinh sir dyng vn duge trinh bay bing Dong Viét Nam (VND).

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON

Khong co sy kién quan trong nio phit sinh sau ngay 31 thing 03 nfim 2026 yéu chu phai 6 cde digu chinh hofic
thuyét minh trén Bao cio tinh hinh sir dyng vin niy.

Mpwdd 1ip Ké todn trudmg

€8 PHAN
_TAP BOA

Bd The Hirdmg Nguyén Kim Quyin Pham Thi Thu Huyén




CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAT DONG SAN CRV Pie lip - Ty do - Hanh phic
Y | FI— ---000---
S6: 04/2026/TT-HPQT He Noi, ngay 28 thdng 07 ndm 2026
TO TRINH

(V/v: Phurong én phan phoi lgi nhudn, chi tra c6 tire ndm i chinh 2025)

Kinh givi: Quy vi C6 déng CTCP Tip doan Bt dong sin CRV

Ciin cik:

- Ludt Doanh nghigp s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cdc viin ban cé lién quan;

- Lugt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Lugt sé 56/2024/QHI5 ngay
29/11/2024, va ede van ban cé lién guan,

- Piéu I Cang ty o phﬁn Tdp dodn Bdt dong sin CRV:

- Bdo edo tai chinh nam tai chinh 2025 ciia CTCP Tdp dodan Bt dong sén CRV dd dwoc kiém
lodn.

I. PHUONG AN PHAN PHOl LQI NHUAN, CHI TRA €O TUC NAM TAI
CHINH 2025

Hoi déng quan trj (HDQT) kinh trinh Dai hoi ddng cd dong (PHDPCDH) thudmg nién nim
tai chinh 2026 thong qua phuwong dn phin phdi loi nhudn, chi tra b tire ndm tai chinh 2025
ctia Cong ty Co phén Tép doan Bit dong san CRV nhu sau:

T

- i
o~ .

X CORG T
BAO CAO LOI NHUAN NAM TAI CHINH 2025 _;__:’( o PHAN
DVT: digais sonc s
T = : Z=h CRYV
TT Chi tiéu S6 liégu BCTC di dwge kiém todn \.,r?}n_ o
Céng ty me Hop nhét R PHO &
LNST chwa phén phéi tai thoi diém
1 | stmanme o 467.486.965.784 793.600.364.707
2 | Lai trong niim nay B 446.739.438.400 76.215.450.618 |
Chi tré ¢6 tice dot cudi niim tai chinh|
3 | 2024 bing tidn (67 18 6%) 403.449.984.000 403.449.984.000
LNST chwa phin phéi tai thoi diém
4 | 31032026 (4=1 +2.3) 510.776.420.184 466.365.831.325

Nhu vily, tinh t6i thei diém 31/03/2026 nguén lgi nhuéin sau thué chua phéin phéi tbi da
Céng ty c6 thé ding dé thye hién phén phdi theo quy dinh 14 466,37 ty dong.

Cin ¢t vo két qua kinh doanh va nhiim bio dam trién khai hiéu qué céc ké hoach phét
trién trung va dai han da dé ra, Céng ty cén wu tién duy tri ngudn lyc tai chinh én dinh,



Neoi nhin:

chit dong vé vén dé déu tu. Trong bdi canh d6, Hoi ddng Quan trj danh gid viée khong
chi trd cb tire nam tai chinh 2025 1a quyét dinh cin thiét va phii hop véi dinh hudng
chién Iuge cta Cong ty. Viée gitt lai ngudn 1gi nhudn s& gop phén cimg ¢b nén ting tai
chinh, niing cao kha ning thich (g trirde bién déng ciia thi truéng, dong thoi tao diéu
kién dé Cong ty tiép tue mé rong hoat dong diu tu, ning cao ning lye canh tranh va gia
tang gid tri doanh nghiép trong dai han.

Trén co s¢ d6, Hoi ddng Qudn tri kinh trinh Pai Hoi dong ¢b dong thudmg nién nam tai
chinh 2026 théng qua chu truong khéng chi tra cé tirc nam tai chinh 2025.

II. KE HOACH CHI TRA CO TUC NAM 2026

Theo ké hoach kinh doanh ndm tai chinh 2026, lgi nhuéin sau thué dir kién ndm tai chinh
2026 ctia Cong ty 1a 1.700 ty dbng. Hoi dong Quén tri kinh trinh Dai hoi dong cd dong
thudmg nién nim tai chinh 2026 thong qua ty 1& chi trd ¢b tirc dy kién cho nim tai chinh
2026 14 25%.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét va thong qua./.
Nhur dé gii;

HDPQT, BTGB, BKS;
Luu TH.




CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN CRY Pie lip - T do - Hanh phiie
-—olo--- =000~
86: 05/2026/TT -HBQT Ha Ngi, ngdy 28 thang 07 ndm 2026
TO TRINH

(Viv: Thong qua cde giao dich vai ngudi co lién quan ctig Cong ty)
Kinh giri: Quy c6 dong Céng ty C6 phian Tip doan Bat djng sin CRV

Can cit:
- Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 vé cde van bdn ¢6 lién quan;
- Ludt Ching khodn sé6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Ludt s6 56/2024/QH15 ngay
29/11/2024, va cde van ban 6 lién quan;
Diéu ¢ Cong ty ¢6 phin Tdp doan Bdt dong san CRV.

Hoi déng quan tri kinh bdo cdo Dai hdi dbng cb dong céc giao dich véi ngudi lién quan
ciia Cong ty da thuce hién va céc giao dich vdi ngudi lién quan cta Cong ty trong thoi gian
101

1. Cac giao dich véi nguwdi lién quan di thae hién

Trong nim tai chinh 2025, Céng ty ¢é cac hoat dong diu tr va mot sé giao dich véi cac
bén c6 lién quan, viéc thue hién dfu tr va thue hién céc giao dich nay di duge Cong ty
thyre hién cong bd théng tin ddy di, cac hoat déng nay la cic hoat ddng kinh doanh, diu
tir thong thudmg, dem lai lgi ich Cong ty trong ngiin va dai han, chi tiét nhu sau:

. i Mdi quan hé . ; i e N
STT Tén t6 chire/ca Iida:qivan i Noi dung, s lm;;'n.g, tong gia tri giao
nhiin 5 dich
cong ty
Cong ty €6 phin Thué viin phong tir thang 07/2025 dén
| DPiau tr Dich vu e — thang 07/2026 cia TCH véi s6 tien Ia
Tai chinh Hoang By g 700.657.200 déng (chua bao gdm thué
Huy (TCH) VAT)
Cong ty C6 phén . = = - o}
2 | Phét trién Nha Cong ty con CF‘ ¥ B Cé.mf el s b
. tien 473,174 ty dong
Bai Lic
Cong ty C6 phiin )
3 Péau tu Dich vy o Tién 1ai vay phat sinh véi TCH s tién l1a
Tai chinh Hodng &1y ik 5,49 ty déng
Huy (TCH)




Céng ty C6 phén

Tién lai vay phét sinh véi Nha Dai Loc s6

I3 . A 5 -

4 |PhitenNba | Congtycon | ohr 13 16,51 t dbng
Dai Ldc
Cong ty C6 phin ey i £ ooi

s | Phat trién Nha Coing ty con CRV vay Lién ciia Nhi Dai Ldc 56 tién 160

s ty dong
Pai Léc
Céng ty Cd phan o ‘ RO -
6 | Phit tridn Nha Gong ty con CRV 1m't1én vay cho Nha Pai Ldc s0 tién
e 761,65 ty dong
Pai Léc
Cong ty Cd phin . -

5 Déu tr Dich vu Cone t CRV trd tién vay cho TCH sé tién 316,5 ty
Tai chinh Hoang | ~CP8 Y™ | 43ng
Huy (TCIH)

Cong ty Cb phén )

9 Dau tur Dich vu Cone CRYV chi tra cb tire dot cudi nim tai chinh
Tai chinh Hoang | ~ "8 M€ 2024 cho TCH sé tién 153,66 ty ddng
Huy (TCH)

Cong ty Cb phéin _

g |PauteDichvy | .. CRV chi tré b tirc dot cudi nam tai chinh
Hoing Huy ONELYME | 2024 cho HHS sé tién 141,88 ty dong
(HHS)

Céng ty C6 phéin e CRV chi trd ¢b tire dot cubi nam tai chinh

10 | Phéattrién Dich | "8 Y 19024 cho Hoang Giang sb tién 33,94 ty

: : cua Cong ty me | »
vu Hodng Giang dong
. ; CRYV chi tra ¢b tirc dgt cudi ndm tai chinh
Céng ty Co phian | Cong ty con : UE oA :
11 HHS Capital cia Céng ty me 2024 cho HHS Capital so tién 30,06 ¥

dong

2. Théng qua chii trvrong duy tri cic giao dich ngudn vén véi bén lién quan

Pé nfing cao tinh linh hoat trong cong tic ngudn von trong hé méng g&m vi cac cong ty la

bén cd lién quan (liét ké trong danh sich bén duéi):

T Tén cong ty Mii quan hé
1 Cong ty Cd phiin Phat trién Nha Dai Lac Cong ty con
2 | Cong ty C6 phin Xdy dyng Dai Thinh Vuong Cong ty con
A - 2 : o, : :
3 :3[?{1:1;%1 ;}f C6 phin Dau tur Dich vy Tai chinh Hoang Huy T




4 | Cohngty Cd phﬁn Déu tr Dich vu Hodng Huy (HHS) Cong ty me
& o5 T R Cong ty con cia
5 | Cong ty C6 phin Xay dung Pia o¢ Thinh Phat aSMigrty it
- v : = Cong ty con clia
6 | Cong ty Co phan Xéay dung Thinh Hiép cong ty me
A — Cong tv con cua
7 | Cong ty Co phin Dau tu Té Hiéu e furam
8 | Congty C phén Phat trién Dich vy Hodng Gian A SRR
gtyCop ich vy 2 g cbng ty mg
_ Céng ty con cla
9 | Congty TNHH Pruksa Vi¢t Nam 2
cong ty mg
b ol & t i
10 | Cong ty cb phin HHS Capital SR W e

cOng ty me

HDQT xin ¥ kién ¢b dong théng qua:

Théng qua viée duy tri co ché diéu chuyén ngudn tién gitra CRV va cic cong ty
(c6 tén trong bang néu trén) thong qua hinh thic vay tién hodc cho vay tién; vay
hodic cho vay duge bdo ldnh hodic nhiin bdo ldnh bing tdi sén, hofc giao dich
chuyén nhugng hop dong tién gii (va tién thanh toén) theo nghi¢p vu clia Ngin
hang thurong mai theo timg thii diém cu thé khi cdc don vi ¢6 nhu cdu phat sinh dé
phuc vu cdc hoat dong dau tr viéi mire 1di suat, chi phi phit hgp theo thi trudmg,
nhung vin dam bio tudn thi cde quy dinh phap ludt. Ddi véi cac hop dong da ky
v con 56 du tinh 16i 31/03/2026 dugc phan anh trén Bio céo tdi chinh d& dugc
kiém toan (néu ¢6) dwge phép duy tri hodc gia han theo nhu cau.

Diéu kién thue hién cée giao dich: Cdc giao dich s& tun thi cac quy dinh vé dbi
twong va céc giao dich duge phép thyuc hién giao dich theo Ludt Doanh nghiép,
Ludt chirng khodn va cac quy dinh phép Iy khac ¢o lién quan.

Céc han mirc va gi¢i han cho vay, vay, bao lanh va nhén bao lanh la khong gidi
han déi véi CRV va ngudi ¢o lién quan néu trén ctia CRV.

Lai sudt, chi phi vay, cho vay phil hop theo thi trudng va nim trong khodng +/- 4%
so vai 1ai sudt cho vay ky han 12 thing ctia ngdn hing Ngin hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam (VCB) tai thoi diém ky két hop dong hofic thoi diém gia han
hop dong (néu c6). Thai han vay theo nhu ciu thye té tai tirng hgp dong va co thé
gia han tai cée thivi didm két thiic cac ky ddo han.

Dur thio Hop ddng; kém theo Té trinh nay.

Pai hoi ddng cb dong thong nhét iy quyén cho Téng Gidm dbc xem xét, quyét dinh
cée ndi dung chi tiét lién quan dén giao dich, bao gbm: han mirc giao dich, I sudt, k¥ han
vay/cho vay/bao linh, va cic diéu khoan cu thé khac. Dong thdi, Téng Gidm dbc co trach
nhiém chi dao céc don vi lién quan t chirc thyc hién viée ky két hop ddng, hoan thi¢n hd
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so, chimg tir va xir 1y cdc thi tyc lién quan, cling nhu quyét dinh viée gia han hop dong
(néu c6) trong pham vi céc giao dich néu trén, bao dam tuén thi quy dinh phap ludt,
3. Théng qua hgp ﬂfing mua bdn, cung cs’ip dich vu v&i bén ¢6 lién quan

Trong qué trinh hoat ddng, Cong ty phéi hop véi cée don vi b lién quan thuc hién céc
muc tiéu kinh doanh. Theo dé, Cang ty va céic edng ty con cin thie hién cdc giao dich
mua hojc ban cdc san phdm, dich vu vé kinh doanh theo céc nganh nghé da dirge ding ky
véi cée eong ty néu trén. Trén co sd do, HPQT xin ¥ kién cb dong théng qua:

- Théng qua hgp déng giao dich mua, bin hang héa, dich vu gitra CRV v céc cong

ty con voi cac cong ty ¢o lién quan.

- Diéu kién thyc hién cac giao djch: Céc giao dich s& tudn thi cic quy dinh vé déi

tuong va cac giao dich duge phép thuc hién giao dich theo Ludt Doanh nghiép,
Ludt chirng khodn vi cdc quy dinh phép ly khéc ¢6 lién quan,

- Gié trj hgp ddng: Theo thye té phat sinh va khong gii han déi vai CRV v nguoi

cO lién quan néu trén ctia CRV.

- Dy thao Hop déng: kém theo Tér trinh nay.

Pai hoi dnng ¢ dong ty quyen cho Téng gidgm dbc khi thue hién moi thi tyc trong
viée ky két, gia han cdc hop dong, céc hd so, chimg tir lién quan trong giao dich néu trén
theo ding quy dinh.

4. Thong qua giao djch mua bin cic sin pham thuje cic dy 4n bit djng sin cia
Cong ty véi ngudi néi bo, ngudi c6 lién quan ciia ngwdi ndi bj, can b nhin vién
cua Cong ty

Nhim théng tin minh bach trong cOng tac quan trj cong ty va cong b6 thong tin theo quy
dinh khi can bo nhén vién va ngudi ¢6 lién quan ¢6 nhu cdu mua nha va cde sin phim tai

céc du én do cong ty phat trién, HPQT kinh trinh Dai hdi dong cd doéng théng qua giao
dich mua ban céc san pham thudc cac dy an bit dong san cua Cong ty voi ngudi co lién
quan va can b nhin vién cia Cong ty, cu thé:
- Ddi tuong khach hang: Ngudi ndi bd, ngudi cb lign quan ciia ngudi ndi bo, cén bd
nhén vién clia Cong ty.
- San phim: Nha & va céc san pham tai cic dy an bét dong san ctia Cong ty.
- Gia bdn: Theo chinh séch ban hanh theo tirng théi ky cia Cong ty.
- Gid trj hgp dong: Theo thye té phét sinh va khéng gidi han déi véi CRV va ngudi
nGi b§, ngudi co lién quan cia ngudi ndi bd, can bd nhin vién cia Cong ty.
- Hop dong mua ban: Theo miu hgp déng mua ban Céng ty 4p dung cho san phim
cua tirng dir én tai trng thoi ky.
- Du thao Hop déng: kém theo To trinh nay.

Giao cho Tdng Gidm dbe quyét dinh, ky két cdc gidy t& giao dich véi ngudi ndi bo,

ngudi co lién quan cua ngudi ndi b, can b nhan vién cla Cong ty.



Hoi dﬁng Quan trj kinh bao cdo cic quy vi ¢ déng xem x¢ét thong qua céc ndi dung
néu trén.

Trén trong./.
Noi gii:
- DHDCH,
- HbOT, BKS, BTGD;
- Luu TH.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

DU THAO =R
HQP PONG VAY TIEN
Y T O [ oveeennne S

- Can cir Théng tw s6 09/2015/TT-BTC ciia Bo Tai chinh ngay 29/01/2015;

- Can cwt nhu cau hai bén,

Hom nay, ngay ...... thang ...... nam ........... , tai van phong tru s¢ cia Cong ty
........................................................... , chiing t6i gdm c6:
BEN CHO VAY: CONG TY ...eeuviiiiiniiieeneiieeeeeneeeeeenreeeeseneeeens
Gidy phép kinh doanh: O ........................ do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd
.............. cap lan daungay ....../....... ...
DA G Lo
Nguoi dai dién theo phap luat: ................... ... Chuc danh: ...................
(Sau ddy goi la Bén A)
BEN VAY: CONG TY ..eevviiiiiiiieeeniieeeeneireeeseeeeeeeseneeeessenneens
Gidy phép kinh doanh: 86 ................. do S& ké hoach va dau tu thanh phd ..............
cap lan ddungdy .../ ....0............
DA Ch: oo
Ngudi dai dién theo phap luat: ........................... Chuc danh: ..................

(Sau ddy goi la Bén B)
Hai bén thoa thuin ky két Hop dong vay tién theo cac diéu khoan sau:

Piéu 1: S6 tién cho vay - Muc dich sir dung - Phuwong thirc gidi ngan

1.1. BénAdongychoBénB vaysdtién: .................. VND
(BANG CHIE: .. oo e oot e e e dONG).
1.2, Mucdich cho vay: ..o
1.3.  Phuong thuc giai ngan:
- Giai ngan thanh nhiéu dot hodc mot dot.2
- Phuong thirc giai ngan: Chuyén khoan.>

Diéu 2: Thoi han cho vay - Lii suét cho vay - 13i suit no' qua han
2.1.  Thoi han cho vay : ..... thang ké tr ngay giai ngan hodc néu bén vay c6 nhu cau
vay tiép thi hai bén ky Phy luc hgp dong dé gia han thoi gian vay.

' Truong hop Nha nudce co sta dé_i, thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phin cin ctr hop ddng nay thi s& ghi lai
theo sb, tén van ban méi da thay ddi.

2 Puge xac dinh cu thé theo thoa thuan cia cac bén tai thoi diém ky Hop Dong. _

3 Thong tin tai khoan chi tiét ciia Bén Vay va Bén Cho Vay s& dugc x4c dinh tai thoi diém ky timg Hop Ddng cu
the.



2.2.
2.3.

Lai sudt cho vay : ........ %/nam.

Lai suét no qué han: Lai suét ng qué han béng 150% 13i suét quy dinh tai Khoan
2.2 Piéu 2 s& duoc ap dung cho bat ky khoan thanh toan 13i hodc gbc bi cham
thanh toan va duoc tinh ké tir ngdy cham thanh toan cho tdi ngay bén vay hoan
thanh nghia vu thanh toan khoan no 1ai hoac géc qué han do.

Diéu 3: Tra ng goc va lai

3.1.

3.2.

3.3.
34.

3.5.

Tra ng géc no goc duge tra mot lz‘in vao ngz‘ly cudi cung cua thoi han cho vay
hodc nhiéu 1an* nhung ngay tra no gdc cudi ciing khong qua ngay cu01 cung cua
thoi han cho vay quy dinh tai Khoan 2.1 Diéu 2 (cac ngdy tra ng gbc sau diy goi
chung 13 “Ngay Tra No¢ Géc”), Bén vay dugc phép tra no trudc han ma khong
phai chiu bat ky 1 khoan phat tra trudc nio.

Tra 14i vay: Lai dugc tinh bat dau tir ngay Bén vay nhan dugc khoan giai ngan cia
Bén cho vay.

Tién 1ai vay tra vao ngay cubi ciing cua mdi quy (“Ngay Tra Lai”) va duoc tinh
theo cong thirc sau:

S tién 1ai phai tra = Du no tinh 13i x Lai suat (%/nim) x S6 ngay vay thuc té cua
quy c6 Ngay Tra Lai do: 365 ngay.

Trong do:

Du no tinh 13i 13 s6 tién no géc ma Bén vay con no (chua thanh toan cho) Bén cho
vay tinh tai thoi diém Ngay Tra Lai.

S6 ngay vay thuc té s& dugc tinh tir ngay Bén vay nhan no véi Bén cho vay hoic
1a s6 ngay ké tir ngay cudi cing cua quy lién trude cho téi (nhung khong bao
gd6m) ngay thanh toan 13i cia quy c6 Ngay Tra Lai.

No gbc va 13 tién vay dugc tra bang déng Viét Nam.

Truong hop Ngay Tra No Goc hoic Ngay Tra Lai roi vao ngdy chu nhat hoic
ngay nghi 18 hodc bat ky ngay nao ma Bén cho vay khong 1am viéc thi ngay lam
viéc lién sau Ngay Tra No Goc hodc Ngay Tra Lai d6 s& 1a ngay dén han tra no
gbc va 1ai van dugc tinh cho toi ngay thuc tra.

Hai bén c6 thé thuc hién bu trir nghia vy thanh todn no gdc va 1ai d6i voi cac
nghia vu thanh toan phat sinh tir cac giao dich mua ban khac bao gdm mua ban c6
phan cac doanh nghiép, tai san, hang hod trong danh muc kinh doanh cua hai
doanh nghiép.

Dicu 4: Quyén va nghia vu ciia Bén cho vay

4.1.

Bén cho vay c6 quyén:

Yéu cau Bén vay cung cip cac tai liéu lién quan dén viéc vay von, tinh hinh san
xuat kinh doanh, bao cao tai chinh (néu co6);

Tu chéi nhitng dé nghi rit von khong hop 1& va/hodc Bén cho vay nhan thay
khong phu hop;

Kiém tra trudc, trong va sau khi cho vay nham dam bao an toan von cho vay;

Khi khoan vay dén han ma Bén vay khong chi dong tra no thi Bén cho vay c6

4 Thoi han tra ng géc nhiéu 1an va tha tuc thong bao hodc théng nhét gilra cac bén vé thoi han tra no géc s€ duoc
thda thuan cu thé theo tirng Hgp dong vay.



4.2.

quyén giri vin ban dé nghi Bén vay tra no va ap dung 13i sut ng qua han nhu quy
dinh tai Diéu 2.3 cua Hop Pong nay.

Khéi kién Bén vay vi pham Hop ddng vay tién.

Bén cho vay co6 nghia vu:

Thuc hién ding thoa thuin trong Hop ddng vay tién bao gdm nhung khong gidi
han nghia vu thanh toan ng géc va 1ai dung han, nghia vu tra tién 1ai qué han va
nghia vu cung cip cac tai lidu lién quan dén viéc vay vén, tinh hinh san xuit kinh
doanh, bo cdo tai chinh (néu c6) theo yéu cau ctia Bén cho vay;.

Luu trit ho so vay tién phi hop véi quy dinh cua phap luat.

Dieu 5: Quyén va nghia vu cia bén vay

S.1.

Bén vay c6 quyén:
a. Tu chdi cac yéu ciu cua Bén cho vay khong dung voi cac thoa thudn trong

Hop ddng vay tién.

b. Khiéu nai, khoi kién viéc vi pham hop ddng vay tién theo quy dinh cua phap

luat.

C. Trong truong hop Bén vay da trd mot phan khoan vay cho Bén cho vay ma c6

nhu cau vay lai thi Bén cho vay co thé g1a1 ngan cho Bén vay dé vay lai trong
thoi han cua hop dong hodc cac phuy luc con hiu lyc, nhung dam bao tong du
no khong vuot qué sd tién quy dinh tai khoan 1.1 Diéu 1 Hop dong nay.

5.2. Bén vay ¢6 nghla vu

a. Cung cap day du, kip thoi, trung thyc cac thong tin, tai li¢u co lién quan dén

viéc vay von va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta cac thong tin, tai liéu
cung cap.

b. St dung tién vay ding muyc dich va thyc hién ding cac ndi dung khac da thoa

thuan trong Hop dong vay tién.

c. Tao diéu kién khi Bén cho vay can kiém tra tinh hinh str dung vdn vay.

Picu 6: Xir Iy vi pham

6.1.

6.2.

Céc vi pham Hop ddng vay tién ctia mot trong hai bén s& duoc xt Iy theo quy ché
cho vay cia Ngan hang Nha nudc va cac quy dinh phéap luat hién hanh.

Hai bén c6 quyén khiéu nai, khoi to, yéu cau xét xtr khi ¢6 tranh chép vé viéc thue
hién Hop dong vay tién tai Toa an c6 tham quyén theo quy dinh phép luat.

Diéu 7: Diéu khoan thi hanh

7.1.

7.2.

Hop dong vay tién ndy c6 hiéu luc ké tir ngy ky cho dén khi Bén vay tra hét no
vay (ng gdc, 1ai) va cac chi phi ¢6 lién quan cho Bén cho vay. Khi Bén vay tra hét
ng vay thi Hop dong vay tién mic nhién duoc thanh Iy.

Moi thay d6i, b6 sung cac diéu khoan trong Hop dong vay tién phai duoc cac bén
thoa thuan théng nhat bang Phu luc hop dong. Phu luc hop dong nay 1a bo phan
khong tach roi ciia Hop dong.

Hop dong vay tién nay dugc 1ap thanh 02 (hai) ban cé gia tri ngang nhau. Bén vay
gitt 01 (mof) ban, Bén cho vay gilr 01 (mgt) ban dé thuc hién.

PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Dy Tha
v oo Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP DPONG MUA BAN HANG HOA, CUNG CAP DICH VU
S6 /HD
Ngay: /]

- Can cit Bé ludt Dan sw s6 91/2015/0QH13 ngay 24/11/2015 va cdc van ban phdp ludt lién quan.
- Can cu Ludt thwong mai ban hanh ngay 27/06/2005 nuéc CHXH CN Viét nam.

- Cdn cik vao nhu cau ciia hai bén.

- Homnayngay thing nam , tqgi van phong congty ..... chiing t6i gom co:

Bén Ban
Pia chi
Mi s6 thué
Dién thoai : Fax:
Tai khoan
Nguoi dai dién Chirc vu:

(Goi tat1a Bén A)
Bén mua
bia chi
Mi s thué
bién thoai : Fax:
Nguoi dai dién Churc vu:

(Goi tit 1a Bén B)

Hai bén thoa thuan ky hop dong mua ban/ cung cap dich vu véi nhitng diéu khoan sau:

Piéu 1 : Tén Hang - S6 Lwong - Chéat Lwong - Gia Tri Hop Pong — Bio hanh.

(a) ap dung v61 viéc mua ban hang hoa

Bén A dong ¥ ban/ cung cip dich vu ................. cho bén B, chi tiét nhu sau.
STT | Tén hang héa Ponvi | Solwong | Pongia | Thanh tién Ghi chii
1.
2.
3.
4.
Téng
cong

Piéu 2. Quy cich, chit lwong hang hoa, dich vu

Diéu 3 : Phuong thirc thanh toan.



- Bén B thanh todn cho bén A bing hinh thtrc chuyén khoan.

- Thanh todn toan b gid tri hop ddng theo théng nhit tai thanh 1y hop dong (dp dung véi viéc
cung cap dich vu).

Diéu 4 : Thoi gian va dia diém giao hang.
(a) 4p dung v6i viéc mua ban hang héa/ dich vu
- Bén A giao hang sau khi bén B chuyén tién coc.
- Hangnhantai......................
- Bén B chiu chi phi van chuyén.
(b) 4p dung vdi viéc cung cép dich vu
Hop dong nay duoc thyuc hién ké tir ngay .../ .../ ...
Thoi gian du kién hoan thanh: 1a ... ngay, ké trngay .../ .../ ...

Piéu 5: Quyén va trach nhiém hai bén.

5.1. Quyén va trach nhi¢m ciia Bén A.
Yéu cu bén B thuc hién cong viéc theo ding chét luong, sb lugng, thoi han, dia diém thoa thuan
tai hop dong nay.

Truong hop bén B vi pham nghiém trong nghia vu thi bén A c¢6 quyén don phuong cham dut
thuc hién hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai.

5.2. Quyén va trach nhiém cia Bén B.
Thuyc hi¢n cong viéc ding chét luong, sb luong, thot han, dia diém thoa thuan tai hop déng nay.

Khong duge giao cho nguoi khac thuc hién thay cong viée néu khong c6 sy dong y bang vin
ban cua bén A.

Bao ngay cho bén A vé viée thong tin, tai liéu khong dy du, phuong tién khong bao dam chat
lugng dé hoan thanh cong viéc.

Gilr bi mat thong tin ma minh biét duoc trong thoi gian thyc hién cong viéc.
Piéu 6. Piéu khoan chung :

Mot trong hai bén vi pham hop dong di thoa thuén gy thiét hai cho bén kia (khong vi Iy do bat
kha khdng) s& dugc dua ra phap ludt giai quyét tranh chap vi pham, phi ton do viéc giai quyét
khiéu kién do bén vi pham chiu.

Hai bén cam két thyc hién nghiém tic nhing diéu khoan da ky két trong hop dong nay. Trong
qua trinh thyc hién, c6 phat sinh vuéng mac hai bén cung trao doi, tim céach giai quyét. Moi bd
sung, stra d6i hop ddng déu phai duoc dai dién hai bén chap thuan bang vin ban méi ¢ gid tri
phép 1y, mot trong cac bén khong cé quyén tu y thay doi hop dong.

Hop dong nay ¢6 thoi han ..... nam ké tir ngay ky hodc khi mot trong hai bén ¢ yéu cau stra doi
va c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop ddong nay duoc lap thanh hai ban, mdi bén giit mot ban c6 gid tri phap 1y nhu nhau.

PAI DIEN BEN B DPAI DIEN BEN A



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

DU THAO

HQP PONG MUA BAN NHA O

Sé: ... Jooii.. /HDMBNO

Can cv Bo ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can cit Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cur Luat Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,
’ Cd’n c%i’ Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiet mot so diéu cua Ludt nha o 2023,
’ Can cu Ngi,zj dznh 56 96/2024/NP-CP ngéy 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san 2023,
Canciwr .......;
Cén cir vao nhu cdu cia Cac Bén,
Céc Bén dudi day gom
I. BEN BAN NHA O (sau ddy goi tit 12 Bén Ban):
- Tén t6 chuec: ......
- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép: ...
- Nguoi dai dién theo phap luat: .......... Chacwvu: .....
-Diachi: .....
- Dién thoai lién hé: .....
- M s6 thué: ...

II. BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén Mua):
[Néu Bén Mua 14 ca nhén]

Ong (Ba):

- CCCD/Thé can cudc/hd chiéu s6:.....cAP NEAY: «.oooofueeed ooy 1A e
- Ho khau thuong tra:

- Dia chi lién hé:

- Dién thoai:

- Diang ky s6 zalo:

- Bang ky dia chi email:

- S tai khoan: ......... tai Ngan hang .........

-Mi sb thué: .........

Ong (Ba):



- CCCD/ Thé can cudc/hd chibu sd: ... cAp NGAY: «..ooofveveiid oo 88 oo,
- Ho khéu thuong tra:

- Dia chi lién hé:

- Dién thoai:

- Pang ky s6 zalo:

- bang ky dia chi email:

- S6 tai khoan: ......... tai Ngan hang .........

- Ma sb thué: .........

[Néu Bén Mua 14 t6 chirc]

-[TEN TO CHUC] .........

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chiing nhan dang ky dau tu sé: ......... cap lan dau
ngay ......... boi ......... , duoc thay d6i qua ting thoi diém.

-Diachitryso:.........

- S6 tai khoan:......... tai Ngan hang .........

- Mi s6 thué:.........

-Daidién boi: ......... Cén cudc/CCCD/HO chiéu so: ......... cap ngay: ......... ,tal .........
Theo Gidy Uiy quyén (van ban ty quyén) sb ......... ngay ......... cua......... (néu co)

-biachiliénhé: .........
- Dién thoai: .........

[Néu Khach hang 13 cac ca nhan hodc Khach hang 1a mot ca nhan nhung ty quyén cho ngudi khac
ky thi can dién théng tin Ngudi Dai Dién Theo Uy Quyén]

Nguoi Pai Dién (néu c6):
Cin cudc/CCCD/HO chiéu sb: .................. cap ngay: ..../..../...... 11
Theo vin ban Gy quyén (néu ¢0) SO:.......cevvueeieeeiie i, NEAY et
Hai Bén chung t6i thong nhét ky két Hop d()ng mua ban nha & vdi cac ndi dung sau day:
PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA O
Bén Béan dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua 01 (mot) Nha O thuéc Dy én ..... do .... 1am Chu
dau tu nhu sau:
Vitri NhaO: Nha 6sd:evvevnenn tai......
Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén Nha O:
3. Quymd cuaNhaO:
- Tbng dién tich san xay dyng (tam tinh): ............... m?
Téng dién tich san xay dung néu trén l1a dién tich tam tinh va s€ dugc xéac dinh chinh x4c khi

tién hanh do dac thuc té theo Bién ban ban giao Nha O. Cach tich dién tich san xay dung dugc
quy dinh tai Phu luc 01 Hop Pong nay.

- Téng dién tich st dung dit: ........... m? (duoc tinh theo mép bién ngodi cua ranh giGi 6 dat),
trong do:



» o+ 4+ o+

Str dung riéng: ............... m?

Dién tich st dung dat néu trén la dién tich tam tinh va s& duoc xac dinh chinh xéc khi tién hanh
do dac thuc té theo Bién ban ban giao Nha O.

Sir dung chung: 0 m?

Muc dich st dung dét: dit &

Ngudn gbe sir dung dat: Nha nudce giao dét cé thu tién sir dung dat.

Théng tin va Gidy to phép ly Du 4n:

Dic diém, tinh chit, cong ning st dung, chit luvong cianha o

Muc dich sir dung: dé 6.

Nam hoan thanh viéc xay dung: Du kién nam .......

Céc ndi dung khac: Chi tiét va thong sd k¥ thuat cia Nha O quy dinh tai Phu Iyc 01 cta Hop
Dong nay.

Thuec trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha ¢: Cac hang muc ha ting k¥ thuat
duoc xay dung va dua vao su dung theo tién do cua Dy an.

Hop dong cdp bao lanh nha ¢ hinh thanh trong twong lai sb: ..................... ngay
v l...... gitta ... VaNQanhang ... ;

Théng b&o sb: ... ngdy ... cia Sé Xay dung Vé viéc thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
du diéu kién duogc dua vao kinh doanh thuoc Du an.

Kém theo Hop Pong con ¢6 ban sao hop dong bao lanh vé nha &, van ban ciia S& Xdy dung cip
tinh vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du di€u kién dugc dua vao kinh doanh.

Céc han ché vé quyeén so hiru, quyén sir dung nha & (néu co): theo quy dinh tai Hop Ddng nay
va quy dinh cua phép luat.

PIEU 2. GIA BAN NHA O

1.

GiaBan Nha O dugc tinh theo cong thirc 1dy don gia 01 m? Dién tich san x8y dung Nha O (x)
v6i téng Dién tich san xdy dung Nha O; cu thé la: .................. m? san xay dung (X)
............ dong/1m? san xay dung = ............ dong (Bang chit:..........c..ccc o). Gid
Ban Nha O nay dd bao gom gia tri quyén sir dung dét, thué VAT, Kinh phi bao tri.

(Chi tiét Gia Ban Nha O duoc quy dinh tai Phu luc 02 cia Hop Pdong nay).

GiaBan Nha O quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay khong bao gdm céc khoan sau:

Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va 1é phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc thuc
hién cac thu tuc xin cAp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Céc khoan 18 phi trudc ba, phi va 1é
phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dit cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho nha & gém: dich vu cung cip
gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén Mua str dung cho
riéng nha . Cac chi phi nay Bén Muathanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vy;

Kinh phi quan 1y van hanh khu d6 thi hang thang; ké tir ngay ban giao nha ¢ cho Bén Mua theo
thoa thuan tai Diéu 5 cia Hop Dong nay, Bén Mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y
van hanh khu do6 thi theo thoa thuén tai Hop Béng nay;
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Tién thué sir dung dat phi néng nghiép (Bén Mua phai ké khai, ndp tir khi nhan ban giao Nha O);
Hai Bén thong nhét, ké tir ngay ban giao Nha O cho Bén Mua va trong sudt thoi han s hitu, st
dung Nha O d3 mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan phi quan 1y van hanh Khu D6 Thi theo quy dinh tai Phu dinh 1 ctia Phu luc 03 Hop
Déng nay va cac khoan phi khac do vi¢c st dung cac ti€n ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién
thoai, tmyén hinh cép,... cho nha cung cép dich vu.

Cac thoa thuan khac:

Kinh phi béo tri 1a khoan tién ma Bén Mua c6 trach nhiém déng gop dé phuc vu cho viéc bao
dudng, sura chira, bao tri ddi v6i Khu vuce chung va Cong trinh tién ich chung dugc quy dinh tai
Hop DPong nay. Trude khi nhan ban giao Nha O, Bén Mua s& dong trudec mot khoan Kinh phi
bao tri tvong duong .....GidBan.

Bén Ban c6 quyén va trach nhiém quan 1y, sir dung Kinh phi bao tri phi hop véi quy dinh tai
Hop Dong nay va phap lut.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, théng qua tai khoan ngan hang cua
Bén Ban theo thong tin dudi day hodc theo théng tin vé tai khoan khac cia Bén Ban tai tuy
tung thoi diem:

- Cha tai khoan: ...

- Tai khoan so:

- Tai Nganhang .....
Thoi han thanh toan: Trong vong 10 (mudi) ngay lam viée ké tir ngdy téi han thanh toan, bat ké
Bén Béan c6 hoac khong c6 thong bio bang van ban td1 Bén Mua thi Bén Mua van phéi c6
nghia vu thanh toan tung dot theo tién d¢ thanh toan quy dinh tai Phu luc 02 cua Hop Pong
nay.

Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan 1a thoi diém Bén Ban xut phiéu thu vé khoan tién
da nhan thanh todn ctia Bén Mua hodc so tién chuyén khodn da ghi c6 vao tai khoan ngan hang
cua Bén Ban.

Viéc mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu l1an thi phai
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

Thoi han thanh toan Kinh phi béo tri: Theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 2 va Phy luc 02 ctia Hop
Dong nay. Thong tin tai khoan dé ndp Kinh phi bdo tri nhu sau:

- Chu tai khoan:

- Tén tai khoan:

- Tai khoan so:

- Tai Nganhang ......

Céc Bén thong nhét rang:

Tong dién tich sir dung dat, Tong dién tich san xdy dung duoc ban giao trén thyc té cho Bén
Mua c6 thé nhé hon hodc 16n hon Tong dién tich stir dung dat, Tong dién tich san xay dung quy
dinh tai Bi¢u 1 va Phu luc O1 Hop Dong nay.



Truong hop Tong dién tich str dung dat, Tong dién tich san xdy dung theo Bién ban ban giao
Nha O c6 chénh Iéch cao hon hoic thdp hon dén (+) 1% (Mot phan trim) so voi Tong dién tich
str dung dét, Tong dién tich san xay dung néu tai Pidu 1 va Phu luc 01 Hop Dong nay thi Hai
Bén khéng phai diéu chinh lai Gid Banh Nha O (Bé |am r8, bao gdbm ca truong hop bang (=)
1%).

Truong hop Tong dién tich st dung dat hodc Tong dién tich san x4y dung theo Bién ban ban
giao Nha O c6 chénh léch cao hon hoic thap hon vuot qué (+) 1% (mét phan trim) so Voi
Téng dién tich sir dung d4t hoac Téng dién tich san xay dung néu tai Piéu 1 va Phu lyc 01 Hop
Pdng nay thi Gia Ban Nha O duoc didu chinh theo cong thirc dudi déy:

Gia ban diéu chinh = Gia Béan + (1-80%) x Giaban/ Dién tich st dung dét ban dau x (Dién tich
str dung dat thuc té - Dién tich st dung dit ban dau) + (80% x Gi& bén)/Dién tich san xay dung
ban dau x ( Dién tich san xay dung thuc té - Dién tich san xay dung ban déu)

Ghi cht: Gia ban diéu chinh khéng bao gdm Thué VAT vaKinh phi bao tri;

Thanh todn giatri phan dién tich chénh léch (néu cd) theo quy dinh tai Biém ¢ Khoan 4 Diéu nay:
V0 ngay ban giao Nha O, Hai Bén s3 ky Bién Ban Ban Giao dé xéc nhan vé viéc Tong dién
tich sir dung dat, Tong dién tich san xay dung co thay ddi so v6i dién tich ban dau tai Hop
Déng.

Trong truong hop ndy, trong vong 05 (ndm) ngay ké tir ngdy ban giao Nha O, Céac Bén s3 ky
két phu luc diéu chinh dién tich, GiaBan Nha O ciaHop Bong.

Trong truong hop Tong dién tich st dung dat hodc Tong dién tich san xay dung Nha O thuc té
|én hon vuot qué 1% (Mot phan trim) so véi Tong dién tich st dung dat hodc Tong dién tich
san xay dung Nha O ghi trong Hop Pong nay, Bén Mua s& phai thanh toan gia tri caa phan
dién tich chénh léch cho Bén Ban trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ban giao Nha O.
Trong trudng hop Tong dién tich sir dung dat hodc Tong dién tich san xay dyung thuc té nho
hon vuot qué 1% (mot phan trim) SO V6i Téng dién tich sur dung d4t hodc Téng dién tich san
xay dung Nha G ghi trong Hop Ddng ndy, Bén Ban s& thanh todn cho Bén Mua giatri caa phan
dién tich chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban giao Nha O.

Ghi cht: Ty 18 dién tich chénh léch cia Tong dién tich sir dung dat hoac Téng dién tich san xay
dung duoc xac dinh doc 1ap, riéng ré vakhdng cong gop phan chénh léch caahai loai dién tich
nay. Vi du: Téng dién tich sir dung dat thuc té chénh léch 0,5% va Tong dién tich san xay dung
chénh léch 0,6% so véi dién tich ban dau thi Gia Ban Nha O khong diéu chinh.

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O

1.

Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh nha ¢ néu tai Piéu 1 Hop Pdng nay theo diing
thiét ké di duoc phé duyét va stir dung dung (hodc twong duong) cac vat lidu xay dyng nha ¢
maHai Bén di cam két trong Hop Pong nay.

Tién do xay dung: Hai Bén théng nhéat Bén Ban co trach nhiém thuc hién vi¢c xay dung nha &
theo dung tién d6 thoa thuan dudi day:

Bén Bén phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi phuc vu nhu
cAu ¢ tai Du 4n cia Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 Dy an da duoc




phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chuén, tiéu chuan xdy dung do Nha nudc quy
dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu cua
Bén Muatai Du 4n theo ndi dung dy 4n va tién do di duoc phé duyét trude ngay Bén Bén ban
giao Nha O cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudng giao théng; hé thdng thoat nuwdc mua; hé
théng thoat nudc thai; hé théng cép nudce; hé théng cép dién theo tién do cua Dy an da duoc
phé duy¢t.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

1.

Diéu kién giao nhan Nha O: Viéc ban giao Nha O dugc Hai Bén théng nhét thuc hién khi dap
mg duoc diy du cac quy dinh sau:

Sau khi Bén Béan hoan thanh xong viéc xay dung Nha O nhu quy dinh tai Hop Dong nay.

Bén Mua da hoan thanh day du nghia vu thanh toan, Kinh phi bao tri va cac nghia vu tai chinh
lién quan dén viéc nhan nha tinh dén thoi diém ban giao theo quy dinh tai Hop Pong nay.

Hai Bén thong nhét rang, chi khi cac diéu kién ban giao Nha O néu tai Khoan 1 Diéu 5 Hop
Pong nay duge dap tng day di thi Bén Ban méi phat sinh nghia vu ban giao Nha O cho Bén
Mua véi quy dinh vé thoi han ban giao tai Khoan 2 Biéu 5 dudi day.

Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua du kién vao ngay: Goi 1a “Ngay Ban Giao
Dy Kién”).

Viéc ban giao Nha O c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong dugc cham qua .... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao Nha O cho Bén Mug;
Bén Bén phai c6 van ban thong bao cho Bén Muabiét Iy do cham ban giao Nha 0.

Trudce ngay ban giao Nha O 14 .... ngay, Bén Ban giri vian ban thong bao cho Bén Mua vé thoi
gian, dia diém va thu tuc ban giao Nha 0.

Bén Ban va Bén Mua thong nhat s& ky két bién ban ban giao Nha O theo mau cta Cha Pau Tu.
Nha O duoc ban giao cho Bén Mua phai theo diing thiét ké da duoc duyét; phai s dung dung
céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma Cac Bén da thoa
thuan theo Hop Pdng.

Va0 ngady ban giao Nha O theo théng b&o, Bén Mua hoic ngudi duge ty quyén hop phap phai
dén kiém tra tinh trang thuc té Nha O so véi thoa thuan trong Hop Pong nay, cing véi dai dién
ctia Bén Bén do dac lai dién tich san xay dung thuc té Nha O va ky vao bién ban ban giao Nha
0.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Muauy quyén hop phap khong dén nhan ban giao
Nha O theo thong béo ciia Bén Béan trong thoi han 05 (nim) ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao Nha G ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thoa thuan tai Diém
g Khoan 1 Piéu 10 cia Hop Ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Nha O theo théng béo
ctia Bén Béan dugc xem nhu Bén Mua da dong v, chinh thirc nhin ban giao Nha O theo thuc té
va Bén Ban da thyc hién xong trach nhiém ban giao Nha O theo Hop Ddng, Bén Mua khong
dugc quyén néu bt cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Nha O; viée tir chbi
nhan ban giao Nha O nhu vay s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Ddong va s& dugc xir 1y
theo quy dinh tai Piéu 11 cua Hop Pdng nay.


Rectangle


Ké tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Nha O, Bén Mua dugc toan quyén sir dung Nha
O va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha O da mua, ké ca truong hop Bén Mua c6 st
dung hay chua str dung Nha O nay.

Dé 1am 15, ké tir thoi diém ban giao Nha O thi Bén Mua phai thanh toan céc loai phi bao gdm
nhung khong giéi han & cac hang muc sau: Phi s dung dién, nudc; Phi bao hiém chéy né bt
budc (néu cé theo quy dinh phép luat); Chi phi két ni, l4p dat trang thiét bi; Phi quan ly van
hanh Khu D6 Thi vatoan b céc loai thué, phi hién hanh khéc (néu co) lién quan dén Nha O.
Tai thoi diém ban giao Nha O, néu Bén Mua phét hién Nha O c6 khiém khuyét, sai sot so Véi
md ta tai Hop Bdng, Bén Mua c6 quyén ghi rd c&c yéu ciu sira chira, khic phuc nhirmg diém
khodng phu hop vao Phiéu yéu cau sira chita. Bén Bén c6 tréch nhiém khic phuc céc khiém
khuyét, sai s6t ndy trong thoi han 30 (ba muwoi) ngay ké tir ngay Bén Béan ky xé&c nhan vao
Phiéu yéu cau sira chita. Trudng hop c&c yéu cau sira chira, khic phuc caa Bén Mua khdng phl
hop véi théng sb ki thuat cia Nha G nhu mo ta tai Hop Dong ndy, Bén Ban ¢ quyén tir chi
thue hién sira chita, khic phuc. Cac Bén thong nhat rang: (i) moi khiém khuyét, sai sot, hu
hong (néu co) d6i voi Nha O tai thoi diém ban giao s& duoc &p dung theo quy dinh vé bao hanh
Nha O; (i) Khi ky Hop Pong nay, Bén Mua xem nhu da biét, hiéu rd vé Nha O. Moi van dé
lién quan dén chat lugng Nha O s khong 1a nguyén nhan dé Bén Mua tir chdi viéc nhan ban
giao Nha G; (iii) Truong hop dién tich sir dung dat cia Nha O/dién tich san xay dung Nha O
thuc té chénh léch tir 02% dén 10% so véi dién tich ghi trong Hop Pong nay khong 1a 1y do dé
Bén Mua tir chdi nhan ban giao Nha O, Hai Bén s3 ky bién ban ban giao Nha O véi dién tich
thuc té chénh léch va ky phu luc dé diéu chinh Gia Ban Nha O cua Hop Dong nay theo dién
tich thyc té do.

Pé tranh nham 14n, C&c Bén dong y rang Bén Ban duoc bao luu quyén st dung dat/quyén so
hiru Nha O cho ti thoi diém Bén Mua da hoan thanh tat ca nghia vy thanh toan theo quy dinh
tai Hop Dong nay va Bén Ban di ban giao Nha O cho Bén Mua.

Truong hop Bén Mua khong hoan thanh thu tuc ban giao Nha O dan dén khong thé hoan thanh
cac nghia vu thanh todn va cac nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Pong thi Bén Ban co
quyén don phuong chidm dit Hop dong nhu trudng hop Bén Mua cham thanh toan theo quy
dinh tai Diéu 11 Hop Dong nay.

PIEU 6. BAO HANH NHA O

1

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Nha O di ban theo theo thoa thuan trong Hop Pong va quy
dinh cua phap luat vé nha &, phap lut khac co lién quan va cac quy dinh stra ddi, bod sung cta
Nha nude vao ting thoi diém.

Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho Bén Mua 01 ban
sa0 bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha O vao sir dung theo quy dinh ctia phéap luat xdy
dung dé Céc Bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha O.

Noi dung bao hanh Nha O bao gdm: stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh cua Nha
¢ (dém, cOt, tran san, mai, tuong, cac phﬁn 6p, lat, trat), cac thiét bi gén lién v6i Nha O nhu hé
thong céc loai ctra, hé thong cung cap chat dét, duong diy cap dién sinh hoat, cap dién chiéu
sang, hé thdng cip nudce sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lan, sut
Nha O. Déi voi cac thiét bi khac gin véi Nha O thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo quy dinh
ctia nha san xuit hodc nha phéan phdi.
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Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Nha O béng cach thay thé hodc sira chita cac diém
bi khuyét tat hoic thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chét lugng twong duong hoic tot hon.
Viéc bao hanh bang cach thay thé hoidc sira chira chi do Bén Bén hoic Bén duoc Bén Bén uy
quyén thyc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén Béan khi Nha O ¢6 cac hu hong thude
dién duoc bao hanh. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhin dugc thong bao cua Bén Mua,
Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh
ctia phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thyuc hién bao hanh Nha O. Néu Bén
Bén cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thudng cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Nha O duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dwa vao su dung véi
thoi han 1a 24 (hai muoi tu) thang. Thoi gian bao hanh Nha O duoc tinh tir thoi diém Nha O co
bién ban nghiém thu dua vao stir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thoi han bao
hanh ddi véi cac thiét bi khac gan véi Nha O c6 ndi dung bao hanh theo quy dinh ciia nha san
xuét va thoi han bao hanh 1a thoi han bao hanh clia nha san xuat.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh Nha O trong cac trudng hop sau day:

Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

Trudng hop hu hong do 16i ciia Bén Mua hay bét ky ngudi str dung nao khac tai Nha O hodc
bat ky Bén Thir Ba nao khac gy ra, ké ca nhitng hu hong do cac thiét bi va/hodc tai san cia
Bén Mua hoic ctia bat ky Bén Thir Bando khéc gay ra;

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;

Truong hop da hét thoi han bao hanh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Hop Pong;

Bén Ban khong nhan dugc thong bao cua Bén Mua trong thoi han 07 (bay) ngay;

Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo quy dinh ciia phap luat, bao gom ca
nhimng thiét bi, bd phan gin lién Nha O do Bén Mua ty lip dat hodc tu stra chita ma khong
duoc su déng y cia Bén Ban;

Bén Ban khong phai chiu trach nhiém nao ddi vé6i cac ton hai vé tai san, con nguoi phat sinh
tur:

Viéc tu y stra chita, nang cép, cai tao, cho thué Nha O nay do Bén Mua hodc nguoi cia Bén
Mua thuc hién.

Hanh vi vi pham ctia cac chu so hitu hoidc nguoi str dung Nha O khéc trong Dy 4n.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Piéu nay, viéc stra chita cac hu hong cua
Nha O thudc trach nhiém cua Bén Mua

Bén Ban khong co6 trach nhi¢ém hoan tra chi phi bao hanh trong truong hop Bén Mua tu y hodc
nhd ngudi khac khic phuc khiém khuyét trong moi trudng hop.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHiA VU

1.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chap Nha O da mua cho t6 chue tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trudc khi Bén Mua duge cap Gidy Chimg Nhan thi Bén Mua phai thong bao
truéc bang van ban dé Bén Béan ciing Bé&n Mua lam céc tha tuc can thiét theo quy dinh cua t6
chuc tin dung.

Trong truong hop Bén Mua chua nhén ban giao Nha O tir Bén Ban ma Bén Mua c6 nhu ciu
thue hién chuyén nhuong Hop Pong nay cho Bén Thir Ba thi Céc Bén phai thuc hién dung thu
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tuc chuyén nhuong Hop Dong theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén
Bén khong dugc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén nhugng hop dong nao khi lam thi
tuc xac nhan viéc chuyén nhuong Hop Pong cho Bén Mua

Hai Bén thong nhat rang, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop ddng mua ban cho Bén Thu
Bakhi co du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat kinh doanh bat dong san, Bén Mua phai
hoan tat thanh toan cac khoan dén han cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop Pong va cac khoan
141 tré han (néu co);

Ngudi nhan chuyén nhuong phai 13 ngudi c6 da diéu kién ky két va thuc hién Hop Dong nay
theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop Dong;

Ngudi nhan chuyén nhuong dong ¥ tuan thu cac diéu khoan cua Hop Pong va cac Phu luc dinh
kém Hop Pong nay;

Moi khoan tién ma Bén Mua d3 ndp cho Bén Bén tinh dén thoi diém chuyén nhwong Hop
Déng s€ khong dugc hoan lai ma sé dugc két chuyén cho ngudi nhan chuyén nhuong. Theo do,
moi quyén lgi, trach nhiém va nghia vu ciia Bén Mua sé& chuyén sang cho ngudi nhan chuyén
nhuong ké tir ngay Bén Ban ky x4c nhan vao Vin ban chuyén nhugng Hop Pong;

Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém d6i véi bat ky khoan thué, phi, 1¢ phi va cac loai chi phi
khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Dong gitta Bén Mua va ngudi nhan chuyén
nhuong.

Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay, nguoi mua lai Nha O hodc bén
nhan chuyén nhuong Hop Péng mua ban Nha O déu duoc hudng cac quyén va phai thuc hién
cac nghia vu ctia Bén Muatheo thoa thuan trong Hop Dong nay.

Bén Ban co quyén tir chdi x&c nhan viéc chuyén nhugng Hop Pong theo quy dinh cua phép
luat (néu thudc mot trong cac truong hop nhur Nha O dang trong qua trinh dé nghi cip Gidy
Ching Nhan, thé chip cho ngan hang, bi phong toa/ngin chan boi quyét dinh ciia co quan Nha
nudc co tham quyén...).

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA SO HUU
RIENG, QUAN LY VAN HANH DU AN

1.

a

Phan s& hiru chung va s& hitu riéng:

Bén Mua duoc quyén sir dung riéng ddi v6i dién tich dat gan lién v6i Nha O va ¢6 quyén so
hiru riéng ddi véi Nha O da mua co cac thong tin duge md ta, quy dinh tai Diéu 1 ciia Hop
D@)ng.

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung thudc sé hiru riéng cua Bén Bén |&: (i) Céac
Nha O khong ban hodc chua ban trong Dy 4n theo quyét dinh ctia Bén Ban tai tiiy timg thoi
diém; (i) Céac dién tich dugc st dung vao muc dich thuong mai — dich vu (néu co va theo
quyét dinh cua Bén Ban tai ting thoi diém); (iii) Cac phan dién tich/cong trinh tién ich nim
ngoai Phan s¢ hiru riéng ciia Cu Dan va nam ngoai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich
chung cua Khu D6 Thi.

Bén Ban c6 quyén sé hiru riéng dbi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung thudc s&
httu riéng cia Bén Ban.

Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong Dy an thudc sé hiru chung cia cac chu s¢ hitu
nha & khac, cong trinh xay dung khac trong Du an (néu c¢6): dugc quy dinh tai Phy luc 04 Hop
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D@)ng nay.

Cac phén dién tich, hang muc cong trinh trong Du an thudc s¢ hiru riéng cia Chu Pau Tu
nhung dugc danh dé st dung chung (néu c6): nhu quy dinh tai Phu luc 04 Hop Dong nay.

Chu Pau Tu, Bén Mua, cac chu s hitu cic phan dién tich cong trinh trong Dy 4n ¢ quyén s
hitu chung ddi voi cac phan dién tich thudc so hiru chung. Bén Ban, Bén Mua va cac chu so
hiru khac dbi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khac c6 quyén sir dung chung dbi
voi phén dién tich, hang muc cong trinh trong Dy 4n thudc s¢ hitu riéng cia Chu Piu Tu
nhung dugc danh dé sir dung chung.

Cac phﬁn dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Dy an: 1a cac dién tich sinh hoat cong
déng, khu vuc san choi chung cia Dy an va cac hang muc dugc xac dinh c6 chic nang st
dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cia Du 4n duogc phé duyét. Bén Ban,
Bén Mua va cac chu sé hiru khac (néu c6) c6 nghia vu tra kinh phi st dung, duy tri hoat dong
d6i v6i cac phan dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Dy 4n theo quy ché quan 1y van
hanh du an.

Hai Bén nht tri théa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh va ndi dung quan 1y van hanh cac
Khu vue chung va Cong trinh tién ich chung tai Khu D6 Thi theo quy dinh tai Phu luc 03 va
Phuy luc 04 Hop Pong nay.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

1.

a

Quyén ctia Bén Ban:
Yéu cau Bén Mua tra tién mua Nha O theo ding thoa thuan tai Piéu 3 va Phu luc 02 cua Hop
Dong va dugc tinh 13i sudt trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan
tai Diéu 3 va Phu luc 02 cua Hop D(‘A)ng nay;
Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O theo dung thoi han thoéa thuan ghi trong Hop Dong
nay;
Pugc quyén tir chdi ban giao Nha O hodc ban giao ban chinh Gidy Ching Nhan cia Bén Mua
cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vy thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Ddong
nay;
Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha O co gia tri chét luong
twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung; truong hop thay doi trang thiét bi, vat
liéu hoan thién bén trong Nha O thi phai ¢ thoa thuan bang vin ban véi Bén Mug;
Pon phuong cham dit Hop Pong mua ban nha & theo thoa thuan tai Hop Dong nay;
Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Dong hodc bodi thuong thiét hai khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop Pong nay hoic theo quyét dinh
ctia co quan Nha nude ¢ thim quyén;
Céc quyén khac dugc Hai Bén thong nhat:
()  Puoc chuyén giao quyén thu no ctia minh theo Hop DPdng cho Bén Thir Ba bang cac hinh
thirc hop phap ma khong can cé sy ddng y ctia Bén Mua.
(i) Puoc quyén yéu ciu Bén Mua cung cip day du cac gidy to, ndp phi va 18 phi dé lam tha
tuc xin cap Gidy Chirmg Nhéan cho Bén Mua theo quy dinh cta Phap luat;
(iii) Ban hanh Noi quy Khu D6 Thi; thanh 1ap Ban Pai Dién hoic lua chon va ky Hop dong
v6i Doanh nghiép quan 1y, van hanh dé quan 1y van hanh Khu D6 Thi.
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(iv) Dugc quyén sir dung, toan quyén quan 1y van hanh kinh doanh (néu c6) va thu phi sir
dung dich vu ddi voi Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung cia Khu D6 Thi (dé bu
dép cho chi phi quan 1y van hanh Khu D6 Thij);

(v) Dugc quyén treo logo thuong hiéu ciia Bén Ban hodc bang cach khéac thé hién thong tin
Bén Ban tai Khu D6 Thi trong sudt thoi gian Khu D6 Thi ton tai ma khong phai dong bat
ké chi phi nao cho bét ky don vi hay c4 nhan chu s& hiru nao;

(vi) BDPuogc truc tiép hodc hop tac véi Bén Thi Ba dé khai thac cac khu vuc, dién tich s& hitu
chung, st dung chung ciia Khu D6 Thi nhim phuc vu cho cac nhu cau cua cu dan trong
Khu B6 Thi;,

(vii) Yéu cau Bén Mua thanh todn Phi Quan Ly Khu D6 Thi theo thoa thuan tai Phu luc 03
Hop Dong nay.

(viii) Co day du quyén so hitu, quan 1y, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh d6i véi
phan s hitu riéng ciia Bén Ban theo quy dinh phap luat.

(ix) Puoc bao luu quyén sé hitu Nha O cho dén khi Bén Mua hoan thanh toan b nghia vu
thanh toan quy dinh tai Hop Ddng.

Nghia vu cua Bén Bén:

Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét Du 4n, quy hoach va thiét

ké Nha O da duoc phé duyét;

Xay dung Nha O va cac cong trinh ha ting theo dting quy hoach, ndi dung hd so Du 4n va tién

d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Nha O thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat

binh thuong;

Dam béo chét lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha & theo dung quy chuan, tiéu

chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién hanh;

Béo quan Nha O trong thoi gian chwa giao Nha O cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Nha O

theo quy dinh tai cia Hop Pong nay va theo quy dinh ctia phép luat;

Ban giao Nha O va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén Nha O ban cho Bén Mua theo dung

thoi han thoa thuan trong Hop Dong nay;

Hudng dén va hd trg Bén Mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cép dién nuéc,

vién thong, truyén hinh cap ...;

Nop tién sur dung dét va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Nha O theo

quy dinh cta phap luat;

Lam thu tuc dé co quan Nha nudc c6 thim quyén cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua Trong

truong hop nay, Bén Ban s& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién

quan dé Bén Ban l1am thu tuc dé nghi cp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan duoc théng béo ciia Bén Ban ma Bén Mua

khong ndp day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di lam thu tuc cap

Gidy Chirg Nhan. Khi Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cp Gidy Ching Nhan thi Bén

Béan phai hd tro va cung cp day da ho so phap 1y vé Nha O di ban cho Bén Mua

Hb tro Bén Mua lam cac thii tuc thé chap Nha O da mua tai to chtre tin dung khi c6 yéu cau cua

Bén Mug;
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K.

Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoéa thuan
thuc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop Pong ndy hoic theo quyét dinh cua co
quan Nha nuéc c6 thim quyén.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.

a

Quyén ciia Bén Mua

Nhén ban giao Nha O quy dinh tai Diéu 1 cua Hop Dong nay c6 chit luong voi cac thiét bi, vat

liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Céc Bén da thoa thuan kém theo Hop Déng

nay va hd so Nha O theo dung thoa thuan trong Hop Dong nay;

Puoc dé xe trong khu vuc thudc quyén sé hitu riéng ctia Bén Mua;

Yéu cau Bén Bén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh cta phap luat (trir

truong hgp Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai Piém h Khoéan 2 biéu

9 ctia Hop Pong nay);

Puoc toan quyén s¢ hiru, st dung va thuc hién cac giao dich dbi voi Nha O d3 mua theo quy

dinh cua phap luat, déng thoi duge stir dung céc dich vu ha téng do doanh nghiép dich vu cung

cap truc tiép hoic théng qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Nha O theo quy dinh vé sir dung

cac dich vu ha tng cta doanh nghiép cung cap dich vy;

Nhan Gidy Chimg Nhan sau khi d thanh toan du 100% tién mua Nha O va cac loai thué, phi,

1¢ phi lién quan dén Nha O theo thoa thuan trong Hop Pdng niy va theo quy dinh ctia phap

luat;

Yéu cau Bén Béan hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi

theo dung ndi dung, tién do Dy 4n da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chbi nhan ban giao Nha O néu Bén Bén khong hoan thanh viéc xay dung va dua

vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong ciia Bén Mua theo

dung thoa thuan tai Khoan 4 Diéu 4 cua Hop DPong nay hoic trong trudng hop dién tich dat caa

Nha O/dién tich san xay dung nha & thyuc té nho hon/Ién hon vugt qua 10% (mudi phan trim)

so v6i dién tich ghi trong Hop Pong nay. Viée tir chdi nhan ban giao Nha O trong truong hop

nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Nha O ctia Bén Muadbi véi Bén Ban;

Yéu cdu Bén Ban hd tro thu tuc thé chap Nha O di mua tai to chirc tin dung trong trudng hop

Bén Mua c6 nhu cau thé chidp Nha O tai t6 chirc tin dung theo quy dinh cua t6 chirc tin dung,

quy dinh phap luat.

Nghia vu cua Bén Mua

Thanh todn day du va ding han s tién mua Nha O theo thoa thuén tai Diéu 3 va Phu luc 2 cia

Hop Pong nay khong phu thudce vao viée c6 hay khong cé théng bao thanh toan tién mua Nha

O cta Bén Ban;

Nhan ban giao Nha O va ky Bién ban ban giao Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

Ké tir ngdy nhan ban giao Nha 0, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi Nha O di mua

(trr cac truong hop thudc trach nhi¢m bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh nha ¢ ctia Bén

Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng béo hiém can thiét ddi voi moi

rii ro, thiét hai lién quan d¢én Nha O va bao hiém trach nhiém dan su phi hop véi quy dinh caa

phap luat;

K¢ tir ngdy nhéan ban giao Nha O, ké ca truong hop Bén Mua chua vao sir dung Nha O thi Nha
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O s& duge quan 1y theo Noi quy quan 1y Khu D6 Thi va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh

dugc néu trong ban ndi quy quan 1y st dung Khu D6 Thi;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua phai nop

nhu thoa thuan tai Hop Dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh céap, truyén hinh v¢ tinh,

thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung ciia Bén Mua

theo quy dinh;

Str dung Nha O dtng muc dich dé ¢ theo quy dinh cua phép ludt vé nha ¢ va theo thoa thuan

trong Hop Béng nay,

Nop phat vi pham Hop Ddng va bodi thuong thiét hai cho Bén Bén khi vi pham cac thoa thuan

thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop Pong nay hoic theo quyét

dinh ctia co quan Nha nuéc c6 thim quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan Nha nuéc cd thim quyén khi vi

pham céc quy dinh vé quan 1y, st dung Nha O;

Cac nghia vu khac theo théa thuan cua Céc Bén nhu sau:

(i)  Tu chiu trach nhiém dbi v&i cac tranh chip, khiéu kién cua Bén Thir Ba bét ky phat sinh
tir cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thyc hién Hop Pong nay
cling nhu trong qua trinh Bén Mua st dung va dinh doat Nha O;

(i) Cam két dap Gmg du didu kién dugc phap luat Viét Nam cho phép dé ky két Hop Pong
nay va mua Nha O;

(iii) Cung cdp cho Bén Ban cac thong tin, tai lidu, hd so va chi tra cac khoan phi, 18 phi trudc
ba lién quan dén viéc xin cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua phu hop véi quy dinh cua
phap luat;

(iv) Khong dugc can thiép vao viée sir dung, dinh doat hodc chuyén giao phan s¢ hitu riéng
cua Bén Ban;

(v) Bén Mua c6 trach nhiém ndp Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ctia Hop Pong nay dé bao
tri cac phan dién tich, thiét bi sir dung chung trong Khu D6 Thi. Nop bd sung Kinh phi
béo tri trong trudng hop quy bao tri Khu D6 Thi khong di dé thuc hién viée bao tri theo
thong bao ctia Bén Ban hodc Cong ty quan 1y tai timg thoi diém.

(vi) Bén Mua khi hoan thién Nha O khéng duoc gy ton hai dén két cau, do an toan, kién trac
mit ngodi ctia Nha O ciing nhu khong anh hudng dén kién trac, thAim my, nét dic trung
ctia cac Nha O va cong trinh lién k&. Bén Mua s& tu phai thanh toan tit ca cac chi phi vé
thiét ké va thi cong lién quan dén cong viéc hoan thién Nha O. Trong thoi gian thuc hién
hoan thién Nha O Bén Mua phai tu chiu trach nhiém trong nom tai san, vat tu va thiét bi
cua minh va phai thanh toan cho Bén Béan tién sur dung dién, nudc thuc té (néu co) theo
thong bao ctia Bén Ban. Pong thoi, Bén Mua tién hanh hoan thién Nha O phai giit gin vé
sinh chung, néu lam hu hong hoac gay thiét hai cho tai san cia Bén Ban hoac Bén Thu
Ba thi phai khoi phuyc lai nguyén trang hodc bdi thuong thiét hai cho Bén Béan hoic Bén
thir ba. Bén Mua khong duoc thay ddi hodc diéu chinh thiét ké mat ngoai, chiéu cao ciia
Nha O khac véi thiét ké ban dau cia Nha O. Bén Mua khéng tién hanh thi céng Nha O
hoic c6 cac cai tao, diéu chinh lam anh hudng t6i kién triic va quy hoach chung ctia toan
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Du an.

(vii) Thanh toan day du va dang han cac khoan Phi quan 1y van hanh Khu D6 Thi theo quy
dinh tai Hop Dong nay va Noi quy Khu D6 Thi;

(viii) Nop thué str dung dit phi nong nghiép hodc cac khoan thué, 1& phi khac theo quy dinh
ctia phap luat ké tir Ngay ban giao, bat ké Bén Mua dd nhan/da sir dung Nha O hay chua
nhén/chua st dung Nha O;

(ix) Chép hanh cac quy dinh tai Noi quy Khu D6 Thi do Chu dau tu ban hanh.

(X) Nop day du hd so, gidy to, thué, phi, 18 phi trudc ba theo quy dinh cta phap luat va thong
bao ciia Bén Ban dé Bén Ban thuc hién tha tuc xin cép Giéy Chung Nhan cho Nha 0.
Bén Mua phai ty thuc hién thi tuc cp Gidy Chimg Nhan néu khong ndp day du cac hd
S0, giéy to, 1€ phi, thué phi theo thong bao va hudng din cua Bén Ban dé thuc hién thu
tuc cap Gidy Ching Nhan trong vong 30 (ba muoi) ngiy ké tir ngay dén han theo thong
bao cia Bén Ban. Trong truong hop nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban
s tién dot cudi theo dung quy dinh tai Phu luc 02 Hop Pong nay vao thoi diém Bén Ban
cung cap ddy da ho so can thiét dé Bén Mua ty thuc hién thu tuc xin cap Gidy Ching
Nhan hodc ngay thir 60 (sau muoi) ké tur ngay hét thoi han nop hd so dé 1am thu tuc cép
Gidy Chtng Nhan nhu quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 9 Hop Pong nay, tily thudc vao
thoi diém nao dén trude. Néu Bén Mua cham thanh toan theo quy dinh tai muc nay thi
khoan 1 Piéu 11 caa Hop Pong dugc ap dung.

(xi) Tuan tha cac quy dinh ciia Hop Pong ndy va cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap
luat c6 hiéu lyc tai tung thoi diém.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

1.

Hai Bén thong nhét hinh thic, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan tién
muaNha O:
Néu qua 10 (mudi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Nha O theo thoa thuan
tai Pidu 3 va Phu luc 02 cua Hop D(‘A)ng nay ma Bén Mua khong thyc hién thanh toan thi s€ bi
tinh 13i sudt phat qua han trén tong s tién cham thanh toan la: 0,05%/ngdy (Khéng phay khong
nam phan trim trén ngdy) va duoc tinh bit ddu tir ngdy phai thanh toan dén ngay Bén Mua
thuc tra;
Trong qué trinh thyc hién Hop Pong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cia
tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thun tai Pidu 3 va Phu luc 02 ctia Hop Dong nay vuot
qua 60 (sau muoi) ngdy thi Bén Béan co quyén don phuong chdm dit Hop Dong theo thoa
thuan tai Diéu 14 ciia Hop Dong nay. Bén Bén sé& guri vin ban thong bao cho Bén Mua trude 30
(ba muoi) ngay (“Thong Bao Chim Dut Hop Pong”). Trudng hop nay Hop Dong s& tu dong
cham dut ké tir ngay tht 30 (ba muoi) cua Théng Bao Chim Dut Hop Pong hodc mot thoi
diém khac duoc néu tai Thong Bao Cham Dut Hop Pong, tuy thudc vao thoi diém nao dén sau
(“Ngay Cham Dt Hop Pong”).
Trong truong hop nay ké tir Ngay Cham Dt Hop Dong, Bén Ban dugc quyén ban Nha O cho
khach hang khac ma khong can c6 su dong ¥ ciia Bén Mua Trong vong 15 (mudi 1am) ngay ké
tir khi Bén Bén ky hop dong mua ban Nha O véi ngudi mua méi hodc trong vong 90 (chin
muoi) ngay ké tir Ngay Chim Dut Hop Pong, tily vao thoi diém nao dén truée, Bén Ban s
hoan tra lai S6 tién ma Bén Mua di thanh toan (trén co s& khdng tinh 13) sau khi da khau trir
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céc khoan tién sau day:
- Khoan tién phat vi pham Hop Pong 1a 10% (muoi phan trim) Gid Ban Nha O chua bao
gém Thué GTGT;
- Tién thué GTGT da nop;
- Tét ca cac khoan tién 13i chdm tra theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 11 Hop Pong nay;
- Khoan chi phi méi giéi ban Nha O theo chinh sach ban hang ctia Bén Bén;
- Tién bdi thudng thiét hai bu dap cac ton that, cc chi phi phét sinh ma Bén Ban phai ganh
chiu tir viéc chidm dirt Hop Dong nay;

Trong truong hop Céc Bén khong théng nhat dugc tong mirc phat va bdi thuong thiét hai néu
trén thi Cac Bén thdng nhit rang tong muc tién phat va bdi thuong thiét hai s3 duoc xac dinh
bang 30% (ba muoi phan trim) Gia Ban Nha O.

Hai Bén thong nhét hinh thirc, cach thice xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Nha O
cho Bén Mua:

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Nha O theo dung tién do va da hoan thanh nghia vu
thanh toan dén han khéc theo thoa thuan trong Hop Pong ndy nhung qué thoi han 120 (mot
tram hai muoi) ngay, ké tir ngay Bén Bén phai ban giao Nha O theo thoa thuan tai Diéu 5 cua
Hop Pdng nay ma Bén Ban van chua ban giao Nha O cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh
toan cho Bén Muakhoan tién phat vi pham véi 1di suat 1a 0,05%/ngdy (Khéng phay khong nam
phan trim trén ngay) trén tong sb tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén va duoc tinh tir
ngdy thir 121 sau ngdy Bén Ban phai ban giao Nha O theo thoa thuan tai Diéu 5 dén ngay Bén
Béan ban giao Nha O thuc té cho Bén Mua

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Nha O theo dung tién do va da hoan thanh nghia vu
thanh toan dén han khac theo thoa thuan trong Hop Dong nay nhung Bén Ban cham ban giao
Nha O qua 180 (mét trim tdm muoi) ngdy, ké tir ngay phai ban giao Nha O theo thoa thuén tai
Diéu 5 Hop Pong nay (trir trudng hop chdm ban giao do 15i cia Bén Mua) thi Bén Mua c6
quyén tiép tuc thuc hién Hop Pdng nay vai thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao Nha O
m&i hodc don phuong chim dit Hop Pong theo thoa thuan tai Diéu 14 ciia Hop Pong nay.
Trong truong hop Bén Mua lua chon don phuong chim duat Hop Pdéng, trong vong 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngdy Hop Pong bi chim dirt, Bén Béan phai hoan tra lai toan bg sé tién ma
Bén Mua di thanh toan (trén co s& khong tinh 13i) va boi thudng cho Bén Mua cac khoan tién
sau day:

Khoan tién phat vi pham Hop Pong 12 10% (mudi phan trim) tong gia tri Hop Pong nay chua
bao gdbm Thué GTGT;

Khoan tién 13i cho toan bd sb tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Bén tinh tir ngay tha
121 ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén ngay Hop Pong chim dut;

Tién bdi thuong thiét hai bu dap céc ton that, cac chi phi phét sinh ma Bén Mua phai ganh chiu
tir viéc cham dit Hop Dong nay.

Trong trudng hop Céac Bén khong théng nhét duoc tong mac phat va bodi thuong thiét hai néu
trén thi Cac Bén thdng nhat rang tong muc tién phat va bdi thuong thiét hai s8 duoc xac dinh
bang 30% (ba muoi phan trim) Gia Ban Nha O.

Truong hop dén han ban giao Nha O theo thong bao cuia Bén Ban vaNha O da du diéu kién
ban giao theo thoa thuan trong Hop Pong nay ma Bén Muakhong nhan ban giao thi:
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Néu Bén Mua da thanh toan déy du, dang han theo quy dinh tai Piéu 3 va Phu luc 02 Hop
Déng nay thi coi nhu Bén Mua da nhéan ban giao va moi trach nhiém s& thyc hién theo Hop
Pong nay.

Khi Bén Mua chua thanh toan déy du, dung han theo quy dinh tai theo biéu 3 va Phy luc 02
Hop Dong ndy thi coi nhu Bén Mua vi pham Hop Ddong, va Bén Béan c¢o quyén xir 1y theo
Khoan 1 Diéu nay. Dé lam rd, trudng hop Bén Mua khong hoan tit thi tuc nhan ban giao Nha
O dan dén khong hoan tit nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Péng thi Bén Bén ¢
quyén chim dit Hop Dong nhu trudng hop Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan tai Diém b
Khoan 1 Piéu 11 Hop Ddng nay.

Céc thoa thuan khac cua Cac Bén:

bé lam rd, trong trrong hop Bén Ban chdm ban giao Nha O cho Bén Mua do Su kién bat kha
khang thi cac quy dinh tai Khoan 2 Diéu 11 Hop Pong nay s& khong duoc ap dung. Trong
truong hop ndy, ngay ban giao sé duoc Iui thém bang mot khoang thoi gian xay ra Sy kién bat
kha khang dé Céc Bén khic phuc hau qua.

PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN

1.

a

Bén Béan cam két:
Nha O néu tai Piéu 1 cia Hop Pdng nay khong thudc dién di ban cho ngudi khéc, khéng
thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cta phép luat;
Nha O néu tai Diéu 1 cia Hop Pong nay dugc xay dung theo ding quy hoach, ding thiét ké va
cac ban vé dugc phé duyét da cung cép cho Bén Mua, bao dam chit lugng va ding céc vat licu
xay dung theo thoéa thuan trong Hop Ddng nay;
Bén Mua cam két:
D3 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Nha G mua;
Di dugc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
Nha O, Bén Mua di doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop Pdng nay ciing nhu cac phu
lyc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho la can thiét d¢ kiém tra muc
d6 chinh xac cta cac gidy to, tai lidu va thong tin do;
S tién mua Nha O theo Hop Pong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chap véi Bén Thir Ba. Bén
Bén s& khong phai chiu trach nhiém d6i voi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua di thanh
toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay. Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién mua Nha
O nay thi Hop Ddng nay van c6 hiéu lyc d6i véi Hai Bén;
Cung cip céac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé lam thu tuc
cap Gidy Ching Nhén cho Bén Mua.
Viéc ky két Hop Pong nay giita Cac Bén 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.
Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdong nay bi co quan Nha nudc
c¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cua phéap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ciia Hop Pong nay van c6 hiéu luc thi
hanh d6i voi Hai Bén. Hai Bén s& thdng nhit sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu
hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va pht hop
véi y chi cua Hai Bén.
Hai Bén cam két thyc hién dung céc thoa thuan di quy dinh trong Hop Dong nay.
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PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céc Bén nhét tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duogc coi la Su kién bat kha
khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cua Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thdm quyén hodc cac truong hop khac
do phép luat quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co so 'y té;

Do bénh dich, héa hoan, bao loan, 1i lut, dong dét, cac tham hoa tu nhién khac, tinh trang khan
cap qudc gia, hoic cac sy kién khac ndm ngoai tim kiém soat clia con ngudi.

Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thudn s& khong duogc coi 1a truong hop bat kha
khang.

Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi
bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban hoic thong béo truc
tiép cho bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha
khang (néu cé gidy to chitng minh vé 1y do bat kha khéang thi bén bi tic dong phdi xudt trinh
gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia
vu ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Dong va ciing khong phai 1a co s
dé bén con lai ¢6 quyén cham dit Hop Pong nay.
Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong ciia C&c Bén sé& duoc tam dimng trong thoi gian xay ra
Su kién bat kha khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cta minh sau khi Sy kién
bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 14 ciia Hop Pong
nay.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

1.

a

Céc truong hop cham dut Hop Dong:

Hai Bén dong y cham dut Hop Dong bang van ban. Trong truong hop nay, Hai Bén lap vin
ban thoa thudn cu thé cac didu kién va thoi han cham dut Hop Déng;

Bén Mua cham thanh toan tién mua Nha O theo thoa thuan tai Khoan 1 Piéu 11 ciia Hop Pong
nay;

Bén Ban cham ban giao Nha O theo théa thuan tai Khoan 2 Piéu 11 ctia Hop Dong nay;

Trong truong hop bén bi tac dong boi Sy kién bat kha khang khong thé khic phuc duge dé tiép
tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay xay ra Su kién
bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khéac thi mot trong Hai Bén ¢ quyén don
phuwong cham dut Hop Dong nay va viéc chim dut Hop Ddng nay khong dugce coi 14 vi pham
Hop Ddng.

Viéc xir Iy hau qua do cham dut Hop Ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay:

Néu Hop Pong bi chim dut theo Piém a Khoan 1 Diéu 14 cia Hop Dong nay thi viée xtr 1y
hau qua do chdm dut Hop Dong s& thuc hién theo vin ban thoa thuin cua Céc Bén.

Néu Hop Dong bi chim dut theo Piém b Khoan 1 Diéu 14 cia Hop Pong nay thi viéc xir 1y
hau qua do chdm dut Hop Pong s& thuc hién theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu 11 cua
Hop Déng.
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Néu Hop Ddng bi chdm dit theo Piém ¢ Khoan 1 Piéu 14 ciia Hop Ddng nay thi viéc xir Iy
hau qua do chim dit Hop Ddng sé& thuc hién theo quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 11 cua
Hop Déng.

Néu Hop Ddong bi chdm dit theo Piém d Khoan 1 Diéu 14 ciia Hop Dong nay thi viéc xir Iy
hau qua do chdm dit Hop Pong s& thyc hién nhu sau: Hai Bén ky thanh 1y Hop Dong va hoan
tra lai cho nhau nhirng gi di nhan (trén co s& khong tinh 14i) va khong phai bdi thudng bat ky
thiét hai thuc té nao. Thoi diém hoan tra dugc xac dinh trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir
ngay ky bién ban thanh 1y Hop Dng.

PIEU 15. THONG BAO

1.

a

Dja chi dé Cac Bén nhan théng béo caa bén kia:

Dia chi nhan thong bao ctiia Bén Bén:

Tén cong ty eeees

biachi

Te e

Dia chi nhan thong bao cia Bén Mua:

Ho va tén Ong/ba

CCCD/Thé cin cuée/ ho chiéu s :

bia chi (HKTT)

bia chi lién hé

bién thoai

Mail/ Zalo

Hinh thirc théng bao gitra Cac Bén: Bang vian ban gui thong qua email hodc zalo (theo sé dién
thoai da dang ky) hodc gtri qua thu bao ddm hodc guri truc tiep.
Bén nhan thong bao:

béi voi Béen Ban: ...

Déi voi BenMua: Ong/Ba............oeiieeei, ;
Truong hop Bén Mua co tir 02 (hai) nguoi tré 1&n, moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop
Pong nay c6 nghia 1a dan chiéu dén timg nguoi cia Bén Mua. Pé thuan tién, nhitng nguoi
thudoc Bén Mua tai ddy dong y uy quyén cho ngudi duoc néu tén dau tién thuoc Bén Mua la
ngudi dai dién theo iy quyén dé nhan céc thdng béo, yéu ciu khiéu nai hodc thu tir giao dich
v6i Bén Ban lién quan dén Hop Bong nay.
Bét ky thong bio, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay phai
duoc lap thanh van ban. Hai Bén théng nhét ré’mg, cac thong béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi la
da nhan néu giri dén dung dia chi, dung tén nguoi nhan thong bao, ding hinh thic théng bao
theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay va trong thdi gian nhu sau:
Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky cua nguoi nhan thong bao;
Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong bao
bang fax;
Va0 ngdy thir hai, ké tir ngay dong déu buu dién trong trudng hop gui thong bao bang thu
chuyén phat nhanh;
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Vao ngay email duoc giri di thanh cong néu guri bang email.

Vao ngay gui zalo dugc gui di thanh cong va c6 thong bao da nhan.

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da co thay doi vé (dia chi, hinh thirc, tén nguwoi nhin
thdng bao do Céac Bén thoa thudn ... ..... ) ma bén co thay ddi khong thong bao lai cho bén kia
biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay ddi khong nhan dugc
cac van ban thong bao.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

1.

a

Giai thich twr ngir:

“Nha O”: 1a Nha O bao gébm quyén str dung dit va cong trinh xay dung gin lién v6i quyén sir
dung d4t d6 nhu néu tai Piéu 1 va Phu luc 01 Hop Déng nay.

“Gia Ban Nha O”: |atong so tién ban Nha O dugc xéac dinh tai Diéu 2 cia Hop Dong nay.
“Gidy Chieng Nhan”: 1a Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin lién
v6i dat do co quan Nha nudc c6 tham quyén cap cho Bén Mua Nha O theo quy dinh ciia phép
luat dét dai, tai tirng thoi diém.

“Hop Pong”: 1aHop ddng mua ban Nha O ndy vatoan bo céc phy luc dinh kém ciing nhu moi
sira d6i, bd sung bang van ban ddi véi Hop Bong ndy do Hai Bén lap vaky két trong quéa trinh
thue hién Hop Bdng nay.

“Khu D6 Thi”: la......

“Ngay Ban Giao”: 1a ngdy Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua theo thong bao nhu quy
dinh tai Khoan 2 Biéu 5 cua Hop Bong.

“Sw kién bat kha khang”: 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma mdi bén hoic Hai Bén
trong Hop Bdng nay khong thé luong trude dugc va khdng thé khic phuc duge dé thuc hién
cac nghia vy ciia minh theo Hop Dong ndy, mac du da ap dung moi bién phép can thiét vakha
niang cho phép. Céc truong hop duoc coi 1a sy kién bat kha khang dugc Hai Bén nhat tri thoa
thuan cu thé tai Diéu 13 cua Hop Bong nay.

“Dién tich san xay dung”: ladién tich duoc quy dinh cu thé tai Phu luc 01 Hop Bong ndy.
“Dién tich 6 dat” ladién tich dugc tinh theo mép bién ngoai cuaranh gisi 6 dat.

“Noi quy Khu Pé Thi” laban ndi quy quan ly, sir dung Nha O dugc dinh kém tai Phy Lyc 03
ciia Hop Pong ndy vatat ca céc sira doi, bo sung tai tirng thoi diém trong quéatrinh quan ly, sir
dung Nha O.

“Phi Quan Ly” lakhoan phi quan ly van hanh Khu Nha O, dugc quy dinh chi tiét tai Phy dinh
1 cua Phu luc 03 caa Hop Bong.

“Céng ty Quan ly” hoic “Céng ty Quan ly van hanh” 1a bat ky to chirc ndo ¢ day du ning
lwc kinh nghiém vé quan |y van hanh, dugc Cha dau tu lwa chon dé thuc hién Quan |y van hanh
Khu D6 Thi théng qua viéc ky két Hop dong quan 1y. Trong truong hop Chu dau tu truc tiép
quan ly, van hanh Khu D6 Thi thi “Céng ty Quan 1y ciing ¢ nghia bao gdm ca Chu dau tu.
“Khu vec chung va Cong trinh tién ich chung” 1a cac khu vuc sir dung chung va cong trinh
tién ich sir dung chung ciaa Khu D6 Thi bao gdm céc hang muc dugc quy dinh cu thé tai Phu
luc 04 Hop Bong ndy.
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p. “Dwéan”la....do.....1am Cha Pau Tu.

2. Céc Bén xac nhan va dong ¥ rang, truong hop co sai st trong viée nhap thong tin, sb lidu, sip
xép nham ho so hodc sai s6t do tinh toan trong qué trinh lam Hop Pdng, ma Bén Ban hoic Bén
Mua chirng minh duoc thong tin, s6 liéu d6 1a sai theo cac diéu khoan diéu kién cta Hop Béng,
cac Phu luc va/hodc cac vin ban, thdéa thuan lién quan ma Cac Bén da ky Két, théng nhét trén
thuce té thi bén kia phai chap thuan céac sb liéu, thong tin diéu chinh.

3. Bén Mua cong nhdn rang viéc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua va thoi gian cép s& thudc
quyén quyét dinh cua cic co quan Nha nudc cd thim quyén va Bén Ban khong chiu bat ky
trach nhiém nao néu viéc cép Giéy Chimg Nhan cho Bén Mua bi cham tré. Viéc ghi nhan
thong tin dat, Nha O vao Gidy Chimg Nhan cip cho Bén Mua s& thyc hién theo quy dinh cua
phap luat va huéng din ciia co quan Nha nudc c6 tham quyén tai timg thoi diém.

4. Truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) nguoi tré 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop
DPodng nay co6 nghia 1a dan chiéu dén timg nguoi ctia Bén Mua va toan bd nhitng ngudi thudce
Bén Mua noi chung. Bén Ban s€ khong cé nghia vu phai xac dinh nghia vu cd nhan cua Bén
Mua hoac tirng nguoi thue Bén Mua dbi v&i Bén Ban. Ngoai trur truong hop dugce thoa thuan
khac trong Hop Pong, thi dé thuan tién, nhitng ngudi thudc Bén Mua tai diy dong y ty quyén
cho nguoi dugce néu tén dau tién thudc Bén Mua la nguoi dai dién theo uy quyén dé thuc hién
cac giao dich voi Bén Bén ciing nhu nhan cac thong bio, yéu cau khiéu nai hoic thu tir giao
dich v6i Bén Ban lién quan dén Hop Pong nay va Bén Ban khong can c¢é dugc su chip thuan
riéng 1& cia timg ngudi/hodc tat ca nhitng ngudi thudc Bén Mua (trir truong hop nguoi dugc
dai dién nay chuyén nhuong hodc don phuong chdm dut Hop Dé)ng hodc thé chép, bao lanh
cac quyén theo Hop Dong ddi vai cac to chirc/ca nhan).

5. Hop D@)ng nay va tat ca cac Phu luc, biéu mau cua nd (néu co) ciu thanh toan bo thoa thuén
gitta Hai Bén va thay thé moi thoa thuan hodc ghi nhé trude day, du bang 16i noi hay bang vin
ban, giita C4c Bén lién quan dén ndi dung cua Hop Pong nay. Tat ca cac Phy luc cua Hop
Pdng nay, cac biéu mau (néu co) dinh kém Hop Pong 1 phan b sung va khong tach roi cia
Hop Dong va:

- Trudng hop c6 sy mau thuan gitta Hop Béng va Phu lyc thi Phu lyc s€ duogc wu tién ap dung.

- Nhitng Phy lyc lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Nha O vin duoc ap dung sau khi d4 thanh
ly Hop Pong.

6. Céc Bén xac nhan rang: Cac ndi dung cia Hop Pong nay, bao gdm ca cac ndi dung bd sung
thém so v6i mau hop dong duoc quy dinh tai Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024
vé viéc Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san, da duoc Céc Bén
thong nhét bd sung trén co s Mau sé Ic. Hop dong mua ban nha & riéng 1é tai Phu luc I dinh
kém Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP
Trudng hop ¢ tranh chap vé cac ndi dung ctia Hop Dong nay thi Hai Bén ciing ban bac giai
quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop Hai Bén khong thuong luong duoc thi mot
trong Hai Bén c6 quyén yéu cau Tda an c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQOP PONG

1. Hop Dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
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Hop Dong nay c6 18 diéu, vai ..... trang, duge 1ap thanh 04 (bdn) ban va c6 gia tri nhu nhau,
Bén Mua giir 01 (mét) ban, Bén Ban giit 03 (ba) ban dé luu trit, lam thu tuc ndp thué, phi, 1
phi va thu tuc xin cip Gidy Chung Nhan cho Bén Mua

Kém theo Hop Pong nay 14 01 (mot) ban vé& thiét ké mit bang Nha O néu tai Diéu 1 ciia Hop
Poéng nay di duoc phé duyét, 01 (mot) ban tiéu chudn ban giao, danh muc vat liéu xdy dung
Nha O va cac gidy to khac (néu c6).

Céc phu luc dinh kém Hop DPdong nay va cac sira di, bo sung theo théa thuin cua Hai Bén |a
n6i dung khong tach roi Hop DPong nay va cé hiéu luc thi hanh d6i véi Hai Bén.

Trong truong hop Céc Bén thoa thuan thay di ndi dung ciia Hop Ddng nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chit ky cua ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
Cong nhdn da doc, da hiéuva
xac nhdn dong y cac ngi dung tai Hop Pong nay
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w D BT

o o o RHU LU‘C701: .
MO TA NHA O - SO PO BAN VE CUA NHA O - DANH MUC VAT LIEU BAN GIAO
(Kemtheo va khong thé tach roi cia Hap Dong Mua Ban Nha O

SO e e CAZAY e e eeil)

Chi tiét va thong s6 k¥ thuat ciia Nha O:
biachi NhaO :Tai.......

Loai Nha O PR

Phan khu thuong mai SUVTTUURRRURRRRURTRRO (Pugc dit tén theo quyét dinh
ciia Chu dau tu tai tirng thoi diém)

Tiéu chuan ban giao Nha O . (Chi tiét theo Danh muc vat liéu va trang thiét bj hoan
thi¢n cho Nha ¢ theo quy dinh tai Phu dinh 1 - Phu luc nay)

Vi tri Nha O:

S6 Lo theo quy hoach: ...

Ky hieuNhaO: ............... (C6 thé thay d6i theo quyét dinh cia Cha dau tu tai tirng thoi
diém hoic theo quyét dinh ctia Co quan Nha nuéc ¢ tham quyén khi cap Gidy Chirng Nhan).
S5 tANg CA0:  wevrerrnnennnn. tang

Céach do diéntich NhaO:.......

Dién tich xay dung chiém dat: .................. m?

Ghi cha: Ladién tich mat bang chiém dat ciia cong trinh trén 16 dat (Cac b phan cong trinh,
chi tiét kién trac trang tri nhu: sé-nd, 6-ving, mai dua, mai dén, bac Ién xudng, bau cira, hanh
lang da tuan thu cac quy dinh vé an toan chay, an toan xay dung cho phép khéng tinh vao dién
tich chiém dat néu dam bao khong gy can tré luu thong clia ngudi, phuong tién va khong két
hop cac cong ning sir dung khac). Truong hop néu Nha O c6 tudng chung thi tinh theo tim
tuong chung. Viéc ghi nhan Dién tich x&y dung vao Gidy Chiang Nhan dugc thuc hién theo
quy dinh va huéng dan cia Co quan Nha nudc ¢ tham quyén tai thoi diém cap Gidy Chang
Nhan.

Dién tich san xay dung (tam tinh): .................. m?

Ghi chu: Dién tich san xay dyung la tong dién tich mat biang san xay dung cia tit ca céc tang
ciia Nha G bao gom ca dién tich tang ham, ting nira ham, tang lung, tang & mé, tang méi tum
vadién tich 18 thang (néu céc ting ndy ¢ thé hién trong hd so thiét ké co sé duoc duyét va céc
tang ndy co nam trong sb tang theo quy hoach). Trong d6:

«  Dién tich mat bang san xdy dung tang mot/trét: duoc do tir mép ngoai tudng xay (khéng
bao gdm c6 méng) hoic tinh tir tim twdng ngin chia cac nha bao gdm ca dién tich phan
s8n (co méi che), hién (co mé che) thusc pham vi xay dung ciating mot/trét.

«  Dién tich mat bang san x&y dung tir ting hai trg 18n (bao gom ca dién tich ting tum, ting
ap mai): Pugc do tir mép ngoai tuong xay hoac tinh tir tim twong ngan chia cac nha ¢ bao
gom ca dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) va phan san hodc hién cé mé che (chi tinh khi
méi che lién ting hodc mai dua, sé nd, diém méi cuating 4 mé nam lién ngay phiatrén
cua phan san, hién do).

«  Diéntich san 16 thang, 16 thang mdy, hop k¥ thuat: duoc tinh vao dién tich san xay dung.
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. Viéc ghi nhan Dién tich san xay dyng vao Giéy Chting Nhan ctia Nha O duoc thuc hién
theo quy dinh cua phép luat, huéng dan cia Co quan c6 tham quyén tai dia phuong vao
tung thoi diém.

CAC BAN VE BAO GOM

(Binh kém Phy luc 01 Hop Bong)

- Ban v& thiét ké mat bang Nha O.

- Ban vé so d vj tri Nha O.

DANH MUC TIEU CHUAN, VAT LIEU, TRANG THIET BI BAN GIAO THUQC NHA O

(Phu dinh 1 Binh kém Phu luc 01 Hop Déng)

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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o _ PHU LUC 02: )
GIA BAN NHA Q’VA TIEN PQ THANH TOAN? ]
(Kemtheo va khong thé tach roi cia Hop Dong Mua Ban Nha O

SO% ettt s RZAY s )
|. GiaBan Nha O:
GIABANNhAO 13: ..o VND (Bang Chit:...ooovvveeeiieeeiiiee e, ), duogc
tinh theo cong thirc 1ay don gia 01 m? Dién tich san xdy dung Nha O 1a: ....................... VND/m?
nhan (x) .......... M2 véi tong Dién tich san xay dung Nha O.

Gi4a Ban Nha O néu trén da bao gdm:

(D) GidBanla: ......ovviiiiii VND
Trong dé bao gom: Gid tri quyén sir dung dat; Gid tri Nha 6 da xdy dung; Gid tri ha tang
Khu D6 Thi va cac chi phi hop ly khac.

(2) Thué Gia tri Gia taing (VAT) 13: .........cooooieeeen... VND
Trong triwong hop thué GTGT cé sw diéu chinh theo quy dinh cia co quan nha nuée cé
tham quyén thi Gia Ban Nha O dwoc diéu chinh twong iing.

(3) Kinh phibao tri: ..................oeeee. VND (Tuong duong ....GidBan)
Kinh phi bao tri la khoan tien ma Bén Mua cé trach nhiém dong gop déphuc vu cho viéc
bao tri, bao duong cic Khu vic chung va Cong trinh tién ich chung theo quy dinh tai

Hop do”‘ng nay.
I1. Tién @9 thanh toan Gia Ban Nha O:
Dot . S6 tien thanh toan . ,
TT Tilé (%) (VND) That han than‘h toan ,
Ngay sau khi ky Hop dong mua ban. So
1 .... GiaBan Nha O va tién nay da bao gom khoan tién Bén Mua
Thué GTGT dat coc/ky quy trugc cho Bén Bén (néu
co)
, | ... GiaBaNhao va ;f‘;ng e tﬁ”gnke;ﬁ e ky Hop
Thué GTGT ong » Khong: chamhon ngay
, | - ciaBmnmacva Trong veng ... héng KB t nghy i Hop
Thué GTGT °ng » KNONG: Cham:hon: ngay
o L s Trong vong .... ngay ké tir ngdy co théng
..... GidBan NhaO va N N , ©
¢ | Thcer o e e D
Kinh phi bao tri gey ¥y Hop dong » Knong ena
honngay ............... )
Trong vong .... ngdy ké tir ngdy Bén Ban
6 5% Giatri Hop Pong thong bao Bén ‘Mua da duq’C cap ‘Gléy
ching nhan quyen sir dung dat, quyén s&
hitu tai san gan lién voi dat hodc khi Bén

L Tién @6 thanh todn cé thé diéu chinh theo chinh sdach ban hang dwoc duyét.
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Mua tu |am tha tuc xin cap Giay chang
nhan Quyén s¢ hitu Nha O.

100%

BEN MUA
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PHU LUC 03;

NOI QUY KHU PO THI
(Tén thuong mai: ...... )
(Kém theo va khéng thé tach roi ciia Hop Pong Mua Ban Nha O
SOT ettt NZAY )

PIEU 1: PINH NGHIA VA DIEN Gl Al

1.1
1.2

1.3.

14.

15.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

“Khubo Thi” la......
“Nha O lamot ngdi nha gan lién véi quyén sir dung mot 16 dat nhét dinh ndm trong Khu Do
Thi va thudc quyén s& hitu hop phap ctiia Chu s hitu Nha O tai Khu D6 Thi.
“Chit S¢ Hiru” 13 bt ky ca nhan nio sé hitu hop phap Nha O; Cong trinh xay dung khéc
(Cong trinh truong hoc/y té; COng trinh Thuong mai Dich vu); Can hd chung cu/dién tich
thuwong mai dich vu trong Nha chung cu trong Khu D6 Thi theo quy dinh ctia phap luat.
“Chii Nha O” 1abét ky c4 nhan nao s& hiru hop phap Nha O trong Khu D6 Thi
“Chii Pau Tu” 14 .... mdt cong ty dugc thanh 1ap va hoat dong hop phap theo phap luat Viét
Nam.
“Coéng ty Quan ly” 1a bat ky t6 chirc nao c6 k¥ niang quan 1y chuyén nghiép, dugc Chi Pau Tu
lua chon dé thuc hién Quan 1y van hanh Khu D6 Thi thong qua viéc ky két Hop déng quan ly.
Trong trudng hop Chit Pau Tu tryc tiép quan 1y, van hanh Khu D6 Thi thi “Cong ty Quan ly
van hanh” ciing c6 nghia bao gdm ca Chi Pau Tu.
“Cw Dan” a bt ky canhan nao c6 quyén cu tra hop phép trong Khu D6 Thi, bao gom ca Chu
S& Hitu va cac ca nhan dang sinh séng hoic st dung Nha O/Céc san pham bat dong san khéc
trong thoi gian ngan hay dai theo bat ky hinh thirc nao nhu sau: Céac thanh vién trong gia dinh
cua Chit S& Hitu hodc nguoi gilp viéc; Nguoi thué vahodc ngudi thué lai Nha O/ Céc san
pham bét dong san khéc; Khéch cia Chiit So Hitu/nguoi thué/ngudi thué lai Nha O/ Céc san
pham bat dong san khéc bao gom ban bé, nhan vién, nha thau hoic bat ky nguoi ndo co mit tai
Nha O/ Céc san pham bat dong sin khéc hoic Khu Do Thi; Bat ky nguoi ndo dugc Chu S&
Hitu cho phép sinh sdng, & lai hodc sir dung Nha G/Céc san pham bat dong san khéc dudi bat
ky hinh thirc néo.
“Hop dong quan ly” 1a Hop ddng cung cap dich vu Quan Iy van hanh Khu D6 Thi dugc ky
gitta Chu Pau Tu véi Cong ty Quan ly.
“Phan s6 hiru riéng cia Chi Sé Hiru” 1a quyén so hiru riéng d6i véi phan dién tich Nha O/
Céc san pham bat dong san khéc, bao gdm quyén sir dung dat gan lién véi cong trinh xay dung
Nha O/Céc san pham bat dong san khéc dugc cong nhan thudc quyén sir dung caa Chi So Hiru
trong Hop ddng mua ban ciing hé théng trang thiét bi sir dung riéng trong Nha O/ Céc sin
pham bat dong san khéc quy dinh chi tiét tai Hop dong mua bén.
“Phan s¢ hitu riéng cia Chia Pau Tw” 1& c&c cong trinh do Cha Pau Tu dau tu va xdy dung
bén trong Khu D6 Thi bao gom nhung khong gisi han ¢: phan dién tich ma Chi Pau Tu
chua/khong ban, cac dién tich duoc st dung vao muc dich thuong mai - dich vu, van phong
(néu cd), céc cong trinh tién ich/phan dién tich nam ngod Khu vyuc chung va Céng trinh tién
ich chung ciia Khu 6 Thi vanam ngoa Phan s hitu riéng cua Chu So Hitu.
“Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung” cia Du a/Khu D6 Thi la cac khu vuc sir
dung chung va cong trinh tién ich sir dung chung cia Khu D6 Thi dugc liét ké va quy dinh cu
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1.12.

1.13.

1.14.

thé tai Phu luc 04 Hop ddng ndy. Céc hang muc ndy co thé thay déi theo quyét dinh va thdng
béo ciia Chi Pau Tu tai ting thoi diém.

“Phi quan ly” 1a khoan phi ma Cha So Hitu theo Hop ddng mua béan phai tra hang thang cho
dich vu quan |y van hanh Khu D6 Thi ma Cha Pau Tu hoic Cong ty Quan Iy cung cap theo
quy dinh tai N6i quy nay.

“Kinh Phi Bao Tri Khu Pé Thi” lakhoan tién cac ma céc Chu So Hitu ¢6 tréch nhiém déng
gdp dé phuc vu cho viéc bao tri, bao dudng cac hang muc tai Khu vic chung va Cong trinh tién
ich chung ctia Khu D6 Thi.

“Noi quy” c6 nghia 13 Noi quy Khu D6 Thi ndy, bao gom ca cac phu luc dinh kém va cac sta
dbi, bd sung do Chii Bau Tu ban hanh tai tirng thoi diém.

PIEU 2: MUC PiCH VA PHAM VI AP DUNG

2.1

2.2.

Noi quy hham muc dich:

Tang cuong loi ich, an ninh va an toan cho Cu Dan.

Nang cao chét lugng cudc song cia Cu Dan.

Duy tri vabao dam trat ty an ninh, vé sinh méi trudng, an todn va chat luong cho Khu Do Thi.
Gia tang gia tri caa Nha O, Cong trinh xay dung khéc tai Khu D6 Thi.

Tuy theo nhu ciu thyc té, Noi quy ndy co thé dugc Chi Pau Tu hodc Cong ty Quan 1y sira doi
hay diéu chinh pht hop vao tirng thoi diém theo quy dinh cia phép luat.

Pham vi 8p dung:

Noi quy nay dugc &p dung cho Cha Pau Tu, Cha So Hiru, Cu Dan, Ngudi S dung va céc to
chirc, ca nhan khéc lién quan dén quan Iy vasir dung Khu Do Thi.

PIEU 3: CONG TY QUAN LY

3.1

3.2.

3.3.

Chua Pau Tu sé& truc tiép hoic chi dinh mot Cong ty Quan Iy dé thuc hién viéc quan ly, van
hanh Khu virc chung va Cong trinh tién ich chung cua Khu D6 Thi. Bing viéc ky két vao Thoa
thuan tuan tha Noi quy Khu D6 Thi, Chi S¢ Hitu déng y rang Cong ty Quan 1y 1a don vi cao
nhét chiu trach nhiém thay mat Cha Pau Tu va cac Cha So Hitu quan ly vavan hanh Khu Do
Thi.

Cong ty Quan ly s2 thuc hién hoat dong quan ly, van hanh, khai thac dich vu trong Khu D6 Thi
theo quy dinh cua phép luat, theo Noi quy nay vatheo Hop dong quan Iy véi Chu Pau Tu.
Trong subt thoi han Hop dong quan ly, Cong ty Quan ly dugc ky két hop dong phu véi céc
doanh nghiép khac dé cung cap dich vu quan ly van hanh cho Khu 6 Thi; gidm sét viéc cung
cap céc dich vu quan Iy van hanh Khu D6 Thi d6i véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao
thuc hién theo Hop dong quan 1y da ky.

Cong ty Quan 1y c6 céc cdng viéc bao gom:

Thu phi: Yéu cau, thu va nhan tit ca cac khoan phi ma cac Cu dan phai ndp theo quy dinh cua
Hop ddng mua bén va Noi quy nay.

Quan |y k¥ thuat cic van dé lién quan dén Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung cia
Khu D6 Thi.

Béo dudng va nang cap cac hang muc & Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung: Theo su
chép thuan cua Chu Pau Tu, Cong ty Quan Iy thuc hién tit ca cac cong tac can thiét dé bao
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d)

d)

9)

h)
i)

dudng va nang cip cac hang muc & Khu vyc chung va Cong trinh tién ich chung nhim lam cho
Cu dén dugc huong nhiing tién ich tt hon.

Giai quyét cac yéu cau: Xem xét, giai quyét tit ca cic yéu cdu, khiéu nai, bao céo va thu tir lién
quan dén Khu D6 Thi.

Trang tri Khu D6 Thi: Trang tri Khu D6 Thi vao cac dip 18 tét va t6 chirc 18 hoi hodc cac hoat
dong vui choi vao céc dip 18 tét.

Soan thdo ndi quy va quy dinh: Soan thdo cac ndi quy va quy dinh ap dung ri€ng cho tung khu
vuc phi hop trong timg thdi diém cho Khu D6 Thi pht hop véi quy dinh ciia phap luat va phai
duogc sy chip thuan caa Chu Pau Tu thong qua.

Kiém tra, chap thuan bang vin ban ddi v6i thiét ké ky thuat thi cong cho cong tac hoan thién
cua va stra chira cia Chu S& Hiru, giam sat cac budc hoan thién va stra chira cia Chu S¢ Hiru.
Dam bdo viéc Chu S¢ Hiru, Nguoi st dung tuan thu Noi quy.

Thuc hién cac cong viéc khac: Thyc hién tat ca cac cong viéc khac dugce coi 1a can thiét dé
Quan 1y van hanh Khu D6 Thi theo quy dinh cia phap luat.

PIEU 4: HOAN THIEN, SUA CHUA VA KY QUY THI CONG SUA CHUA NHA O/CONG
TRINH XAY DUNG KHAC TRONG KHU PO THI

4.1,
Y

b)

Sira chita Nha O/Coéng trinh xay dung khéc trong Khu D6 Thi:

Chu So Hitu khi thi cdng hoan thién, sira chita, tan trang hoic cai tao Nha O/Cong trinh xay

dung khéc phai thuc hién day du céc tha tuc dang ky thi cong, stra chita véi Cong ty Quan 1y/

Chua Pau Tu, déng thoi ¢d tréch nhiém hudéng dan, quan ly céng nhan tuan thii c&c noi quy, quy

dinh Khu D6 Thi trong subt quéa trinh thic hién thi cong, sira chita Nha 0/Coéng trinh xay dung

khac.

Viéc thi cong hoan thién, sira chita, tan trang hoic cai tao Nha O/ Cong trinh xay dung khéc chi

duoc tién hanh khi dd c6 su chap thuan bang van ban ciaca Chi Pau tu va Cong ty Quan ly.

Viéc thi cdng hoan thién, sira chira, tan trang hoic cai tao Nha G/ Cong trinh xay dung khéc

duoc kiém tra thuong xuyén boi Cong ty Quan |y hoic Chu Pau tu.

Ky quy dam bao viéc hoan thién, sira chita, cai tao Nha G/Cong trinh xay dung khéc:

Khoan ky quy dam bao viéc hoan thién, sira chira, cai tao &p dung ddi véi Nha O trong Khu Do

Thi 14 50.000.000 VND (Bang chiz: Nam mueoi triéu dong). Phi ky quy thi céng déi véi Cong

trinh x&y dung khéc trong Khu D6 Thi dugc quy dinh cy thé tai Hop dong mua bén.

Khoan ky quy nay s dugc hoan tra lai cho Chu S6 Htu sau khi hoan thanh cdng viéc hoan

thién, sira chira, cai tao Nha O va dugc Cong ty Quan Ly va Cha Pau Tu xac nhan:

i)  Cu Dan khong gay ra bat ky hu hong ndo hoic da khac phuc, bdi thudng cac hu hong
gay racho bén khac va

ii)  Cu Dan khong vi pham bat ct diéu nao caa Noi Quy.

iii) Cai tao, Stra chita khéng gay anh huéng dén mat ngodi, kién tric quy hoach ciia Khu Do
Thi.

PIEU 5: PHI QUAN LY VAN HANH KHU PO THI

5.1.
Y

Phi Quan Ly Khu D6 Thi:
Phi Quan Ly trong nam dau tién duogc tinh & mttc nhu quy dinh tai Phu dinh 1 - Phu luc 03 cua
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b)

54

Hop dong.

Phi Quan Ly c&c nim tiép theo 6 thé s& duge diéu chinh pht hop véi thuc té.

Phi Quan Ly Khu D6 Thi &p dung voi Nha G/Céng trinh truong hoc/Cong trinh y t&/Can ho
chung cu trong Nha Chung Cu/Phan dién tich thwong mai, dich vu trong Nha Chung Cu tai
Khu D6 Thi duge quy dinh theo mic phi riéng va cu thé tai Hop ddng mua ban cac san pham
do.

Phi Quan Ly duoc st dung dé chi tra cho céac dich vu, bao gdm:

Chi phi quan 1y cho Cong ty Quan ly;

Chi phi tién dién, tién nude tai Khu vue chung va Cong trinh ti€n ich chung cia Khu D6 Thi;
Chi phi cho dich vu tang cudong an ninh, trat tu - tri an bao vé vong ngoai cho Khu D6 Thi;

Chi phi don dep vé sinh, thu gom va véan chuyén rac thai tai Khu vuc chung va Cong trinh tién
ich chung cta Khu D6 Thi;

Chi phi cham s6c vuon hoa, cong vién, cay canh trong Khu vuc chung va Céng trinh tién ich
chung ctia Khu D6 Thi;

Céc chi phi phat sinh hop 1y khi Cong ty Quan 1y thuc hién nghia vu ctia minh va bét ctr chi phi
nao khac can thiét trong viéc quan 1y Khu D6 thi theo quy dinh tai Hop dong quan 1y.

Dé tranh nham 13n véi cac loai phi khac, Phi quan 1y do Chi S¢ Hiru déng gop s& khong bao
gom: Tét ca cac khoan thué con ton dong va cac khoan thué phai tra trong twong lai, thué dia
phuong, thué dat va cac khoan khéac phai tra lién quan dén mdi Nha G/Cong trinh xay dung
khéc s& do Chu S Hitu tra theo quy dinh. Chu S¢ Hitu s& phai chi tra cac chi phi dé duy tri
hoat dong ddi voi cac dd dac c¢b dinh bén trong, ctra s6 va cira ra vao, tuong rao, céng ngo,...
cung voi hé théng bom, hé théng dién, may moc, thiét bi va cac bd phén di kéem hodc céc dich
vu bén trong hodc gan lién véi Nha O/Cong trinh xay dung khéc.

Ngoai viéc dong Phi quan 1y Khu D6 Thi, Chu S¢ Hitu Can ho chung cu/Di¢n tich thuong mai,
dich vu thudc Nha chung cu nam bén trong Khu D6 Thi c6 trach nhiém déng Phi quan 1y van
hanh Nha chung cu theo quy dinh tai Hop dong mua ban.

PIEU 6: PHi BAO TRI KHU PO THI

6.1.

6.2.

Chu Pau Tu phai mo mét tai khoan tai to chac tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé nhan
tién Kinh Phi Bao Tri Khu D6 Thi. Chit Nha O ¢6 tréch nhiém chuyén phan Kinh Phi Bao Tri
phai déng gop theo quy dinh tai Hop dong mua ban dé bao tri Khu vuc chung va Cong trinh
tién ich chung cia Khu D6 Thi. Ddi véi cac Chiu So Hitu khéc tai Khu D6 Thi ¢6 tréch nhiém
dong gép Kinh Phi Bao Tri Khu D6 Thi theo ty ¢ phan bd cua tirng cong trinh va mac phi
dugc quy dinh tai Hop dong mua bén.

Kinh Phi Bao Tri Khu D6 Thi duoc sir dung dé bao dudng, bao tri Khu vuc chung va Cong
trinh tién ich chung ciia Khu D6 Thi. Quy bao tri duoc st dung dé thuc hién cac cong viéc sau
day:

Chi phi bao dudng cac hang muc bao tri;

Chi phi kiém tra cong trinh, may maéc thiét bi thudc cac hang muc bao tri thudng xuyén, dinh
ky, dot xuat;

Chi phi quan tric d6i véi cac hang muc bao tri ¢6 yéu ciu quan tric;

Chi phi kiém dinh chit luong céc hang muc bao tri khi can thiét;
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6.3.

6.4.

Chi phi sira chita, thay thé cai tao cac hang muc bao tri;

Chi phi khic phuc hau qua thién tai, bdo lii hodc do c&c sy kién bat kha khang khac di voi céc
hang muc bao tri;

Chi phi lya chon nhathau cac hang muc bao tri;

Chi phi thanh toan cho don vi kiém toan trong trudng hop kiém todn viéc sir dung Quy bao tri
hang nam hodc trudng hop Ban Pai Dién yéu cau kiém toan ddi véi viéc sir dung Quy bao tri
(néu co);

Cac chi phi khac theo quy dinh phép luat.

Trong truong hop st dung hét Kinh Phi Bao Tri Khu D6 Thi thi Chia Nha G/Cha S¢ Hitu ¢6
tréch nhiém déng thém Kinh Phi Bao Tri theo ké hoach dugc Chu Pau Tu phé duyét theo ty I¢
phan b6 quy dinh tai khoan 6.4 Diéu nay.

Kinh Phi Bao Tri cho Khu vyc chung va Cong trinh tién ich chung cia Khu D6 Thi s& bao gom
Kinh Phi Bao Tri do cac Chu Nha O dong gop va tir kinh phi bao tri ciia cac Cha So Hitu khéc
trong Khu D6 Thi dong gop theo Ty 18 phan bd duoc xac dinh nhu sau:

Ty 1é phan bo = Di¢n tich sir dung dat ciia 01 Cong trinh xay dung hoic 01 Nha chung cw
trong Khu P6 Thi/Téng dién tich sir dung dat ciiatoan b Nha O va dién tich sir dung dit
cia cac cha so hiru khac trong Khu D6 Thi

6.5.

b)

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Ghi chi: Ty 1& phan b laty 1& phan tram trich tir Phi Bao Tri Cong trinh x8y dung hoic Phi
Bdo Tri Nha Chung Cu trong Khu D6 Thi.

Nguyén tic chi caaquy bao tri:

Quy bao tri dugc dung dé thuc hién cac hang muyc bao tri tai Khu vire chung va Cong trinh tién
ich chung ciia Khu D6 Thi duoc Cha Pau Tu hodc Ban dai dién cu dan (néu cd) théng qua
hang nam.

Riéng d6i vé6i cac hang muc bao tri phét sinh ngoai ké hoach trong nam sé& duoc chi theo phé
duyét cia Chi Pau Tu.

Quan ly Quy bao tri: Quy bao tri cia Khu P6 Thi s do Chu Pau Tu quan 1y va duoc gii vao
01 tai khoan thanh todn hoic lap hop dong tién gii ¢6 ky han tai mot ngan hang do Cha Pau
Tu dtng tén dai dién trén tai khoan thanh toan hoac hop ddng tién gui tly theo quyét dinh caa
Chua Pau Tu tai tly ting thoi diém. Cha Pau Tu duoc lya chon ky han gui tién va ngan hang
cO |4 suit tét, an toan.

Trong truong hop Cu Dan caa Khu D6 Thi bau ra mot Ban Pai Dién hop phép thi cac bén
dong y Ban Pai Dién s& chi dinh 01 thanh vién dé giam sét viéc quan ly quy bao tri caa Chu
DPau Tu.

Céc bén théng nhat rang: khi thuc hién céc giao dich tir tai khoan thanh todn, hop dong tién gui
quy bao tri phai duoc sy ddng y caa Chi Pau Tu.

Hang nim, Chu Pau Tu s& thuc hién viéc kiém toén thu, chi quy bao tri Khu D6 Thi boi mot
don vi kiém toan doc 1ap va béo céo két qua cho Ban DPai Dién (néu cd) hoic cac Chi So Hiru
trong truong hop chua ¢ Ban DPai Dién.

PIEU 7: QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7.

Cha Pau Tu ¢6 quyén ty thuc hién hoic chi dinh, lya chon, ky Hop dong véi mot Cong ty
Quan Ly du nang luc dé cung cip dich vu quan |y van hanh cho Khu D6 Thi.

Quyén ra vao dé xay dung:

Cha Pau Tu duoc quyén ra vao trong cac khu vuc chung cia Khu D6 Thi véi tit ca cac thiét
bi, may moc va vat liéu can thiét dé phuc vu cho muc dich xay dung, nang cip va hoan thanh
céc khu vuc khac cia Khu D6 Thi hay xé@y dung céc hang muc khac trong Khu D6 Thi vao
tirng thoi diém ma Chu Dau Tu cho 1a can thiét.

Quyén ravao cia Cha Dau Tu nhu di noi trén ddy duoc mé rong va &p dung cho cac nha thau
phu, dai ly, cdng nhan hay bat cir ai khac dwoc Chu Dau Tu ty quyén.

Trong khi thi cong, Cha DPau Tu tly theo tirng thoi diém phai c6 thdng béo bang vin ban cho
Cu Dan vé viéc Cu Dan co thé hoac khéng thé sir dung mot phan caa Chi Bau Tu trong khi thi
cong.

Tuy nhién, Cha Pau Tu phai dam bao viéc thuc thi cac cong viéc néi trén khdng gay tré ngai
dén quyén nam git, St dung, cu ngu cia Chi Pau Tu hoac gay can tro hay gidi han vo ly vé
quyén ravao Nha O caa Cu Dan.

Cha Pau Tu s& chiu tréch nhiém thanh toan chi phi dé sira chita bat ky mot hu hong hay mat
mat nao xay ra do quétrinh xay dung, pha dé hoac cac nguyén nhan khac trong qua trinh thuc
hién cong viéc.

Quyén lap dat dudng 6ng va céc dich vu khéc: Cha Dau Tu ¢b quyén xay dung, bao tri, lap dat,
thay d6i, bo di, di chuyén valam méi lai duong dng, cép, cong ranh va céc lap dat khéac, may
mac, phong va két cau khéc trong pham vi hay mot phan cia Khu D6 Thi va khu dt tiép gidp
dé cung cap cac dich vu cong cong cho Khu D6 Thi hoic cho cac khu dét tiép gidp hoic 16 dat
canh d6. Theo d6, Chu Pau Tu duoc quyén cap gidy phép, cho phép hay duoc quyén thyc hién
céc cong viéc da dugc néu & trén theo cac diéu khoan va diéu kién ma Cha Pau Tu thay la can
thiét.

Truc tiép hoac thong qua Cong ty Quan |y thu Phi quan 1y do ngudi sir dung thanh todn theo
cac diéu khoan cia Hop Bong vaNoi quy nay.

Puoc quyén tu minh hoac y&u cau Cong ty Quan |y hoac don vi cung cap dich vu ngirng cung
cép dién, nudc, cac dich vy tién ich cong cong khéc cho Nha G, Cong trinh va phan dién tich
khac trong Khu D6 Thi néu nhu Chi So Hiru hoac Ngudi st dung vi pham Noi quy nay.

Cha Pau Tu ¢6 trach nhiém luu gitr hd so bao tri va cac gidy to, tai liéu va cdng viéc can thiét
khac theo quy dinh phap luat.

Chua Pau Tu ¢6 cac quyén va nghia vu khéac theo quy dinh cua phép luat.

PIEU 8: QUYEN LOI VA TRACH NHIEM CUA CHU SO HUU

8.1.

8.2.

V&0 bét ctr IUc ndo, Chu So Hiru duoc s hitu hoac khai thée, st dung Nha G/Cong trinh xay
dung khéc hoic Phan dién tich khac trong Khu D6 Thi twong &ng véi ndi dung cia Hop dong
mua bén ky két véi Chu Dau Tu va quy dinh phép luat c6 lién quan.

Chu S Hitu phai tudn theo vathyuc hién tat ca cac Noi quy, diéu khoan vagiéi han dugc néu ra
trong S6 tay Huéng dian do Cong ty Quan 1y ban hanh. Bong thoi, Chit So Hitu ciing phai tudn
theo cac quy dinh cuia Khu D6 Thi khi cac quy dinh d6 van con hiéu lyc vatrong pham vi diéu
chinh cta cac quy dinh do.
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PIEU 9: NGUYEN TAC SINH HOAT VA SU DUNG KHU VUC CHUNG

9.1.

b)

d)

d)

9)

h)

9.2.

b)

d)

Sir dung Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung Khu D6 Thi:

Moi Cu Dan ¢ quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc sir dung Khu vuc chung va Cong

trinh tién ich chung va chi dugc sir dung Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung ding voi

cong nang cua chung.

Dé dam bao vaduy tri chat luong Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung, Cu Dan trong

bt ky truong hop nao va dudi bat ky hinh thie nao khong dugc phép:

Str dung hoic cho phép sir dung Khu vue chung va Cong trinh tién ich chung ma cé thé gay tro

ngai hay can tro viéc sir dung hop phép cac cong trinh nay caa Cu Déan khac.

Sir dung hoac cho phép sir dung Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung vao cac muc dich

bat hop phédp hoic gay ton hai dén danh tiéng caa Khu D6 Thi hay gay rac réi, phién ha hoic

nguy hiém cho bt ky Cu Dan khéac

Lan chiém, sir dung hoic cho phép sir dung Khu vue chung va Cong trinh tién ich chung khéng

dung véi muc dich da duoc x8y dung hodc dugc phép theo Noi quy. Pic biét, nghiém cim Cu

Dan Ian chiém va sir dung hodc cho phép sir dung Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung

cho bat ky muc dich chira hay dé db dac, budn ban, kinh doanh, thuong mai, san xuat, hoi hop,

giai tri hay cho bat ky muc dich khong duoc phép ndo khéc.

Diéu chinh, thay doi bat ky bo phan ndo cia Khu vyc chung va Cong trinh tién ich chung ma

viéc thay doi nhu vay duge quy dinh l1achi c6 nhirg ngudi ¢d tréch nhiém méi dugc thyc hién.

X8y dung hay lap rap bat ky cong trinh ndo véi bat ky hinh thirc gi bén trén, bén trong, bén

dudi hay xung quanh Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung.

Pha hoai, thuc hién hoic c6 bat ky hanh vi bat hop phap hay khong dugc phép nao khac ddi voi

Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung.

Thuc hién bat ky hanh dong ndo ma cé thé lam ting thém khoan tién bao hiém ddi véi Khu vuc

chung va Cong trinh tién ich chung.

Cha/chit quatai vao Khu D6 Thi, dua xe tai trong |6n va céc loai xe tai vao trong Khu D6 Thi.

Cac hudng dan cia nhan vién an ninh phai duoc tuan tha mot cach nghiém nggt.

M¥ quan, an toan sic khoe va vé sinh méi truong:

Pé dam bao vaduy tri vé my quan, an toan sic khoe, vé sinh méi truong, chat lugng song ciing

nhu nang cao gia tri cia Khu D6 Thi va Khu vuc chung va Céng trinh tién ich chung, Cu dan

khong dugc phép:

Chat d6 dac khéng gon gang trén via hé, 16i di hoic tai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich

chung. Néu Cu dan khong tuadn thu quy dinh nay, dd dac dugc dat ¢ nhitng noi noéi trén sé bi

xem lavé cha vass do Cong ty Quan |y xir ly, thu hdi. Moi chi phi caaviéc xu Iy ndy s3 hoan

toan do Cu dan ganh chiu va thanh toén lai cho Céng ty Quan 1y khi duoc yéu ciu dya trén céc

chung tir thanh todn hop 1é do Cong ty Quan 1y cung cap.

Gay anh huong dén cac Nha O khéc khi tudi cdy, hoic don dep vé sinh hoac vat réc sang

khuén vién Nha O khéc hoic ra Khu vyc chung va Cong trinh tién ich chung.

Pha d& hang r& (néu co) di co dé thay thé hang rao khéc 1am méat vé dep tong thé cua Khu Bo

Thi, tu y xay dung cac cong trinh khéc trong khuén vién Nha O.

Dén hoic gin céc ky hiéu, bién quang céo hoic céc vat trung bay xung quanh tuong Nha O
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d)

9)

h)

)

K)

9.3.

d)

d)

hoic nhin thdy duoc tir bén ngodi Nha O hoic trén tuong rdo, cdng ngo, via hé ma khong duoc
Chua Pau Tu, Cong ty Quan ly chip thuan trudc bang van ban.
Thay kinh hoic son cira chinh, cra sd nhin thiy tir bén ngodi bing nhitng mau sic ma theo
danh gia cia Cha Pau Tu va Cong ty Quan 1y 13 twong phan hoic khéng phl hop véi mau sic
chung cia Khu D6 Thi hoic 1am thay d6i bat ky phan bén ngoai ndo cia Nha O gy anh hudng
dén my quan chung caa Khu D6 Thi.
Lam hu hong hoic 1am mét di vé my quan cua Khu D6 Thi, cac Nha O va Khu vuc cong cong.
Dic biét, nghiém cdm Cu dan danh diu, v&, son, dan, boi ban, dan 4p phich, quang cao, dat
bang hiéu hoac thuc hién bat ky viéc nao khong duoc phép ddi véi Nha O hay trén Khu vuc
cong cong.
Pé réc, nhimg dd mat vé sinh, nudc thai hodc céc thir bo di hay bat ky d6 vat nao twong ty
trugc hogc xung quanh Nha O, via hé, duong di hay tai Khu vuc cdng cong. Cac Cu déan phai
chua réc, chat thai hoic bat ky d6 vat twong tu khac trong cac tai dung rac va do réc tai nhing
noi duoc quy dinh. Néu réc bi rét tai Khu vuc cdng cong phai dugc quét, don sach ngay.
Nghiém cim moi hanh vi bo réc bira béi hodc viat réc qua Nha O khéc.
Thai rac hodc bat ky chét thai ran nao khac vao cac duong 6ng din va/hodc thoat nudc, viée
thai rac nhu vdy c6 thé giy ra tic nghén duong din hoic thoat nudc cia Khu D6 Thi va/hoidc
Nha O.
Dé vat nubi phong ué, tiéu tién trén via heé, duong di hodc vi tri khéc trong Khu vyc cong cong
hoac gay mui khé chiu cho Cu dan khac.
Lam ton hai, boc vo cdy, chat, bé canh hoac phé hoai bat ky cay/hoa ndo hodc canh quan khéc
trong Khu vygc cong cong.
Mang, tréng hoic duy tri cdy va hat giéng hodc thay doi canh quan trong Khu vuc cong cong
vatrong Khu D6 Thi trir khi duoc sy chap thuan cia Chi Bau Tu/Cong ty Quan ly.
Trat ty an ninh va yén tinh chung:
Pé dam bao, duy tri an ninh va sy yén tinh chung cho Khu D6 Thi va Khu vyc chung va Cong
trinh tién ich chung, Cu dan khong dugc phép:
T chirc hodc cho phép t6 chirc, mdi gii danh bac, mai dam hay bat ky mot hanh vi ndo ma
luat phép Viét Nam nghiém cim trong Khu D6 Thi (ké ca trong pham vi Nha O) hay tai Khu
vuc cong cong.
T chirc hoic cho phép té chirc nhitng budi gap g trong Nha O gy mat trat tw, 6n &0, huyén
nao dén mdi trudng xung quanh.
Gay 6n & mat trat tw, nd dua, cai 1on, danh nhau tai Nha O va Khu vuc chung va Cong trinh
tién ich chung.
Thuc hién hay c6 bat ky mot hanh vi ndo khéc 1am anh huong hay [am phién, quay ray dén trat
tu an ninh va yén tinh chung cho Khu B6 Thi va Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung,
anh huong dén sinh hoat, sir yén tinh, binh yén cia Cu dan khac.
T chirc cac hoat dong ton gido khong tudn thu quy dinh luat phép Viét Nam va/hoic khong
dugc phap luat cong nhan.
Viéc to chire ma chay dugc phép tién hanh trong phan so hitu riéng trén co s& dam bao trang
trong, lanh manh, vin minh pht hop véi thuan phong mi tuc va quy dinh phép luat.
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9.4.

Khi ¢6 khach dén thim viéng va co nhu ciu cu tra tai Nha O qua dém, Chu So Hitu c6 tréch
nhiém théng b&o cho Céng ty Quan ly cac thdng tin nhén than cia ca nhan d6 va phai chiu
tréch nhiém cho tat ca c&c hanh vi vi pham caa Cu dan d6 d6i véi cac quy dinh cua Noi quy
nay.

PIEU 10:. NGUYEN TAC SU DUNG NHA O

10.1.

b)

b)

d)

Str dung Nha O
V& nguyén tic, Cu dan déu cb quyén tu do sir dung khdng gian caa Nha O dé ¢, sinh hoat va
giai tri theo nhu cau hop ly. Tuy nhién, Cu dan khéng dugc phép:
Str dung hoic cho phép st dung Nha O 1am noi budn ban, kinh doanh, thuong mai, San xuit
trai quy dinh cia phap luat Viét Nam.
Tang trit hoac cho phép tang trir xang, dau, vii khi hay cac loai hang hda, vat liéu bit hop phép,
nguy hiém, doc hai hoiac gay chay, nd khéc hodc cac van hoa pham doc hai bén trong hay bén
ngoai pham vi caaNha O.
Pé mui héi théi, kho chiu phét ra hoic lan toatir Nhd O ma cd thé 1am anh hudng dén vé sinh
moi truong chung trong Khu Nha G hay c6 thé 1am anh huong, gdy phién ha dén Cu dan khac.
Sira chira hoic lap dit thém:
Cu dan khong duogc trd cira, duc tudng ra bén ngoai, coi ndi, che chan, théo dd, xay thém
tudng hay cac cdng trinh xay dung khéc trong khudn vién Nha O hay Khu vyc chung va Cong
trinh tién ich chung.
Khong dugc Thyc hién hay 6 bat ki hanh vi ndo khéc c6 thé 1am thay doi, bién dang hay hu
hong két ciu, cau tric bén trong hay bén ngodi Nha O hay Khu vyc chung va Cong trinh tién
ich chung.
Néu c6 nhu ciu sira chira, thay d6i nho, Chu Nha O duoc quyén x8y dung, thay ddi, sira chita
Nha O theo quy dinh sau day:
Moi cdng téc x8y dung, sira chita, thay d6i d6i voi Nha O phai duoc sy chap thuan trudc cia
Cong ty Quan ly. Cha Nha O phai dé trinh don dé nghi dugc chap thuan sira chira kém theo
ban v& chi tiét hoiac md ta chi tiét hoat dong xady dung, stra chita, thay doi ddi véi Nha O dén
Cong ty Quan 1y. Theo dé nghi cia Cong ty Quan |y hoac Ban Quan ly, Chia Nha O phai giai
trinh day du c&c théng tin chi tiét truéc khi duge Ban Quan |y phé duyét.
Truéc khi tién hanh x8y dung, Chi Nha O phai tién hanh ky quy theo yéu cau cia Cong ty
Quan ly/Chu Pau Tu.
Chu Nha O tuyét dbi khong duoc x8y dung céc hang muc ngoad khudn vién Nha O 1am mat my
quan chung caa Khu Nha O, thay d6i mau sic bén ngoai Nha O. Tt ca vt liéu, trang thiét bj
x&y dung phai duoc tap hop vao bén trong khudn vién Nha O, khong dugc 1am mét vé sinh bén
ngoa nha, trong rao, via he.
Bt ky viéc sira chita, X8y dung nao nhu vay chi duoc phép thuc hién trong gio hanh chinh va
khong duoc thyc hién vao céc ngay thir bay, cha nhat va céc ngay nghi I€, trir cac truong hop
khan cap hoic duoc su chip thuan bang vin ban caa Cong ty Quan ly/Chu dau tu.
Cong ty Quan ly/Chu Pau Tu ¢d quyén yéu cau vahoic budc cham dit khi hoat dong xay
dung, sira chita gay anh huong bét loi dén két cAu caa Nha O, Nha O bén canh v&hoic Khu
NhaO.
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d)

10.3

Cong ty Quan ly/Cha Bau Tu cd quyén tiép can va&hoic ra vao cac Nha O dé theo dbi, kiém
tra, gidm st viéc xay dung, sira chira caa cac Cha Nha O hoic trong trudng hop can thiét tién
hanh céc cong viéc sira chira, phuc hdi hién trang ban dau cia céc Nha O va céc Chia Nha O
khong dugc vién bat ky |y do bat hop 1y nao dé tir chéi viéc sira chira hodc phuc hdi d6 cua
Cong ty Quan ly/ Chu Pau Tu.

Khu vuc dé xe:

Cu dén trong Khu D6 Thi phai thyc hién dd xe trong pham vi khudn vién Nha G caa minh,
khong duoc d6 xe trén 161 di, via hé ciing nhu Khu vuc chung va Céng trinh tién ich chung
hoic tudn thu theo quy dinh dugc Cha Dau Tu/Céng ty Quan |y théng béo tai tirng thoi diém.
Khi vao khu vic Dy &n, Khu D6 Thi, Cu dan phai giam tdc do, 1ai xe dung 16i chi dan.

Khéng duoc rira xe ma nudce chay tran rangodi via hé, 16i di hodc tran ra Khu vic cdng cong
hoic tat/chay qua cac Nha O xung quanh.

PIEU 11: GIAl QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

11.1.

a)

b)

11.2.

d)

d)

€)

Q)

Giai quyét tranh chap

Céc tranh chép lién quan dén quyén so hitu Nha O/Cong trinh khéc/Phan dién tich khéc trong
Khu D6 Thi 5 do Tdaan hoidc co quan Nha Nude cd thim quyén giai quyét

Céc tranh chip lién quan dén quyén st dung trong Khu D6 Thi dugc giai quyét trén so sd hoa
giai (Cu Dén ty hoa giai hoic Cong ty Quan ly t6 chirc hoa giai). Néu khdng hoa giai duoc thi
chuyén Toa an c6 thim quyén giai quyét.

Xt ly vi pham

Néu Cu Dén vi pham mdt trong cac quy dinh trong Noi Quy ndy, Cong ty Quan Ly sau khi da
nhic nhd, yéu cau Cu Dan chdm dit c&c hanh vi vi pham thi Cha Pau Tu/Coéng ty Quan ly c6
quyén thyc hién mot hodc nhidu bién phap nhu sau nham ngin chian hanh vi vi pham va yéu
cau Cu Dan vi pham khéic phuc hau qua, bdi thuong thiét hai phét sinh cho bén khéac:

Ngirng cung cip c&c tién ich, dich vu d6i voi Cu Dan vi pham No6i Quy, bao gom céc dich vu
vé sinh, bao vé va cac dich vu cdng cong khéc.

Y éu cu cac don vi cung cap dich vu nhu dién, nude... ngirng cung cap dich vy cho Cu Dan vi
pham No6i Quy.

Tir chéi nghia vu bao hanh nhu quy dinh trong Hop Pong Mua Ban Nha O dbi véi Nha O caa
cac Cu Dan vi pham Noi Quy.

Phat Cu Dan vi pham noi quy theo mirc phat do Cong ty Quan ly hoic Cha Pau tu quy dinh tai
tirng thoi diém.

Truong hop Cu Dan vi pham No6i Quy khdng khic phuc hau qua, khdng bdi thuong thiét hai
gy ra cho bén khéc, Cong ty Quan |y s& cha dong khac phuc, boi thuong bang kinh phi trich tur
tién ky quy cia Cu Dan vi pham, néu chi phi khic phuc, bdi thudng vuot qua giatri ky quy, Cu
Dén vi pham phai co6 trach nhiém chi tra thém cho khoan chi phi vuot troi do.

Béo céo hanh vi vi pham No6i Quy cia Cu Déan dén céc co quan co tham quyén dé giai quyét
theo phdp luat va,

Thuc hién cac bién phap khac phu hop vai quy dinh cia phap luat

PIEU 12: CAC QUY PINH KHAC
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12.1.

a)

b)

d)

d)

b)

12.3.

Moi Cu Déan ¢ trach nhiém:
Tuan thu nghiém tac va thuc hién cac hudng dan, yéu cau ma Cong ty Quan Iy dwa ra d¢é dam
bao an toan trong qua trinh quan 1y va van hanh Khu D6 Thi theo quy dinh cua N§i quy nay.
Tuan thu va thuc hién nghiém tic moi nghia vu ctia minh theo N§i quy nay va trong trudong
hop c6 vi pham phai bdi thudng theo quy dinh cia luat phap Viét Nam cho céac ton that, thiét
hai xay ra cho Chi Pau Tu, Cong ty Quan 1y hay Cu Dan khéc.
Tham dy day du cac cude hop do Chu Pau Tu /Cong ty Quan 1y t6 chirc dé ndm bat kip thoi
cac thong tin yéu cau hay van dé méi c6 lién quan dén viéc quan 1y, van hanh cac Khu D6 Thi
va NOi quy nay.
Ap dung céac bién phap phong chay chita chdy theo quy dinh chung cta luat phap Viét Nam va
quy dinh riéng cua Cong ty Quan 1y.
Nghiém chinh chap hanh cac quy dinh caa luat phédp Viét Nam vé dang ky tam trd, tam vang,
trat tu an ninh.
Phai thong bao ngay cho Cong ty Quan 1y vé nhitng vi pham ctia bat ky Cu dan hodc bat ky su
kién nao khac c6 thé anh hudng X4u hay gdy hu hong, thiét hai cho Khu D6 Thi, cac Cu Dan
va cac cong trinh tién ich ma minh biét hodc chimg kién.
Cudc hop Cu Déan:
Cudc hop hang nam:
Pinh ky hang nim, Chu Pau Tu hodc Cong ty Quan |y co thé s3 té chirc mot cudc hop thudng
nién Cu Dan dé t6 chuc lay y kién cua Cu Dan vé hoat dong quan |y, van hanh Khu D6 Thi
cling nhu quyét dinh mot sd van dé khéc. Cudc hop hang nim s& duoc théng béo cho Cu Dan
truéc it nhat 30 ngady. Cudc hop s dugc tién hanh theo sd lugng Cu Dan dén tham dy. Va céc
quyét dinh lién quan s& duogc théng qua khi c6 hon 50% sb lwong Cu dan tham du théng qua.
Céc Cu Dan khong tham du cudc hop van co nghia vu tuan tha cac quyét dinh da duoc cudc
hop théng qua, ké ca van dé tai chinh.
Cudc hop bat thuong:
Cha Pau Tu va Cong ty Quan |y s& to chicc mot cudc hop bat thuong dé 1ay y kién va quyét
dinh vé nhitng ndi dung phét sinh trong Khu D6 Thi, bao gém nhung khong gidi han cac noi
dung sau day:
+ Khic phuc cac hu hong nghiém trong trong Khu vic cdng cong do hau qua ciiathién tai.,
+ Cudc hop khu phé/td dan phd: Cu déan s& duge quyén tham du cude hop khu phd, t6 dan
phd, tham gia dong gop v kién cac van dé lién quan.

Sira d6i, cap nhat Noi Quy:
Chii Pau Tu duoc quyén thuc hién sira doi, bd sung ddi véi Noi quy nay dé dam bao Khu Nha
O duoc van hanh mot cach higu qua va méi trudng sdng cia Cu Dan khong ngirng nang cao./.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

Cong nhan da doc, da hiéu va xac nhgn
dong y ngi dung ciia Phu lyc nay
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Phu dinh 1
CAC BIEU PHi AP DUNG POI VOI
NHA O LIEN KE/BIET THU TAI DU AN
(Dinh kem Noi quy Khu D6 Thi 7
(Kemtheo va khong thé tach roi cia Hop Bong Mua Ban Nha O
SOL it ettt et e e eeeeeees DAY i)

A.PHI QUAN LY VAN HANH:
Céc Bén thoa thuan c&c ndi dung vé Phi Quan Iy va Van hanh (Sau day goi 1a “Phi Quan Ly”) cua
....., CO dia chi tai..... nhu sau:

1. Don gida Phi Quan Ly (a):

a Pon gia Phi Quan Ly (a) dugc cac bén théng nhat trong chu ky 12 (muoi hai) thang dau tién ké
tir ngay ban giao Nha O duge quy dinh tai Bang 1 nhu sau:

Bang 1. Pon Gi4 Phi Quan Ly

STT

Loai Nha O Don gia Phi Quan Ly (a) Don vi tinh

01

.. VND (d6ng/1 m? dat sir dung/ thang)

b. Muc phi trén chua gdm thué GTGT 10% vagiit ¢ dinh khong thay ddi trong sudt 12 (muoi hai)
thang. Sau khi két thiic chu ky 12 (muoi hai) thang dau tién, mac Phi Quan ly c6 thé dugc diéu
chinh cho pht hop véi chi phi Quan ly vaVan hanh Khu D6 Thi/Du An thyc té tai thoi diém ép
dung.

c. Congthikctinh Phi Quan Ly:

Phi Quan Ly Hang Thang = Pon Gia Phi Quan Ly (x) Tong Dién Tich Pit cia Nha O

(Trong dé, Tong Dién Tich Pt |a dién tich dwoc ghi trong Hop ddng mua ban)

Chu ky déng Phi Quan ly (t) va Gia tri Phi Qudn ly theo Chu ky (c):

Céc Bén théng nhét 4p dung chu ky dong Phi Quan 1y 1a (t) = 12 thang va

Gia tri Phi Quan 1y theo Chu ky 1a (c) = (a) x (t).

Thoi diém bét dau tinh Phi Quan Ly 1a: ké tir ngdy Chu s& hitu nhan ban giao Nha O (khong
phu thudc vao viéc Cha Nha O ¢6 st dung Nha O hay khong).

Thoi han dong Phi Quan |y va mirc phat chd@m dong:

Bén Mua c6 trach nhiém dong toan bd Phi Quan 1y theo Chu ky cho Bén Ban hodc Cong ty
Quan 1y (néu co) trong thdi han 10 (muoi) ngay lam viéc dau tién cia mdi Chu ky can cr vao
thong bao ciia Bén Ban hodc Cong ty Quan 1y (néu co) sau khi Bén Mua nhén ban giao Nha
0

Trudng hop Bén Mua cham tré thanh toan Phi Quan 1y thi bi phat 13i suét cham nop 1a 0,05%/
ngay (khong phay khong nim phan trim trén ngay) tinh trén s tién Bén Mua tré han thanh
toan cho dén ngay Bén Béan hodc Cong ty Quan 1y nhan dugc thanh toan day du tir Bén Mua.
Pong thoi, Chu dau tu/Cong ty Quan 1y c6 quyén nging hodc dé nghi bén cung cip dich vu
ngung vi¢c cung cép dich vu cong cong, di€n, nudc va cac dich vu tién ich cong cong khac
cho dén khi Chu Nha O hodc nguoi sir dung thuc hién ddy du viéc thanh toan d6 sau khi da
thong bao trude toi thiéu 03 (ba) ngay lam viéc.
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Muc dich sw dung Phi Quadn ly:

Phi Quan 1y duoc sir dung dé thuc hién cac cong viéc, dich vu Quan ly — Van hanh tai Khu
D6 Thi/Dy &n ma Bén Ban hoic Cong ty Quan ly do Bén Bén chi dinh (néu c6) cung cap cho
Bén Mua, bao gom:

Cung cip dich vu don dep vé sinh tai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung caa Khu
Do Thi;

Xu ly rac, chét thai, nudce thai tai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung cua Khu b6
Thi;

Cung cép dién, nudc cho Khu vye chung va Cong trinh tié€n ich chung cia Khu D6 Thi;

Van hanh, kiém tra, bao dudng nho cac hang muc tai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich
chung ctia Khu D6 Thi;

Cung cép nhan sy dé thuc hién cong viéc hanh chinh, an ninh tai Khu vuc chung va Cong
trinh tién ich chung cia Khu D6 Thi;

Cham s6c cay xanh tai Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung cua Khu D6 Thi;

Cung cap cac dich vu khac hop 1y, can thiét cho Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung
cua Khu 6 Thi.

Pé tranh hiéu nham, dich vu vé sinh méi truong tai khu vuc so hiru chung chi phuc vu viéc
don dep, thu gom chit thai tir nguon thai vang lai do nguoi di duong/ khéch tham quan/
phuong tién giao thong/ nude mua chay tran/ |4 cdy rung vavat nudi tha rong tir noi khac dén
gay ra.

Déi véi réc thai sinh hoat hang ngdy, réc thai xay dung, réc thai doc hai... do Chu Nha O
phét thai, Chit Nha O duoc yéu cau ky hop ddng dich vu thu gom véi don vi ¢6 chirc ning
theo quy dinh ciia Nha nudc (vi du nhue ... ... ) ma khong dugc thai rakhu vuc so hiru chung/
Sir dyng chung ciaa Khu Nha.

PHI KY QUY THI CONG, SUA CHUA NHA O:

Cha Nha O/Nguoi sir dung Nha O (dugc Cha Nha O ay quyén) khi thi cong, sira chira, cai
tao Nha O phai ky quy dam bao cho viéc sirachira, cai taola: ..... VND (....... dong).

Phi thi cong: Chu Nha O nop theo Noi quy sira chita, thi cong ciia Khu D6 Thi dugc Cha Pau
Tu/Cong ty Quan ly ban hanh tai tirng thoi diém.

PHI GUl XE TAI BAI PO XE NGOAI TROI:

Cha Nha O ddng y chi phi gui xe 6 t6 - dbi voi loai dong co 4 banh dén 09 chd ngdi (néu gui
xe tai bai d6 xe cia Khu D6 Thi) theo thang nhu sau: ..... dong/xelthang — Chua bao gom
VAT (Bing chir: .....d6ng trén mot xe cho mot thang);

Luu y: Chd giri xe 6 6 tai bii d6 xe ngoai troi thuoc Khu Do Thi/Dy An thudc quyén quan ly
kinh doanh caa Bén Ban/Cha Pau Tu. Viéc bd tri chd giri xe 6 t6 S8 can cir theo thir tu ding
ky tir trén xudng dudi cho dén khi hét chd giri xe. Ngoai ra, Bén Ban co quyén tir chdi khong
nhan gui xe 8 t6 thir hai néu cac bai d6 xe khdng con chd tréng.

Phi giri xe néu trén duogc diéu chinh ting 10% hang ndm va khong vuot quakhung gia giri xe
do...... cdng b tai thoi diém diéu chinh.

Mot sb thoa thuan khéc trong truedng hop Bén Mua gui xe tai ting ham toa nha:
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D.

Bén Mua s3 déng phi giir xe ciia thang nay vao ngay mung 10 dén ngay 20 cia thang trudc
do, theo murc phi néu trén.
Trong bt ky truong hop nao Bén Ban/Chi Dau Tu dugc mién tréch nhiém vé céc ton that
nhu hu hong xe do thién tai/tran nudc/hda hoan/ngap, lut & bat ky dau trong Bii DS Xe néu
khdng phai do 13i cua Chi Pau Tu ma do bio, gidng td, 1 lut, chién tranh, bao loan vado céc
truong hop bat kha khang khac theo quy dinh cua phép luat.
Bén Ban/Chu Dau Tw/Coéng ty Quan |y khdng chiu tréch nhiém vé bat ky thiét hai/mat mét
ndo vé tu trang, tai san c4 nhan dé trén/trong phuong tién nhu (chia khoa xe, trang sirc,
tién....) khi gui tai Bai DS Xe.

CAC THOA THUAN KHAC:
Viéc ky két Phu dinh nay 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira déi. Bén Mua cé
tréch nhiém chuyén giao lai ban gbc cia Phu dinh ndy cho Bén Nhan Chuyén Nhuong Hop
ddng mua ban nha ¢ (Néu c) va Bén Nhian Chuyén Nhuong c6 tréch nhiém ké thira toan bo
quyén va nghiavy duge quy dinh tai Phu dinh/Hop Dong nay.
Phu dinh nay van c6 hiéu luc ké ca trong truong hop Hop Pong nay dugc thanh 1y./.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

Cong nhdn da doc, da hiéu va xac nhin dong y

ngi dung cua Phu dinh nay

39



PHU LUC 04
KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH TIEN ICH CHUNG
(Kém theo va khéng thé tach roi cia HO’p Dong Mua Ban Nha O

.. ngay .. e eneens)

A. Céc Bén thong nhit Khu vire chung va Cong trinh tién ich chung cho Du An s3 bao gdm céc hang

muc saL

HANG MUC

GHI CHU

1.1.Cac khu vuc cong cong bao gom

1.2.C4c khu vue thé thao bao gom: .

Ghi cha: (i) Tén goi cua cac hang myc cong trinh néu
trén c6 thé duwoc diéu chinh theo théng béo cia Chu
Pau Tu/Bén Ban/Cong ty quan ly vdn hanh Khu do thi
tai tuy tung thoi diem; (i) Viéc thu phi (néu €0) tai mgt
so hang muc sé theo théng béo cia Chui Pdu Tu/Cong

- Viéc sir dung cac khu vuc chung, cobng
trinh tién ich chung s& duoc thuc hién theo
quy dinh cia Cha Pau Tu/Cong ty quan ly
van hanh Khu d6 thi tai tOy tirng thoi diém.

- Trong truong hop theo quy dinh cua phap
luat/hd so phap 1y du an duoc phé duyét ma
c6 mot hoic mot sb hang muc duoc liét ké

1 |ty quan |y van hanh Khu P Th; tai tly tieng thoi diém; | tai muc ndy thudc dién phai ban giao cho co
(iii) Cac hgng muc néu trén sé duwoc Chi Pdu Tw xdy | quan Nha nudc ¢ tham quyén thi viéc ban
ding, bé tri vao tirng thoi diém phl hop theo tién dé | giao, quan |y van hanh, st dung s& duoc thuc
cua Dy An. hién trén co so van ban/quyét dinh caa co

quan Nha nuéc ¢ tham quyeén.

2 | Hé thdng cap dién bao gom:...

3 | Hé thdng cip nudc sinh hoat

4 | Hé thong thoat nudc mua

5 | Hé thong thoat nudc thai

6 | Hé thong cameradé giam sét vabao vé

7 | Hé thong phong chay chira chay

8 | Hé thong chiéu sang khu db thi

g |HE thong tram sac xe dién (néu co) theo bd tri caaChu | - C6 thu phi theo quy dinh caa Chu Pau Tu

Pau Tu tai tirng thoi diém

hoic Bén cung cap dich vu

Ghi chi: (i) Bé 1am 16 trong trudng hop néu cd mot hoac mot sé hang muc/hé théng néu trén thuoc
dién phai ban giao cho co quan Nha nudc cd tham quyén theo quy dinh phép luat valhoic theo hd so
phép 1y du an dugc phé duyét thi Bén Mua/Cha So Hiru dong y va uy quyén dé Chi Pau Tu thay
mit tién hanh céc tha tuc ban giao theo yéu cau cia co quan Nha nudc co tham quyén, dong thoi
nhan bdi hoan chi phi dau tu (néu c6). Theo d6, Bén Mua/Cha S Hitu uy quyén cho Chu Pau
Tu/Coéng ty Quan ly thay mat cac Chu So Hiru quan 1y sir dung khoan bdi hoan (néu c6) nay dé bao
tri cac Khu vuc chung va Coéng trinh tién ich chung ; (ii) Cac Bén ddng y rang Khu vuc chung va
Cong trinh tién ich chung cia Dy &n c6 thé duge diéu chinh, bo sung béi Cha Pau Tu tuy tirng thoi
diém; (iii) Chu Pau Tu duoc toan quyén quan ly, to chirc hoat dong kinh doanh thu phi ddi véi mot
sd hoat dong dich vu (néu cd) trén Khu vuc chung va Cong trinh tién ich chung dé bl dap cho chi phi
quan |y van hanh Khu D6 Thi (vi du: phi treo bién quang céo, to chirc su kién,...)

B. Cac cong trinh, tién ich gia tang si dung c6 thu phi:

| STT | Ndi dung \

Ghi chu
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1 Céc bai d6 xe ngoai troi C6 thu phi theo quy dinh cia Chu Pau Tu
(c6 thé cd méi che) tai Khu D6 Thi hoac Cong ty quan ly van hanh

Co thu phi theo quy dinh cua Chu Pau Tu

2 Nhaven hd thién nga (Nha da ning) hodc Cong ty quin 1§ van hanh

C. Céac cdng trinh va dién tich thugc sé hitu riéng cia Chit Pau Tu:

- Cé cdng trinh va dién tich thudc s& hitu riéng ciia Chit Dau Tu s& duoc Chi Dau Tu dau tw
x8y dung bang chi phi caa minh vakhéng phan bb vao Gia Ban Nha O, dong thoi s3 duoc Chi
Dau Tu thong bao tai tly tirng thoi diém.

D. Cé4c Bén théng nhat:

1. Chu s6 hiru cia cac phﬁn dién ti,ch néu tai phﬁn A Phu lyc nay c6 nghia vu ndp céc loai thué, phi
hodc nghia vu tai chinh khac (néu c6) cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.
2. Phu luc nay van c6 hiéu luc sau khi Hop déng thanh 1y.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

Cong nhdn da doc, da hiéu va xac nhin dong y
ngi dung cua Phu luc nay
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PHU LUC 05

QUY PINH VE SUA CHUA HOAN THIENNHA G
(Kemtheo va khong thé tach roi cia Hop Dong Mua Ban Nha O
SO: v e e e eeeaes HEAY e e nnl)

Bén Mua ty hoan thién cac hang muc phia trong Nha O cta minh theo “Hé so thiét ké Bén vé
thi cdng” da dugc Bén Ban phé duyét. Cong viéc hoan thién dugc thyc hién sau khi thoa méan
ddng thoi cac didu kién sau:

Bén Mua d3 nhan ban giao Nha O tir Bén Ban.

Bén Bén chip thuin bang vin ban ddi v6i cong viéc hoan thién Nha O ctua Bén Mua.

Sau khi Bén Mua thuc hién ky quy theo quy dinh dé bao dam viéc thi cong hoan thién.

Ky quy thi cong hoan thién:

Pé duoc chip thuan thi cong hoan thién, Bén Mua phai ky quy bao dam bang tién cho Bén Ban
hoac Cong ty Quan ly véi ndi dung nhu sau:

Gia tri khoan ky quy 14: .... VND (..... dong).

Khoan ky quy nay dugc st dung dé dam bao viéc sira chira, phuc hoi cac hu hai xay ra trong
quéa trinh hoan thién Nha O dbi vai phﬁn he, duong, cdy xanh, cic cong trinh ndi, cong trinh
ngdm ¢ hé dudng phia trudc Nha O ciia Bén Mua va thu don chat thai xay dung néu Bén Mua
khong thyc hién thu gom chat thai xdy dung ding quy dinh.

Trong trudng hop Bén Mua ty stra chira, phuc hdi nguyén trang cic hu hai xay ra va thu don
chit thai xay dung dung theo quy dinh, khoan ky quy nay s& duoc hoan tra cho Bén Mua.

Thay dbi vi tri phong chirc nang so véi “Ho so thiét ké Bén vé thi cong”:

Trong trudng hop Bén Mua thay d6i vi tri cic phong chirc ning trong Nha O nhung khong thay
d6i két cau cta “Ho so thiét ké Ban vé thi cong”, cong viéc hoan thién Nha O dugc thuc hién
theo “Béan V& thiét ké k¥ thuat thi cong” lap boi Bén Mua cho bat ké thay doi nao va viéc thi
cong hoan thién dugc chap thuan bang vin ban cia Bén Ban hodc Cong ty Quan 1y.

Thay d6i két cau Nha O:

Trudng hop Bén Mua thay d6i két ciu Nha O trong qué trinh hoan thién nhu: d& bo cau thang
bo hién trang; bit 6 thang hién trang; bit giéng tro1 trong nha hién trang; cit cot/ dam/ san hién
trang; bo sung cot/ dam/ san dé chuyén vi tri thang bo, thang may va giéng troi trong nha phai
dam bao cac diéu kién sau:

Bén Mua lap “Ban V& thiét ké k¥ thuat thi cong” cho cac thay d6i vé két cau va nhét thiét phai
duogc tham duyét boi Co quan nha nude ¢ thim quyeén tai thoi diém xin tham duyét.

Bén Mua cam két bé’mg van ban tu chiu trach nhi€m va tu chi tra chi phi dbi v6i moi hu hai gay
ra cho Nha O ctia minh va cac cong trinh 1an can trong qua trinh thi cong hoan thién Nha O (c6
thay doi két cu).

Bén mua tu chiu trach nhiém, cam két khéng khiéu nai khiéu kién lién quan dén viéc tu y thay
d6i két cAu nha ¢ co thé dan dén viéc khong cip duoc Gidy chang nhan quyén s dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién voi dat caa Nha O.

Thay d6i ngoai thét:
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b)

d)

Ngoai that Nha O, bao gdm cac mit thoang phia ngoai, cira di, cira s6, san sau va tuong bao
san sau, hé duong, bac tam cép, ban cong, lan can, san mai da dugc Bén Ban hoan thién dung
theo thiét ké duoc duyét. Bén Mua khong duoc quyén thay doi hinh dang, kich thudc va mau
sic.
Trudng hop mudn thay dbi vat liéu hoan thién ngoai that, Bén Mua phai thong bao bang vin
ban cho Bén Ban dé dugc chap thuan nhung phai dam bao khong thay doi hinh dang, kich
thudc va mau sic.
Lap dit bién hiéu, bién quang cdo, pano, ap phich:
Bén Mua duoc phép lap dit bién hiéu, bién quang cdo, pano, 4p phich phia mit tuong tiép giap
voi duong giao thong, tai vi tri ngay trén cac ctra di tang 1 (tang trét); bién hi€u, bién quang
cdo, pano, ap phich phai dam bao:
Kich thudc: chiéu rong bang chiéu rong cira di,

chiéu cao 60 cm
Noi dung, mau sdc bién hiéu, bién quang céo, pano, ap phich phai tuan thi ding cac quy dinh
ctia co quan quan 1y Nha nude va ndi quy Khu Nha O
Trudng hop can lap dat bién hiéu, bién quang cdo, pano, ap phich khac véi cac muc (a), (b)
khoan 6 Phu luc nay, Bén Mua phai thong bao véi Bén Ban dé dugc chap thuan.
Trudng hop Bén Mua tu ¥ ldp dat bién hiéu, bién quang cdo, pano, ap phich khong theo quy
dinh tai cdc muc (a), (b) khoan 6 Phu luc nay, Bén Bén dugc quyén thao d& cac bién hi¢u, bién
quang cao, pano, ap phich sai pham.
Kiém tra cong viéc hoan thién Nha O:
Trong moi truong hop, viéc hoan thién Nha O cta Bén Mua phai dugc kiém tra boi Bén Ban
hoac Cong ty Quan ly dé dam bao:
Céc hang muc trong cong tac hoan thién dugc thi cong ding thiét ké k¥ thuat,
Ghi nhan bang bién ban céc sai sot/ hu hai xay ra trong qua trinh thi cong hoan thién ciing nhu
du bao cac su cb co thé xay ra sau khi hoan thanh cong viéc
Xac dinh chinh xéc trach nhiém cta cic bén bang vin ban dbi v6i cac sai hong xay ra trong
hodc sau khi hoan thanh viéc thi cong hoan thi¢n
Tur chdi cung cap tién ich:
Trong truong hop Bén Mua khong dap ung hoac vi pham cac diéu kién quy dinh tai muc 1, 2,
3,4,5, 6 va7 cia Phy luc ndy ma van trién khai thi cong hoan thién Nha O, Bén Béan ¢ quyén
tir chdi cung cip cac tién ich phuc vu cong téc thi cong hoan thién, cu thé nhu sau:
Tur chéi cung cép 16i vao cho phuong tién chuyén cho vat liéu xay dung, vat tu thiét bi ciia Bén
Mua,
Tir chdi cép phép ra vao khu Nha O cho Nha thau, cong nhan, nguoi tham gia thi cong ctia Bén
Mua,
Ttr chdi cp phép sir dung via he, long dudng dé Bén Mua tap két/ chat d& vat liéu xdy dung va
cac loai vat tu thiét bi.
Tur chdi Bao Hanh:
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@)  Trong thoi han Bao hanh Nha O quy dinh tai Hop dong nay, Bén Ban tir chi trach nhiém bao
hanh ddi véi cac sai hong giy ra trong qua trinh hoan thién Nha O ctua Bén Mua ddi voi truong
hop quy dinh tai muc 3 va 4 cua Phu luc nay.

b)  Trong truong hop Bén Mua vi pham cac diéu kién quy dinh tai cac muc 5 va 7 cua Phu lyc,
Bén Bén tir chdi trach nhiém bao hanh di véi cac sai hong trong thoi han bao hanh xay ra do
viéc hoan thién Nha O ctia Bén Mua.

10.  Phu lyc nay van c6 hiéu luc sau khi Hop Dong thanh 1y.

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

Cong nhdn da doc, da hiéu va xac nhin dong y
ngi dung cua Phu luc nay



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poclap — Tw do—Hanh phuc

THOA THUAN
V/v: Tuan thi N§i Quy Khu D6 Thi tai
Dv an .......

S N1 X 0 PR

Ngay:  ceeeeeens [eeerann eeeeaeannnn
Gitra Cac Bén sau day:
Chi Pau tu: .....
- Gidy chimg nhén diang ky doanh nghiép: .....
- Nguoi dai di€n : .. covevveiieeiecniinniacennns ChiICVU: veveveiiineeineiennnn

- Piachi: .....

- Bién thoai lién hé: ......

- M3 sb thué: ......

Va Chit Nha O: Ong/Ba ....cccvvvueeeeeeenrrrnnneeeeeennnnns

S5 CCCD/Thé cin cudc/hd ChidU: ........ooooiiiieeieei e

HO Khau thuonG trl: ...
Diachi BN NG .o
Diénthoai: ...,

Sau déy goi tat |a“Cw Dan”

Sau khi Cu Dan da doc va hidu rd ban Néi Quy Khu D6 Thi caaDy an ... (Khu D6 Thi), Cac Bén
thoa thuan nhu sau:

1.

b)

Cu Dan hiéu 6 va dong y tuan thu cac nghia vy caa Cu Dan nhu quy dinh trong ban Noi Quy
Khu D6 Thi (quy dinh tai Phu luc 03 Hop dong mua bén — goi tit 14 “Noi Quy”) va c&c sta
d6i, bd sung sau nay duoc ban hanh béi Cha Pau Tu hodc Cong ty Quan Iy do Chu Pau Tu
chi dinh.

Cu Dan vi pham cac quy dinh cia Noi Quy s€ bi xu |y theo cac bién phép xu Iy néu tai ban
Noi Quy va cac quy dinh khac cia phdp luat.

Khi chuyén nhwong lai Hop Pong Mua Ban Nha O cho mét bén khéc (sau ddy goi tat |4 “Bén
Nhan Chuyén Nhweng”), Cu Déan cé nghia vu théng bdo cho Bén Nhan Chuyén Nhuong
cac quy dinh cia Noi Quy. Bén Nhan Chuyén Nhuong phai cam két tudn tha day du céc quy
dinh trong Noi Quy va ké thira cac quyén va nghia vu cia Cu Dan theo cac hop ddng/ thoa
thuan ma Cu Dan d3 tham gia bang cach ky x&c nhan vao ban thoa thuan ndy va Noai Quy.
Trudng hop Bén Nhan Chuyén Nhuong khdng cam két cac ndi dung néu trén, Cu Dan chiju
tréch nhiém lién d6i v6i Bén Nhan Chuyén Nhuong vé:

Céc nghia vu caa Cu Dan/ Bén Nhan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Noi Quy; va

Céc van dé phét sinh tir viéc thuc hién/ khéng thuc hién bat ky nghia vu ndo cia Cu Dén /
Bén Nhan Chuyén Nhuong theo Noi Quy.
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Trudng hop Cu Dén vi pham ndi dung néu tai diém nay, Cac Bén dong y rang Cha Pau Tu
o quyén &p dung céc bién phap duoc quy dinh trong Noi Quy twong tu nhu trudng hop Vi
pham No6i Quy cua Cu Dan.

Nguoi thira ké Nha O, ngudi nhan chuyén giao Nha O ciing ¢ trach nhiém tudn tha day du
céc quy dinh néu trong N6i Quy va Ban Thoa Thuan nay.

Noi Quy tai Phu luc 03 Hop Bdng la phan dinh kém khong thé tach roi caa Thoa Thuan nay.
Thoa Thuan c6 hiéu lrc ké tir ngay ky, duoc [ap thanh 04 (bdn) ban, Chu Nha O giir 01 (mot)
ban, Chi Bau Tu giit 02 (hai) ban, Cong ty Quan |y gitt 01 (mot) ban 1am can c thuc hién.

BEN MUA PAI DIEN CHU PAU TU
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CONG TY €O PHAN TAP DOAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN CRV Pje lap - Ty do - Hanh phiie
—=—=0llg=—-- R, | T A
Sb: 06/2026/TT-HPQT Hé Ngi, ngéy 28 thing 07 nédm 2026
TO TRINH

(Viv: Thing qua hoat dong ddu tie ctia Ceng ty)
Kinh giri: Quy ¢6 déng Céng ty C6 phin Tip doin Bit dong sin CRV

Can cii:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va edc véin ban cd lién quan;

- Lugt Chitng khodn 56 54/2019/0H14 ngay 26/11/2019, Lugt sé 56/2024/0HI5 ngay
29/11/2024, va ede van ban ¢d lién quan;

- Diéu Ié Cong ty ¢6 phdn Tdp dodn Bét ding san CRV.

Nim tai chinh 2026 danh diu budc chuyén minh quan trong, mé ra giai doan phét trién mai
ciia COng ty. Trong ndm nay, Céng ty dang tp trung nguﬁn lyre d8 trién khai dy 4n co quy mé lon
tai thanh phd Hai Phong.

Hoi déng Quan trj Cong ty C6 phin Tap dodn Blt ding sin CRV (“CRV™) trin trong kinh
trinh Dai héi dong C& déng théng qua hoat déng diu twr dy dn ciia Céng ty hién nay nhu sau;

1. Bio cio vé vige diiu tr Dy in Hoing Huy New City - 11

Tén dy an: Dy én ddu tr xdy dung Khu db thi méi doc duong D Mudi kéo dai vii vimg phu

cén fai cdc xi Tdn Duwong vd Duong Quan, huyén Thiy Nguyén, Thanh phq‘fu Hai Phong

(Hoang Huy New City — ll) (Ea chi hinh chinh méi cia die an tie 0140772025 Phaong Thity

Nguyén, Thanh pho Hai Phong);

- Can cir phép 1y; Theo Quyét dinh chip thuin chi triromg ddu tr s6 3178/QD-UBND ngay
11/10/2023 cia UBND thanh ph6 Hai Phong va Quyét dinh s6 4102/QD-UBND ngay
29/11/2023 ciia UBND Thanh phé Hai Phong vé viée cong nhin két qua diu gid quyén sir
dung dat thye hign Dirén diu tu,

- Téng dién tich dit dy kién sir dung: 493.665,41m2;

- Dija diém thye hién dy dn: Khu dét thie hién dy dn tai cdc xi Tén Dwong va Duong Quan,
huyén Thiy Nguyén, Thanh ph Hai Phong (Dja chi hanh chink mai tic 01/07/2025: Phudng
Thiiy Neuyén, thimh pho Heai Phong);

- T{lmg von diu tr du kién: 15.076.256.097.706 d{’ing;

- San phim, dich vu cung cfip: cdc loai hinh nha & thip ting, nha & chung cw, cdc cong trinh
céng cOng, cdc cong trinh thuong mai djch vy, trudmg hoe vé cdc cong trinh ha ting k¥ thugt
déng bb;

- Quy md kién tric xiy dung;

+ Xdy thé hoan thién mit ngoai khu nha & lién ké co tong dién tich dét khoang: 100.771,2

m2;




+ Xdy thé hoan thién mat ngodi khu nha & biét thy ¢é tong dién tich dét khoang: 7.276 m2;
+ XAy dung khu nha & xa hdi (chung cu) cb dién tich dit khoang 34.239,5 m2;
+ Xiiy dyng 04 toa chung cu két hop thuang mai dich vy ¢6 dién tich dét khoang 18.494 m2;
+ XAy dung dit cong cng dom vi & dién tich khoang 2.303,4 m2;
+ Xay dung ddt gido dyc trén 04 6 dat tir GD1 dén GD4 c6 dién tich khodng 24.366 m2;
+ Xay dung cily xanh, mit nude cong cong cb tong dién tich dfit khoang 92.181,81 m2;
+ Xay dung dfit k§ thudt ¢6 dién tich khodng 10.116,17 m2;
+ Xay dyng bai dd xe cong céng co dién tich khoang 1.198,8 m2;
+ Xay dung giao thong cé dién tich khoang 202.718,53 m2;
Mat s6 hinh &nh phéi canh du dn:

Lo AN
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Tién do dur én:
+ Tinh dén thoi diém bdo cdo, cong tic diu tr xiy dung Du 4n dang duoe trién khai theo ké
hoach. Ha tﬁng ndi khu ciia Dir dn da co bin hoan thanh, Céic hang muc nha & lién ké va bigt
thir dii hoéin thinh trén 70% khbi lugng phiin thd; mot sb phin khu dd hoan thién mat ngodi
va siin sdng ban giao cho khach hing. Bén canh d6, cdc hang myc cao ting, nha & xi hji va
edie hang muc khic cia Dy dn dang tiép tue dwoc trién khai tich cye, bio dam phi hop véi
tién do thye hién Dy n.
+ Mot s& hinh anh tién d6 dy én tai thoi diém hién tai:

Mgt gée die dn dé hodan thién tai thoi diém thang 07/2026



Chil trwong phit hinh thém cd phéin tai Cong ty ¢d phin Phat trién Nha Dai Ljc
(“NDL™)
Cong ty CH phiin Phat trién Nha Dai Loc 14 ¢dng ty con clia CRV, CRV hién dang nim gitt
181.990.000 cb phén, tuong duong vai 99,99% von diéu 1¢ ciia NPL. Do d6, CRV ¢6 quyén
chi phéi va quyét dinh cdc vin dé thude thim quyén cia cb déng tai NPL theo quy dinh
phép ludt va Piéu 1§ cta NDL,
Déu théng 04 nam 2026, Céng ty Cb phin Phat trién Nha Dai Loc, di tring ddu gid Quyén
sir dung dfit v trér thanh chi ddu tr Dy dn ddu tr xdy dyng cdng trinh hdn hop cao ting v
dich vu thirong mai tai 16 1.14/CTHHO1 trong khu dé thi méi Bic séng Cim tai phuimg
Thiy Nguyén, thank phd Hai Phong ¢6 dién tich 3,25ha (Sau day goi 1a “Du én 1.14™), ¢6 vi
trf bén canh trung tdm hanh chinh méi cda thanh phé Hai Phong tai phudmg Thily Nguyén,
thanh phé Hai Phong. Khu dit nay da duge thanh phé Hai Phong phé duyét chi truong diu
tr dyr éin diu tr xdy dung cdng trinh hén hop cao ting va dich vy thwong mai véi thng muc
diu tir dy kidn 1a khodng 6.223,3 ty ddng (bao gbm ca tién sir dung ddt).
Trong giai doan 2026 - 2027, NDL du kién phat hanh thém cb phin dé ting vén diéu 1¢ thyc
hién Dur én 1,14, Theo d6, HDQT kinh trinh PHPCP xem xét, thong qua:
- Chi trvong phat hanh thém cd phin wi NBL dé ting vin didu 16 ciia NBL tir
1.820.100.000.000 ddng 1&n 5.220.100.000.000 ddng, phyc vy viée trién khai Dy én 1.14.
- Giao Hji ddng quan trj CRV hofic/va Ngudi dai dién phin vén cia CRV tai NPL thyc
hién cdc quyén cb ddng, biu quyét va ky két cdc vin ban cin thiét tai NDL dé wién khai
néi dung néu trén.

. Piu tw mua cb phin phat hanh thém cia Cong ty ¢b phiin Phit trién Nha Dai Lic
Céng ty nhiin dinh Dy én 1.14 1 mot dy dn ¢6 tiém niing, dy kién mang lai nhiéu lgi ich khi
thire hién diu te. DE dap fmg nhu ciu von trién khai Dy 4n 1.14, Hai déng quan trj Céng ty
kinh trinh Dai hi ddng cd dong théng qua ké hoach diu v 800 ty ddng vao Cong ty C§
phén Phét trién Nha Pai Loc, thong qua viée mua ¢é phéin phét hanh thém cia Céng ty C6
phin Phit trién Nha Dai Léc. Phuong an diu tr nhur sau:

3.1. PAu tw mua b phiin phét hinh thém cia Cong ty CO phin Phat trién Nha Pai Lie

Cong ty du kién mua ¢b phiin NBL phat hanh thém dé phyc vy muc tiéu lau dai ciia hoat
dong déu tr trong linh vye kinh doanh bat déng sin truc tiép diu tir hofic thong qua cdc cong
ty con. Sau khi thuc hién diu tu, CRV vin st hitu trén 50% vn diéu 1€ ciia NDL.

a. Théng tin chinh vé& Cong ty cd phin Phit trién Nha Dai Loc
- Tén Céng ty: Céng ty C6 phin Phét trién Nha Dai Lc

Gidy chimg nhin DKDN s6 0202085165 do S&& K& hoach va déu tr thanh phd Hai Phong

cdp lan déu ngay 19/01/2021 va cip thay @6i ldn thir 5 ngay 24/01/2025

Tru sé: SH 116 Nguyén Dilre Canh, phudmg Lé Chéin, thinh phd Hai Phang

Mganh nghé kinh doanh chinh: Déu tu cdc dir dn bat dfng san

Vén didu 1€ hién tai: 1.820.100.000.000 déng

S& cb phéin dang luu hanh hign tai: 182.010.000 ¢b phin

Hinh thire Céng ty: Céng ty C phin chua dai ching



Ty 1& sé hitu trire tiép cia CRV tai NDL hién tai: 181.990.000 cb phén, trong duong véi
99,99% vén diéu 1& cia NDL
Hoat ding kinh doanh:

Cong ty Co phin Phat trién Nha Dai Loc 1 don vi chiv tedch nhiém phdt trién mot phin
dyr én Hoang Huy Commerce (tuong (mg vai 16 dit toa H1) gbm 3 téa hinh canh hoa ¢
chung phiin dé toa nha. M3i toa nha gbm 36 ting ndi va 3 tang ham, vai 2.496 can ho va
cic tién ich ddng bb. Dén nay, du dn di hoan thinh ban giao va di vio sir dung.

Cong ty chuén bj thyrc hién Dy 4n dau tu xay dyng cdng trinh hén hop cao ting va dich

vu thuong mai tgi 16 1.14/CTHH-01 trong khu d6 thi méi Béic song Cam tai phutmg Thiy

Nguyén, thanh phb Hai Phdng vdi tong mire déu tr dy kién la khoang 6.223,3 ty dong

(bao gbm ca tién sir dung dit) tai khu dit ¢o dién tich 3,25 ha, ¢6 vj tri bén canh trung

tim hanh chinh méi cta thanh phé Hai Phong tai phudmg Thiy Nguyén, thanh phé Hai

Phong. Phuong dn diu tu dur kién nhur sau:

o Tén dy én: Dy én ddu tr xdy dung cong trinh hin hop cao tﬁl}g v dich vy thuong
mai tai 16 L14/CTHH-01 trong khu d6 thj mdi Bic song Cdm tai phuimg Thiy
Nguyén, thinh phd Hai Phong.

o Tbng dién tich thyue hién dy én: 32.488,83 m2 (khodng 3,25 ha).

o Quy md xdy du‘ng du kién ciia dy &n (quy md xdy ding chinh thitc sé dirge diéu
chinh theo ede quye! dinh ciia eo quan ed tham quyén):

v’ Céng trinh cao t6i da 41 ting ndi (can ho chung cur — thuong mai dich vu) va 03

tAng him, gbm: 03 ting him, 03 ting khdi @€, 02 khéi thap 38 tang (cdn hd chung

).

v Cong trinh hén hgp thip ting khong dé & (cira hang tién ich, thwong mai dich
vu), tang cao ddi da: 05 ting.

v Céc cong trinh ha ting, tién fch, canh quan cia dy dn.

o Tg]én sir dung dat gdm 1.322,3 ty ddng va tién béo vé&, phat trién dét trdng lia 13 3.6 ty
dong.

o Vbn diu tr du kién (khong bao gdm tidn sir dung dit): 4.897,4 ty dong.

Mot sb chi tiéu tai san va két qua kinh doanh niim tai chinh 2023, 2024, 2025 coa NDL

Don vi tink: ty dong

Niim i chinh | Niim tai chinh | Nam tai chinh
STT Chi ticu 2023 2024 2025
| | Tong tai san 3.796,7 3.076.4 2.389,7

2 | Vonditu l¢ 1.820, ] 1.820,1 1.820,1
3| Doanh thu thuéin 2.804,1 2.045,5 236.3
4 | Loinhugn thudn 1.189,6 884,8 1783
5 Loi nhudin sau thué 953.8 7094 130,3

(Nauon: BCTC kiém todn cho ndm 1&i chinh két thiic ngay 31/03/2024, 31/03/2025,31/03/2026)

Phan dy an Hoang Huy Commerce do NDL thyc hign (Toa HI - Dy dn Hoang Huy
Commerce) duge NDL bét ddu ban giao, ghi nhén doanh thu tir cudi nam 2023, qua d6



tao nén doanh thu tdp trung 16n trong ndm 2023 ciia Cong ty. Mire I¢i nhudin sau thué
nam tai chinh 2023 cta NPL dat duge 12 9538 ty ddng. Niam tai chinh 2024, Cong ty tiép
tuc bin giao va ghi nhiin doanh thu Tod H1 — Dir dan Hoang Huy Commerce, mirc lgi
nhudn sau thué dat duge la 709,4 ty ddng. Sang dén niim tai chinh 2025, cdc san pham
elia Tod H1 = Dy #in Hoang Huy Commerce di dirge ban giao gin hét, Cang ty tiép tuc
thire hién bén va ghi nhin doanh thu bén bit dong san 1a 180,5 ty déng, mire loi nhufin
sau thué ciia Céng ty 1a 130,3 ty dong.
Trong nim 2026, NBL dy kién tiép tue han giao mot phin san phim con lai eia Tod HI
~ Dy dn Hoang Huy Commerce va chudn bj thye hién Dy 4n déu tu xdy dyng cdng trinh
hén hop cao ting vé dich vu thuong mai tai 16 1L.14/CTHH-01 trong khu do thi mdi Bic
séng Céim tai phutmg Thity Nguy€n, thanh phé Hai Phong. Dy kién du 4n ndy s& biit dau
dugc ban giao, ghi nhin doanh thu tir nam 2028, dem lai doanh thu va lgi nhudn lém cho
Cang ty.
. Phuong dn diiu tw mua cé phin Cong ty C8 phiin Phit trién Nha Dai Lje

Phwong thire ddu tr; Cong ty CO phin Phat trign Nha Pai Lic dir kién phat hanh thém cd
phiin dé huy déng vén phuc vu phét trién dir n bit dong san. CRV dy kién mua c& phin
NPL phat hanh thém dé phuc vy myc tiéu ldu dai cia hoat ddng diu tir trong linh vire
kinh doanh bét dong san thong qua cdc coing ty con va cdng ty thanh vién. Sau khi thye
hién diu tu, CRV vin s& hitu trén 50% vén diéu 1 ciia NDL.
S& ¢b phan NPL dy kién mua: 80.000.000 cb phin
C phiin dir kién mua 13 ¢b phin NBL duge phat hanh thém
Théi gian thure hién mua: trong niim 2026, 2027
Gid mua: 10.000 ddng/cd phin
Gié trj giao dich theo gid mua dy kién: 800.000.000.000 dong
Cor ¢ xde dinh gid mua:
Pé xdc dinh gié mua ¢b phin NDL, HDQT CRV da dya trén céic ciin cif sau (i) Gid trj sb sach
ctia C6 phin NDL va (if) Danh gid lgi ich hién tai va tuong lai ciia NDL dem lai. Cu thé:
Theo BCTC kiém toan nim tai chinh 20235 ciia NDL, gid trj sb séch tai ngay 31/03/2026
ctia ¢b phin NDL 13 11.470 VNB / ¢b phén.
NPL hién di hoan thinh phat trién mdt phén di 4n Hoang Huy Commerce (tromg ting
vdi 16 dit toa H1), dy 4n dd hoan thinh ban giao va di vao st dung, Céng ty chuén bj
thue hién Dy dn diu tur xdy dung cong trinh hdn hop cao ting va dich vy thuong mai tai
16 L14/CTHH-01 trong khu d6 thi méi Béc song CAm tai phutmg Thiy Nguyén, thanh
phé Hai Phing vai téng mire diu tr dy kién 12 khoang 6.223,3 1y dbng (bao gbm ca tién
sir dung dat) tai khu dét c6 dién tich 3,25ha, ¢6 vi trl bén canh trung tém hanh chinh mai
ciia thanh phd Hai Phong tai phudng Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong.
HDQT Céng ty xée dinh mire gid phit hop mua cb phin NDL [a 10.000 ddng/cd phén,
Ngudn vén dé thye hién giao dich: Tir ngudn vén tyr cé hodic/va ngudn vén huy dong hop
phap khic ctia Cong ty.
Méi quan hé giita Cong ty C6 phin Phat trién Nha Dai Loc va Céng ty cd phin Tip doin
Bét dong sin CRV: CRV la cong ty me clia NDL, CRV hién s& htru 181.990.000 co phin,
twong duong 99,99% von didu 1€ ciia Céng ty C6 phin Phat trién Nha Dai Loc.
Vé viee kidm sodt, chi phdi cac hoat dong cia Céng ty C6 phin Phat trién Nha Dai Lo,
CRV hién la céng ty me ctia NDL, ¢6 99,99% ty 1§ sé hitu tai NDL. Sau khi CRV thye
hién mua ¢b phdn CTCP Phét trién Nha Dai Lge phat hanh thém, dy kién ty 1§ sé hiwu clia
CRYV tai NBL 14 trén 50%. Theo d6, mic di ty 1¢ s& hitu giam sau giao dich, CRV viin
tiép tuc duy tri quyén kiém sodt va kha nang chi phdi cdc quyét dinh lién quan dén hoat
ddng ciia Céng ty Cb phin Phét trién Nha Dai Loc.
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4. Hoat ddng diu tir phdt trién dy dn khic

- Nhiim thye hién cic hoat dong kinh doanh, phét trién dy 4n dfu tir (14 cée dy dn bét dong
san, du an ddu tr ha ting, dyr dau tu trong cdc linh vue khic), HDQT kinh trinh PHDCD
théng qua cde ndi dung sau:

+ Thong qua viée Cong ty ¢6 thé tham gia viéc mua lai dy an hodc cb phan céc cong ty
dyr 4n, holic tham gia cdc hoat dong dilu tw duGi moi hinh thirc bao gbm: diu gid, diu thau
va cdc hinh thire khic.

+ Théng qua viéc Cong ty c6 thé gop von bing céc tai san clia Cong ty (bao gém quyén
sir dung dit, bling tién hay cdc tai san khic) dé thanh Iip cdc cong ty con, céng ty lién két
nhiim trién khai todn bd hofic timg phin ctia cdc dy dn diu tu.

- Ngudn vbn sir dung phuc vu qué trinh ddu tu: Tir moi ngudn vin ty ¢6 holic huy ding
hop phép cla cong ty.

- Vé quy m6 dbi voi hoat dong phat trién du én déu tw néu trén: Khéng gidi han gid tri déu
tu theo moi ¢ép ¢d thim quyén (cia Ban Téng Giam dbe, HDQT va PHDCD quy dinh tai
Diéu 1¢ va cic quy dinh lién quan) dbi vai timg dy dn tiry thude vio tiém ning timg dy dn
vé trong gidi han nfing lyc tai chinh cia Cong ty.

- Uy quyén HPQT toan quyén chi déng thuc hién cu thé héa cdc tht tuc theo chi truong
ndy trong niam tai chinh 2026 cho 16i ngay t6 chirc PHHCD thudmg nién nim 2027 va
béo cdo tai ky DHRCP gin nhit cic két qui thue hién (néu c6).

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét va biéu quyét thong gual..

Noi giri:

- hHDCD;

- HBQT, BKS, BTGD;
- Luu TH.




CONG TY CO PHAN TAP DOAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN CRV Bge lip - Tw do - Hanh phic

$6:02/2026/TT-BKS Ha Ngi, ngay 28 thang 07 nim 2026

TO TRINH
(Viv: hwa chon to chire kiém todn dge 1ap thue hién kiém todn/sodit xét
bao cao tai chinh ndm tai chinh 2026)
Kinh giri: Quy vj C6 dong CTCP Tip doin Bit ding sin CRY
Can cie:
Ludt Doanh nghigp sé 59/2020/0H14 ngay 17/06/2020 va cde vén ban cé lién quan;
Ludt Chitng khodn s6 54/201 WOHI4 ngay 26/11/2019, Lugt s6 56/2024/0H15 ngay
29/11/2024, va edc vin ban cé lién guan;

- Diéul§ Céng ty ¢6 phdn Tdp dodn Bdt dong san CRV.

Ban Kiém sodt kinh trinh Dai hii dong cb dong thudmg nién ndm tai chinh 2026 vé
viéc lira chon Cong ty Kiém todn doc Idp thye hién kiém toan/sodt xét cie Bao cdo tai
chinh cua Cong ty trong nam tai chinh 2026 nhu sau;

1. Yéu cau ddi véi Cong ty Kiém todn
- La t6 chire kiém toan duge chiip thu@in thue hién kiém todn cho don vj ¢6 lgi ich
cong ching thude linh vire chimg khodn trong nam 2026.

7 CONG TV

- La Céng ty Kiém,luﬁn c6 kinh nghiém va uy tin trong cong tac kiém todn ch s kst

cac Cong ly niém yét.

}ﬁpﬂoﬁﬂ
2. Dé xuiit ciia Ban kiém soat BAT EQRN:FS-
- Bé dam béo tinh doc 1ap khach quan cia Kiém toén va khong ngimg ning cao 's%}l,ﬁ PHE}TJ’;‘:

chit lugng bio cdo kiém toan, ciing nhu dam bao qua trinh lya chon Cong ty
Kiém toan duge k¥ cang;
- Nhim lya chon duge Cong ty kiém todn dép tng yéu céiu ciia Céng ty Cé phin
Tép doan Bat dong san CRV vdi gid ca canh tranh.
Ban Kiém soat kinh trinh Dai hoi déng c¢b dong xem xét thong qua vigc: Uy
quyén cho Tong Gidm dbe Cong ty thuong thao véi cac Cong ty kiém todn theo
danh séch dudi ddy va quyét dinh lya chon Cong ty kiém todn déc I4p thyc hign
kiém toan/soat xét Bao cdo Tai chinh trong nidm tai chinh 2026. Céc cong ty kiem
toan theo danh sich déu la céc cong ty ¢o trong danh sich To chire kicm todn
duge chap thudn thye hi¢n kiém todn cho don vi ¢6 lgi ich céng chiing thude linh
vire chimg khodn nim 2026.

I. Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte)
Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC (AASC)
Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (E&Y)
Cong ty TNHH PWC (Viét Nam)
Cong ty TNHH Kiém ton va Dinh gia qudc té (IAV)
Cong ty TNHH KPMG (KPMG)

oW W



7. Cong ty TNHH Grant Thornton

8. Céng ty TNHH Kiém toin VACO

9, Cong ty TNHH Kiém ton va Dinh gid Viét Nam (VAE)
Kinh trinh Dai hdi dong cb déng xem xét thong qua.

Noi nhiin: "N BAN KIEM SOAT
- Nhur dé guri: X T

-HDPQT, BTGD, BKS;
- Luu TH.

_TAP DOAN
BAT DONG SAN




CONG TY CO PHAN TAP POAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT BPONG SAN CRV Pée lip - Tu do - Hanh phiie
===0g--- —==000---
86: 07/2026/TT-HPQT Ha Ngi, ngay 28 thdng 07 ndam 2026
TO TRINH

(Viv: Thitlao Hgi déng quén tri, Ban kiém sodt va Tién lwomg ctia Ban Téng Gidm doc)
Kinh giri: Quy vi C6 déng Céng ty C6 phin Tip doan Bit djng sin CRV
Ciin cit:

- Lugit Doanh nghiép 56 3972020/QH 14 ngday 17/06/2020 va ede viin ban ed lién quan;

- Ludit Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019, Ludt s6 56/2024/OH15 ngay
29/11/2024, va cdc van ban ¢o lign quan;

- Piéu 1é Céng ty c6 phéin Tdp doan Bdt ding san CRV;

- Cdn ctt Bdo edo tai chinh ndm 2025 cia CTCP Tdp doan Biét ding san CRV da diege

kiém todn.
- Can etk yéu cdu cong tde 16 chire hoat dong va qudin Iy ciia Céng ty Cé phin Tdp dodn I\ 247 D
Bit ding san CRYV, L\ kT s_uq::[r
AN CH
" ol -
Hoi ddng Quan tri (HPQT) xin duge bio cdo Pai hoi ddng cb dong vé thu lao Xf:f'ﬂ;rﬂ,_

céc thanh vién HDQT, Ban Kiém soét vi tién lwong ciia Ban Tong Gidm dbc Cong
ty trong néim tai chinh 2025 nhur sau:

Thi 1oy (Y5 SN EE
STT Hgo tén Chire vy a8l ot fch khic
niam 2025
Mg /mgwdi/nim)
1. H6i dong Quén tri
I | p& Hiru Ha Chu tich HbQT | 120.000.000 Khéng
2 |péHiu Héu %ﬁg}“ﬂ" 60.000.000 Kb
" Thénh vién doc | 60.000.000
3 | Nguyén Vin Thu lap HDQT Khang
2 Thanh vién doc 60.000.000
) , Thanh vién dje | 60.000.000 |
5 | Lé Duy Phi lip HDQT Khéng
I1. Ban kiém so#t
1 | Pham Anh Tu Trudng BKS 48.000.000 Khéng
2 | Chu Thi Lua Théanh vién BKS | 36.000.000 Khing
3 | Vi Vin Hoang Thanh vién BKS 36.000.000 Khéng




s Lwong, thwong
ﬂ:tl;ﬁhi:;n va chc khodn
STT Ho tén Chirc vy | "€ Y98 | 1gi ich khic
nim 2025 (dbng
@m0 | jugwii/mam)
I11. Ban Téng Gidm déc va ngudi quin 1y khic
1 | Pham Thj Thu Huyén | Téng Giam déc Khong 1.294.985.923
. ] 5 Kha - - |
5 | Trin Ngoc Binh 522 Aveggam e 855.426.438
a . u P w Khn
3 Eﬁg};ﬂﬂ Thi Thay g?n I'ong giam ong 399.000.000
4 oc
4 | Nguyén Kim Quyén | Ké toan truéng Khéng 504.019.567

HPQT ciing kinh trinh Pai hoi dong b déng théng qua mic thi lao cho céc
thanh vién cia Héi dong quan tri, Ban Kiém soét va tién Irong ctia Ban Téng Giam

doc trong nim tai chinh 2026. Mirc thi lao, tién lwong nhur sau:
—~ Héi ddng quan tri:

STT Doi twgng Mire thit lao ngwdi/thang

1 | Chi tich HDQT 10.000.000
Thanh vién HDQT/

2 | Thinh vién dgc 18p HDQT L0060

- Ban Kiém sodt:

(Kiém sodl vién)

STT Dbi twgng Mire thit lao nguwdi/thing
1 Truémg ban kiém soat 4.000.000
’ Thanh vién ban kiém soat 3.000.000

Céng ty c6 tréch nhiém ké khai va ndp cac khoan bao hiém xa hoi, béo hiém y
té, bao hiém thit nghiép va cac khoan phéi ndp khac theo quy dinh cia phap luft
phdt sinh lién quan dén khoan thi lao néu trén (néu cd).

— Ban Téng Gidgm dbc: Tién lwong cia Ban Tong Gidm dde can cir vao Hop
déng lao dong va cdc quy ché luong thudng ciia Cong ty ciing nhur thay dbi theo
tinh hinh hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty va s€ duge béo céo tai Dai hoi ddng ¢b
dong thudng nién nam tai chinh 2027.

Kinh trinh dai hoi dong cb ddng xem xét v thdng qua./.



Noi nhin:

— Nhu dé giri

— HBQT, BTGD, BKS;
— Luun TH.




CONG TY CO PHAN TAP POAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN CRV Dic lip - Tw do - Hanh phiic
—000— -—0lo---
So: 08/2026/TT-HDQT Hé Ngi, ngay 28 thang 07 néiim 2026
TO TRINH

(V/v: Mién nhigm HDQT, BKS nhi¢m kp 2021-2026 va bdu HPQT, BKS nhiém ki 2026-2031)

Kinh giri: Quy ¢6 dong Céng ty Co phiin Tép doin Bt dong sin CRV

Ciin cii:
- Lugit Doanh nghiép so 59/2020/QH14 ngéy 17/06/2020 vé ede vén ban ¢6 lién quan;
- Ludt Chitng khodn sé 54/2019%QHI14 ngay 26/11/2019, Ludt sé 56/2024/QH15 ngdy
29/11/2024, va cde vin ban ¢6 litn quan;
- Biéu I¢ Céng ty cé phan Tdp dodan Bdr dong sin CRYV,
Hoi ddng quan trj Cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢b dong (PHDCD) v& mot sb ndi dung

lién quan dén mién nhiém Hoi dong quéan tri (HDQT), Ban kiém soat (BKS) nhiém ky
2021-2026 va bau HDQT, BKS nhi¢m ky 2026-2031, cu thé nhur sau;

- Théng qua viéc mién nhiém céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém sodt nhiém
ky 2021-2026;

- Théng qua viée tién hanh bau 05 thanh vién Hoi dong quéan tri trong dé ¢6 03 thanh
vién ddc 1dp HPQT nhiém ky 2026-2031;

- Théng qua viée tién hanh bdu 03 thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2026-2031;
Théng qua danh séch Gng vién bau Thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt
nhiém ky 2026-2031 (dinh kém To frinh);

- Théng qua quy ché bdu cir thanh vién Hoi déng quén tri, Ban kiém sot nhiém ky
2026-2031 (dinh kém To trinh).

Trén trong./.
Noi gili: M. HOFDONG QUAN TR]
- DHPCD; oy conc@HELY
- HDQT, BKS, BTGD; g COPHAN '\
={ TAP DDAN
- Luu TH. #*\n&1 pONG 51




1.

Téng hop danh sich dé cir, img e Biu thanh vién Hji dong quan tri,
thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2026-2031

('ng vién biu thanh vién Hi déng quan tri
(1) Ong: Piing Tufin Vii - U'ng vién bau thanh vién djc lap Hji dong quin trj
Ngay thang nim sinh: 20/09/1988

(2) Ong: P8 Hiru Ha - Ung vién biu thanh vién Hji dong quin tri
Ngay thang nam sinh: 06/11/1955

EV
S
HAM
7 QAN
(3) Ong: D6 Hiru Hau - Ung vién biu thanh vién H§i dong quin tri e
Ngéay thang nim sinh: 19/12/1984 - P:
G B2

(4) Ong: L& Duy Phi - Ung vién biu thanh vién djc 1dp Hji ddng quin tr
Ngay thiang ndm sinh: 20/08/1994

(5) Ong: Nguyén Viin Thu - Ung vién béu thanh vién djc lip Hi dong quén trj
Ngiy thiang nam sinh: 03/07/1967
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2. Ung vién biiu thanh vién Ban kiém so#t "
(1) Ba Chu Thj Lua - Ung vién biu thanh vién Ban kidm st
Ngay thang ndam sinh: 17/02/1990

(2) Ba: Ngé Thj Ngoc Ha - Ung vién biu thanh vién Ban kiém soat
Ngay thang ndm sinh: 21/03/1991

(3) Ong Vii Vin Hoang - Ung vién biu thanh vién Ban kiém sost
Ngay thang nim sinh: 30/06/1993



Rectangle

Rectangle
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CONG TY CO PHAN TAP DPOAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN CRY Bl 1§p - Tir do - Hynh phike
w0 === ===~

Ha Ngi, ngay 28 thdang 07 ndam 2026

QUY CHE

BAU CU THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM SOAT
CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DPONG SAN CRY
NHIEM KY 2026 - 2031

Ciin cii:
- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 dwepe Qude hi mede Cong hoa Xa hoi Chit nghia
Viét Nam thdng qua ngay 26/11/2019;
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duge Quoe hii nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia
Viét Nam thang qua ngay 17/06/2020;
- Biéu I¢ Cong ty Co phdn Tdp doém Bdt dong san CRV;

I. Muc tiéu: ) .

- Bam bao nguyén tic ebng khai, cong biing va din chu;

- Tao didu kién thuéin I¢i cho cong tdc td chire, tién hanh thanh cdéng Pai hdi ddng cd dong
thuémg nién nim 2026 ctia Céng ty Cd phin Tap doadn Bit dong san CRV:

- Béu thanh vién Hoi déng Quan trj (TV. HDQT), thanh vién Ban Kiém soat (TV.BKS) nhiém
ki 2026 - 2031 cita Cong ty.

I1. Quy ché biu eir thanh vién Hji dbng Quin tri, Ban Kiém sot

Dai hoi ding b doéng thutmg nién nim t&i chinh 2026 ciia Céng ty C6 phén Tfp doan Bit dong
sin CRV (“Dai hi”) tién hanh biu thanh vién H6i ddng Quan tri, thanh vién Ban kiém sodt
nhiém ky 2026 - 2031 theo cic quy dinh sau:

Dic¢u 1. Quyén biu cir

Cd dong s& hitu ¢d phin c6 quyén bidu quyét va dgi dign theo lty quyén ciia cd déng s& hitu b
phiin c6 quyén biéu quyét theo Danh séch ¢ déng chdt ngay 29/06/2026.

Ditu 2, Nguyén tiic biu Thanh vién HDQT

1. Viée bdu thaph vién Hoi ddng quan tri duoe thue hién theo phuong thite biu dén phiéu, theo
dé mbi Cb Péng cb tdng s6 phiéu biu trong (g vdi tdng sb cd phin co quyén bidu quyét so
hiru nhén véi tong sd thanh vién dwge biu ciia Hi déng quin tri.

Vi dy: C& dong Nguyén Vin A c6 10.000 ¢b phén cé quyén biéu quyét. Tdng sb phidu biu ciia
Cé dong Nguyén Vin A 1a 10,000 x [s6 thanh vién can bau).

2. Ch Déng/Ngudi Dai Dién Ctia C8 Pong s& thye hién viée bau cir bing cach ghi tre tiép sb
quyén béu cit ciia minh cho cdc ting vién ma minh lya chon. S6 quyén béu cir cho timg Gng vién
¢6 thé khac nhau tiy thude vao sy tin nhiém ctia b déng/dai dién cb dong dbi véi mbi tmg vién,



Téng sb quyén biu cir e déng biu cho cic tmg vién khong duge vigt qua tdng sb quyén biu cix
ctia cb dong/dai dién 6 dong d6:
- Phiéu béu cir s& dwge bé vao thiung phiéu di duge niém phong tride khi bé phiéu va duge
kiém tra véi sir chimg kién elia ¢ dong;
- Viée bo phiéu duge bit dau khi viée phat phiéu béu cir duge hoan tét va két thic khi ¢d
dong cubi ciing bo phiéu biu vao thung phiéu;
- Viéc kiém phiéu phai duge tién hanh ngay sau khi viée bo phiéu két thiic;
Két qua kiém phiéu duge 1dp thanh van ban va duge Truong Ban Kiém phitu cong bd
trwde Dai hoi dong cd déng.

3. Ban Td Chirc PHDCP sé dya vao s6 phiéu bau tinh tir cao xubng thdp, bit diu ti img vién c6
s6 phiéu béu cao nhiit cho dén khi du s6 thanh vién H6i déng quan tri cin biu va phai dam béo
dap tmg s luong t6i thiéu thanh vién doe 1dp Hoi ddng quan tri theo quy dinh phép luat va Diéu
18. Trong d6, cée img vién die 1p sé duge chon trude (tinh theo sé phiéu bau tir cao xudng thap
riéng cho céic img vién ddc 1ap). Sau khi da dat s6 lugng téi thidu thanh vién déc ldp theo quy
dinh (t6i thiéu 14 1 ngudri), viée chon cac thanh vién con lai cia Hi dbng quan trj s& duge tinh
theo s6 phiéu béu tir cao xubng thip (bao gbm cée img vién Hoi ding quén trj khong die lip va
doe 1ap con lai).

4. Ung vién tring cir thanh vién Hoi dong quén trj phai ¢6 it nhdt mdt (01) phicu bau.

5. Trong trudmg hop ¢6 tir hai (02) (mg cir vién trd 1én dat cing sb phiéu biu nhu nhau cho vj tri
thanh vién cudi cing ctia Hoi dlfmg Quan tri:

(i) Néu cac tmg vién d6 déng thai 14 C6 Dong thi tmg vién nio ndm gitt nhiéu cd phin hon s& uu
tién duge chon.

(i) Néu céc tmg vién khong phai 1a C6 déng thi tmg vién nao c6 s6 nhiém ky lim thanh vién
Hoi ddng Quén tri nhiéu hon s& uu tién duge chon. Trong trudmg hop ¢6 cting sb nhiém ky thi
ngudi ¢6 6 niim dam nhiém chire vu thanh vién Hai dong Quén tri 1u hom s& duge chon.

(iii) Trudmg hop khong thé chon duge g cir vién theo céc tiéu chi (i) va (ii) néu trén, Dai hoi
dong co dong s& tién hanh biu lai cac (mg vién co so phiéu bau ngang nhau dé chon ting vién ¢6
s6 phiéu cao nhit.

Piéu 3. Nguyén tiic biu Thanh vién Ban Kiém sodt

1. Viéc biu thanh vién Ban Kiém soat dirge thire hién theo phuong thite biu don phiéu, theo dé
mdi C& Pong cb tong sb phiéu biu tuong tmg véi tdng s6 cb phin cb quyén bidu quyét sér hiru
nhén vé&i thng s6 thanh vién duge biu cia Ban Kiém sodt.

Vi du: Cé déng Nguyén Viin B ¢6 20.000 cb phin ¢6 quyén bifu quyét, Tong sb phiéu biu cla
Cd dong Nguyén Vin B 14 20.000 x [sO thanh vién cdn béu).

2. CH Péng/Ngwdi Pai Dién Ciia Cd Pong s¢ thye hién viée bau cir bing cach ghi trye tiép sb
quyén biu ctt ciia minh cho céc {mg vién ma minh lira chon. 86 quyén biu cit cho timg img vién
¢6 thé khéc nhau thy thude vao sy tin nhidém ctia ¢b déng/dai dién 6 dong ddi voi mdi (mg vién.
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Téng sb quyén bu cir ¢ déng biu cho céc img vién khong duge vugt qua tong sb quyén biu e
ctia ¢b dong/dai dién cb déng do;
- Phiéu biu et s& duoe bo vio thing phifu da duge niém phong trrde khi bo phiéu va duge
kiém tra véi sy chimg kién cta cb dong;
- Viéc b phiéu duge bt ddu khi viée phat phiéu bu cir duge hoan tit va két thic khi cb
dong cubdi cing bo phitu biu vao thing phidu;
- Viéce kidm phiéu phai dugc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thic;
K&t qua kiém phiéu dugc lap thanh van ban va dwge Trudng Ban Kiém phiéu cong bd
trude Dai hoi dong cb déng.

3. Ban T6 Chire PHDCD s¢ dyra vio sb phiéu biu tinh tir cao xutng thip, bt diu tir img vién c6
sb phiéu biu cao nhéit cho dén khi di s6 thanh vién Ban Kiém sodt ciin béu theo quy dinh cia
phép lufit va Diéu 1§,

4. Ung vién tring cit thanh vién Ban Kiém soét phi c6 it nhét mgt (01) phiéu biu.

5. Trong truwdmg hop co tir hai (02) g cir vién tré [En dat cing s6 phiéu bau nhu nhau cho vj tri
thanh vién cudi cling clia Ban Kiém sodt:

(i) Néu cac img vién 46 déng thoi 12 C6 Dong thi émg vién ndo nim gitt nhiéu cd phin hon s& wu
tién duge chon.

(i) Néu céc (mg vién khong phai la Cé dong thi (mg vién ndo 6 s6 nhiém ky lam thanh vién

Ban Kiém soat nhiéu hon s& wu tién duge chon. Trong truémg hop cé cing s6 nhiém ki thi
ngudi ¢6 sO nim dam nhiém chirc vy thanh vién Ban Kiém soat liu hon s& duge chon.

(iii) Truimg hop khéng thé chon duge (g cir vién theo cdc ticu chi (i) va (ii) néu trén, Dai ho:
déng 05 dong s& {ién hanh béu lai cdc (mg vién c6 sé phiéu biu ngang nhau dé chon (tng vién co
s6 phiéu cao nhit,

Diéu 4. Thivi diém thye hién bau cir

Cé Pong/Nguiri i Dign Ciia C Dong co thé thye hién bau cir tryre tiép tai Dai Hoi (bit diu tir
thivi diém khai mac cude hop cho dén khi két thic phién biu quyét va béu cir theo thong béo
cua Chu toa).

Diéu 5. Kiém tra va thang béo két qua béu cir

. Ban Kiém phiéu c6 trach nhiém tong hop két qua bu cir va I§p thanh Bién ban kiém phiéu
béu cir. Bién ban kiém phiéu bu cir duge cac thanh vién ctia Ban kiém phiéu ky d€ xéc nhn vé
tinh chinh xéc, minh bach vé ding cac nguyén tic, trinh ty kiém phiéu.

Bién ban kiém phiéu bdu cir phai ghi 16 céc ndi dung sau:

— Tén vé thng s6 phidu bau cho timg {mg ctr vién.

— Danh séch thanh vién Hdi ddng quan trj, Ban Kiém sodt dd tring cir cho nhiém ky méi (2026 -
2031).



2. Truémg Ban kiém phiéu thay mt Chu toa cong bd két qua biu cir truée PHDCD.
Diéu 6. Hi¢u lwe thi hinh

Quy ché blu cit Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS Céng ty C6 phiin Tép doin Bat dng sén
CRV nhiém kj 2026 - 2031 ndy gdm 6 Diéu, duge diing tai cong khai trén website cua Cong ty
chi ¢6 hidu luc tai ky Dai hoi dong ¢b dong lin nay.

Nei nhiin:

— PHDCD:
— HDQT, HDQT, BGD ;
— LuuTH.
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