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C6ng ty C6 phan Tap aroan CIENCO4
Tda nha lcon 4,243A De La Thdnh, phudng Lang, Hd Ngi

Bao cao tai chinh rieng
cho ki, tai chinh k6t thuc ngay 30/06/2026

MA TAI SAN
so

1OO A. TAI SAN NGAN HAN

BAo cAo TiNH HiNH TAI CHiNH RIENG
T?i ngdy 30 theng 06 ndm 2026

Thuy.it
minh

30/06/2026 0110112026

l. Tidn ve cac khoan tuong ttuorrg tidn
1. lidn
2. Cic khoan tuong duong tiAn

ll. Deu tu tii chinh ngin hgn
1. oau tu nem gio d6n ngiy d6o hqn

2. Du phdng dAu tu nrm gift Oen ngay dao
han ng5n han

lll. cac khoar phii thu ngin hqn
1. Phai thu ngen han crla kheoh heng

2. Tra tn-rarc cho ngudi ban ngrn han

3. Phai thu ng6n han khac
4. Du phdng phii thu ngSn han kh6 ddi

lV. Heng tdn kho
1. Hang t6n kho

v. Tiisan ngin hqn kh5c
1. chi phi cho phAn b6 ngin h4n

2. Thu6 GTGT duqc kh6u trir
3. Thu6 G cac khoan kh:ic phei thu
Nha nudc

112.712.515.965
67 .712.515.965
45.000.000.000

145.599.649.743

63.831.154.532
81.768.495.211

3

VNO

5.154.43't.909.850

2.130.882.377.002
2.254.095.632.000
(123.213.254.998)

2.039.268.767.973
892.881 ,525.492
681.126.095.969
476.243.155.906
(10.982.009.394)

VND

5.075.800.3'13.577

2.120.418.658.86'l

2.218.302.O17.629
(97.883.418.768)

2.090.855.949.627

1.075.0U.953.972
587.004.695.368
439.829.309.68'1
(10.982.009.3%)

120
12.3

124

4'

11

r30
131

136

140
141

r60
161

162

5

6

8

845.887.426.589

845.887.426.589

696.797.55r.691
696.797.551.691

t lg

25.680.822.321
2.923.815.8U

19.662.403.260
3.094.603.197

22-127.503.755

3.026.396.907
16.006.503.651
3.094.603.197

2

110

11'l
112

10



COng ty C6 phin TAp doan clENCO4
Tda nhA lcon 4, 2434 DO La Thdnh, phudng Lang, Hi N6i cho ky tai chinh k6t thric noev 3010612026

Bao c6o tai chinh riCng

BAo cAo riNH HiNH TAr cHiNH RTENG
T?i ngay 30 theng 06 ndm 2026

ffi6p theo)

2OO B. TAI SAN DAI HAN

I. Cec khoan phii thu dai han
1. Phei thu dai han khac

29-120-5'.16-817

29.120.516.817

27.652.566.817

27.652.566.817

2.079.650.559.296
2.003.083.982.785
3.3il.711.995.091

(1.347.628.012.306)

66.131.393.296
94.429.227 .09 5

(28.297.833.799)

10.435.183.215
1 2.81 8.582.1 28
(2.383.398.913)

115.664.706.229
152.637.779.191
(36.973.072.962)

829.675.968.601

145.222.320.OOO

466.483.930.000
287.066.233.000
(69. 096. 51 4. 399)

4.2.9.203.382.617

117.3s9.592.635

152.637.779.191
(35.278.186.556)

849.978.971.866

145.222.320.000
481.693.930.000
287.066.233.000
(64.003.511.134)

210
215

220
221
)r)
223
224

226
227
228
229

240
241
242

ll- Tai sin ci5 dinh
1. Tai san c6 dlnh hou hlnh

- Nguyan gie

- Gie fi hao m,n tuY kd
2. Tai san c6 dinh thue tei chinh

- Ngufin gie
- Gia fi hao ndn luY kd

3. Tei san c6 dinh \6 hinh
- Nguyen gi6
- Gie ti hao ndn lui kd

lll. BSt atong san diu t'j
- NguyCn gia

- Gia ti hao m6n luY k6

12

8

13

14

15

16

11

250

252

lV. Tai san d& dang dii hAn
'1. Chi phi xay dung co ban dd dang

260 V. Oiu tu tii chinh dii han
261 1. Oau tu Go c6ng ty con
262 2. Oau tu Go c6ng ty liCn doanh, liCn k6t
2m 3. Oeu tu g6p \6n vao don \i khec
264 4. Du phdng t6n thSt dau tu Go don V khac

dai han

270
2.71

Vl. Tai san dai h?n kh5c
1. Chi phichd phan b6 dai han

2SO roNG CoNG TAr SAN

3.308.433.211

3.3A8.433.211

3.308.433-2'l l
3.308.433.211

4

1 .174.142.',t 53.797
't.174.',\42.153.797

r.154.552.478.900
1.1U.652.478.900

9.385.994.247.80'l

J

4.231.562.337.951

2.101.251.339.188

2.017.486.038.373
3.332.490.1 35.259

(1.315.004.096.886)

73.217.763.180
1U.945.638.141
(31.727.874. 1\

10.547.537.635
12.818.582.128

.(2.271.044.493)

9.330.003.696.294



C6ng ty C6 phin Tflp doin CIENCO4 Bio cao tai chinh rieng
30t06t2026Tda nha lcon 4,243A De La Thanh, phudng Lanq, Ha NOi cho ki,tai chinh k6t thUc n

BAo cAo riNH HiNH TAt cHiNH RICNG
T?i ngay 30 theng 06 ndm 2026

fii6p theo)

MA NGUON VON
so
5oo c. Ng PHA rRA

VND
5.r08.452.516.930

Thuy6t
minh

30t0612026 0110112026

5ro
311

314
JIJ
Jto
319
320
321
323

420b

tuo

l. Nq ngin hgn
1. Phai tra ngudi b5n ng6n han

2. Ngudi mua tra ti6n trudc ngen han

3. ThuC !e c6c khodn phar nop NhA nuoc
4. Phai tre ngudi lao dong

5. Chi phi phai tre ng8n han

6. Doanh thu chd phin b6 ngdn h4n

7. Phai tr6 ngin hqn khAc

8. Vay G nq thuC tai chinh ngin han

9. Quy khen thudng, ph0c lqi

l. V5n cht s& hihJ

1. V6n g6p c0a chrl sd hou
- c6 phi6u phd thong c6 quydn bi6u qufrt

2. Thing du r6n c6 phAn

3. QuV dlu tu ph6t tri6n
4. Lqi nhuan sau thu6 chua ph6n ph6i

- LN'T chua phan ph6i ny x6 a6n cu6i *y
truOc

- LNST chua phen ph6i kY ney

TONG CSNG NGUON VON

3.049-818.577.831

814.410.245.544
550.687.204.9U

35.435.7 17 .377
17 .822.U8.559

415.810.327.A78
16.783.395.674

104.123.684.662
1 085 602.723.287

9.142.929.916

1 -990-612.424.132

120.262.524.624
2.309.285.508

19.886.237.300
1.848.154.376.700
4.247.47016A.632

4.247.470.168.632
3.573.007.540.000
3.573.007 .540.000

17.128.980.99s
10.656.199.304

6/,6.677.448.333
601.758.459.065

20
aa

17

24

44.918.989.268

w

1 37.287.826.553

9.330.003.696.294

,t i

Tran Van Khanh
Ngudi l6p bi6u

an SY Htng
toen tnvdng

Nguy6n Tuin Hu!,nh
T6ng Giim d6c
HA NAi, ngiy 27 thAng 07 nam 2026

SOAN

e lENCcA

4

'410
'411
411a

'412
418
420
420a

VND
5.138.s24.079. r 69

3.'147.911.655.037

77 4.850.182.987
738.317.822.897

15 788.84'1.303

17.933.868.764
429.699.346.828

14.524.130.246
118.U1.731.671

1.O13.392.100.425
24.863.629.916

17

18

19

2.058.633.939.099

153.076.610.829
2.651.911.462

19.886.237.300
1.883.019.'179.508
4.221 .551 .179.3

4.221 .551 .179.364

3.573.007.540.000
3. 573.007 .540.000

17.128.980.995
10.656.199.304

620.758.459.065
483.470.632.51 2

tgo tt. t{q oei han

'331 1. Phai tra ddi han ngudi ben dei han

337 2. Doanh thu chd phan b6 dai han

338 3. Phai tra dai h?n khac
339 4. Vay ve nq thue tai chinh dai han

?oo D. voN cHU sd Hou



cong ty c6 phin Tap doin GlENco4 Bao ceo tai chinh riCng

Tda nhA lcon 4, 2434 Oe La Thanh, phudng L6ng, Hd NQi cho ki' tai chinh k6t th0c ng 30106t2026

cHlrEu

t. Doanh thu ban hang va cung cAp
dlch vu

I Thu nhap khac

10. Chi phi khac

11. Lgi r.huln khrc

12. Tdng lql nhudn kA totn t u+c thu6

13. Chi phirhud INDN hien hanh

't.1. Lqi nhuan sau tlug TNotl

T n vln Khanh
Nguo-i lip bi6u

,t.016.265.040.197

170.123.359.735

27 .214 161.4%
79.A07 175-513

67.254.192-078
62.057.878.658

39.919.613 774

89 865 653 860

63- 528.022.774
53 006.660.719

BAo cAo KET ouA HoAT DoNG K|NH ooANH RIENG
Qui 2 Ndn 2026

VND

981,152.7M.311

vNo

1.186.388.399.933

Thuyiit Qui 2 Nim 2026 Ouy 2 Nim 2025 Luy kii tl} ira u nrm
d6n 30/06/2026

LuY k6 t dau nim
d.in 3lro5/2025

2. Doanh thu thuin Mn heng vA cung
clF dlch vu

3. Gi6 v6n hAng ban

4. Lgi nhlan gep vd bln hing va cung
cip dlah vg

5. LEi nhuAn thuin t hontdongkinhdoanh 33.36s.475.392 35.714.914.306

VND

,?.645.652.298

27.545.662.298

s96.759.',l55.983

90.886.506.315

981.452.704311

8E1.933.529.3.la

99.5I9.'174.963

VND

L48,1. E28.gSd485

1.18,1.828.994.485

1.333.360.861.904

I 51.463. 132.531

26

2 t79-011.956

37.893.926.262

5.640 9C5.076

1.186.388.399.933

55-472.459.0i1

2.09't.19r.485

4a.513.531.776

13.835.738.132

62.349.369.908

1A_172.424.144

5. Doanh lhu hod dong iai chinh
6. Chi phi Gi chinh

Tnng &: Chi phi Ei vay

7. Chi phiqua^ l, doanh nghiep

17 879.521.633
44 02i 452.632

33 968.366834
3'1.376 699.924

26.331 .4U.471
53.27a-721 -2U
u-500 u7.6ao
36.857 023.894

:9

30

31

32

941.051 994
513.583.168

3.142.212.439
963.200.883

2 670 A5B 245

579.666.759

15-202.380.932
1.366 642.800

33

427.54.426

33.7 32.944,218

7 .AA7 .67 .237

981

an SY Htng
toan truong

H u!tn h
T ng Gram ooc
Hd N14 ngdy 27 theng 07 nem 2026

TAP O()AN

etEru c0
o

5

z7

57.s53.650.5.{7

12.U4.671-279

32.0s3.021.'t86 44.918.989.268 52.1f6-911.764



COng ty C6 phan Tap doan CIENCO4
Tda nha lcon 4,243ADC La Thanh, phpong Lang, Ha Noi

Bao cao tai chinh riCng
cho ky tai chinh k5t thUc ngey 3OlOAt2O26

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Ky k6 ben tu 01/01n026 d6n 30/06/2026

(Theo phuong phep tr.trc ti6p)

MA

so
cHi rCu

I. LUU CHI,'YEN TIEN TI,,f HOAT OQNG KINH DOANH

01 1. Tl6n thu t& ban heng, cung c6p dich w G
doanh thu khac

02 2. Tldn chi tra cho nguoi cung cAp hdng h6a
va dich w

03 3. Ti6n chi tra cho ngudi lao dong
04 4.'Tien lai \ay da tra
05 5. Thu6 thu nhap doanh nghiep da nop
06 6. lldn thu kh6c tU hoat dong kinh doanh
07 7. Ian chi khac cho hoat dong kinh doanh
20 Luu chuydn ti6n thuin ttt ho?t dlng kinh doanh

Thuyiit LuY ko t&dau n,m
minh af6n 30/06/2026

LuY kii tl} di u na m
ar6 n 3O/06/202s

VND VND

1.440.823.061.050 1.196.474.619 963

(1.197.908.483.609) (1.197.369.692.550)

21

24

II, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT OQNG OAU TU
'1. li6n chi d6 mua sdm, xay d\rng tai san c6
dinh vA cac tai san dai han khec
2.'Tidn thu tU thanh l)r, nhuqng ben tai san
c6 Onh \a cec tai san dai han khac
3. I6n chi cho \ay, mua c6c c6ng cu nE crla
don !i khac
4. lrdn thu hdi cho \ay, b6n lar c6c cong cu
nE c0a don \,! khac
5. I6n chi dau tu g6p von vAo don !j kh6c
6 llAn thu hdi dau tu g6p r,6n rdo don ri
kh6c
7. Ian thu lai cho \ay, c6 toc G lqi nhuan
duEc chia
Lat chuyin tidn lhu)n tt? ho1t itlng deu

(4.388.737.245)

1 .650. 740. 994

o58.959.523.085)

704. 592. 980. 535

15.210.000.000

24.426.766.127

(17.467.772.674)

653.909.995.532
(708.825.44O.432)
(16.976.454.4OO)

(71.891.899.300)

(67.s27 .289.87s)
(128.557.185.908)

(38.030.000.000)

60.723.146.U2
(31.049.381.614)

(205.335.783.142)

(302. 203. 833. 731 )

313.638.,135.436

o.785.000.000)

15.228.825.M2

I 8.878.126.747

716.7e5.932.524
(u1.469.511.787)

(18.329.302.538)

56.9a7J18.199

26

27

30

III. LUU CHUYEN TIEN TIi HOAT OQNG TAI CHINH

bl 1. lidn thu tu ph6t hanh c6 phi6u, nhan \6n
g6p cl]a chl] sd hou

'92 2. lrdn tra lai \,6n g6p cho c6c ch0 sO hou,
mua lai c6 phi6u cia doanh nghiep da ph6t

hanh

'39 3. l'i6n thu tr:r di \aytu 4. lidn trA nq g6c vay
35 5.-TlCn tr6 nq goc thuC tei chinh
36 6. C6 t{rc. loi nhuan da tre cho chi sd hilu
'40 Lat chuydn ti6n thuen fu ho* dAng Ai chinh

6

(67.691.858.292)
(r 05.107.984.905)

(32.535.761.0O2)

52.4U.'173.951
(33.540.608.997)
56.472.5i8.1 96



C6n9 ty Cri phAn Tf p tloin CIENCO4
Toa nha lcon 4,243ADC La Thanh, phu'dng Lang, Ha Noi

Bio c6o tdi chinh ri6ng
cho ki,tai chinh k6t thuc ngay 30t06t2026

BAo cAo LUU CHUYEN IEN TE RIENG
Ky kd toen ip 01/01/2026 il6n 30)06/2026

(Theo ph

MA CHi TIEU
s6

50 Lrru chuy6n tidn thuin trong k!,

60

61

Tidn vA fi.rong du'ong tidn itiu nim
Anh hudng c0a thay d6i ti gia h6i doai quy

70

d6i ngoai tC

Tian vi tlrong duryng tidn cui5i

Thuy6t
minh

LuY kii tr, dau nem
d6 n 30/06/2026

uvrg
( nep

phep tryc ti6p)
theo)

LuY kii t& diu nim
d6n 3r//OG|2O25

VND

(32.887.133.778],

145.599.M9.743

VND

(129.470-238.196)

218-126.A45.530

3 112. 88.656.607.334

Trin Vdn Khin h
Ngu'oi lap biCu

P SY Htng
trudng

Nguy
rong

NT n Hui,nh
Gt2m ooc

He Nf.i, ngAy 27 theng 07 nAm 2026

TiiP SO AN

e rEi{c0

TYC

t: *

7



c6ng ty C6 phAn Tfp doirn CIENCO4 Bao cao tai chinh ricng

Tda nha lcon 4,243AAC La Thanh, Phudng Lang, Ha Noi cho kY tai chinh kAt thric ngay 3010612026

1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Qui, 2 Ndn 2026

OAC OIEM HOAT OONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thoc sd hiiu viin

c6ng ty c6 phen Tap doan clENco4 dusc thanh lap theo Quy6t dinh s6 2601/QD-BGI[ ls3Y
22tO'BiOO7 irla gO diao tnOng Van tai, la doanh nghiCp duoc cd ph5n h6a tu C6ng ty TNHH MTV

xav dLpno COno trinh Giao thonq 4. Tap doan chin-h tnuc hoat dong theo mO hlnh COng ty 96 phAn

in"t iiai 
"n-,i.ii 

.na" oa^g iy'ooann'ngniep Cong ty c6 phAn s62900324850, cAp lAn dAu nsdy

O5l11l2O1O uA lhay d6i lAn th* 15 ngdy 2510812025.

Tru sd chinh coa Tap doan tai: Tang 10-11, tda nhA |CON4, s6 Z+an duOng Oe La Thanh,

phudng L6ng, thAnh ph6 Ha Noi, viet Nam.

V6n di6u l0 coa Tap doan la: 3.573.007.540.000 VND, tuong UPng 357.300 754 c6 phAn, menh gi6

mOt c6 phAn la 10.000 VND.

T6ng s6 nhin vicn cta Tap doan ngay 30 thang 06 nam 2026la: 435 nguoi (tai ngay 01 theng 01

nam 2026 la: 433 ngudi).

Linh vpc kinh doanh: Xay dPng c6c cong trlnh duong s5t va duong bO.

Nginh ngh6 kinh doanh

Hoat dong chinh crla Tdp dodn trong nem la:

- Xiy dqng cec cong trinh dr.rong s5t va dudng b0;
- Lap d?t he th6ng cAp, thoat nuoc, ld sudi va di6u hOa khong khi:

- Chuin bi mit bing:
- LAp dat hC th6ng dien;
- Xey dpng nha c6c loai;
- Sii xu5fue tOng va cec san ph5m tir xi meng va thach cao;
- San xu6t cac c5u kiQn kim loai:
- Sl}a choa va cho thue m6y m6c, thi6t bi, van phdng;
- oa, t,, 

"a" "o"g 
tiinn hiiang giao th6ng, nn'a may tngy diCn 1oai nh6 va k6t cau ha tAng khac

theo hinh thuc BOT, BT, BOO;
- Hoat ddno va tu ven kV thuat c6 li6n quan;

- H;;i ;bd xl6n tr,ic: rni6t ie xay dLrng cong trlnh cau dudng: Thi6t k6 ban vc thi c6ng cong

iri.i'"ar,"o"o"g bO; tloat oqng tiram d; dia;het, ngudn nudi oich vu kheo s5t vd tu v6n cic
c6ng trlnh xey du'ng din dqrng,"giao th6ng, thty 1qi lihOng oao gdm Oiin v.i thi6t k6 c6ng.trinh);

fna-o sat rii Aia cing trintr;1u vAn khio s6t aria ch5t c6ng trinh; Giem sat xay dqng va hoan

thiCn cong trinh cAu, dudng b0;
- Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khec;
- Hoat dong tu vAn qudn lf.

I



C6ng ty C6 phin Tip doin clENCO4
Toa nha lcon 4,2434DC La Thanh, phuong Lang, Ha Noi

860 cio tai chinh rieng
cho ky tai chinh k6t thuc ngay 3OlOOl2OZo

CAu trtc Tip ttotn

Tap doen c6 cdc don vi trirc thu$c sau

T6n don vi Hoat d6ng kinh doanh chinh

Chi nh6nh Cong ty c6 phen Tap
doan CIENCO4 - Ban DAu tu X6y
dung

Chi nh6nh B.O.T Tuy6n tranh thenh
ph6 vinh

Chi nhenh C0ng ty C6 phen Tap
doan CIENCO4 - Trung tam Thi
nghiem CIENC04 (i)

TAng 12A - toa nhd
tcoN4, s6 243A De La
Thanh, phuong LAng, Ha
N9i
56 2, dudng Nguy6n Du,
Phudng Trudng Vinh,
NghC An
56 19, ngo 1043, dr.rong
Giai Ph6ng, phudng
Hoang Mai, Ha Noi

XAy l5p vd quan ly Dr^r an

Quan ly va van hanh Tuy6n
tranh thanh ph6 Vinh

Hoat dong ki6n truc va tu v6n
k! thu6t co lien quan, ki6m tra
va phan tich ky thuat

(i) Chi nhanh Cong ty C6 phAn Tip Doan CIENCO4 - Trung tam Thi nghiem CIENCO4 dugc
thanh lap theo Quy6t dinh s6 2538/Qo-To ngay 03/04/2025 cl]a HOi ddng quin tri Tap doan
CIENCO4, chi nh6nh chinh thuc hoat dong theo Gi5y chung nhan dang ky hoat dong chi
nhanh s6 2900324850-013, c5p lAn dAu ngdy 15t0412025.

Thdng tin vA cdc c6ng ty con, cong ty licn doanh, Iicn k6t cr]a Tap doan: xem chi tiSt tai Thuy6t
minh s6 04.

2

2.1

2.2

Khi ning so sanh cia th6ng tin tren bao cao tai chinh rieng

Cac thong tin trCn beo cao tai chinh riCng da duEc Tap doan trinh biy nh5t qu6n vd c6 th6 so s6nh
gioa cac nem tai chinh.

cHE D0 vA cHiNH sAcH KE ToAN Ae ogNc rAr rAp ooAN

Ky kii toAn, don vi ti6n tC sr! dUng trong k6 toan

Ky ke toan nem cia Tap doan theo nem duong lich b6t dau tu ngay 01/01 va k6t thuc vao ngay
31/12 hang nem.

Oon v! tian tg s& dung trong ghi ch6p k6 toan la D6ng ViCt Nam (VND).

chuln mpc vi chii dO k6 toan ap dung

ch6 dO kd ben 6p dung

Tap doan ap dung che dO k6 toen doanh nghiCp ban hanh theo Thong tu s6 200/2014rTr-BTC
ngey 2211212014 cta 89 Tai chinh va Thong tu s6 53/2016rTr-BTC ngay 2110312016 cia BO Tai
chinh va viec sl}a d6i, b6 sung mot s6 dieu crla Th6n9 tu s6 200/2014frT-BTC.

Tuy1n b6 vd vi€c tuen thi chuen mLrc kd ban va chd dO kd ben

Tap doan de ap dung c6c chuAn muc k5 toAn ViCt Nam va cac ven ban huong dEn chuAn mr,rc do
Nha nudc de ban hanh. C6c beo ceo tai chinh duoc lap va trinh bay theo dUng mqi quy dinh coa
tirng chuAn muc, th6n9 hr hu6ng d5n thyc hien chuan muc va ch6 dO k6 toen doanh nghiep hiCn

hanh dang ap dung.

2.3 Co s& lap bao cao tai chinh rieng

860 cao tai chinh riCng duEc trlnh biy theo nguy6n tic gi6 g6c.

Bao ceo tai chinh riCng cta Tap doan duqc lap tren co sd t6ng hgp cac Beo cao tai chinh cta c6c
don vi thanh viCn hach toan phu thuoc va VAn phdng Tap doan.

o

Dia chi



C6ng ty Cd phin Tap doan ClENcO4 Bao c6o tai chtnh rieng

Tda nha lcon 4, 2434 D6 La Thinh, phuong L5ng, Hi NOi cho kit tai chinh k6t thfc ngay 30/06/2026

2.4

2.5

2.6

Tronq Bao cao tai chinh rieng cia Tap doan, cac nghiCp vu giao dich noi bO va s6 du noi b0 c6 lien

qua;d6n tai sdn, ngu6n v6n-va cong nE phai thu, phai tra noi b0 da duqc loai ktr'

Nh0ng ngudi sir dung cac bdo c6o tAi chinh ri6ng nAy nen dQc cec beo ceo tai qi.lh lils lg.lg?
vai cAi blao cao tai cllinh hEp nh6t cia Tap doan va cac cong ty con cho nam tai chinh kCt thUc

,gay 30-th6"g O6 n6m 2026- d6 co drl th6ng tin vd tinh hinh tdi chinh, k6t qua hoat dong kinh

doanh vA c5c ludng luu chuy6n tian te cia ca Tap doan.

UOc tinh kii to6n

ViCc lap b6o ceo tai chinh rieng tuAn thi theo cac chuAn mlrc k6 loan Viet Nam,.9h6 9p 
kY l91i

doanh nghiCp ViCt Nam vd cAc quy dinh phap ly c6 licn quan y6u cAu Ban T6ng Giam doc ph6i c0

nnOng 
"-O"iinn 

va gia dinh dnh irudng O6n s6 iiCu vd c6ng ng, tai san va viCc trinh bay cac khoen

;;J"d r; il ;; ia, iang tai nsiy [6t thuc nim tai chinh cgns nhu c5c s6 lieu vA doanh thu va

chi phi trong su6t nam tai chinh.

Cac uoc tinh va gia dinh c6 anh hudng trong y6u trong bao c6o tai chinh ri6ng bao g6m:

- Du phong phai thu kh6 ddi;
- Thdi oian hou dunq uoc tinh cia tai sen c6 dinh, bet dong san dau tu;
- Uoc t'inh thdi gian 

-phan 
b6 c6c khoSn chi phi tra truoc,

- (.Idc tinh chi phi phai tra;
- Phan loai va du phdng cac khoin tlAu tu tiri chinh;
- t rdc tinh dq? phOng giam gia hang tdn kho;

- Udc tinh thu6 thu nhap doanh nghiep.

cac uoc tinh va gia dinh thudng xuycn duEc danh gi5 dqra tr6n kinh nghiem trong_qua.khuva cac

y6u td kh6c, Oaigdm cac gid dinn-trong tuong tai cO anh hudng.tr9ng y6u tdi b6o ceo tai chinh

ii€ng crla Tap doin vd dugi Ban T6ng Gidm d6c T6p troAn danh gia le h!'-p ly'

Gic nghiQp vtr bing ngoai tq

Cac Eiao dich bing ngoai tC trong nem tai chlnh ttuEc quy d6i ra dang Vigt Nam theo ti gia th\"Pc t6

tai ngay glao d!ch.

Tg gia giao dich thrlc 16 khi d6nh gia lai cac khoan muc tian tc c6 g6c ngoai tc tai thdi diam lap bao

ceo tai chinh rieng duoc xec dlnh theo nguyCn tac:

- D6i voi khodn muc phin loai la tai san: ap dung ti gie mua ngoai te cia ngan hang thuong mai

noi Tap doan thudng xuyCn c6 giao dich;
_ OOi 

"&im" 
g*i ngoii tpi ep du;g ti gia mua cia chinh ngan hang noi Tap doa, md tai khoan

ngoai tCi
- Oti vOi khodn muc phan loai ta no phai tre: ep dung t!'gi5 ban ngoai te crla ngan hang thuong

mai noi Tap doan thuong xuyen c6 giao dich.

TAt ca cac khoan chenh lech ti gia thuc t6 phat sinh trong nam va chCnh lech do danh gid lai s6

O" 
"a" 

[noa" m'c tien tC c6 g6ingoai re tai thdi diAm tap beo cao tai chinh duEc h?ch to6n vio
k6t qua hoat dong kinh doanh c0a nem tai chinh.

Tidn va cec khoan tuong duong tidn

Ti6n bao gdm lidn mat tai quy, ti6n g&i ngan hang kh6ng ky han'

Cec khodn tuong duong ti6n la cec khoan dlu tu ngSn han co thoi gi

tZ"g ktiLr'"gJi o5u t,.i, co tinh thanh khoan cao, co xrrd nang crruv6

i*q""g iid" ra""d;n vd kh6ng c6 nhi6u rii ro trong chuv6n d6i thanh tidn'

Cac khoan ateu tu tai chinh

cec khoen dAu tu ndm gro d6n ng?0t dac h?n bao g6m: Cac khoan tidn g&i ngan hang c6 ky han

duEc nim gio d6n ngay d6o han voi muc dich tht! lai hang ky'

an thu hdi khong qua 03
n d6i dA dang thanh cAc

2.7
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COng ty C6 phin Tfp ttoin CIENCO4
Toa nha lcon 4,2434D4 La Thanh, phuong Lang, Ha Noi

Bao cao tai chinh rieng
cho ki' tdi chinh k6t thuc ngay 30/06/2026

2.8

Cec khoAn dAu tu vdo cec cong ty con, cong ty fien doanh fien k6t dvEc ghi nhan ban dAu k€n s6
k6 toan theo gi6 g6c. Sau ghi nhan ban dAu, gia tri crla c6c khoan dAu tu ndy dugc xac dinh theo
gie g6c tru di dlp phong giim giA khodn tlAu tu.

- D6i voi COng ty TNHH BOT YAn LCnh:
+ D6i voi Ou an xay dr,rng cAu Yen Lenh: Thoi gian thu phi dqr ki6n Ia 14 nam 06 thang 02

ngay, bit diu tu ngdy O1lO3t2OO5 d6n h6t ngay 0210912019, thdi gian thu phl tao ra lgi
nhuan la 18 thang sau khi hoan di v6n. Hien nay, Hqp ddng BOT tr6n v5n chua atuqc
quy6t toan va tai san hinh thanh tu dr/ an BOT ven dang duEc B0 Giao thong van tai giao
cho C6ng ty TNHH BOT YCn LCnh quan ly.

+ D6i vdi Du en Doan b6 sung tir Yen LCnh d6n not giao Vyc VOng: Thdi gian thu gia dP
ki6n lA 10 nam OO thang co ngay, b5t dau tir ngay Ogt12l2T16 den h6t ngay 0911212026.
dr"p en hiCn chLra c6 phLrong an thu hdi v6n cu th6.

- D6i voi Cdng ty TNHH Hai thanh viCn BOT Qu6c l0 1A CIENCO4 - TCT319: Thdi gian thu gi6
du ki6n ld 21 nam vd 09 th6ng, tinh tt? ngay 0510312015, du an hiCn chua c6 phu'ong an thu
hdi v6n cu th6;

- D6i voi C6ng ty TNHH BOT Thai Nguyen Cho Moi: Thdi gian thu gia dU,ki6n la 25 nam va 04
thang, tinh trr ngay 2510112018, dLr an hiCn chua co phuong 6n thu hdi v6n cu th6.

CAc khoen dAu tu g6p v6n vdo cdc don v! khAc bao gdm: cac khoen dAu tu vAo cong cr; v6n cria
aton vi khac kh6ng c6 quydn ki6m so6t, ddng ki6m soAt hoac c6 anh hudng deng kg d6i vdi ben
duEc dAu tu. Gi6 ii ghi s6 ban tISu crla cdc khoan dAu tu nay dLrEc xac dinh theo gia g6c. Sau ghi
nhan ban dAu, gi6 tri c0a cac khoan dAu tu n?ry duEc xac dinh theo gie g6c tru di dLr phdng gi6m
gia khoan deu tu.

Du phong giem gia cac khoan deu tu duqc lap vao thOi di6m cu6i ndm cr; th6 nhu sau:

- O6i voi c6c khodn ttiu trr vio cong ty con, cong ty lien doanh licn k6t: DfI phdng giim gi6 d3u
tr.] dLrgc lap khi don vi nhQn dAu tu phat sinh 16, cin c0 veo bao cao tai chinh crla cong ty con,
cong ty licn doanh, lien k6t tai thoi di6m trich lap du phong.

- o6i voi khoan dau kr nim gio lau dai (kh0n9 phan loai la chung khoen kinh doanh) vd khong
c6 anh hLrdng dang k6 d6i voi ben duqc dAu tu: n6u khoin dAu tu vdo c6 phi6u nicm y6t hoac
gia tri hEp l! c0a khodn dau tu dugc xac dinh tin cay thi viec lap d+ phdng dua tren gia tri thi
truong c0a C6 phi6u; n6u khoan dau tt] kh6ng x6c dinh duEc gi6 tri hop ly tai thdi di6m bao cao
thl viei lap du phong cAn c0 vao beo cao tai chinh tai thdi di6m trich lap dl..P phdng c0a ben
duEc dlu tu.

- D6i vOi cec khoan dAu tu n6m gio il6n ngdy d6o han: cen co kha n5ng thu hdi de lap du phdng
phai thu kh6 ddi theo quy dinh coa ph6p luQt.

Cac khoan nq phai thu

C6c khoan phai thu duEc theo dOi chi ti6t theo ky han phei thu, d6i tuqng ph6i thu, loai nguyen te
phai thu, va c6c y6u t6 khac theo nhu cAu qudn ly ctla Tap doan. Cac khoan phai thu dugc phan
loai ld ng5n han va dai han tr6n bao cao tai chinh rieng cen cUP ky han cdn lai cia cac khoan phai

thu tai ngay bao ceo.

Du'phdng n9 phai thu kh6 doi duEc trich lap cho cac khoan: nE phai thu que han thanh toen ghi

tronil hEp ddng kinh t6, c6c kh6 uoc vay ng, cam k6t hqp ddng ho{c cam k6t nE va nE phai thu
chua d5n han thanh toan nhung kho c6 khA n6ng thu h6i. Trong d6, viec trich lap du phong nq
phai thu que han thanh to6n duEc cen cu vao thoi gian tra ng g6c theo, hgp ddng mua bdn ban
bAu, khSng tinh d6n viCc gia han nE gioa cec ben va nq phai thu chua- d6n, han thanh toan nhung
kh6ch ng EA l6m vtro tintitr4ng phA ;an hoAc dang lam thi tuc giai th6, mat tich, b6 tr6n hoac dq
ki6n muc t6n th6t c6 th6 xiy ra.

Hdng tOn kho

Hing t6n kho dLrgc ghi nhan ban d5u theo giA g6c bao g6m: chi phi mua, -chi 
phi ch6 bicn va c6c

chi p-hi liCn quan iruJti6p kh6c phat sinh OAiO Ouoc hdrig t6n kho d dia di6m va trang thai tai thdi
di6m qhi nhan ban dAu. Sau ghi nhan ban dau, tai thoi di6m l6p b6o cao tai.chinh ricng neu gie tri

thuAn-c6 thd thuc hign dugc-c0a hing tdn kho thAp hon gia g6c thi hdng tdn kho dLrEc ghi nhan

theo gi6 tri thuan c6 th6 thyc hien duEc.
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cong ty c6 phen Tap doan clENco4
Toa nhar lcon 4,243ADe La Thanh, Phud

Bao c5o tei chlnh rieng
ng Lang, Ha Noi cho ki/ tai chinh k6t thuc ngay 30/06/2026

2.10

ci6 tri thuAn cO th6 thuc hiCn dugc uoc tinh dua vao gie ban cia, hang tdn kho tru di cac khodn

"f 
i pii 

"o" 
ii"t' ii6 noan tnAnh sen phSm va c6c chi phi udc tinh ar6 ben san pham'

Gi6 tri hdng tdn kho dugc x6c ttinh theo phuong phap gie dich danh'

Heng tdn kho duEc hach toan theo phuong phAp kA khai thudng xuyCn'

phuong phap x5c dinh gia tri san pham dd dang cu6i n5m: chi phi san xuSt kinh doanh d& dang

ouqc tdp irE'p ttreo itrng- conb trlnir chua hoan thanh hoac chua ghi nhan doanh thu, tuong ung

voi kh6i luqng c6ng viOc cdn dd dang cu5i nam.

Du phdng giam gia hang tdn kho duqc lap vao thoi di6m cu6i nem can crl' theo s6 chCnh lCch gioa

gi6 g6c coa heng tdn kho lon hon gia tr! thuan c6 thC thuc hien duqc

Tai san c6 d!nh va Tai san c6 dinh thue tai chinh

Tii sdn c6 dinh hiru hinh, tAi sdn c6 dinh vo hinh duEc ghi nhan ban dau theo gie g6c Trong qu6

tr'rn.,l OV"b, tai san c6 dinh hpu hinh, tdi sin c6 dinh vO hinh duEc ghi nhan theo nguyCn gla,

hao mdn luf k6 v?r gia tri cdn lai.

GiA tri sau ghi nhdn ban ddu

N6u ph5t sinh cdc kho5n chi phi sau ghi nhan ban dau lam tang loi ich.kinh lq trolg t"?"9111 
1Y

tinh tiru duqc tir vi6c srl dung tdi sin c6 dlnh hpu hlnh vuqt trCn muc hoat tl6ng tiCu chuan theo

nn" Oa"t gia Urn oa, tni 
"ai"f,i 

phi nay dugc v6n h6a nhu m6t khoan nguyCn gia tang thCm cga

tai san c6 dlnh hii,u hlnh.

c6c chi phi khac phet sinh sau khi tii san c6 dinh de dua vao ho?t d0n9 nhu chi phi s|}a cho'a,

Oao O,rO},g ,a daiiu duqc ghi nhan vao b6o cao k6t qua hoat d6ng kinh doanh rieng trong nam ma

chi phi phat sinh.

Tai san c6 dlnh thuc tai chinh duqc ghi nhan nguyen gia theo gia tri hqp ly hoac gia trihie-n tai cia
xt'"a^ if.,*n' i"a" iien tnue t6i thi6u-(truong hqp gia tri hqp li cao hon gie 1r! hien tai c3a khoan

thanh toan tidn thuC t6i thi6u) c0n9 vdi cac chi phi truc ti6p phat sinh ban dau liCn quan dCn hoat

dong thuC tai chinh (khong oao gd-m tnu6 GTGT). Trong qu6 trinh sLI dqng 
.t?i 

tall 
"!.d]i!,t!Y: !1

chinl dugc ghi nhan theo nguycn gia, hao mdn luy k6 va 9i6 tri cdn lai. Khau hao cua Ht san co

dinh thuC taichinh duqc triCh can 
-c0 

theo thdi giin thu6 theo hEp ddng va tlnh vao chi phi san

xuAt, kinh doanh, dam bao thu h6i di v6n.

KhAu hao tai sin c6 dinh duEc trich theo phuong phap dudng thSng voi thdi gian khAu hao duEc

L?6c tinh nhu sau:

NhA crla, vit ki6n truc
May moc, thi6t bi khac _
Phuong tien v{n tdi truY6n dAn
ThiSt bi, dung cq quan lY

Cac tai san kh6c
Quydn srl dung d5t
Quyen sr) dung dat khong thoi han
PhAn mAm qudn lV

06 - 25 nam
05 - 07 n5m
06 - 07 nem
03 - 06 nam
03 - 05 ndm
30 - 50 nem

KhOng kheu hao
03 nam

chi nhanh B.o.T Tuy6n tranh thanh ph6 vlntr kirau hao theo t9 lC tuong ung cia do-anh thu hang

#, mr" tC pnat sinh phn hEp vdi thoi gian khai thac thu phi hoirn v6n cia Du 5n BOT theo C6ng

uin 
"a'tOriO 

ngay Z.ttOttZdlS cga e5 tai chinh, phu iUc hgp ddng s6 06/PL11O-2177/GTW-

kigi 
"gry 

-2s672019 
voi Bo Giao th6ng van L1i, phu hsp voi quv dinh tai Th6ng tll

lqi tZO,tlrrr -At C ngay 13/10/2016 vd vieci sia O6i, ti6 sung ,mot s6 diau cia Th6ng -ttr
45120fifir -BrC ngiy 2Sto+tZOlz crla BO Tai chinh huong dan ch6 dO qudn l!' sir dung va trich

kheu hao tai san c6 atinh.
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GOng ty C6 phin Tfp ttoin CIENCO4
Toa nha lcon 4,2434De La'fhanh, phuong Lang, Ha Noi

860 ceo tai chinh rieng
cho ky tai chinlr kCt thUc ngay 30/06/2026

2.11

2.13

2.14

Bit d6ng sin diu tu

BAt dong san dAu tu dugc ghi nhan ban ctAu theo gi5 g6c.

O6i vdi bet dong sen dau tu cho thuC hoat dong duqc ghi nhan theo nguyen gia, hao mon luy k6
va gia tri cdn lai. Trong d6 kh6u hao ttuqc trich theo phuong phap dLpdng th5ng vOi thoi gian khAu
hao dugc uoc tinh nhu sau:

42 nem
05 nam

2.12 Chi phi xay dHng cc, ban d& dang

Chi phi xay dung co ban dd dang bao gdm tai san c6 dinh dang mua slm va xay dung ma chua
hoan thanh tai ngay k6t th0c nam tai chinh va duqc ghi nhan theo gia g6c. Chi phi ndy bao gdm
c6c chi phi vd x6y dung, lap ddt may m6c thi6t bi va cac chi phi trrrc ti6p khac.

Nha cl}a, vat ki6n trUc
Cac tei san khec

Thue ho?t ilong

Thue hoat afong la loai hinh thue tai san c6 oinh rna phAn lon rii ro va lgi ich gln liAn vdi quydn sd
hou cia Gi san thuoc vd ben cho thuC. Khoen thanh toan duoi hlnh thtrc thuC hoat dong duEc
hach toan vao bao cao k6t qua hoat dong kinh doanh theo phuong phep dudng thang dua tren
thoi han thue hoat dong.

Hqp d6ng hqp tac kinh doanh (BCC)

Hqp d6ng hqp tac kinh doanh (BCC) la thda thuan bing hgp ddng cria hai hoac nhi6u ben dA cUng
thrrc hiCn hoat dong kinh t6 nhung khong hinh thanh phap nhan doc lap. Hoat tlong ney c6 tha
ttuEc ddng ki6m so5t bdi cec bCn g6p v6n theo th6a thuan li6n doanh hoAc ki6m soat b&i mot
trong s6 c6c ben tham gia.

Hqp ddng hEp t6c kinh doanh gi0a Tap doen va COng ty CP COng nghiep 9ao su Midn Nam cirng
quAn lf vd khai thac kinh doanh tda nhd cao 6c van phdng t?i dia chi s6 180 Nguyan Th! Minh
Khai, phudng Xuan Hoa, Thanh ph6 Hd Chi Minh. Cac bCn tham gia lien doanh cUng md s6 k6
toan chi tiSt trcn cr:rng he th6ng s6 k6 to6n cia minh d6 ghi ch6p va phen 6nh trong 860 ceo tai
chinh cia minh nhpng noi dung sau day:

- PhAn v6n g6p vao tai sdn ddng kjarn sodt, atLrEc phan loai theo tinh chAt cia tai san;
- Cec khoan nE phai tra phat sinh riCng crla m6i ben tham gia g6p v6n lien doanh;
- Phan nE phai tra phet sinh chung phei genh chiu cung voi cac bCn tham gia g6p v6n liCn doanh

kh6c tu hoat dong cia lien doanh;
- Cac khoan thu nhap tu viec ban hoAc s& dvng phAn sin phAm dugc chia tu lien doanh cung

vOi phen chi phi phAt sinh dugc phan chia ta? hoat dong cta liCn doanh;
- Cec khoan chi phi phat sinh lien quan d6n viec g6p rr6n li€n doanh.

2.15 Chi phi tre truoc

Cac chi phi da phat sinh lien quan dcn k6t qua hoat dor1g s6n xu6t kinh doanh cia nhidu ndm tAi

chinh tttiEc haih to5n vio chi phl kd truoc at6 phan b6 dAn vao k6t qua hoat dong kinh doanh
trong cac nem tai chinh sau.

ViCc tinh va phdn b6 chi phi tra truoc dai han vao chi phi sin xuSt kinh doanh tt?ng nem tai chinh
duoc cen cu vao tinh ch6t, mti'c dO tilng loai chi phl d6 lya ch9n phuong phAp va tieu thti'c phan

o6 hqp ly.

Cac toai chi phi te tuoc cla Tap doAn bao gdm:

Chi phi ka trudc tien thuC van phdng, ku so la tian tra truoc 1 lAn theo hqp ddng thue..chi phi

nay duEc ph6n o6 i,do beo cao k6t qua kinh doanh ri6ng theo phuong phAp dudng thang du'a

trCn thdi han cia hop d6ng thue,
COng cu va dung cu bao gdm cec tai san ma Tap doen nim giP d6 sir dqng trong que trinh
noat-oong kinh d-oanh bini tnudng, voi nguyen gi4 crla m6i tai san thAp hon 30 triCu ddng va
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C6ng ty C6 phin Tip tronn CIENCO,I
Tda nha lcon 4, 243A Oe La Thanh, Phuo

Bao cao tai chinh ri6ng
Lang, Ha Noi cho kY tai chinh k6t thoc ngAy 30/06/2026

2.16

2.17

2.',18

2.19

2.20

do d6 khong di aIi6u kien d6 ghi nhan ta tai san c6 dinh theo quy dinh hien hanh. Nguyen gia

cong cq du;g cu duoc phan o-6 theo phuong phap dudng theng trong thoi gian tLr 01 nam den

03 ndm;
- Chi phl lai vay coa Du an BOT Nam B6n Thriy - Ha Tinh duqc Phal gf t1e9.ti le tuong olg

cia doanh thu hang nim thu,c t6 phat sinh pht hqp vdi thdi gian khai thec thu phi hoan von

cta Dl,ran BOTtheo COng van 2631/BTC/CST ngay 2610212016 crla.Bo Tai chinh; . ...,..- Cni pni sira chi,a ldn DuZn BOT Nam B6n Thgy - Ha TTnh: phen b6 04 - 05 nem tu thdi diem

ph6i sinh cdc khodn chi phi s&a choa dlra trcn Phuong 6n tai chinhi -- bni pni tra tnroc kh6c ilugc ghi nhan iheo nguycn gia va duoc phin b6 theo phuong phap

dudng thSng trong thoi gian h0u dung tu 01 nem den 03 nam

Cac khoan ng phai tra

c5c khoan no phai tra duoJ theo d6i theo ki' han phai tra, d6i tuEng phai tra, loai nguyen te phai

tia va cac y5u't6 tfrac theo nhu c5u quin l! ctia Tap doan. Cac khoan phdi tri duEc-phAn-.loai

ngan nan vl dei nan trcn bao c6o tai chlnh ri6ng cdn cr? theo ki' han cdn lai crla c6c khoan phaitra

tai ngay bao cao.

Vay va nq phai tra thuC tai chinh

ci6 tri khoan no phdi tri th C tai chinh ld t6ng s6 ti6n phai tra du'oc tinh bang gia tri hign tai c0a

khoan thanh toan tiAn thue t6i thi6u hoac gie tri hop ly cl]a tai san thuc.

Cac khoan vay va nE phai tra thuC tai chinh duEc theo d6i theo tung d6l tuEng cho vay, tung kh6

udc vay nE ,i fy n4n phai tra cia cac khoan vay, nE thuc tai chinh. Trudng hqp vay, nE b6ng

ngoai td ttri thuc hien theo d6i chi ti6t theo nguyen tC.

Chi phi ali vay

Chi Dhi di vav dtroc qhi nhan vao chi phi san xuAt. kinh doanh trong nam khi phat sinh, trlr chi phl

di viv 1i6n ouan tiuc-ti6o d6n vigc diu tu xay dyng hoic san xuet tai sdn dd dang dugc tinh vao

qid tri cga tit san OO (tluoc v6n hoa) khi c6 dt cac diAu kien quy dlnh trong chuan mpc kC.toen

Viet tl", s6 to "ciri pni oi ,ay'. Ngoai ra, d6i vdi khoan vay rieng phuc vu viCc xay dung tai sdn c0

dnh, b6t dong sin dAu tu, l6i vay duoc v6n h6a k6 cd khi thdi gian xay dLrng dudi 12 thang'

Chi phi phai tra

cac khoan phai tr; cho hang h6a dich vu da nhan duqc tr:f ngudi b6n hoic da dLrgc cung cap cho

ngudi mua irong n6m tii chinh nhung thqc t6 chua chi tre va cec khoan phai ka khAc nhu chi phi

piailra tta, pir"u cong trinh, chi phi tii tien vay phai tra, chi phl bao lanh hgp ddng phai tra duqc
ghi nhan vao chi phi sdn xuet, kinh doanh cl]a nam tai chlnh.

viec ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xu5t, kinh doanh trong nam duo.'c 
!ht1P9

t ien tieo nquy6n t5c ph1 hop gipa doanh thu va chi phi ph6t sinh trong nem. Cac khoan chi ph.i

Dhai trd s6 6ubc quy6t toen voi s6 chi phl thtlc te ph6t sinh. 56 chgnh lech gipa s0 trlch truoc va

;hi phi thric t6 duEc hoan nhap.

Doanh thu chua thPc hiCn

Doanh thu chua thqc hiCn la doanh thu nhan trudc tt/ cho thue van phdng, mat bing va tian lai

ben lai tai san c6 dinh thuc tai chlnh va phi quin u drr 6n.

Ooanh thu chua thLrc hiCn duEc k6t chuy6n vao doanh thu ban heng vd cung cAp dich vu theo s6

tidn duoc x6c dinh phu hqp vdi tarng nAm tai chinh

V6n cho sd hai,u

V6n dAu tu crla chi sd hpu duqc ghi nhan theo s6 v6n thvc g6p cila cht sd hilu

Theno du v6n c6 phAn phdn anh chenh lCch gioa menh 9i5, chi phi trvc ti6p lien qu,an d6n viC-c

onit 6ann c6 phi6u vir qia phet hanh c6 phi6u (k6 cd c6c trudng hqp tei phat hanh c9 phreu quy)

ua 
"O 

tnA ta ttiAng dLI d-uong (n6u gia phat hanh cao hon mCnh gie ve chi phi truc tiCp lren quan
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Bao cao tai chinh ri6nq
cho ki, tai chinh k5t thUc ngay 31loot2o26Tda nha lcon 4,2434OC La Thdnh, phuong Lang, Ha Noi

d6n vigc phdt hanh c6 phi6u) hoac thang du im (n6u gia phet hanh thSp hon mCnh gia va chi phi
trr,rc ti6p li6n quan d6n viQc phSt hdnh c5 phi6u).

Lgi nhugn sau thu6 chua phan ph6i phan 6nh k6t qui kinh doanh (15i, 16) sau thu5 thu nh{p doanh
nghiep va tlnh hinh phan chia lEi nhuan hoac xt} ly 16 cta Tap doan.

C6 toc phai tra cho cac c6 d6ng dugc ghi nhan la khoen phai trd tren Bing can d6i k5 toan coa
Tap doan sau khj c6 thong b6o chia c6 toc crla Hoi ddng Quan tri Tap doan va thong b6o ngay
ch5t quy5n nhan cd tuc cl]a T6ng C6ng ty Luu kli va Bi trir Ch*ng kho6n ViCt Nam.

2.22 Doanh thu

2.23

Doanh thu dugc glri nhan khi Tap doen c6 kha neng nhan dugc cac lqi ich kinh t6 c6 th6 x6c dinh
mot cach chdc chdn. ooanh thu duEc xac dinh theo gi6 tri hqp ly coa cac khoan de thu hoac se
thu duEc sau khi trar di cdc khodn chi6t kh5u thLrong mai, giam gia hang ban, hang ban b! tra lai.

C6c di6u kien ghi nhan cu thC sau day c0ng phai duEc dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu b{n heng

- Phin ldn rOi ro va loi ich gin li6n vdi quyAn sd hou san phdm ho{c hang h6a dA duo. c chuy6n
giao cho ngudi mua;

- iap ooan khong cdn n5m gio quyAn quan li hang h6a nhu ngudi sd h&u hang h6a hoic quydn
ki6m soat hang h6a;

Doanh thu cung cdp dlch vu

- Xec dinh duqc phAn c6ng viCc da hoen thanh vao ngay lAp Bang can d6i t5 toen;

Doenh thu hqp ddng xdy dung

tigp ddng xay dlrng quy dinh nhe thiu dugc thanh toen theo gia tri kh6i luqng thr.pc hien, khi k6t
qua thlrc hiCn hEp ddng xay dlpng duoc xec dinh mot cach dang tin cay va dugc khech hang xAc
nhan, thi doanh thu, chi phi IiCn quan d6n hqp ddng duEc ghi nhan tuong ung voi phen c6ng viCc
da hoan thanh dLrEc kh6ch hang x6c nhan trong nem phan anh tren h6a don da lap.

Doanh thu hoat d1ng Bi chinh

Doanh thu phat sinh tr.p ti6n lai, cd tr?c, lgj nhuan duqc chia va c6c khoan doanh thu hoat t ong tei
chinh khec duEc ghi nhan khi th6a men ddng thdi hai (2) didu kiQn sau:

- C6 kha n5ng thu duqc lqi ich kinh t6 tir.giao dich d6;
- Doanh thu dtrEc x6c dinh tuong d6i chac chan.

C6 tuc, lEi nhuan dugc chia dLrEc ghi nhan khi T?p doin duqc quyBn nhan c6 toc hoac dugc
quydn nnan lEi nhuan ti/ viCc g6p v6n.

Gi5 vi5n hing ben va dlch v9 cung cdp

Gi6 v6n hdng ban va dlch vq cung cAp ld t6ng chi phi phat sinh cia thanh pham, hang h6a, vat tu
xu6t ban va dich vu cung cAp cho khach hang trong nem, duEc ghi nhan phr:l hop voi doanh thu
phat sinh trong nam va dam bao tuan thi nguyen t5c than trqng. Cec tn ong hEp hao h vat tu
hang h6a vuqt dinn muc. chi phl vuot dinh muc binh thuong, chi phi nhan c6ng va chi phi san
xuAichunq c6 olnn rnong ph6n b6 vAo gia tri san pham nhap kho, du phdng giam gia hang t6n
kho, hanq tdn kho bi mAi met sau khi da tru di phan tr6ch nhiem c0a tap tifa, ca nhan co licn
quan... d"ugc ghi nhAn dAy d0 va kip thdi vao gid v6n hAng ban kong ndm k6 cd khi sen phem,

hang h6a chua duEc xec dinh la ticu thu.

Gi6 v6n hEp ddng xay dung dugc ghi nhan tuong ung voidoanh thu theo kh6i luqng xiy l,p hoirn

thanh duEc cho ttlu tu nghienr thu. T1i' lp gia v6n hqp ddng xay dqng duEc xec dinh cho tr.r'ng

cong trinh, hang muc cong kinh dua tren uoc tinh c0a Ban T6ng gi6m.d6c phai hop voi tLrng 96i
thAu-vd se oLrEJ oidu chinh khi g6i thiu duEc chrl diu tLr phc duyCt quy6t toan.

c6ng ty c6 phin Tip ttoin clENcO4



cong ty G6 phin Tap doan clENco4
Tda nha lcon 4, 243A DO La Thanh, phuong

86o cAo tii chinh riOng

Ldng, Hd NQi cho ki, tai chinh k6t thuc ngay 30/06/2026

2.24 Ghi phi tii chinh

CAc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm

2.25

2.26

2.27

- Chi phi hoac cac Khoan 16 lien quan d6n cac hoat dong deu tu tai chinh;
- Chi phi di vay v6n;
- oir irtrOng t6n thet dau tu vao don vi khec, khoan 16 phat sinh khi ben ngoai te,..'

Cac khoan tr6n dugc ghi nhAn theo t6ng s6 ph5t sinh trong n5m, khong bU tru vdi doanh thu hoat

dong tai chinh.

Chi phl quan li doanh nghiep

Chi phi quan Y doanh nghiep phan anh cAc chi phi quan ly chung cia Tap doan cho y6u bao g6m:

cec cni ini ud lt onq nhin vidn bO phan quan l!. bdo hi6m xe h6i, bao hi6m y t6, kinh phi c6ng

doin, bio hi6m th6t'nghigp crla nhAn viBn quin l),', chi phi vat liCu van phdng, c6ng cu lao d0ng'

khAu hao tai san c6 oinn iung cho quan Iy doanh nghiep, khoan lap du phdng phdi thu kh6 ddi,

dich vU rhua ngoai va chi Phi khac.

ThuC thu nhap doanh nghieP

chi phi thu6 TNDN hien hdnh

Chi phi thu6 TNDN hien hanh dLfgc xac dinh ken co sd thu nhap chiu thu6 trong nem va thu6 suAt

thu6 TNDN trong nam tai chinh hien hAnh.

Chlnh sach uu dAi thu6

Chi nhenh B.O.T Tuy6n tranh Thenh ph5 Vinh duEc hudng uu dai thu6 TNDN d6i v6i thu nhap tU

Ou an e.O.f theo huons dAn tai nghi dinh 24l2007/ND-CP va nghi dinh 78/2007/ND-CP, theo d6

cii 
"nanh 

ttuEc miiin th-u6 4 nam 6ei dau tu nam 2007, gidm 50% s6 thu6 phai nop trong 9 nam

ti6p theo tinh tU ndm 2Ol 1, 6p dung thu6 suAt 10% toan thoi gian du 5n.

Thu6 su6t thu6 TNDN hi1n hdnh

Trong ky tai chinh k6t th[c ngdy 30 thang 06 ndm 2026, Tap Coan duoc 6p dung cec mlrc thu6

suSt thu6 TNDN nhu sau:

- Thu6 su5t 1O% d6i voi thu nhap tu dr/ en B.O.T Tuy6n tr5nh thanh ph6 Vinhi
- Thu6 su6t 20% d6i vOi thu nhap tu hoat dong xdy l5p vi hoat dong khac'

Cac ben liCn quan

Cac bCn duEc coi ta tiCn quan ndu ben C6 c6 kha nang ki6m sodt hoAc c6 anh hudng ar6ng kA d6i

v6i ben kia irong viQc ra quy6t dinh vA c6c chlnh sach tai chinh va hoat d6ng. C6c ben lien quan

cia Tap doan bao gdm:

- cac doanh nghiep tru.c ti6p hay gian ti6p qua mot hoac nhi6u trung gian c6 quy6n li6m-so5t
Tap doan hoic chiu su ki6m soat crla Tap doan, hoac cing chung slr kiem soat vol Iap ooan'

barr odm ci conq tv me. c6nq tY con va c6ng ty lien ket;
_ d;A ntran trrr-c ii6p rroac-giin ti6p n5m quy6n bi6u quy6t cia TAp doan mir c6 6nh hudng

oang ra d6i voi rap'ooan, n-hung nhan sr,r quan ty chg ch6t cta Tap doan, nhpng thanh vicn

mat thi6t trong gia dinh cia c5c ce nhan nay:

- Cic doanh ng'nigp oo cac ca nnan ner tren'n6, trrrc ti6p hoac gien ti6p phin quan trqng quyAn

bi6u quv6t no?c io ann hudng dang kd tdi cec doanh nghiep ney.

frong uidi'r", x6t tu,ng m6i quin neiua cac ben lien quan d6 phUc vU cho viec lap va trlnh bay

beo;eo iai crrinn ricng,-Tap doan chi i' toi ban chet cia m6i quan he hon la hinh thfc ph6p ly cia
cac quan hg d6.

Th6ng tin chi ti6t v6 giao dich voi bcn ti6n quan dugc trinh bay tren bao cao tai chinh hgp nhat cho

"i, Ei"ni"i1'rtL1,ic ngJy so thang 06 ni, 2026 cna Tip dodn do Tip 6oan cong b6 ddns thdi

bao ceo tai chinh hqp nhet va bao cao tai chinh ricng.
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COng ty C6 phen Tap doan CIENCO4
Tda nha lcon 4, 2434 Oe La Thanh, phudng Lang, Ha Noi

Bao cao tai chinh ri6ng
cho k!/ tai chinh k6t thoc ngdy 30|0012026

2.28 Thong tin b0 phan

Mqt bQ phan la mot c5u phan c6 thc xac dinh flcng biet c0a Tap doan tham gia vao viec cung cAp
cac san phem hoac dich vu lien quan (bg phan chia theo hoat dong kinh doanh), hoac cung cdp
s6n pham hoic dich vu trong m6t m6i truong kinh t6 cv thd (b0 pnan dugc chia theo khu vuc atia

ly). M6i b0 phan ney chiu rti ro vi thu drlgc lgi ich khac biet so voi cac b0 phan khac.

Thong tin bO phan duqc lap va trinh bay phu hop voi chinh sach k6 toan ap dung cho viec lap va
trinh bay bAo cao tai chinh cia Tap doan nhlm mr;c tlich dB girip nguci st) dqng beo cao tai chlnh
hi6u 16 va dAnh gie duqc tinh hinh hoat dong cia Tap doan mot cach toan diCn.

3 IIENVA CAC KHOAN TUONG DUONG flEN

30t06t2026 01t01t2026
VND VND

Iten mat
tidn goi ngan hdng kh6ng ki, han

I6n Cang chuy6n
C6c khoan tuong dLlong ti6n 0

12.472.513.492
55 .240 .002.473

7.326.605.056
56.142.549.476

362.000.000
81.768.495.21145.000.000.000

112.712.515.965 145.599.649.743

(i) Tai ngay 30 theng OO nem 2026, cAc khoan tuong duong ti6n ld tidn gi]i c6 ky han tir 01 thang
d6n 03 thang c6 gi6 tri 45.OOO.OO0.OOO VND dr.rEc g0i tai Ngan heng TMCP Oau tu va Phat
ki6n Viet Nam - chi nh6nh NghC An vdi lai suAt tar 2,1%/nam d6n 6%/nAm.

4 cAc KHoAN DAU Tu TA cHiNH

a) Diu tu nim gio dlin ngay deo h?n

3010612026 01to112026

Giri g6c

--o-si!A!s

Gie Du phdng

VND VND VND VND

Biu tu ngin han
Iren gur co ky nan (r)

Cac khoan cho \6y
ngSn han (ii)

2.254.095.632.000 (97.883.418.768)

(i) Tai ngay 30 thang 06 nem 2026, khodn tien gli?i ki, han 06 th6ng d6n 12 th6ng c6 gie tri
114.095.632.000 VND drrEc giri tai Ngan hang TMCP B5c A - chi nhanh Clu Gi5y, Ngin hing
TMCP Ngoai thL,ong Viet .ttah - Cni nnann vinh, Ngan hang TMCP D6u tu vir Phet tri6n viCt
Nam - Chr nhanh Nahe An va Ngan hang TMCP LOc Phet ViCt Nam vdi lai suAt tu 2,8%/n5m
d6n 6,0%hem.

(ii) C6c khoan cho vay ngin han duoj phan loai lai theo th6ng tu 99/2025ITT-BTC ban hanh ngay
2711012025 c0a B0 Tai chinh.

1'14.095.632.000
2.'140.000.000.000

- 69.795.632.000 -
(1 23.213.254.998) 2. 1 48.506. 445.629 (97. 883.41 8. 768)
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c6ng ty c6 phan Tap aloen clENco4
Tda nha lcon 4,243ADc La Thanh, phuong Lang, Ha Noi cho kY tai chinh k6t thuc ngay 30/06i2026

Beo cao tai chinh rieng

4 cAc KHoAN DAU Tu TAI cHiNH DAI HAN

b) Dau tu g6p v6n vao don vi khic

Gi5 q6c DtLp!s!c Gi6 g6c Du phdng

Oiu tr.r vio C6ng ty
con

Cong ty CP Dau tu
Cienco4 Land

Cong ty CP Green
Tea lslands
C6ng ty TNHH Dau tu
Thuqng H6i

Cong ly CP ThiCt bi

Gieo duc 2

Diu tu vdo C6n9 ty
lien doanh
- Cong ty TNHH BOT

cAu Y6n L€nh

- Cong ty TNHH Hai

thanh \ien BOT Qu6c
r0 1A ctENco4 -

TCri)19

- Cong ty TNHH BOT
Th6i Nguyen Chq Mdi

VND

(r7.084.828.330)

(4.390.778.269)

VND

145-222-320-OOO

7.300.000.000

9.490.000.000

22.000.000.000

106.432.320.000

399.674.520.000

11.854.000.000

215.220.520.000

VND

145.222.320.000

7.300.000.000

-o.490.000.000

22.000.000.000

106.432.320.000

414.884.520.000

27.064.000.000

215.220.520.O00

172.600.000.000

66.809.41C.000 (40.630.453.069) 66.809.410.000 (37.418.682.804)

3.000.000.000 (3.000.000.000) 3.000.000.000

9.800.000.000 - 9.800.000.000

(11 .381.233.000)
(1.881.233.000)

(5.700.000.000)
(3.800.000.000)

229.500.000.000

46.185.000.000

VND

(17.084.828.330)

(4.390.778.269)

(5.700.000.000)
(3. 800. 000. 000)

1.4.700.000.000
19.600.000.000
13.600.000.000

6. 1 09 .4'l 0. 000

14.700.000.000
19.600.000.000
1,q.600.000.000

6. 'l 09.41 0. 000

287.066.233.000
1.881.233.000

--q$J249!.q!0 .lqs-9.9.6.9]!.399r -g!.9!?'491'09q- -GL.0!1-1Ll34-L

(i) C6ng ty TNHII BOT Thdi Nguyen - Cho MOi.le doanh nghiep du an duoc thanh lep d6 thuc'' 
hien-Du en BOT Thai Nguydn - Chg Moi gdm hai d\i en thanh phan la oau tu moi tuycn

18

5.700.000.000
3.800.000.000

3010612026 01to1t2026

(12.694.0s0.061)

(7.750.035.571)
(12.630.306.328)
(13.600.000.000)

(3.650.111.170)

(2.694.050.061)

(7.750.035.571)
(12.630.306.328)
( 3.600.000.000)

(3.438.340.905)

oiu tu vio c6ng ty
li6n k6t
- Cong ty CP Tu rdn

clENc04
- COng ty CP )Gy dung

va Dau tu 415

- C6ng ty CF 412
- C0n9 ty CP 422
- COng ty CP 499
- C6ng ty CP Cienco4

Japan Bridge

Cec khoan arau tl, khac 287.066.233.000
- Cong ty C6 phin )Gy 1.881.233.000

dung COng trinh Giao
th6ng 246

- c6ng ty cP Dlu tu 229.500.000.000
PhUc ftanh Hung (ii)

- Cong ty TNHH Cang 46.185.000.000
hang kh6ng Qudng Td

- C6ng ty CP 407 5.700.000.000
- Cong ty CP 414 3.800.000.000

172.600.000.000

(9.500.000.000)



COng ty C6 phin Tap doan clENcO4
Tda nhd lcon 4, 2434 D6 La Thdnh, phuong LAng, Hd NOi cho ky tai chinh k6t thuc ngey 3010612026

Bao cao tAi chinh ri6ng

dudng tr] Thai Nguyen di Chq Moi vi OAu tu cai tao, ning cAp Qu6c lO 3. Toan bO du 6n da
hoan thanh di vao hoat dong nhung hien nay chi thu phi dich vv duqc I tuy6n dudng thuoc
hop phAn tlAu tu moi, d6i voi hEp pnAn dAu tu cdi tao, nang cap Qu6c l0 3 chua thuc hien thu
pni dich vu, theo nhu k6 hoach do nhong v5n dd ph6t sinh gioa cac nhd dAu tu, dia phuong vA

co quan qudn ly chua duEc th6ng nhet. HiCn nay, Chinh phi dang trong qu5 trinh soan thao
nghi dinh quy dinh chi ti6t vd viec xl} ly vuong m5c cia d\.p an BOT giao thong (trong dd c6 Dr1

an BOT Thai Nguycn - chE Moi). Theo d6, Dtr an dang duqc da xu5t NhA nuoc thanh toAn
chi phi bdi thuong, chem dut hEp d6ng trudc thdi han. Sau khi Nghi dlnh chinh thuc dugc ban
hdnh vd Nhd nudt thyc hiOn mua lai dlr 6n, ch6m dut hqp d6ng BOT, TQp doAn sA xl} li t6ng
th6 c6c vAn dd c6 li6n quan tt6n Cong ty TNHH BoT Th5i Nguycn - chE Mdi (bao gdm khodn
cho vay tai Thuy6t minh s6 07).

(ii) Th{c hign t,lghi quy6t s6 01/2021lNQ - HoOT ngey 12rc1i2021 cta Hoi ttdng quan tri Tap. 
doan ClENco4, Tab doan da tham gia g6p v6n thanh lap Cong ty c6 phAn DAu tu Phrtc Thanh
Hung dA thqc hiCn dLp 6n thanh phan diu tu xay dung doan Di6n Chau - Bai Vot thuoc Du an
xay dung mOt s6 doan duong b9 cao t6c trdn tuy6n B5c - Nam phla Oong giai doan 2017 -

2020. Theo Nghi quy6t Dai hoi ddng c6 dong ctia COng ty C6 phAn.Phuc Thanh Hung s6
7oI2022INQ-DHOCOTN2O22 ngdy 16 thdng OO nem 2022, t6ng s6 v6n cht sd h*u c6c c6
d6ng cam k6t g6p cho d6n khi k6t thuc xay drlng dq en la 1.530.000.000.000 VND. Trong d6,
T4p doen gOp 22S. sOO.OoO.OoO vND. Tai inoi OiBm 3010612026, Tap doan da gop di v6n theo
cam t<6t. HiCn nay, dp en cao t6c Di6n chau - Bei Vet da chinh thoc thu phi dB noan v6n dAu
tu theo quy dinh ct]a llqp d6ng BOT de ky voi BO Giao thong V6n tdi (nay le B0 Xey dung).
Trong nam, C6ng ty C6 phAn Phric Thdnh Hung chua thuc hiCn phan chia lqi nhuan d6 hoan
v6n cho nhEr diu tu.

(iii) Thrlc hien Nghi quy6t s6 22l2O23lNQ - HoOT ngay 1111212023 cia Hoi ddng quan tri Tap
dodn CIENCO4, Tap doan o-e tham gia g6p v6n thanh lap COng ty TNHH Cang hdng khong
Quang Tri d6 thuc hien du an thanh phAn 2 - xiy dqng cing hang khong thuoc d? 6n dau tL?

xay dr,rng Cang hang khOng QuAng Tri. T6ng s6 v6n cht s& hou cac c6 ar6ng cam k6t g6p Cho

d6n khi k6t th0c xAy drlng dg 6n la 307.900.000.000 VND. Trong d6, Tap doan g6p
46.185.OOO.OOO VND. Tai thoi tti6m 30/06/2026, Tip dodn de g6p di v6n theo cam k6t.

Tap doan chua xec dinh gia tri hgp ly c0a cac khodn tlAu tu tai chinh nay do- ChuAn mlrc K6 to6n
Vigt Nam, Ch6 dO K6 toan doanh nghiCp ViCt Nam chua c6 huong dan cu th6 vA viCc xec dinh gia

tri hop ly.

Oiu hr vio c6ng ty con

Theng tin chi tiCt G cac c6ng ty li6n k6t c0a COng ty Go ngay 30/06/2026 nhu sau:

Ten c6ng ty con Noi lhanh lap G hoal Ti lO lqi T! lQ quydn Hoat dong kinh doanh

d0ng ich bi6u quy6t chinh

Cdng ty CP Diu tu
Cienco4 Land

C6ng ty CP Green
Tea lslands

COng ty TNHH Dau
tu Thuqng Hai

COng ty CP Thi6t bi

Giao duc 2

100,00% Kinh doanh thuong mai

Kinh doanh Bet dong safl,
quydn srl dung d6t thuOc

chrl s0 h0u, chi s0 dung
ho6c di thuC

Kinh doanh \an tai, dich W
du lich

San xuat !d kinh doanh
Vat tu, thiCt bi giao duc

68,88%

100,00%

100,00%

99,01% 99,O10/o
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Tang 10, tda nha
tcoN4, s6 2434,
dudng Dc La Thanh,
phudng Leng, Ha Noi

s6 29, dudng Quang
Trung, phudng Thanh
Vinh, Nghe An

56 61, dudng Nguy6n
Trudng T0, phudng
Thanh Vjnh, NghC An
136 Le Van Duyel,
phudng Gia Oinh,
lhanh ph6 H6 chi lvlinh

68,880/0

100,00%



c6ng ty C6 phin Tqp tloin clENcO4
Tda nha lcon 4,243ADC La Thanh, phuong Lang, Ha Noi cho ki, tai chinh k6t thlic ngay 30i06/2026

Beo ceo tai chinh ri6ng

Diu tu vio c6ng V lien doanh

lhong tin chi ti6t G cac c6ng ty licn k6t ct]a C6ng ty \ao ngay 30/06/2026 nhu sau

Ten cong ty lien k6t Noi thanh lap \a hoat Ti le lqi Ti lC quy6n Hoat

dons tch bi6u quyiit chinh
dong kinh doanh

C6ng ty TNHH BOT
cau Ycn l-enh

Dudng Chu M4nh
Trinh, phudng Son
Nam, Hung YCn

30,00% 30,00%

5i,000/a 51,00%

49,31v" 49,31y.

Thuc hiCn dau tu theo hinh
thoc BOT QL38 doan tal
ciu Y6n LQnh d6n nOt giao

Vuc Vdng
Thuc hiCn dau tu xay
dung theo hinh thoc BOT
cong trinh md rong QLIA
doan Km368+400 (Nghi

Son) - Km4O2+330 (Cau

Gie0
Thr.rc hiCn deu tu theo hinh

th0c BOT tuy6n dudng
ThAi Nguyen - Chq Mdi
(Bec Kan) G ndng cip,
md rong QL3

COng ty TNHH BOT
"Thai Nguycn - Chq
MOi

Diu tu vio c6ng ty li6n kiit

Th6ng tin chi ti6t G cac cdng ty liCn kCt cia Cong ty \ao ngay 30/06/2026 nhu sau:

Ten cOng ty nhan Noi thanh lap \,a hoat Ti lC lqi Ti l€ quydn lloat dong kinh doanh

dau tu d0ng ich bi6u quy6t chinh

C6ng ty CP Tu Gn
CIENC04

C6ng ty CP )Gy
dung G Dau tu 415

COng ty CP 412

COng ty CP 422

Cong ty CP 499

Cong ty CP Cienco4
Japan Bridge

37 ,500/0 lu \an xay oung cong

trinh

49,o0%o 49,00% xAy dung c6ng trinh
arudng b0

49,01o/o 49,00% )Gy dung cong trinh
tludng s5t \d dudng b0

49,00% 49,000/0 /Gy dung cOng trinh

dudng sit G dudng b0

34,00% 34,000/0 Xey dung c6ng trinh

dL?dng sit G dud ng b0

49,67% 49,67vo Dai ly, mOi gloi, deu gie

hang h6a

2A

COng ty TNHH Hai Tram thu phi Hoang

thanh viCn BOT Qu6c Mai, phuono Hoang

Lo lA ClEl.lCO4 - ivlai, NghC An
TCT319

Km 72+930, tuy6n 'Th6i

Nguyen - Chq N4di,

phudng Qudn Tri6u,

lhai Nguyen

56 3, ng6 8, dudng BUi 37,5oo/o

Duong Lich, phuong
Vinh Hung, NghC An

50 J/ ouong UaO UUy

Anh, phudng Doc
Nhuan, Thanh ph6 Hd

Chi lvlinh

56 nha 29, duarng

Quang Trung, phudng
Thanh Vinh, NghC An
$o nna 29, duong
Quang Trung, phudng
Thanh Vinh, NghC An
230 Dudng 74, Khu
ph6 12, phuong An
Lac, Thanh ph6 Hd chi
Tang 10, tda nha
tcoN4, s6 243A,
dudng De La Thanh,
phudng Lang, Ha Noi



COng ty C6 phin Tap doen CIENCO4
Toa nha lcon 4,243ADC La Thanh, phuong Lang, Ha Noi

Bao ceo tai chinh ri6ng
cho k| tdi chinh k6t thic ngdy 30/06/2026

Diu tr vio don vi khac

Thong tin chi ti5t G cac cong ty liCn ket cta COng ty Go ngdy 30/06/2026 nhu sau:

TCn cong ty nhan Noi thanh iap 'd hoat ry re rgr ry re quyen Hoat dong kinh dcanh

C6ng ty CP XAy

dung Cong trinh Giao
thong 246

C6ng ty CP DAu tu
Ph(c Thanh Hung

C6ng ty TNHH Cang
hang kh6ng Quang
Tri (iii)

Cong ty CP 414

Cong ty CP 407

Tang 14, tda nha

rcoN4, s6 243A,
t udng DC La Thanh,
phudng Lang, Ha Noi

x6m Thuqng KhC, xa
Hung Nguven, NghC

An
Cang Hang khong

Quang Td, th6n Lam

)tuan, xa Cia ViCt,

QuAng Tri

36 19, ngo 1043,

dudng Giai Ph6n9,
phudng Hoang NIai, Ha

N0i

56 19, ng6 1043,

duong Giai Ph6ng,
phudng Hoang Mai, Ha

Noi .

14,53o/o 14,53% )€y dung c6ng trinh, co
sd ha tang giao thong

15,0O% 15,00% Xay Cung cong trlnh, co
sd ha tAng giao th6ng

15,00% 1s,00% Van tai hanh khech hang

khOng

19,00% 19,00% )Gy dung cong trinh
dudng set !a dudng b0.

19,00% 19,00To Xey du. ng cong trinh
dudng s5t \d dudng b0

Cac Aiao dich kcng y6u gioa Tap doan va cac cong ty liCn doanh, liCn k6t trong nam: xem tlr6m tai
860 c6o tii chinh hop nhat cia Tap doan
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c6ng ty Cd phan Tap doan CIENCO4
Toa nha lcon 4,243AOC La Thanh, phu'ong Lang, Ha Noi

B5o clo tii chinh ri6ng
cho ki,tai chinh k6t thoc ngay 30/06/2026

,IO HANG TON KHO

3U46t2026 01t0112026

Nguy6n liQu, @t liQu

Chi phi san xuSt kinh
doanh dd dang (i)

Hang hoa

VND

828.145.642.740

17 .741.783.849

VND

17.556.598.664

Gi6 q6c Du ph0no

VND VND

845.887.426.589 696.797.551.691

30106t2026
(D Chi tiCt c6c c6ng trlnh c6 s6 du ldn nhu sau

cong trinh BEn Thdnh Su6i llcn (1)

C6ng trinh G6i thAu s6 4.6 - Cing Hdng kh6ng Qu6c
te Long 'Ihanh (2)

Cong trinh c6i thau s6 4.7 - thi c6ng sin d6 cdng

Harng khong Qu6c t6 Long ftanh (3)

Du 6n Khu d6 thi Long Son (4)

COng trinh khec
36.077.096.929

619.5t5.159.244
36.018.696.246

448.748.559.264

20.889.995.994 12.589.837.469

828.145.642.740 678.300.748.765

01t0112026

VND

1 36. 944. 096.71 B

43.999.559.068

'1 30.992.050.728
20.611 .299.U5

Tai thdi di6m got}ol2126, gie tri cac c6ng kinh xiy l,p dd dang crla Tap doarn la gi6 tri kh6i luqng
xdy lip tta hoan thanh nghiCm thu voi c6L nha thlu phu va sc thqc hiCn nghigm thu quy6t toen voi
ctr0 dAu tu, khong cO cong trinh tdn dong vd c6 dAu hieu t6n thrt.

(1) Conq kinh duoc thuc hien theo th6a thuan ho.'p d6ng g6i thiu s6 lAngey fi11012o16 gioa Ban' ' 
qudn ty duong set do thi Uy ban nhdn dan thanh ph6 Hd chi Minh va Licn danh cong ty TNHH
Xay dr,png Sumimoto Mitsui - T6ng c6ng ty xay dung C6ng trinh giao thOng 4 - CTCP (rray la

CO'ng V Cp Tap doan CIENCO4) va vigc'xdy'dr.rng-doan ngAm tu Km O+132 d6n Km 0+175
cong-trinh tuy6n Melro s6 t tu nna ga a6n Thann O6n nha gi nha het thanh ph6 Hd Chi Minh.

T6ng gi6 tri lrqp d6ng la 3.031 ty VND, thoi gian thlrc hien hqp d6ng le 48 theng thi cong va

duqc diAu chinh ti6n dO d6n h6t lheng 1.212022. D6n nay, phdn viec cia CIENCO4 da hoan

thenh, kh6i lusng dd dang cdn lai ba6 gdm thay d6i do-day tuong vey, kh6i luEng vuot k6

hoach, phAn ki6n trllc co diCn, truqt gi6 dang thLPc hiCn nghiem thu voi ch0 dau tu.

(2) Cdng trinh duEc thvc hiCn theo hEp ttdng s6 23098/LT/ACV - ACC - Trudng Son - Vinaconex -

Vinaaic - cienco4 - AcJc647 gioa T6ng c6ng ty cang H?rng Kh6ng Viet Nam - CTCP va L-ien

danh T6ng COng ty Xay dung Hang kh6ng ACC - T6ng Cong ty X6y dr]'ng-Truong Son - T6ng

C6ng ty C-P xu6t tlnap tnAula Xa, dung ViCt Nam - Cong ty CP Phat tri6n DAu tu X6y drrng
Viet Nim - COng ty CP Tip dodn Cienco4 - C6ng ty CP Xay d\rng Cong trinh Hang kh6ng Sau

B6n Bdy vd viqC tni cOng xay ciung, l5p d{t vi lap thiSt ke ban vC thi c6ng xay dung cong trinh
dudng i5t ha canh, dLpdng l6n, san d6 tau bay (ga hang hoa, hangar, cach ly) va cac cong.kinh
khec ata Dlp 6n ph5n 3 - C6c cong trinh thi6t yaiu irong cdng hang khong thuoc Dq 6n dAu tu
xay dqng Cing Fiang kh6ng Ou6c t=6 Long Thenh giai ooan t . T6ng gia tri hqp ddr,g l 7 .244,26

t,i VND. Hien du an di hoan thanh vd khai th6c ky thuat dudng cAt tra canh, dang trong qua

tiinh nghiem thu quy6t toan kh6i luqng cong vigc hoan thanh.

(3) C6ng trinh dusc th?c hien theo hqp ddng s6 24092/LT/ACV - ACC - TS - VINACONEX -' 'vlNADlc - clENco4 - AcJc647 giira T6ng c6ng ty cang Hang Kh6ng Viot Nam - CTCP va

Lien danh T6ng COng ty Xay dung Hang khOng ACC - T6ng C6ng ry Xay dung Trudng Son -
T6ng C6ng ty aP xuat Nhap khdu va xay dung viCt Nam - Cong ty CP Phat ki6n Oeu tu'xay
Orrng VlCt Nim - COng ty CP Tap doan Cienco4 - Cong ty CP Xay dvng Cong-trinh HAng khong

sau-e6n eay vA vieitii cong xay dHng va lip det thi6t bi cong trinh san d6 taru bay nha ga

1)

Gte Slq Du Phdns

940.2U.262
678.300.748.765

VND



C6n9 ty C6 phin Tfp doan CIENCO4
Toa nha lcon 4,243AO€ La Thdnh, phuong Lang, Ha Noi cho ki, tai chinh k6t thuc ngay 30/06/2026

Beo cao tai chinh rieng

hanh kh6ch va c5c cong trlnh khac cia Du'an phan 3 - Cac cong trinh thi6t y6u trong cang
hang khong thuoc orf an Oiu tu'x6y dung Ceng Hang kh6ng Qu6c t6 Long Thanh giai ttoqn 1

T6ng gie tri hqp d6ng le 6.267,99 ti VND. D6n ngay 30/06/2026, cac hang muc chinh coa goi

thAu 4.7 co bdn de hoan thanh.

(4) Du en Khu dO thi Long Sdn bao gdm c6c dtt en Khu d0 thi Long Son 1, t-ong Son 2., Long Son
3 - Vqc Gi6ng, Long Son 4 da duEc UBND tinh NghC An phC duyct quy hoach chi tiCt xey du. ng

v le 1/5oo tai quy6t dinh 4084/Qo-UBND ngay 06/09/2017 vdi dicn tich cho cac Khu d0 thi
Long Son 1, khu ;J6 thi Long Son 2, khu t O tni Long Son 3, khu dO thi Long Son 4 lin luot lA:

143.439,03 m2,23.821,05 m2,65.640 m2,56.874,29 m2. DL'6n Khu d6thi Long Sonthuocdoi
tuEng dLrgc Nha nuOc thu hdi dAt va UBND thi xe Thai Hda phc duyCt phLPong 6n bdi thuong,
n6 trd giai phong mAt bang. Tqp doan de duEc UBND tinh Nghe An ban hanh cac quy6t dinh
giao det, cho thue d5t voi t6n9 diCn tich la 262.067 ,8 m2.

DL? en da dugc cAp giAy chong nhin quyBn s& dung det d6i voi mot phen khu d0 thi Long Son
1, khu dO thi LonE Son 2, mOt phAn khu d0 thi Long Son 3 va khu.do thi Long Son 4. Chi phl

tidn srl dqng det, tian thuc dAt duEc bu tral vdi chi phi xay dgng ddu tu dq en cau Hietl 2 va

duong hai dAu cAu thi xe Th6i Hda theo hinh thuc BT (xem d trCn). Trong c6c nem trudc, Tap
doan da chuy6n nhuong toan bO khu dO thi Long Son 1A voi diCn lich 119.794,4.m2 (trong 0-6:

dien tich dai o6 srlr dun-g cho muc dich xiy dung nha & le: 58.218,9 m2, dat de sa? dung vao
muc dich thr.pong mai le 6.368,3 m2, det sil dung vao muc dich c6ng cong la: 55.210,2 m2) va
toan bO diCn tich Khu d0 thi Long Son 2 va Long Son 4.

D6i voi phan diOn tich ctla du 6n khu dO thi Long Son 1B va Long Son 3, Tap doan dang ti6p
tuc lam viec voi cac Sd ban ng?rnh d6 duEc ch5p thu6n chuyBn nhu'ong.

Tai thoi di6m 3otoot2o26 chi phi da tap hqp bao g6m c6c chi phi kheo s6t, lap bao cao, tham
dinh thi6t k6, cdc chi phi chuy6n ddi muc dich srl dung dAt, gidi phdng m{t bing cta dq an khu

dO thi Long Son 18, Long Son 3. Sau khi hoan tAt thrl tuc va hoan thanh giei ph6ng mat bang
lOC%, Tap doin s€ ti6n hAnh ki hEp d6ng chuy6n nhuong du an va ghi nhan doanh thu theo
d(ng th6, thuan tai cac hEp dong ddt cQc da ky voi COng ty CP OAu tu Phdt tri6n Bet dong san
Thanh Vinh.
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c6ng ty C6 phin Tap doan CIENGO4 Bao c6o tai chinh riCng

Tda nha lcon 4, 243,q De La Thanh, phudng L6ng, HA NOi cho ky tai chinh k6t thuc n 30t06t2026

26 T6NG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

2i GIA VON HANG BAN

Gii v5n cOa hqp d6ng xiy dung
Gid v6n cia hang h6a da ban

Gi6 v6n cia dich w
- Gie 6n cha hoat &ng thu phi BOT
- Gi6 v6n cia hoat &n(j cho thue thi6t bi
- Gid v6n cia hoat d1ng cla thuc ven phdng ve mdt

bdng

Gi6 r,6n kh6c

1.186.388.399.933 1.484.828.994.485

LUy Ke tu oau nam oen

3010612026

LuY kC tl} dau nem
d6n 3010612025

VND VND

Luy kti til dAu n5m

d6n 30/06/2025

Luy ke tu' dau nam

dcn 30/06/2025

VND

995.999.763.257
94.4U.597jU
95.415.790.631
72.860.978.710
2.302.346.120

20.2s2.465.801
488.248.911

1 .357.413.394.566
7.415.194.558

120.000.405.361
93.329.893.92s
3.798.262.739

2?.. E72.248.697

VND

863.617.998.307
92.373.622..385
59.e87.173.992
51.095.35,.637

538.656.003
8.253.167.352

1.257.fi2.433.139
7 .529 .561 .94e

68.448.866.769
56.273.471.232
1526.643.728

10 618.751.809

386.245.513

1.016.265.040.197 1.333.350.851.904
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Ooanh thu hgp ddng xay dung
Dranh thu ban hang

Doanh thu cung c6p dich W
- Doanh thu thu phi BOT
- Doanh thu cho thu6 thi6t b!
- Doanh thu cho thu| vdn phdng vd mdt bdng
Doanh thu kh6c



C6ng ty C6 phdn Tip doin CIENCO4
Tda nha lcon 4,243ADC La Thanh, phudng Leng, Ha Noi cho ki, tai chinh k6t thuc nsay 30/06/2026

Bao cao tai chinh ri6ng

28 DOANH THU HOAT OQNG TAI CHiNI{

2S CHI PHi Tfu CHINH

t.ai tiCn \ay
Phi b6o lanh cac loai

uu phong gram gra dau tu tar cnrnn

L6 chenh lCch ti gia do denh gia lai s6 du cu6i ky

30 CHI PHi AUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyen lieu, €t lieu
Chi phi nhan c6ng
Chi phicong cu, <jung cq, d0 dr)ng

Chi phi kh6u hao tai san c6 dinh

Thu6, phi G l0 phi

Chi phi du phdng nq phii thu kh6 ddi

Chi phi dich W mua ngodi
Chi phi kh6c bang tiAn

Tran Vdn Khanh
Ngudi l?p bi6u

han Sy Htng

27.214.163.496

27.214.163.496 39.919.8'13.774

Luy Ke tu dau nam
d6n 30/06/2026

Luy Ke tu oau nam
d6n 30/06i 2025

VND VND

28.323.889.408
11.550.000.00c

45.924.366

LUy Ke IU OaU nam
d6n 30/06/2026

Luy Ke tu oau nam

d6n 30/06/2025

67.254.',192.078
7.459.980.170
5.093.003.265

VND VND

79.4O7.17 5.5',13

Luy k6 til dAu nem
d6n 30/06/2026

LuY kC tu dau nem

ar6n 30/06/2025

VND VND

53.008.660.719

708.222.287
19.290.521.754

152.339.985
4.434.705.805

437 .232.077
25.329.836.230

2.629.998.697
9.075.021.823

718.821.211
18.506.109.404

82.699.142
2.378.075.993

70.099.675
16.886.557.486
3.626.533.319

10.739.764.489

Nguy6n.Tr.r5n Hulnh
long ulanr ooc
He N1i, ngdy 27 theng 07 nem 2026

rAp soAru

,E N

toen trudng
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Lai tidn g0i, ti6n cho ray
c6 tl1c, lqi nhuan dugc chia
Lei chenh ICch ti gia do danh gi6 lai s6 du cu6i ky

89.865.653.860

63 528.C22.774

23 .041 .O97 .6U
3.296.418.290

115.142

)

62.057.878.658
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