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BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

i. Tién va cac khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céac khodn tvong duong tién

1. DA u tw tai chinh ngén han

1. PAu tw ndm git dén ngay dao han

2. Dy phong dau tw ndm gilr dén ngay dao
han ngén han :

I'l. Cac khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han clia khach hang
2. Tra trwérc cho ngwéi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khac

4. Dy phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang tén kho
1. Hang tén kho

V. Tai san ngédn han khac

1. Chi phi ch& phan bd ngan han

2. Thué GTGT dugc khéu trir

3. Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nueéc

Thuyét
minh

[¢]

10

11

¥ 19

30/06/2026

01/01/2026

VND
5.154.431.909.850

112.712.515.965
67.712.515.965
45.000.000.000

2.130.882.377.002
2.254.095.632.000
(123.213.254.998)

2.039.268.767.973
892.881.525.492
681.126.095.969
476.243.155.906
(10.982.009.394)

845.887.426.589
845.887.426.589

25.680.822.321
2.923.815.864
19.662.403.260
3.094.603.197

VND
5.075.800.313.677

145.599.649.743
63.831.154.532
81.768.495.211

2.120.418.658.861
2.218.302.077.629
(97.883.418.768)

2.090.856.949.627
1.075.004.953.972
587.004.695.368
439.829.309.681
(10.982.006.394)

696.797.551.691
696.797.551.691

22.127.503.755
3.026.396.907
16.006.503.651
3.094.603.197
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cho ky tai chinh két thuc ngay 30/06/2026
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BAO CAO TiNH HiNH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

B. TAI SAN DAI HAN

I. Cac khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

II. Tai sin cé djnh
1. Tai san cb dinh hiru hinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
2. Tai san cb dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
3. Tai san c6 dinh W hinh
- Nguyén gia
- Gig tri hao mon luy ké

Il. Bat dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké

IV. Tai san d& dang dai han
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang

V. Dau tw tai chinh dai han

1. BAu tw v@o coéng ty con

2. Dau tw vao coéng ty lién doanh, lién két

3. PAu tw gép vOn vao don Vi khac

4. Dy phéng tén thét dau tvr vao don Vi khac
dai han

VI. Tai san dai han khac
1. Chi phi ché phan bé dai han

TONG CONG TAI SAN

(Tiép theo)

12

13

14

15

16

11

4.231.562.337.951

29.120.516.817
29.120.516.817

2.079.650.559.296
2.003.083.982.785
3.350.711.995.091
(1.347.628.012.306)
66.131.393.296
94.429.227.095
(28.297.833.799)
10.435.183.215
12.818.582.128
(2.383.398.913)

115.664.706.229
152.637.779.191
(36.973.072.862)

3.308.433.211
3.308.433.211

829.675.968.601
145.222.320.000
466.483.930.000
287.066.233.000
(69.096.514.399)

1.174.142.153.797
1.174.142.1563.797

4.254.203.382.617

27.652.566.817
27.652.566.817

2.101.251.339.188
2.017.486.038.373
3.332.490.135.259
(1.315.004.096.886)
73.217.763.180
104.945.638.141
(31.727.874.951)
10.547.537.635
12.818.582.128
(2.271.044.493)

117.359.592.635
152.637.779.191
(35.278.186.556)

3.308.433.211
3.308.433.211

849.978.971.866
145.222.320.000
481.693.930.000
287.066.233.000
(64.003.511.134)

1.154.652.478.900
1.154.652.478.900

9.385.994.247.801

9.330.003.696.294




Céng ty Cb phéin Tap doan CIENCO4

Téa nha Icon 4, 243A Bé La Thanh, phwéng Lang, Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng

cho Ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH RIENG
Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026

(Tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
sb minh VND VND
300 C.NQ PHAI TRA 5.138.524.079.169 5.108.452.516.930
310 1. N¢ ngdn han 3.147.911.655.037 3.049.818.577.831
311 1. Phai trd nguei ban ngan han 17 774.850.182.987 814.410.245.544
312 2. Ngw&i mua tré tién treée ngén han 18 738.317.822.897 550.687.204.934
314 3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwedc 19 15.788.841.303 35.435.717.377
315 4. Phai trd ngudi lac dong 17.933.868.764 17.822.348.559
316 5. Chi phi phai trd ngan han 20 429.699.346.828 415.810.327.878
319 6. Doanh thu ché phan bd ngén han 21 14.524.130.246 16.783.395.674
320 7. Phai tra ngén han khac 22 118.541.731.671 104.123.684.662
321 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han 23 1.013.392.100.425 1.085.602.723.287
323 9. Quy khen thwéng, phac Igi 24.863.629.916 9.142.929.916
330 Il. N dai han 1.990.612.424.132 2.058.633.939.099
™31 1. Phai tra dai han nguoi ban dai han 17 120.262.524.624 153.076.610.829
337 2. Doanh thu che phan b dai han 21 2.309.285.508 2.651.911.462
338 3. Phai tra dai han khac 22 19.886.237.300 19.886.237.300
339 4. Vay va ng thué tai chinh dai han 23 1.848.154.376.700 1.883.019.179.508
400 D. VON CHU SO H(FU 4.247.470.168.632 4.221.551.179.364
410 1. Vén chi s& hitu 24 4.247.470.168.632 4.221.551.179.364
411 1. Vén gbp cla chi s& hiru 3.573.007.540.000 3.573.007.540.000
411a - Cé phidu phd théng c6 quyén biéu quyét 3.573.007.540.000 3.573.007.540.000
412 2. Thing dw vén cb phan 17.128.980.995 17.128.980.995
418 3. Quy dAu tw phat trién 10.656.199.304 10.656.199.304
420 4. Loinhuan sau thué chuwa phan phéi 646.677.448.333 620.758.459.065
420a - LNST chura phén phéi Idy ké dén cubi ky 601.758.459.065 483.470.632.512
trurde
420b - LNST chua phén phéi ky nay 44.918.989.268 137.287.826.553
440 TONG CONG NGUON VON 9.330.003.696.294
Wy
Tran Vin Khanh Phan Sy Hung Nguyén Tudn Huynh
Ngudi 1ap biéu K%toan trwdng Téng Giam déc
Ha Noi, ngay 27 thang 07 ndm 2026



Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO4
Toda nha lcon 4, 243A D& La Thanh, phwong Lang, Ha Néi

Bao cao tai chinh riéng

cho ky tai chinh két thiic ngay 30/06/2026

CHi TIEU

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG

1. Doanh thu ban hang va cung cip

dich vu

2. Doanh thu thudn ban hang
cép djch vu

3. Gia vén hang ban

va cung

4. Lo nhuan gép vé ban hang va cung

cip dich vu

5. Doanh thu hoat déng tai chinh

6. Chi phi tai chinh
Trong do: Chi phi I&i vay
7. Chi phi quan ly doanh nghiép

Thuyét
minh

26

27

28
2

30

536.759.155.983

90.886.506.315

17.879.521.633
44.023.852.632
33.968.366.834
31.376.699.924

£81.933.529.348

99.519.174.963

26.331.484.471
53.278.721.234
34.500.647.600
36.857.023.894

1.016.265.040.197

170.123.359.736

27.214.163.496
79.807.175.513
67.254.192.078
62.057.878.658

Quy 2 Nam 2026
Quy 2 Nim 2026 Quy 2 Nim 2025 Luy ké tir ddu ndm Luy ké tir dAu ndm
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND VND VND
777.645.662.298 981.452.704.311 1.186.388.399.933 1.484.828.994.485
777.645.662.298 981.452.704.311 1.186.388.399.933 1.484,828.994.485

1.333.360.861.904

151.463.132.531

39.919.813.774
89.865.653.860
63.528.022.774
53.008.660.719

8. Lod nhuén thua tir host dong kinh doanh 33.365.475.392 35.714.914.306 55.472.469.031 48.513.631.776
9. Thu nhap khac 3 941.051.994 3.142.212.839 2.670.858.245 15.202.380.932
10. Chi phi knhac 32 513.583.168 963.200.883 579.666.759 1.366.642.800
11. Loi rhuan khac 427.468.826 2.179.011.956 2.091.191.486 13.835.738.132
12. Téng lgi nhuan ké toan trude thué 33.732.944.218 37.893.926.262 57.563.660.547 62.349.369.908
13. Chi phi thué TNDN hién hanh 33 " 7.887.867.237 " 5.540.905.076 12.644.671.279 10.172.428.140
14. Loi nhuan sau thué TNDN ~25.905.076,981 32.053.021.186 44.918.989.268 52.176.941.768
Tran Van Khanh han Sy Hung

Nguwoi [ap biéu

K& toan truong

Tbng Giam dbc
Ha Noi, ngay 27 thdng 07 n3m 2026



Cong ty C6 phan Tap doan CIENCO4

Tda nha lcon 4, 243A D& La Thanh, phwong Lang, Ha Néi

Bao cao tai chinh riéng

cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

ma
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
(Theo phiwrong phap trwec tiép)

CHi TIEU

I. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich wi va

doanh thu khac

2. Tién chi trd cho nguei cung c&p hang hoa

va dich w

3. Tién chi trd cho ngudi lao dong

4. Tién |3i vay g4 tra

5. Thué thu nhap doanh nghiép da nop

6. Tién thu khac tlr hoat dong kinh doanh

7. Tién chi khac cho hoat d&ng kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh

Il. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG PAU TU
1. Tién chi @& mua sdm, xay dwng tai san cb
dinh va cac tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhweng ban tai san
¢ dinh va cac tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cbng cu ng cla
don v khac

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai c&c céng cu
ng cla don v khac

5. Tién chi dau tw gép vén vao don \i khac

6. Tién thu hdi dau tw gdp vBn vao don i
khac

7. Tién thu 13i cho vay, ¢d tirc va @i nhuan
duwoc chia

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng dau

I1l. LLFU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan von

a6p cua chi s& hiru '

2. Tién tra lai vdn gép cho céc chu s& hiku,

mua lai cb phiéu clia doanh nghiép da phat

hanh

3. Tién thu tir di vay

4. Tién trd no gbc vay

5. Tién tra ng gbc thué tai chinh

6. Cb tire, loi nhuan da tra cho chii s& hru

Lwu chuyén tién thudn tie hoat déng tai chinh

Thuyét
minh

1.440.823.061.050
(1.197.908.483.609)
(67.691.858.292)
(105.107.984.905)
(32.535.761.002)
52.434.173.951
(33.540.608.997)
56.472.538.196
(4.388.737.245)
1.650.740.994
(758.959.523.085)

704.592.980.535

15.210.000.000
24.426.766.127

(17.467.772.674)

653.909.995.532
(708.825.440.432)
(16.976.454.400)

(71.891.899.300)

Lu§ ké tir ddu ndm Lu§ ké tir ddu nam
dén 30/06/2026 dén 30/06/2025
VND VND

1.196.474.619.963
(1.197.369.692.550)
(67.527.289.875)
(128.557.185.908)
(38.030.000.000)
60.723.146.842

(31.049.381.614)
(205.335.783.142)

(802.203.833.731)
313.638.435.436

(7.785.000.000)

15.228.825.042

18.878.426.747

716.785.932.524
(641.469.511.787)
(18.329.302.538)

56.987.118.199



Céng ty Cé phin Tap doan CIENCO4 Bao cao tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A D& La Thanh, phudng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG
Ky ké toan tir 01/01/2026 dén 30/06/2026
(Theo phwong phép trwe tiép)

(Tiép theo)

Ma CHi TIEU Thuyét Lu§ ké tir ddu nim Luj ké tir dau nam
sb minh dén 30/06/2026 dén 30/06/2025

VND VND
50  Lwu chuyén tién thuan trong ky (32.887.133.778) (129.470.238.196)
60 Ti&n va twong dwong tién dau nim 145,599.649.743 218.126.845.530
61  Anh hudng cla thay ddi ty gia héi doai quy :

dbi ngoai té
70  Tién va twong dwong tién cudi ky ’ ; 15. 88.656.607.334
/

Tran Van Khanh Phan Sy Hung Nguyén Tu;‘n} Huynh
Ngudi lap biéu . Ké\toan trwéng Toéng Giam déc

Ha Nbi, ngay 27 thang 07 ndm 2026



Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO4 B4o cao tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phuong Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thiic ngay 30/08/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Quy 2 Ndm 2026

1 DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hivu vén

Céng ty Co phan Tap doan CIENCO4 duwoc thanh lap theo Qu ét dinh sé 2601/QD-BGTVT ngay
22/08/2007 clia B Giao théng Van tai, 1a doanh nghiép dwoc co phan héa tir Cong ty TNHH MTV
Xay ding Céng trinh Giao théng 4. Tép doan chinh thirc hoat déng theo mé hinh Céng ty cb phan
theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép Céng ty cé phan s6 2900324850, cép lan dau ngay
05/11/2010 va thay ddi Ian thir 15 ngay 25/08/2025.

Tru s& chinh clia Tap doan tai: TAng 10-11, tda nha ICON4, sé 243A duong DPé La Thanh,
phwong Lang, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Vén didu I& ciia Tap doan la: 3.573.007.540.000 VND, turong (rng 357.300.754 cb ph&n, ménh gia
mot cb phén 1a 10.000 VND.

Téng sb nhan vién clia Tap doan ngay 30 thang 06 n&m 2026 la: 435 nguoi (tai ngay 01 thang 01
nam 2026 |a: 433 nguoi).

Linh vwe kinh doanh: Xay duwng cac céng trinh dwong sét va dwdng bd.
Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng chinh clia Tap doan trong nam la:

- Xay dwng cac cong trinh dudng sét va duong bo;

- L&p a3t hé théng cap, thoat nwéc, 16 swdi va diéu hoa khong khi;

- Chuén bj mat bang;

- LAp dat hé théng dién;

- Xay dwng nha cac loai;

- San xuét bé téng va cac san ph&m tir xi mang va thach cao;

- S3an xuét cac céu kién kim loai;

- Slra chira va cho thué may mac, thiét bi, van phong;

- DAu tw cac cong trinh ha tAng giao théng, nha may thly dién loai nhé va két cau ha tang khac
theo hinh thirc BOT, BT, BOO,;

- Hoat dong va tw van ky thuat c6 lién quan;

- Hoat dong kién tric: Thiét ké xay dwng cong trinh ciu duong; Thiét ké ban vé thi cong cong
trinh cAu, dwéng bd; Hoat dong tham do dia chat, ngudn nwéc; Dich vy khao sat va tw van cac
cong trinh xay dung dan dung, giao thang, thily loi (khéng bao gém dich vy thiét ké cong trinh);
Khao sat tric dia cong trinh; Tw van khao sat dia chét cong trinh; Giém sat xay dyng va hoan
thién céng trinh cau, dwdng bd;

- Xay dyng cdng trinh ky thuét dan dung khac;

- Hoat ddng tw van quan ly.



Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO4 Bao cao tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A Bé La Thanh, phwdng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

21

2.2

2.3

Céu tric Tap doan
Tap doan cé cac don vi trire thube sau:

Tén don vi Bia chi Hoat d8ng kinh doanh chinh

Chi nhanh Céng ty C6 phan Tap Tang 12A - tda nha Xay lapvaquanly Dy an
doan CIENCO4 - Ban Dau tw Xay ICON4, sb 243A Dé La

dwng Thanh, phwéng Lang, Ha

NOi
Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh thanh Sé 2, dwéng Nguyén Du, Quén Iy va van hanh Tuyén
phé Vinh Phwéng Trweng  Vinh, tranh thanh phé Vinh

Nghé An

Chi nhanh Céng ty Cé phdn Tap S& 19, ngd 1043, dwérng Hoat dong kién truc va tw van

doan CIENCO4 - Trung tam Thi Gidi Phéng, phuwdng ky thuat coé lién quan, kiém tra

nghiém CIENCO4 (i) Hoang Mai, Ha Ngi va phan tich ky thuat

(i) Chi nhanh Céng ty C& phan Tap Doan CIENCO4 — Trung tdm Thi nghiém CIENCO4 duoc
thanh lap theo Quyét dinh sé 2538/QD-TD ngay 03/04/2025 clia Hai dbéng quan trj Tap doan
CIENCO4, chi nhanh chinh thirc hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky hoat déng chi
nhénh sé 2900324850-013, cép 1&n d&u ngay 15/04/2025.

Théng tin vé cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két clia Tap doan: xem chi tiét tai Thuyét
minh sé 04.

Kha ndng so sanh cuta théng tin trén bao céo tai chinh riéng

Céc thong tin trén bao céo tai chinh riéng da dwoc Tap doan trinh bay nhét quén va c6 thé so sanh
gilra cac nam tai chinh.

CHE BQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI TAP DOAN
Ky ké toan, don vi tién té st dung trong ké toan

Ky ké toan nam clia Tap doan theo nam duwong lich bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nam.

Don vi tién té sl dung trong ghi chép ké toan la Ddng Viét Nam (VND).

Chuin mwc va ché dé ké toan ap dung
Ché do ké toén ap dung
Tap doan ap dung ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cta B& Tai chinh va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cla Bo Tai
chinh vé viéc stra ddi, bd sung mét sb didu clia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC.
Tuyén bé vé viéc tuan tha chudn muc ké toén va ché do ké toan
Tap doan da ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din chuan myc do
Nha nwéc da ban hanh. Cac bao céo tai chinh dwoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla
tirng chudn muwec, théng tw hwéng dan thye hién chuan myc va ché dé ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung.

Co s& lap bao cao tai chinh riéng
Bao cao tai chinh riéng dwoc trinh bay theo nguyén tic gia gbc.

Bé&o cao tai chinh riéng cla Tap doan dwoc lap trén co s& téng hop cac Béo céo tai chinh clia cac
don vi thanh vién hach toan phu thudc va Van phéng Tap doan.



Cong ty C6 phan Tap doan CIENCO4 Bao cao tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phudng Lang, Ha Néi cho ky tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

2.4

2.5

2.6

2.7

Trong Bao c4o tai chinh riéng ctia Tap doan, cac nghiép vu giao dich ni b6 va sé du ndi b co lién
quan dén tai san, ngudn vén va céng ng phai thu, phai tré ndi bo da dwoc loai trer.

Nhirng nguwdi st dung céc béo céo tai chinh riéng nay nén doc c4c bao cao tai chinh riéng két hop
véi cac bao cdo tai chinh hop nhat ciia Tap doan va cac cong ty con cho nam tai chinh két thuc
ngay 30 thang 06 nam 2026 d& c6 dd thdng tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh
doanh va cac ludng Iwu chuyén tién té clia ca Tap doan.

Uéc tinh ké toan

Viéc 18p bao c4o tai chinh riéng tuan tha theo cac chun muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan yéu cau Ban Téng Giam dbc phai co
nhirng wc tinh va gia dinh anh huwdng dén sé liéu vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan
cong no' va tai san tiém tang tai ngay két thic ném tai chinh cling nhw cac sb liéu vé doanh thu va
chi phi trong suét nam tai chinh.

Céc wéc tinh va gia dinh cé anh hwéng trong yéu trong béo céo tai chinh riéng bao gém:

- Du phong phai thu khé doi;

- Theéi gian hiru dung wéc tinh cla tai san cb dinh, bat dong san dau tu;
- Udc tinh thei gian phan b cac khoan chi phi tra treéc;

- W&c tinh chi phi phai tra;

- Phan loai va dy phéng cac khoan d4u tw tai chinh;

- Uéc tinh dw phong gidm gia hang tén kho;

- Wéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc woc tinh va gia dinh thwdng xuyén dwgc danh gia dya trén kinh nghiém trong qué khir va cac
yéu t4 khac, bao gdm cac gia dinh trong twong lai cé &nh hwdng trong yéu téi bao cdo tai chinh
riéng clia Tap doan va dwoc Ban Téng Giam dbc Tap doan danh gia la hop ly.

Cac nghiép vu béng ngoai té

Céc giao dich béng ngoai t& trong nam tai chinh dwoc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thyc té
tai ngay giao dich.

Ty gi4 giao dich thuc té khi danh gié lai cac khodn muc tién té c6 goe ngoai té tai thoi diém lap bao
cdo tai chinh riéng dwoc xac dinh theo nguyén tac:

- Déi véi khoan muc phan loai la tai san: ap dung ty gi& mua ngoai t& cla ngan hang thwong mai
noi Tép doan thwong Xuyén co giao dich; '

- Péi véi tién glri ngoai té: &p dung ty gia mua cla chinh ngén hang noi Tap doan m& tai khoan
ngoai té;

- Péi v&i khoan muc phan loai la ng phai tra: &p dung ty gia ban ngoai té ctia ngan hang thwong
mai noi Tap doan thwédng xuyén co giao dich.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gia thic t& phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai sb
dw cac khoan muc tién té& cé gbc ngoai té tai thoi diém lap bao céo tai chinh dwoc hach toan vao
két qua hoat dong kinh doanh clia ndm tai chinh.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, tién glvi ngan hang khong ky han.
C4c khoan twong dwong tidn 1a cac khodn dau tw ngén han c6 thoi gian thu héi khong qué 03
thang ké tir ngay dau tw, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi d& dang thanh cac
lwong tién x&c dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

Cac khoan dau tw tai chinh

Céc khodn dau tw ndm git dén ngay dao han bao gdm: Céc khodn tién gi ngan hang c6 ky han
dwoc ndm gitr dén ngay d&o han véi muc dich thu 1ai hang ky.
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Céc khodn déu tw vao céc cong ty con, cong ty lién doanh lién két dwge ghi nhan ban dau trén sb
ké todn theo gia gbc. Sau ghi nhan ban dau, gia tri clia cac khodn dau tw nay dwoc xac dinh theo
gia géc trlr di di phong giam gia khoan du tu.

- Déivéi Cong ty TNHH BOT Yén Lénh:

+ D6i vai Dy an xay dng clu Yén Lénh: Thoi gian thu phi dy kién 1a 14 ndm 06 thang 02
ngay, bat dau tlr ngay 01/03/2005 dén hét ngay 02/09/2019, thoi gian thu phi tao ra lgi
nhuan |a 18 thang sau khi hoan du vén. Hién nay, Hop déng BOT trén van chwa duoc
quyét toan va tai san hinh thanh tir dy an BOT van dang dwoc B Giao théng van tai giao
cho Céng ty TNHH BOT Yén Lénh quan ly.

+ D6i véi Du an Doan bd sung tir Yén Lénh dén nut giao Ve Vong: Thoi gian thu gia dy
kién la 10 n&m 00 thang CO ngay, bét d4u tlr ngay 09/12/2016 dén hét ngay 09/12/2026.
dw an hién chwa c6 phwong an thu hdi vén cy thé.

- Déi véi Cong ty TNHH Hai thanh vién BOT Quéc 16 1A CIENCO4 - TCT319: Thoi gian thu gia

dw kién 13 21 n&m va 09 thang, tinh tlr ngay 05/03/2015, dw @n hién chwa cé phuong an thu
hdi vén cu thé: ,

- Péivéi Cong tv TNHH BOT Thai Nguyén Cho Méi: Thei gian thu gia dw kién 12 25 nam va 04
thang, tinh tir ngay 25/01/2018, dw an hién chwa cé phwong an thu hdi vén cu thé.

Céc khodn d4u tw gép vén vao cac don vi khac bao gdm: cac khodn dau tw vao céng cu vén cla
don vi khac khong cé quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé &nh hudng dang ké déi véi bén
dwoc diu tw. Gia tri ghi sb ban d4u cla cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gid géc. Sau ghi
nhan ban d4u, gia tri clia cac khoan dau tw nay dwoc xac dinh theo gia géc trir di dy phong giam
gia khoan dau tw.

D phong giam gia cac khodn dau tw duwec lap vao thei didm cudi ndm cu thé nhw sau:

- Déi v&i cac khodn dAu tir vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: Dy phéng gidm gia du
tw dwoc lap khi don vi nhan dau tw phét sinh 18, c&n clr vao bao céo tai chinh cla cong ty con,
cong ty lién doanh, lién két tai thei diém trich Iap dy phong.

- Dbi véi khodn dau tw ndm gir 1au dai (khéng phan loai la chirng khoan kinh doanh) va khéng
c6 anh hwéng dang ké déi voi bén dwoc dau tw: néu khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hozc
gia tri hop ly cha khoan dau tw dwoc xac dinh tin cay thi viéc 1ap dw phong dwa trén gid trj thi
trwong clia ¢d phiéu; néu khoan dau tw khong xac dinh dwoc gié tri hop Iy tai thoi diém bao céo
thi viéc lap dw phong cin cir vao béo céo tai chinh tai thdi diém trich 1ap dw phong cla bén
duwoc dau tu.

- Déi v&i cac khodn dau tw nam gitr dén ngay d4o han: cin ctr kha nang thu héi dé lap dv phong
phai thu khé doi theo quy dinh cla phap luét.

Cac khoan ng phai thu

Cac khodn phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, doi tweng phai thu, loai nguyén té
phai thu, va céc yéu té khac theo nhu cau quan ly clia Tap doan. Cac khodn phai thu dwoc phan
loai 1a ngan han va dai han trén bao céo tai chinh riéng can ¢ ky han con lai ciia cac khodn phai
thu tai ngay bao céao.

Dy phéng ng phai thu khd ddi dugrc trich 18p cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop ddng hosc cam két ng va no phéi thu
chwa dén han thanh toan nhuwng khé cé kha nang thu hdi. Trong d, viéc trich 1&p di phéng ng
phai thu qua han thanh tean dwoc can cl vao théi gian trd no' géc theo hop déng mua béan ban
d4u, khang tinh dén viéc gia han ng gitra cac bén va ng phai thu chwa dén han thanh toan nhung
khach no da 1am vao tinh trang pha san ho#c dang lam tha tuc gidi thé, mét tich, bé trén hoc di
kién mc tén that co thé xay ra.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwroc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac
chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh & c6 dwoc hang tén kho & dia diém va trang thai tai thoi
diém ghi nhan ban dau. Sau ghi nhan ban dAu, tai thoi diém lap bao cao tai chinh riéng néu gia tri
thudn cé thé thuc hién dwoc cla hang tdn kho thap hon gia géc thi hang tén kho dwec ghi nhéan
theo gi4 tri thudn c6 thé thic hién dwoc.
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Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc wéc tinh dwa vao gia ban cta hang ton kho trir di cac khoan
chi phi wéc tinh d& hoan thanh san pham va cac chi phi wéc tinh @& ban san pham.

Gia tri hang tén kho dwoc xac dinh theo phwong phap gia dich danh.
Hang tén kho dwoc hach toan theo phurong phap ké khai thudng Xuyeén.

Phwong phép xac dinh gia trj san pham d& dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang
dwoc tap hop theo tirng céng trinh chwra hoan thanh hodc chwa ghi nhan doanh thu, twong tng
v&i khéi lvong céng viéc con dé dang cubi nam.

Dy phdng gidm gié hang tdn kho duoc Iap vao thoi diém cudi nam cén clr theo sb chénh léch gitra
gia gbc clia hang tdn kho I6n hon gia tri thuén cé thé thyc hién duoc.

Tai san cb dinh va Tai san cé dinh thué tai chinh

Tai san cb dinh htru hinh, tai san cé dinh v6 hinh dwoc ghi nhan ban d4u theo gia gbc. Trong qua
trinh st dung, tai san cd dinh htku hinh, tai san ¢b dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia,
hao mén lu§ ké va gia trj con lai.

Gid tri sau ghi nhan ban dau

Néu phat sinh cac khodn chi phi sau ghi nhan ban dau lam téng loi ich kinh té trong twong lai dw
tinh thu dwoc tir viéc st dung tai san ¢b dinh htru hinh vuet trén mirc hoat dong tiéu chuan theo
nhw d4nh gia ban dau thi cac chi phi nay dwoc vén héa nhi mét khodn nguyén gia téng thém cla
tai san ¢b dinh hiru hinh.

Cé4c chi phi kh&c phat sinh sau khi tai san ¢d dinh da dwa vao hoat déng nhw chi phi sira chira,
bdo duéng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng trong nam ma
chi phi phat sinh.

Tai san cé dinh thué tai chinh dwoc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop Iy hodc gia tri hién tai cla
khoan thanh toan tién thué téi thidu (trwdng hop gia tri hop Iy cao hon gia tri hign tai cda khoan
thanh toan tidn thué téi thidu) céng véi cac chi phi truc tiép phat sinh ban dau lién quan d@én hoat
dong thué tai chinh (khong bao gdm thué GTGT). Trong qué trinh st dung, tai san cb dinh thué tai
chinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon Iuy ké va gia tri con lai. Kh&u hao cua tai san cb
dinh thué tai chinh dwoc trich cén clr theo théi gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi san
xuét, kinh doanh, dam bao thu hi dd vén.

KhAu hao tai san cb dinh dwoc trich theo phwrong phap dwéng thang véi thoi gian khau hao dugce
woc tinh nhw sau:

- Nha clra, vat kién trac 06 - 25 nam
- May méc, thiét bi khac 05 - 07 n&m
- Phwong tién van tai truyén dan 06 - 07 n&m
- Thiét bi, dung cy quan ly 03 - 08 n&m
- Céc tai san khac _ 03 - 05 n&m
- Quyén s dung déat 30 - 50 nam
- Quyén st dung dat khéng thei han Khéng khau hao
- Phan mé&m quan ly 03 nam

Chi nhanh B.O.T Tuyén tranh thanh phé Vinh khéu hao theo ty 1@ twong ng cta doanh thu hang
nam thuc té phat sinh phu hep véi thoi gian khai thac thu phi hoan vén ctia Dy an BOT theo Céng
van sé 10136 ngay 24/07/2015 clGa B& Tai chinh, phu luc hop doéng sb 06/PLHD-2177/GTVT-
KHDT ngay 25/07/2019 véi Bé Giao théng Van tai, phu hop véi quy dinh tai Thong tw
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé& viéc sra ddi, b6 sung mét sé didu cla Théng tw
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cGa B Tai chinh hwéng dén ché dd quan ly, sir dung va trich
khau hao tai san c6 dinh.
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Béat dong san dau tw
Bat dong san dau tv dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc.

Béi voi bt dong san dau tw cho thué hoat dong dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ke
va gid tri con lai. Trong d6 khau hao dworc trich theo phuong phéap dwéng thang véi thei gian khéu
hao dwoce wée tinh nhu sau:

- Nha clra, vat kién tric 42 nam
- Cé&c tai san khac 05 nam

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gdm tai san cé dinh dang mua s&m va xay dwng ma chuwa
hoan thanh tai ngay két thuc nam tai chinh va dwoc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi nay bao gém
cac chi phi vé& xay dung, 1ap dat may moc thiét bj va cac chi phi true tiép khac.

Thué hoat ddng

Thué hoat déng la loai hinh thué tai san cé dinh ma phén I&n rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s&
hiru clia tai san thudc v& bén cho thué. Khodn thanh toan dwéi hinh thirc thué hoat déng duwoc
hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phap dwéng thdng dua trén
thé&i han thué hoat déng.

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) la théa thuan bang hop dbng clia hai hoac nhiéu bén dé cin
thiec hién hoat déng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan déc 1ap. Hoat déng nay cé the
duwoc déng kiém soat bdi cac bén gép vén theo thda thuan lién doanh hodc kiém soat béi mét
trong sb cac bén tham gia.

Hop ddng hop tac kinh doanh gitka Tap doan va Cong ty CP Céng nghiép Cao su Mién Nam cung
quan Iy va khai thac kinh doanh tda nha cao éc van phong tai dia chi s6 180 Nguyén Thi Minh
Khai, phwéng Xuan Hoa, Thanh phé Hé Chi Minh. Cac bén tham gia lién doanh cung mé& sb ké
toan chi tiét trén cung hé théng sb ké toan clia minh dé& ghi chép va phan anh trong Bao céo tai
chinh clia minh nhitng ndi dung sau day:

- Phé&n vén gop vao tai san ddng kiém soat, dwec phan loai theo tinh chét cla tai san;

- Céc khodn ng phai tra phat sinh riéng ctia méi bén tham gia gép vén lién doanh;

- Phan ng phai tra phat sinh chung phai ganh chiu ciing véi cac bén tham gia gép vén lién doanh
khac tlr hoat ddng cla lién doanh;

- Céc khoan thu nhap tir viéc ban hodc st dung phan san phdm duwgc chia tir lién doanh cing
véi phan chi phi phét sinh dwgc phan chia tir hoat ddng ctia lién doanh;

- Cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc gép vén lién doanh.

Chi phi tra trwéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh deanh cla nhiéu nam tai
chinh dwoc hach todn vao chi phi trd truéc dé& phan bd dan vao két quéa hoat dong kinh doanh
trong cac nam tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi trd trwéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tirng nam tai chinh
dwoc can clr vao tinh chét, miec do tirng loai chi phi @é Iwa chon phwong phap va tiéu thikc phan
bb hop ly.

Céc loai chi phi tré truéc cia Tap doan bao gém:

- Chi phi tra trwdc tidn thué van phong, tru s& 1 tién tra treéc 1 1an theo hop dong thué. Chi phi
nay duoc phan bd vao bao cdo két qua kinh doanh riéng theo phwong phap duwéng thang dya
trén thei han ctia hop déng thué;

. Céng cu va dung cy bao gdm cac tai sdn ma Tap doan ndm gitr dé s dung trong qua trinh
hoat @&ng kinh doanh binh thwéng, véi nguyén gié clia mai tai san thap hon 30 trigu dong va
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do d6 khdng du diéu kién dé ghi nhan la tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia
céng cu dung cu dwoc phan bd theo phwong phéap dwdng thang trong thei gian tir 01 nam dén
03 nam;

- Chi phi lai vay ctia Dy an BOT Nam Bén Thuy - Ha Tinh dwoc phan bd theo ty |& twong (ng

clia doanh thu hang n3m thuc t& phat sinh phi hop véi thoi gian khai thac thu phi hoan vén
clia Dy an BOT theo Céng van 2631/BTC/CST ngay 26/02/2016 cua Bo Tai chinh;

- Chi phi stra chira I&n Dy 4n BOT Nam Bén Thy - Ha Tinh: phan bé 04 - 05 n&m tir thei diém

phat sinh cac khoan chi phi stra chira dwa trén Phuong an tai chinh;
- Chi phi tra trwdc khac dugc ghi nhan theo nguyén gia va dwoc phan bd theo phuong phap
duéng thang trong thoi gian hiru dung tir 01 ndm dén 03 nam.

Céac khoan ng phai tré

Céac khoan ng phai trd dwoc theo ddi theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, loai nguyén té phai
tra va cac yéu té khéc theo nhu cAu quan Iy cia Tap doan. Cac khodn phai trd dwoc phan loai
ngén han va dai han trén bao c&o tai chinh riéng cén cu theo ky han con lai ctia cac khoan phai trd
tai ngay béao céo.

Vay va ng phai tra thué tai chinh

Gia tri kho&n no phai tra thué tai chinh la téng sb tién phai trd duec tinh bang gia tri hién tai cla
khoan thanh toan tién thué tdi thiéu hosc gia tri hop ly cla tai san thué.

Cac khoan vay va no phai tr thué tai chinh dwec theo dbi theo tirng déi twong cho vay, tirng khé
woe vay no va ky han phai tra cta cac khoan vay, ng' thué tai chinh. Trwong hop vay, no bang
ngoai té thi thuc hién theo dai chi tiét theo nguyeén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nd&m khi phét sinh, trir chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc dAu tw xay dwng hodc san xuét tai san d& dang dwoc tinh vao
gia tri cua tai san dé (dwoc vén hod) khi co di cac diéu kién quy dinh trong chuan myc ké toan
Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, @i v&i khodn vay riéng phuc vy viéc xay ding tai san cb
dinh, bét dong san dAu tw, 14i vay dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay ding dudi 12 thang.

Chi phi phai tra

Cac khean phai tra cho hang héa dich vu da nhan dwoc tlr ngudi ban hodc da dwoc cung cép cho
ngwdi mua trong nam tai chinh nhwng thuc t& chuwa chi tra va cac khoan phai tréd khac nhw chi phi
phai tra thau phu céng trinh, chi phi Iai tién vay phai tra, chi phi bao lanh hop ddng phai tra... dwoc
ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh clia nam tai chinh.

Viéc ghi nhan cac khodn chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m dwoc thyc
hién theo nguyén tac phu hop git*a doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi
phai tra s& duoc quyét toan véi sé chi phi thuc té phat sinh. Sé chénh l&ch gitra sb trich trwdc va
chi phi thuc té dwoc hoan nhap.

Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chuwa thuc hién 1a doanh thu nhan trwdce tir cho thué véan phong, mat béng va tién lai
ban lai tai san cé dinh thué tai chinh va phi quan ly dw an.

Doanh thu chura thue hién dwoc két chuyén vao doanh thu ban hang va cung‘cép dich vu theo sb
tién dwoc xac dinh phu hgp véi tieng nam tai chinh.

Vén cha sé& hiru
Vvén dau tw cla chl s& htbu dwoc ghi nhan theo sb vén thie gop clia chi so hiku.

Thing dw vén cb phan phan anh chénh léch gitra ménh gia, chi phi truc tiép lién quan dén viéc
phat hanh c& phiéu va gia phat hanh cb phieu (k& ca céc treéng hop tai phat hanh co phiéu quy)

z

va cé thé 1a thang dw dwong (néu gid phéat hanh cao hon ménh gia va chi phi triec tiép lién quan
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dén viéc phat hanh cé phiéu) hoc thang dw am (néu gia phat hanh thdp hon ménh gia va chi phi
trye tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu rhép doanh
nghiép va tinh hinh phan chia i nhuan hoac x¥ Iy 16 clia Tap doan.

Cé tirc phai tra cho cac c¢d déng dwoc ghi nhan la khodn phai tra trén Bang can dbi ké toan cua
Tap doan sau khi cé théng bao chia cb tirc clia Ho6i ddng Quan tri Tap doan va théng bao ngay
chét quyén nhan cb tire clia Téng Céng ty Luu ky va Bu trir Chirng khoan Viét Nam.

Doanh thu

Doanh thu duwgc ghi nhan khi Tap doan cé kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh
mét cach chéc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hodc sé
thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra lai.
Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap (rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang

- Phé&n 16n rli ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hivu san phdm hodc hang héa da dwec chuyén
giao cho ngudi mua;

- Tap doan khong con ndm gitr quyén quan ly hang héa nhw nguéi s& hiru hang héa hodc quyén
kiém soat hang héa;

Doanh thu cung cép dich vu
- Xac dinh dwoc phan cdng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;
Doanh thu hop déng xay dung

Hop déng xay dwng quy dinh nha thdu dwoc thanh todn theo gié tri khéi lwgng thwe hién, khi két
qué thue hién hop ddng xay dwng duoc xac dinh mét cach dang tin cay va dwoc khach hang xac
nhan, thi doanh thu, chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (ng v&i phan céng viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ndm phan anh trén hoa don da lap.

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1i, ¢é tire, loi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai
chinh khac dwoc ghi nhan khi théa man déng thei hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwoc Igi ich kinh té t giao dich d6;
- Doanh thu dwoc xac dinh twong d6i chéc chén.

Cb tuc, loi nhuan duoc chia dwoc ghi nhan khi Tap doan dwoc quyén nhan cd tirc hodc duoc
quy&n nhan lgi nhuan tir viéc gép vén.

Gia vén hang ban va dich vu cung cép

Gia vén hang ban va dich vy cung cép la téng chi phi phat sinh clia thanh phdm, hang hoa, vat tw
xuét ban va dich vu cung cép cho khach hang trong ndm, dwoc ghi nhan phu hep véi doanh thu
phat sinh trong ndm va dam bao tuan thi nguyén téc than trong. Cac trwéng hop hao hut vat tw
hang héa vuet dinh mrc, chi phi vuot dinh mirc binh thwdng, chi phi nhan céng va chi phi san
xuét chung cé dinh khéng phan bé vao gia tri san pham nhap kho, dw phéng giam gia hang ton
kho, hang t6n kho bi mat mat sau khi da tri» di phan trach nhiém clia tap thé, ca nhan c6 lién
quan... dwoc ghi nhan day di va kip thoi vao gia vén hang ban trong nam ké ca khi san pham,
hang héa chwa duoc xac dinh la tiéu thy.

Gia vén hop ddng xay dwng dwoc ghi nhan twong (ng véi doanh thu theo khéi lvgng xay 1&p hoan
thanh dwoc cht dau tw nghiém thu. Ty 1& gia von hop ddng xa&y dwng dwoc xéc dinh cho ting
céng trinh, hang muc ¢6ng trinh dua trén woc tinh cla Ban Téng giam déc phi hop véi tirng goi
thAu va sé& dwoc didu chinh khi géi thdu duoc chii du tw phé duyét quyét toan.
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Cong ty C phan Tap doan CIENCO4 Bé4o cao tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phuwdng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

2.24

2.25

2.26

2.27

Chi phi tai chinh
Cac khodn chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi ho#c céc khoan 18 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;
- Chiphi di vay vén;
- Dy phong tdn that dau tw vao don vi khac, khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té, ...

Céc khodn trén duoc ghi nhan theo téng sé phat sinh trong ném, khong bl trir voi doanh thu hoat
dong tai chinh.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia Tap doan chd yéu bao gom:
cac chi phi vé& Irong nhan vién bd phan quan Iy, bdo hiem xa hoi, bao hiém y té, kinh phi cong
doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan Iy, chi phi vat liéu vén phong, cong cu lao dong,
khAu hao tai san cé dinh ding cho quan Iy doanh nghiép, khoan Iap dv phong phai thu kho doi,
dich vu mua ngoai va chi phi khac.

Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nam va thué suét
thué TNDN trong n&m tai chinh hién hanh.

Chinh sach vu dai thué

Chi nhanh B.O.T Tuyén-tranh Thanh phé Vinh duoc hwéng wu dai thué TNDN dbi véi thu nhap ti
dw an B.O.T theo hwéng dan tai nghi dinh 24/2007/ND-CP va nghi dinh 78/2007/ND-CP, theo d6
Chi nhanh dwoc mién thué 4 nam bt dAu tir ndm 2007, gidm 50% sé thué phai nop trong 9 nam
tién theo tinh tir ndm 2011, 4p dung thué suét 10% toan thoi gian duw an.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong ky tai chinh két thic ngay 30 thang 06 nam 2026, Tap foan dwoc &p dung cac mirc thué
suét thué TNDN nhw sau:

- Thué suét 10% di véi thu nhap tir dw an B.O.T Tuyén tranh thanh phé Vinh;
- Thué suét 20% dbi véi thu nhap tir hoat ddng xay 1ap va hoat déng khac.

Céac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a lién quan néu bén dé cé khd nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké abi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh vé& céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan
clia Tap doan bao gom:

. Cac doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat
Tap doan hodc chiu sy kiém soat clia Tap doan, hodc cung chung sv kiém soat v&i Tap doan,
bau gdbm ca cdng ty me, cong ty con va cong ty lién két;

. Céc ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quydn bidu quyét clia Tap doan ma c6 anh huong
dang k& déi voi Tap doan, nhirng nhan su quan Iy chi chét clia Tap doan, nhirng thanh vién
mat thiét trong gia dinh cla cac ca nhan nay; )

- Cac doanh nghiép do cac ca nhan néu trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hoic c6 anh hwéng dang ké toi cac doanh nghigp nay.

Trong viéc xem xét tirng méi quan hé cla céc bén lién quan @& phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay

bao céo tai chinh riéng, Tap doan chu y t&i ban chét clia méi quan hé hon 1a hinh thirc phép ly cta

cac quan hé dé.

Théng tin chi tiét v& giao dich v&i bén lién quan dugc trinh bay trén béao cao tai chinh hop nhét cho
ndm tai chinh két thic ngay 30 thang 06 n&m 2026 clia Tap doan do Tap doan cong bd ddng thdi
bao cao tai chinh hop nhat va bao céo tai chinh riéng.
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Céhng ty Cé phan Tap doan CIENCO4 Bao cao tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A D& La Thanh, phwéng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

2.28

a)

Théng tin bd phan

Mat bd phan la mét cAu phan c6 thé xac dinh riéng biét ctia Tap doan tham gia vao viéc cung cép
cac san phdm hoéc dich vu lién quan (b phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cép
san pham hoac dich vy trong mét méi treong kinh té cu thé (bd phan duoc chia theo khu vire dia
ly). Mi bd phan nay chiu rdi ro va thu dwoc Igi ich khac biét so véi cac bd phan khac.

Théang tin bd phan dwec lap va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan &p dung cho viéc 1ap va

trinh bay bao céo tai chinh clia Tap doan nham muc dich dé gilip ngu&i str dung béo céo tai chinh
hiéu r& va danh gia dwoc tinh hinh hoat déng cla Tap doan mét cach toan dién.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN |
30/06/2026 01/01/2026

VND VND
Tién mat 12.472.513.492 7.326.605.056
Tign g ngan hang khéng ky han ‘ 55.240.002.473 56.142.549.476
Tién dang chuyén - 362.000.000
Céac khoan twong dwong tién (i) 45.000.000.000 ' 81.768.495.211

112.712.515.965 145.599.649.743

(i) Tai ngay 30 thang 06 ndm 2026, cac khoan twong dwong tién la tién gl c6 ky han tir 01 thang
dén 03 thang c6 gia tri 45.000.000.000 VND dugc gl tai Ngan hang TMCP Dau tw va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Nghé An véi |ai suét tir 2,1%/n&m dén 6%/nam.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Piu tw ndm giir dén ngay dao han

30/06/2026 01/01/2026
Gia gbc Dy phéng Gia gbéc Dy phéng
VND VND VND VND

Pau tw ngin han
Tign gtri 6 ky han (i) 114.095.632.000 - 69.795.632.000 -
Cac khoan cho vay 2.140.000.000.000 (123.213.254.998) 2.148.506.445.629 (97.883.418.768)

ngén han (i)

2.254.095.632.000 (123.213.254.998) 2.218.302.077.629 (97.883.418.768)

(i) Tai ngay 30 thang 06 nim 2026, khoan tién glri ky han 06 thang dén 12 thang cé gia tri
114.095.632.000 VND dwoc gii tai Ngan hang TMCP Béc A - Chi nhanh Céu Gidy, Ngan hang
TMCP Ngoai thirong Viét Nam - Chi nhanh Vinh, Ngan hang TMCP DAu tw va Phét trién Viét
Nam - Chi nhannh Nghé& An va Ngan hang TMCP Ldc Phat Viét Nam vé&i lai suét tlr 2,8%/nam
dén 6,0%/nam.

(ii) Céc khodn cho vay ngén han dwoc phan loai lai theo théng tw 99/2025/TT-BTC ban hanh ngay
27/10/2025 cha B Tai chinh.
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Céng ty Cb phan Tap doan CIENCO4

Toa nha lcon 4, 243A Bé La Thanh, phwéng Lang, Ha Ni

Bao cao tai chinh riéng

cho ky tai chinh két thuc ngay 30/06/2026

4

b)

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Pau tw gép von vao don vj khac

Pau tw vao Céng ty

con

- Céngty CP Dautw
Cienco4 Land

- Cong ty CP Green
Tea Islands

- Céng ty TNHH Dau tw
Thueng Hai

- Congty CP Thiét bj
Gido duc 2

Pau tw vao Cong ty

lién doanh

- Céngty TNHH BOT
ciu Yén Lénh

- Cong ty TNHH Hai
thanh vién BOT Quéc
16 1A CIENCO4 -
TCT319

- Céngty TNHH BOT
Thai Nguyén Cho M&i

Pau tw vao Cong ty

lién két

- Congty CP Tw van
CIENCO4

- (Cong ty CP Xay dwng
va Dau tw 415

- Ceéngty CF 412

- Congty CP 422

- Céangty CP 499

- Coang ty CP Cienco4
Japan Bridge

Céac khoan dau tw khac

- Cong ty Cb phan Xay
dwng Céng trinh Giao
théng 246

- Cbéngty CP Pau tw
Phuc Thanh Hwng (i)

- Coéng ty TNHH Cang
hang khéng Quang Tri

- Congty CP 407

- Congty CP 414

30/06/2026 01/01/2026
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dy phong
VND VND VND VND

145.222.320.000

7.300.000.000

9.490.000.000

22.000.000.000

106.432.320.000

399.674.520.000

11.854.000.000

215.220.520.000

172.600.000.000

66.809.41C.000
3.000.000.000
9.800.000.000
14.700.000.C00
19.600.000.000

13.600.000.000
6.109.410.000

287.066.233.000
1.881.233.000

229.500.000.000

46.185.000.000

5.700.000.000
3.800.000.000

(17.084.828.330)

(4.390.778.269)

(12.694.050.061)

(40.630.453.069)

(3.000.000.000)

(7.750.035.571)
(12.630.306.328)
(13.600.000.000)

(3.650.111.170)

(11.381.233.000)
(1.881.233.000)

(5.700.000.000)
(3.800.000.000)

145.222.320.000

7.300.000.000

9.490.000.000

22.000.000.000

106.432.320.000

414.884.520.000

27.064.000.000

215.220.520.000

172.600.000.000

66.809.410.000
3.000.000.000
9.800.000.000
14.700.000.000
19.600.000.000

13.600.000.000
6.109.410.000

287.066.233.000
1.881.233.000

229.500.000.000

46.185.000.000

5.700.000.000
3.800.000.000

(17.084.828.330)

{4.390.778.269)

(12.694.050.061)

(37.418.682.804)

(7.750.035.571)
(12.630.306.328)
(13.600.000.000)

(3.438.340.905)

(9.500.000.000)

(5.700.000.000)
(3.800.000.000)

898.772.483.000

(69.096.514.399)

913.982.483.000

(64.003.511.134)

(i) Céng ty TNHH BOT Thai Nguyén — Chg Méi la doanh nghiép dw an duoc thanh lap dé thuc
hién Dw an BOT Thai Nguyén — Cho' M&i gdm hai dy &n thanh phan 1a Dau tw méi tuyén
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Cong ty Cb phan Tap doan CIENCO4 Bao c4o tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A Pé La Thanh, phudng Lang, Ha Noi cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

duwong tir Thai Nguyén di Cho Méi va Dau tw cai tao, nang cap Quéc 16 3. Toan bd dy an da
hoan thanh di vao hoat dong nhwng hién nay chi thu phi dich vu dwgc 1 tuyén dwéng thude
hop phan dau tw méi, d6i voi hop phan dau tw cai tao, nang cp Qudc 16 3 chwa thuc hién thu
phi dich vy, theo nhu ké hoach do nhirng v&n dé phat sinh gira cac nha dau tw, dia phwong va
co quan quan ly chra dwoc théng nhét. Hién nay, Chinh phl dang trong qua trinh soan théo
nghi dinh quy dinh chi tiét vé viéc x& Iy vwéng méc clia dw an BOT giao thdng (trong d6 cé Dy
an BOT Thai Nguyén — Cho Méi). Theo d6, Dy an dang duoc d& xuat Nha nwéc thanh toan
chi phi bdi thwéng, chdm dirt hgp ddng trieée théri han. Sau khi Nghi dinh chinh thirc dwoc ban
hanh va Nha nwéc thye hién mua lai dw an, chdm dit hop ddng BOT, Tap doan sé x( Iy tong
thé cac van dé co lien quan dén Coéng ty TNHH BOT Thai Nguyén — Che' Mé&i (bao gdm khoan
cho vay tai Thuyét minh sé 07).

Thue hign Nghi quyét sé 01/2021/NQ - HDQT ngay 12/01/2021 cta Hoi ddng quan tri Tap
doan CIENCO4, T4p doan da tham gia gép vén thanh lap Céng ty Cé phan Dau tw Phuc Thanh
Hwng dé thyc hién dy an thanh phan dau tw xay dyng doan Dién Chau — Bai Vot thudc Dy én
xay ding moét s& doan dudng bd cao téc trén tuyén Bac — Nam phia Béng giai doan 2017 -
2020. Theo Nghj quyét Pai hoi ddng cb déng cla Céng ty C6 phan Phuc Thanh Hung sb
70/2022/NQ-DPHDCDTN2022 ngay 16 thang 06 nam 2022, téng sé vén chl s& hiru cac cb
déng cam két gép cho dén khi két thic xay dyng dv an la 1.530.000.000.000 VND. Trong do,
Tap doan gép 229.500.000.000 VND. Tai th&i diem 30/06/2026, Tap doan da gop dd vén theo
cam két. Hién nay, dy an cao téc Dién Chau - Bai Vot da chinh thirc thu phi @& hoan vén dau
tw theo quy dinh ctia Hop ddng BOT @4 ky véi Bo Giao théng Van tai (nay la Bd Xay ding).
Trong nam, Céng ty Cd phan Phuc Thanh Huwng chwa thye hién phan chia loi nhuan dé hoan
vén cho nha dau tw. ' '

(iii) Thwe hién Nghi quyét sd 22/2023/NQ - HPQT ngay 11/12/2023 cla Hdi dong quan trj Tap

doan CIENCO4, Tap doan Ga tham gia gop vén thanh lap Céng ty TNHH Cang hang khéng
Quang Tri @& thuc hién dy &n thanh phan 2 - xay dwng cang hang khéng thudc di an dau tw
xay dyng Cang hang khéng Quang Tri. Tdng sb von chi s& hivu cac cb dong cam két gép cho
dén khi két thuc xay dyng dy an la 307.900.000.000 VND. Trong d6, Tap doan gop
46.185.000.000 VND. Tai thei diém 30/06/2026, Tap doan da gép du vén theo cam két.

Tap doan chwa xac dinh gia tri hop Iy clia cac khodn dau tw tai chinh nay do Chudn muyc Ké toan
Viét Nam, Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam chua cé hwéng dan cu thé vé viéc xac dinh gia
tri hop ly.

Pau tw vao céng ty con

Théng tin chi tiét v& cac céng ty lién két clia Cong ty vao ngay 30/06/2026 nhw sau:

Tén cong ty con Noi thanh lap va hoat Ty lelgi Ty lé quyén Hoat dong kinh doanh
dong , ich biéu quyét chinh
Congtly CP Pauty  Tang 10, tda nha 68,88% 68,88%  Kinh doanh Bét déng san,
Cienco4 Land ICON4, s6 243A, quyén st dung dét thudc
dwéng Bé La Thanh, chl s& hiru, chl st dung
phwédng Lang, Ha Noi ho&c di thué
Cong ty CP Green S6 29, dwdng Quang 100,00% 100,00%  Kinh doanh van tai, dich wi
Tea Islands Trung, phuéng Thanh du lich
Vinh, Nghé An
Céng ty TNHH Dau S6 61, dwdrng Nguyén 100,00% 100,00%  Kinh doanh thwong mai
tw Thegng Hai Trwérng T6, phwong
Thanh Vinh, Nghé An
Congty CP Thiétbj 136 Lé Van Duyét, 99,01% . 99,01% San xuat va kinh doanh
Gido duc 2 phuéng Gia Binh, Vat tw, thiét bj giao duc

Thanh phé H& Chi Minh
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Cong ty Cb phan Tap doan CIENCO4 Bao cao tai chinh riéng
Toa nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phwéng Lang, Ha N cho ky tai chinh két thic ngay 30/06/2026

Pau tw vao cong ty lién doanh

Théng tin chi tiét v& cac cong ty lién két cia Cong ty vao ngay 30/06/2026 nhw sau:
Tén cong ty lién két Noithanh lapva hoat Ty lélgi Ty léquyén Hoat dong kinh doanh

dong ich biéu quyét chinh
Céng ty TNHH BOT  Buéng Chu Manh 30,00% 30,00% Thuwe hién dau tw theo hinh
Cau Yén |énh Trinh, phuérng Son thiec BOT QL38 doan tir
Nam, Hung Yén cau Yén Lénh dén nut giao
Ve Vong
Cong ty TNHH Hai Tram thu phi Hoang 51,00% 51,00% Thwc hién dau tw xay
thanh vien BOT Quéec  Mai, phwérng Hoang dwng theo hinh thirc BOT
L6 1A CIENCO4 - ° Mai, Nghé An céng trinh m& rong QL1A
TCT319 ' doan Km368+400 (Nghi
Son) - Km402+330 (Cau
Giat)
Céng ty TNHH BOT  Km 72+930, tuyén Thai  49,31% 49,31%  Thuwc hién dau tw theo hinh
Thai Nguyén - Ch¢  Nguyén - Chg Méi, thiee BOT tuyén duéng
Méi phwong Quan Trigu, Thai Nguyén - Chg Mdi
Thai Nguyén (Bdc Kan) va nang cép,
m& rong QL3

Piu tw vao cong ty lién két

Théng tin chi tiét v& cac cong ty lién két cia Cong ty vao ngay 30/06/2026 nhw sau: .
Tén cong ty nhan Noi thanh 1ap va hoat Tylélgi Tyléquyén Hoat dong kinh doan

dau tw dong ich biéu quyét chinh

Céngty CP Twvan S 3, ngd 8, dwirng Bui  37,50% 37,50%  Tw van xay dwng céng

CIENCO4 Dwong Lich, phwéong trinh
Vinh Hwng, Nghé An

Cong ty CP Xay S6 37 duwdng Dao Duy 49,00% 49,00% Xay dwng cong trinh

dyng va Dau tv 415 Anh, phuedng Birc dwdrng bo
Nhuan, Thanh phé Hé
Chi Minh

Cong ty CP 412 S6 nha 29, duéng 49,00% 49,00% Xay dwng céng trinh
Quang Trung, phwéng dwerng sét va dudng bo
Thanh Vinh, Nghé An

Cong ty CP 422 Sé nha 29, dwérng 49,00% 49,00% Xay dwng codng trinh
Quang Trung, phwéng dwerng sét va dwérng bd

; Thanh Vinh, Nghé An

Cong ty CP 499 230 Buéng 7A, Khu 34,00% 34,00% Xay dwng cdng trinh
phd 12, phwdng An dworng sit va duong bd
Lac, Thanh phé Hb Chi

Cang ty CP Cienco4  Tang 10, tda nha 49,67% 49,67% Pai ly, mdi gi&i, dau gia

Japan Bridge ICON4, sé 243A, hang héa

dwong Bé La Thanh,
phuwéng Lang, Ha Noi
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Coéng ty Cb phan Tap doan CIENCO4
Toa nha Icon 4, 243A Bé La Thanh, phwong Lang, Ha Noi

Bao cao tai chinh riéng

cho ky tai chinh két thiic ngay 30/06/2026

Piu tw vao don vj khac

Thong tin chi tiét v& cac cong ty lién két clia Cong ty vao ngay 30/06/2026 nhu sau:

Tén céng ty nhan Noi thanh iap va hoat Ty @ lgi Ty |é quyén Hoat déng kinh doanh
Cong ty CP Xay Tang 14, tda nha 14,53% 14,53% Xay dyng céng trinh, co
dwng Céng trinh Giao ICON4, s6 243A, s& ha tang giao théng
thong 246 dwong Bé La Thanh,
phuwdng Lang, Ha Noi
Congty CP Pautr  xom Thuong Khé, xa 15,00% 15,00% Xay dwyng coéng trinh, co
Phac Thanh Hwng Hwng Nguyén, Nghé s& ha tang giao théng
An
Céng ty TNHH Cang  Cang Hang khdng 15,00% 15,00% Van tai hanh khach hang
hang khdng Quang Quéng Tri, thén Lam khéng
Tri (jii) Xuan, xa Ctra Viét,
Quang Tri
Cong ty CP 414 S6 19, ngd 1043, 19,00% 19,00% Xay dyng cdng trinh
dwerng Gidi Phong, dwérng sét va duéng bd.
phuwé&ng Hoang Mai, Ha :
Noi
Cong ty CP 407 S6 19, ngd 1043, 19,00% 19,00% Xay dyng cong trinh

dwdng Giai Phong,
phuwong Hoang Mai, Ha
Noi '

dwérng sat va dudng bd

Céc giao dich treng yéu glua Tap doan va cac cdng ty lién doanh, lién két trong nam: xem thém tai
Bao cao tai chinh hgp nhét ctia Tap doan.



Céng ty Cé phan Tap doan CIENCO4
Tda nha Icon 4, 243A Dé La Thanh, phudng Lang, Ha Nji

Bao cao tai chinh riéng

cho ky tai chinh két thiic ngay 30/06/2026

10 HANG TON KHO

30/06/2026 01/01/2026
Gia géc. Dy phong Gia gbc. Dv phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu - - 940.204.262 -
Chi phi san xuét kinh 828.145.642.740 - 678.300.748.765 -
doanh dé& dang (i)
Hang hoa 17.741.783.849 - 17.556.598.664 -
845.887.426.589 - 696.797.551.691 -
(i) Chi tiét cac cong trinh c6 sé dw I&n nhw sau:
30/06/2026 01/01/2026
VND VND

- Cong trinh Bén Thanh Suéi Tién (1)

Céng trinh Géi thiu sb 4.6 - Cang Hang khéng Quéc
té& Long Thanh (2)

Céng trinh Géi thau sb 4.7 - thi cong san db cang
Hang khéng Quéc té Long Thanh (3)

- Dy an Khu @6 thj Long Son (4)

- Céng trinh khac

130.992.050.728
20.611.299.845

20.889.995.994

36.077.096.929
619.575.199.244

136.944.096.718
43.999.559.068

12.589.837.469

36.018.696.246
448.748.559.264

828.145.642.740

678.300.748.765

Tai thoi diém 30/06/2026, gia tri cac cong trinh xay l&p d& dang cla Tap doan la gia tri khéi lvgng
xay lap da hoan thanh nghiém thu vé&i cac nha thau phuy va sé thue hién nghiém thu quyét toan véi
cht dau tw, khong cé cong trinh tén dong va cé déu hiéu tén thét.

(1) Céng trinh dwoc thuc hién theo thda thuan hop ddng goi thau sb 1A ngay 14/10/2016 gitra Ban

quan ly dwong sat @6 thi Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh va Lién danh Céng ty TNHH
Xay dyng Sumimoto Mitsui - Téng cong ty xay dyng Cdng trinh giao théng 4 - CTCP (nay la
Céng ty CP Tap doan CIENCO4) vé viéc xay dyng doan ngdm tir Km 0+132 dén Km 0+175
céng trinh tuyén Metro sé 1 tir nha ga Bén Thanh dén nha ga nha hat thanh phé HO Chi Minh.
Téng gia tri hop déng la 3.031 ty VND, th&i gian thire hién hop déng la 48 thang thi céng va
duoc didu chinh tién o dén hét thang 12/2022. Bén nay, phan viéc cia CIENCO4 da hoan
thanh, khéi lwong d& dang con lai bao gdm thay ddi d6 day twéng vay, khéi lvong vuot ké
hoach, phan kién tric co dién, trwot gia dang thwe hién nghiém thu véi cha dau tu.

(2) Céng trinh dwgc thire hién theo hop ddng sb 23098/LT/ACV - ACC - Trwdng Son - Vinaconex -
Vinadic - Cienco4 - ACJCB47 gitra Téng Céng ty Cang Hang Khéng Viét Nam - CTCP va Lién
danh Téng Céng ty Xay dung Hang khéng ACC - Téng Céng ty Xay dung Truong Son - Téng
Céng ty CP Xuat Nhap khau va Xay dyng Viét Nam - Cong ty CP Phét trién Dau tw Xay dung
Viét Nam - Céng ty CP Tap doan Cienco4 - Cong ty CP Xay dyng Cong trinh Hang khéng Sau
Bén Bay vé viéc thi cong xay dung, l&p dat va lap thiét ké ban vé thi cong xay dyng céng trinh
dwérng cét ha cénh, dwong lan, san d6 tau bay (ga hang hoa, hangar, cach ly) va cac céng trinh
khac clia Dy 4n phan 3 - Cac céng trinh thiét yéu trong cédng hang khéng thugc Dy an dau tw
x4y dung Cang Hang khéng Quéc té Long Thanh giai doan 1. Téng gid tri hop dong 1a 7.244,26
ty VND. Hién dw an da hoan thanh va khai thac ky thuat duwong cat ha canh, dang trong qua
trinh nghidm thu quyét toan khdi lweng cong viéc hoan thanh.

(3) Coéng trinh dwoc thyc hién theo hop dong sé 24092/LT/ACV - ACC - TS - VINACONEX -
VINADIC - CIENCO4 - ACJC647 gitra Téng Céng ty Cang Hang Khéng Viét Nam - CTCP va
Lién danh Téng Cong ty Xay dung Hang khéng ACC - Téng Céng ty Xay dung Truéng Son -
Téng Cong ty CP Xuat Nhap khau va Xay dyng Viét Nam - Cong ty CP Phat trién Dau tu Xay
ding Viét Nam - Céng ty CP Tap doan Cienco4 - Céng ty CP Xay dyng Céng trinh Hang khdng
Sau Bén Bay vé viéc thi cong xay dwng va 13p dat thiét bi cong trinh sén d6 tau bay nha ga
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hanh khach va cac céng trinh khac clia Dw 4n phan 3 - Cac cong trinh thiét yéu trong cang
hang khong thugc Dy an d4u tw xay dwng Cang Hang khéng Quéc té Long Thanh giai doan 1.
Téng gia tri hop ddng la 6.267,99 ty VND. Dén ngay 30/06/2026, cac hang muc chinh clta goi

thau 4.7 co ban da hoan thanh.

(4) Dy an Khu @6 thi Long Son bao gbm cac dw an Khu @6 thi Long Son 1, Long Son 2, Long Son
3 - Vuc Gibng, Long Son 4 da dwoc UBND tinh Nghé An phé duyét quy hoach chi fiét xay dung
ty 1& 1/500 tai quyet dinh 4084/QD-UBND ngay 06/09/2017 véi dién tich cho cac Khu dé thi
Long Son 1, khu dd thj Long Son 2, khu d6 thj Long Son 3, khu @6 thi Long Son 4 1an Iwot 1a:
143.439,03 m2, 23.821,05 m2, 65.640 m2, 56.874,29 m2. Dy an Khu dd thj Long Son thuée aéi
twong dugc Nha nuwéc thu h0| @At va UBND thj xa Thai Héa phé duyét phuong an boi thu»o’ng
hé tro glal phéng mat béng. Tap doan da dwoc UBND tinh Nghé An ban hanh cac quyét dinh
giao d4t, cho thué dat vai tong dién tich [a 262.067,8 m2.

Dy &n da duoc cép gidy chirng nhan quyén st dung @t déi voi mot phan khu do thi Long Son
1, khu d6 thi Long Son 2, mdt phan khu @6 thi Long Son 3 va khu d6 thj Long Son 4. Chi phi
tlen str dung dét, tién thué dat dwoc bl trir v&i chi phi xay dung dau tw dv an Cau Hiéu 2 va
dwerng hai dau céu thi xa Thai Hoa theo hinh thirc BT (xem & trén). Trong cac nam trwedce, Tap
doan da chuyen nhu’o'ng toan bd khu dd thi Long Son 1A véi dién tich 119.794,4 m2 (trong do:
dién tich dat dé st dung cho muc dich xay dwng nha & la: 58.218,9 m2, déat dé sl dung vao
muc dich thwong mai |a 6.368,3 m2, @4t sir dung vao muc dich céng céng la: 55.210,2 m2) va
toan bd dién tich Khu dé thi Long Son 2 va Long Son 4.

Déi véi phan dién tich cla dw an khu db thi Long Son 1B va Long Son 3, Tap doan dang tiép
tuc lam viéc voi cac S& ban nganh dé dwoc chap thuan chuyén nhuong.

Tai th&i diém 30/06/2026 chi phl da tap hop bao gém céac chi phi khdo sat, lap bao cao, thdm
dinh thiét k&, cac chi phi chuyén déi muc dich st dung dét, giai phong mét bang cla dv an khu
dé thi Long Scrn 1B, Long Son 3. Sau khi hoan tat thi tuc va hoan thanh giai phong mat bang
100%, Tap doan sé tién hanh ky hep ddng chuyén nhwong dy an va ghi nhan doanh thu theo
ddng thoa thuan tai cac hop déng dat coc da ky véi Cong ty CP E)au tw Phat trién Bat dong san
Thanh Vinh.
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26

27

TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hop ddng xay dwng

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cép dich wi

- Doanh thu thu phi BOT

- Doanh thu cho thué thiét bj

- Doanh thu cho thué vin phong va mat bang
Doanh thu khac

GIA VON HANG BAN

Gia von clia hop déng xay dwng

Gia von clia hang hda d3 bén

Gia von cia dich w

- Gig vdn cta hoal déng thu phi BOT

- Gia vbn cta hoat déng cho thué thiét bj
Gia vén ctda hoat déng cho thué van phong va mét
béng

Gia von khac

Luy ké tir dAu ndm
dén 30/06/2026

Luy ké tir dAu ndm
dén 30/06/2025

VND

995.999.763.257
94.484.597.134
95.415.750.631
72.860.978.710
2.302.346.120
20.252.465.801
488.248.911

VND

1.357.413.394.566
7.415.194.558
120.000.405.361
93.329.893.925
3.798.262.739
22.872.248.697

1.186.388.399.933

1.484.828.994.48%

Luy ké tir ddu nam dén
30/06/2026

Luy ké tir dau nam
dén 30/06/2025

VND

863.617.998.307
92.373.622.385
59.887.173.992
51.095.350.637
538.656.003
8.253.167.352

386.245.513

VND

1.257.382.433.189
7.529.561.946
68.448.866.769
56.273.471.232
1.526.643.728
10.648.751.809

1.016.265.040.187

1.333.3560.851.504
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28

29

30

DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Lai tién gtri, tién cho vay
Cé ttre, loi nhuan duoc chia
L&i chénh léch ty gia do danh gia lai sé dw cubi ky

CHI PHi TAI CHiNH

Li tién vay

Phi bdo lanh cac loai

Duw phong gidm gia dau tw tai chinh

L& chénh léch ty gia do danh gia lai s6 dw cudi ky

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi céng cy, dung cu, 66 ding
Chi phi kh&u hazo tai san cb dinh
Thué, phi va |& phi

Chi phi dy phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich w mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Luy ké tir dAu ndm
dén 30/06/2026

Luf ké tir dau ndm
dén 30/06/2025

VND

27.214.163.496

VND

28.323.889.408
11.550.000.000
45.924.366

27.214.163.496

39.919.813.774

Luy ké tir dau ndm
dén 30/06/2026

Luy ké tir dAu nam
Gén 30/06/2025

VND

67.254.192.078
7.459.980.170
5.093.003.265

VND

63.528.022.774
23.041.097.654
3.296.418.290
115.142

79.807.175.513

89.865.653.860

Luy ké tlr dau ndm
dén 30/06/2026

Lu§ ké tir dau nam
dén 30/06/2025

VND

708.222.287
19.290.521.754
152.339.985
4.434.705.805
437.232.077
25.329.836.230
2.629.998.697
9.075.021.823

VND

718.821.211
18.506.109.404
82.699.142
2.378.075.993
70.099.675
16.886.557.486
3.626.533.319
10.739.764.489

62.057.878.658

53.008.660.719

Trin Vin Khanh
Nguwoi 1ap biédu

han 8§ Hing
é toan trudng
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Nguyé&n Tudn Huynh

Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 27 thang 07 nam 2026
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