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Cin cit Didu 16 Cong ty cb phan Vit Liéu Xay dung Bén Tre (Cong ty);

Cén cir chite néing, nhiém vy cta Ban kiém soét (BKS) dugc qui dinh tai Didu 1é ctia Cong
ty c¢b phan Vit Liéu Xay dung Bén Tre;

Ban kiém so4t xin bao cdo Dai hoi déng ch d6ng thuong nién ctia Cong ty niim 2026 cic
ndi dung nhur sau:

L HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Nhén sur BKS trong nam, nhu sau:

Ho va tén Chike vu B0 nhiém/ Ngiy mién
: ¢ tai bo nhiém nhiém
Ba D6 Thi Kim Anh Trudng ban 18-7-2024
Ong Nguyén Minh Luong Thanh vién 16-7-2024
Ong Huynh Minh Dai Thanh vién 16-7-2024 .

Ban kiém so4t da thyc hién nhiém vu: . ‘
Thue hién lva chon don vi kiém toan Béo céo tai chinh (BCTC) nim 2025 ciia Cong ty 1a

Cong ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam (“CPA”), theo uy quyén ctia PHDPCD thudmng nién ‘

ngay 29/09/2025.

-

Ra soat va ¢6 y kién, kién nghi déi véi BCTC nim 2025 cua Céng ty ban hanh ngay
12/6/2026, Cong ty da thuc hién cong b théng tin ngay 16/6/2026.
Tham du ve‘; tham gia thao luén tai cdc cudc hop ciia Hoi dong quan tri (HDQT), va Ban
didu hanh ctia Céng ty vé tinh hinh nhén sy k‘é toan, d6n d§c hoén thanh BCTC, tham gia déng ‘
gop doi vai cac vy viée, cdc van dé Cong ty dé nghi ¢ y kién hodc tham dy cia Ban kiém soét.
1. Két qué kinh doanh nim 2025 da dwoe kiém todn ;
BCTC niim 2025 cua Cong ty di dugc kidm todn boi Céng ty TNHH kiém toan CPA
Viét Nam “CPA” dugc ky phat hanh ngay 12/06/2026, CPA da tir chbi dua ra y kién déi véi
BCTC.
Y kién tir chdi ciia CPA: |
- Do céch thirc quan 1y, theo doi hang tén kho cia Céong ty, CPA khéng thé thu thép céc
tai liéu va khong thyce hién duge céc thi tuc thay thé cin thiét @& dwa ra ¥ kién vé tinh hién hitu
d6i voi sb du hang tdn kho tai ngay 31/12/2025 twong dwong 11,68 ty déng va don vi kiém toan
khéng thé x4c dinh lidu c6 cAn phai didu chinh sb liéu nay hay khong.
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- Céc s6 du cong ng chua duoc dbi chiéu, do d6, don vi kiém todn khong thé xéc dinh
duge cac sé du cong ng nay va cac khoan trich 1ap du phong.

- Don vi kiém toan cling luu y cic khoan no ngin han di vugt qua tai san ngén han
tuong duong 131,61 ty ddng, két qua kinh doanh nam 2025 ghi nhan 18 twong duong 23,34 ty
ddng, 18 lity ké dén 31/12/2025 1a 131,81 ty dong va vbn chi so hitu am tuong duong 73,1 ty
déng.

- Dbi v6i ban 4n thi hanh: Ngay 14/6/2023, Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP. Bén Tre gii
Vin ban s6 436/CCTHADS vé viéc phdi hop thi hanh an, & nghi phong téa tai khoan ngén
hang cia Cong ty va ngay 11/4/2025 Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP. Bén Tre c6 Quyét dinh s
43/QD-CCTHADS vé& cudng ché, ké bién quyén sir dung dit va tai san trén dit ciia Cong ty
theo ban 4n tai Ngan hang BIDV nhu trinh bay tai thuyét minh s& 7.1- Thuyét minh Béo cdo tai
chinh va céc thong tin trinh bay tai thuyét minh s6 7.2 va 7.3 - Thuyét minh Béo céo tai chinh.
Chung t6i ciing khong thu thip dugc bing chimg kiém todn thich hop lién quan dén viéc sir
dung gia dinh hoat dong lién tuc trong viéc 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh niam 2025 cua
Cong ty.

Cong ty chua chua thé hién dﬁy dii danh gia d6i voi hang héa tdn kho, do trong hang héa
ton kho bao gdm hang hoa va gia tri tap hop tir céc cong trinh thi cong do dang chua hoan thanh
quyét toan; khong thue hién viée x4c nhin cdng ng véi cac bén lién quan, khong thyuc hién danh
gid kha nang, ké hoach thu hdi va tra ng; Ddi véi tinh hinh tai chinh va kha ning hoat dong lién
tuc: do ¢ no ngin han vuot qua tai san ngén han da kéo dai tir nim 2019 dén nay, HDQT va
Ban diéu hanh chua cé phuong én khéc phuc, BKS tiép tuc, kién nghi HPDQT va Ban diéu hanh
cn nd lyc hon nita dé cai thién duoe nang luc tai chinh ctia Cong ty.

1.1. Thim dinh két qua hoat dong san xuat kinh doanh nim 2025

Pvt: déng
— TH 2025

Stt Chi tigu KH 2025 (kiém todn) oW TH/KH
I | TONG DOANH THU 500,000,000 983,988,842 197%
1_| Doanh thu bén hang va cung ¢ip dich vy 500,000,000 935,579,091 187%
2 | Doanh thu hoat dgng tai chinh 243,990
3 | Thu nhép khic 48,165,761
IT_| TONG CHI PHi 13,500,054,835 24,321,327,453 180%
1 | Gi4 vbn hang bén 889,839,102
2 | Chi phi bdn hang _
3 | Chi phi quén Iy doanh nghiép 2,033,505,579 12,457,964,122 613%

Ltli;o'ng va‘ca'rc khoan trich theo lwong, tién dn, 1.042,615.894

dién thoai

Khdu hao TSCH 332,574,934

Chi phi du phong 10,495,070,438

Tién thué dat (diéu chinh) (88,940,066)

C‘h‘r phi c.:',ich v mua nngaf (Chfﬂpfﬂ cong tdc, 330,161,441

dién, nudce, chi phi thuong xuyén, ...)

Kiém todn 231,481,481

Djch vu tu vdn 115,000,000
4 | Chi phi tai chinh- lai vay 7,491,153,942 6,753,699,081 90%
Tai ligu Dai hi cé dong thuong nién nim 2026 2
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5 | Chi phi khac 3,975,395,314 4,219,825,148 106%

111 | TONG LQI NHUAN TRUOC THUE (13,000,054,835) (23,337,338,611) 180%

Doanh thu ndim 2025: cac mang hoat dong chinh 1a kinh doanh vét li¢u xdy dyng va thi
cong cong trinh déu khong co doanh thu. Doanh thu chi yéu tir viée cho thué kho, mit bing, tuy
nhién, hoat dong cho thué ciing bi gian doan do céc tranh chdp déi voi vu kién cua ngén hang
BIDV, vi céc tai san cho thué déu la tai san thé chép céc khoan vay no tai ngan hang BIDV. Déi
v6i 56 ligu Doanh thu dd ghi nhdn ndm 2025, chwa hoan thanh cdc héa don chimg tir theo quy
dinh.

Nghi quyét DHDCD thudng nién nam 2025 ngay 29/9/2025 khong thong qua Béo cdo
két qua SXKD nam 2024 va Ké hoach nim 2025 ctia Céng ty. Két qua kinh doanh thyc hién
nam 2025 Cong ty d& ghi nhan khoan 156 vugt ké hoach twong dwong 10 ty ddng.

D6i véi 86 lidu Chi phi di ghi nhén ctia nam 2025, Cong ty chua hoan thanh giai trinh va
cung céip dy di hd so chiing tir hach todn ké todn: khoan chi bing tién mét, tai san thiéu chs xir
ly, trich 1dp du phong, céc bt toan ghi nhén trén tai khoan 138, va mot sb chimg tir ghi nhan chi
phi (email ngay 08/6/2026, néu yéu cau tai Bién ban hop HDQT ngay 04/6/2026).

=> K&t qué kinh doanh trong niim 2025 tiép tuc 16 twong dwong 23,3 ty ddng, tong
16 lity ké twong dwong 132 ty dong, vén didu 1§ ciia Cong ty 1 40,49 ty dong, vén chi sir

hiru Am 73,10 ty ddng.

1.2. Tham djnh Bdo cio tai chinh

1.2.1.  Cie s ligu v& tai siin, nguon von tai thoi diém 31/12/2025
Dvt: dong
AISAN 31/12/2024 31/12/2025 +~
= jkiém todn) !I(iélll todn) 31/12/2025

A, Tai sdan ngﬁu han 31,425,537,169 17,984,436,381 (13,441,100,788)
I. Tién va cac khoan tuong duong tién 15,275,246 22,030,027 6,754,781
2. Phai thu ngén han cua khach hang 24,581,703,336 23,902,709,709 (678,993,627)
3. Trd trude cho ngudi ban ngﬁu han 6,886,497,401 6,903,847,401 17,350,000
4, Phai thu ngén han khac 27,907,836,615 25,557,371,187 (2,350,465,428)
36 iT”““ I3p dy phong no phai thukhé | 38 536 (76 146) | (48,731,146,584) | (10,495,070,438)
6. Hang ton kho 9,809,109,758 9,790,944,253 (18,165,505)

7. Tai san thiéu chd xir ly 124,653,035 124,653,035 -
8. Tai san ngén han khac 336,537,924 414,027,353 77,489,429
B. Tai sdn dai han 59,136,080,051 58,512,177,130 623,902,921)
1. Cac khoan phai thu dai han 2,258,571,332 2,303,237,093 44,665,761
2. Tai san ¢d dinh 4,967,515,518 4,298,946,836 (668,568,682)

3. BBS dau tu 8,899,887,402 8,899,887,402 s

4. Tai san do dang dai han 43,010,105,799 43,010,105,799 -
TONG CONG TAI SAN 90,561,617,220 76,496,613,511 | (14,065,003,709)

NGUON VON i _
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A. No phai tra 140,325,669,970 | 149,598,004,872 9,272,334,902
1. Phai trd nguoi ban ngﬁn han 10,117,812,895 9,577,863,702 (539,949,193)
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 323,933,080 580,433,080 256,500,000
ﬁ;rg":‘”é T el G g 1,663,467,015 1,784,121,990 120,654,975
4. Phai tra ngudi lao dong 136,404,000 670,512 (135,733,488)
5. Chi phi phai tra ngén han khac 40,316,916,456 50,575,779,064 10,258,862,608
6. Phai tra ngfin han khac 1,166,010,778 874,010,778 (292,000,000)
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 84,888,625,438 84,492,625,438 (396,000,000)
8.Dur phong phai tra ngfm han 1,712,500,308 1,712,500,308 . -
B. Von chii sé hitu (49,764,052,750) | (73,101,391,361) | (23,337,338,611)
glcf)ygltliéu phé théng c6 quyén biéu 40,490,060,000 40.490,060,000 )
Thing dw von ¢b phan 4,067,762,000 4,067,762,000 x
Qu¥y dau tu phat trién 14,152,369,189 14,152,369,189 -
Loi nhuén sau thué chua phan phéi (108,474,243,939) | (131,811,582,550) | (23,337,338,611)
TONG CONG NGUON VON 90,561,617,220 76,496,613,511 | (14,065,003,709)

Cong ty dang mét can dbi vé tai chinh giita ty sé N ngdin han 16n hon tai san ngén han
nam 2025 twong duong 132 ty dong, kha nang thanh toan ctia Cong ty ngay cang kho khan, ap

lyc dong tien kéo dai.

Phai thu khach hang, trong nim 2025 sb giam twong duong 678 tri¢u ddng chu yéu la bu

trir cong ng phai thu va phai tra.

S6 du khoan muyc trd trude cho ngudi ban tuong duong 6,9 ty dong (chu yéu tir viée chi

trd cho CT TNHH MTV Xay dung Bén Trel 5,6 ty dong va cac don vi khéc tuong duong 1,3 ty
ddng), tai céc ky béo céo trude BKS da dé cép ndi dung: D& nghi Cong ty c6 vén ban yéu ciu
CT TNHH MTV Xay dung Bén Tre cung cép hoa don chimg tir (dé didu chinh giam chi phi
phai tra tuong duong 9,5 ty dong cho 2 cong trinh trén), ddng thoi, giri viin ban kién nghj Don
vi thi hanh 4n déi voi ndi dung nay, tuy nhién dén nay Céng ty chua ghi nhan hach toan dut
diém s6 ligu ddi véi giao dich nay. Trong nam 2025, phat sinh trich 18p dy phong cho cac khoan
tra trude cho ngudi ban twong duong 1,2 ty dong (khoan tra trude cho ngudi ban, theo quy dinh
vé trich 1ap du phong chua dé cap dén viéc Cong ty tng trude tién dé mua hang héa/dich vu khi
chua nhan dugce hang hoa/dich vu thi s& phai trich 1dp dy phong), chimg tir hach toan chua luu
trit ddy du va khong lap xdc nhan déi chidu cong no.

Phai thu ngéin han khéc: (1) cdc khoan chi img cho CBNV ¢6 s6 du tai 31/12/2025 14 2,7
ty ddng (luu y: xir Iy thu hdi s§ dw ng phai thu dbi véi CBNV khong con la ngudi lao dong cua
Cong ty), (2) No phai thu cae ddi, tir viée cho tam tng vugt gia tri giao khoan 22,57 ty ddng.

Tai san thiéu cho xir ly 124 trd: mot sb may moc thiét bi véi nguyén gia 1,148 ty ddng
khong hién hitu tai thoi diém kiém ké gdm: (i) mot s6 trang thiét bi tai phan xudng (6n 926 tridu
dong da khiu hao hét va dugc Cong ty thye hién ban thanh ly cho Cong ty TNHH MTV Nhén

? Theo Quyét dinh thi hanh dn tai 02 ban dn Hop ddng thi cong tai Trudng Tiéu hpe Minh Pirc va Truong THCS
Bén Tre (GD4) so tién thi hanh dn twong duwong 6,8 1y dong, theo Thing bdo sa 693/CCTHADA ngay 23/8/2023.
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Pirc v6i sb tién thu dwoc ghi nhan trén sé séch la 430 tridu ddng trong théng 12/2022, Cong ty
chua hoan thanh thu tuc ban thanh ly va chwa ghi nhan thu nhap khac; (ii) thiéu ghe tai 93 T
BTR 3286 nguyén gia 149 triéu dong gia tri con lai 124,6 tridu ddng; (iii) 02 mdy photocopy
nguyén gia 73,5 triéu dong da hét khéu hao. BKS dd liru Yy tir tai Bao cao BKS trinh PHDCD
thirong nién ndim 2024, Dé nghi Cong ly ra sodt xit Iy theo quy dinh déi véi khodn muc nay.

Tai san cd dinh bj tdn that: hach todn giam toan bd gia tri 02 tai san 1a xe ui 71XA —
0331 va 71:XA — 0248, nguyén gid twong duong 739 triéu dong, chua day di hd so chimg tix
chimg minh kém theo, khéng the hig¢n trén BCTC tai myc “tai san thiéu che xir ly”, chua thye
hién theo quy dinh vé vige xir ly ton that. Viéc hach toan ké todn ndi dung nay, chwa cé diy du
chimg tir ké toan, chua c6 phé duyét cia HDQT theo tham quyén xr ly.

Chi phi phai tra bao gdm céc khoan: (1) chi phi thi cong cta Cong ty TNHH MTV BT
XD Bén Tre tai 02 cong trinh Truong Tiéu hoe Minh Dt va Truomg THCS Bén Tre (GD4)
twong dwong 9,5 ty dong, dén nay, chua cé dily du chung tir; (2) 1ai vay dy tinh qua cdc nam.

Vén chi s¢ hitu 4m twong duong 73,1 ty dong nam 2025, téng 18 lity ké twong duong
132 ty dong
Tong tai san nam giam tuong duong 14 ty ddng.
1.2.2.  N@i dung y kién tir chdi ciia don vi kiém todn a6i véi BCTC nim 2025

Béo cdo tai chinh (BCTC) nam 2025 ctia Cong ty dii duogce kiém todn boi Cong ty TNHH
kiém toan CPA Viét Nam (“CPA”) duoc ky phat hanh ngiy 12/06/2026, CPA di tir chdi dwa ra
y kién dbi véi BCTC nay.

Y kién tir chdi ciia CPA:

- Hang tdn kho: Do céch thirc quan 1y, theo d&i hang tdn kho cua Cong ty, CPA khoéng
thé thu thdp cac tai ligu va khong thye hién dwgc cac thu tuc thay thé cén thiét dé dua ra y kién
vé tinh hién hiu d6i v6i sd du hang tdn kho tai 31/12/2025.

- No phai thu, phai tra, trich 1ip dw phong: Céc s6 du cdng ng phai thu, phai tra chua
duge Cong ty thuc hién cong tac déi chiu, don vi kiém toan chua thé xac dinh duoc céc sb du
cdng ng ndy cing cdc khodn trich 1ap du phong phai thu khé doi ¢6 cén thiét phai didu chinh
trén sb liéu BCTC két thuc tai ngay 31/12/2025.

- Chi titu tai chinh va két qui kinh doanh: No ngén han da vuot qué tai san ngén han
twong duong 132 ty dong, két qua kinh doanh nam 2025 18 23 ty ddng, 15 liiy ké 131,8 ty ddng,
vén cht s¢ hitu 4m 73 ty dong.

- P6i v6i biin An thi hanh: Ngay 14/6/2023, Chi cyc thi hanh 4n dan sy TP. Bén Tre gui
Vin ban sb 436/CCTHADS vé viée phdi hop thi hanh 4n, dé nghi phong toa tai khoan ngin
hang cua Cong ty va ngay 11/4/2025 Chi cyc thi hanh dn dan sy TP. Bén Tre ¢6 Quyét dinh sb
43/QD-CCTHADS vé cudng ché, ké bién quyén si dyng dit va tai san trén dit ctia Cong ty
theo ban 4n tai Ngan hang BIDV nhu trinh bay tai thuyét minh s6 7.1- Thuyét minh Béo céo tai
chinh va cac thong tin trinh bay tai thuyét minh s6 7.2 va 7.3 - Thuyét minh Bdo céo tai chinh.
Ching t6i cling khong thu thip dugc bang chimg kiém toan thich hop lién quan dén viéc sir

dung gia dinh hoat dong lién tyc trong viéc ldp va trinh bay Bao cdo tai chinh nim 2025 cia
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Cong ty.

A ’ e A ’ ~ A A A » M , A A r
Nguyén nhén: don vj kiém toan d& khong theé thu thap du bang ching cho viée kiém toan

A e 5 < A 5 o e > A \ st A .
doi vdi cac khoan myc hang ton kho, ng phai thu, ng phai tra, theo thu thap tir Don vi kiém toan

thi ké tir 2023 dén nam 2025 khéng cé dbi tugng thue hién xdc nhan cong ng.

2 R Ko < Ao ;s oy sk > o g A -
Bang tong hop so li¢u tir choi dwa ra y kién ciia Pon vi kiém toan

Dvt: dong

Khodn muc tir chdi ¥ kién ciia CPA Nim 2023 Nim 2024 Nim 2025
Hang ton kho (fodn bg hang ton kho:
nguyén ligu, hang hoa, chi phi dé 11,676,303,322 11,679,053,322 11,679,053,322
dang cong trinh thi cong)

Y - v 1% ”

;‘:;;san co dinh hitu hinh (nguyén 24,021,763,605 24,021,763,605
Phai thu ngén han 60,899,893,222 59,376,037,352 54,441,597,879
Phai thu khach hang 24,597,840,336 24,581,703,336 23,902,709,709
Tra trudce nguoi ban 6,948,597 401 0,886,497 401 6,903,847,401
Phai thu khdac 29,353,455,485 27,907,836,615 23,635,040,769
No phai tra 11,291,765,753 11,607,756,753 11,032,307,560
Phai tra nguoi ban 9,750,484,895 10,117,812,895 9,577,863,702
Nguai mua tra tién trude 378,270 080 323,933,080 580,433,080
Cdec khoan phdai tra khdc 1,163,010,778 1,166,010,778 874,010,778

1.3. Tinh hinh tién lwong

Tong chi phi tién lwong va céc khoan trich theo luong ndm 2025 1a 1,043 ty dong.

Tinh dén 31/12/2025, Cong ty ¢6 06 nhan sy gdbm: Giam dc, nhan sy Ké toan thué

ngoai, Phong xdy dung: 01 nhén sy, nhan vién lai cau, nhan vién thoi vu: bao vé va hanh chinh.

Cdng ty da thuc hién thanh toan céc khoan tién lwong va nghia vu BHXH nam 2025,

2. Thue hign Nghj quyét Dai hoi ddng cb dong thuwdng nién nim 2025

- BCTC niim 2023 va 2024 don vi kiém toan da dua y kién tir chdi do khong thé thu thap
duge bﬁng chimg kiém toan cho céc s6 liéu hang tdn kho, tai san ¢b dinh, ng phai thu, ng phai
tra, cing voi gia dinh kha ning hoat dong lién tuc tir viée thi hanh an ctia hop dong tin dung
v6i ngén hang BIDV Chi nhéanh Bén Tre.

DHDCD thudmg nién nam 2025 (ngay 29/9/2025) dé nghi Cong ty tiép thu va thyc hién
cac kién nghj ctia BKS dé xu ly vAn d& kiém toan tir chdi dua ¥ kién déi véi BCTC 2023 va

2024.

PHDCD khéng thong qua Bao cdo két qua kinh doanh nim 2024 va ké hoach ctia nam
2025, d& nghi HDQT x4y dung lai ké hoach kinh doanh 2025 — 2027 trén co s& xdy dung Dé
an tai co cAu toan dién hoat dong ctia Cong ty.

- Tap hop céc chi tiéu két qua kinh doanh thwe hién ndm 2025 chénh léch 15 vugt 180%

so vai ké hoach, cu thé:

Dvt: dong
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Stt Chi tiéu KH 2025 (k:;l:]ztgiz ) %TH/KH
1 TONG DOANH THU 500,000,000 083,988,842 197%
1 | Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 500,000,000 983,988,842
Il | TONG CHI PHi 13,500,054,835 24,321,327,453 180%
1 | Gia vén hang ban . 889,839,102
2 | Chi phi ban hang - -

3 | Chi phi quan ly doanh nghiép 2,033,505,579 12,457,964,122 613%

4 | Chi phi tai chinh- 1di vay 7,491,153,942 6,753,699,081 90%
5 | Chi phi khéc 3,975,395,3 14 4,219,825,148 106%

11 | TONG LOI NHUAN TRUGC THUE (13,000,054,835) (23,337,338,611) 180%

Trong do: chi phi trich Idp dir phong va mot 56 chi phi khdc BKS heu ¥ chira dcfy du chirng tir.

- Thu lao HDQT, BKS s& dugc thuc hi€n: trong truomg hop Cong ty dat hodc vuot ké
hoach, HDQT s& trinh PHCP niam 2026 vé viée chi thi lao HDQT, BKS nam.

- Trong nim 2025, Giam dbc Cong ty da thuc hién ky két Hop ddng thué don vi kidm
toan la Coéng ty TNHH kiém toan CPA Viét Nam thyc hién kiém toan BCTC nim 2025 theo dé

nghi tir BKS.

=> Nam 2025, Cong ty chua trién khai duge céc kién nghi cia DHPCP va chua dua ra
duge céc giai phap nhim thao g& nhitng van dé& cip bach ctia Cong ty, Cong ty van trong tinh
trang thua 18 kéo dai, tinh dén 31/12/2025 s6 18 liiy ké 1a 131,8 ty ddng (ting 22% so véi nam
truéce), von chu sé hitvu 4m 73,1 ty ddng (tang 47% so v6i ndm trude).

3. Kiém soit hoat dong cia Hoi ddng Quén tri (HDQT)

3.1 HDQT cé cac thanh vién nhw sau:

x L)
Bo nhiém/

Ngay mién

Ho va tén Chiire vu s n B 2en .
’ ' tai bo nhi¢m nhi¢m
Ba Pham Tuong Vi Chu tich 20/9/2024
Ba Pham Tuong Vi Thanh vién 16/7/2024 20/9/2024
Ong Pham Dirc Théng Thanh vién 16/7/2024
Ong Ping Minh Khoi Thanh vién 16/7/2024 29/9/2025
Ong D& Danh Chi Thanh vién 16/7/2024 29/9/2025

3.2  HDPQT da thwe hién:

HPQT da trién khai thyc hién cac chi dao dbi véi cac cong tac sau trong nam 2025:

- B4o cdo tai chinh: Dén déc Ban diéu hanh hoan thanh BCTC 6 thang va ca nam 2024,
va BCTC kiém toan. Tuy nhién, dén ngay 23/4/2026 thi BCTC nam 2025 méi cung clp dén
BKS; BCTC kiém to4n nam 2025 da duogc don vi kiém toan CPA phat hanh ngay 12/6/2026,
cling ngay Cong ty d thye hién cong bd thong tin.

- Phuong 4n phéi hop DATC dé sém c6 dé xuét vi/hodc phuong 4n tai co céu ng.

- Trién khai t6 chirc DHDCD thudng nién ngay 29/9/2025.

- Ra soat trién khai cong tac cong bd thong tin kip thai, dung quy dinh,
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- Thao luén va tim giai phap thao g& khé khidn du an Pha Tan

- Chu dong giri van ban dén Co quan thi hanh 4n dén sy Thanh phé Bén Tre dé dé nghi
tam hodn cudng ché ké bién QSDD va tai san trén dit ciia Cong ty.

- P& nghj ra soét ban hanh Quy ché tién lvong ctia Cong ty phi hop tinh hinh thuc té,

- Xdy dung d& 4n tai co cAu Cong ty, dy kién trinh PHCD thuong nién 2026.

- Nhén sy: Gia han thoi han bd nhiém Giam déc Cong ty déi véi Ong Pham e Théng
dén hét ngay 31/12/2025; khong tiép tuc bd nhiém chirc danh Phé gidm déc dbi voi Ong Pham
Diéing Khdi, trinh DHCD mién nhiém chirc danh HPQT déi v6i Ong Pham Ping Khdi va Ong
D6 Danh Chi, bdu bd sung thanh vién HPQT, khong tiép tuc bd nhiém chirc danh ké toan
trudng déi voi Ba B Thi Thu Ha c6 trach nhiém hoan thanh BCTC 2023 va 2024 trudc ngay
15/8/2025, Ban diéu hanh d& xuét phuong 4n thay thé ké toan trudng.

Thai chirc vu Gidm dbc, Ngudi dai dién phap luat, Chu tai khoan, Ngudi ;:c"mg bd thong
tin ddi v6i Ong Pham Puc Thing va ky Hop dong lao dong véi Ong Pang Vin Pugce ké tir ngay
01/01/2026 véi vi tri Giam dbc, Nguoi dai dién phap luat, Chu tai khoan, Ngudi cong bd thong
tin, v& viéc ban giao giita Ong Théng va Ong Puge thuc hién theo quy dinh (cédn cr Bién ban
hop ngay 26/12/2025 va Nghi quyét ctia HDQT s6 06+07/2025/NQ-HPQT ngay 26/12/2025 va
da dugc cong bd thong tin ngay 31/12/2025; Bién ban hop ngay 11/8/2025 va Nghi quyét cua
HDQT s6 04/2025/NQ-HPQT ngay 11/8/2025 va da duoc cong bd thong tin ngay 12/8/2025).

HPQT di t chirc hop dinh ky theo quy dinh, tuy nhién, nhitng khé khén kéo dai cua
Cong ty nim & vin dé ng phai thu, phai tra, du 4n va cic vu kién van chua duge cai thién thong

qua két qua kinh doanh, s6 liéu tai chinh da néu tai myc 1.

4. Hoat ddng ciia Ban Gidm dbc

Ban Giam doc ¢é cac thanh vién nhu sau :

A 3 o X
Ho va tén Chire vu ,I?é :;]11&;:_1:/ Ngay' :mcn Ghi chi
’ tai bo nhiém nhi¢m
Ong Pham Pirc Théng Giam ddc 11-8-2025 01/01/2026
Ong Pham Dtc Théng Giam dbc 17-7-2024 30-7-2025
Ong Pham Dirc Thing Giam déc 27-4-2021
Ong Ding Minh Khoi Pho gidm dbe 30-7-2024 31-7-2025

- Ve thuc hién cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh nim 2025:

K&t qua kinh doanh ndm 2025 tiép tuc 18 23,3 ty dong, tinh dén 31/12/2025 18 liy ké
tuong duong 131,81 ty ddng, vén didu 1& cua Cong ty 14 40,49 ty ddng, vén chu sé hiru 4m
73,10 ty dong. (da néu tai I muc 1.1).

- V& cong tac quan Iy didu hanh:

+ Try s& Cong ty tai 207D Nguyén Dinh Chiéu - Xa Pha Hung - Tp. Bén Tre, dang dugc

st dung lam van phong lam viéc, kho bii.

+ Viée thu hdi cdng no trong nam 2025 khong co tién trién, téng du ng phai thu dén
31/12/2025 twong dwong 49,46 ty (trong do trich Idp diw phong ng phai thu khé doi twong
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dicong 47,5 ty dong, chiém 96% trong !(fng ne phdai thu), nhu sau:

Pvi: trigu dong

Duw ng phéi thu Trich Igp
TT Khodn muyc — dw phong
No phii thu aén

31/12/2021 | 31/12/2022 | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 31/12/2025 | 31/12/2025

Kinh doanh
| VLXD 12,047 8,017 8,122 8,106 7,857 7,857
(TK 131)

Thi cbng cong
2 | trinh 30,122 23,181 16,476 16,476 16,045 16,045
(TK 131)

Ne phai thu ndi
3 | bd 311 2,247 6,400 4,952 2,724 1,235
(TK 138+TK 141)

N phai thu cdc
doi, tir viéc cho

4 | tam tmg vugt gid 20,901 22,259 22,570 22,570 22,834 22,371
tri giao khodn
(TK 138)
Cong 63,382 55,704 53,568 52,104 49,460 47,509

Niim 2023 va 2024, Cong ty di thu hdi duge cong ng ciia hang muc thi cong xdy dung
cong trinh, chi yéu thu hdi no cua Cong An tinh Bén Tre dbi véi mot phén gié trj thi cong tai
cong trinh Trai tam giam.

Nam 2025, s6 c¢Ong ng giam so véi ndm 2024 chu yéu tir viée bu trir giita cdc tai khoan
cong ng ndi bg va cac khoan myc cé cung ddi tugng céng no.

Thi cong xdy dung cong trinh: viéc quyét toan céc cong trinh thi cong cham, kéo dai so
v6i thoi han Hop ddng giao khoan. Khi quyét todn céc cong trinh thi cdng véi Ddi, thi da sb
Cong ty déu cho Doi tam tmg vuot so véi gia tri Hop dong giao khodn, va viéc thu hdi cong ng
tir cdc P§i chdm tré va kho thu hdi, anh huéng nhidu dén ap lyc thanh toan cua Cong ty. Cho
dén nay, thi Cong ty ciing chwa cé céc giai phap

S6 du ng phai thu do tam ang vugt cho céc Doi thi cong twong duong 22,8 ty dong, du
kién con 9,4 ty ddng phai thu tir Ddi hién dang con nim tai hang tdn kho chua duge két chuyén
thanh cong ng.

+ No gde vay tai ngan hang phuc vu hoat dong san xuat kinh Doanh dén 31/12/2025 1a
84,49 ty dong, &p lyc ny gde va lai vay qué han véi s tién 16n tai Ngan hang TMCP Pu tu va
Phat trién Viét Nam — Chi nhénh Bén Tre (“BIDV Bén Tre”).

Theo ban 4n Phiic tham ngay 26/08/2024 cia Toa 4n Nhan dan tinh Bén Tre, dén ngay
11/04/2025, Cyc Thi hanh dn Dan sy Thanh phd Bén Tre da ban hanh Quyét dinh s 43/Qb-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén str dung dit va tai sén gén lién véi dét, dbi voi noi
dung nay don vi kiém toén cling da dua ra gia dinh vé kha ning hoat dng lién tuc cia Cong ty.

Cong ty thyc hién cdc khoan ng vay ngén han tir BIDV Bén Tre phuc vy bd sung vén
luu dong trong hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty, cong tac nay duge Cong ty duy tri
kéo dai qua nhidu nam, tuy nhién, Cong ty da khong kiém sodt duoc cong ng phai thu, tam Gng
vuot gi tri thi cong nhiéu cong trinh véi s6 tidn no phai thu twong duong 49,46 ty dong, cong

Tai ligu Dai hii co dong thwong nién nim 2026 9




Ny

Vatkicuxaydungbentie

Bdo cdo Ban kiém sodt

ng kéo dai ton dong qua nhiéu nam giy ton hai nghiém trong tinh hinh tai chinh ctia Cong ty,
. 5 r rro1a ‘A A ‘ . 3
anh huong 16n tdi dong tién dé thanh toan cac khoan ng.

Hién nay, Phong thi hanh an dan sy khu vyc 5 Vinh Long dang tién hanh thué don vi
thdm dinh gid trj tai san thé chdp cua Céng ty cho cac khoan vay tai BIDV Bén Tre.

Lién quan dén ng vay, BKS da dé nghi Ban di¢u hanh ra soat doi chiéu cac khoan ng
‘A 4.7 P A A ra . . 5 . A ’ A
vay, thuc hién theo ding céc cam két vé viée thanh toan cac khoan ng vay khi Cong ty c¢6 ngudn
tai chinh, dong thdi dam béao tudn thu theo quy dinh doi vdi céce tai san the chap tai ngan hang.

+ Dy 4n Pha Tan: ngay 23/12/2022 Céng ty tiép tuc gui vin ban 178 gui cdc S& ban
nganh tinh Bén Tre dé kién nghij t& chie ddu thau lya chon nha dau tu, trudng hop Cong ty
va/hoic lién doanh nha dau tu khong tring thiu hogic khdng tham gia ddu thiu, thi cdng ty duge
nhan tién dé&n b tvong tng theo khung gia dit cing chi phi co hdi va gia trj Cong ty da bo ra
dau tu tir nim 2009.

Ngay 23/6/2023 UBND tinh Bén Tre di ban hanh Quyét dinh s& 1342/QD-UBND vé
vide thu hdi Quyét dinh s6 208/QD-UBND ngay 29/01/2010 ctia UBND tinh Bén Tre vé viéc
chuyén quyén s dung dit Ao Sen, 1y do: viée chuyén quyén st dung dat Ao Sen cho Céng ty
cb phan Vat lidu Xy dung Bén Tre khong ding qui dinh (“Quyét dinh 1342”).

Ngay 30/5/2024, S& Tai Chinh chu tri cude hop vai cdc S& ban nganh va Cong ty dbi
véi viée xdc dinh gié tri dau tu cia Cong ty vao Dy an, Céng ty van bao luu quan diém vé gia
tri du tu vao Dy 4n va céc tai liéu trong yéu lién quan da gui dén cac S¢ nganh lién quan. Vé
phia céc S& nganh van tiép tuc dé nghi Céng ty cung cip déy du hd so lién quan dén viéc diu tu
xay dung trén khu dét, phuong an tinh toan chi phi mét cach hop 1y va mot s6 y kién gay bét loi
cho Cong ty, gin dy nhét tiép tuc c6 cude hop vao ngay 18/04/2025, tuy nhién, sau cudc hop
nay Cong ty chua duge cung cdp Bién ban cudce hop.

Trong nim 2023 cho dén thang 01/2024, giita Céng ty va S& Tai Chinh c6 nhiéu vin ban
guri va phuc déap lién quan dén viéc S¢ Tai chinh ydu ciu Cong ty cung cAp mot sb tai lidu lién
quan chi phi dau tu va gia tri quyén st dung dét, Cong ty di cd viin ban phan héi va cung cip
nhitng tai liéu co ban lién quan dén dy an, tuy nhién, nhiing tai liéu Cong ty cung cp chua dép
ting duge theo yéu ciu ciia S& Tai Chinh, gin day nhét 12 vin ban sb 2742/STC-QLG&CS ngay
29/05/2025 cta S¢ Tai Chinh.

Trong nim 2025, C6 déng SCIC ciing d tryc tiép c6 viin ban giri UBND tinh dé dé xuét
cac giai phap cu thé va phuong an dén bu déi véi du an Phu Tan, tuy nhién, S& Tai chinh tiép
tuc ¢d vin ban d& nghi cong ty cung cip hd so tai liéu tai vin ban s 3239/ STC-QLG&CS ngay
27/10/2025, Cong ty déu dd co vin ban phic dép.

Trong déu nam 2026, S& Tai chinh iép tuc co cac vian ban dé nghi vé viée phdi hop ban
giao dét va cung cAp hd so’ gdn day nhét 1a van ban s 5880/ STC-QLGCS ngay 23/06/2026, tuy
nhién, S& tai chinh chua dé cdp dén phuong én bdi hoan cho Cong ty. Déi voi nhitng vin ban
yéu cdu tir S& Tai chinh, Cong ty da co cong vin phiic dap va cung cip céc hd so theo céc yéu
cdu trude dy cua So Tai chinh.

+ Viée tranh chdp mot sé thiva dit nim trong Dy sn Phi TAn ma Cong ty dd nhan

chuyén nhugng tir c4 nhan giai doan nam 2010 nhung chua duge chuyén tén Cong ty: Ngay
14/4/2020, Céng ty da c6 don khai kiégn Ong Pham Vin Chuong dbi vai viée Ong Chuong da
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thye hién chuyén nhuong Quyén sir dung d4t déi véi nhitng 16 dat da ban cho Cong ty. Mic du,
Cong ty hi¢n dang Ivu giit toan bd gidy chimg nhan ban chinh va kém theo chimg tir thanh toan
dbi v6i nhitng thira dit ma Ong Chuong dd thyc hién ban cho Céng ty. Cong ty da thué don vi
tu vin Céng ty Luat TNHH Global VietNam Lawyers (Cong ty Ludt GV) tir thang 11/2020 dé
dam bao quyén lgi s& hitu ctia Cong ty dbi voi nhitng 16 dét da nhén chuyén nhwong,

Ngay 23/06/2023, Toa 4n da cé ban an Phuc thdm tuyén bd khong chip thuin yéu cau
khoi kién ctia Cong ty vé viée thu hoi lai cac thia dit ma Ong Chuong da tiép tuc chuyén
nhugng 14n 2 cho déi tugng khéc, va yéu cau Ong Chuong va ba Thu ngudi ¢6 trach nhigm lién
d6i hoan tra cho Cong ty sb tién 4,59 ty dong (bao gdbm tién chuyén nhuong 13 thira dét 2,5 ty
ddng va 2,1 ty ddng tién bdi thuong thiét hai).

Hién tai, Cong ty chua c6 phuong 4n giai quyét: yéu cau thi hanh 4n hojic khang nghi
Giam dbc tham.

+ Duw 4n Chg My Thanh An: di tam ngung thi cong, hién dang trong giai doan tim
kiém déi tac dé hop téc, vé6i gia tri dau tu 6,3 ty ddng (gia tri dat: 3,7 ty, xdy dung: 2,6 ty). Cho
dén nay chua tim duge dbi tac cho thué/hop téc. Ban diéu hanh Cong ty da giri vén ban dén S¢
Cong thuong va UBND tinh Bén Tre v& viée xin chuyén dbi mye dich sir dung tir Cho sang dat
thuong mai dich vy, trong nam 2021 va 2022 chua c6 thém tién trién méi.

Hién nay, thira d4t Cho M§ Thanh An da duge ké bién phuc vy thi hanh béan én tranh
chip Hop dong tin dung véi Ngan hang BIDV,

=> Lién quan dén hai dy 4n Pht T4n va Chg M§ Thanh An néu trén da dugc HDQT c6
Nghi quyét vao ngay 5/5/2021 vé& viéc xem xét tOn tai tai chinh, BKS kién nghi HDQT va Ban
didu hanh xem xét tiép tuc nghién ctru thye hién, nhitng gié tri ton dong tai 02 dy 4n nay kéo dai
qua nhidu ndm ciing chinh 1 nguyén nhén pay tdn hai nghiém trong tinh hinh tai chinh cua
Cong ty, anh huéng 16n toi dong tién dé thanh toan cic khoan ng.

+ DPbi véi hoat djng khai thic cat:

4 Céac mo cat ddu di hét thoi han khai thac tr cudi nam 2018, sb tién Cong ty da ky
quy trude day la 1,7 ty ddng dé duge cip quyén khai thac, Cong ty da trich lap du
phong toan b theo qui dinh. S tién nay, Cong ty s& dugc nhén lai sau khi hoan
thanh céc thu tuc hoan nguyén theo qui dinh.

4+ Thang 11/2019 doan Thanh tra chinh phu dén 1am viéc tai Cong ty vé hoat dong khai
théc cat dbi voi cic mo cat duoe cAp phép trén dia ban tinh Bén Tre, do dé thi tuc
doéng cira mo cia Cong ty hién nay dang duge S& tai nguyén moi trudng tam thoi
cham lai tién do giai quyét hd so.

4 Theo du thao két ludn ctia Poanh thanh tra di duge UBND tinh Bén Tre cong bd vao
ngay 03/01/2020 trong do k&t luan: truy thu s6 tién thué Cong ty phai ndp hon 18 ty
ddng, ddng thoi chuyén hd so vy viée sang Co quan didu tra va truy ctru trach nhi¢m
hinh sy v& t0i trdn thué; giao UBND tinh trién khai thyc hién, xtr Iy céc viée lién
quan,

4+ Ngay 28/02/2020, Cong ty da cé vian ban s6 60/BC-UBND dé giai trinh giri Uy ban
Nhan dén tinh Bén tre va Doan Thanh tra Chinh phu, trong d6 c¢6 dwa ra mdt s6 din
chimg dbi véi co so két luan ctia Doan Thanh tra 1a chua phi hop tai thoi diém Cong

v ogea vy A A A \ + “
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ty khai thac.

#+ Ngay 3/4/2021, Cong ty nhin dugc vin ban s6 924/STNMT-QLTN,B&KTTV ngay
31/3/2021 tir S& tai nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre dé nghi Cong ty hoan thanh
thi tuc déng cira cac mé cat di hét han, néu khéng thi s& thue hidn st dung tién ky
quy cua Cong ty dé thyc hidn.

4 Ngay 12/4/2021, Cong ty da thue hién cong bd thong tin ddi vai ndi dung tai viin ban
s6 541/TB-TTCP ngay 02/4/2021 (van ban sb 541) ndi dung théng béo két ludn
thanh tra chinh ph trong dé cé ndi dung lién quan dén tdn tai han ché trong viéc
khai théc cat, vin ban da néu Cong ty khdng ké khai nop thué tai nguyén, phi bao vé
mdi trudong, thué gia tri gia tang, thué thu nhép doanh nghi¢p va khong hach toan
trén s6 ké toan gy thiét hai ngan sdch nha nude vaoi sb tam tinh 1a 18.875.538.144
dong. Theo do6, thanh tra chinh phu kién nghi giao Cong an Tinh didu tra, xtr Iy theo
quy dinh ctia phap luat déi voi hanh vi trén thué tai Cong ty.

# Ngay 13/5/2021, Giam dbc Cong ty di gii don dén Co quan diéu tra Bo Cong An
ddi voi mot sb sai pham vé hoat dong khai thac cat déi voi Ong Phan Quéc Thong.

#+ Ngay 15/7/2021, UBND Tinh Bén Tre c6 ké hoach s6 4063/KH-UBND vé viéc thue
hi¢n két luén thanh tra s 496/KL-TTCP ngay 29/3/2021, trong dé tai muc 3 phan II,
lién quan viéc khai théc cat, giao Céng an tinh thye hiée kiém tra tai Cong ty.

#+ Ngdy 16/9/2021, Co quan Canh sit Piéu tra — Cong an tinh Bén Tre (Co quan
CSBT), dd ¢6 viin ban sb 310 vé viée d& nghi cung cip ching ctr, dd vat, tai lieu, di
ligu dién ttr dé xac minh y kién cua Thanh tra Chinh pha vé d4u hiéu trén thué dbi
v6i hoat dong khai théac cat cia Cong ty tir nam 2011 téi thang 9/2019.

+ Ngay 21/10/2021, gitta Cong ty va Co quan CSDT da c6 Bién ban lam viéc ghi nhan
céch thirc cung cép tai liéu hd so va cing ngay Cong ty da ban giao cho Co quan
CSBT céc ching tir lién quan. Co quan CSDT da c6 van ban moi cac nhan sy co lién
quan dén lam viéc, nhung do dién bién dich Covid phue tap din dén budi lam vide
dugc doi lai.

+ Ngay 25/12/2023, Ban diéu hanh gui van ban s 106/2023/CV-VLXD dén Co quan
canh sat Piéu tra — Céng an tinh Bén Tre dé nghi cung cép thong tin vé két qua xac
minh y kién ctia Thanh tra Chinh pht vé ddu hiéu trén thué dbi véi hoat dong khai
théc cat ctia Cong ty tir ndm 2011 dén thang 9/2019.

4 Ngay 21/3/2024, Tai vin ban sé 363/CSKT do Co quan Canh sat Diéu tra tinh Bén
Tre giri dén Cong ty c6 néu ndi dung “Co quan Canh sdt diéu tra Céng an tinh Bén
Tre di ra Quyét dinh khong khoi 16 vu dn hinh sw ddi véi vu viée néu trén”.

Néim 2025 chiea ¢é phdt sinh méi doi véi hoat dong nay.

+ Cdc vu kién:

Cong ty hién dang tham gia nhidu céc vy viée bj khoi kién tai Toa an, do cac dbi tugng
sau khoi kién: nguoi lao dong, don vi cung cdp, tranh chip hop ddng thi cong voi Cong ty
TNHH MTV Dau tu va Xay dung Bén Tre, tranh chdp phin dét tai dy an Phit Tan, ng vay voi
ngén hang BIDV, viéc nay da gy ton hai nhidu chi phi va tén kém nhiéu thoi gian trich luc hd
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so trong tinh hinh Céng ty khong con di ngudn nhén lye va tai chinh khoé khan. Ban didu hanh
Cong ty ndlyc phdi hop dé dbi chiéu va dam phan véi cac bén dé dat duoc thoa thuan hai hoa
loi ich phu hgp tinh hinh Cong ty hién nay.

Can ctr sb sach ké todn, thi cac khoan cong no phai thu dén 31/12/2025 cia Cong ty
twong dwong 49,46 ty dong, tinh trang cong ng di kéo dai nhiéu ndm. Theo Nghi quyét sb
06A/2021/NQ-HDQT ngay 5/5/2021 vé vide xir Iy mdt s& ndi dung ton tai vé tai chinh cia
Cong ty, BKS kién nghi HPQT va Ban diéu hanh xem xét tiép tuc nghién ctru thye hién.

1. PHOI HQP HOAT PONG GIUA BAN KIEM SOAT VOI HPQT, BAN DIEU

HANH:

Ban kiém soat d ctr dai dién tham dy céc cudc hop ciia HPQT, dé nim bit kip thoi cac
quyét dinh va ké hoach ctia Céng ty, tai cude hop BKS ciing tham gia déng gop y kién doc lap,
tip trung vao cic ndi dung DHDCP di giao va trién khai t chirc DHDCD hang ndm theo quy
dinh.

Mic di dd tham gia déng gop v kién va dén déc, tuy nhién, viéc thuc hién Bdo cdo tai
chinh ndm 2023, ndm 2024, ndm 2025 cua Cong ty thyc hién chua dung thoi gian quy dinh.,

I, NHAN XET VA KIEN NGHI:

Tép trung tim kiém co hoi kinh doanh theo hién trang thuc té cua Cong ty, ddm bao du
bu déip va duy tri cac hoat dong thudng xuyén cia Cong ty.

Can cir vao BCTC kiém toan niam 2025 cia Cong ty, BKS nhén thdy c6 mot sb tdn tai
16n, diic biét 1a viée kiém toan tir chdi dua ra y kién dbi véi BCTC nam 2025 ciia Cong ty, cong
ng phai thu ndi bd ctia Ban diéu hanh va hd so chirng tir ghi nhan sé liéu k& toan trong nam
2025, BKS da lam viée v6i Ban Didu hanh, HPQT va dua ra céc kién nghi sau:

- Cong ty can thyc hién nghia vy xudt ddy du héa don chirng tir ghi nhin Doanh thu theo
quy dinh.

- Tiép tuc xay dung ké hoach san xudt kinh doanh tir nay dén hét nhiém ky ndm 2028
(nhiém ky 2023 —2028) phui hop thye trang kha néng tai chinh ctia Cong ty.

Dé nghi Céng ty c¢6 vin béan yéu cau CT TNHH MTV Xy dyng Bén Tre cung cdp héa
don chimg tir (dé didu chinh giam chi phi phai tra twong duong 9,5 ty ddng cho 2 cdng trinh
trén), dong rth(‘yi, glri viin ban kién nghi Don vi thi hanh 4n dbi v6i ndi dung nay.

- Cong nog phai thu va phai tra:

v" P& nghi Ban diéu hanh llep tuc don dbc va thu hdi cac khoan da chi sau ngay
31/12/2025 chwa ding tham quyén va dbi tuong chi tir Ban didu hanh trude.

v Thyc hién déi chiéu, xac nhén cong ng phai thu va phai tra, tam ing ndi bo tai thoi
diém 31/12. Péy la ndi dung da dugc don vi kiém toan luu y nhidu lan ké tir nim
2021 dén nay va chua duge thye hién day du.

v' Tich cuc trién khai cac bién phép thu hdi cong ng phai thu, dé tao nguon tién chi tra
cho Pon vi cung cép va ngén hang.
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v" D¢ nghi Cong ty uu tién chi tra cac khodn c6 nghia vy phai thanh toan ngay khi co
nguon tién thu duoc,
an 'R A gys o A . A \ r A . v g A
- Thwe hién kiem ké tai san co dinh, cong cu dung cy, hang héa ton kho tai thoi diém
31/12 theo quy dinh, /iru y, tat ca nhiing tai san, ho so tai liéu dam bao cho cdc khoan n¢ vay,

phai duge thyue hién theo ding quy dinh cua tai san thé chép.

- Thye hi¢n vige thanh 1y tai san theo Quy ché tai chinh, xu Iy dit diém theo quy
dinh, nhitng ton tai lién quan dén viéc thanh ly tai san véi sb tién, cu thé: (1) Tai san thiéu cho
xtr ly 124 trd phat sinh tir naim 2022 dén nay chua duge xi Iy dit didém theo ghi nhan trén sb
sdch ké toan thi dén ngay 31/12/2025 Ong Pham Duc Thing d chuyén khoan vao tai khoan cé
nhén sb tién 480 tridu ddng (churng tir ké todn sé BN 13/12PV ngay 31/12/2025), mic du tai thoi
diém ngay 01/01/2026, tirc 1a sau d6 01 ngay la ngdy ban giao gitta Ong Pham Dirc Théing va
Ong Diang Vin DPuge theo Bién ban hop va Nghi quyét HPQT ngay 26/12/2025; (2) Xem xét
trach nhi¢m déi véi tai san ¢ dinh bi tdn thét v6i nguyén gia cia 02 tai san 1a 739 triéu dong
phét sinh ndm 2025 (chiing tir ké todn s6 CTK 23/12 ngay 31/12/2025) (néu tai I myc 1.2.1)

- Lap dﬁy dii chitng tir va hach todn ké toan theo quy dinh Luu triv diy du hd so,
chimg tir theo quy dinh: ra soat mot s chimg tir hach toan ké toan chua phi hgp va chua kém
theo ddy du bo chimg tir theo quy dinh nhu: tai san c¢d dinh bi tén thit; trich 1ap dy phong nim
2025 khi chwa c6 dbi chiéu véi Ban quan ly cac dy an va céc khoan tra trude cho ngudi ban khi
chua nhan duge hang héa/dich vu dé nghi thuc hién dbi chiéu cong ng va dua ra phuong an xir
1y, khoan chi bing tién mit cé dbi twong chi chua phit hgp, mdt sé ching tir chi phi chua co day
du hd so chimg minh.

- Cong bo thong tin: d& nghi Céng ty thuc hién viéc cong bd théng tin theo quy dinh
ddi v6i cong ty niém yét, cho dén nay, Cong ty chua thue hién cong bd thong tin déi véi Béo
c4o thudng nién nim 2025 (chua céng bd nam 2023 va nam 2024).

Cung cép sb litu BCTC:

- Viée cung cip sb lidu BCTC khong ding quy dinh v& (hoi gian, Cong ty khong 1ap
BCTC 6 thang nam 2025, BCTC niam 2025 cung cip chua diing thdi han, mic di, HDQT va
BKS da don dbe nhiéu biang vin ban va email.

- P& nghi Ban diéu hanh 1ap BCTC 6 thang ddu ndm 2026 cung cép dén BKS.

- Thue hién viée Quan ly von bing tién theo qui dinh tai Biéu 23 Quy ché tai chinh cua

Cong ty ban hanh thang 3 nam 2019.

Ciac vu kién: Thuc hién theo ding quy dinh déi véi cac Quyét dinh ciia Co quan nha
nude c6 thim quyén dbi voi vide xét xir va thi hanh dn. Bén canh do, Cong ty chi dong kién
nghi véi Co quan thi hanh 4n dé dugc xem xét hd trg gifta cic quyét dinh phai thi hanh 4n va
duoc thi hanh 4n tai Co quan thi hanh an, nhu truomg hop Quyét dinh sé 431/QP-CCTHADS
ngay 22/01/2021 v& viéc Ong Lé Hoang Diing c6 trach nhiém tra cho Céong ty s tién 6,3 ty

ve gea s poas K gn x ' A v
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ddng do tmg vuot tai cong trinh Truong THCS An Ngii Trung?.

D&i v6i vu kién tranh chip 1 phan dét tai dy 4n Pha Tan, Cong ty tiép tyc theo ddi va thyc
hién cac thu tuc theo trinh tu.

Dy sn Phii Tan: Cong ty tiép tuc bam st cac thong tin, vin ban cua cac SO ban nganh,
nhdm dam bao Quyén s& hiru cdc khu dét da lam tha tuc chuyén quyén s hitu cho Cong ty,
bam sat cht Truong ctia Uy ban tinh dé sém tao ngudn thu cho Céng ty tir dy 4n ndy (da kéo
dai tir néim 2008 cho dén nay). Hoi dong quén tri chi dao Ban didu hanh dé thué don vi tu vén
ludt hd trg tha tuc phap ly lién quan, dam bao quyén loi cho Céng ty.

Dy #n Chg' My Thanh An: Tiép tyc theo dai tién do thi hanh én tir cdc Co quan c6 thim
quyén theo quy dinh.

Mo cat: Ti€p tuc ra sodt theo doi va danh gia anh huong ngay khi cé két ludn tir cac co
quan ban nganh c6 thim quyén, ra sodt cac thu tuc can thict dé cé the thu hoi duge so tién ky

quy 2,3 ty dong.

IV. PANH GIA KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG KY

Pén dbe cung cip BCTC, thye hién kiém tra ra soat BCTC ndm 2025, thdm dinh két qua
hoat dong kinh doanh va Béo céo tai chinh ndm 2025.

Tinh hinh thyc hién Nghi quyét Pai hoi dong cé dong thudmg nién.

Kiém sodat thue hién giam sat Hoi dong quan tri, Ban Giam doc trong viéce quan ly va diéu
hanh Cong ty

Trong ném, cac thanh vién Ban kicm soat da c¢o gang dé thyc hi¢n nhiém vu theo quy dinh
tai Diéu 1¢ Cong ty.

V. KE HOACH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2026

Thue hién chirc ndng, nhiém vy theo quy dinh tai Dicu I¢ Cong ty va Phap luat nha nude
hién hanh;

Tiep tuc kiém soat hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cia Cong ty.

Trén day la bao cdo cua Ban Kiém soat, kinh trinh Pai hdi dong c¢6 dong thudng nién ndm
2026.

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong./..

2 Péi véi cong trinh nay, Toa An Nhan dan Thanh phd Bén Tre da cé Quyét dinh s6 03/2021/QDS‘T DS céng nhén
théa thugn vé vige Ong Diing c6 trdch nhiém tra cho Cong ty 56 tién 6,3 ty (i'ong 1r 80 !ren sau Quyét todn tai cong
trinh Triong THCS An Ngai Trung va Chi cuc Thi hanh dn da ¢é Quyét dinh sé 431/QD-CCTHADS ngay
22/01/202, tuy nhién, dén nay Cong ty van chiea thu hoi dwge khodn tién nay do Ong Diing khéng con 1ai san dé thi
hanh dn.
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Noi nhin:

- Dai héi dong cd dong;
- Hgi dong quan tri;

- Ban diéu hanh;

- Luw Cong ty, BKS.

Vinh Long, ngay  thdang 07 ndm 2026
TM. BAN KIEM SOAT
Truwéng ban

pé Tml Anh
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