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CONG TY €6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

THONG TIN CHUNG

Khai quat vé Céng ty

Cong ty C6 phin PAu tu va Phat trién Dién Mién Trung (sau day goi tat 1a “Céng ty”) 1a Cong ty c¢b phén
hoat dng theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 4200519791, ding ky 1in diu ngay 03 thang
04 ndm 2003 va dang ky thay dbi lan thir 10 ngay 29 thang 04 nim 2026 do S& Tai chinh tinh Khanh Hoa
cap.

Hogt djng kinh doanh chinh ciia Céng ty la: San xuit va kinh doanh dién.

Tru so chinh .

- Pia chi : S8 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam
- DPién thoai : 058.3878092

- Fax : 058.3878092

Hi ddng quan tri
Céc thanh vién Hoi dong quan tr trong ky va cho dén thdi diém 1ap bao céo niy bao gdm:

Ho va tén ' Chirc vu '

Ong Pinh Quang Chién - Chu tich

Ong Nguyén Hoai Nam Thanh-vién Mién nhiém ngay 11 thang 4 nam 2026
Ong Vii Quang Sang Thanh vién

Ba Dinh Thu Thay Thanh vién

Ba Nguyén Thi Thanh Thu Thanh vién ddc 1ap

@ng Pham S§ Hung Thanh vién ddc lap

Ong Pham Pang Thanh Thanh vién B6 nhiém ngay 11 thang 4 ndm 2026

Ban Kiém soat )
Céc thanh vién Ban kiém soét trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay bao gdm:
Ho va tén Chirc vu

(:)ng Trinh Giang Nam Trudng ban
Ong Bach Dirc Huyen Thanh vién
Ba H6 Thi Thu Oanh Thanh vién
Ban Diéu hanh

Céc thanh vién Ban Diéu hanh trong ky va cho dén thoi diém Iap béo céo nay bao gdm:
Ho va tén Chirc vu

Ong Pham Déng Thanh Téng Gidm doc Bo nhiém ngay 01 thang 5 ndm 2026
Ong Nguy&n Hoai Nam Téng Gidm dbc Mién nhiém ngay 01 thang 5 ndm 2026
Ong Nguyén Trung Kién Phé Tong Giadm ddc

Ong L& Quang Pao Ké toan trudng

Ngudi dai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phép luét ctia Céng ty trong ky va cho dén ngay 29 théng 4 nam 2026 14 Ong Nguyén
Hoai Nam, tir ngy 29 thang 4 ndm 2026 dén thoi diém 1ap béo co nay 1a Ong Pham Piang Thanh.

Kiém to4n vién i ) .
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C dugc chi dinh 14 Cong ty Kiém to4n cia Cong ty.
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CONG TY C6 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

BAO CAO CUA NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép luét cia Cong ty C8 phin Pau trr va Phét trién Dién Mién Trung (sau day goi

tat 1a “Cong ty”) trinh bay béo cdo clia minh cling véi Béo céo tai chinh gifta nién d6 cho ky ké toan tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam ddc chiju trach nhiém 1ap Béo céo tai chinh giita nién do phén anh trung thyc va hop ly

tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lru chuyén tién té cia Cong ty trong ky. Trong viéc

1ap Béo cdo tai chinh giira nién d6 nay, Ban Tdng Giadm déc phai:

e Chon lya c4c chinh sich ké toan thich hop va ép dung céc chinh sich ndy mét cach nhét quén;

e Thyc hién cac xét doan va cic udc tinh mdt cach hop ly va thén trong;

e Néurd cac chudn myc ké toén ap dung cho Céng ty ¢ dugc tuén thii hay khong va tt ca cAc sai l&ch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong B4o c4o tai chinh giita nién do; -

e Lép Bdo cdo tai chinh giita nién d¢ trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho ring 15
Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét 14 va thyc hién hé théng kidm soét ngi bo mot céch hitu hidu nhim han ché rti ro 6 sai sét N
trong yéu do gian 1an hogc nhim 13n trong viéc l8p va trinh bay Béo céo tai chinh giita nién d¢. Il

Ban Téng Gidm déc dam bao cic s6 k& toan thich hop dugc luu giit ddy dit dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty v6i mirc d@ chinh xac hop ly tai bat ky thdi diém nao va cac sb sach ké toan tudn tha K
ché do ké toan ap dung. Ban Tdng Giadm dbc ciing chiu trach nhiém quén 1y cac tai san cta Cong ty va -
do d6 da thuc hién cac bién phép thich hop dé ngén chdn va phat hién c4c hanh vi gian 14n va céc vi pham

khac.

Ban Tong Gidm doc cam két da tudn thi c4c yéu cAu néu trén trong vi€c 1ap Bao cdo tai chinh giita nién
do.

Cong b ciia ngwoi dai dién theo phap luit

Theo y kién cia ngudi dai dién theo phép luat, Bao cdo tai chinh gifra nién d6 d4 phan anh trung thuc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai thdi didm ngay 30 thang 6 ndm 2026, ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Ivu chuyén tién t& cho ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay
30 thang 06 nam 2026, phit hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh gifta nién do.

Ngudi dai di¢n theo phap luit
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIT'A NIEN 310)

Kinh giti: CAC CO DPONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

 Chiing t6i da thyc hién cong viée sodt xét Bdo c4o tai chinh giira nién d6 kém theo ciia Céng ty C5 phin Du
tr va Phat trién Dién Mién Trung (sau d4y goi tit 1a “Cong ty”), dugc 14p ngay 24 thang 08 nim 2026, tix
trang 05 dén trang 29, bao gdm Béo co tinh hinh ti chinh gitta nién d¢ tai ngdy 30 thang 6 nim 2026, B4o
c40 két qua hoat dong kinh doanh gifa nién d9, Béo cho Iuy chuyén tién t¢ giita nién d3 cho ki ké toan tir
ngay 01 théng 01 ndm 2026 dén ngdy 30 théng 06 nam 2026 vi Ban thuy&t minh Bho céo t3i chinh gifta nién
do. :

Tréich nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gism déc Cong ty chiu trich nhiém vé 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y Bio cAo tai chinh
gita nién d6 cua Céng ty theo cic Chudn muc Ké todn Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vi€c 18p va trinh bay Béo cdo ti chinh gifta nién d6 va chiu trich
nhiém v& kiém soét noi b ma Ban Tdng Gidm déc xdc dinh 13 cAn thiét d& dam bao cho viée 1ap vA trinh
bay B4o cdo tai chinh giita nién do khong c6 sai s6t trong yéu do gian l4n hodc nham 14n.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 13 dra ra két luan vé& Béo cdo ti chinh gifta nién d6 dua trén két qua soat xét cia
chiing t6i. Ching ti da thuc hi¢n cong viéc sodt xét theo Chun muc Viét Nam vé hop ddng dich vu soét
xét 50 2410 - SoAt xét thong tin tai chinh gitta nién dé do kidm todn vien ddc 14p ctia don vi thuc hién,

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gitra nién d9 bao gom viée thuc hién céc cude phéng van, chu yéu 1a
phéng véan nhitng ngudi chiu trach nhiém veé céc van dé tai chinh ké toan, va thire hién thi tuc phan tich va
cac thi tuc soat xét khéc. Mot cudc soat xét vé co ban ¢4 pham vi hep hon mét cudc kiém toan dugc thuc

hi¢n theo cdc Chuin muc Kiém todn Viét Nam va do vay khong cho phép chiing t6i dat dugc sy dam bao

rang chiing t6i s& nhan biét duoc tit ca cac vin dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mdt cudc kiém todn.
Theo d6, chiing t6i khong dua ra y kién kiém todn.

Két fun ciia Kidm to4n vién ‘

Cin ctt trén két qua sot xét ciia ching tdi, chiing tbi khéng thiy c6 vin @& gi khién ching t3i cho ring Béo
cdo tai chinh gitta nién d dinh kém khong phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ciia Céng ty C4 phin Pau tw va Phat trién Dién Midn Trung tai ngay 30 théng 6 nim 2026,
cling nhwr két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tidn t¢ trong ky ké toén tir ngdy 01 thing 01
nam 2026 dén ngdy 30 thang 06 nim 2026, phu hop véi cac Chudn muc Ké toan Vi€t Nam, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 18p va trinh by Béo céo tai chinh
gifta nién do.

H Kiém todn va Tw vin A&C

CHI NHANH
AN

oang Pirc — Thanh vién Ban Gidm déc
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0368-2023-008-1
Nguoi dugce iy quyén

Ha Ngi, ngay 24 thang 8 nim 2026

4
A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a mgmber of the global net\y(_)rk
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dja chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tur ngay 01 théng 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026
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Bdo cdo nay phdi dwoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién do

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH GIT'A NIEN PO

(Dang diy dii)
Tai ngay 30 thiang 06 nim 2026

CHi TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién
Céc khoan twong durong tién

Piu twr tai chinh ngin han

Chimg khoan kinh doanh

Dy phong giam gia chimg kho4n kinh doanh

Péu tir ném gitt dén ngdy déo han ngén han

Dy phong d4u tu ném giit &én ngay d4o han ngén han
Déu tu ngén han khéc

Dy phong tén thét cac khoan dau tur ngén han khéc

. Cic khoén phai thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khiach hang

Tra truéc cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi b ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng x4y dung
Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir Iy

. Hang tdn kho

Hang tbn kho
Du phong gidm gi4 hang tdn kho

Tai san sinh hoc ngin han
Stuc vat nudi ldy san phim mot lan ngan han

Céy trdng theo mia vu hogic 14y san pham mdt l4n ngén han

Du phong t6n thét tai san sinh hoc ngdn han

. Tai sdn ngén han khic

Chi phi chd phan b ngén han

Thué gi4 trj gia tdng dugc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc
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100

110
111
112

120
121
122
123
124
125
126

130
131
132
133
134
135
136
137

140
141
142

150
151
152
153

160
161
162
163
164
165

Pon vi tinh: VND
Thuyét
minh S6 cudi ky S6 diu nim
149.251.918.968 128.252.888.233
V.1 2.307.438.913 23.426.172.547
2.307.438.913 426.172.547
- 23.000.000.000
111.754.054.904 66.460.000.000
V2a  111.754.054.904
32.540.548.757 35.729.678.608
A\ 31.538.255.511 34.693.877.864
791.897.760 665.316.160
210.395.486 370.484.584
2.584.378.663 2.623.052.960
V4 2.584.378.663 2.623.052.960
65.497.731 13.984.118
65.497.731 13.984.118
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN 'BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GI{YA NIEN $20)

Ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bio cdo tinh hinh tii chinh giita nién do (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAI SAN DAI HAN
Cic khoan phii thu dai han
Phai thu dai han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ndi bd dai han
Phai thu dai han khac
Du phong phai thu dai han khé doi
Tai san c6 dinh
Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké
Tai san c dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké
3. Tai san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gig
- Gid tri hao mon liiy ké

-~ o L ol

N

IIL. Tai sdn sinh hge dai han
1. Siic vat nudi cho san phim dinh ky

212
213
214
215
216

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231

a)  Stc vat nudi cho san pham dinh ky chua dén giai doan trudng th 232
b)  Sic véat nudi cho san phdm dinh ky dén giai doan trudéng thanh 233

- Nguyéngid

- Gid tri khdu hao liy ké

2. Stc vét nudi lay san phdm mot 1an dai han

3. Céy trong theo mia vu hoic 14y san phidm mot I4n dai han
4. Du phong t6n that tai san sinh hoc dai han

IV. Bit dong sin diu tw
- Nguyén gia
Gié trj hao mon lity ké
Tai sdn dé dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh dé dang dai han
Chi phi xay dung co bén d& dang

\%

1

2

VI. Diu tw tai chinh dai han
1. Piuturvao cong ty con

2. Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két

3. DPhutu g6p vén vao don vi khac

4. Du phong ton thit dAu tr vao don vi khéc dai han

5 Piutunim gur den ngay déo han dai han

6. Du phong du tw ném gift dén ngay ddo han dai han
VII. Tai sdn dai han khac

Chi phi ch& phén bd dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai

Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han

Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

B W

Bdo cdo nay phdi dicge doc ciing v6i Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh gitta nién dj
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234
235
236
237
238

240
241
242
250
251
252

260
261
262
263
264
265
266

270
271
272
273
274

280

Thuyét

minh S6 cubi ky S6 dAu nim
248.534.922.287 252.726.639.612
18.630.757.995 22.550.622.476

V.5 8.614.927.725 12.511.192.952
387.163.499.628 387.163.499.628
(378.548.571.903) (374.652.306.676)

V.6 10.015.830.270 10.039.429.524
11.171.258.705 11.171.258.705
(1.155.428.435) (1.131.829.181)

213.077.459 213.077.459

213.077.459 213.077.459

226.850.000.000 226.850.000.000

V.2b 226.850.000.000 226.850.000.000

2.841.086.833 3.112.939.677

839.381.420 1.111.234.264

V4 2.001.705.413 2.001.705.413

397.786.841.255 380.979.527.845
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CONG TY c6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Pia chi: S8 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GI{YA NIEN £210)
Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026
Bio cdo tinh hinh tai chinh giita nién dj (tiép theo)
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CHi TIEU
NG PHAI TRA

No ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngén han

Phai tra cd tirc, lgi nhuan

Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc ngén han

Phai tra nguoi lao déng

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi b ngén han

Phai tra theo tién d6 k& hoach hop dong xay dyng ngén han
Doanh thu ch& ph4n bd ngfin han

. Phai tra ngén han khéc
. Vay va ng thué tai chinh ng'c"m han
12.

Dy phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phuc lgi

Quy binh én gia

Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh pha

N dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han

Thué va céc khoan phai nép Nha nuéc dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh

Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu ch& phan b3 dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

- Trai phiéu chuyén dm

. Cb phiéu wu dai

. Thué thu nhdp hoén lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phit trién khoa hoc va cdng nghé

Mi Thuyét
s6 minh

S6 cubi ky

A A -
S0 dau nim

300

310
311
312
313
314 V.7
315
316 V.8
317
318
319
320
321
322
323 V.9
324
325

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343
344

Bdo cdo nay phdi dicge doc cimg véi Bin thuyé't minh Bdo cdo tai chinh giita nién dé

7

17.483.730.960

17.483.730.960
441.885.749

1.060.622.000
9.211.737.845

813.681.000
1.540.000.000

36.246.305
4.379.558.061

21.645.658.851

21.645.658.851
54.217.840
980.366.000
9.975.097.451
2.814.463.000
1.915.000.000

36.252.299
5.870.262.261



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN 210}

Ky ké toan tir ngay 01 théang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Béo cdo tinh hinh tai chinh giita nién dj (tiép theo)

Mi Thuyét

CHI TIEU s6 minh S6 cudi ky S6 ddu nim

D - VON CHU SO HU'U 400 380.303.110.295 359.333.868.994
1. Vbn gbp cia chi s& hitu 411 V.10 319.999.690.000 319.999.690.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén bidu quyét 4l1a 319.999.690.000 319.999.690.000
- CO phiéu wu dai 4115 - -
2. Thing dir vén 412 - -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
4. Vbn khac cta chii s& hiru 414 . -
5. Cb phiéu mua lai cuia chinh minh 415 - -
6. Chénh Iéch d4nh gi4 lai tai san 416 - -
7. Chénh Igch ty gia héi dosi 417 - -
8. Qu¥ dau tur phat trién 418 9.725.778 9.725.778
9. Quy khéc thudc vén chi s& hiru 419 184.975.286 184.975.286
10.  Loi nhufn sau thué chua phan phéi 420 60.108.719.231 39.139.477.930
- Lgi nhugn sau thué chwa phén phoz lity ké dén cudi ky truce  420a 739.515.130 39.139.477.930
- Loi nhudn sau thué chua phdn phoi kp nay 4200 59.369.204.101 -

TONG CONG NGUON VON 440 397.786.841.255 380.979.527.845

__Phé duyét, ngay 24 thang 8 nim 2026

Ngudi lap bidu K& todn truéng O1d g

an/ B
/

Hoang Thij Thanh Vin L& Quang Pao

Bdo cdo nay phdi dirge doc ciing véi Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CG PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Dja chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO
Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

(Dang ddy di))
Ky ké todn tir ngay 01 thing 01 nim 2026 dén ngay 30 thing 06 nim 2026

CHI TIRU

P H L R

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Ngudi l4p biéu

Doanh thu ban hang va cung cé‘ip dich vu

Cic khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin v& b4n hing v cung cp dich vu

Gia von hang bdn

Lgi nhufn gép vé ban hang va cung cip dich vy

Li/16 ciia hoat dong ban, thanh Iy bit dong san diu tw

Doanh thu hoat d¢ng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi di vay

Chi phi ban hang

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh doanh
Thu nhip khic

Chi phi khae

Lgi nhufin khic

Téng lgi nhuin ké todn truée thué

Chi phf thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
Li co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu

Hoang Thi Thanh Vin

Bdo cdo nay phai dwgc doc cing v6i Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién d¢

K¢é toan truéng

Lé Quang Pao
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21
22

23
24

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70
71

Pon vi tinh: VND
Thuyét Ly ké tir dAu niim dén cudi ky nay
minh Nim nay Nim truéc
VI.1 105.176.542.758 91.193.255.190
105.176.542.758 91.193.255.190
VL2 23.262.460.714 19.329.592.144
81.914.082.044 71.863.663.046
VL3 35.950.290.548 35.704.401.930
V1.4 5.635.374.634 5.208.476.741
112.228.997.958 102.359.588.235
5.600.000 -
76.918 274.694.523
5.523.082 (274.694.523)
112.234.521.040 102.084.893.712
V.7 16.056.444.139 14.064.013.657
96.178.076.901 88.020.880.055
VL5 - -
VIS - -

A

mrdi dai di¢n theo phap lujt
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Pja chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khéanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Ky ké ton tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

e

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO
(Dang diy dn)
(Theo phwong phip gisn tiép)
Ky ké to4n tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

DPon vi tinh: VND
Ma Thuyét Liiy ké tir d4u nim dén cudi ky nay
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truwée
L Luu chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loi nhuan treéc thué 01 112.234.521.040 102.084.893.712
2. Diéu chinh cho cic khodn:
- Khéu hao tii san c dinh va bt dong sin diu tu 02 V.5V.6 3.919.864.481 3.853.515.395
- Cac khoan du phong ' 03 - -
- Lai, 16 chénh l1&ch ty gi4 héi doai do danh gia lai
cac khoan myc tién té c6 gbc ngoai t& 04 -
- Lai, 15 tir hoat dong dAu tw, tai chinh 05 VI3 (35.937.889.971)
- Chi phi di vay 06 -
- Céc khoan diéu chinh khac - 07 -
3. Lgi nhugn tir hoat dpng kinh doanh 2
trude thay ddi von lweu dpng 08 80.216.495.550 70.241.498.149
- Tang, gidm céac khoén phai thu 09 3.189.129.851 (881.838.317)
- Téng, giam hang tdn kho 10 38.674.297 51.884.248
-  Téng, gidm cac khoan phai tra 11 (3.618.063.328) 348.610.137
- Tang, giam chi phi chd phén bd 12 220.339.231 415.438.027
-  Téng, giam chiing khoan kinh doanh 13 - -
- Chi phi di vay d4 tra 14 - -
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 V.8 (15.189.860.502) (14.879.075.411)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - .
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 V.10 (6.299.608.000) (5.494.230.973)
Licu chuyén tién thuén tiv hoat dgng kinh doanh 20 58.557.107.099 49.802.285.860
IL Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi @ mua sm, xay dung tai san c5 dinh va :
céc tai san dai han khac 21 - (39.409.091)
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén tai san cb dinh va
cdc tai san dai han khac 22 - -
3. Tién chicho vay, mua cic cdng cu ng ciia
don vij khac 23 (77.084.054.904) (60.300.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cic cdng cu ng ciia
don vi khac 24 31.790.000.000 46.150.000.000
5. Tién chi diu tu g6p v6n vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tir gép vén vao don vi khac 26 5 -
7. Tién thu I4i cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia 27 35.937.889.971 35.696.910.958
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat dpng ddu te 30 (9.356.164.933) 21.507.501.867
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Dia chi: 86 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bio cfo hwu chuyén tidn t§ giira nién do (tiép theo)

2 A Mﬁ
CHI TIEU 6
III. Luwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén g06p cha
chu s& hiru 31
2. Tién tra lai vén gop cho céc chii s& hifu, mua lai
cb phiéu da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tiéntrang gbc vay 34
5. Tiéntrang gbe thué taichinh : 35
6. Cb tirc, loi nhun d4 tra cho chit s¢ hitu . 36
Lieu chuyén tién thuan tir hoat djng tai chinh 40
Luwu chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va twong dwong tidn diu nim . 60
Anh hudng ciia thay déi ty gia héi doai quy déi ngoai té 61
Tién va twong dwong tidn cubi ky 70
Ngwdi lap biéu K& ton trudmg
\)M.// (
/ i
‘/ \
Hoang Thi Thanh Vin L& Quang Pao

g NONG Gl
/7 CONGTY -.» ‘
2 2 2 O
[ COPHAN-BATTD \
, VAPH{\TTRIéNDIEN ;

\%
9 F
k. PANGT#S

Liiy ké tir dAu nam dén cudi ky nay

Thuyét
minh Nam nay Nam truée
(70.319.675.800) (89.497.769.200)
(70.319.675.800) o (89.497.769.200)
(21.118.733.634) (18.187.981.473)
V.1 23.426.172.547 45.528.872.836
V.1 2.307.438.913 27.340.891.363

Phé duyét, ngay 24 thang 8 nim 2026
Nereidai dién theo phap luit
AN AM DOC

S
SplgmDiing Thanh

Bdo cdo nay phdi diege doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh giita nién dj
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CONG TY C8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

Ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 ndm 2026

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ'A NIEN PO
Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 niim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc sé hitu vén
Cong ty Cb phin Dau tu va Phat trién Dién Mién Trung (sau day goi tit 1a “Cong ty”) 1a cong ty cb
phan.

2. Linh vwe kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ciia Cong ty 13 san xuét va kinh doanh dién.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a: San xuat, truyén tai va phan phdi dién.

4.  Chu ky san xuét, kinh doanh thong tliu’b'ng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qué 12 thang.

‘ol

Cit

5.  Chutric Cong ty H
Cong ty chi du tir vao 01 cbng ty con la Céng ty C5 phin Thiy dién Tra Xom c6 tru s& chinh tai ‘A

thon K8, x4 Vinh Son, tinh Gia Lai, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh cta cong ty con nay la i

san xuét va kinh doanh dién. Tai ngay két thiic nim i chinh, ty 16 vén gop ciia Cong ty tai cong ty _

con ndy 14 69,8%, ty 1¢ quyén biu quyét va ty 18 loi ich tuong duong véi ty 18 vén gop. v

6. Sb lwgng nguwdi lao dong
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Céng ty c6 50 nhén vién (Tai ngay 01 thang 01 nim 2026: 51 nhan
vién).

7. Tuyén b6 vé& kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Cac s6 liéu trong {ing ciia ky trude so sanh dugc véi sb lidu cia ky nay. Trong ky, Céng ty 14n diu
tién 4p dung Ché do K& toan doanh nghigp Viét Nam ban hanh theo Thong tir s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27 thang 10 ndm 2025 ctia BY Tai chinh ("Thdng tw 99") thay thé Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ("Théng tir 200"). Theo d6, mot sb khoan muc trén Béo cdo tai
chinh dé dwoc t4i phén logi va doi tén theo quy dinh méi. S6 ligu cot "Sé dAu nam" va cot "Ky trudic”
trén Bdo céo tai chinh giita nién d§ da duoc trinh bay lai theo cach phén loai va tén goi méi cia
Théng t 99 dé dam bao tinh so sanh dugc. Céc thay d8i nay khong lam anh huéng dén tdng gié tri
tai san, téng ng phai tra, vén cht sé hitu va loi nhuén sau thué caa Cong ty.

8.  Théng tin khac :
C6 phiéu ctia Céng ty da dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh phd Ha N6i (HNX)
v6i mi chimg khoan "SEB" theo Quyét dinh sb 08/TTGDHN ngay 07 thang 01 nam 2009 cta S&
Giao dich Chimg khoén. Ngdy giao dich dau tién Ia ngay 14 thang 01 nim 2009 S& Iuong cb phiéu
dang niém yét tai ngy két thic ky ké toan 1a 31.999.969 ¢b phidu, véi ménh gia 10.000 VND/cb
phiéu.

I. KYKE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
1. Ky ké tosn
Ky ké toan nim ciia Céng ty bét du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang

nam.

Ban thuyét minh nay Ia mét bé phdn hop thanh va phai dugc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién do

12



CONG TY CG PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
bia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh giira nién do (tiép theo)

2.

Don vi tién t¢ sit dung trong ké toin
Don vi tién t6 st dung trong ké toan 12 DPdng Viét Nam (VND) do céc giao dich chu yéu dugc thyc
hién béang don vi tién t&¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché a9 ké tosn ap dung

Cong ty 4p dung cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghi€p Viét Nam dugc
ban hanh theo Thong tu s§ 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nam 2025 (“Théng tir 99”) va céc
théng tu huéng din thuc hién chuin muec ké todn cia B Tai chinh trong vi€c 1ap va trinh bay Bio
cdo tai chinh gitta nién do.

Ap dung ché d9 ké toan doanh nghiép maéi ,
Nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026 1a nim ddu tién Cong ty 4p dung Ché do K& toan
doanh nghi€p theo Thong trr 99 thay thé cho Thong tr 200/2014/TT-BTC ngdy 22 théang 12 ndm
2014, -
Viéc chuyén dbi sang Théng tu 99 dwoc thuc hién theo cac phuong phép sau:
Dbi v6i céc thay dbi chinh sach ké toAn ma Théng ti 99 ¢6 huéng din chuyén dbi cu thé, Cong ty
thue hién theo huéng dan do.
D4i v6i céc thay ddi chinh sich ké ton ma Thong tu 99 khéng 6 quy dinh phai diéu chinh hdi t
hozc hdi t6 don gidn, Cong ty 4p dung phurong phap phi hdi t6.

Tuyén b6 vé viéc tufin thii chudn mwce ké todn va ché d6 ké toan

Ban diéu hanh Céng ty dam béo d4 tuan tha yéu ciu ciia céc chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do
K¢ toan doanh nghi€p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong ti 99 ciing nhu cac thong tu huéng din
thue hién chudn muc ké toan cia B6 Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh gitta
nién do.

CAC CHINH SACH KE TOAN, UGC TINH KE TOAN VA CAC QUY DINH PHAP LUAT
CO LIEN QUAN AP DUNG

Co s6 1ap Bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co s ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién), theo nguyén tac gid gbc va trén gia dinh hoat dong lién tuc.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri khong ky han. Cac khoan twong duong tién 14 cac khoan dau
tw ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay diu tu (tinh tir ngay mua dén ngay d4o
han), c6 kha ning chuyén ddi dé dang thanh mot hrong tién x4c dinh va khéng c6 rui ro dang ké
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo cdo. Cac khoan tidn vi tuong duong tién bi han
ché sir dung khéng dugc trinh bay tai chi tiéu ndy ma trinh by tai chi tiéu “Tai san ngan han khac”
hodc “Tai san dai han khac” tlty theo thdi han han ché st dung.

Céc khoan dAu twr tai chinh

Cic khodn diu tw nim giik dén ngay ddo han

Khoan dau ti dugc phan loai 12 ném giit dén ngay déo han khi Cong ty c6 ¥ dinh va kha nang giir
den ngdy déo han. Céc khoan dau tw nim gitr dén ngdy d4o han chi bao gom céc khoan tién giri c6

ky han.

Sau ghi nh4n ban diu, thu nhap l4i cudi ky dwoc ghi nhén vao cac khoan dAu trr ndm giir dén ngay
déo han va doanh thu hoat dong tai chinh trén co s¢ dy thu.

Ban thuyét minh nay 1a mét bo Phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY & PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GI(UA NIEN PO

Ky ké todn tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngy 30 thing 06 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cso tai chinh giita nién d¢ (tiép theo)

Viéc trich 13p dw phong dbi véi khoan ddu tur ndm gitr dén ngay déo han dugc thuce hién khi c6 b?mg
chimg cho thiy mét phin hodc toan b khoan ddu tr ndm gift dén ngay d4o han c6 kha ndng khong
thu hoi duge va sb ton thit duge xac dinh mdt cach déng tin cdy. Tang, giam sb du phong tdn thét
ddi v6i khoan diu tr nfm gitt dén ngay d4o han cin phai trich 18p tai ngay két thiic ky ké toan dugc
ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khodn ddu tw vio cong ty con

Cong ty con

Cong ty con la doanh nghiép chju su kiém soét ciia Cong ty. Viéc kiém so4t dat dugc khi Cong ty
¢6 kha néng kiém soat c4c chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhin dau tv nhim
thu dugc loi ich kinh té tir cac hoat ddng ctia doanh nghiép dé.

Ghi nhén ban dau

Cac khoan dau tr vao cong ty con dugce ghi nhén ban dau theo gi4 géc, bao g0m gi4 mua hogc khoan
g6p von cdng cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu (chi phi giao dich, méi giéi, tr van, kidm
toan, 1& phi, thué va phi ngén hang,...). Riéng trudng hgp Céng ty vay vén dé dau tu vao cong ty
con, thi chi phi l4i vay dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh ma khéng duoc vén hoa. Trudng hop dau
tu bing ti san phi tién 8, gia phi khoan ddu tw dwoc ghi nhan theo gi4 tri hop 1y ciia tai san phi tién
té tai thoi diém phat sinh. Sau ghi nhén ban d4u, cdc khoan diu tur nay dugc theo ddi theo gia géc.

Cb tire cia cac ky truée khi khoan du tw duoc mua dugc hach todn giam gia tri ciia chinh khoan
dau tr d6. C4 tirc ciia cac ky sau khi khoan diu tu dugc mua dugc ghi nhdn vao doanh thu hoat dong
tai chinh. C tirc dwoc nhan bing cb phiéu chi dugc theo dai sb luong cb phiéu ting thém, khong ghi
nhan gi tri ¢d phiéu nhan duge.

Dy phong tén thdt cho cdc khoan déu tw vao cong ty con

Du phong tén thit cho cac khoan diu tir vao cdng ty con dugc trich 18p khi cong ty con bj 15 hoiic
khoan dau tir bj suy gidm gia tri din dén Cong ty c6 kha ning bi mét vén. Mic trich lap du phong
béng ty 18 s& hiru vén didu 18 thyc gép (%) ciia Cong ty tai cong ty con tai thdi diém két thuc ky ké
toan nhan (x) véi phin chénh léch giita vén dau tur thue t& cia céc chit s& hitu va vén cha s& hitu cua
cdng ty con tai cing thdi diém. Néu cong ty con 13 d6i tugng 14p Bdo cdo tai chinh hop nhit thi cin
cir 4é x4c dinh dy phong tn thét 1a Béo c4o tai chinh hop nhét.

Ting, giam s dy phong tdn that diu tr vao cong ty con cin phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké
todn dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cic khoan phai thu
Céc khoédn ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi.

Vi€c phén loai cac khoan phai thu 14 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hién theo

nguyén tic sau:

® Phai thu cta khich hing phan 4nh cic khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phéat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Céng ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty.

°  Phai thu khéc phan 4nh céc khoan phai thu khéng c6 tinh throng mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo timg ddi trong, ky han va nguyén té.

Cac khoan phai thu ctia khach hang va phai thu khac dugc phéan loai ngén han va dai han trén B4o
cdo tinh hinh tai chinh cin cit theo ky han con lai tai ngay két thiic ky k& toan.

Hang tdn kho
Hang t6n kho dugc ghi nhén theo gi4 thap hon gifta gia goc va gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc.

Bn thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phdi dicoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dé
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuorng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN DO

Ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bén thuyét minh B4o cdo tai chinh gifra nién a9 (tiép theo)

Gia gbc hang tdn kho 1a nguyén vt li¢u: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac
phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 xuét kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va dugc hach ton theo phuong phap
keé khai thuong xuyén.

Gi4 tri thuan c6 thé thyc hién duoc 1a gia ban udc tinh cta hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi wéc tinh cAn thiét cho vige tiéu thu
ching.

Du phong giam gia hang tdn kho dugc 14p cho timg mit hang hoic ting dich vu cung cap d¢ dang
co gia goc 16n hon gla tri thuan c6 thé thyc hién dwoc. Tang, gidm dy phong tai ngay két thiic ky ké
toan dugc ghi nhén vao gia v6n hang ban. Hang t6n kho ciia Cong ty chu yeu 1a cac vat tu, phu tung

du'orc dur trir dé phuc vu thay thé, stra chita may moéc thiét bi ciia nha may thity dién, phuong tién van

.. Do d6, khong cin trich 1ap dy phong gidm gia hang ton kho

Vat tu, thiét bi, phu ting thay thé c6 thoi gian du trir trén 12 thang hodc hon mét chu ky san xuét,
kinh doanh thong thudng va san phém dé dang c6 thoi gian san xuat, luan chuyén vuot qua mot
ky san xuét, kinh doanh thong thudng khong duge trinh bay 13 hang tdn kho ma duoc trinh bay l

san dai han trén B4o c4o tinh hinh tai chinh.

Tai san c6 dinh hitu hinh
Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc thé hi¢n theo nguyén gia trir hao mon liiy ké.

Nguyén gié tai sin cb dinh hitu hinh bao gdm toan b c4c chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duge
tai sdn c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung.

Cac chi phi phét sinh sau ghi nhén ban dau chi dugc ghi ting nguyén gié tai san cb dinh néu cac chi
phi ndy chéc chin 1am tang loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat
sinh khéng thoa man diéu kién trén duoc ghi nhén la chi phi sin xuét, kinh doanh trong ky. Chi phi
stra chita, bao dudng thudng Xuyén tai sin co dmh hitu hinh dugc gh1 nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh trong ky phat sinh. Déi véi cac tai san c6 dinh ma theo y€u céu k¥ thuét phai dugc sira chita,
béo dudng dinh  ky, chi phi sira chita, bao dudng dinh ky phat sinh c6 gia tri 16n dugc ghi nhén 14 chi
phi cho phén b6 va phan b dan vao chi phi san xuét, kinh doanh cho dén ky stra chita, bao dudng
dinh ky tiép theo

Khi tai sin cb dinh hitu hinh dwoc bén hay thanh ly, nguyén gié va gié trj hao mon liiy k& dwoc x0a
s va Iai, 15 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢4 dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phép dudng thang dyra trén thi glan hitu dung
udc tinh. Thoi gian hitu dyung va phuong phép khéu hao duoc xem xét lai it nhét vao cudi mdi ndm
tai chinh va dleu chinh néu can thiét. S5 ndm khéu hao ciia cc loai tii san cb dinh hitu hinh nhw sau:

Loai tii san cb dinh S6 nam

Nha cira, vat kién triic 15-20

M4y méc va thiét bj 3-15

Phuong tién vén tai, truyén dan , 7-10

Thiét bi, dung cu quan ly 3-6
7. Taisan c6 dinh v6 hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon lity ké.

Bdin thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai diege doc ciing véi Béo cdo 1ai chinh gitta nién dg
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CONG TY €O PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
bia chi: S§ 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN PO

Ky ké toén tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Ban thuyét minh B4o co tai chinh giira nién dé (tiép theo)

Nguyén gia tai san c¢b dinh v6 hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bd ra dé c6 duge
tai san tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung.

Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh v hinh phét sinh sau khi ghi nhén ban diu dugc ghi nhén 1a
chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, trir khi cAc chi phi ndy gén lién v6i mot tai san cb dinh v6 hinh
cu thé va lam ting lgi ich kinh t& tir tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh duge ban hay thanh Iy, nguyén gia va gi4 trj hao mon lity ké duge x6a sb
va l4i, 16 phat sinh do thanh ly dwogc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Thoi gian hitu dung va phuong phép khu hao dwgc xem xét lai it nhét vao cudi mai nim tii chinh
va di€u chinh néu cén thiét.

Tai sén c6 dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gbm:

Quyén siv dung dat

Quyén st dung dét Ia toan bs cac chi phi thuc té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép t6i dat st
dung, bao gdm: tién chi ra dé ¢6 quyén sir dung dét, chi phi cho dén bd, giai phong mat bﬁng, san
14p mat bang, 18 phi truée ba va céc chi phi lién quan truc tiép khac.

Quyén sir dung dt cia Cong ty dugc khiu hao nhu sau:

e  Quyén sir dung dAt duge Nha nuée giao c6 thu tién sir dung dét: duoc khiu hao theo phwrong
phap dudng thang dwa trén thoi gian giao dit (45 nam).

e Nhan chuyén nhuong hop phép: quyén sir dung d4t khoéng thoi han khong dwoc tinh khiu hao.

Chuong trinh phin mém mdy tinh

Chi phi lién quan dén c4c chuong trinh phan mém may tinh khong phai 12 mét bo phan gin két véi
phén cimg c6 lién quan dugc v6n héa. Nguyén gi4 ctia phdn mém may tinh 1 toan bd cac chi phi ma
Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao st dung. Phan mém may tinh duge khiu
hao theo phwong phap dudng thing tir 03 dén 06 nim.

8.  Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tidn phéi tra trong twong lai lién quan

dén hang hoa va dich vy da nhén dwoc. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dva trén céc uéce tinh hop ly
v€ s tién phai tra.

Viéc phén loai cic khoan phai tra 12 phai tra ngudi béan, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

*  Phai trd ngudi ban phan 4nh cdc khoan phai tra mang tinh chét throng mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc lap véi Cong ty.

e Chi phi phai tra phan 4nh: céc khodn phdi tra cho hang héa, dich vu da nhén dugce tir ngudi ban
hogc d4 cung cAp cho ngudi mua trong ky nhung thyc t& chua chi tra do chua ¢6 du chimg tir,
hd so, tai lidu ké toan; cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép; va cc
khoan chi phi san xuét, kinh doanh khac phai trich truéc (nhwr chi phi trong thoi gian ngimg san
xuét theo ma vy, chi phi 13i vay phai tra).

e Phai trd khéc phan 4nh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, béan, cung cép hang héa, dich vu.

Cac khoan ng phai tré va chi phi phai tra dugc phén loai ngén han v dai han trén Béo c4o tinh hinh

tai chinh cén ctr theo ky han con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Ban thuyét minh nay I mét bé Phdn hop thanh va phdi dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh gitta nién do
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CONG TY CG PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phuodng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUJA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Ban thuyét minh Bdo c4o tai chinh gitta nién d (tiép theo)

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Phai tra cb tirc, lgi nhudn
C6 tirc duoc ghi nhén 14 ng phai tra khi Céng ty khong c6 quyén tir chdi nghia vu chi tra ¢ tirc cho
cac co déng gbép von theo quy dinh ctia phép luat vé chitng khoén.

Von chi sé hitu
Von gop ciia chii sé hitu
Von g6p cta chi s¢ hitu dugc ghi nhan theo s von thuc t& da gbp cta cac cb dong.

Phan phéi l¢i nhuin

Loi nhufn sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phén phéi cho cic ¢ dong sau khi da trich 18p céc
quy theo Dicu I¢ clia Cong ty ciling nhur cac quy dinh ciia phap luat va dd dugc Dai hoi dong cd dong
phé duyét.

Viéc phan phdi loi nhuan cho cac cb déng duoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nim trong
loi nhuan sau thué chira phan phéi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha niing chi tra ¢b tirc nhu:
1ai do déanh gié lai tai san mang di g6p vdn, 14i do d4nh gi4 lai cac khoan muc tién t€, cac cong cu tai
chinh va cdc khoan muc phi tién té khac.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn dién

Doanh thu ban dién dugc ghi nhan cin ¢t vao hd so xac nhén san luong dién ning phat vao ludi dién
quéc gia va don gid dugc quy dinh tai Hop ddng kinh té ky két véi Téng Cong ty Pién luc Mién
Trung. Don gia cu thé 4p dung theo bidu gia chi phi tranh dwgce do Cuc Diéu tiét Pién lyc Viét Nam
ban hanh hang nim.

Tién lii
Ti€n 14i dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 14i sut thuc timg ky.

Cb tike dwoc chia

Cb tirc dugc chia duoc ghi nhén khi Céng ty durge quyén nhén cb tic tir hoat dong dau tw. Pbi véi
khoan dau tw vao cac don vi khéc, thoi diém ghi nhan dugc x4c dinh theo quy dinh ctia Lut Doanh
nghiép va Pidu 1é cia don vi nhan dau tu. Chi phﬁn cd tic, lgi nhudn thudc giai doan sau ngay dau
te m6i dugc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh, phan thudc giai doan truéc ngay dau tu
duge ghi giam gid gbe khoan dau tw. C3 tirc nhén bing cb phiéu khéng duoc ghi nhin doanh thu hoat
dong tai chinh va khong ghi nhén ting gi4 tri khoan déu tu, chi theo di sé luong cb phiéu ting thém.

Céc khoan chi phi ' o

Chi phi 14 nhitng khoan lim giam lgi ich kinh t&, dugc ghi nhén tai thdi diém giao dich phét sinh
hoc khi ¢6 kha néing twong ddi chic chin s& phat sinh trong twrong lai khong phéan biét da chi tién
hay chua. Chi phi dwgc ghi nhin ngay ca khi chwa dén ky han thanh toan nhung c6 kha ning chéc
chéin s& phat sinh nh#m dam bao nguyén tic thin trong va bao toan vdn.

Khi Cong ty ghi nhan mot khoan doanh thu thi phai ghi nhin mét khoan chi phi twong ting c6 lién
quan dén viéc tao ra doanh thu d6. Chi phi tuong tmg bao gdm chi phi ciia ky tao ra doanh thu va
chi phi cia céc ky truéc hodc chi phi phai trd nhung lién quan dén doanh thu ctia ky d6. Trong trudng
hop nguyén tic phi hop xung dot v6i nguyén tic than trong, chi phi dugc ghi nhén cin cit vao ban
chét cia giao dich va cac chudn muyc ké toan Viét Nam dé dam bao phan anh giao dich mot cach
trung thuc, hop ly.

Thué thu nhép doanh nghiép

Chinh sach ké toén thué thu nhdp doanh nghiép ctia Cong ty duoc thuc hién theo quy dinh cua Luét
Thué thu nhdp doanh nghiép s6 67/2025/QH15 ngiy 14 thing 6 nim 2025, Nghi dinh s
320/2025/ND-CP ngay 15 thang 11 ndm 2025 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luat

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG
Pia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngdy 30 thang 06 nim 2026

Béin thuyét minh B#o co tai chinh giita nién o (tiép theo)

15.

16.

Thué thu nhap doanh nghi€p, cic vin ban huéng din ciia B Tai chinh va céc quy dinh phéap luat
khéc c6 lién quan.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép cita Céng ty chi bao gdm thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh,
12 56 thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép tinh thué trong nam va thué sut thué
thu nhdp doanh nghiép hién hanh. Thu nhép tinh thué chénh léch so véi loi nhuan k€ toan 14 do didu
chinh cdc chénh l¢ch tam thoi gitta thué va ké toan, céc chi phi khong dugc trir, céc khoan thu nhap
khéng chju thué va céc khoén 15 duge chuyén.

Hang quy, Cong ty x4c dinh va ghi nhan sé tpué thu nhdp doanh nghiép tam phai ndp theo to khai
thué. Cuc}i nam tai ch‘inh, Cong ty xac dinh s6 thl}é thu nhip doanh nghiép thyc té phai ndp theo t&
khai quyét toan va di€u chinh chénh l&ch so véi sb da tam ghi nhén trong nim.

Bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha ning kiém so4t hogc cé anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem
12 bén lién quan.néu cing chiu sy kidm soét chung.

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm:

e Coéng ty con.

e Céc c4 nhén ¢ quyén bidu quyét truc tiép hoic gian tiép dan dén anh huéng déng ké dbi véi
Céng ty, bao gbm céc thanh vién Hoi ddng quan trj va nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh
cia céc ca nhén nay.

e  Céc nhén vién quan ly chii chét c6 quyén va trach nhiém l4p k& hoach, quén ly va kiém soét hoat
dong cia Cong ty, bao gdm Ban Diéu hanh, Ban Kiém soét, céc thanh vién quén ly khac va
nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ca cic c4 nhan nay.

e Céc doanh nghiép ma céc ca nhén thudc cic nhém trén nim gitt ty 18 bidu quyét (tryc tiép hodc
gién tiép) di 16m dé c6 thé gy anh huéng d4ang k& dén doanh nghiép d6, bao gdm céc doanh
nghi€p dugc s¢ hitu boi thanh vién quan 1y cha chét hoic cb dong chinh cta Cong ty va céc
doanh nghiép c6 chung thanh vién quan ly cha chét véi Cong ty.

Thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia mot c4 nhan la nhitng ngudi cé thé chi phdi hoic bi chi phdi
béi ca nhan d6 khi giao dich véi Cong ty, bao gom: bo, me, vg, chong, con, anh, chi em ruét.

Giao dich giita cic bén lién quan 13 viéc chuyén giao cdc nguon lyc hay cic nghia vy giita cic bén
lién quan, khéng xét dén viéc c6 tinh gia hay khong.

Trong viéc xem xét mbi quan h¢ ctia cac bén lién quan, ban chit cia mbi quan h¢ duoc chu trong
nhi€u hon hinh thirc phép ly.

Bao céo theo bj phin

B0 phén theo linh vyre kinh doanh 14 mét bo phan c6 thé phén biét dugc cia mot doanh nghi€p tham
gia vao qua trinh san xut hoic cung cp san pham, dich vu riéng 1¢, mot nhém c4c san phim hoic
cac dich vy ¢4 lién quan ma b phan nay c6 rii ro va loi ich kinh t& khac v6i cic b0 phéan kinh doanh
khéac.

B0 phén theo khu vuc dia ly 1a mét bd phan c6 thé phén biét dugce ctia mot doanh nghiép tham gia
vao qud trinh san xuat hogc cung cép san phdm, dich vu trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé
ma bd phédn nay ¢6 rai ro va loi ich kinh té khic véi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trudng
kinh té khac.

Thong tin bd phan dwoc I8p va trinh bay phit hop véi chinh séch k& toan ap dung cho viéc lap va
trinh bay Béo c4o tai chinh cia Cong ty.

Cong ty chit yéu hoat dong trong linh vyc san xut va kinh doanh dién va chi trong lanh thd Viét
Nam nén khéng trinh bay béo cdo theo bd phén.

Ban thuyét minh nay la mét bé Pphén hap thanh va phdi duoc doc ciing v6i Bdo cdo tai chinkh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Vit Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké todn tir ngay 01 théng 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Ban thuyét minh Bsio co tai chinh giira nién 6 (tiép theo)

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH

A

HINH TAI CHINH GIUA NIEN PO

1.  Tién va cdc khoan twong dwong tién
Cac khoan tién va twong dwong tién doanh nghiép dang nim giir nhung khong bi han ché sir dung,
bao gom:
$6 cubi ky S6 d4u nim
Tién mat 34.714.715 50.454.715
Tién giri khong ky han 2.272.724.198 375.717.832
Ngdn hang TMCP Ngogi thicong Viét Nam 2.127.506.905 86.256.480
Cdc ngdn hang, 16 chirc khdc 145.217.293 289.461.352
Twong duong tién = 23.000.000.000
Ngdn hang TMCP Ngoai thitong Vigt Nam - ; 23.000.000.000
Tién giri co ky han 1 thing 4 .
Cong 2.307.438.913 23.426:172.547
2. Céckhoan dAu tir tai chinh
2a. Piutw nim giir dén ngay ddo han ngdin han
La cdc khoan tién giri ¢6 ky han 6 thang tai cac ngén hang, c6 gia trj c6 thé thu hdi bang gia gbc va
14i cudi ky.
S6 cudi ky S6 dAu nim
) Gia tri dw ] Gia tri dw
Gia goc phong Gia goc phong
Ngén hang TMCP An Binh 22.854.054.904 - 22.170.000.000 -
ygn hang TMCP Ngoai thuong ¢, 000.000.000 - 23.000.000.000 - -
Viét Nam
Ngén hang TMCP Nam A 28.900.000.000 - 21.290.000.000 -
Cong 111.754.054.904 - 66.460.000.000 -
2b.  Dau t vio Cong ty con
Cong ty chi dAu tw vao 01 Congty con 1a Cong ty C6 phan Thiy dién Tra Xom.
Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 4100610'56.§7_thay ddi 1an thir 11 ngay 23 thang 09
nam 2025 do S¢& Tai chinh tinh Gia Lai cép, Cong ty Co phan Thity dién Tra Xom c6 von diéu 18 1
325.000.000.000 VND (twong tmg 32.500.000 c6 phéan). Tai ngay két thuc ky ké toan, Cong ty da
dau tu vao Cong ty Co phan Thuy dién Tra Xom 226.850.000.000 VND, twong ting 22.685.000 cb
phén, chiém 69,8% von diéu 18, khong thay ddi so véi sb ddu nam.
Gid tri c6 thé thu hoi
Cong ty chua xé4c dinh gié trj c6 thé thu7h6i ciia cic khoan diu tu khéng niém yét do chua ¢6 hudng
dan cu thé vé viéc x4c dinh giA tri c6 thé thu hdi cia cac khoan diu tu khéng c6 gia niém yét..
Tinh hinh hoat dgng cua céng ty con ]
Cong ty con dang hoat dng kinh doanh binh thudng, khéng c6 thay ddi 16m so véi niam trude.
Giao djch vdi cong ty con
Trong ky, Cong ty chi phat sinh giao dich nhan c6 tirc tir Cong ty con, sé tién 1a 34.027.500.000
VND (ky trude 1a 34.027.500.000 VND)
3. Phai thu ngiin han ciia khich hang

La khoan phéi thu bén lién quan - Téng Céng ty Pién luc Midn Trung (C6 dong 16n).

Ban thuyét minh nay Ia mét bé Dhdn hop thanh va phai dugc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Pia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh giita nién d¢ (tiép theo)

4. Hang ton kho

S6 cubi ky S6 dAu nim
Gi4 gbc Dw phong Gia g("ic Dw phong
Vit tu stra chita, thay thé 2.543.948.663 - 2.582.622.960 -
Cong cu, dung cu 40.430.000 - 40.430.000 =
Cong 2.584.378.663 - 2.623.052.960 -
Vit tu du phong 2.001.705.413 - 2.001.705.413 -
Tong cong 4.586.084.076 - 4.624.758.373 -
5.  Taisdn c6 dinh hiru hinh
Phuong tién  Thiét bi,
Nha cira, vat May méc va van tai, dung cu
kién tric thiet bi truyen dan quén ly Cong
Nguyén gia : . ,
S6 ddunim . - 234.812.283.525 147.018.157.921 5.145.962.727 '187.095.455 387.163.499.628

S6 cudiky 234.812.283.525

147.018.157.921

5.145.962.727

187.095.455

387.163.499.628

Trong do:

Di khiu hao hét

nhung van con sir

dung 49.233.426.081
Cho¢ thanh ly -

Gia tri hao mon
So dau ndm
Khau hao trong ky

224.584.549.133
3.409.244.822

144.219.647.503

146.000.504.460
168.608.003

3.734.785.454

3.926.622.643
302.074.883

107.830.909

140.630.440
16.337.519

374.652.306.676
3.896.265.227

S6 cudi ky 227.993.793.955

146.169.112.463

4.228.697.526

156.967.959

378.548.571.903

Gid trj con lai

S8 diu nam 10.227.734.392

1.017.653.461

1.219.340.084

46.465.015

12.511.192.952

S6 cudi ky 6.818.489.570

849.045.458

917.265.201

30.127.496

8.614.927.725

Trong do:
Tam thoi chua sir dung -
Dang cho thanh ly -

Tai ngay két thiic ky ké toan, danh muc céc tai san cé dinh hiru hinh nhu sau:
Nguyén giid

Hao mon liiy ke

Gia tri con lai

H¢ théng_ duodng giao thong

46.796.424.100

 (46.796.424.100)

Cira nhén nuéc, dudng him 39.279.863.593  (37.675.085.972)  1.604.777.621
My phat dién 50.705.747.451  (50.705.747.451) :
Pap chinh 35.575.440.715  (34.130.031.464)  1.445.409.251
P4p tran, dap phu 36.419.027.594  (35.108.450.626)  1.310.576.968
Thap diéu 4p, Nha van va Dudng éng ép luc 25.934.718.771  (24.880.698.595)  1.054.020.176
Nha may, kénh xa 26.941.284.979  (25.966.194.647)  975.090.332
Céc tai san ¢ dinh hitu hinh khac 125.510.992.425  (123.285.939.048)  2.225.053.377
Céong 387.163.499.628  (378.548.571.903)  8.614.927.725

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dé
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CONG TY C6 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Pia chi: $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh giita nién df (tiép theo)

Tai san cé dinh hwu hinh duoc dimg cam co, thé chdp
Mbt sb tai san c¢b dinh hitu hinh thuéc Nha may thiy dién EaKrong Rou c6 gid tri con lai theo 56
sach 12 6.818.489.602 VND di duoc the chép, cam c d dam béo cho cac khoan vay ciia Ngan hang
Phét trién Viét Nam. Khoan vay da tit toan nhung chwa hoan thanh thi tuc Xéa dang ky bién phap

bao dam.

6.  Taisan co dinh vo hinh

Q’uyén sit dung Chwong trinh
Qu’yén sitdung  dat co thoi han phan mem
dat lau dai ") mdy tinh Cong
Nguyén gia
S6 diu nim 8.717.871.300 2.123.932.860 329.454.545  11.171.258.705
S6 cudi ky 8.717.871.300 2.123.932.860 329.454.545 11.171.258.705
Trong do:
Di khau hao hét nhng ) } 329454.545  329.454.545
van con sir dung
Gia tri hao mon
S6 d4u nam . 802.374.636 329.454.545 1.131.829.181
KhAu hao trong ky - 23.599.254 - 23.599.254
S6 cudi ky - 825.973.890 329.454.545  1.155.428.435
Gia tri con lai
S6 d4u nim 8.717.871.300 1.321.558.224 - 10.039.429.524
S6 cudi ky 8.717.871.300 1.297.958.970 - 10.015.830.270
Trong do:
Tam thoi khong sir dung - - - -
Dang cho thanh ly - - - -

) Quyén sir dung dét 1au dai tai s5 10 Lam Son, phudng Nha Trang, tinh Khanh Hoa dwgc Cong ty st

dung dé x4y dung tru s 1am viéc.

Y Quyén sir dung d4t dién tich 392.352,63 m? tai c4c x4 Tay Ninh Hoa (xi Ninh T4y va x Ninh Sim
cii), xa Tan Dinh (xd Ninh Xuin va xd Ninh Binh cii), xd Ninh Hoa (x& Ninh Phung cfi), tinh Khanh
Hoa dugc Nha nude giao dat ¢ thu tién sir dung dét, thoi han st dung den 27/01/2054 @& xay dung

nha may thiy di¢n Ea Krong Rou.

7. Thué va cic khoan phai np Nha nuwéc

S0 dau naim

S6 phai nép
trong ky

S6 da thwe nép

trong kj So cuoi ky

Thué GTGT hang ban ndi dia

1.358.470.473

8.153.950.282

(8.472.864.521) 1.039.556.234

Thué thu nhip doanh nghigp ~ 5.927.099.398  16.056.444.130  (15.189.860.502) 6.793.683.035
Thué thu nhp cé nhin 30205483 2969306281  (2.974.769.974)  24.741.790
T r—— 1.755.700.281  8.009.151.508  (9.019.004.619)  745.847.170
Tidn thué dét . 87.022.500 (87.022.500) ]
Pl cap quyen khat fhio B - 829451.000  (829.451.000) ;
nguyén nudc

Phf djeh vam6i frudng rifmg 903.621.816 2.616341.976  (2.912.054.176) 607.909.616
Cong 9.975.097.451 38.721.667.686  (39.485.027.292) 9.211.737.845

Toan bd nghia vu thué va cac khoan phai ndp Nha nuée khic duge thanh toan trong ngén han.

Ban thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va phai dwgc doc cuing voi Bdo cdo tai chinh giita nién dé

21

L2 Nra\\

g g =

1=l

N

Nl
1y

/Q



CONG TY C6 PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Pia chi: $6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GI{YA NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giira nién d¢ (tiép theo)

Thué gia tri gia tang
Cong ty ndp thué gia tr gia téang theo phwong phap khiu trir v6i thué sudt 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20%.

Thué thu nhép doanh nghi€p phai ndp trong ky dugc dy tinh nhu sau:
Liiy ké tir dAu nim dén cudi ky nay

Nim nay Ném trwéc
Téng loi nhuén ké todn truée thué 112.234.521.040 102.084.893.712
Céc khoan diéu chinh tin , giam loi nhuén ké toan @8 x4c
dinh loi nhuan chiu thué t%lug nhap doanh nghiép: 2.075.199.653 2.262.674.572
- Cdc khoan diéu chinh tang 2.075.199.653 2.262.674.572
- Cdc khodn diéu chinh giém - -
Thu nhdp chiu thué 114.309.720.693 104.347.568.284
Thu nhdp duwgc mién thué (C6 tire duge chia) (34.027.500.000)  (34.027.500.000)
Thu nhép tinh thué 80.282.220.693 70.320.068.284
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhép doanh nghiép phai nop 16.056.444.139 14.064.013.657

Viéc x4c dinh thué thu nhép doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty duoc cén cir vao cdc quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay ddi theo timg thoi ky va cac quy dinh vé thué di
véi nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhidu cach khéc nhau. Do vay s6 thué
duoc trinh bay trén Béo c4o tai chinh c6 thé s& thay d6i khi co quan thu kiém tra.

Thué tai nguyén
Cong ty phai nop thué tai nguyén cho hoat d0ng khai thac thiy dién véi mirc 2.204,0655 VND/KWh
x thué suat (5%) x Sén luong.

Tién thué dit 4

Cong ty phai ndp tién thué dit véi dién tich 141.500 m? dét dang sir dung tai xa TAy Ninh Hoa, tinh
Khénh Hoa véi don gia thué dét theo thng béo sb 1250/TB-KHH ngiy 31/03/2026. ciia Cuc thué
tinh Khanh Hoa véi don gia thué dét 13 615 VND/m2/nim. : :

Phi dich vu méi truong rieng

Cong ty phai ndp phi dich vu méi truong dbi véi hoat dong khai thac thay dién véi mire 36
VND/KWh x San lugng.

Phi cdp quyén khai thdc tai nguyén nwdc

Cong ty phai nop phi cAp quyén khai théc tai nguyén nuéce theo théng bdo cta co quan thué hang
nam. .

Cdc logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngin han

La chi phi hoat dong Hoi déng quén tri, Ban Kiém so4t. Theo Pidu 6 Nghi quyét Pai hji déng )
ddng thuong nién ndm 2026 ngay 11/04/2026, tbng chi phi céc hoat dong ctia Hoi ddng quan tri
(HDQT), Ban Kiém soét (BKS), chi phi t chirc dai hoi ddng cb dong, thu lao va thuéng HDQT,
BKS ndm 2026 khong vuot qua 2,5% loi nhuin sau thué.

Ban thuyét minh nay la mét bo Phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chink giita nién do

22

2rE 2 Q \BY)

i</

— =
e X
< I

=

\\a&;(:



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Ky ké toén tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh giita nién d6 (tiép theo)

9. Quy khen thwéng, phic loi

S6 d4u nim Tatniflg’(i):];ls;.:ap Chi quy trongky  S§ cuébi ky

Quy khen thudng 1.421.371.300 4.808.903.800  (6.070.000.000)  160.275.100

Quy phuc loi 4.448.890.961 - (229.608.000) 4.219.282.961

Cong 5.870.262.261 4.808.903.800  (6.299.608.000) 4.379.558.061
10.  Vén chi sé hiru
10a. Bing d@si chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu

Quy khac Loi nhu:’_i’n
Vén gép ciia Quy dﬁuqtu' thuge von sau thueé )
chi s& hiru phat trién chii sé hiru chwa phin phoi Cong

Ky truwée
S6 dAu nim trude 319.999.690.000  9.725.778 184.975.286  35.796.046.474 355.990.437.538
Lgi nhuan trong ky ' . - - 88.020.880.055. 88.020.880.055
Chia cb tiic bd sung - - - (31.999.969.000) (31.999.969.000)
Trich quy khen thuéng, - - - (4401.044.000) (4.401.044.000) -
phtc loi 2
Tam g cb tirc ) . - (57.599.944.200) (57.599.944.200) n
S6 dw cudi ky 319.999.690.000  9.725.778 184.975.286  29.815.969.329 350.010.360.393 g
Ky nay ?J
S6 dir dAu nim 319.999.690.000  9.725.778  184.975.286  39.139.477.930 359.333.868.994 I
Loi nhuén trong ky - . - 96.178.076.901 96.178.076.901 -
Chia ¢ tirc bb sung - = - (38.399.962.800) (38.399.962.800) -
Trich quy khen thuéng - - - (4.808.903.800) (4.808.903.800)
Tam vmg cb tirc - - - (31.999.969.000) (31.999.969.000)
S6 dw cudi ky 319.999.690.000 _ 9.725.778 184.975.286  60.108.719.231 380.303.110.295

10b. C3 phiéu

S6 cubi ky

So dau-nam-

S4 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 31.999.969 31.999.969
S6 lugng cb phiéu phd thong da phét hanh 31.999.969 31.999.969
86 Iugng cb phiéu phd thong dang lwu hanh 31.999.969 31.999.969
Ménh gi4 cb phiéu dang Iuu hanh: 10.000 VND. )
*
10c. Phén phoi lpi nhugn o
Trong ky Cong ty d4 phan phdi loi nhusn theo Nghi quyét Pai hoi cb dong thuong nién ndm nim 9

2026 ngay 11 thang 04 nim 2026 nhu sau:

Sb dwgc phéin S6 da trich trong  S4 trich trong
phoi nim truéc ky nay
121.599.882.200  83.199.919.400  38.399.962.800

6.239.122.100 6.239.122.100 -

e Chia cb titc cho cac cb dong
e Trich qu§ khen thudng, phiic loi

Ngoai ra, Cong ty cling tam tng ¢4 tirc nim 2026 (10%) cho céc cb dong véi sb tidn 31.999.969.000
VND theo Nghi quyét Hoi dong quan trj s6 91 CT/HPQT ngay 11 thang 4 ndm 2026 va tam trich
quy khen thuéng véi so tién 4.808.903.800 VND.

Ban thuyét minh nay Id mét bé Phdn hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién d¢
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CONG TY €8 PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Pia chi: S6 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN PO

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bin thuyét minh Bso c4o tai chinh giira nién do (tiép theo)

11.

Cac khoin muc ngoai Bdo c4o tinh hinh tii chinh

1la. Taisan thué ngodi

Tong sb tién thué téi thidu trong twong lai ctia cic hop ddng thué hoat dong tai sin khong thé huy
ngang theo cac thoi han nhu sau:

S6 cubi ky S6 d4u nim
Tir 1 nim tré xudng 87.022.500 87.022.500
Trén 1 ndm dén 5 nim 348.090.000 348.090.000
Trén 5 nim 2.008.769.375 2.095.791.875
Cong 2.443.881.875 2.530.904.375

Céc khoan thanh toan tién thué hoat dong & trén thé hién tién thué 141.500 m?2 dét dang sir dung tai
x& Ty Ninh Hoa, tinh Khénh Hoa, Cong ty thué duéi hinh thirc thué hoat dong v&i gia thué 615
VND/m2/nim. Hop ddng thué dugc ky véi thoi han 50 nam tinh tir ngay 27 thang 01 nim 2004 dén
hét ngay 27 thang 01 nim 2054. Pon gi4 thué d4t 1am co s¢ lap thuyét minh ndy dwoc tam tinh theo
gid thué dat nam 2026 (xem thuyét minh V.7).

11b. Taisin cam cd, thé chdp (xem Thuyét minh sé V.5)

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN HQ

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

La toan b doanh thu cung cp cho bén lién quan 13 Téng Céng ty Dién luc mién Trung — C6 dong 16n,
bao gdm: Doanh thu ban dién thuong phém, phi dich vu méi trudng rimg, thué tai nguyén nudce va
phi cip quyén khai thac tai nguyén nudc.

Gi4 von hang b4n

La toan b9 chi phi san xuat dién, bao gbm: gid thanh san xuat dién thuong phim, phi dich vu m6i
truong rimg, thue tai nguyén nude va phi cip quyén khai thac tai nguyén nude.

Doanh thu hoat dgng tai chinh

~ 3 A 2a A - X Ae g S N
Luy ke tir dau nim dén cuoi ky nay

: Niam nay Nam trwée
Cé tirc duge chia 34.027.500.000 34.027.500.000
Lii tién giri c6 ky han 1.910.389.971 1.669.410.958
Lii tién giri khong ky han 12.400.577 7.490.972
Cong 35.950.290.548 35.704.401.930

Ban thuyét minh nay la mét bé Dhdn hop thanh va phai dwgc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh gitta nién d¢
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CONG TY C8 PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

Pia chi: S6 10 Lam Son, Phudng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Ky ké toan tir ngdy 01 théang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026

Bén thuyét minh Béo co tai chinh giita nién d9 (tiép theo)

4.

S.

6.

Chi phi quan Iy doanh nghigp

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vét liéu quan ly

Chi phi @ ding vin phong

Chi phi khau hao tai sdn cb dinh
Thué, phi va 1é phi

Chi phi dich vy mua ngoai

Thu lao HPQT, BKS

Chi phi hoat dong ctia HDQT, BKS
Céc chi phi khac

Cong

Lai trén co phiéu

~ 1A 43 A - A Ko v = S
Luy ke tir dau nim dén cuoi ky nay

Niam nay Nam trwée
2.176.635.910 2.091.187.435
14.125.088 17.901.998
17.788.786 -
308.577.383 311.572.210

- 3.000.000

184.210.676 64.604.815
528.000.000 468.000.000
1.635.605.851 1.719.607.223
770.430.940 532.603.060
5.635.374.634 5.208.476.741

Théng tin vé 13i trén ¢ phiéu dugc trinh bay trén Béo c4o tai chinh hop nhét giita nién do.

Lu§ ké tir dAu nim dén cubi ky nay ‘Q(
Niim tn}&

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén cong

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh

Chi phi dich vy mua ngoai

Phi dich vy méi trudong rimg

Thué tai nguyén nuéc

Phi c4p quyén khai thac tai nguyén nudc

Thu lao va chi phi hoat dong cia HDQT, BKS
Chi phi khéc '
Cong

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

Ia.

Giao dich va so dw véi cac bén lién quan

Nim nay

477.590.484
7.066.616.825
3.919.864.481
1.161.884.239
2.616.341.976
8.009.151.508

829.451.000
2.163.605.851
2.653.328.984

3.853.515:
947.502.430
2.049.803.820
6.051.401.851
-~ 666.849.500
2.187.607.223
1.629.218.773

214.674:598
6.937.495 2
5

28.897.835.348

24.538.068.885

Cac bén lién quan v6i Cong ty bao gdbm: c4c thanh vién quan ly chu chot va céc ¢ nhén 6 lién quan
v0i céc thanh vién quan 1y cha chét; cac bén lién quan khéc.

Giao djch va so dir voi cdc thanh vién quén 1y chii chét va cic cd nhan cé lién quan vdi cdc thanh

vién quan ly chi chot

Céc thanh vién quan 1y chii chdt gdm: cac thanh vién Hoi dong quén tri, Ban Kiém soat, Ban Téng
Giam doc va K¢ toan trwdng. Céc c4 nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chot 1a cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh cAc thanh vién quan ly chi chot.

Ban thuyét minh nay Ia mét bo Phén hop thanh va phdi dwoc doc cimg véi Béo cdo tai chinh giita nién d¢
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dia chi: $6 10 Lam Son, Phuo‘ng Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GIT'A NIEN $510)
Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 nam 2026 dén ngay 30 thang 06 nam 2026
Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh giita nién d§ (tiép theo)

Giao dich véi cdc thanh vién quan 1y chii chét va cde cé nhan cé lién quan voi cdc thanh vién qudn

Iy chii chét

Cong ty chi phét sinh giao dich vé chia/tam &g ¢ tirc cho cc thanh vién quén Iy chi chét nhu sau:

~ 1 A 4 A - K Ae g 8
Luy ke tir dau nim dén cuoi ky nay

Nim nay Nam truée
Hoi dong quan tri
Ong Dinh Quang Chién 17.580.288.000  22.374.912.000
Ong Nguyén Hoai Nam 55.860.000 73.080.000
Ba Dinh Thu Thiy 17.723.200.000  22.556.800.000
Ong Vii Quang Sang 28.160.000 35.840.000
Ong Pham Sy Hung 2.244.000 2.856.000
Ban Kiém soat
Ong Trinh Giang Nam 1.672.000 4.528.000
Cac c4 nhén c6 lién quan
Ba Nguyén Thi Mai - Chj ddu cua ong Dinh Quang Chién 822.351.200 1.046.628.800
Ong Vi Quang Héi - Em rudt 6ng Vii Quang Sang 28.160.000 35.840.000
Ong Vii Quang Béo - Em rudt 6ng Vii Quang Sang 28.160.000 35.840.000
Ba Trén Thi Thim - Vo 6 Ong Vii Quang Sang 28.160.000 35.840.000
Ong Vii Quang Thai - Con trai 6ng Vii Quang Sang 660.000 840.000
Ba Tran Thj Triéu Linh - V¢ 6ng Nguyén Hoai Nam 118.800 5.191.200
Ba Lé Thi Nha Trang - Chij d4u cta Lé Quang Pao 33.228.800 42.291.200

Cong ng vdi cdc thanh vién quén Iy chii chdt va cde cd nhén ¢6 lién quan voi cdc thanh vién qudn ly

chii chét

Cong ty khéng c6 cong ng véi cac thanh vién quan Iy chit chbt cling nhu céc ca nhan c6 lién quan.

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan 1y chii chét

Chikc vy Tién lwong Thi lao _ Tién thuwéng Cong
Ky nay ‘
Ong Pinh Quang Chién Cha tich HDQT - 60.000.000 583.000.000 643.000.000
Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién HDQT/ 299.045.000 84.000.000 669.000.000 1.052.045.000

Tong Gidm dbc

(dén ngay 01/05/2026) .
Ong Pham Dang Thanh Thanh vién HDQT/ 59.742.000 24.000.000 - 83.742.000

Téng Giam dbc

(tir ngay 01/05/2026)
Ong Vii Quang Sang Thanh vién HDQT - 48.000.000 396.870.000 444.870.000
Ba Dinh Thu Thay Thanh vién HBDQT - 48.000.000 396.870.000 444.870.000
Ong Pham S§ Hung Thanh vién HBQT - 48.000.000 396.870.000 444.870.000
Ba Nguyén Thi Thanh Thu Thanh vién HDQT - 48.000.000 396.870.000 444.870.000
Ong Trinh Giang Nam Trudng BKS 229.399.000 48.000.000 360.870.000 638.269.000
Ong Bach Dirc Huyén Thanh vién BKS - 48.000.000 218.000.000 266.000.000
Ba H6 Thj Thu Oanh Thanh vién BKS - 48.000.000 218.000.000 266.000.000
Ong Nguyén Trung Kién ~ Phé Téng Gidm déc 326.987.000 - 330.680.000 657.667.000
Ong Lé Quang Pao Ké toan trudng 321.308.000 308.084.000  629.392.000
Cong 1.236.481.000 504.000.000 4.275.114.000 6.015.595.000

Ban thuyét minh nay Ia mét bg DPhdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S6 10 Lam Son, Phlrong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN $210)

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026
Bin thuyét minh Béo co tai chinh giira nién @6 (tiép theo)

Chike vy Tién lwong Thii lao _ Tién thuéng Cong
Ky truée
Ong Pinh Quang Chién Chu tich HbQT - 60.000.000 520.400.000 580.400.000
Ong Nguyén Hoi Nam %3‘;’(;:2 EI(AE:QT/ 256.730.000 48.000.000 415.400.000 720.130.000
Ong Vii Quang Sang Thanh vién HDQT - 48.000.000 358.600.000 406.600.000
Ba Dinh Thu Thiy Thanh vién HDQT - 48.000.000 358.600.000 - 406.600.000
Ong Pham S§ Hing Thanh vién HDQT - 48.000.000 358.600.000 406.600.000
Ba Nguyén Thi Thanh Thue Thanh vién HDQT - 48.000.000 358.600.000 406.600.000
Ong Trinh Giang Nam Trudng BKS 165.765.000 48.000.000 321.700.000  535.465.000
Ong Bach Pitc Huyén Thanh vién BKS - 48.000.000 200.800.000 248.800.000
Ba H) Thj Thu Oanh Thanh vién BKS - 48.000.000 200.800.000 248.800.000
Ong Nguyén Trung Kién ~ Phé Téng Giam dbc 209.429.000 - 214.200.000 423.629.000
Ong L& Quang Dao K$ toén truéng 229.006.000 - 293.556.000  522.562.000
Cong 860.930.000 444.000.000 3.601.256.000 4.906.186.000
1b.  Giao dich va s6 dw vdi cic bén lién quan khic

Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:

Bén lién quan khac

Moi quan hé

Céng ty C6 phan Thiy dién Tra Xom

Tdng Céng ty Dién lyc mién Trung

Céng ty C6 phan Ning lwong Bitexco
Cong ty Cb phan Phét trién D6 thi Tir Liém

Céng ty C4 phan DAu tur Xay dung Bach Ping TMC

Cong ty Cb phin Pién Iyc Khanh Hoa
Cong ty TNHH MTV Solar Power Ninh Thuin

Giao dich véi cdc bén lién quan khdc

Cong ty con
Cb dong 16n
Cb d@ong 16n

Cung thanh vién quéan ly cha chdt
Cung thanh vién quan Iy chi chét
Cung thanh vién quén 1y cha chét
Cung thanh vién quan 1y chi chét

Ngoai cac giao dich phat sinh véi cong ty con tai TM V.2b va giao dich v&i bén lién quan da dugc
trinh bay & thuyet minh s6 VL1, Céng ty con phat sinh giao dich khéc véi cac bén lién quan nhu sau:

Lu§ ké tir dAu nim den cudi ky nay

Téng Cong ty Dign lrc mién T rung
Chia Cb tirc

Céng ty Cé phin Ning lwgng Bitexco
Chia C6 tirc

Céng ty C3 phéin Dién lyc Khanh Hoa
Str dung dich vu

Cong ng vdi cdc bén lién quan khdc

Ky nay’

Ky trudc

16.896.000.000

8.111.769.600

454.696.340

Cong ng véi céc bén lién quan khéac dugc trinh bay tai thuyét minh sb V.3.

21.504.000.000

10.324.070.400

542.793.993

Céc khoan cong ng phai thu cic bén lién quan khéc khong c6 bao dam va s& duge thanh toan bang
tién. Khong c6 khoan dy phong phai thu khé doi nao duoc 14p cho céc khoan ng phai thu cac bén

lién quan khéc.

Ban thuyét minh nay I mét bg phdn hop thanh va phdi duwge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh giita nién dé
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
Dja chi: S6 10 Lam Son, Phucmg Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUJA NIEN B0

Ky ké toan tir ngdy 01 thang 01 nim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién dj (t1ep theo)

2.
2a.

2b.

S6 lidu so sanh
Ap dung quy dinh ciia ché dp ké todn mdi

Ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026 1 nam dAu tién Cong ty ap dung Ché d6 K& toan
doanh nghiép theo Thong tu 99 thay thé cho Thong tir 200/Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014.

Viée chuyén dbi sang Th6ng tw 99 dugc thuc hién theo cac phwong phap sau:
o  D&i v6i cac thay dbi chinh séch ké toan ma Théng tir 99 ¢6 huéng dén chuyén ddi cu thé, Cong
ty thuc hién theo huéng din do.

° DOI v6i céc thay ddi chinh sach ké toan ma Thong tw 99 khong c6 quy dinh phai diéu chinh hdi
t6 hogc hdi t6 don gian, Cong ty &p dung phuong phép phi hdi t.

Anh hwéng cia vigc dp dung quy dinh ké todn méi
Anh hudng ctia viéc 4p dung quy dinh ké toan méi dén s6 liéu so sanh trén B4o cdo tinh hinh tai
chinh giita nién dd nhu sau:

. S6 liéu truée . Sé‘liéu sau

Ma so diéu chinh Cac dieéu chinh diéu chinh
Phai tra cd tirc, loi nhuin 313 - 980.366.001 980.366.001
Phai tra ngén han khéc 320 1.016.618.299 (980.366.001) 36.252.298

Cac gia dinh va wéc tinh quan trong

Viéc 1dp béo cdo tai chinh giita nién do tudn thi theo cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cao
tai chinh glu’a nién do yéu ciu Ban Tong Giam dbc phai xay dyng cic ude tinh va gid dmh c6 anh
huéng dén s6 lidu vé tai sén, no phai tra va viéc trinh bay cac khoan ng tiém ting/ tai san tiém tang
tai ngay két thiic ky ké toan cung nhur s6 lidu vé doanh thu va chi phi trong ky. Két qua thue t& c6
thé khéc v&i c4c udc tinh va gia dinh nay.

Céc uée tinh va gia dinh ¢6 anh hudng trong yéu t6i Bao céo tai chinh giita nién d5 bao gdm:
e Thoi gian si dyng hitu ich ctia tai san ¢6 dinh hitu hinh (Thuyét minh V.6 va Thuyét minh V.7)

Cac udc tinh va gid dinh néu trén dugc Ban Téng Giam dbc xay dung trén co s& thong tin va kinh

. nghiém t6t nhit hién c6 va dugc xem xét, danh gia lai tai moi ky béo céo. Tai ngay két thuc ky ké

todn, trén co s& danh gia cac yéu t5 khong chic chén lién quan dén céc udc tinh va gia dinh néu trén,
Ban Tdng Gidm dc xé4c dinh khong c6 ndi dung trong yéu can thuyét minh bd sung vé mirc d6 4nh
huéng, kha ning xay ra cac trudng hop khéc nhau hogic cc bién phép dy kién thuc hién trong ky ké
todn tlep theo.

Khéng c6 thay ddi trong yéu trong co s¢ va phuong phap xac dinh céc wée tinh ké toan so véi céc
co s& va phuong phéap da ap dung khi 14p béo cdo tai chinh nim gin nhét hodc béo c4o tii chinh giita
nién d¢ cung ky ctia nim trude.

Badn thuyét niinh nay li mét bg phdn hop thanh va Pphdi durge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh giita nién dg
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CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN BIEN MIEN TRUNG
Dia chi: S5 10 Lam Son, Phuong Nha Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH GITUA NIEN $210)

Ky ké toan tir ngay 01 thang 01 niim 2026 dén ngay 30 thang 06 nim 2026

Bén thuyét minh Bdo c#o tai chinh giira nién do (tiép theo)

4.  Swkién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan

Tirngay két thiic ky ké toan den ngay Béo céo tai chinh dugc phé duyét phét hanh, khong c6 su kién
trong yéu nio phét sinh yéu ciu phai diéu chinh sé ligu hodc cong bd trén Bao céo tai chinh gitta

nién do.
_ Phé duyet ngay 24 thang 8 nim 2026
Ngwoi lap K& toan truéng pirgidai dién theo phap lujt
' 9’9 ING GIAM DOC
Hoang Thi Thanh Vin Lé Quang Pao Pt m{ Ding Thanh

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phdi dirge doc ciing véi Béo cdo tai chinh giita nién d¢
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