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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM BONG Doc lap — Tw do — Hanh phue

Ban 4n s6: 20/2026/KDTM-PT
Ngay: 14/8/2026

V/v: “Tranh chép hop déng vay tai
san; yéu clu tuyén bd vin ban cong
chimg v6 hiéu; bdi thuong thiét hai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xw phuc thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Van Xa.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Anh Diing

Ba Vi Thi Thanh Hoa

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Bach Hoang Hung - Thu ky Toa 4n cia
Tda 4n nhan dan tinh Lam Déng.

- Pqi di¢n Vién Kiém sat nhéan din tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhéan dan tinh Lam Pong xét
xir phtic tham c¢éng khai vu 4n thu 1y s6 18/2026/TLPT-KDTM, ngay 17/6/2026
vé viéc “Tranh chép hop dbng vay tai san; yéu cau tuyén bd hop dong cong
chirng v6 hiéu; bdi thudng thiét hai”.

Do Béan 4n kinh doanh thuong mai so thim sé 02/2026/KDTM-ST ngay
12/02/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Lam Ddng bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét x{r phtic thdm sé 387/2026/QBD-PT ngay
03 thang 7 nim 2026. Quyét dinh hodn phién toa s 485/2026/QBD-PT ngay
28/7/2026 cua Toa é4n nhan déan tinh Lam Déng gifra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan Pia ¢ Sai Gon nay la Céng ty Co phan
Téng cong ty cb phan dia 6c Sai Gon

Dia chi: Cao 6c 63 — 65 DPién Bién Phu, phuong 15, quan Binh Thanh,
thanh phé H6 Chi Minh nay 14 phuong Gia Dinh, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Thu — Chic vu: Cha tich
HDQT;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Hitu Diic, sinh nam 1983 va ong
Chéau Thanh Nghiém, sinh nam 1999.

- Bi don: Céng ty TNHH Du lich Tién Phu

Dia chi: Thon Tién Phu, xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuén nay la phuong Tién Thanh, tinh Lam Dong;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba L.é Thi Ngoc Hanh — Chirc vu: Giam
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Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Pham Xuan Tinh, sinh ndm 2001;

Dia chi lién hé: 349/4 Binh Loi, phuong Binh Loi Trung, thanh phé Hé Chi
Minh (thén Xuéan Tan, xa Xuan Son, thanh phd Ho Chi Minh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1. Van phong Céng chiing Phan Thiét

Dia chi: 337 Tran Hung Dao, phuong Phan Thiét, tinh Lam Déng.

2. Cong ty C6 phéan Pau tu Thuo‘ng mai Dich vu Viét Uc

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong T Vian Phude

DPia chi: Tfmg 8, Toa nha Pearl Plaza, 561 A Dién Bién Phu, phuong Thanh
My Tay, thanh phé Ho Chi Minh.

3. Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Dédng Vian Phuic — Chic vu: Chu tich
HDTV

Dia chi: 63-65 Dién Bién Phu, phuong Gia Dinh, thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi khdng cdo: Cong ty TNHH Du Lich Tién Phu.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so 4n so tham thi ndi _dung vu an dugc tom tat nhu sau:

* Ngwoi dai dién theo uy quyen nguyén don trinh bay:

Ngay 30/01/2019, Céng ty Co phan Dia éc Sai Gon nay la Céng ty Co
phan Téng Cong ty C6 phéan Dia oc Sa1 Gon va Coéng ty TNHH Du lich Tién
Phu c6 ky két Hop dong cho vay tlen s6 02/2019/HPVT. Theo d6, Céng ty CH
phan Téng Cong ty C6 phén Pia ¢ Sai Gon da cho Cong ty TNHH Du lich
Tién Phu vay sd tién 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong) véi muc Jai suét
céc bén thoa thudn 12%/mam thoi han vay 3 thang tir ngay 30/01/2019 dén ngay
30/4/2019. Trong trudong hop dén han tra ng ma Cong ty Tién Phu khong thanh
toan no gbc va lai cho Cong ty Co phan Téng Cong ty C6 phan Dia éc Sai Gon
thi cin ctr khoan 2, Diéu 3 ctua Hop dong vay tai san. Cong ty TNHH Du lich
Tién Pht c6 trach nhiém chuyen nhuong toan bd quyén quan ly sir dung va khai
thac Du 4n Khu du lich Tién Phu, xd Tién Thanh, thanh Phd Phan Thiét, tinh
Binh Thuan trong vong 30 ngay ké tur ngay dén han trd no véi gia chuyen
nhuong la 25.000.000.000 dong (hai muoi lam ty dong) cho Céng ty Cb phan
Téng Cong ty Cb phan Dia ¢ Sai Gon dé can trir mot phan cong ng. Néu khong
thuc hién, Céng ty TNHH Du lich Tién Phu s& bi phat gép doi sb tién da vay.

Tai san bao dam cho nghia vu tra ng cua Céng ty TNHH Du lich Tién Phu
tai Hop ddng cho vay tién s6 02/2019/HDVT gém Quyén sir dung dat dién tich
20.900m? tai khu du lich Tién Phu, xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét nay la
phuong Tién Thanh, tinh Lam Péng trong d6 cé 12.915m? da dugc cép Gidy
chung nhan Quyén sir dung dat s6 AH62646 do So Tai nguyén va mdi truong
tinh Binh Thuén (cfi) cap ngay 23/5/2007 dimg tén Cong ty TNHH Du lich Tién
Phua va Quyen s6 hiru toan bd tai san cong trinh xdy dung tren dat gom Tram
bién thé: 14m?, Bungalo: 1.223,04m? nha lién ké: 3. 175 2m?, nha diéu hanh:
341,18m%, nha hang: 1.241,6m’ ho boi: 566,568m” nha nghi nhan vién:
159,12m?. Cac tai san néu trén chua duoc cap Giéy chfmg nhén quyén s& hitu téi{}w
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san gén lién voi dat. Béng thoi, Cong ty TNHH Du lich Tién Phu ciing da
chuyen giao toan bd hd so gidy to lién quan dén dy an cia Cong ty TNHH Du
lich Tién Phu tai xa Tién Thanh (cii) cho Céng ty Cb phan Tdng Céng ty C6
phan Dia ¢ Sai Gon gilr dé dam bao khoan no vay theo Bién ban ban giao tai
liéu ngay 30/01/2019: Giy chimg nhén quyén str dung dét sé AH 626146 ngay
23/5/2007; Quyét dinh thu hdi dat s6 975/QD- UBND Thanh pho Phan Thiét
ngdy 16/9/2015; Manh trich do dia chinh xd Tién Thanh sé 7-2017 ngay
20/12/2017 gém Ban trich luc thua dat sb 4 935m?, Ban trich luc thira dat S6 1:
4400m?, Bén trich luc thira dat So 5: 150 m?, Ban trich luc thira dit 03: 1400m?,
Ban mch uc thira dét 02: 1100 m?, Bang ké céc thtra dit do van phong dang ky
dat dai 1ap ngay 20/12/2017, Ménh trich luc dia chinh h¢ toa d6 VN-2000 do
Vin phong dang ky dét dai 1ap ngay 19/12/2017, Hop dong thué dat sb 81 ngay
18/5/2007 do S& Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Thuén cép. Pén thoi han
thanh todn vao ngay 30/4/2019, Cong ty C6 phan Téng Cong ty C6 phan Dia éc
Sai Gon da nhiéu 1an théng bao dén Céng ty TNHH Du lich Tién Phu dé yéu
cau thanh toan céng no qua cac kénh théng tin khac nhau nhu gl van ban, goi
dién lam viéc truc nep Tlep do6, theo dé nghi cua Céng ty TNHH Du lich Tién
Phu, Céng ty C6 phan Tong Céng ty Co phan Dia ¢ Sai Gon da dong ¥ cho
Coéng ty TNHH Du lich Tién Phu gia han thanh todn dén ngay 15/5/2019 béng
vian ban s6 114/2019/NV-SGR ngay 08/5/2019. Tuy nhién, dd qua thoi han
thanh toan trén nhung Céng ty TNHH Du lich Tién Phua van khéng thuc hién
nghia vu thanh todn céc khoan cong n¢ cho Céng ty cé phan Tdng Céng ty Cb
phan Dia ¢ Sai Gon va ciing khéng thuc hién nghia vu chuyén nhuong du 4n da
thda thuan trong hop dong vay dé thay thé cho nghia vu thanh toan ndi trén.

Vi véy, Cong ty Co phan Dia 6c Sai Gon nay la Cong ty C6 phén Tong
Cong ty C6 phén Dia dc Sai Gon da tién hanh khai kién Cong ty TNHH Du lich
Tién Pht tai Toa 4n nhéan dan thanh pho Phan Thlet tinh Binh Thuén nay la Toa
an nhén déan khu vuc 10 —Lam Podng dé giai quyét tranh chap lién quan dén Hop
dong vay tién s 02/2019/HDVT ngay 30/01/2019. Theo do, ngay 22/5/2020
Toa 4n nhan dén thanh phb Phan Thiét nay 12 Toa 4n nhan dan khu vyc 10 -
Lam Dong dua vy 4n ra xét xir va ban hanh Ban 4n so thdm s 01/2020/KDTM-
ST ngay 22/5/2020. Do Ban an so tham bi Cong ty TNHH Du lich Tién Phu
khang céo, ngay 16/10/2020 Toa an nhan dén tinh Binh Thuan da dua vu 4n ra
xét x1r phic thdm va ban hanh Ban 4n phuc thim sb 01/2020/KDTM-PT ngay
16/10/2020.

Dén ngay 14/4/2022, can ct khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Cép
Cao tai Thanh pho Ho Chi Minh, Toa an nhan dan Cép cao dd ban hanh Quyét
dinh Giam ddc thdm sb 05/2022/KDTM-GDT ngay 14/4/2022 véi ndi dung huy
Bian an phic tham 01/2020/KDTM-PT va git nguyén Ban an so thim
01/2020/KDTM-ST.

Khi Céng ty Cé phan Tong Coéng ty C6 phén Pia 6c Sai Gon dang trong
giai doan thi hanh Ban an so tham da c6 hiéu luc theo Quyét dinh Giam déc
thdm trén thi dén ngay 07/01/2025, Toa an nhan dén Tdi cao da ban hanh Quyet
dinh Giam déc thdm sb 01/2025/KDTM-GPT tuyén hiy Quyét dinh gidm dbc
thdm s6 05/2022/KDTM-GDT ctia Toa 4n nhan dan Cép Cao tai Thanh phd Ho
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Chi Minh; Ban an phtc thim sé 01/2020/KDTM-PT ctia Tda 4n nhan dan tinh
Binh Thuan; Ban 4n so thdm s 01/2020/KDTM-ST ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé Phan Thiét va giao lai hd so cho Toda 4n nhan dan thanh phd Phan Thlét
tinh Binh Thuén nay 1a Toa dn nhan dan khu vuc 10 - Lam Dong dé giai quyét
lai theo thii tuc so tham.

Cin ctr theo Quyét dinh trén, Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét, tinh
Binh Thuén nay la Toa an nhan dan khu vuc 10 - Lam Dong da thu ly giai quyeét
lai vu an theo Thong béo thu ly s6 12/2025/TLST-DS ngay 18/3/2025. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cé bd sung yéu cau khoi kién da duoc
Toa an nhan dan khu vyc 10 - LAm Dong thu ly.

Nay nguyén don yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 10 - Lam Péng bude
Cong ty TNHH Du lich Tlen Phu phai tra cho Cong ty Cb phan Tong Cong ty
C6 phan Dia 6 bc Sai Gon téng sb tién 68.360.381.384 dong, trong dé gom:

- No gdc va tién lai tinh dén ngay 12/02/2026 1a 68.203.505.348 dong (Séu
muoi tam ty hai tram I¢ ba triéu ndm tram l¢é ndm nghin ba tram bon muoi tam
dong) cu thé: tién no gbe: 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong), tién 14i trén
ng goc trong han chua tra tur ngay 30/01/2019 dén ngay 15/5/2019 véi muc lai
suat 12%/nam: 1.035.616.438 déng (Mot ty khong tram ba muoi lam tri¢u séu
trdm mudi sau nghin bén trim ba muoi tdm dong) Uen lai trén no 1ai chua tra tir
ngay 16/5/2019 tinh dén ngay 12/02/2026 cia sb tién 1.035.616.438 dong Vi
murc 1ai suat 10%/nim: 699.395.759 déng (S&u trdm chin muoi chin triéu ba
tram chin muoi lam nghin bay trim nim muoi chin dong), tién 14i trén no goc
qua han chua tra tinh tu ngay 16/5/2019 dén ngay 12/02/2026 véi muc 1ai suét
18%/mam: 36.468.493.151 dong (Ba muoi sdu ty bon trdm sau muoi tam triéu
bén tram chin muoi ba nghin mét tram nam muoi mdt dong).

- Tién chi phi cho thi tuc thi hanh 4n gdm chi phi ké bién, chi phi tham
dinh gia va chi phi thong bdo ban déu gia tai san ma Céng ty C6 phan Tbng
Cong ty Cb phén Pia ¢ Sai Gon da tam ung thay cho Céng ty TNHH Du lich
Tlen Pht tr thang 11 nam 2022 lién quan dén qué trinh thi hanh 4n ctia Ban 4n
s6 01/2020/KDTM-ST ngay 22/5/2020 cta Toa an nhan dén thanh phé Phan
Thiét nay 12 Toa 4n nhén dan khu vuc 10 — Lam Pdng 1a sb tién 156.876.000
dong (Mot tram nam muoi séu tri¢u, tdm tram bay muoi sau nghin dong).

Dbi véi yéu cau budc Cong ty TNHH Du lich Tién Phu phai thue hién ngay
viée chuyén nhuong quyén st dung dat va cac tai san gan lién voi dat cung
quyen khai théc, quan 1y, st dung du 4n tai xa Tién Thanh, thanh phé Phan
Thiét, tinh Binh Thuén nay 1a Phuong Tién Thanh, tinh Lam Dong cho Cong ty
C6 phan Téng Cong ty Co phan Dia 6¢ Sai Gon dé can trir mot phan cong no la
25.000.000.000 dong va yéu cau phat do Céng ty TNHH Du lich Tién Phu vi
pham hop dong theo thoa thuan da ky két 1a 30.000.000. 000 dong (ba muoi ty
dong). Nay nguyén don xin rut yéu cau khoi kién dbi voi véan dé nay.

* Bi don Céong ty TNHH Du lich Tién Phii trinh bay:

Ngay 07/01/2025 Hoi dfmg Tham phan Toa 4n nhén din Tdi cao ban hanh
Quyet dinh Giam ddc tham s6 01/2025/KDTM- GDT véi cac noi dung:

. Chap thuén khang nghj gidm déc tham sO 21/2024/KN-KDTM ngay

30/09/2024 cta Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao. %
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2. Hay Quyét dinh gidm ddc thdm sb 05/2022/KDTM-CBT ngay 14/4/2022
cia Uy ban Thdm phan Toa 4n nhan dan cAp cao tai thanh phé Hd Chi Minh,
hiy ban 4n kinh doanh thuong mai phic thdm sé 01/2020/KDTM-PT ngay
16/10/2020 clia Toa an nhan dén tinh Binh Thuén va hiy Ban an kinh doanh
thuong mai so tham sé 01/2020/KDTM- ST ngay 22/5/2020 cua Toa an nhén
dan thanh Phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén; giao hd so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuéan giai quyét lai theo thi tuc so tham
ding quy dinh cua phap luét.

Nay Céng ty TNHH Du lich Tién Phu khong dong y véi cac yéu cau khoi
kién ctia Céng ty C6 phan Tong Cong ty Cb phan Pia 6¢ Sai Gon.

Theo hop dong cho vay tién sé 02/2019/HDVT ngay 30/01/2019 glua
Céng Ty C6 Phan Dia Oc Sai Gon va Cong Ty TNHH Du Lich Tién Phu va
bién ban thoa thuan da thoa thuan sé tién gdc vay 30.000.000.000 dong (Ba
muoi ty dong) va chi dinh nhu sau:

- Chuyén tra sb tién 13.500.000.000 dong (Mudi ba ty nim tram trigu
ddng) vao tai khoan 168704070018352 tai Ngan hang TMCP Phat trién — Chi
nhanh Nguyen Dinh Chiéu cho Céng Ty C& phan Bia Oc Sai Gon thay cho
Cong Ty C6 Phan Dau Tu Thuwong Mai Dich Vu Viét Uc.

- Chuyén sb tién: 4.595.390.333 dong (Bén ty nam trdm chin muoi lam
triu ba tram chin muoi nghin ba tram ba muoi ba ddng) vao tai khoan
168704070018529 tai Ngan hang TMCP Phét trién — Chi nhanh Nguyén Dinh
Chiéu cho Céng Ty TNHH Sai Gon Vinh Khang thay cho Céng Ty Cé Phan
Pau Tu Thuong Mai Dich Vu Viét Uc.

- Chuyén sb tién con lai: 11.904.609.667 ddng (Mudi mét ty chin tram 1é
bén triéu sdu trdm 1é chin nghin sdu trdim sau muoi bay ddng) vao tai khoan
0071001252289 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — Chi nhanh Hb
Chi Minh cho Céng Ty TNHH Du Lich Tién Phu.

Céng Ty TNHH Du Lich Tién Phu da ki két hop dong vay tién, ding ra xéc
nhan nghia vu tra no thay cho Céng Ty C6 Phan Pau Tu Thuong Mai Dich Vu
Viét Uc va Cong Ty TNHH Du Lich Tién Pht nhén sé tién 11.904.609.667
dong vé tai khoan Cong ty.

Ddng thoi tir nhing phén quyet chua phu hop theo quy dinh phap luat cua
Toa an céc cap so thim, phtc thdm, giam ddc tham dan dén qua trinh t6 tung
kéo dai nhiéu nam da gy anh huéng nghiém trong dén quyén va lgi ich hop
phap cua Céng Ty TNHH Du Lich Tlen Pht cu thé: cong ty mat co hdi hop tac
dau tu, anh huong dén tién d6 dau tu, tién do thanh ly khoan vay bi dinh tré kéo
dai dAn dén phat sinh chi phi lién quan dén khoan vay.

Trén thuc té, Cong ty TNHH Du lich Tién Phu chi nhén duoc sé tién
11.904.609.667 ddng chuyén vao tai khoan ctia Cong ty TNHH Du lich Tién
Phu. Déi voi phén sd tién con lai, chuing to1 chua c6 cén cu dé x4c dinh cac bén
c6 thuc té nhan duoc theo thoa thuan theo hop dong vay hay khong.

Ngay 20/8/2025, Céng ty TNHH Du lich Tién Pht gri Vin ban trinh bay y
kién cho Toa 4n nhén dén khu vue 10 — Lam Pdng dé nghi Toa an xem xét, tri¢u
tap Cong ty Cb phan Pau tu Thuong mai Dich vu Viét Uc va Cong ty TNHH}ZJ
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Sai Gon Vinh Khang tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan nham 1am rd viéc ¢ thuc nhén sb tién theo thoa thuan hay khong.

Ngay 11/10/2025, Toa an nhan dan khu vuc 10 — Lam Pong ban hanh
Thong bao thu ly yéu cau khai kién bd sung s6 12C/TB- TLVA, theo do thu ly
yéu céu ctia Cong ty C6 phan Téng Cong ty Co phan Pia ¢ Sai Gon bude Cong
Ty TNHH Du Lich Tién Phu thanh todn s6 tién 156.876. 000 déng, dugc cho la
khoan tién Cong ty C6 phan long Céng ty Co phan Dia 0c Sai Gon da tam ung
thi hanh 4n thay cho Céng Ty TNHH Du Lich Tién Phu theo céc quyét dinh thi
hanh an da ban hanh trudc déy. Bi don khong dong y voi1 viéc ban hanh Thong
bao thu ly bd sung néu trén va thuc hién quyén khiéu nai theo quy dinh cua Bo
luat TH tung dan su.

Yéu cau khai kién bod sung dugc hinh thanh tir cac ban an, quyét dinh da bi
huy toan bd. Ngay 07/01/2025, Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan ti cao
ban hanh Quyét dinh Giam déc tham s6 01/2025/KDTM-GDT, trong dé huy
toan bd ban an so tham, phuc thdm va quyét dinh giam dbc tham trude day,
dong thoi giao hd so giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Cong ty TNHH Du lich Tién Phu cho ring toan b cac ban an, quyet dinh
lam c@n ctr cho viéc thi hanh an va phat sinh khoén tlen 156.876.000 dong déu
da bi huy va khéng con gia tri phép ly. Viée thu ly yéu céu bd sung la khong phu
hop quy dinh té tung. Khoan tién 156. 876.000 dong ma Coéng ty C6 phan Tong
Céng ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon yéu cau khong phat sinh tir mét giao dich dan
su m&i, khong phai 1a nghia vu doc lap cuia Cong Ty TNHH Du Lich Flén Phu,
khong c6 cén cur chimg minh a thiét hai thuce té, hop phap ctia Cong ty C6 phén
Téng Cong ty Co phan Pia dc Sai Gon, ma chi 1a hé qua cua qua trinh thi hanh
cac ban an da bi huy. Trong truong hop nay, yéu cau ciia Cong ty Cb phan Téng
Coéng ty Co phan Dia 6c Sai Gon khéng phai quan hé tranh chép doc lap, nén
khong du diéu kién dé Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — Lam Dong thu ly bo sung.

“*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty TNHH Sai Gon Vinh
Khang trinh bay:

Ngay 28/11/2017, Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang va Coéng ty C6
phan Piu tu Thuong mai Dich vu Viét Uc ky két Hop déng kinh té sé:
12/HPKT.2017. Theo d6, Céng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang cung cip, lip
dat ctra gb va noi that cho Du 4n Aloha Beach Village tai xa Thuan Quy, huyén
Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuén nay la xd Tan Thanh, tinh Lam Déng cua
Cong ty Viét Uc, tong gia tri hop ddng 11.978.800.000 ddng (mudi mét ty chin
tram bay muoi tdm triéu tdm tram nghin dong). Thue hién theo hop déng, Cong
ty TNHH Sai Gon Vinh Khang da hoan thanh cac hang muc cung cap, thi cong,
lap dat ctra g6 va noi théat can ho cho du 4n Aloha Beach Village ctia Cong ty Cd
phan Dau tu Thuong mai Dich vu Viét Uc.

Ngay 13/11/2018, Céng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang cho Cong ty Co
phan Pau tu Thuong mai Dich vu Viét Uc vay sb tlen 1.800.000.000 dong (mot
ty tdm tram triéu dong) theo Hop déng cho vay tién sé: 13.11/2018/SGVK-
VUG. Dén ngay 04/12/2018, Coéng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang tiép tuc cho
Coéng ty Co phan Pau tu Thuong mai Dich vu Viét Uc vay s tién 1.100.000.000



ddong (mét ty mdt trdm wriéu déng) theo Hop déng vay tién sb:
02.12/2018/SGVK-VUG.

Den ngay 29/01/2019, cac khoan ng con lai chua thanh toan phat sinh tir
03 Hop dong néu trén bao gdm Hop ddng kinh té sb: 12/HDKT.2017; Hop dong
cho vay tién so: 13. 11/2018/SGVK-VUG; Hop dong vay tién so:
02.12/2018/SGVK. VUG, thi Cong ty Cb phan Pau tu Thuong mai Dich vu Viét
Uc phai tiép tuc thanh todn cho Céng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang sO tién
4.595.390.333 déng (bbn ty nam tram chin muoi l&m triéu ba trim chin muoi
nghin ba trim ba muoi dong).

Ngay 30/01/2019, Coéng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang dugc nhén thanh
todn sb tién 4.595.390.333 dong (bdn ty ndm trdm chin muoi lam triéu ba tram
chin muoi nghin ba tram ba muoi déng) theo dung Bién ban thoa thuan sb:
01/2019/BBTT ngay 30/01/2019 gitra Cong ty Cb phan Pia 6c Sai Gon nay la
Céng ty Cb phan Téng Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon; Cong ty Cd phén Pau
tr Thuong mai Dich vu Viét Uc; Coéng ty TNHH Du lich Tién Phu va Céng ty
TNHH Sai Gon Vinh Khang.

Péi véi vu kién gitta Cong ty Co phan Téng Cong ty Co phan Pia ¢ Sai
Gon va Céng ty TNHH Du lich Tién Phu, thi Cong ty TNHH Sai Gon Vinh
Khang di trinh bay ddy di céc ndi dung lién quan néu trén. Vi vay, Cong ty
TNHH Sai Gon Vinh Khang da 1am don nay dé nghi dugc ving mat trong tat ca
céc budi lam viéc, hoa giai, cac phién xét xtr ciia Toa an.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan Dau tu Thuong
mai Dich vu Viét Uc va Vin phong cong chimg Phan Thiét mdc du da dugc tong
dat hop 1€ cac thu tuc nhung khéng ndp ban khai, khong cung cap tai liéu, chimg
e, khong tham gia hoa giai dong thoi khéng cung cép 161 khai vé yéu cau khéi
kién cia nguyén don.

- Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2026/KDTM-ST ngay
12/01/2026 cua Toa dn nhan ddn khu vuc 10 - Lam Péng da quyez dinh:

Can ctr khoan 1 Piéu 30, khoén 1 Bleu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 70, Dleu
147, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 266, Diéu 269, Diéu 273 Bd Luat tb
tung dén su; Dléu 357 Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B0 Luat dan su nam 2015;
biéu 3, Didu 7, Piéu 53 Luat Thi hanh an dan su.

Piéu 5, Pidu 12, Diéu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cua Hoi déng thim phan Toa 4n nhan dan Tbi cao.

Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thudng Vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

- Vé yéu ciu khoi kién cuia nguyén don:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phéan bia dc¢ Sai
Gon nay 1a Céng ty C6 phén Tong Cong ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon.

Budc Coéng ty TNHH Du lich Tién Phu phai tra cho Cong ty Cb phan Dia
oc Sai Gon nay la Cong ty C6 phan Téng Céng ty C6 phan Dia ¢ Sai Gon sd
tién: 1a 68. 360.381.384 dong (Sau muoi tam ty ba trdm sau muoi triéu ba trdm
tam muoi mbt nghin ba trdm tam muoi bon dong), trong do: tién no gde:
30.000.000.000 ddng (Ba muoi ty dong), tién 1ai trén no gbc trong han tir nga)gz’»'
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30/01/2019 dén ngay 15/5/2019: 1.035.616.438 dong, tlen 1ai trén no lai trong
han tr ngay 16/5/2019 dén ngay 12/02/2026 cua so tién 1.035.616.438 dong
699.395.759 dong, tién lai trén no gdc qua han tir ngay 16/5/2019 dén ngay
12/02/2026: 36.468.493.151 déng va chi phi thi hanh 4n 1a 156.876.000 dong.

Ké tir ngay 13/02/2026 cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tICI‘l con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B¢ luat dan su, tru truong hop
phap luat cd quy dinh khac.

Dinh chi déi véi phéan yéu céu khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don Céng ty TNHH Du lich Tién Phu phai thyuc hién ngay viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét va céc tai san gan lién véi dat cung quyén khai thdc, quan ly,
st dung du 4n tai xa Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén nay la
Phuong Tlen Thanh, tinh Lam Péng cho Cong ty C6 phan Tong Cong ty Co
phéan Dia oc Sai Gon dé cin trir mét phén cdng ng 1a 25.000.000.000 déng va
yéu cau phat do Céng ty TNHH Du lich Tién Phu vi _pham hop dong theo thoa
thuan da ky két 1a30.000.000.000 déng (ba muoi ty dong).

- Vé yéu cau phan t6 ctia bi don:

Chép nhén yéu cu phén t6 cta bi don

Tuyén bd vd hidu mét phén Hop dong cho vay sé 02/2019/HDVT ngay
30/01/2019 dugce cdéng chung tai Vin phong céng ching Phan Thiét, cu thé
tuyén v6 hiéu déi voi khoan 2 Dleu 3 Hop dong vay 02/2019/HDVT: vé viée
chuyén nhuong quyén str dung dat va cac tai san gan lién véi dat.

Buoc Cong ty Co phan Pia ¢ Sai Gon nay la Céng ty Cd phén Tong
Coéng ty Co phan Dia 6¢ Sai Gon phai tra lai cho Cong ty TNHH Du lich Tién
Phu toan bo giay to theo bién ban ban giao tai liéu ngay 30/01/2019 gdém ban
chinh Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat s6 AH 626146 do S& Tai nguyén va
moi truong tinh Binh Thuan (cli) cap ngay 23/5/2007 va mot s6 gidy to lién
quan dén du 4n khu du lich Tién Phu: Quyét dinh thu hdi dét sé 975/QD-UBND
Thanh phé Phan Thiét ngay 16/9/2015; Manh trich do dia chinh x4 Tién Thanh
s 7-2017 ngay 20/12/2017 gbm: Ban trich luc thira dat sb 4: 935m?, Ban trich
luc thira dat S6 1: 4400m’, Ban trich luc thira dat S6 5: 150 m?, Bén trich luc
thira dat 03: 1400m’, Ban trich luc thira dat 02: 1100 m?, Bang ké céc thira dét
do vin phong dang ky dat dai 1ap ngay 20/12/2017, Manh trich luc dia chinh hé
toa do VN-2000 do Van phong dang ky dat dai lap ngay 19/12/2017, Hop ddng
thué dat sb 81 ngay 18/5/2007 do S& Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thuan
cép.

- Vé an phi:

Céng ty TNHH Du lich Tién Pht phai chiu 176.360.381 ddng (Mot trim
bay muoi sau triéu ba trim sau muoi nghin ba trim tdm muoi mét dong) 4n phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Cong ty TNHH Du lich Tién Phu da nop 3.000.000 dong (Ba triéu dong)
theo bién lai thu tlen tam ung an phi vé yéu cau phan t& sé 0005111 ngay
25/11/2019 va sb tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo bién lai thu tién sé
0007560 ngay 03/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuan nay l1a Phong Thi hanh én dan sy khu vuc 10 — Lam Dong, nayé/
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chuyen sang 4n phi va sung vao ngén sach nha nudc. Cong ty TNHH Du lich
Tién Pht phai ndp thém sb tién 170.360. 381 dong (Mot tram bay muoi triéu ba
tram sau muoi nghin ba tram tdm muoi mbt dong)

Cong ty C6 phén Tong Céng ty Cb phin Pia 6c Sai Gon phai_chiu
3.000.000 dong (Ba triéu dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham vé yéu
cu phan td cuia b1 don duoc chap nhan
dong (Bay muoi triéu hai tram sdu muoi bay nghm dong) theo bién la1 thu tién
tam Ung 4n phi sb 0002726 ngay 27/8/2025 va s6 tién 3. 921.000 dong (Ba triéu
chin trim hai muoi mét nghin ddng) theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi sé
0008001 ngay 10/11/2025 cua Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 10 — Lam
Pdng, nay chuyén sang én phi 3.000.000 déng va sung vao ngén sach nha nude.
Hoan lai cho Céng ty Co phan Téng Cong ty Co phan Pia 6c Sai Gon sb tién
71.188.000 dong (Bay muoi mbt triéu mét trim tdm muoi tim nghin dong).

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh &n
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh dn dén sy c6
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén quyén khang céo cua céc duwong su
theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/3/2026, Céng ty TNHH Du Lich Tién Phu
khang cdo toan bd ban 4n so tham, dé nghi Toa 4n cép phuc tham hiy toan b
ban 4n kinh doanh thuong mai so tham, ly do: vi pham t6 tung, chua dam bao
nguyén téc xac dinh sy that khanh quan, toan dién, anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap cua bi don.

Tai phién toa phtic tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi y 4n SO tham.

- Ngucrl dai dién theo uy quyén cua bi don gilr nguyen yéu cau khang cao,
dé nghl chap nhén ndi dung khang céo, hiy toan by ban an kinh doanh thuong
mai so thim, 1y do chua dua Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang va Cong ty
C phan Pau tu Thuong mai Dich vu Viét Uc tham gia t6 tung voi tu cach la
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan, sb tién con lai khong phai Cong ty
TNHH Du Lich Tién Pht nhén nhén, viéc chuyén nhugng glua cac Céng ty
chua thyc hién xong, ban an bi kéo dai nén Cong ty khéng ddng y chiu tién lai.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xu, thu
ky da thuc hién dung theo quy dinh ctia B luat T4 tung dén su; céc duong su
tham gia t& tung chép hanh duing quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat
TH tung dén su.

Vé néi dung: khéng cé cin ctr xac dinh Toa an cdp so thdm vi pham
nghiém trong thu tuc td tung.

Can cu khoan 1 Piédu 308 BLTTDS va Nghi quyét sé
326/2016/NQUBTVQH 14%



pé nghi HBXX: - Khéng chéap nhan khang céo cia Céng ty TNHH Du
Lich Tién Phu, gitt nguyén Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim sb
02/2026/KDTM-ST ngay 12/02/2026 cia TAND khu vyc 10 - Lam Pong.

- Céng ty TNHH Du Lich Tién Pht chiu 4n phi phtc thim theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Cén cit vao cdce tai liéu, chimg cit ¢6 trong ho so vu dn da duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cia Vién Kiém sat nhdn dan
tinh Lam Dong, Hoi d’ong xét xir nhdn thay:

[1] Vé thu tuc tb tung: Tai phién toa nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
]a Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai Dich vu Viét Uc; Cong ty TNHH Sai
Gon Vinh Khang; Van phong Coéng chimg Phan Thiét c6 don xin ving mat. Do
do, Toa 4n tién hanh xét xir theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 296 B6 lut Té tung

dan su.

[2] Xét yéu cau khang cao:
[2.1] V& thu tuc td tung: Toa 4n cap so thim da dua Coéng ty TNHH Sai

Gon Vinh Khang va Cong ty C6 phan Bau tu Thuong mai Dich vu Viét Uc tham
gia to tung voi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi da
tong dat cac thu tuc td tung theo quy dinh. Do do, ndi dung khéng cdo cua bi
don la khong 6 can ctr dé chap nhén.

[2.2] V& yéu ciu tra tién goc:

Ngay 30/01/2019 gitra Cong ty cd phan dia 6c Sai Gon nay la Cong ty Co
phan Téng Cong ty Co phan Dia oc Sai Gon va Cong ty TNHH Du lich Tién
Phu c6 ky két Hop déng cho vay tidn sé 02/2019/HPVT, sb tién vay la
30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong) Tai Diéu 1 cta hop dong vay tién thé
hién: bén B (Cong ty TNHH Du lich Tién Phu) la bén vay chi dinh bén A (Céng
ty ¢b phan dia oc Sai Gon nay la Cong ty Cb phan Tong Cong ty C6 phan Dia b¢
Sai Gon) 1a bén cho vay chuyén so tién vay vao cac tai khoan nhu sau:

- Chuyen s6 tién: 13.500.000.000 déng (Mudi ba ty ndm tram triéu dong)
vao tai khoan sb 168704070018352 tai Ngan hang HDbank - CN Nguyén Pinh
Chiéu cho Cong ty Co phan dia 6¢c Sai Gon;

- Chuyén s6 tidn: 4.595.390.333 ddng (Bdn ty nam tram chin muoi lam
triéu ba trim chin muoi nghin ba tram ba muoi ba dong) vao tai khoan sb
168704070018529 tai Ngan hang HDbank - CN Nguyén Pinh Chiéu cho Céng
ty TNHH Sai Gon Vinh Khang;

- S tién con lai: 11.904.609.667 dong (Mu01 mdt ty chin tram le bbn triéu
sdu tram lé chin nghin sdu trdm sau muoi bay doéng) vao tai khoan sb
0071001252289 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - CN Ho Chi
Minh cho Cong ty TNHH Du lich Tién Phu.

- Lai suét vay 12% nam, thoi han vay 3 thang ké tir ngay ky két hop dong
la ngay 30/01/2019, ngay tra ng vay la ngay 30/4/2019.

- Trong ngay 30/01/2019 Coéng ty ¢ phan dia bc Sai Gon nay 1a Cong ty
Cod phan Téng Cong ty Co phan Dia oc Sai Gon; Céng ty TNHH Du lich Tién
Pht; Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang; Cong ty Cb phén Pau tu - Thucm%{h
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mai — Dich vu Viét Uc dé tién hanh ky bién ban thoa thuén s6 01/2019/BBTT.
Trong bién ban thoéa thuan cac bén thong nhét tai Diéu 1: Bén C (Coéng ty TNHH
Du lich Tién Phu) cam két s& dung s6 tién vay cta bén A (Cong ty c0 phan dia
¢ Sai Gon nay la Céng ty Co phan Tong Coéng ty Co phan Dia 6c Sai Gon) de
thay thé cho bén B (Céng ty Co phan Péu tu - Thuong mai — Dich vu Viét Uc)
thanh todn cdc khoan cong ng dbi voi Céng ty TNHH Sai Gon Vinh Khang s6
tién 4.595.390.333 doéng (Bén ty nam tram chin muoi lam triéu ba rdm chin
muoi nghin ba trdm ba muoi ba dong) va khoan no déi véi Cong ty cb phan dia
oc Sai Gon nay la Cong ty Cb phan Téng Coéng ty CH phan Pia 6c Sai Gon sb
tién 13.500.000. 000 déng (Muoi ba ty nam trém triéu dong) va Cong ty TNHH
Du lich Tién Phu ddng y chi dinh sO tlen vay la 30.000.000.000 dong (Ba muoi
ty déng) dugc Cong ty cb phén dia 6c Sai Gon nay 1a Céng ty Co phan Tong
Cong ty Cb phan Dia 6c Sai Gon chuyen vao cdc tai khoan theo nhu ky két tai
Piéu 1 ctia hop ddng cho vay tién sé 02/2019/HPVT ngay 30/01/2019.

Céc duong sy déu thira nhén ngay trong ngay 30/01/2019 Cong ty cb phén
dia 6c Sai Gon nay la Cong ty C6 phan Téng Céng ty Cb phan Dia d¢ Sai Gon
da chuyén toan bo sb tién trén theo nhu thoa thuén. ‘

Nhu vy, thé hién bi don vay s6 tlen 30.000.000.000 (Ba muoi ty) dong cua
nguyén don, trong hop déng cho vay tién cting nhu bién ban thoa thuén, bi don
dong y da chi dinh nguyén don chuyen tién cho cac bén thir ba, mdc du bi don
chi nhén s tién 11.904.609.667 dong nhung van phai chiu trach nhiém d6i voi
toan bo khoan vay theo hop dong da ky két. Viéc Céng ty TNHH Du lich Tién
Phi cho rang chi phai chiu trach nhiém dbi véi sd tién thuc nhén 1a
11.904.609.667 ddng nhan vao tai khoan cta Céng ty TNHH Du lich Tién Phu,
la khéng c6 can cir dé chap nhén.

Trong qua trinh thuc hién hogp déng Cong ty TNHH Du lich Tién Phu
khéng thuc hién tra ng theo nhu cam két va ¢6 vin ban xin gia han thanh toén
tién no gbe 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty ddng). Ngay 08/5/2019, Céng ty
C6 phan Tbéng Cong ty Cb phan DPia 6c Sai Gon ban hanh van ban so6
114/2019/NV-SGR dong y cho bi don duoc gia han thanh toan ng gbc vay va lai
vay dén 15/5/2019. Nhu véy, thoi han vay da két thic tir 15/5/2019 nhung cho
dén nay bi don van khéng tré tién ng gbc cho nguyén don.

Twr nhén dinh trén, can cu Diéu 463, 466 cua Bo Ludt dan su 2015, Cap SO
thdm chép nhan yéu cau cua Cong ty Co phéan Téng Cong ty Cd phan Dia 6c¢ Sai
Gon, budc Coéng ty TNHH Du lich Tién Phu phai tra cho Céng ty C6 phan Téng
Cong ty Co phan Pia éc Sai Gon sb tién no gbe 1 30.000.000.000 ddng (Ba
muoi ty dong) la c6 cin ci.

[2.3] Vé yéu cu tra tlén lai:

[2.3.1] Dbi véi sb tién 1ai trong han: Theo cac bén thoa thuan tai Hop ddng
cho vay tién va thdi han gia han tra tién dén ngay 15/5/2019, thdi gian chua tra
tlr ngay 30/01/2019 dén ngay 15/5/2019 1a 105 ngay, lai suét la 12%/nam, sb
tién 1a 1.035.616.438 dong (Mot ty khong traim ba mwoi lam triéu séu trdm mudi
sau nghin bén tram ba muoi tam dong).

Piém a khoan 2 Diéu 5 cta Nghi quyét s 01/2019NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao quy dinh: ". ... a) %
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Ldi trén no géc trong han chua tra theo 1ai sudt théa thudn nhung khéng
vt qua muc lai sudt quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ciia BS ludt Dan sw nim
2015 twong ung voi thoi han vay chua tra ldi trén ng géc tai thoi diém xdc /ap
hop déng....". Khoan 1 Piéu 468 cua B luat Dan su quy dinh: "Truong hop cdc
bén cé théa thugn vé lai sudt thi 1ai suat theo théa thudn khong duoc vuot qua
20%/ nam cua khoan tién vay...". Do d6, nguyén don yeu cau bi don tra tién lai
theo 1ai suat tuong duong 12%/nam phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cla
B luat Déan sy nam 2015 nén c6 co sé chip nhan.

[2.3.2] Tién lai trén no lai chua tra: Thoi gian tir ngay 16/5/2019 tinh den
ngay 12/02/2026 1a 2.465 ngay cua sé tién 1.035.616.438 dong véi mie 131 suat
10%/nam sb tién la 699.395.759 dong (Sau tram chin muoi chin triéu ba trim
chin muoi ldm nghin bay trdm ndm muoi chin dong),

Theo diém b khoan 2 Piéu 5 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan ap
dung mét sé quy dinh cua phap luét vé lai, 141 suat, phat vi pham thi "7r wong
hop cham tra [di trén ng goc trong han thi con phai tra lai trén ng 1di theo mike
lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bé ludt Dan sy nam 2015 tai thoi
diém tra no twong img véi thoi gian chdm tra tién ldi trén ng goc, trir truong
hop c6 thoa thudn khac”. Do do, c6 can cu chép nhan yéu cau khoi kién cia
nguyen don vé viéc yéu cau bi don tra cho nguyén don tién 1ai trén no lai tuong
ung voi thoi glan chim tra tién lal trén no goc.

[2.3.3] Tién lai trén no gdc qua han chua tra: Thoi gian tinh tor ngay
16/5/2019 dén ngay 12/02/2026 véi mic 13 suat 150% x 1%/thang x 12 thang =
18%/nam, s tién la 36.468.493.151 dong (Ba muoi sdu ty bon trim sau muoi
tam triéu bén tram chin muoi ba nghin mot trdm nim muoi mét dong).

Theo diém ¢ khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan ti cao huéng dan ap
dung mét s6 quy dinh ctia phép luat vé 14i, 1i suat, phat vi pham thi "Ldi trén no
goc qud han chua tra bang 150% mike 1di sudt vay do cde bén théa thudn trong
hop dong twong 1ing voi thoi gian chdm tra, triv truong hop ¢é thod thudn khdc.
Mite 1di sudt trén no géc qud han do cdc bén théa thudn khéng duoc vuot qud
150% muic ldi sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bé ludt Dén sw nam 2015"
Do d6, nguyén don yéu cau bi don tra cho nguyén don tién i trén no gbc qua
han theo muc 1ai suat 18%/nam, 1a ¢6 can ci chép nhan.

Xét thdy muc 141 suét ma Cong ty Cb phan Tong Céng ty C6 phan Dja b¢
Sai Gon yéu cau dbi véi Cong ty TNHH Du lich Tién Pha phu hop véi Diéu
357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 va Nghi Quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hdi dong Thdm phéan Toa
an nhan dan Téi cao.

Do do cap SO tham chép nhan toan bo yéu cau ciia Cong ty Co phan Tong
Cong ty C6 phan Dia bc Sai Gon vé yéu cau tién lai ‘trong han; tién cham tra lai
va tién 1ai qud han, bugc Céng ty TNHH Du lich Tlen Phu phai tra cho Cong ty
Co phan Tong Cong ty Co phan Dia éc Sai Gon sb tién 1ai cua Hop dong vay so
02/2019/HBVT ngay 30/01/2019 1a c6 can cu va ding quy djnh cta phap luat.

[3] V& yéu cau boi thuong thiét hai: /?//,%
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Céng ty C phén Téng Céng ty C6 phén Dia ¢ Sai Gon yéu céu Cong ty
TNHH Du lich Tién Phu phai tra tién chi phi cho thu tuc thi hanh an gom chi phi
ké bién tai san: 17.000.000 dong (Muoi bay triéu ddng), Phi thim dinh gia tai
san: 124.276.000 déng (M6t tram hai muoi bbn triéu hai tram bay muoi sau
nghin ddng) va Phi dich vu ban dau _gid tai san: 15.600.000 dong (Mudi lam
tridu sdu tram nghin déng). Téng sb tién 156.876.000 dong (M6t trdm nam muoi
sau triéu, tdm tram bay muoi sau nghin déng) ma Cong ty Co6 phan Tong Cong
ty C6 phén Pia bc Sai Gon da tam img thay cho Céng ty TNHH Du lich Tlen
Phu tr thang 11 nam 2022 lién quan dén qua trinh thi hanh an cua Ban én 56
01/2020/KDTM-ST ngay 22/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Phan Thiét
nay la Toa dn nhén dén khu vyc 10 — Lam Pong.

Xét thiy so tién 156.876.000 dong phat sinh tir qué trinh t6 chirc thi hanh
cac ban an, quyet dinh da c6 hiéu luc phap ludt tai thoi diém thi hanh 4n, bi don
la nguoi phai thi hanh an nén c6 nghia vu chiu chi phi thi hanh 4n theo quy dinh
tai Diéu 3, Diéu 7, Diéu 53 ctia Luét Thi hanh 4n dan sy, tai thoi diém thi hanh
4n nguyén don da tam Ung thay cho bi don s tién trén. Viéc ban &n so tham,
phtic tham bj huy chi lam chdm dut hiéu luc cia cc ban 4n d6 tai thoi diém bi
huy, khong 1am thay d6i ban chit quan hé phép luat tranh chép va nghia vu dan
su gilta cac bén tai thoi diém thi hanh 4n. Do d6 yéu ciu cua nguyén don 13 c¢6
cin ctr chdp nhén, cip so tham budc bi don Céng ty TNHH Du lich Tién Pht
phai tra cho nguyén don s6 tién da tam tng thay cho bi don 1a 156.876.000 dong
(Mt trdm ndm muoi sdu triéu, tdm trim bay muoi sdu nghin ddng) 1a phu hop.

[4] V& viéc rat mét phén yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Nguyén don rut yéu cau khéi kién bude Céng ty TNHH Du lich Tién Phu
phai thue hién ngay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va céc tai san gén
lién véi dét cing quyen khai théc, quan ly, st dung du an tai xd Tién Thanh,
thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén nay la Phuong Tlen Thanh, tinh Lém
Ddong cho Cong ty Cb phan Tdng Cong ty Co phan Dia 6c Sai Gon dé cén trir
mot phan cong no la 25.000.000.000 dong; yéu cau phat do Céng ty TNHH Du
lich Tién Phu vi pham hop dong theo thoa thuan da ky két 13 30.000. 000.000
ddng (Ba muoi ty dong). Viée nguyén don ty nguyén rut mot phan yéu cau khoi
kién la phu hgp véi quy dinh cia phép luat. Hoi ddng xét xir chip nhan va dinh

chi déi véi phan yéu céu trén cua nguyén don la dung quy dinh.

[5] V& yéu cau phan t cia bi don:

[5.1] Ngay 19/10/2019, Cong ty TNHH Du lich Tién Phua c¢6 don phan t6
yéu céu: Tuyén b6 v6 hiéu mot phan déi véi van ban cong chung 1a Hop dong
cho vay s6 02/2019/HDVT ngay 30/01/2019 dugc cong ching tai Véan phong
cong chimg Phan Thiét, cu thé tuyén vé hidu déi véi khoan 2 Piéu 3 Hop dong
vay 02/2019/HDVT do vi pham quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 174 Luat Dt
dai nam 2013.

Xét thy, du 4n khu du lich ma bi don thé chap cho nguyén don 14 quyén st
dung dat hon 20.000m? tai thén Tién Ph, x4 Tién Thanh, thanh phd Phan Thiét
nhung trong d6 chi c6 12.915m?* da dugc cap Gidy chung nhan Quyén sir dung
dat s AH 626146 do So Tai nguyén va moi truong tinh Binh Thudn (cil) cap
ngay 23/5/2007. Con phan dién tich dit con lai va toan bd tai san c6 trén dat }%
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gém: Tram bién thé, Bugalo, nha lién ké, nha dleu hanh, nha hang, ho boi, nha
nghi nhén vién (Cdc tai san néu trén chua dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyerz SO
hitu tai san gén lién véi dat) nhung céc bén lai tu y giao dich thé chip 1a vi

pham phap luat dat dai.
Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 174 Luat D4t dai 2013 quy dinh:

T chtre kinh té duoc Nha nudc giao dat cé thu tién s dung dat, cho thué dat
thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué ngoai quyen va nghia vu quy dinh
tai khoan 1 DPiéu nay con c6 cac quyén: “Thé chdp bang quyén sur dung dat, tai
san thuée s¢ hitu ciia minh gén lién véi dat tai cdce 16 chire tin dung dwoc phép
hoat dong tai Viét Nam”. Nguyén don khong phai la t6 chirc tin dung, viéc cac
bén duong su thoa thudn thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
néu trén da vi pham Luat Dat dai nén hop dong vay tal san gilra cac bén bi v6
hiéu mét phan tai khoan 2 Dleu 3 cua hop dong vé vén dé thé chap tai san la
quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat. Mic khac, phan dat cac bén giao
dich thé chap c;lé dam bao khoan ng vay ¢6 phan dat chua duoc céc co quan co
thim giao quyén str dung cho Cong ty TNHH Du lich Tién Phu nhung cac bén
lai tu y dem ra giao dich thé chap la vi pham phap ludt. Do viy, cip so tham
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don la c6 co s6.

[5.2] Viéc bi don yéu cdu nguyén don glao tra ban chinh Glay chtmg nhén
Quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat va nhimng
gidy to lién quan dén du 4 an da nhén dé thé chap tir Hop dong vay tai san.

Tai hop dong vay tién the hién: “...Dé dam béo cho khoan vay trén bén B
dong y thé chap tai san bao gom: Quyen sir dung dat dién tich 20.900m?..tr rong
dé dién tich 12.915m? dé duoc cap Gidy chitng nhén Quyén sir dung dat 56 Al
626146 do So Tai nguyén va méi truong tinh Binh Thudn (cii) cap ngay
23/5/2007, bén B giao toan by ban chmh Gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat
cho bén A giit sau khi ky hop dong vay", sau d6 hai bén 1ap bién ban ban giao tai
liéu ngay 30/01/2019.

Xeét thdy, viéc thé chap vo hiéu nén nguyén don phai tra lai cho bi don toan
bo glay t& ma nguyén don da nhan cua bi don. Cap so thdm chip nhan yéu cau
phan t4 ctia bi don va budc nguyén don Céng ty C6 phan Téng Cong ty C6 phén
Dia 6c Sai Gon phai tra lai cho bi don Céng ty TNHH Du lich Tién Pht toan bo
gidy to theo bién ban ban giao tai liéu ngay 30/01/2019 gdm ban chinh Gidy
ching nhéan Quyén str dung dét sb AH 626146 do S¢ Tai nguyén va méi truong
tinh Binh Thuén (c0i) cap ngay 23/5/2007 va mot so gidy to lién quan dén du an
khu du lich Tién Phua: Quyét dinh thu hoéi dat sb 975/Qb-UBND Thanh phd
Phan Thiét ngay 16/9/2015; Manh trich do dia chinh xa Tién Thanh s6 7-2017
ngay 20/12/2017 gdm: Ban trich luc thira dat so 4: 935m , Ban trich luc thira dat
SH 1: 4400m Ban trich luc thua dét S6 5 150 m?, Ban trich luc thira dat 03:
1400m’, Ban ‘mch luc thira dat 02: 1100 m?, Bang ke c4c thira dit do van phong
ding ky dat dai 1ap ngay 20/12/2017, Manh trich luc dia chinh hé toa do VN-
2000 do Van phong dang ky dét dai 1ap ngay 19/12/2017, Hop ddong thué dat s6
81 ngay 18/5/2007 do S¢ Tai nguyén va moéi truong tinh Binh Thuan cap la co

co SO'L,/'
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[6]. Qua trinh xét xr phiic tham thi ngudi khéng céo khong cé tai liéu,
chung cir gi khac nén khéng cé cin ¢t dé chap nhan khang céo, nhu dé nghj cta
dai dién vién kiém sét 1a phu hop.

[7] V& 4n phi: Can ctr Piéu 147 ctia Bd luat t6 tung dén sy, do yéu cau khai
kién ctia Céng ty Cd phan Tong Cong ty Cb phan Dia bc Sai Gon duge Toa an

chip nhan nén Céng ty Cb phan Téng Céng ty C6 phan Pia éc Sai Gon khoéng
phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham; Cong ty TNHH Du lich Tlen
Pha phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. Do yéu cau phan t6 cua
Cong ty TNHH Du lich Tién Pht duoc chap nhén nén Cong ty TNHH Du lich
Tién Phu khéng phai chiu an phi so thim vé yéu cau phan to. Cong ty Co phén
Tong Coéng ty C6 phéan Dia 6c Sai Gon phai chiu an phi so tham vé yéu cau phan
10 cua Cong ty TNHH Du lich Tién Phu.

Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguoi khang cdo phai chiu 4n phi
kinh doanh thuong mai phuc tham.

[8] Nhimg quyét dinh khéc ctia ban an so thdm khéng c6 khang cdo, khéng
bi khang nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH:

Can cu: Khoan 1 Didu 308 B luét TS tung dén su;

Khéng chdp nhan khang céo cia bi don. Giir nguyén Ban an kinh doanh
thuong mai so tham sé 02/2026/KDTM-ST ngay 12/02/2026 cua Toa an nhan
dan khu vuc 10 - Lam Dong.

Cin cir khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 70, Diéu
147, Pidu 227, Diéu 228, Didu 244, Diéu 266, Diéu 269, Diéu 273 B Luat tb
tung dén su; Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bb Luat dan su nim 2015;
Diéu 3, Diéu 7, Dléu 53 Luat Thi hanh an dén su.

Diéu 5, Diéu 12, Dieu 13 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang
01 ndm 2019 cua Hoi dong thdm phén Tda 4n nhan dan Tbi cao.

Khoan 2 Piéu  26; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xii:

- V& yéu céu khai kién ctia nguyén don:

Chép nhén yéu cau khéi kién cia nguyén don Céng ty C6 phan Dia bc Sai
Gon nay 1a Cong ty C6 phan Téng Cong ty C6 phéan Pia ¢ Sai Gon.

Budc Coéng ty TNHH Du lich Tlen Phu phai tra cho Céng ty Cb phan Dia
oc Sai Gon nay 1a Cong ty C6 phan Téng Cong ty Cb phan Dia d¢ Sai Gon sb
tién: 1a 68. 360.381.384 déng (Sédu muoi tdm ty ba tram sau muoi triéu ba tram
tam muoi mdt nghin ba tram tdm muoi bon déng), trong do: tién no gde:
30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong) tién 14i trén no goc trong han tr ngay
30/01/2019 dén ngay 15/5/2019: 1.035.616.438 dong, t1en 1ai trén no lai trong
han tir ngay 16/5/2019 dén ngay 12/02/2026 cla sé tién 1.035.616.438 dong%
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699.395.759 ddng, tién 1ai trén ng gbc qua han tir ngay 16/5/2019 dén ngay
12/02/2026: 36.468.493.151 dong va chi phi thi hanh an 1a 156.876.000 dong.

K& tir ngay 13/02/2026 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién I3i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc lai suat
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luét dan su, trur truong hop
phép luét co quy dinh khéc.

Dinh chi déi véi phén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bj
don Coéng ty TNHH Du lich Tién Phu phai thuc hién ngay viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va cic tai san gan lién véi dét cung quyén khai thac, quan ly,
str dung du 4n tai xa Tién Thanh, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan nay la
Phudng Tlen Thanh, tinh Lam Pong cho Cong ty Cb phan Tong Cong ty Co
phéan Dia bc Sai Gon dé can trir mot phan cong ng 1a 25.000.000.000 dong va
yéu cau phat do Céng ty TNHH Du lich Tién Phu vi pham hop déng theo thoa
thuan da ky két 1a 30.000.000.000 dong (ba muoi ty ddng).

- V& yéu cau phan td cua bj don:

Chép nhan yéu cau phan té ctia bj don

Tuyén bd vé hiéu mét phan Hop ddng cho vay s 02/2019/HDVT ngay
30/01/2019 duoc cong ching tai Véan phong céng ching Phan Thiét, cu thé
tuyén v6 hiéu doi v6i khoan 2 Piéu 3 Hop dong vay 02/2019/HDVT: vé viée
chuyén nhuong quyen su dung dat va céc tai san gén lién voi dét.

Bugc Cong ty Co phan Dia ¢ Sai Gon nay la Cong ty C6 phén Tong Cong
ty Co phan Dia 6c Sai Gon phai tra lai cho Céng ty TNHH Du lich Tién Phu
toan b giay to theo bién ban ban giao tai liéu ngay 30/01/2019 gdm ban chinh
Gidy chting nhan Quyén sir dung dat s6 AH 626146 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Binh Thu@n (ct) cap ngay 23/5/2007 va mot s6 gidy to lién quan dén
du 4n khu du lich Tién Phu: Quyét dinh thu hoi dét sé 975/Qb-UBND Thanh
phé Phan Thiét ngay 16/9/2015; Manh trich do dia chinh x4 Tién Thanh s6 7-
2017 ngay 20/12/2017 gbém: Ban trich luc thira dét sé 4: 935m Ban trich luc
thira dat S6 1: 4400m?, Ban trich luc thira dat S6 5 150 m?, Ban trich luc thtra
dét 03: 1400m?, Ban trlch luc thira dét 02: 1100 m’ , Bang ké cac thua dét do van
phong dang ky dat dai 1ap ngay 20/12/2017, Manh trich luc dia chinh hé toa do
VN-2000 do Van phong ding ky dat dai 1ap ngay 19/12/2017, Hop dong thué
dat s6 81 ngay 18/5/2007 do S& Tai nguyén va moi trudong tinh Binh Thuan cap.

- V& 4n phi:

Céng ty TNHH Du lich Tién Phu phai chiu 176.360.381 ddng (Mot tram
bay muoi séu triéu ba trim sau muoi nghin ba trdim tdm muoi mdt déng) an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Céng ty TNHH Du lich Tién Phu da nop 3.000.000 dong (Ba triéu dong)
theo bién lai thu tlen tam mg 4n phi vé yéu cau phan t6 s6 0005111 ngay
25/11/2019 va sb tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo bién lai thu tién so
0007560 ngay 03/6/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuén nay la Phong Thi hanh &n dan su khu vuc 10 — Lam Dong, nay
chuyen sang an phl va sung vao ngan sach nha nudc. Cong ty TNHH Du lich
Tién Phu phai ndp thém sé tién 170.360. 381 dong (Mot tram bay muoi triéu ba

tram sdu muoi nghin ba trim tam muoi mét dong). }0!_
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Cong ty C6 phan Tong Cong ty C phan Pia ¢ Sai Gon phai_chiu
3.000.000 dong (Ba triéu dong) an phi kinh doanh thuong mai so thAm vé yéu
ciu phén t6 cta bi don duoc chip nhan.

Cong ty Cé phan Téng Céng ty C6 phan Dja dc Sai Gon da ndp 70.267. 000
dong (Bay muoi tri¢u hai trdm sau muoi bay nghin dong) theo bién lai thu tién
tam (ng 4n phi sb 0002726 ngay 27/8/2025 va s6 tién 3. 921.000 ddng (Ba triéu
chin trim hai muoi mét nghin dong) theo bién lai thu tién tam tmng an phi s6
0008001 ngay 10/11/2025 ctua Phong Thi hanh én dan sy khu vyc 10 — Lam
Pdng, nay chuyén sang an phi 3.000.000 dong va sung vao ngan sach nha nudc.
Hoan lai cho Céng ty Cé phan Téng Cong ty Co phan Pia ¢ Sai Gon sb tién
71.188.000 dong (Bay muoi mt triéu mot tram tam muoi tdm nghin dong).

- Coéng ty TNHH Du lich Tién Phu phai chiu 2.000. 000 dong an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham, nhung dugce khau trir vao tién tam (mg an phi da
ndp 1a 2.000.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0007073 ngay 20/4/2026 cua Thi
hanh 4n dén sy tinh Lam Ddng. Céng ty TNHH Du lich Tién Pht da nop di 4n
phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

Truong hop ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu6, 7, 7a, 7bva 9 Ludt
Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoe thue hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh dn dan su.

- Nhing quyét dinh khac ctia ban 4n so thdm khong c6 khéng céo, khéng bi
khang nghi ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhin: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; N ,‘_ > ~ .
- Thi hanh 4n dén sy tinh Lam Dong; THA X)) -t B BRI T

- TAND Khu vuc 10;

- Phong THADS khu vue 10;
- Cac duong su;

- Céng TTDT-TANDTC

- Luu: HS; Tda DS; Té HCTP.
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