TONG CONG TY IDICO (IDC- HOSE) Bdo cdo cdp nhat KQKD
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e KQKD Q2/2024 syt giam so vdi cung ky. Trong Q2/2024, doanh thu thuén cta
IDC dat 2.148 ty dong (-10,8% svck), LNST cua c6 déng Céng ty me dat 432 ty

THONG TIN CO BAN déng (-19% svck). Su sut gidm nay chl yéu do méang BBS KCN ghi nhan doanh
Ngainh . Bt ddng sén thu thdp hon so vdi cung ky, tap trung chd yéu Ia ban giao dét cho thué tai cdc
Ngay bdo cdo - 05/08/2024 KCN Qué V& 2, Cau Nghin, Huu Thanh. Tuy nhién, bién Igi nhudn gép Q2/2024
Gid hién tai (VND/CP) - 56.800 tdng nhe 0,6 dpt Ién muic 37,7% nhd vao mdang BDS nha & ghi nhdn doanh thu
V6n héa (Ty VND) :18.744 tdng trudng tich cuc 2,5 lan dat 369 ty dong trong quy.
SLEPLH (CP) $329.999.929 Liiy ké 6 thang dau ndm 2024, KQKD duy tri muc téng én tugng nhé mdng
DIEN BIEN GIA BDS. Doanh thu thuén 6T/2024 ctia IDC dat 4.616 ty dong (+29,9% svck), LNST
clia ¢6 ddng Céng ty me dat 1.128 ty dong (+65,5% svck). IDC dd hoan thanh
10,000,000 75,000 55% ké& hoach doanh thu v 69% ké& hoach Igi nhudn clia cd nédm 2024. K&t qud
zzzzzzz M jzzzz an tugng nay phan 16n nha vao méang BDS KCN, déc biét trong Q1/2024 gilr mic
4,000,000 30,000 tdng doanh thu han 5 lan svck, cht yéu dén tir ban giao dét tai cdc KCN Hyu
e o Thanh, Phi M§ 2, Qué V& 2. Bién Igi nhuén gép 6T/2024 ctia IDC téng manh 7,7
& S ¢ & dptlén muc 41,3% dén tUr viéc gid cho thué dét KCN cua IDC tdng. Bén canh dé,
Nguén: FireAnt, ABS Research trong 6T/2024, KQKD tdng trudng con dén tur viéc IDC dd ghi nhén doanh thu tur

tU chuyén nhugng 1,45 ha (trong téng s6 2,2 ha) dat thusng mai tai du dn KDC
trung tém tai Phudng 6 (Tan An) cho AEON, doanh thu 268 ty déng. L6 dat con

CHi SO TAI CHINH

Chi tiéu 2Q2023 2Q2024 lgi vé&i dién tich 0,8 ha (gid tri hon 160 ty déng), ching t6i ky vong doanh nghiép

A ~ 0 - o) - 0,
Téng trung DTT (%) 27.2% -108% c6 thé ban giao va ghi nhdn doanh thu trong ném nay.
Tdng trudng LNST (%) -62,6% -19,0%
Bien LNG (%) 371% 37.7% © Mang ndng lugng tdng trudng nhd sdn lugng dién phdan phéi trong cdc KCN
Bién LNST (%) 222%  20,1% tdng Ién. Doanh thu kinh doanh dién cda IDC trong 6T/2024 dat 1.468 ty dong
ROA (%) 78%  10,6% (+10% svck) nhd vaio viéc san lugng dién phan phéi tai cde KCN tdng 1én khi ¢
ROE (%) 256%  381% thém nhiéu nha mdy tai cdec KCN di vaio hoat dong, sé lugng cdc tram bién dp
N H (& % 49,7% Ly A . N A 2 \ ) PR

¢ vay/VCSH (ian) 59.0% 9.7% gia tdng. Tuy nhién bién Igi nhudn gdp mdng nay chi dat 4,8% (so véi muc 9,5%
EPS (VND/CP) 1617 1311 ) L . L

clia 6T/2023) do nlra d&du ndm ndm trong giai dogn mua kho dén dén tinh trang

BVPS (VND/CP) 14912 14417

thi€u nudc tai 2 nha mdy thdy dién (Bdk Mi 3 va Srok Phu Miéng), theo dé nha
Nguén: FiinPro, ABS Research

mdy hoat déng dudi cdng sudt anh hudng tdi bién Igi nhudn.

e NG vay gidm so vdi th&i diém dau ndm. Tai thsi diém cubi Q2/2024, ng vay cla
IDC gidm con khodng hon 3 nghin ty (so vdi mudc 3,5 nghin ty dong dau ndm),
trong d6 chu yéu la vay dai han. Dong tién thudn ti hoat déng sdn xudt kinh
doanh I8n (gid tri 2.296 ty déng) cung vdi lugng tién (tién mdt va tién gdi ngdn
hang) khodng 2.276 ty déng gilp cho doanh nghiép chi trd bét ng vay. Hé s6
D/E & muic 0,5 1an so vdi muc 0,57 1én cudi ndm 2023.

e Doanh thu chua thyc hién ngén han tdng manh tai thsi diém 30/06/2024, 1én
muic 1.122 ty déng, tuong Ung tdng 69,9% (461 ty déng) so vdi cubi ndm 2023,
chd yéu dén tur cdc du dn KCN: Phd MY 2 (téing 284 ty), Huu Thanh (téng 62 ty),
Nhon Trach 1 (tdng 39 ty), Cau Nghin (tdng 14 ty), ... theo dé cé thé gilp cai
thién KQKD trong cdc quy tdi cla doanh nghiép.
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KET QUA KINH DOANH QUY 2/2024 VA 6 THANG DAU NAM 2024

Chi tiéu 2Q2023 2Q2024 %YoY 1H2023 1H2024 %YoY

Doanh thu thudn 2.408 2.148 -10,8% 3.554 4616 29,9%
Lgi nhuén gép 892 810 -9,2% 1.196 1.908 59,6%
Bién LN gop (%) 37.1% 37.7% 33,6% 41,3%

Chi phi BH & QLDN (95) (91) -4,3% (162) (184) 13,4%
Ty 1é Chi phi BH & QLDN/DTT (%) -3.9% -4.2% -4,6% -4.0%

Doanh thu tai chinh 76 39 -48,3% 103 70 -31,6%
Chi phf tai chinh (51) (35) -30,7% (105) (70) -33,2%
Chi phi Iéi vay (48) (34) -29,2% (101) (68) -32,7%
Lai nhuén thudn ti HDKD 824 724 -12,0% 1.033 1.726 67,1%
Lgi nhuén truéc thué 827 737 -10,8% 1.040 1.737 66,9%
LNST sau Igi ich ¢ déng thiéu s8 534 432 -19,0% 681 1128 65,5%
Bién LN rong (%) 22,2% 20,1% 19,2% 24,4%

Nguén: IDC, ABS Research

Chung t6i nhdn dinh trién vong téng trudng cta IDC vén tich cyc trong ndfa cudi ndm do nhiing yéu t6 sau:

> Trién vong ngainh BDS KCN tiép tuc tich cuyc. Dong vén FDI chay vao Viét Nam trong 6 thdng déu ndm 2024 duy tn

da téing t6t khi von ddng ky dat hon 15,2 ty USD (+13,1% svck), von gidi ngén dat 10,8 ty USD (+8,2% svck). MUc tdng
tich cuc naly nhd vao (i) vi tri chién luge cta Viét Nam va thanh vién cla céce hiép dinh FTA, (i) ha tang giao thong dugc
phdt trién manh, (iil) chi phi dién phu hdp. Gid cho thué KCN du bdo sé tiép tuc tdng trong 2024, khodng 6%, trong dé
tai khu vuc phia Nam thi Long An va Ba Ria - Viing Tau (c6 cdc du dn cta IDC) la 2 dia phudng cé mic gid cao nhdt chi
sau Binh Duagng.

IDC né&m giif vi thé nha phdt trién KCN hang dau véi quy mé dét sén séing cho thué I18n tai vi tri chién lugc. IDC hién
dang s6 hitu 5 KCN dd Iap ddy, 5 KCN dang trién khai vdi khodng 554 ha sén sang cho thué tai Long An, Ba Ria — Viing
Tau, Thdi Binh (nhu Huu Thanh, Phd My 11, Cau Nghin, ...) v& mot s6 KCN dang hoan thién nhu Tan Phudc 1, My Xudn
B1 MR, Vinh Quang, ...

KQKD né&m 2024 du kién khdi sdc. Vi lugng MOU gia téing va hgp dong da ky I6n, médng BDS KCN sé giup duy tri tdng
trudng doanh thu. Ngodi ra, doanh thu mdng BBS ciing dudgc cai thién nhd ghi nhén doanh thu chuyén nhugng dét cho
AEON. Mdng dién ti€p tuc phuc héi trong giai doan cudi ndm nhd La Nina ¢é xu hudng sdm quay lai tir Q3/2024, nha
mdy bién dp tai KCN Huu Thanh téng cong sudt.

Tinh hinh tai chinh lanh manh va ty 1€ trd ¢ tdc cao. V&i dong tién tir hoat ddng kinh doanh 8n dinh, IDC du kién tiép
tuc duy tri ty 1& trd ¢6 tdc ndm 2024 & mic 40% bdng tién mat. IDC cling duy tri tinh hinh tai chinh 6n dinh véi ty 1é ng

vay an toan.

ABS Research du phéng LNST c6 déng Coéng ty me 2024F cla IDC du kién dat 1.984 ty déng (+42% svck). EPS & BVPS
2024F du kién dat 6.012 d/cp & 15.023 d/cp, tudng Ung P/E va P/B lan lugt dat 9,4x va 3,7x lan tai mdc gid hién tai.
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Khuyén cdo

Bdo cdo nay dudc viét va phdt hanh bdi Trung tdm Phan tich - Céng ty C8 phan Chidng khodn An Binh (ABS). Théng tin trinh
bay trong bdo cdo dua trén cdc nguén dugc cho la ddng tin cdy vao thai diém cong bs. Cdc ngudn tin nay bao gém théng tin
trén san giao dich chiing khodn hodc trén thi trudng ndi c6 phi€u dugc phan tich niém yét, théng tin trén bdo cdo dudc cong bé

clia cdng ty, thong tin dugc cong bo rong rdi khdc va céc théng tin theo nghién clu cta chidng toi.

Bdo cdo nay chi nhdm muc dich cung cdp théng tin cho cdc nha dau tu cia ABS tham khdo va khéng mang tinh chat mai chao
mua hay bdn bét ky ching khodn ndo dudc thdo ludn trong bdo cdo. Céc nha dau tu nén cé cdc nhén dinh déc [ap vé théng tin
trong bdo cdo, xem xét cdc muc tiéu déu tu cd nhén, tinh hinh tai chinh va nhu c@u déau tu cda minh, tham khdo y kién tu van tu
cdc chuyén gia vé cdc van dé quy pham phdp ludt, tai chinh, thué va cdc khia canh khéc trude khi tham gia vao bét ky giao dich
ndo véi cd phiéu clia (cdc) cong ty dudc dé cap trong bdo cdo. ABS sé khdng chiu trdch nhiém d6i vdi bat ky tdn thét tai chinh
nao hodc bét ky quyét dinh ndo dudc thuc hién trén cd sé thdng tin dudc trinh bay trong bdo cdo nay. Ban bdo cdo nay 1 san
phdm thudc sé hitu clia ABS, ngudi sif dung khéng dudc phép sao chép, chuyén gico, stfa d&i, ddng tdi Ién cdc phudng tién

truyén thong ma khéng cé sy déng y béing vén ban cla ABS.

Khuyé&n nghi c6 phiéu

MUA Khd ndng sinh I8i ctia c6 phiéu tir 15% trd 1én

KHA QUAN Khd ndng sinh I8i cta c6 phi€u ndm trong khodng tir 8% dén 15%
Khd ndng sinh I8i ctia c6 phiéu ndm trong khodng tir -5% dén 8%

KEM KHA QUAN Khd ndng sinh 18i ctia ¢ phiéu ndm trong khodng tir -15% dén -5%

BAN Khd ndng sinh 18i ctia c6 phiéu thdp haon -15%

Khuyén nghi dau tu dugc dua ra dua trén khda ndng sinh 18i du kién clia c¢6 phiéu, dudc tinh béng téng cta (i) chénh léch phan
trdm gitta gid muc tiéu va gid thi trudng tai thai diém céng b8 bdo cdo, va (ii) ty suét cb tdc du kién. Trir khi dugc néu ré trong

bdo cdo, cdc khuyén nghi dau tu cé thsi han dau tu la 12 thdng.

Trung tadm Phan tich — ABS Research ABS.VN | 3



Thoéng tin lién hé

Cdng ty C6 phan Ching khodn An Binh
Tru sd chinh: Tang 16, tda nha Geleximco, 36 Hoang Cau, Béng Ba, Ha Nbi
bién thoai: (024) 3562 4626

Website: www.abs.vn

Trung tédm Phan tich

Dién thoai: (024) 3562 4626 — Ext: 151 Nguyén Thi Thuy Linh - Gidm déc
Email: abs-research@abs.vn Email: linh.ngthithuy@abs.vn

Déu khi, DBién, Héa chét PTKT va Chién lugc thi trudng

Lé Thi Kim Hué - Phé Gidm déc Pdng Xubn Luu — Gidm déc

Email: hue.lethikim@abs.vn Email: luu.dangxuan@abs.vn

Vi mé, Tdi chinh Bét ddng sdn, Xay dung, VLXD
Trén Xuéin Bdch - Chuyén vién Pham Héng Trudng — Chuyén vién
Email: bach.tranxuan@abs.vn Email: truong.phamhong@abs.vn
Héang va Dich vu céng nghiép Hdang xuét khdu, Céng nghé & Vién théng
Nguyén Thi Ky Duyén - Chuyén vién Bui Minh Anh - Chuyén vién

Email: thao.nphuong@abs.vn Email: anh.buiminh@abs.vn
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