SS| VRE: HOSE

Cap nhat KQKD Q4/2024

XA 25.200 ping

Ngay bao cao: 04/02/2025
Gia CP ngay 03/02/2025:  16.300 ddng
% Tang gid: 54,6%
NGANH: BAT DONG SAN
TPPT: Trinh Anh Tuén
Email: tuanta2@ssi.com.vn
SBT: +84-24 3936 6321 ext.8713
Vén hoa (ty dong): 37.038
KLGDTB 3 thang (CP): 5.859.251
Gia Cao/Thap nhat 52W: 27,8/16,1
Ty 16 SHNN (%): 18,38%
Ty 16 56 hitu NN (%): 0,00%

Bién déng gia

40,000 1,800

35,000 1,600
30,000 1,400
26,000 W20
1,000
20,000
800

15,000

10,000

‘B8 8

5,000

M R
o A A A
B A A O

- - B - =

M YTD 1Y 2Y

VNIndex 0% -1% 7% 16%
VRE -10%  -5% -32% -42%
Nguon: §SI Research

Théng tin co ban vé cdng ty

CTCP Vincom Retail (VRE) dugc thanh Iap
vao ndm 2012, la cong ty con cua CTCP
Tap doan Vingroup (VIC: HOSE), hoat
ddng kinh doanh chinh tap trung vao phat
trién va van hanh trung tdm thuong mai,
dong thoi duy tri danh muc bat dong san
dé ban & Vincom plaza va Vincom Plus
trong thanh phé va céc tinh 1an can Ha Noi
va TP. HCM. Dén hét quy 2/2024, linh vuc
hoat dong ctia VRE dd ma rong dén 46
tinh thanh vdi 86 trung tim mua sam.
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Cong ty CO phan Vincom Retail

b KA QuaN |

KQKD nim 2024 caa VRE phu hop véi udc tinh cua chang téi, véi tong
doanh thu dat 8,94 nghin ty dong (-8,7% svck) va loi nhuén sau thué
cta co dong cong ty me (NPATMI) dat 4,1 nghin ty dong (-7,1% svck).
Riéng trong Q4/2024, doanh thu dat 2,03 nghin ty dong (-9,2% svck, ting
2,4% s0 vOi quy trudc) va NPATMI dat 1,08 nghin ty dong (+1,7% svck,
tang 19,7% so vai quy trudc).

KQKD nay dugc thic ddy bai:

> Doanh thu cho thué trung tdm thuong mai tang cao, dat 7,88 nghin ty
dong (+1% svck) tir viec ma mai 5 trung tam thuong mai mdi ké tir
gitta nam 2024, mac du ty 16 14p day trén toan hé thong trung tam
thuong mai cua VRE thap hon 0,6 diém phan tram so v6i ndm 2023.

> Doanh thu ban bat dong san giam 52,6% svck, dat 839 ty dong, vdi chi
167 cdn shophouse dugc ban giao trong nam 2024 so vGi 346 can
dugc ban giao trong nam 2023.

Trién vong cho nim 2025, VRE du kién mé 3 trung tam thuong mai méi,
tang khoang 117,000 m2 tong dién tich san ban 18, ting 6,5% svck. VRE
dat myc tiéu nang cao hiéu qua van hanh cac trung tdm thuong mai hién
hitu bang cach tang ty I& Iap day trung binh 16n khoang 88% tlt 84,2% nam
2024, van hanh 5 trung tdm thuong mai madi trong ca nam 2025 thay vi
trong vai thang ké tir khi md ctra trong ndm 2024 va ting truong gia thué
trung binh.

Ngoai ra, 2 du an shophouse mdi du kién sé dugc ra mat vao nam 2025:
mot tai du an Vinhomes Royal Island ¢ Hai Phong va mét tai du an
Vinhomes Golden Avenue ¢ Quang Ninh. Dy kién cac du an nay sé bat dau
dong gop doanh thu tir nam 2026.

Chung t6i duy tri khuyén nghi KHA QUAN véi VRE, véi gia muc tiéu 1 nam
la 25.200 dong/cé phiéu, nho vi thé dan dau trong linh vuc cho thué trung
tam thuong mai tai Viét Nam va su mo rong lién tuc trong cac linh vuc kinh
doanh cét 16i.
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Mot s diém ndi bat trong quy 4/2024 nhu sau:

Mang cho thué trung tam thuong mai: Doanh thu tdng nhe dat 2,03 nghin ty dong (+3,9% svck, +2,2%
so vdi quy trudc) trong Q4/2024, nho ty 18 1Ap day trung binh cao hon va dién tich cho thué b sung tir 5
trung tdm thuong mai mdi. Ty I8 Iap day trong Q4/2024 dat 85,4%, tang 60 diém ca ban so vai Q3/2024
va 240 diém co ban so vai Q4/2023. Trong Q4/2024, VRE ciing khai truong mot trung tdm thuong mai
mGi tai tinh Quang Tri v6i tdng dién tich san ban 1é 1a 14.300 m2, ting tong dién tich san ban Ié tir gan
1,75 triéu m2 dau nam 1én 1,84 triéu m2 dén cudi ndm 2024.

M6 réng trung tam thueng mai: Trong ndm 2025, VRE du kién md 3 trung tdm thuong mai mdi tai thanh
ph6 Hai Phong, Hung Yén va tinh Nghé An, véi tong dién tich san ban Ié khoang 117.000 m2.

Mang ban bat dong san: Doanh thu ban bt dong san chi dat 60 ty dong, giam manh -77,6% svck. VRE
chi ban giao 11 ¢n shophouse trong Q4/2024, so vdi 28 cén trong Q4/2023. Mitc giam nay chi yéu do
hau hét quy can shophouse tai tit ca cac du an hién hitu da dugc ban giao trong céc ky trudc. Dén cuoi
Q4/2024, VRE c6 khoang 187 ty dong doanh thu chua ghi nhan tai du an shophouse Dong Ha Quang Tri,
va du kién sé dugc ghi nhan doanh thu trong céac quy sap tdi.

Hoat ddng dau tu kinh doanh bét ddng san: Dén cubi ndm 2024, VRE da dat coc 5,48 nghin ty dong cho
Vinhomes va Vingroup dé mua cac khu dat thwong mai tai du an Vinhomes Royal Island va Vinhomes
Golden Avenue. Cac khu dat nay co tong dién tich san rong 12 109.800 m2, tueng duong véi khoang
1.200 can shophouse mdi. Cong ty du kién md ban cac shophouse nay vao ndm 2025, v6i bat dau ghi
nhan doanh thu ttt nam 2026.

Trén bang can doi ké toan tinh dén cudi nam 2024: VRE tiép tuc dat coc voi cac bén lién quan dén
Vingroup cho 2 du an shophouse méi va dau tu vao céc trung tdm thuong mai méi, tong cong la 19,68
nghin ty dong, tdng 7,81 nghin ty dong so v6i nam 2023. Ng phai tra 1ai dén cubi nam 2024 1a 4,53 nghin
ty dong, tdng 15,2% so vai nam 2023. S6 du tién mat a 3,01 nghin ty dong, thap hon dang ké so vai 5,17
nghin ty dong nam 2023, khién cong ty quay lai tinh trang ng rong sau khi s6 du tién mat rong doi dao vao
Q3/2024.
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CAM KET PHAN TiCH

Chuyén vién phan tich trong bao cao nay nay cam két rang (1) quan diém thé hién trong béo cao phan tich nay phan anh chinh xac
quan diém ca nhan doi vdi chiing khoan va/hodc to chitc phat hanh va (2) chuyén vién phan tich da/ dang/sé dugc mien trach
nhiém boi thuang truc tiép hodc gian tiép lién quan den khuyén nghi cu thé hodc quan diém trong bao cao phéan tich nay.

KHUYEN NGHI

Mua: Udc tinh tiém ndng tang gia I6n hon hodc bang 10 diém phan trdm so véi mifc ting chung cua thj truong trong 12 thang t6i.
Kha quan: Udc tinh tiém nang tang gia dudi 10 diém phan trdm so v6i mifc ting chung cua thj truong trong 12 thang t6i.

Trung 1ap: Udc tinh tiém nang ting gia tuong ducng so vai mitc tang chung cua thj trudng trong 12 thang toi.

Kém kha quan: Udc tinh tiém nang giam gia duai 10 diém phan tram so vai mifc tang chung cda thi truong trong 12 thang toi.

Ban: Udc tinh tiém nang giam gia [on hon hodc bang 10 diém phan trdm so v6i mic tang chung cua thi truong trong 12 thang tdi.
Trong mot so truang hap, khuyén nghi dua trén tiém ndng tang gia 1 nam c6 thé dugc diéu chinh lai theo ¥ kién clia chuyén vién
phan tich sau khi can nhic mot so yéu to thi truong co thé 1am anh hudng dén gia co phiéu trong ngan han va trung han.

TUYEN BO MIEN TRU

Cac thong tin, tuyén b6, du bao va du doan trong bao cdo nay, bao gom ca cac y kién da thé hién, dugc dua trén cac ngudn thong
tin ma SSI cho 1a dang tin cay, tuy nhién SSI khong dam bao su chinh xac va day du cua cac thong tin nay. Bao cdo khong co bat
ky thong tin nhay cam vé gia chua cong bd nao. Cac ¥ kién thé hién trong bdo cdo nay dugc dua ra sau khi da dugc xem xét ky
cang va can than va dua trén thong tin t6t nhat ching toi dugc biét, va theo y kién ca nhan cta chung t6i [a hap Iy trong céc trudng
hap tai thoi diém dua ra bao cdo. Cac y kién thé hién trong bao cdo nay cd thé thay doi bat ki lic nao ma khong can thong bao. Bao
cao nay khong va khong nén duogc giai thich nhu mot 10i dé nghi hay 16i kéo dé dé nghi mua hay ban bat ct chiing khoan nao. SSI
va cac cong ty con va/ hodc cac chuyén vién, giam doc, nhan vién cua SSI va cong ty con co thé co vi thé hodc c6 thé anh hudng
dén giao dich ching khoan cua cac cong ty dugc dé cap trong bdo céo nay va ¢ thé cung cap dich vu hodc tim kiém dé cung cép
dich vu ngan hang dau tu cho céc cong ty do.

B4o c4o nay khong dugc st dung dudi bat ky muc dich thuong mai nao, va khong dugc cong bd cong khai trén bao chi hay bat ky
phuang tién nao khac néu khong dugc su dong y cua SSI. Nguoi dung ¢ thé trich dan hodc trinh chiéu bao cdo cho cac muc dich
phi thuong mai. SSI c6 thé co thoa thuan cho phép st dung cho muc dich thuong mai hodc phan phdi lai bao céo véi diéu kién
nguoi dung tra phi cho SSI. SSI khang chiu trach nhiém doi véi bat ky thiét hai truc tiép hay thiét hai do hdu qua phat sinh tir viéc su
dung bao cdo nay hay ndi dung bao co nay. Viéc sit dung bat ky thong tin, tuyén b, du bao, va du dodn nao trong bao cao nay sé
do ngudi dung tu quyét dinh va tu chiu rai ro.

THONG TIN LIEN HE

Trung tdm phén tich va tu van dau tu

Hoang Viét Phuong

Giam d6c Trung Tam phan tich va tu van dau tu
phuonghv@ssi.com.vn
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Vimé Phan tich Nganh Bat dong san Chién lugc thi truong

Pham Luu Hung Trinh Anh Tuén Ho Hitu Tuén Hiéu

Kinh té truéng Trudng phong Phan tich Chuyén gia Chién Iugc dau tu
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