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Gia hién tai (11/04/2025): 16.300 VND/cp
Gia muc tiéu: 17.500 VND/cp
% tang/giam gia: +7,4%

Thong s6 co ban

Von hoa (ty déng) 10.892
S6 lugng CPLH 668.215.843
KLCP dang niém yét 668.215.843
KLGD trung binh 10 phién 10.555.000
Gia thap 52w 13.300
Gia cao 52w 21.650
S& hiru NDT nudc ngoai 8,8%
Sa hiru nha nudc 0%

Ngudn: SHS Research

Dién bién gia co phiéu

Toeh Mo My 10 HO

Cac chi sé tai chinh (*)

FY2022 FY2023 9T24

Tong tai san 14176  14.625 15.349

VCSH 11.656  12.434 13.277
Doanh thu 2.093 3.803 3.808
LNST 480 1.243 1.102
ROE 412% 10,00% 8,30%
ROA 3,39% 8,50% 7,18%
EPS (VND) 368 1.113 999

BVPS (VND) 12.679 13.325 14.310
(*) ndm tai chinh tir 07/04 dén 31/03
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CONG TY CP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
(HSX: TCH)

TCH - CAC DU AN BAT DONG SAN LON
BUGC VAO CHU KY KINH DOANH

* TCH tién than la doanh nghiép thuong mai 6 t6

nhung da chuyén hudng sang bat dong san dan

cu, tap trung tai thi truong Hai Phong.

= Cac du an Ién cua TCH & TP Thiy Nguyén - Hai

Phong bat dau mé ban vao nam 2025: Thanh phd
Hai Phong c6 muc tang trudng kinh té€ hang dau ca
nudc va dang dugc tiép tuc dau tu phat trién manh
mé, trong dé thanh phd Thay Nguyén la tdm diém
cua thi truong BDS Hai Phong. Hoang Huy New City
Giai doan Il (49,4ha) va Hoang Huy Green River
(32,5ha) tai TP Thiy Nguyén da hoan thién phap ly

dat dai va san sang ma ban trong nam 2025.

* TCHco6 cocautai san-nguon von an toan, két qua

kinh doanh giai doan nhirng nam téi du kién kha
quan. Co cau tai san cla TCH cudi nam 2024 chu
y&u 12 tién gui 3.412 ty (24%) va ton kho 8.676 ty
(57%), chu yéu la bat déng san. Vé phan nguon von
dugc tai trg chd yéu badi von chu sé hitu 13.277 ty
(87%), trong khi vay ng ngan hang chi 90 ty (0,6%).
LNST c6 dong céng ty me TCH trong giai doan 05
nam tadi udc duy tri trén mirc 1.000 ty/nam nho hach

toan doanh thu cac du an BDS & Hai Phong.

* Dinh gia hap dan. Gia muc tiéu theo SHS danh gia

lai cac du an BDS dang trién khai va chiét khau rai
ro 15% la 17.500 déng/cé phi€u. Tai ngay
11/04/2025, TCH giao dich tai mtrc PE 11,1 lan va PB
1,14 1an thap hon so vdi trung vi cac doanh nghiép
BDS so sanh.

= Ruiro vayéu té can theo doi

Chién tranh thuong mai anh hudng dén tang trudng
kinh t&€ va thi truong bat déng san dan cu qua do
lam han ché kha ndng ban hang cac du an mdi.

Cac van dé rui ro dac thu lién quan dén phap ly bat

dong san.



1.  TONG QUAN VE DOANH NGHIEP

Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (HoSE: TCH) dugc thanh Iap nam 2007, dugc
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niém yé&t HOSE vao nam 2016. Tap doan Hoang Huy da trai qua céc giai doan phat trién chinh:

e 1995-2005: Khdi nghiép vdi linh vuc thuong mai 6 td, nhap khiu va phan phai xe tai.

e 2006-2015: Trd thanh nha phan phdi doc quyén cac dong xe dau kéo, xe tai thuong hiéu My

(International) va Trung Qudc (Dongfeng) tai mién Bac Viét Nam.

e 2016-nay: Dinh hinh lai chién lugc, tap trung sang phat trién bat déng san dan dung tai Hai

Phong, Ha Néi, dac biét chu trong thi truong Thdy Nguyén — Hai Phong.

Co cau co dong
Ong D6 Hitu Ha - chd tich HPQT va ngudi cé lién
quan s& hiru 299tr c8 phan, tuong ting véi 45%
Von diéu lé:

Nhém c6 dong SLCP sé hiru
D6 Hiru Ha & NCLQ 298.835.993
NDT nudc ngoai 58.759.929
NDT trong nudc khac 310.619.921
Tong 668.215.843

Cau tric doanh nghiép, du an

TCH s6 hitu 51% tai HHS va 38% tai CRV; HHS ciing déng thdi s& hitu 44% CRV. J cap dd du &n, trong

D6 Hitu Ha &
NCLQ
45%

NDT trong
nworc khac
46%

NDT
nwéc
ngoai
9%

Nguén: Fiinpro

cac du an dang trién khai, TCH chu dau tu truc tiép 04 dy an va 02 du an théng qua CRV.

TCH

51%

44% 38%

H1HH HH New
Commerce City Gb2
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Hoat dong kinh doanh chinh ctia doanh nghiép

Phan phaoi xe tai, xe dau kéo:

TCH ting 1a doanh nghiép dan dau trong phan khuc xe tai nhap khau tai Viét Nam, dac biét giai
doan 2012-2015, doanh s& ban hang dat dinh vai hon 2.000-3.000 xe/nam khi Viét Nam siét chat
viéc kiém soat tai trong dan dén bung né vé dau tu mdi xe tai.

Tuy nhién, giai doan tlr sau 2020, hoat ddng nay da giam dan vé quy mo va hiéu qua do cac yéu
t6: i) Su gia tdng canh tranh tlr cdc thuong hiéu xe Han Qudc, Nhat Ban, Trung Qudc nhap khau
I&n 1ap rap tai Viét Nam; i) Thay d6i dinh hudng chién lugc cua tap doan uu tién phat trién linh
vuc bat déng san. Hién mang phan phdi xe chi con dong vai tro duy tri hoat dong, khéng con la
dong luc chinh trong chién lugce tang truang dai han.

M@ hinh kinh doanh: TCH nhap khau truc ti€p cac dong xe tai, xe chuyén dung, dau kéo tur cac
dGi tac quoc té nhu Navistar (My) va DongFeng (Trung Quéc). TCH va cong ty con HHS ddng
vai tro 1a nha phéan phai chinh thirc va thuc hién ban hang thong qua: i) Hé théng dai ly phan
phdi xe trdi rong trén toan qudc; ii) Hoat ddng ban hang truc ti€p dén cac doanh nghiép van tai,
xay dung, logistics va iii) Cung cap cac dich vu hdu mai gom: bdo hanh, bao tri, stra chira va phu
tung chinh héng.

Cac dong san pham chinh:

Xe tai ndng International: Dugc nhap khau nguyén chiéc tir My, phuc vu chi yéu cho cac doanh
nghiép van tai Ién, noi bat véi d6 bén, tiét kiém nhién liéu, kha nang van hanh tot.

Xe tai DongFeng: Nhap khau tir Trung Qudc, cé Igi thé canh tranh nhd gia thanh ré, da dang
chung loai, phu hgp vai nhiéu déi tuong khach hang.

Dac diém nai bat:

i) Loi thé: Hé théng dai ly rong, khdch hang truyén théng, thuong hiéu International, DongFeng
da co ché dung.

if) Thdch thuc: Thi trudng xe tai nhdp khdu bi thu hep, canh tranh gay gat.

iii) Vi thé: TCH hién chd yéu duy tri kinh doanh xe o muc 6n dinh, tao dong tién b6 sung cho tap
doan, trong khi chién luoc dai han dg chuyén dén sang ho tro cdc du dn bat ddéng san cua
Hoang Huy Group.

Bat dong san dan cu:

Tap doan Hoang Huy bat dau phat trién mang Bat dong san tlr nd&m 2010 vdi du an Golden Land

Buiding — Ha N&i, nhung dén nam 2015 thi Bat déng san mdi bat dau thanh trong tdm chién lugc

clia Tap doan va thi trudng phat trién tap trung tai Thanh phd Hai Phong.

Diém ndi bat trong viéc phat trién cac du an ctia TCH:
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i) tap trung phat trién tai khu vuc da phat trién, nhu cdu J thuc cao (Ha Noi, Hai Phong),

i) trién khai s6'it du an trong thoi gian ngan, thu hoi von nhanh (khéng bi vuong mac kéo daj,
dong von), va

ili) khéng sur dung vay no dé tai tro dai han (an toan tai chinh, khéng bi chi phi'14i vay vén hoa).

Danh muc cac du an ctia TCH:

Hién trang

Golden Land

© Na - Da hoan thanh dau tu va
Nguyén Trai Ha Noi 2,4 ha | Chung cu cao tang 2013 Kinh doanh
Pruksa Town Hai Phong | 20 ha | NOXH 2015 D.a hoan thanh dau tr va
kinh doanh
Hoang Huy Hai Phong | 5.9ha | Nha lien k&, bist thy | 2018 | D2 hoan thanh dau trva
Riverside kinh doanh
. s e D3 hoan thanh dau tu va
Hoang Huy Mall | Hai Phong | 2,4 ha | Nha lién ké 2019 kinh doanh
Hoang Huy 2A s Chung cu cao tang, D3 hoan thanh dau tu va
S6 Dau Hai Phong | 1.0ha | 1o ke 20201 yinh doanh
D3 hoan thanh dau tu va
HT-Hoang Huy |\ \aiphong | 2,0 ha | Chung cucao tang | 2021 | 98n9 tiep tuc ban fton
Commerce kho, ban giao cac can
con lai
Hoang Huy New s e D3 hoan thanh dau tu va
. . Hai Ph 8h Nha lién k 2023 L N
City (Giai doan 1) atrhong @ afien ke ban hang, dang ban giao
. Nha lién k&, biét thy n s e
Hoang Huy New s o bang xdy dung va bat
City (Giai doan 2) Hai Phong | 49 ha (s:rl}ophouse, chung 2025 d3u md ban
Green River Hai Phong |32,5 ha Nha lien ke, biet thu, 2025 Diang ?<ay, dung va bat
shophouse dau ma ban
. Da hoan thanh phap ly
H2 -H H s “ 2026 (d ~ . oA
oang Rdy Hai Phong | 0,5 ha | Chung cu cao téng e (du dat dai, dang thi cong
Commerce kién) ,
mong
150 Té Hiau H\al 16 ha CAhung cu cao tang, 2021 (du D?ng giai phéng mat
Phong lién ké kién) bang

Vi tri cdc dur an TCH tai Hai Phong:
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Cang'Hang
Khong Quoc

L SCTECAtBi - S ' » : R 72
LTy A8 ) Chung cu Hoang HUy
@Truong THPT Hal An s /,Commerce” Vo Ng

'ANG LAH v ki~ 4 SO Ay
NQO,Gia'T »’(};Qéng‘Huy Mallge "'“

% 1

KHU DO'THI
BAC SONG CAMTT

Nhu vy, hién TCH dang phat trién quy dat trén 94ha tap trung tai Hai Phong, trong dé dang cha vy 1a
02 du an quy mé Ién nhat Hoang Huy New City GDIl va Hoang Huy Green River tai Thanh phd Thuy
Nguyén déu da san sang dé dua vao kinh doanh.

Doanh thu cac mang kinh doanh ctia TCH'

5,000 Doanh thu cac mang hoat dong
4,000 1095
3,000
1,877 790
2,000 325 e
2018 2019 2020 2021 2022 2023 972024

B Doanh thu O té va phu ting ® Doanh thu Bat dong san = Doanh thu Khéac (dich vu, xay dung...)

" Ndm tai chinh cda TCH tur 01/04 hang nam dén 31/03 nam sau, cac so'liéu trong bao cdo nay duoc
tinh theo ndm tai chinh bat ddu 01/03 nam do ((ngoai trir phdn du phong KQKD tinh theo nam théng
thuong).
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Doanh thu TCH tang trudng manh giai doan 2018 -2020 tir murc trén 800 ty Ién mirc dinh gan 4.500
ty nhé ting trudng manh mé cua ca 03 mang: i) Mang 6 t6: bung né nhu cdu xe diu kéo My do TCH
phén phdi; if) Mang bat déng san: TCH ban giao ban giao cac du an Hoang Huy Mall va Hoang Huy
Riverside va Mang khdc: chu yéu la doanh thu hop déng xdy dung BT khi TCH ban giao cdc toa H3-H4
Pong Qudc Binh cho UBND TP Hai Phong.

Nam 2021-2022 do anh huéng ctia dich covid nén doanh thu TCH giam manh vé murc 2.000 ty khi
mang 6 t6 sut gidam sau, trong khi mang xay dung sau khi hoan tat ban gia H1-H2 D6ng Qudc Binh thi
khéng con ghi nhan doanh thu dang k&, mang bat dong san van ghi nhan doanh thu kha t6t khoang
1.300 ty/nam

Nam 2023 va 9T2024 chirng kién doanh thu TCH tiang truéng manh dat 3.803 ty (+82% svck) va
3.808 ty (+74% svck) chl yéu nho sy dong gop cua ban giao dy an H1 Hoang Huy Commerce.

Co cau doanh thu doanh thu ctia TCH cho thay ré sy chuyén dich tir doanh nghiép phan phoi xe 6 to
sang doanh nghiép bat dong san khi ty trong déng gdép cla mang 6 td gidm tir 90% nam 2018 vé con
13% trong nam 2024, trong khi d6 mang bat déng san tlr 6% tang l1én 84%, chiém phan I6n doanh thu
cua TCH.

Co cdu doanh thu qua cac ndm

25% 29% 21%

2018 2019 2020 2021 2022 2023 972024

= O t6 va phu tlng ® Bat dong san Khac (dich vu, xay dung...)

Loi nhudn gdp cac mang kinh doanh ctia TCH

Loi nhuan gdp cac mang hoat dong

1,800
1,400
1,000
808
600
517

o

(200)
2018 2019 2020 2021 2022 2023 972024
m LNG O t6 va phu tung = NG Bat dong san LNG Khac (dich vuy, xay dung...)
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Doéng pha véi doanh thu, Igi nhuan gdp ctia TCH gap 4 lan trong giai doan 2018-2020 tur 251 ty Ién 1.165
ty vdi sy dong gop clia mang bat dong san va mang phan phdi 6 t6. Trong giai doan 2021-2022, Igi
nhuan gop clda TCH cd su suy gidm do mang 6 td6 khéng con déng gop dang k&, mang bat déng san chi
ban giao cac du an cé quy mo nho nhu Hoang Huy Grand Tower va Hoang Huy Mall. Lgi nhuan gop ctia
TCH bat tang trd lai trong nam 2023 va dat 1.529 ty (+173% svck) va tiép tuc duy tri kha quan trong
972024 dat 1.441 ty (+78%) nho ban giao dy an Hoang Huy Commerce va Hoang Huy New City Giai
doan 1

Tl ndm 2022 mang bat déng san chiém ty trong binh quan khoang 94% loi nhudn gép: Su chuyén
dich chién Iugc clia TCH sang bat déng san da mang lai két qua tich cuc khi déng gép cla mang nay
vao Igi nhuan goép clia tap doan tir mirc 11% ndm 2018 d& Ién muirc trén 90% tir ndm 2022. Nam 2023 khi
mang 6 t6 16 gdp thi mang BDS dong gop téi 96% Igi nhuan gép TCH.

Co cau lgi nhuan gop qua cac nam

0.9 o,

2
2018 2019 2020 2021 2022 2023 972024

= O t6 va phu tlng m Bat dong san Khac (dich vu, xay dung...)

Do ty trong dong gop ctia mang bat dong san nén bién lgi nhuan TCH duy tri d mirc kha cao trén 40%,
trong khi d6 mang phan phai 6 td cé bién lgi nhuan khéng 6n dinh va dang cé xu hudng giam, dac biét
nam 2023 do day manh thanh ly hang ton kho nén mang nay con ghi nhan 16 gop.

Bién lgi nhuan gép TCH
60% 53%

46%

50% 43% 42%

40% 38%

30%

20% 28%

10% 16%

% 10%

20230% 972024

0%

2018 2019 2020 2021 2022
-10%

=¢= Bién LNG TCH == Bi&n LNG O t6 va phu tung = Bién LNG Bat déng san
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Co cau tai san

Co cau tai san (nghin ty)
15,349

9% 8% 1% 12% 1%

Co cau tai san (%)

14,668 14,176 14,625

10,370 2,637
- 921

FY2020 FY2021 FY2022 FY2023 31-12-24 03-2021 03-2022 03-2023 03-2024 12-2024
mmm Tién & Tien gdi NH mmmm Cdc khoan phai thu m Tién & Tién gt ngén han m Céc khoan phai thu
= Hang t6n kho mmmm TS NH khac ® T6n kho ® TS NH khac
mmmm Taj sén cd dinh = BDS dau tu Tai sdn ¢6 dinh BDS dau tu

Tong tai san

Quy mo tong tai san ctia TCH khong bién ddong nhiéu trong nhitng nam gan day duy tri quanh murc
15.000 ty dong, tuy nhién co cdu tai san co su chuyén dich manh trong ndm 2023 khi hang tén kho
tadng tir 5.058 ty Ién 9.837 ty, trong khi dé tién mat giam tir 6.471 ty vé 1.969 ty do TCH thuc hién mua
dau gid khu dat 49ha (du an Hoang Huy New City 2) vdi gid tri 4.828 ty dong.
Tinh dén 31/12/2024, TCH co cau tai san cua TCH tap trung cac khodn muc:

i) Tién va tién gri ngan han: 3.412 ty (24%)

ii) Hang tén kho 8.676 ty (57%), chu yéu bao gom chi dd dang du an HH New City Il 5.087 ty, du

an HH Green River 1.744 ty; thanh phadm H1 Hoang Huy Commerce 753 ty
iii) Cac khodn phai thu: 670 ty (11%) chu yéu la phai thu khach hang bat déng san

Co cau nguén vén

TCH c6 co cau von rat an toan, chl yéu tai trg bang ngudn vén chud sé hitru chiém 87%, cac khoan vay
ngan hang chiém chua dén 1%.

Cao cau ngudn von (nghin ty)

16,000

12,000

8,000 12,342 11,656 12,434 13,277
8,860

4,000

s =so0= 768 1,552 1,088 4z

FY2020 FY2021 FY2022 FY2023 31-12-24
B Phai trd ngan han ®m Ngudi mua tra tién trudc m Thué va phai tra NN
m Céc khoan vay Phai tra khac Vén cht s& hitu
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2. LUANDIEMDAUTU

& Thanh phé Hai Phong co murc ting truong kinh té hang dau ca nuoc va
T PhOe dang duoc tiép tuc diu tu phadt trién manh mé, trong do thanh phé

Thuy Nguyén la tim diém cua thj truong BDS Hai Phong.

— e,
——

—_—

Cdc du dn quy mé Ion cua TCH co vj tri thudn loi, phap ly viing vang va
bat dau budc vao vao chu ky kinh doanh.

TCH cd tinh hinh tai chinh Ianh manh, quan ly chi phi hiéu qua va bién
loi nhudn cao. Két qua kinh doanh bat déng san nhiing nam toi du kién
duy tri kha quan.

Thanh phé Hai Phong c6 murc tang trudng kinh té hang dau ca nudc va dang duogc tiép tuc dau tu
phat trién manh mé, trong do6 thanh pho Thuy Nguyén la tam diém cua thi truong BDS Hai Phong.

o Vj tri va vai tro chién luoc Hai Phong tai Vung Kinh té trong diém Bac Bo

Hai Phong la thanh phé cang I1én nhat mién Bac Viét Nam, nam tai ctra ngd ra Bién Déng cua vung Dong
bang sdng Hong. Hai Phong cach Ha NG6i khoang 100 km va chi mat khoang 2 gid di chuyén két ndi truc
tiép qua Cao téc Ha NGi — Hai Phong. Hai Phong la mot trong 7 dia phuong nadm trong Vung Kinh té
trong diém Bac Bo, dong vai tro:

- Cira ngé chinh ra |, ~ ; RN TR
bién: clia mién Béc, p s NGUYEN : "
ddm nhan trén 35% fo. > U
san lugng hang hda \5
thong qua cang bién | .,
qudc gia.

- Trung cong |
nghiép - logistics -
dich vu cang bién,
lien k&t chat ché vai

106
TRUNG QUOC
LANG SON ~

<

tam

tam gidc tang trudng
Ha Noi - Hai Phong -
Quang Ninh.

- Dau méi giao thong
quan trong, hoi tu
day du cac loai hinh:
dudng bd, dudng
sat, duong thuay noi
dia, duong bién va
hang khéng.

_THALBINH 9 »
M0 B 9

- - b /
<3 Gy U Q
eepy A { % \
’ NN J % j
~ \
% M NINH > 4 N

J
S ~ NAM DINH
~. BINH
THANHHOA ™~
e 108

N \ 3 2
s HOABINH S-HANAM
! -

ddo Bsch
107" Loog VI o 108
Trung tm céng nghiép CHU GIAI [ il
—  R& KN @ Knal thac than ¢4 ®  0iém oulich 5 et A
Lon §  Séinxuft Kim loai N Ciakhdu quic 1§ Q‘,
- # Cowd & cingbién I &7 o
@ Sinudtovmcosgeokic & Cingtuynide [ N S
Viong tréing cly lung thue, thyc @ Snxull hod cht 4 Cing hang khing quic t§ L 4
phdm va cdy cong nghitp hang ndm o Sin xudt vt liéu xdy dyng Dudng sit || Erarodun g | A
[ Vg tréng cdy cdng nghidp & 3 L \ | - <
Sy nam va cdy 3n qui - mwwmn:smmwvév Dutng €30 t6c, 1én dudng ~'$"'-"' R\ "& .
Viing ndng Hm kit hep é v san xudt trang phuc T Duding 019, 56 Guang | { PR 4
. S Sin xudt gidy, oép ___ Djagis hanh chinh fioh, thanh | docmpe . ‘;
- Ving ring gidu va bung binh S sinxult, ché bién thyc phdm phd by thudc Trung ung
B Sinudtsinphimdiéntl miyvitnh & Sin xudt 68 udng »—t « ==+ Bién GO quic gia

SHS Research | Bao cao phan tich doanh nghiép



SHS i
Tai chinh thinh vugng

<> Co so ha tiang giao théng phat trién toan dién

Hai Phong c6 day dd cac loai hinh ha tang giao thong phat trién bac nhat Viét Nam bao gom cd dudng
bd, cang bién, san bay, duong sat.

= DPuong bd: Hai Phong s& hiru hé théng giao thong duong bd dong bo va hién dai, co tinh lién

két cao

Céc tuyén cao téc quan trong:

- Cao téc Ha Nbi - Hai Phong (CT.04): La tuyén huyét mach két ndi truc ti€p Hai Phong vai Thu dé
Ha Néi va cac tinh phia Bac (Bac Ninh, Hai Duong, Hung Yén...), rit ngan thai gian di chuyén Ha
No&i - Hai Phong chi con 1,5 gio.

- Cao téc Hai Phong - Quang Ninh: K&t ndi tryc ti€p Hai Phong véi tinh Quang Ninh, tao truc phat
trién doc hanh lang ven bién phia Bac, phuc vu giao thuong va du lich.

- Cao téc Hai Phong - Thai Binh - Nam Dinh (dang trién khai): Gilp két ndi Hai Phong vdi cac tinh
dong bang séng Héng phia Nam, hoan thién mang ludi giao théng khu vuc.

Hé théng cau vugt séng I6n:

- Cau Bach Dang (n6i Quang Ninh - Hai Phong)

- Cau Tan Vi - Lach Huyén (cau vuot bién dai nhat Viét Nam, két n6i khu vuc Dinh Vi véi dao Cat
Hai va Cang nudc sau Lach Huyén)

- Cau Hoang Van Thu, Cau Rao 1, Cau Rao 2 (giup k&t ngi khu vuc ndi d6 va huyén Thdy Nguyén)

Duong qudc 16 va truc chinh:

- Céac truc qudc 16 nhu QL5, QL10, QL37, QL17B, duong 356, va dudng ven bién dong vai tro quan
trong trong viéc k&t néi ndi vung va lién vung.

- Nhiéu tuyén duong dugc nadng cap dat tiéu chuan cao téc hodc duong cép |, II.

= Hé théng cang bién: Hai Phong c6 hé théng cang bién I6n va hién dai bac nhat mién Bac, chiém
trén 35% san lugng cang bién qudc gia

Hé théng cang bién Hai Phong gom Cang nudc sdu Qudc té Lach Huyén va cac hé théng cang trén

Song Cam.

Cang Lach Huyén - Cang nudc sau quéc té

Theo Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén 2040, tam nhin dén 2050:

- Khu bén Lach Huyén tiép tuc dugc phat trién véi chie nang ctra ngd két hop trung chuyén quéc
té€. Cang ti€p nhan tau dén 150.000 DWT, 18.000 Teus. Cho phép tau trong tai Ién di thang chau
Au, chdu My ma khéng can trung chuyén qua cac cang khu vuc (Singapore, Hong Kong...).

- Dé&n ndm 2030, khu b&n quy mod phat trién tir 14 - 15 cau cang vaéi tdng chiéu dai tlr 5.515 m dén
5.965 m, nang luc thdng qua tir 72,7 triéu tan dén 91,7 triéu tan va tur 31.100 lugt khach dén
33.100 luot khach.

Khu bén Lach Huyén hién da dua vao khai thac 6 bén container quéc t€, véi tong cong suat thiét

ké hon 3 triéu TEU/nam cho phép tau trong tai I16n di thadng chau Au, chau M§ ma khéng can trung

chuyén qua cac cang khu vuc (Singapore, Hong Kong...).

Chiéu dai Cong suat Chtrc nang

Chuldaute bén thiét ké chinh

Lién doanh HICT (SNP +
Bé&n1-2 | MOL + Wan Hai +
[tochu)

750 m (2 ~1,1 triéu 2018 Bé&n container
bén) TEU/na&m quéc té
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. , e s 750 m (2 ~1 triéu Bén container
Bén 3 - 4 | Cang Hai Phong - MSC bén) TEU/nam 2025 quéc t8

~ 750 m (2 ~1-1,2 triéu Bé&n container
Bén 5 - 6 | Hateco Group bén) TEU/nam 2025 quéc t&

x5 TCT Tan Cang Sai Gon 750 m (2 ~1-1,2 triéu Bé&n container
Ben7-8 | (snp) bén) TEU/n&m 2027 quéc t&

Hé théng cang bién khac: Cac bén cang tai S6ng Cam nhu: Cang Dinh Vi, Cang Nam Dinh V{,
Cang Chua V&, Cang Hoang Diéu, Cang Tan Vi ....

* San bay: Cang hang khong quéc té Cat Bi dap irng nhu cau van tai hanh khach va hang hoa
Vi tri: Phuong Thanh T6, quan Hai An, thanh phé Hai Phong, cach téi trung tdm Hai Phong khoang 5
km vé phia Déng Nam
Chirc ndng: La san bay cap 4E (theo tiéu chudn ICAQ) va la mot trong nhirng san bay qudc té€ chinh
tai mién Bac, ddm nhan ca nhiém vu quan sy va dan dung.
Nang luc khai thac hién tai: 2.000.000 hanh khdach/ndm va 20.000 tan hang hda/nam
Hién nay, ACV dang dau tu nang cap san bay Cat Bi véi tong vén dau tu khoang bao gém /) Nha ga
hanh khach T2 5.000.00 hanh khdach/ndm i) Nha ga hang hoa 100.000 tén hang hda/nam, cé kha
nang ma réng Ién 250.000 tan/nam.

= Puong sat
Hé théng duong sat tai Hai Phong hién tai gom tuyén Ha N@i - Hai Phong, dai khoang 102 km két ndi
tryc ti€p véi Thu d6 va hé thdng duong sat quéc gia.

Trong quy hoach Quy hoach mang ludi dudng sat Viét Nam dén 2030, nudc ta sé dau tu tuyén duong
sat Lao Cai - Ha N&i - Hai Phong, chiéu dai hon 500km két n6i tir Clra khau qudc té Lao Cai vé téi
Cang Lach Huyén. Tuyén duong sat nay khi hoan thanh sé gitp nang cao nang luc van chuyén hanh
khach va hang héa tlr Trung Qudc va cac tinh phia Bac ra cang bién qudc té tai Hai Phong. Dy &n an
du kién khai cong vao cubi nam 2025, theo chi dao cta Thu tudng Chinh phu thang 4/2025.

~~G B X s — AW e
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o Phdt trién cong nghiép

Cac khu cdng nghiép: Hai Phong hién cé 18 khu céng nghiép da dugce thanh 1ap véi téng dién tich hon
7.500ha. Trong do, dang chu y trong Quy 1/2025, c6 t&i 04 khu cong nghiép duge Thu tudng phé duyét
dau tu vdi dién tich gan 1.500ha cho thdy nhu cdu cap thiét va tiém nang phat trién cong nghiép cla
Hai Phong trong nhitng ndm tai.
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Theo quy hoach phat trién Thanh phd Hai Phong dén nam 2030 sé c6 34 khu céng nghiép, dién tich

quy hoach khoang 14.000ha.

Cdc khu cdng nghiép dang dau tu xdy dung tai Hai Phong:

Tén khu cong nghiép Dia diém Dri‘éo';(t:tr(‘hll')'y
1 | KCN Dinh Vi KKT Dinh Vi - Cat Hai 541
2 | Khu phi thué quan va KCN Nam Dinh Vi KKT Dinh Vi - Cat Hai 1.329
3 | KCN Nam Dinh Vi (khu 2) KKT Dinh Vi - Cat Hai 513
4 | KCN va dich vu Hang hai KKT Dinh Vi - Cat Hai 133
5 | KCN MP Dinh Vi KKT Dinh Vi - Cat Hai 234
6 | KCN VSIP Hai Phong KKT Dinh Vi - Cat Hai 508
7 | KCN Trang Dué 1, 2 KKT Dinh Vi - Cat Hai 390
8 | KCN Cang clra ngd qudc té Hai Phong KKT Dinh Vi - Cat Hai 527
9 | KCN va khu phi thué quan Xuan Cau KKT Dinh Vi - Cat Hai 752
10 | KCN Nhat Ban - Hai Phong Huyén An Duong 153
11 | KCN An Duong Huyén An Duong 196
12 | KCN D6 Son Hai Phong Quan D6 Son 152
13 | KCN Nam C3u Kién Huyén Thuiy Nguyén 263
14 | KCN Tién Thanh Huyén Tién Lang 410
15 | KCN Nam Trang Cat KKT Dinh Vi - Cat Hai 200
16 | KCN Trang Dué 3 KKT Dinh V{ - Cat Hai 687
17 | KCN Vinh Quang Huyén Vinh Bao 350
18 | KCN Nomura giai doan 2 Huyén An Duong 230
Tong 7.569

Kha nang thu hat von FDI: Hai Phong 1a thuéc nhdom dan dau ca nudc vé kha nang thu hut FDI, tinh
trong giai doan 05 nam gan nhat 2020-2024, Hai Phong thu hut hon 15 ty USD von FDI dang ky,
chiém ty trong 11,5% ctia ca nudc (chi x€p sau Thanh phd H6 Chi Minh). Hai ndm gan nhat, Hai Phong
déu xép thir 2 ca nudc vé vén dau tu nudc ngoai dang ky thuc hién, nam 2023 dat 3,26 ty USD (+66%
svck) va nam 2024 dat 4,94 ty USD (+51% svck).

Ty trong thu hat FDI giai doan 2020-2024

TPHCM
%

15.7
a Noi
Con lai 8.8%

Binh Duong

Hai Phong .
11.5% 4/ 8.0%
Bac Ninh
8.7%
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o Quy mé kinh té Hai Phong xép thur 5, ting truong viurot bac so voi ca nudc

Tu ndm 2015 dén ndm 2024, Hai Phong duy tri t6c d6 tang trudng Téng san pham trén dia ban luén
cao hon so vdi murc tang trudng GDP cla ca nudc. Trong giai doan 10 ndm gan nhat, téc do tang
trudng ctia Hai Phong la 12,4%/nam, gap doi so voi mirc tang GDP binh quan 6,1%/nam.

Tang trudng kinh té Hai Phong

20%
16.3% 16.7%
15%
12.4%  12.3% 12.5%
11.0% 1.2%
on 9%
3.1% 8.0%
; o 75%  7.4% o
s 7.0%  g7%  6.9% 7.4% 7.1%
5.1%

2.9%  26%

0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Muctiéu
2025

=t=T3ang trudng GDP HP Tang trudng GDP ca nudc

Quy md GRDP ctia Thanh phd nam 2024 udc dat 445.995 ty dong (twong duong 18.362,8 triéu
USD), dirng thir 5 ca nudc. Co ciu kinh té€ theo cac khu vuc nhu sau: khu vuc néng, 1am, nghiép thiy
san chiém ty trong 3,15%; cong nghiép - xay dung chiém ty trong 53,08%; thuong mai - dich vu chiém
ty trong 38,52%; thué san pham trir trg cap chiém ty trong 5,25%.

Vé thu ngan sach, ndm 2024 Hai Phong dat 118 nghin ty déng, 1a ndm thir 10 lién tiép tang trudng
trén 10%, murc thu x&p th& 03 ca nude (sau TPHCM va HN).

Nam 2025, Hai Phong dat muc tiéu tang trudng 12,5% so véi muire tang trudng GDP muc tiéu 1a 8.0%

%> Trung tim hanh chinh moi dit tai Thanh phé Thuy Nguyén la tim diém phat trién cua thi
truong bat déng san Hai Phong

Thiy Nguyén nam & ctlra ng6 phia bac cuia thanh phd Hai Phong ti€p giap véi Quang Ninh, Hai
Duong:

= Phia dong gidp thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh

* Phia tay gidp thi xa Kinh M6én, tinh Hai Duong

* Phia nam gidp Trung tdm TP Hai Phong hién hiru: quan Hai An, quan Hong Bang va quan Ngb

Quyén
* Phia b&c gidp thanh phd Ubng Bi va thanh phé Déng Triéu, tinh Quang Ninh.

SHS Research | Bao cao phan tich doanh nghiép



[ < e
§ SHS @
s Tai chinh thinh vugng

pong Tridu
Tamio N ~Mao Khé
" TN
Minh'Tan Tantap UONg Bi
Lang Sanh ) \
Phu
Bich'San An Cudng
! oL18
Hué Tri - Kinh S
vay
( lk\\,.\U 5 ’/;/
5 Phu Thai
Bang Lai Q;I v, LS 3] Quang Yén
Kim Can G ! yanging N 4
: Lo, WA Tan An
s Thiy Nguy:
3 | 5 c
Ha | Ba Lang
- @) -
Lac Thién i
. ’H\:_ ' van Tho- Vi Duong S
NEN J ‘—: /
N 9 Trueng Thanh N 7/
rong Tho N e 0
L-/'\ Anlao. ‘\_ o~ /
=~/ yTrung _ Trudngson o
Y Quodc Tuan Cat-Hai
at Hai

T&r ngay 01/01/2025, Thanh phd Thuy Nguyén chinh thic dugc thanh 1ap Nghi quyét s6 1232/NQ-
UBTVQH15 clia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quyét nghi thanh 1ap thanh phé Thiy Nguyén thudc thanh
ph6 Hai Phong vdi 17 phudng va 4 x3, co dién tich 1a 269,10 km2 va quy mé dan sé la 397.570 ngudi.
Theo quy hoach phat trién cua Hai Phong, Trung tdm Hanh chinh - Chinh tri mdi sé dugc dat tai Khu
DO thi méi Bac Song Cam - TP Thuy Nguyén, kéo theo do la cac du an dau tu ha tang va khu dé thi,
tién ich dich vu l6n tap trung quanh khu vuyc.

Mot s6 dur an Ion Khu vue Bac Séng Cam:

Tong Tién do
mirc dau  thuc hién

tu

Du an str dung von ngan sach

Ha tang KDT Bac Séng Cam | Phat trién md rong thanh phd vé phia| 9.899ty | Hoan thanh
(BSC) Bac (quy moé 2025

(bao gém ciu Hoang Vin Thu) | K&t ndi véi trung tam thanh phd hién hiu | 324ha)

Trung tdm Chinh tri - Hanh | Tap trung cac co quan hanh chinh cla| 2.800ty | Hoan thanh

chinh TP Hai Phong 2025

Trung tdm Hdi nghi - Biéu dién | Trung tdm t6 chic cac sy kién 16n clia | 2.500ty | Hoan thanh
TP Hai Phong 2025

Cau Nguyén Trai NG&i Thuy Nguyén véi quan Ngdé Quyén, | 6.200ty | Khdaicong
cung véi chinh trang d6 thi viing phu cén 2025
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do

thuc hién

Du an ngoai ngan sach
Du an Vinhomes Royal Island Phat trién khu d6 thi va du lich trén ddo | 44.000 ty | Dang xay
Vi@ Yén (cach BSC 3km) dung
Khu d6 thi, cong nghiép va dich | Khu d6 thj dich vu 1.100ha va Khu cong | 1ty USD | Dang xay
vu VSIP Hai Phong nghiép 500ha (cdch BSC 2km) dung va
van hanh
Hoang Huy New City Khu d6 thi theo truc duong D6 Mudi (ti€p | 15.000 ty | Dang xay
giap BSC) dung
Cac dy an trong khu d6 thi Bac | Cac 16 dat theo quy hoach tai BSC da N/A Dang xay
Song Cam dugc dau tu ha tang va chuyén nhugng dung cac
cho céc nha dau tu thuyc hién du an: nha du an
@, thuong mai dich vu, gido duc, ... thanh phan

02 dy an quy md I6n cta TCH tai Thiy Nguyén (Hoang Huy New City va Hoang Huy Green River) véi
Igi thé& vi tri chién luvgc, quy dat sach, phap Iy hoan chinh sé dugc hudng lgi tur vi thé va toc db tang
trudng kinh t€ manh mé cua TP Hai Phong cling nhu lan séng dau tu vao khu vyc xung quanh Trung
tdm Hanh chinh — Chinh tri mai clia Thanh phé.

" Khu CN VSIP-
Hai Phong 5

-

p &

UBND x&:tibaDong |

‘Buting Do Ml, -

Nha‘Tro Son Ha '
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Cac du an quy mo Ién ctia TCH c6 vi tri kha dac dia, phap ly virng vang, phan I6n da
duogc dong tién sir dung dat va bat dau buéc vao vao chu ky kinh doanh.

Hién TCH dang trién khai dau tu va kinh doanh 06 dy an vdi quy mé quy dat khoang 94ha nam tai
trung tam TP Hai Phong hién hiru va Trung tam Hanh chinh chinh tri méi tai Thiy Nguyén.

Diém tich cuc la cac du an da co ban hoan thién phap ly (ngoai trir du an 150 T6 Hiéu dang giai phong
mat bang).

Tién do phap ly cdc du dn TCH dang trién khai:

Dong
- » tien str
San pham dung
dat
H1 L—llgang Cﬁgin— lI—|ea’i 20 Chungcucao | Hoan | Hoan | Hoan | Hoan | Hoan
y : ' tang thanh | thanh | thanh | thanh | thanh
Commerce Phong
. TP Thay X X . . X
Hoang Huy A T Hoan Hoan Hoan Hoan Hoan
New City1 | \guyen 8.0 Nhalienke | ipanh | thanh | thanh | thanh | thanh
Hai Phong
. Nha lién kg,
Hoang Huy quTglrj]y_ 49 4 biét thu, Hoan Hoan Hoan Hoan Hoan
New City 2 guye ! shophouse, thanh | thanh | thanh | thanh | thanh
Hai Phong
chung cu
Hoang Huy TP Thay Nha lién ke, . . . . .
Green Nguyén - 32,5 biét thu, Hgan Hgan ann Hgan Hgan
. NSO thanh | thanh | thanh | thanh | thanh
River Hai Phong shophouse
Hzli?ang Cﬁgﬁn_ lheéi 05 Chung cu cao Hoan Hoan Hoan Hoan Hoan
y : ' tang thanh | thanh | thanh | thanh | thanh
Commerce Phong
o Quén Lé . o Chua Chua Chua
12?;10 Chén - Hai 1,6 Cigﬁng”(‘:éer] i?éo ,::]c‘;i?] >ZS)/° thuc thuc thuc
: Phong 9 hién hién hién
Tong 924

(*) phén dién tich 1,15ha thuéc CTCP P&u tu T Hiéu la cdng ty con cua TCH

Tién do dau tu va kinh doanh

Tién do xay dung

Tién do kinh doanh

H1 Hoang Huy Commerce | Hoan tat D3 ban giao khodng 80% can hd
D3 hoan tat ban hang va chd ban giao
Hoang Huy New City 1 Hoan tat cac can ho6 con lai

Pang xay dung ha tang va

Hoang Huy New City 2 nha tho Mé ban nam 2025

Pang xay dung ha tang va
nha tho Mé ban nam 2025

Du ki€n md ban nam 2026 (*)
Du ki€n md ban nam 2027 (*)

(*) udc tinh cua SHS

Hoang Huy Green River

H2 Hoang Huy Commerce | Dang xay dung phan mdng

150 T6 Hiéu

Chua thuc hién
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Thong tin vé 02 dy an trong diém ctia TCH

Hoang Huy New City Giai doan 2

W

HOANG HUY [
VE W P

Vi tri: Du an Hoang Huy New City toa lac tai x3 Tan Duong va xa Duong Quan, TP Thiy Nguyén, thanh
ph6 Hai Phong, doc theo Truc duong D6 Mudi néi Trung tdm Hanh chinh méi véi Khu DT CN DV VSIP.

- Gan ké vdi Khu dbé thi Bac S6ng Cam, cach Trung tdm HCCT mdi khoang 1km

- Cach chan cau Hoang Van Thu khoang 3 km, thuan Igi cho viéc két ngi dén trung tdm thanh phé
Hai Phong.

- K&t ndi truc tiép vai Vanh Dai 2 Hai Phong (truc 9C VSIP)

Nguoén gdc dat: do cong ty con la CRV tring dau gia quyén sr dung dat thang 12/2023 (da hoan tat
giai phong mat bang va nghia vy tién str dung dat)

Quy hoach:
Dién tich T6NG MAT BANG - HOANG HUY NEW CITY
Quy hoach i e
(m2)

Dién tich dy an 493.665
Dién tich dat ¢ 160.781

Nha lién ké 100.771

Nha biét thy 7.276

HH (Chung cu, tmdv) 18.494

NOXH 34.240
DIEM NHAN CANH QUAN KHU DO TH|
Bt cong cong 26.690 oo
@ cong vién cay xonn - hé cénh quon
Dat gido duc 11.840 0 s A i
© Tryc duang DS Musi
bat TMDV 3.012

Tién dd thuc hién: tinh dén thang 03/2025, du an da hoan thién van phong ban hang, dang xay dung
ha tang ky thuat chung va bat dau lam mdng céac 16 lién ké.
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DU'AN VAN TRONG GIAIDOAN

av.vy, S VREITVY, LAR

Gia ban udc tinh: theo thdng tin chao ban tham khdo, gida ban cac can lién ké cda du an Hoang Huy
New City giao dong tir 130tr/m2 dén 230tr/m2 (gid d& bao gom VAT va xdy thd, hoan thién mat ngoai,
sau khi trir cdc chiét khau ban hang).

Hoang Huy Green River

Vi tri: Du an Hoang Huy Green River toa lac tai xa Hoa Dong, TP Thly Nguyén, thanh phé Hai Phong,
nam trén truc dudng quy hoach Vanh dai 2 TP Hai Phong.

- Cach Trung tdm hanh chinh - chinh tri méi khodng 3km
- Cach Trung tam thanh phé Hai Phong hién hitu khoang 7km qua cau Hoang Vén Thu
- Cach khu do thi Vinhomes Imperia HP khodng 5km qua cau Binh.

Nguon gdc dat: dat dugc Thanh phd Hai Phong thanh toan theo Hgp déng BT (da hoan tat gidi phdng
mat bang va nghia vu tién sr dung dat)
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Quy hoach:

Quy hoach Di?r:;i;h

Dién tich du an 325.123

Dién tich dat & 97.166 0
Nha lien ké 67.367 ug;
Lién ké c6 san vuon 5.920 §'
NOXH 23.874 §

Dat céng cong 14.581 .
Dat gido duc 11.840
Dat TMDV 3.012

Tién do thuc hién: tinh dén thang 03/2025, dy an da hoan thién van phong ban hang, dang xay dung
ha tang ky thuadt chung va dang thi cong Ién tang 02 mot s6 10 lién ké.

Gia ban udc tinh: theo thdng tin chao ban tham khao, gid ban cac can lién ké cua du an Hoang Huy
Green River giao ddng tu 8Ttr/m2 dén 96tr/m2 (gid dd bao gom VAT va xdy thd hoan thién mat ngodi,
sau khi trir cdc chiét khdu ban hang)

TCH c6 tinh hinh tai chinh lanh manh, bién lgi nhuén tot, quan ly chi phi hiéu qua. Két qua kinh doanh
nhirng nam téGi du ki€n duy tri  mirc cao.
So sanh tinh hinh tai chinh cac doanh nghiép bat dong san
Trong céc doanh nghiép bat déng san quy mé vira (vén chd sé hiru 5.000-20.000 ty) dugc lya chon dé
so sanh, TCH c6 co cau tai san — nguén von an toan nhat:
- Vay ng ngén hang thap nhat: chi bang 1% so voi VCSH so vdi trung binh cac doanh nghiép con
lai 56%
- BJ dém vdn chu so hitu day nhat: chiém 87% TTS so vdi trung binh nhém con Iai 59%
- Thanh khoan tét nhat: TCH duy tri tién mat bang 2,66 13n nghia vu no ngan han, so vdi trung
binh 0,49 lan.
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Chi tiéu 31/12/2024

Téng tai san 15349 | 30753 | 11144 | 24116| 20137| 30318| 18535 9.344
Tién&Tién giri 3.737 3372 498 462 1.352 6.067 1.711 573
No' phai tra 2072 11302 6.067 | 12693 | 13934 | 15749 |  10.468 5.127
Vay ng 90 7.098 4549 5343 6.556 6.961 3.850 3.500
No' ngén han 1.880 4179 1.818 8400 | 10348 | 10227 7.676 1.986
NMTTT ngén han 478 1.903 86 4 1134 3.024 2426 133
Vén chi s& hiru 13277 |  19.450 5077 | 11424 | 15203 |  14.569 8.067 4217
Vay ne/VCSH \ 1%l | el e0el | 7%l | 3%l | ss%l | 4s%[l 83%
VCSHITéng Tai san 87% 63% 46% 47% 52% 48% 44% 45%
Tién mat/Ne ngan han (%) 2,66 1,48 0,29 0,06 0,15 0,84 032 0,31

(*) ngoal trir khoan cdc tra tién trudc theo tién do cua nguoi mua bat déng san

So sanh bién lgi nhuan cac doanh nghiép bat dong san

TCH c6 muc lgi nhuan gép khoang 40%, nhinh hon so v&i muc binh quan nhdm céc doanh nghiép BDS
con lai khoang 36%. TCH duy tri ty 1& chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép 9% doanh thu, chi cao
hon VPI va hiéu qua hon so véi mic binh quan 16% cla cac doanh nghiép bat dong san.

Nh& quan tri chi phi t6t, TCH dat cé bién Igi nhuan trudc thué 32%, thudc cao nhat trong nhom cac
doanh doanh nghiép so sanh cung va&i KDH (khong tinh cac doanh nghiép c6 doanh thu tai chinh doét
bién PDR TAL).

Chi tiéu nam 2024

Doanh thu thuin 5427 | 3279| 1898| 2017| 4733| 719 | 1315| 1684
Loi nhuan gép 2162 | 1740 317 861 | 2285 3.057 332 413
Bién loi nhuan gop 40% 53% 17%|0 43%[0 48% 42% 25% 25%
SG&A 473 431 139 265 | 1132 1394 218 276
$G&A/Doanh thu F 1 wwl Ji3%l | 7%l 3wl 24% 19 el de%
Loi nhuan trwéc thué 1.719]  1.051 344 690 728] 1825 165 748
Bién loi nhuan treee thu| 32% 32% 18% 34% 15% 259 13%[I 44%

So sanh dinh gia cac doanh nghiép bat dong san

Thigia Vonhoa (Ty

(11/04/2025) VND) EPS (TTM)
KDH 27500 27.806 862 31,9 17.202 1,60
VPI 59599 19.075 1.118 53,3 15.187 3,92
PDR 17000 14.843 643 26,4 13.017 1,31
DXG 14000 12.192 349 40,1 12.016 1,17
NLG 29300 11.283 1.346 21,8 25.125 117
DIG 16659 10.160 172 96,8 12.700 1,31
TAL 25500 7.952 2.188 1,7 11.887 2,15
Trung vi 31,9 1,31
TCH 16300 10.892 1.466 11,3 14.309 1,16

Tinh theo gid dong clra tai ngay 11/04/2025, TCH dang giao dich tai mirc PE 11,1 1an vaPB 1,14 lan |a
tha@p nhat trong cac doanh nghiép dugc so sanh.
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Du phéng Két qua kinh doanh mang BDS ctia TCH

Viéc ma ban 02 dy an Hoang Huy New City GD 2 va Hoang Huy Green River tir ddu nam 2025 vdi cac
san pham lién k& thap tang (thoi gian xay dung va ban giao nhanh) do doé céc du an nay duoc ky vong
giup TCH dat két qua kinh doanh tich cuc trong nhirng nam tdi.

Gia dinh 02 dy &n nay sé ban hang trong vong 05 nam, moi nam tiéu thu duoc 20% san pham can ho
thap tang, két qua kinh doanh mang BDS nhitng nam t&i cla TCH duy kién nhu sau:

Nam 2025 2026 2027 2028 ‘ 2029

Doanh thu 5.111 4.922 6.407 8.631 5.978
H1 Hoang Huy Commerce 628 628 - - -
Hoang Huy New City 1 374 - - - -
Hoang Huy New City 2 3.025 3.716 3.210 3.306 3.405
Green River 1.743 1.178 1.213 1.249 1.287
HZ2 Hoang Huy Commerce - - 1.985 567 284
150 T6 Hiéu - - - 3.509 1.003

Lgi nhuan trudc thué 2.043 2.065 2.727 3.571 2.671
H1 Hoang Huy Commerce 257 257 - - -
Hoang Huy New City 1 97 - - - -
Hoang Huy New City 2 1.364 1.450 1.539 1.6317 1.725
Green River 330 363 397 437 467
H2 Hoang Huy Commerce - - 7917 226 713
150 TO Hiéu - - - 1.284 367
LNST Co'dong cong ty me TCH 1.117 1.107 1.689 2.335 1.585
PE forward (*) 9,7 9,8 6,4 4,7 6,9

(*) tinh theo gia dong clra ngay 11/04/2025
3. DINHGIA VA CACRUIRO CANLUUY
Dinh gia
Mang BDS chiém phan I&n co cau tai san va lgi nhudn clia TCH, trong khi dé6 mang thuong mai 6 t6 va

cac mang khac chi duy tri hoat dong do dd chiing t6i thuc hién dinh gia TCH bang viéc danh gia lai gia
tri cac du an bat dong san TCH dang trién khai.

Cac yéu t6 dau vao/gia dinh quan trong dinh gia:

Yé&u t6 gia dinh Gia tri
Lagi suat vén cht sd hitu 149,
(céc dur én TCH khdng st dung von vay) ’
Toc do tang gia san pham

) ) i ) 3%/nam
(@p dung voi Hoang Huy New City/Green River)
Thai gian ban hang du an

. o ] ] 05 ndm
(ap dung vdi Hoang Huy New City/Green River)
Chiét khau cho rti ro ap dung 15%

K&t qua dinh gia: Gia tri hgp ly clia c6 phiéu TCH la 17.500 déng/cé phiéu
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Xac dinh gia tri cac du an TCH

Phuong Gia tri

phap dinh | dinh gia

gia lai
H1Hoang Huy Commerce RNAV 1.256 Bién lgi nhuan udc dat 40%
Hoang Huy New City 1 RNAV 314 Bién lgi nhuan udc dat 30,8%

Phan thap tang: du kién tiéu thu 20% /nam
Hoang Huy New City 2 NPV+RNAV | 9.480 | Phan dat xay dung chung cu udc don gid
2,5 lan dat thap tang

Green River NPV 2.043 | Phan thap tang: du kién tiéu thu 20% /ndm
H2 Hoang Huy Commerce NPV 731 Du kién m& ban 2026 va ban giao tir 2027
150 To Hiéu NPV 479 Du ki€n md ban 2027 va ban giao tir 2028

Thang du BDS ciia TCH

Cnojz0za  TYRletienTCH T

H1 Hoang Huy Commerce 754 60% 303
Hoang Huy New City 1 217 100% 97
Hoang Huy New City 2 5.088 60% 2.650
Green River 1.744 100% 299
H2 Hoang Huy Commerce 386 100% 345
150 T6 Hiéu 0 100% 479

8.189 4174

Xac dinh gia tri hop ly c6 phiéu TCH

Chi tiéu 31/12/2024

VCSH 13.277
Loi ich ¢6 déng thiéu sé 3.715
Gia tri VCSH thubc vé c6 dong TCH 9.562
Thang du BDS TCH 4.174
Gia tri doanh nghiép 13.735
S6' luong c6 phiéu dang luu hanh 668
Gia tri dinh gia 20.555
Chiét khau cho rdi ro ap dung (15%)
Gia muc tiéu 17.500

Mot s6 rdiro canluu y
. Chién tranh thuong mai anh hudng dén tang trudng kinh té va thi truong bat déng san dan cu
gua dé lam han ché& kha nang hap thu cac du an méi mé ban.

. Cac van dé rui ro dac thu lién quan dén phap ly bat déng san.
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HE THONG KHUYEN NGHI

Tang ty trong: Ky vong téng gia tir 20% tré Ién trong khoang thaoi gian 12 thang

Kha quan: Ky vong tang gia tlr 10% - 20% trong khoang thoi gian 12 thang

Nam gilr: Ky vong téng gid dén 10% trong khoang thaoi gian 12 thang

Kém kha quan: Ky vong giam gia dén 20% trong khoang thaoi gian 12 thang

Giam ty trong: Ky vong giam gid 20% trd |1én trong khoang thai gian 12 thang

Can Iuu y: Day la nhitng ma cd phiéu co6 nhitng théng tin bat thuong hay co giao dich bat thudng... co
anh hudng trong yéu dén doanh nghiép. (Muc tiéu cung cap théng tin cho nha dau tu)

Khéng khuyén nghi: B phan nghién clru dang hodc sé nghién clru c6 phiéu nay nhung khéng dua ra
khuyé&n nghi hay gia muc tiéu vi ly do chu quan hodc chi dé tuan thu cac qui dinh cua luat va/hoac chinh
sach cong ty trong cac truong hop nhat dinh tranh cac xung dot lgi ich, vi du nhu SHS dang thuc hién
tu van chién lugc, IPO...

Chua khuyén nghi: Khuyén nghi dau tu va gia muc tiéu cho c6 phi€u khéng dugc dua ra do chua cé du
thoéng tin co s& dé xac dinh khuyén nghj dau tu hodc gia muc tiéu. Khuyén nghi dau tu hodc gia muc
tiéu trude dd, néu cd, khdng co hiéu luc déi véi cd phiéu nay.

TUYEN BO MIEN TRU

Tat ca nhitng théng tin néu trong bao cdo nghién clru nay da dugc xem xét can trong, tuy nhién Cong
ty C6 phan Ching khoan Sai Gon - Ha Noi (SHS) khong chiu bat ky mét trdch nhiém nao ddi véi tinh
chinh xac cua nhitng thong tin dugc dé cap dén trong bao cdo. Cac quan diém, nhan dinh va danh gia
trong bao cdo nay la quan diém ca nhan cla cac chuyén vién phan tich ma khong dai dién cho quan
diém cla SHS.

Bao cdo nay chi nham muc tiéu cung cap théng tin, khdng phai va sé khong dugc hiéu la mét 16i dé nghi
hodc mot 16i moi chao dé thuc hién bat ci giao dich chiing khoan hodc céng cu tai chinh nao khac.
Nguai doc chi nén str dung bao cdo nghién ctru nay nhu la mét ngudn thdng tin tham khao. SHS khong
chiu trach nhiém vé bat clr két qua nao phat sinh tlr viéc s&r dung ndi dung cla bao cao dudi moi hinh
thire.

D{ liéu tai chinh dugc cung cap bdi Bloomberg va FiinGroup.

Moi thong tin xin vui 1dng lién hé:
Phong Phan tich - Cong ty C6 Phan Chirng khoan Sai Gon - Ha Noi

Tru sé chinh tai Ha Noi Chi nhanh H6 Chi Minh Chi nhanh ba Nang

Tang 1-5, Toa nha Unimex Ha Tang 3, Sai Gon Metropolitan, Tang 8, Toa nha Thanh Lgi 2,

Noi, S6 41 Ng6 Quyén, Hang Bai, 235 Doéng Khéi, Phuong Bén S6 03 Lé Dinh Ly, Phuong Vinh

Hoan Kiém, Ha Noi Nghé, Quan 1, TP HCM Trung, Quan Thanh Khé, Thanh

Tel: 84.24.38181888 Tel: 84.28.39151368 phd Da Nang

Fax: 84.24.38181688 Fax: 84.28.39151369 Tel: 84.236.3525777

Email: contact@shs.com.vn Email: contact- Fax: 84.236.3525779
hcm@shs.com.vn Email: contact-dn@shs.com.vn
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Website: shs.com.vn
@ Tel: 84.24.38181888
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App trading: SHTrading

Bang gia: sboard.shs.com.vn

Web trading: trading.shs.com.vn



