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Gia doéng clra (03/09/2025) 59,700
Gid muc tiéu (12 thang) 74,100
Loi nhuan ky vong 24.1%
L&i rong (25F, ty dong) 1.541
Tang trudng EPS (25F, %) 24.5%
P/E (25F, x) 11.6
Von hoa (ty déng) 14,454
SLCP dang luu hanh (triéu cp) 242
Ty 1& CP tu do chuy&n nhugng (%) 67.1
Ty |& s& hiru cla NDTNN (%) 4.1
Beta (12M) 1.2
Gia thap nhat 52 tuan (VND) 48,609
Gia cao nhat 52 tuan (VND) 82,435
(%) 1M 3M  12M
Tuyét d6i -9.1 256 -11.9
Tuong d6i -21.6 -53.2  -42.9

CTCP Pau tu Sai Gon VRG (SIP)

Hoat dong bén virng, ti€p tuc mé& rong.

SIP 1a hoat ddng trong Iinh vuc dau tu, phat trién khu cdng nghiép va cung cép cac dich vu tién ich bao gom: dién, nudc, cho thué nha xuéng, x{r ly rac
thai. Cong ty dang quan ly va cho thué 4 khu c6ng nghiép Phudéc Déng, Béng Nam, L& Minh Xuan 3, Ldc An - Binh Son véi dién tich cho thué dat 3.205
ha, tap trung tai cac tinh trong di€ém khu vuc mién Nam.

Quy 2/2025, SIP ghi nhan doanh thu thuan dat 2.129 ty ddng (+10,1% YoY) va Igi nhuan sau thué dat 309 ty déng (+3% YoY), chl yéu dén tlir doanh thu
cUa mang dich vu tién ich KCN dat 1.800 ty déng (+11% YoY), nhung Igi nhudn tang trudng cham hon doanh thu dén tir chi phi tai chinh tang 247% YoY
Ién 63 ty déng.

Quy dat I&n hé tro ting trudng: SIP s& hiru qui dat KCN cho thué con lai khodng 1.200 ha, bao gém KCN Long Burc Giai doan 2 vdi dién tich 294 ha tai
tinh Déng Nai clia Cédng Ty C8 phan Bau tu VRG Long Burc (SIP s& hiru 58%) dugc chdp thuan dau tu vao thang 2/2025. Céng ty 4p dung phuong phap
ghi nhan doanh thu dat cdng nghiép phan b6 hang ndm nén két qua kinh doanh van sé& én dinh it bién déng.

Tang trwdng cung cap dich vu véi ty Ié 1ap day KCN: SIP ghi nhan hon 80% doanh thu dén tir cung cap dich vu dién, nudc. Cac khach hang Ién chu
yéu thudc nganh dét may (Worldon, Gainlucky) va sdn xudt I6p xe (Salun, Jinyum, ACTR) - nhém nganh thdm dung lao ddng, gia tri gia tang thap, nén ky
vong s& khdng chju murc thué cao tir M. Trong 7 thang dau nam 2025, FDI dang ky va FDI gidi ngan van duy tri muiec tang lan lugt dat 24,09 ty USD
(+27,3% YoY ) va 13,6 ty USD (+8,4% YoY). Ky vong trong giai doan 2025 - 2028, dién tich dat cho thué mdi cda SIP ky vong 40-45 ha/ndm, trong d6 gia
thué dat du phéng tang trudng binh quan 3%/nam.

Doanh thu thuan va Igi nhuan sau thué clia SIP ndm 2025 du bédo dat lan lugt 8.650 ty dong (+11% YoY) va 1.541 ty dong (+21% YoY): 1) Doanh thu tur
hoat dong ban giao bat dong san va dich vu dién, nudc tang lan lugt dat 7,287 ty déng (+11% YoY) va 420 ty déng (+7,7% YoY) ; 2) Doanh thu tir hoat
ddng tai chinh dat 802 ty dong (+29%) ; 3) Chi phi hoat déng & quan ly doanh nghiép trén doanh thu thuan dat 1,61%.

EPS forward cho ndm 2025 dat 6.368 dong/cp, twang (ng véi murc P/E forward & mirc 11,6 1an. Chiang tai danh gia TICH CUC cho SIP: 1) Quy dat Ién cho
tang trudng tuong lai; 2) Ngudn loi nhuan 6n dinh tir cdc hoat déng dich vu tién ich; 3) C8 tirc tien mat (1.500 ddng/cé phiéu) cao va én dinh qua cac
nam.

(%) VN-Index SIP N FY2020  FY 2021 FY 2022 FY 2023 FY 2024 FY 2025 (F)
140 Doanh thu (ty dong) 5,083 5,578 6,035 6,677 7,801 8,650
130 LNHBDKD (ty dong) 662 674 794 822 985 1,100
120 Ty 1& LNHDKD (%) 13.0 12.1 13.2 123 12.6 12.7
e L&i rong (ty dong) 1,026 835 977 927 1,170 1,541
10 V"”‘«M EPS (VND) 4,247 3,400 3,553 3,472 4,445 5.538
* ‘ ROE (%) 51.7 315 28.0 24.5 27.2 30.2
: P/E (x) 135 15.6 7.2 13.9 16.3 11.6
. P/B (x) 6.0 4.4 1.9 32 4.0 2.1

Sep24  Nov24  Jan25  Mar25  May25 Jul 25 Sep 25 Cco tlre/thi giad (%) 1.1 26 5.9 3.1 1.8 24

Ngudn: Bloomberg, Fiinpro, Fdata, Mirae Asset Mirae Asset Vietnam Research



CTCP Dau tw Sai Gon VRG - 1D - HSX 05890 H60.00 L58.80 C59.70 +0.80 (+1.36%)
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SIP dang tich Idy lai trong viing gia ho trg 59,000 - 60,000 d/cp.

GOC NHIN KY THUAT

SIP ky vong vugt nén gia 60.000 hudng téi ngudng khang cu
70,000 dong.
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« Bdo cdo duagc viét va phat hanh bai Chirng khoan Mirae Asset. Bdo cdo dugc thuc hién dua trén nguon thong tin dang
tin cay vao thai diém céng bé. Chirng khoan Mirae Asset khéng chiu trach nhiém vé dé chinh xac, tinh cong bang va day
dd cdia nhirng théng tin nay. Bdo cdo nay chi nham muc dich cung cap théng tin cho cac t6é chirc dau tu cling nhu cac
nha dau tu cd nhan clia Chirng khoan Mirae Asset, cac d6i tugng cé ki€n thirc vé moi truong kinh doanh dia phuong,
phap luat cling nhu nguyén tac ké toan.

« Bdo cdo khong mang tinh chat m&i chao mua hay ban bat ky chirng khodn nao dugc thao luan trong bdo cdo nay. Bao
cdo nay khéng tinh dén cac muc tiéu dau tu cu thé, tinh hinh tai chinh hodc nhu cau cla tirng khach hang. Théng tin va
quan diém trong bao cdo cé thé thay d6i ma khéng can théng bao trudc. Tinh hinh hoat ddong trong qua khi khong
nhat thiét sé dién ra tuong tu cho cac két qua trong tuong lai. Lgi nhudn trong tuong lai khong dugc dam bao va cé thé
xdy ra mat von ban dau. Chirng Khoan Mirae Asset, cac chi nhanh, giam dbc, nhan vién va cac dai ly khéng chiju bat ky
trach nhiém phap ly nao doi vdi bat ky tén that nao phat sinh tir viéc str dung tai liéu nay.

» Chirng Khoan Mirae Asset, cac chi nhanh, giam déc, nhan vién va cac dai ly cé thé thuc hién hodc dé nghi cac giao dich
mua hoac ban bat ky loai chirng khoadn hodc cdong cu tai chinh nao vao bat ky thoi diém nao. Chirng khoan Mirae Asset
va cac chi nhanh c6 thé da, dang hoac sé c6 méi quan hé kinh doanh véi cac cong ty chd thé dé cung cap cac dich vu
ngan hang dau tu, tao lap thi trudng hodc cac dich vu tai chinh khac dugc luat phap va quy dinh hién hanh cho phép
Bao cdo nay khéng dugc sao chép, tai tao, phat hanh va phan phéi véi bat ky muc dich nao néu khéng dugc su chap
thudn bang van ban cdia Chirng khodn Mirae Asset.
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