VI S Ngay cép nhat: 03/12/2025

SECURITIES

Téng quan doanh nghiép:

Céng ty C6 phan Phat trién Ha tang Ky thuat (HSX: 1JC) dwoc
thanh 13p vao ndm 2007, 13 cong ty lién két thudc hé sinh thai
clia Becamex IDC (HSX: BCM). IJC hoat ddng chinh trong linh
vue cung cap dich vy, kinh doanh bat déng san va xdy dung.
Cac dy 4n bat dong sdn cda 1JC tap trung chl yéu tai Thanh phé
md@i Binh Duong, tiéu biu nhu: Khu biét thy Sunflower, Chung
cuw 1JC Aroma, Khu dd thi IJC... Ngoai ra, céng ty con trién khai
cdc dy 4n khac tai khu vyc 1an can Thanh phd Tha Dau M6t
nhu: Thi x3 B&n Cat, Tan Uyén... va hoat ddng trong linh vuc
thu phi BOT.

Pinh gia:
Pinh gid 16.600
Gia hién tai 12.050

Théng tin cd phiéu:

629,5 triéu co

S6 lwgng CP lwu hanh

KLGD binh quan 1 thang (Triéu cp) 2,04
Bién d6ng gia 1 tuan +0,42%
Bién déng gia 1 thang +1,69%
Vén héa (ty VND) 7.397,6

Dién bi&n P/E:
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Cap nhat két qua kinh doanh quy 3/2025:

Chi tiéu (Ty dong)

Doanh thu thuan 189,2
- BDS 16,3
- Cau duong 78,7

- Kinh doanh BBS dautw 9,1

- Cung cap dich vu khac 84,2
Loii nhuan gop 97,0
Doanh thu tai chinh 1,3
Chi phi tai chinh 7,7
Chi phi SG&A 27,7
Lgi nhuan ti HDKD 106,5
LNST 86,6
Bién LNG 51,3%
Bién LNST 45,8%
% K& hoach DT nam 8,6%
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HAT TRIEN HA TANG KY THUAT (1JC- HSX)
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Ghi chu

Doanh thu Q3 ting manh 255% svck, cao nhat trong vong
2 nam gan day. Cu thé:

+ Doanh thu BBS tang manh 32,7 Ian svck nh& ban giao céc
san pham biét thy tai dy an Sunflower Il. Gid ban trung binh
khoang 50 triéu déng/m2. Nhin chung, mang BPS Q3 cai
thién tich cuc svck cling nhu 2 quy ddu ndm trong béi canh
cong ty mé ban dy an méi cling nhu thj trwdng BDS tai Binh
Duong (cli) giao dich séi déng hon. Luy ké 9T2025, doanh
thu BDS tang 163,6% svck

+ Mang thu phi BOT tiép tuc dem lai ngudn doanh thu &n
dinh cho IJC nh¢ lvu lvgng phuong tién qua cac tram thu
phi trén Quéc 16 13 1a tram Vinh Phd tai Thudn An va Sudi
Giita tai ThO Dau Mot tang trudng 6n dinh.

Chi phi tai chinh Q3 tdng 98,7% svck do phat sinh khoan |i
cham tra c8 tirc cho BCM.

Chi phi SG&A tang 179,8% svck do phat sinh chi phi hoa
héng 49,1 ty ddng tir viec m& ban du an Sunflower II.

Nhé hoat ddng kinh doanh cét 16i 1a BDS cai thién tich cuc
v&i bién lgi nhuan cao, dat 48,3%, LNST Q3 ctia JC ting
manh 139,7% svck, dat mrc cao nhat ké tir Q2/2021.
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Ngay cap nhat: 0312/2025

SECURITIES

Diém nhan doanh nghiép:

1. Sunflower Il la dong lwc trong giai doan 2025 - 2026.

Dy an Sunflower Il c6 téng dién tich 11,2 ha gdbm 100 cin biét thy va 2500 can ho chung cu véi vi tri

thuan Igi ndm tai phia dong Thanh phd méi Binh Duong (BCM 1am chl dau tw), két ndi thuan tién dén
trung tdm TP HCM va céc vung kinh t& trong diém thong qua hé théng duwdng cao tdc va san bay qudc té.
Thang 7 vira qua, IJC mé& ban 100 can biét thy. Ty 1& hap thu uwdc dat 80%. Ching toi ky vong 1IC cé thé
m& ban 20 cin con lai trong Q4/2025 va toan bd san pham biét thy s& dwoc hoan thanh ban giao trong
ndm 2026. Dong thai, ghi nhan ty 1& hdp thu tich cuc tir 2.500 cin hé (twong dwong 96% dy 4n) dy kién
s& bat dau dugc mé ban tlr ndm 2026 nhd nhu cau & thuc cla chuyén gia va ngudi lao ddng ting lén
theo t6c d& m& réng cla cac KCN xung quanh dy an, cling nhu dong tién dau tu cé xu huwdng dich chuyén
ra khu vue vung ven cla TP HCM. Ching téi wdc tinh dy dn nay cé thé dem lai doanh thu 744 ty déng va
1.050 ty d6ng trong ndm 2025 - 2026.

2. Strc khée tai chinh lanh manh va lién tuc ting von tao tiém lwc dé phat trién cac dv an goi dau.

Tinh dén Q3/2025, hé s6 ng vay/VCSH cla 1JC dat 0,21 [an, thap hon so véi trung binh nganh 13 0,9 [an va
c6 xu huéng giam ké tir ndm 2021 do cdng ty lién tiép thuwc hién cac dgt ting von. Hé s6 chi tra 13 vay duy
tri & mirc cao, dat 12,6 Ian trong Q3, vuwot trdi so vdi trung binh nganh 13 0,94 [an. Diéu nay cho thay 1JC
c6 thé dap rng dwoc cac nghia vu tai chinh ngdn han. Bang chu y, thang 11 vira qua, 1JC d3 hoan tat phat
hanh 251,8 triéu c6 phiéu, thu vé trén 2.500 ty dong. Chlng tdi danh gid dot tang vén nay 13 budc di
quan trong, tao tiém lyc tai chinh dé dau tu céc du an trong diém trong giai doan 2026 - 2027 khi cdng ty
van con quy dat khd [én (trén 50 ha) tai Thanh phé mdi Binh Dwong vdi gid von thap do phan I6n dién tich
dwoc nhan chuyén nhuong tir BCM véi phép Iy rd rang, gilp rut ngan qua trinh GPMB. Trong d6, du an
Prince Town Il va 1JC Aroma du ki€n bat dau m& bdan tlr ndm 2026 s& tiép tuc tao dong luc ting trwdng
cho lJC.

Dién bién KQKD Ty |& ng vay/VCSH duy tri xu hwéng gidm
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Khuyén nghi cta VFS:

Chung toi du bdo doanh thu thuan nadm 2025 dat 1.196,6 ty dong (+17,2% svck), chl yéu dén tir viéc ban giao 25 cdn
biét thy thudc dy an Sunflower Il v&i bién lgi nhudn khodng 49%. Bén canh d6, mang thu phi BOT duy tri t6c d6 ting
trwdng 6n dinh 4%. Loi nhuan sau thué phuc hdi tir mirc nén thap cda ndm trudc, dat 442,5 ty dong (+24,9% svck).
Sang ndm 2026, dong lwc cht yéu van dén tir viec mé ban san pham cén hd chung cu tai dw dn Sunflower II. Ching toi
ky vong ty 1& hap thy duy tri & murc cao, duoc ho tro bdi nhu cau & thyc va dau tuw ting 1én theo téc d6 mé rong cla
cac KCN ciing nhu viéc hoan thién cac du an co s& ha tang. Theo dd, doanh thu thuan va LNST nam 2026 duoc dv
phong dat [an lwot 1.420 ty d6ng (+18,7% svck) va 525,4 ty dong (+18,7% svck).

Chung téi sir dung phuong phap SOTP dé xac dinh gid tri hop ly cla 1JC va dwa ra mirc gid muc tiéu 1a 16.600 dong.

Bién ddng cta 1JC va VN-Index trong vong 1 ndm
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Hdi s& H6 Chi Minh
Lau 1,117 - 119 - 121 Nguyén Du, P. Bé&n Thanh, Q. 1, TP. HCM
pién thoai: (84-8) 62556586  Fax: (84-8) 62556580

Website: www.vfs.com.vn

Chi nhanh Ha Noi
Tang 5, S6 37 Ba Triéu, phuwdng Hang Bai, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi
bién thoai: (84-4) 39288222 — Ext: 117 Fax: (84-4) 39338222

Nguyén Minh Hoang Trwdng phong phan tich  hoang.nguyenminh@vfs.com.vn
Nguyén Hoang Long Chuyén vién phan tich long.nguyen@vfs.com.vn
Nghiém Bao Nam Chuyén vién phan tich nam.nghiem@vfs.com.vn
Nguyén Thi Mai Chuyén vién phan tich mai.nguyen@vfs.com.vn
Lé Thi Ngoc Chuyén vién phan tich ngoc.le@vfs.com.vn

Tuyén bé mién trach nhiém: Ban quyén thuéc vé Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét (VFS). Nhitng thdng tin st dung trong bao céo duoc thu thap tir nhitng ngudn dang tin
cdy va VFS khong chiju trach nhiém vé tinh chinh xac cda chiang. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cda (cac) tac gid va khdng nhét thiét lién hé véi quan diém chinh thic
ctia VFS. Khéng mét théng tin ciing nhw y kién nao duoc viét ra nhdm muc dich quéng céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. Bao céao nay khong duoc phép

sao chép, tai ban bdi bat ky ca nhan hodc t6 chire nao khi chua duoc phép cua VFS.



https://www.vfs.com.vn/

