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Tap doan BECAMEX (BCM) BDS KCN

LDLK duy tri da tang trwéng, déng vai tro quan trong trong KQKD

Doanh thu Q4/25 giam 31,2% svck, dat 1377 ty déng. Trong khi dd, LN rong gidm 10% svck, dat 1.239 ty déng
b&i khoan LN tang trwdng tich cwe cua cac cong ty LDLK.

Doanh thu va LN rong 2025 lan lwot tang 33,8%/65,7% svck.

Doanh thu Q4/25 giam svck, déng gép chi yéu tir BDS dw an

BCM ghi nhan doanh thu Q4/25 dat 829 ty dong, giam 31% svck, chi yéu do tién dé ghi nhan cham hon so voi
nén cao cung ky. Dwa trén dién bién bién loi nhuan theo mang, chang téi cho rang dong gop doanh thu trong quy
nay nghleng nhiéu hon vé BDS dv an, thé hién qua murc bién lgi nhuan gop rat cao clia mang nay trong Q4/25,
trong khi mang KCN c6 kha n&ng ghi nhan han ché hon.

Bién Igi nhu@n duy tri & mirc cao nh& LN LDLK

Du doanh thu suy gidm, bién loi nhuan ctia BCM van duy tri & mdc rat cao trong Q4/25. Bién loi nhuan gdp dwoc
hé tro bdi co cAu doanh thu thuan loi, trong khi bién LN rong wéc dat khoang 90%, chd yéu nhé thu nhap tir cac
cong ty lién doanh, lién két. Didu nay cho thay kha ndng “d& nhip” loi nhuan ctia BCM trong nhitng quy doanh thu
khéng thuan lgi.

Thu nhap JV 6n dinh, VSIP tiép tuc la tru cot

Thu nhap tw JV trong Q4/25 duy tri tich cwe, phu hop véi xu hwdng thwdng cao hon vao quy cudi nam. VSIP tiép
tuc déng vai trd chi lwe, nhe hoat ddng KCN 6n dinh va tién do trién khai dw an. Bang chu y, trong quy, VSIP da
tang vén diéu 1é tr ~2.600 ty ddng 1én ~4.170 nghin ty ddng, gan vai viéc trién khai cac dw an KCN quy md 16n,
ndi bat 1a KCN Ninh Xuan 2 (khoadng 490ha) tai Khanh Hoa. Day la tin hiéu tich cwc cho trién vong thu nhap JV
trung han.

KQKD 2025 ting trwéng chi yéu nh& bién lgi nhuan va JV

Trong nam 2025, BCM ghi nhan tang trwdng loi nhuan du doanh thu bién dong gitra cac quy. Yéu t6 hd tro chinh
dén tlr mat bang bién lgi nhuan cao va dong gép én dinh tlr cac JV, dac biét 1a VSIP, gitp lam phang chu ky ghi
nhan doanh thu.

Trién vong quy dat KCN tich cwc hon béi lan séng dau tw ha tang

Nhin vé phia truéc, quy dat KCN clia BCM duoc ky vong sé kh&i sdc hon nhe cac dy an ha tang giao théng lién
vung tai khu vire phia Nam, dac biét trong béi cadnh Binh Dwong (cl) da sap nhap vao TP.HCM. Viéc BCM tham
gia tich cwc vao cac dw an ha tang két néi dwoc ky vong sé cai thién strc hit va kha néng 14p day cac KCN trong
trung han. Du lgi nhuan méang KCN c6 thé con bién ddng theo tién dd ghi nhan, cau trac loi nhuan véi sy hién dién
clia tai san van hanh va cac JV 1&n gitp BCM duy tri nén tdng KQKD 6n dinh hon trong trung han.

Ty dong Q4/25 Q4/24 % svck 2025 % svck
Doanh thu 1.377 2.000 -31,2% 6.952 33,8%
_BbS 985 1.334 -26,2% 5.360 61,3%
_ Cung cép dich vy va hang héa 362 348 4,3% 1.320 11,8%
_ Xay dung va vat liéu 13 300 -95,8% 207 -66,1%
_ Khéc 16 17 -5,4% 65 -20,3%
LN gop 1.040 1.340 -22,4% 4.162 22,7%
Chi phi BH&QLDN 614 482 27,4% 1.736 -0,1%
LN tai chinh rong (418) (329) 27,0% (1.255) 10,0%
LN ttr lién doanh/lién két 1.283 1.189 7,9% 2.628 34,4%
LN rong 1.239 1.370 -9,6% 3.488 65,7%
Bién LN gop 75,5% 67,0% 8,5d % 59,9% -5,4d %
Bién LN rong 90,0% 68,5% 21,5d % 50,2% 9,74 %
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Bao cao nay duoc viét va phat hanh b&i Khdi Phan tich - Cong ty C phan Chirng khoan VNDIRECT. Théng tin trinh bay trong bao cao
dwa trén cac ngudn dwoc cho la dang tin cay vao thoi diém cong bb. Cac ngudn tin nay bao gébm thong tin trén san giao dich chirng
khoan hoac trén thi trwdng noi cb phiéu dwoc phan tich niém yét, thong tin trén bao cao duoc cong bd cua cong ty, thdng tin dwoc cong
bb réng rai khac va cac thong tin theo nghién cvu clia chiing t6i. VNDIRECT khéng chiu trach nhiém vé& dé chinh xac hay day du cla
nhirng théng tin nay.

Quan diém, dy bao va nhirng wéce tinh trong bao cao nay chi thé hién y kién clia tac gia tai thoi diém phat hanh. Nhitng quan diém nay
khéng thé hién quan didm chung ctia VNDIRECT va c6 thé thay déi ma khong can thong bao trudc.

Bé&o c&o nay chi nhdm muc dich cung cép théng tin cho cac nha dau tw clia Cong ty Co phan Chirng khoan VNDIRECT tham khao va
khéng mang tinh chét m&i chao mua hay ban bat ky chirng khoan nao dwoc thao luan trong bao céo nay. Cac nha dAu tw nén cé cac
nhan dinh déc lap vé thong tin trong bao cao nay, xem xét cac muc tiéu dAu tw ca nhan, tinh hinh tai chinh va nhu ciu diu tw ctia minh,
tham khao y kién tw van ti cac chuyén gla vé cac van dé quy pham phap luét, tai chinh, thué va cac khia canh khac trwée khi tham gia
vao bét ky giao dich ndo v&i cb phiéu clia (cac) cong ty dugc dé cap trong bao céo nay.

VNDIRECT khéng chiu trach nhiém vé bét ctr két quéa nao phat sinh tir viéc st dung néi dung ctia bao cao dwéi moi hinh thirc. Ban bao
céo nay la san phém thudc s& hivu ctia VNDIRECT, nguwoi str dung khong dwoc phép sao chép, chuyén giao, stra déi, dang tai lén cac
phwong tién truyén thdng ma khéng cé sw dong y bang van ban ctia VNDIRECT.

Khuyén nghicd Dinh nghia:

phiéu
KHA QUAN Kha nang sinh |&i ctia ¢b phiéu tlr 15% tré 1én trong vong 12 thang tdi.
TRUNG LAP Kha nang sinh I&i ctia ¢ phiéu ndm trong khoang tir -10% dén 15% trong vong 12 thang t&i

KEM KHA QUAN  Kha n&ng sinh 1&i ctia ¢d phiéu thap hon -10% trong vong 12 thang téi.

Khuyén nghi dau tv dwoc dwa ra dua trén kha nang sinh 161 dw kién clia cb phiéu, dwoc tinh béng tdng cla (i) chénh léch phan tram
gitra gia muc tiéu va gia thi trwdng tai thoi diém cong bd bao cdo, va (i) ty suét cd tire du kién. Trir khi dwoc néu rd trong bao céo,
cac khuyén nghi dau tw cé thdi han dau tw la 12 thang.

Khuyén nghi Dinh nghia:

nganh

TiCH cuc Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghij tich cuc, tinh trén co s& vén hoa thi trwdng gia quyén
TRUNG TiNH Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi trung binh, tinh trén co s& vén héa thi triérng gia quyén
TIEU CUC Cac cb phiéu trong nganh cé khuyén nghi tiéu cuc, tinh trén co s& vén hoa thi trudng gia quyén
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