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CTCP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT (HOSE: PDR)
BAT DONG SAN

Ké hoach kinh doanh tham vong cho 2026,
dén luc trién khai BT dé mé réng quy ddat

» PDRdat ké hoach tédng doanh thu nam 2026 & muc 8,830 ty déng, bao gém
doanh thu thuén tir HDKD va doanh thu chuyén nhusng cé phdn coéng ty
con/céng ty lién két, tuong Ung véi muc tang 264% svck. Lgi nhudn trudc
thué & muc 1,788 ty déng, tang 175% svck, chua tinh phan trich I¢p du phong
mot 1an cho cdc du dn BT. Lgi nhudn sau thué sau trich [dp du phong du kién
dat 868 ty déng, tang 69% svck.

» Trong b&i cdnh I8i sudt cao va room tin dung cldia ngdn hang cho linh vuc
bdat dong san dang han ché gdy kho khdn cho hoat déng huy dong vén,
PDR du kién té&p trung trién khai cdc du én BT trong ndim 2026 dé déi ldy quy
ddt phdt trién du dn tuong lai.

> Congty lén k& hoach chia cb tic bang cb phiéu vdai ty 1& 10%, du kién thu vé
t8i da 1197 ty déng; cling nhu chao bdn cé phiéu ra céng ching cho ¢ déng
hién hiiu theo ty 1€ 5:1, du kién thu vé 1,996 ty déng.

Chung t6i d& tham du cdc cudc hop PHCD thudng nién ndm 2026 va Gdp g& Nha
ddu tu cta PDR, va ¢cé nhimg ghi nhdn chinh nhu sau:

K& hoach kinh doanh nédm 2026

Phat Pat dat ké hoach téng doanh thu ndm 2026 & muc 8,830 ty déng, bao gém
doanh thu thudn ti HDKD va doanh thu chuyén nhuong ¢d phdn céng ty con/céng
ty lién két, tuong Ung vai muc téing 264% svck. Trong do:

e PDR dd& nhan duscc khodn 1,901 ty ddng tién ban 80% cd phdn du dn Thudn
An 1 (1.83ha, phudng Thudn Giao, TP.HCM) trong thdang 2/2026, va dang
hoan thién phdp ly dé ghi nhan Igi nhudn trong nédm nay. Bén canh do,
doanh nghiép dang dam phdn véi déi tadc dé bdn toan bé ¢d phdn taqi
Thudn An 2 (2.65ha).

e Doanh thu du kién tiép tuc dugc thuc ddy tu hoat déng ban giao tai du dn
Quy Nhon Iconic (43.16ha, Binh Binh), va doanh thu qudn ly t du én La Pura
(phusng Binh Hoa, TP.HCM).

e Nhuvay, phdn Ién k& hoach tdng trudng doanh thu trong nd&m 2026 du kién
s& dén tU cde giao dich thodi v8n dy dn da cdng bd va mét s& du dn khdc,
do do chét lugng Igi nhudn s& mang tinh thdi diém va phu thudc nhiéu vao
tién dé phdp ly cdc thuong vu. Trén co s thdn trong, chung téi du bdo Ioi
nhudn tu thuong vu Thudn An 2 sé& dugc ghi nhdn vao ndm 2027, véi doanh
thu du kién 3,000 ty déng.

Coéng ty dat k& hoach Igi nhu@n truée thué & muc 1,788 ty déng, téng 175% svck,
chua tinh phdn trich lap du phdng mét Idn cho cde du dn BT (xdy dung - chuyén giao
lai cho Nha nudc). PDR dang dé xudit 2 du &n BT tai TPHCM vdi téng gid tri ddu tu
24,000 ty déng, bao gébm Bénh vién Ung Budu TP.HCM va trusng Bai hoc Bdch Khoa
TP.HCM. Lgi nhuén sau thué sau trich Iap du phéng theo ké& hoach la 868 ty déng,
téing 69% svek. Nhu vay, gid tri trich I6p du phong du kién dat khodng 700 ty déng.

PDR du kién tap trung trién khai cdc du dn BT trong ndm 2026 dé ddi lay quy dét
phat trién dy d&n tuong lai. Trong b&i cdnh 18i sudt cao va room tin dung cda ngdn
hang cho linh vuc bét déng sdn dang han ché& gdy khé khdn cho hoat déng huy déng
vén, day cé thé ducc xem la mét hudng di thay thé gitp doanh nghiép tiép tuc mé
rong quy dat. Tuy nhién, viéc trién khai cdc du dn BT van doi héi nang luc tai chinh
nhdt dinh, hiéu qud phu thudc I6n vao tién dé thuc hién va khd nding diéu phdi dong
tién cuia doanh nghiép.
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Bdo cdao PHCD
Gid dong cla (déng/CP) 16,400
Vén héa (ty déng) 16,364
S& CP luu hanh (tr CP) 997.8
Cao nhdt 52 tudn 26,300
Thdp nhét 52 tudén 14,170

Gid muc tiéu (diéu chinh theo

SLCP tai ngay 31/12/2025) 25600
Tiém ndng t&ng gid 56.1%
Ty sudt cd tuc 0%
T8ng ty sudt sinh |5 56.1%
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PDR VNINDEX
P/E truct 12T (Ian) 30.9 4.4
P/B hién tai (lan) 13 21
ROA (%) 2.0 2.4
ROE (%) b 16.1
*dit liéu tai ngdly 16/04/2026
Cé déng Ién
Nguyén Van DBat 27.54%
CT TNHH Phdt Bat Holdings 7.92%
C& dong khac 64.54%

Téng quan doanh nghiép

Thanh Iédp ndm 2004, PDR & mét trong nhiing
doanh nghiép bdt déng sdn 16n tai Viet Nam,
ting ghi ddu dén vdi cde du dn cao cdp va
nghi dudng tai mién Trung va mién Nam. Budc
vao giai doan 2025-2030, céng ty dinh hudng
phdt trién sang phdan khuc nhda & trung cdp,
ddp Ung nhu cdu & thuc, dong thdi tép trung
vao cdc khu db thj tich hgp va dyu dn quy mod
I&n. PDR s& hitu quy dét gan 6,665 ha tai cudi
nadm 2025.

Chuyén vién phdan tich
Phan Thj Thanh Huyén
huyenptt@vpbanks.com.vn
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Tién dé trién khai cdc du an bét déng san ciia PDR

Nhin chung, danh muc dy dn cta PDR dang trong giai doan hoan thién phdp ly va
chudn bi ddu tu, hé trg cho da tang trudng loi nhudn trong trung han:

e  Senerity Phudc Hai (7.3ha, phudng Ving Tau, TP.HCM): D& dugc phé duyét
quy hoach chi tiét 1/500 vao thang 12/2025.

e Du dn s6 239 Cdch Mang Thang 8 (0.35ha, TP.HCM): Bang thu x&p ngudn
vén dé ndng ty 1& s& hiiu tai du dn ndy lén 100% va hoan thién thu tuc phdp
ly dé cé gidy phép xay dung vao Q4/26.

e  Han Riverside (0.88ha, Da N&ng) va Poulo Condor (12ha, Con Bdo, TP.HCM):
Dang hoan thién thu tuc phdp ly dé co gidy phép xdy dung vao Q4/26.

e Haidu dn dugc thi diém theo Nghi quyét 171 & Binh Duong, bao gém Khu nha
3 phic hop cao tang phudng Phu Hoa ¢l (28.3 ha) va Khu nha & phuc hop
cao tang phusng Tuong Binh Hiép ¢l (17.2 ha): dang dén bu gidi phdng mat
bdng.

e Thdng 12/2025, PDR dd tring ddu gid quyén st dung ddt hai dy dn nhda &
phuc hop cao tang & tinh Béng Nai, bao gém: Khu dat tai phudng Tam Hiép
véi dién tich hon 2.75ha, gid 1,050 ty déng; khu dat thd hai tai phudng Trdn
Bién co dién tich 1.92ha, gid 690 ty déng.

Ngodi ra, PDR ciing v&i CTCP Ddu tu va Phat trién Khu cdng nghiép Phdt Dat (doanh
nghiép clia Chu tich Nguyén Van Dat) dang cung phdt trién cdc du an KCN:

e Cum cong nghiép Vam cé (500ha) va Cum cong nghiép Thanh Lgi (420ha) ¢
Long An: dang hodn tdt thd tuc phdp ly, du kién ducc phé duyét quy hoach
1/500, trong ndm 2026.

e KCN Tan Phudc {(500ha) 6 Bong Thdp
K& hoach chia c8 tic va huy déng vén

PDR I&n k& hoach chia ¢d tdc ndm tdi chinh 2025 béng ¢d phiéu véi ty 1& 10%, s6 cd
phiéu phdt hanh thém téi da Ia 119.7 triéu ¢ phidu, qua dé du kién thu vé 1,197 ty
déng.

Bén canh dé, Dai héi ¢d déng cling dé& théng qua k& hoach chao bdn ¢é phiéu ra
cbéng chung cho ¢6 déng hién hiu theo ty 1& 5:1 trong ndm 2026, khéi lugng t&i da
100,5 triéu c8 phiéu, vai gid bdan 10.000 ddng/cp. Ngudn vén huy déng dugc du kién
dat 1,996 ty déng, nhdm phuc vu cdc muc tiéu: 145.6 ty déng bd sung vén luu dong;
1,550 ty déng thuc hién du dn Han Riverside; va 300 ty déng dé mua cé phdn tai du
an 239 Cdch Mang Thdang Tdm.

Néu cd hai k& hoach phdt hanh dat 100%, ching téi udc tinh vén diéu 1é cla cong ty
sé& tdng tu 9,978 ty déng lén 12,180 ty dong.

Ngodi ra, trong thdng 3, PDR dd phdt hanh hai 16 trdi phiéu doanh nghiép véi 1di sudt
coupon 11%/nam, bao gédm mét 16 tri gid 3,600 ty ddng, ky han mét ndm va moét 16 tri
gid 2,000 ty déng, ky han hai ndm. Viéc huy déng thanh coéng 5,600 ty déng trdi
phiéu giup doanh nghiép cdi thién thanh khodn va tao ngudn vén dé trién khai ké
hoach kinh doanh ndm 2026. Tuy nhién, quy md phdt hanh Ién cling ky han tuong dai
ngdn cé thé lam gia tang dp luc chi phi tai chinh va nghia vu trd no trong thai gian
tai.
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TUYEN BO MIEN TRU TRACH NHIEM

Cdc thong tin, s6 lieu thdng ké va khuyé&n nghi trong bdn bdo cdo ndy, bao gém cd cdc nhén dinh cd nhdn, dugc dua trén cdc
ngudn théng tin céng bd dai ching theo quy dinh clia phdp ludt, hodc cdc ngudn théng tin ma chung téi cho rdng ddng tin cdy tinh
dén thai diém phdt hanh bdo cdo. Phong Phan Tich Nganh va Cé phiéu chi st dung ma khéng thuc hién xdc minh lai cdc théng tin
nay, do dé Phong Phén Tich Nganh va C8 phiéu khéng dam bdo vé tinh chinh xdc va ddy du clia cde théng tin ndy.

Cdc nhan dinh, khuyén nghi, so sdnh trong bdn bdo cdo ndy dugc dua ra dua trén co sé phdn tich chi tiét va cdn trong, theo ddnh
gid chu quan clia ngusi lap la hop ly tai thai diém thuc hién bdo cdo. Do dé cdc phdn tich nay co thé thay déi trong tuong lai theo
tinh hinh bién déng thuc t& ma chung téi khdng co trdch nhiém tu dong cdp nhdt lién tuc, tri trusng hop dugc yéu cdu chinh thic ti
Ban l&nh dao Coéng ty hodic rang budc trong cdc diéu khodn diéu kién clia hgp déng kinh t& d& ducc céng ty ky két vai cde déi tdc
lién quan.

Bdo cdo phdn tich, dinh gid ndy nhdm muc dich tham khdo va khéng cé gid tri phdp ly nhu mét ching thu thdm dinh gid. Bdo cdo
phdn tich ndy va cdce tai liéu di kém ducc 1ap bdi Phong Phdan Tich Nganh va C6 phiéu — CTCP Ching Khodn VPBank, tdt cd cdc
quyén sa h{tu tri tué lién quan dén bdo cdo nay déu thudc sé hitu ctia CTCP Chung khodn VPBank. Céng ty nghiém cdm moi viéc st
dung, in @n, sao chép, tdi xudt bdn toan bd hodc ting phdn bdn Bdo cdo ndy vi bat ci muc dich gi ma khdéng ¢ su chdp thudn clia
Coéng ty.

Cong ty ¢ phdn Chiing khodan VPbank

Tang 21va 25, VPBANK Tower, 89 Ldng Ha, qudn Béng Ba, Ha Noi
Bién thoai: 1900 636679

Email: cskh@vpbanks.com.vn

Website: www.vpbanks.com.vn

Phong Phan tich Nganh va Cé phiéu

Email: equityresearch@vpbanks.com
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