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Chúng tôi đã tham dự  các cuộc họp  ĐHCĐ thường niên năm 202 6 và Gặp gỡ  Nhà 

đầu tư của PDR,  và có những ghi nhận chính  như sau : 

Kế hoạch kinh doanh năm 2026  

Phát Đạt  đặt kế hoạch tổng doanh thu  năm 2026 ở mức 8 ,830 tỷ đồng , bao gồm 

doanh thu  thuần từ HĐKD và doanh thu chuyển nhượng cổ phần công ty con/công 

ty liên kết , tương ứng với mức tăng 264% svck . Trong đó : 

• PDR đã nhận được khoản 1,901 tỷ đồng tiền bán 80% cổ phần dự án Thuận 

An 1 (1.83ha, phường Thuận Giao, TP.HCM) trong tháng 2/2026, và đang 

hoàn thiện pháp lý để ghi nhận lợi nhuận trong năm nay. Bên cạnh đó, 

doanh nghiệp đang đàm phán với đối tác để bán toàn bộ cổ phần tại 

Thuận An 2  (2.65ha) . 

• Doanh thu dự kiến tiếp tục được thúc đẩy từ hoạt động bàn giao tại dự án 

Quy Nhơn Iconic  (43.16ha, Bình Định) , và doanh thu quản lý từ dự án La Pura 

(phường Bình Hòa, TP.HCM) . 

• Như vậy , phần lớn kế hoạch tăng trưởng  doanh thu  trong năm 2026 dự kiến  

sẽ đến từ  các  giao dịch thoái vốn  dự án đã công bố và một số dự án khác , 

do đó chất lượng lợi nhuận sẽ mang tính thời điểm và phụ thuộc  nhiều  vào 

tiến độ pháp lý  các thương vụ . Trên cơ sở thận trọng, chúng tôi dự báo lợi 

nhuận từ thương vụ Thuận An 2  sẽ được ghi nhận vào năm 2027, với doanh 

thu dự kiến 3,000 tỷ đồng.  

Công ty đặt kế hoạch lợi nhuận trước thuế ở mức 1,788 tỷ đồng , tăng 175% svck , 

chưa tính phần trích lập dự phòng  một lần  cho các dự án BT  (xây dựng -  chuyển giao  

lại cho Nhà nước ). PDR đ ang đề xuất 2 dự án BT tại TPHCM với tổng giá trị  đầu t ư 

24,000 tỷ đồng , bao gồm Bệnh viện Ung Bướu TP.HCM và trường Đại học Bách Khoa 

TP.HCM . Lợi nhuận sau thuế sau trích lập dự phòng theo k ế ho ạch  là  868 tỷ đồng , 

tăng 69% svck . Như vậy, gi á tr ị trích l ập d ự ph óng d ự kiến đạt kh oảng 700 t ỷ đồng.  

PDR dự kiến tập trung triển khai  các dự án BT trong năm 2026 để đổi lấy quỹ đất  

phát triển dự án tương lai . Trong bối cảnh lãi suất cao và room tín dụng của ngân 

hàng cho lĩnh vực bất động sản đang hạn chế  gây khó khăn cho hoạt động  huy động 

vốn , đây có thể được xem là một hướng đi thay thế giúp doanh nghiệp  tiếp tục  mở 

rộng quỹ đất. Tuy nhiên, việc triển khai các dự án BT vẫn đòi hỏi năng lực tài chính 

nhất định , hiệu quả phụ thuộc lớn vào tiến độ thực hiện và khả năng điều phối dòng 

tiền của doanh nghiệp . 

 Chuyên viên phân tích  

Phan  Th ị Thanh Huy ền 

huyenptt@vpbanks.com.vn  

  

Kế hoạch kinh doanh tham vọng cho 2026, 

dồn lực  triển khai BT để mở rộng quỹ đất  

➢ PDR  đặ t kế  hoạ ch t ổng doanh thu năm 2026 ở mức 8 ,830 t ỷ đồng, bao g ồm 

doanh thu thu ầ n t ừ HĐKD và doanh thu chuy ển như ợng c ổ  ph ầ n công ty 

con/công ty liên k ết, tương ứng v ới m ức tăng 264% svck . Lợi nhu ậ n trư ớc 

thuế  ở mức 1,788 tỷ đồng, tăng 175% svck, chưa tính ph ầ n trích l ậ p d ự phòng 

một lầ n cho các d ự án BT. L ợi nhuậ n sau thu ế  sau trích l ậ p d ự phòng d ự kiến 

đạ t 868 t ỷ đồng, tăng 69% svck . 

➢ Trong b ố i c ả nh lãi su ấ t cao và room tín d ụng c ủa ngân hàng cho lĩnh v ực 

b ấ t đ ộng s ả n đang h ạ n ch ế  gây khó khăn cho ho ạ t đ ộng huy đ ộng v ốn, 

PDR dự kiến tập trung triển khai  các dự án BT trong năm 2026 để đổi lấy quỹ 

đất  phát triển dự án tương lai . 

➢ Công ty  lên k ế  hoạ ch chia c ổ  tức b ằ ng c ổ  phi ếu v ới tỷ lệ  10%, dự kiến thu v ề  

tối đa  1.197 tỷ đồng ; cũng như chào bán c ổ  phi ếu ra công chúng cho c ổ  đông 

hiện hữu theo t ỷ lệ  5:1, dự kiến thu v ề  1,996 tỷ đồng.                                                                                                                                            

CTCP PHÁT TRI ỂN BẤT Đ Ộ NG S ẢN PHÁT Đ ẠT (HOSE: PDR )  

BẤT ĐỘNG SẢN   
 

 

  Giá đóng c ửa (đ ồng/CP)  16,40 0 

Vốn hóa (t ỷ đồng)  16,364  

S ố  CP lưu hành (tr CP)  997.8 

Cao nh ấ t 52 tu ầ n 26,30 0 
Thấ p nh ấ t 52 tu ầ n 14,170 

Giá m ục tiêu  (điều ch ỉnh theo 

SLCP t ạ i ngày 31/12/2025)  
25,60 0 

Tiềm năng tăng giá  56.1% 

Tỷ suấ t c ổ  tức  0 % 

Tổng t ỷ suấ t sinh l ời 56.1% 

DIỄN BIẾN GIÁ C Ổ  PHIẾU  

 

 
SLCP (tri ệu) VND  

 
 

 PDR  VNINDEX  

P/E trư ợt 12T (lầ n) 30.9  14.4  

P/B hi ện tạ i (lầ n) 1.3 2.1 

ROA (%)  2.0  2.4 

ROE (%)  4.4  16.1 

* dữ liệu tạ i ngày 16/0 4/2026  

 C ổ đông l ớn 

Nguy ễn Văn Đ ạ t 27.54% 

CT TNHH Phát Đ ạ t Holdings  7.92% 

C ổ  đông khác  64.54 % 

Tổng quan doanh nghi ệp  

Thành l ậ p năm 2004, PDR là m ột trong nh ững 

doanh nghi ệp b ấ t đ ộng s ả n lớn tạ i Việt Nam, 

từng ghi d ấ u ấ n v ới các d ự án cao c ấ p và 

ngh ỉ dưỡng t ạ i miền Trung và mi ền Nam. Bư ớc 

vào giai đo ạ n 2025 - 2030, công ty đ ịnh hướng 

phát tri ển sang phân khúc nhà ở trung c ấ p, 

đáp ứng nhu c ầ u ở thực, đ ồng th ời tậ p trung 

vào các khu đô th ị tích h ợp và d ự án quy mô 

lớn. PDR s ở hữu qu ỹ đấ t g ầ n 6,665 ha  tạ i cu ố i 

năm 2025 . 
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Tiến độ triển khai các dự án bất động sản của PDR   

Nhìn chung, danh mục dự án của PDR đang trong giai đoạn hoàn thiện pháp lý và 

chuẩn bị đầu tư, hỗ trợ cho đà tăng trưởng lợi nhuận trong trung hạn : 

• Senerity Phước Hải (7.3ha, phường Vũng Tàu, TP.HCM): Đã được phê duyệt 

quy hoạch chi tiết 1/500 vào tháng 12/2025.  

• Dự án số 239 Cách Mạng Tháng 8 (0.35ha, TP.HCM): Đang thu xếp nguồn 

vốn để nâng tỷ lệ sở hữu tại dự án này lên 100% và hoàn thiện thủ tục pháp 

lý để có giấy phép xây dựng vào Q4/26.  

• Hàn Riverside ( 0.88ha, Đà Nẵng)  và Poulo Condor ( 12ha, Côn Đảo, TP.HCM):  

Đ ang hoàn thiện thủ tục pháp lý để có giấy phép xây dựng vào Q4/26.  

• Hai dự án được thí điểm theo Nghị quyết 171 ở Bình Dương , bao gồm Khu nhà 

ở phức hợp cao tầng phường Phú Hòa  cũ (28.3 ha) và Khu nhà ở phức hợp 

cao tầng phường Tương Bình Hiệp  cũ  (17.2 ha) : đang đền bù giải phóng mặt 

bằng . 

• Tháng 12/2025, PDR đã t rúng đấu giá quyền sử dụng đất hai dự án nhà ở 

phức hợp cao tầng  ở tỉnh Đồng Nai , bao gồm: Khu đất tại phường Tam Hiệp 

với diện tích hơn 2.75ha, gi á  1,050 t ỷ đồ ng ; khu đấ t th ứ hai t ạ i ph ường Tr ấ n 

Biên c ó diện tích 1.92ha , giá 690 tỷ đồng.  

Ngoài ra, PDR cùng với CTCP Đầu tư và Phát triển Khu công nghiệp Phát Đạt  (doanh 

nghiệp của Chủ tịch Nguyễn Văn Đạt) đang cùng phát triển các dự án KCN : 

• Cụm công nghiệp Vàm cỏ (500ha) và Cụm công nghiệp Thạnh Lợi  (420 ha ) ở 

Long An : đang hoàn tất thủ tục pháp lý, dự kiến được phê duyệt quy hoạch 

1/500 , trong năm 2026.  

• KCN Tân Phước (500ha) ở Đồng Tháp   

Kế hoạch  chia cổ tức và  huy động vốn  

PDR lên kế hoạch chia  cổ tức năm tài chính 202 5 bằng cổ phiếu với  tỷ lệ 10% , số cổ 

phiếu phát hành thêm tối đa là 119.7 triệu cổ  phiếu , qua đó dự kiến thu về 1 ,197 tỷ 

đồng . 

Bên c ạnh đó, Đại hội cổ đông cũng đã t hông qua kế hoạch  chào bán cổ phiếu ra 

công chúng cho cổ đông hiện hữu theo tỷ lệ 5:1  trong năm 2026 , khối lượng tối đa 

100,5 triệu cổ phiếu , với giá bán 10.000 đồng/ cp . Nguồn vốn huy động  được dự kiến 

đạt 1,996 tỷ đồng,  nhằm  phục vụ các mục tiêu: 145.6 tỷ đồng  bổ sung vốn lưu độn g ; 

1,550 tỷ đồng  thực hiện dự án  Han Riverside ; và  300 tỷ đồng để mua cổ phần tại dự 

án 239 Cách Mạng Tháng Tám . 

Nếu c ả hai kế hoạch phát hành đạt 100%, chúng tôi ước tính vốn điều lệ của công ty 

sẽ tăng từ 9,978 tỷ đồng lên 1 2,180  tỷ đồng . 

Ngo ài ra, t rong th áng 3, PDR đã ph át h ành hai l ô trái phi ếu doanh n ghi ệp  với lãi su ất 

coupon 11%/n ăm , bao g ồm m ột lô tr ị gi á 3,600 t ỷ đồng , kỳ h ạn m ột n ăm và một lô tr ị 

gi á 2 ,000 t ỷ đồng, kỳ h ạn hai n ăm .  Việc huy động thành công 5,600 tỷ đồng trái 

phiếu giúp  doanh n ghi ệp  cải thiện thanh khoản và tạo nguồn vốn để triển khai kế 

hoạch kinh doanh năm 2026. Tuy nhiên, quy mô phát hành lớn cùng kỳ hạn tương đối 

ngắn có thể làm gia tăng áp lực chi phí tài chính và nghĩa vụ trả nợ trong thời gian  

tới. 
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TUYÊN BỐ MIỄN TRỪ TRÁCH NHIỆM  

Các thông tin, s ố  liệu th ống kê và khuy ến ngh ị trong b ả n báo cáo này, bao g ồm c ả  các nh ậ n đ ịnh cá nhân, đư ợc d ựa trên các 

ngu ồn thông tin công b ố  đạ i chúng theo quy đ ịnh c ủa pháp lu ậ t, ho ặ c các ngu ồn thông tin mà chúng tôi cho r ằ ng đáng tin c ậ y tính 

đến th ời điểm phát hành báo cáo. Phòng Phân Tích Ngành và C ổ  phi ếu ch ỉ sử d ụng mà không th ực hi ện xác minh l ạ i các thông tin 

này, do đó Phòng Phân Tích Ngành và C ổ  phi ếu không đ ả m b ả o v ề  tính chính xác và đ ầ y đ ủ c ủa các thông tin này.  

Các nh ậ n đ ịnh, khuy ến ngh ị, so sánh trong b ả n báo cáo này đư ợc đưa ra d ựa trên cơ s ở phân tích chi ti ết và c ẩ n trọng, theo đánh 

giá ch ủ quan c ủa ngư ời lậ p là h ợp lý t ạ i thời điểm th ực hi ện báo cáo. Do đó các phân tích này có th ể  thay đ ổi trong tương lai theo 

tình hình bi ến đ ộng th ực t ế  mà chúng tôi không có trách nhi ệm tự động c ậ p nh ậ t liên t ục, tr ừ trường h ợp đư ợc yêu c ầ u chính th ức t ừ 

Ban lãnh đ ạ o Công ty ho ặ c ràng bu ộc trong các đi ều kho ả n đi ều kiện c ủa h ợp đ ồng kinh t ế  đã đư ợc công ty ký k ết với các đ ố i tác 

liên quan.  

Báo cáo phân tích, đ ịnh giá này nh ằ m m ục đích tham kh ả o và không có giá tr ị pháp lý như m ột ch ứng thư th ẩ m đ ịnh giá. Báo cáo 

phân tích này và các tài li ệu đi kèm đư ợc l ậ p b ởi Phòng Phân Tích Ngành và C ổ  phi ếu –  CTCP Ch ứng Khoán VPBank, t ấ t c ả  các 

quy ền s ở hữu trí tu ệ  liên quan đ ến báo cáo này đ ều thu ộc s ở hữu c ủa CTCP Ch ứng khoán VPBank. Công ty nghiêm c ấ m m ọ i việc s ử 

d ụng, in ấ n, sao chép, tái xu ấ t b ả n toàn b ộ  hoặ c t ừng ph ầ n b ả n Báo cáo này vì b ấ t c ứ mục đích gì mà không có s ự ch ấ p thu ậ n c ủa 

Công ty.  

 

 

Công ty cổ phần Chứng khoán VPbank  

Tầng 21 và 25, VPBANK Tower, 89 Láng Hạ, quận Đống Đa, Hà Nội  

Điện thoại: 1900 636679  

Email:  cskh@vpbanks.com.vn  

Website: www.vpbanks.com.vn  

 

Phòng Phân tích Ngành và Cổ phiếu  

Email: equityresearch@vpbanks.com  
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