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IDC - Théng tin vé Hoi thdo cac nha dau tu 2022

20/07/2022

Idico (HNX: IDC) diing thut 3 vé von hoda trong phan khic bat déng sadn céng nghiép, chi sau Becamex (HSX: BCM) va Kinh Bac
(HSX: KBC) v&i 4 nganh nghé kinh doanh chinh: bat déng san céng nghiép, dién, bat déng san nha & va cac dich vu lién quan dén
khu céng nghiép. Coéng ty dat muyc tiéu téc dd tang trudng kép hdng nam 22,9% cho doanh thu va 20,9% cho LNTT trong giai
doan 2022-2026 véi dong gop chinh tirmang bat déng san céng nghiép va dién. Ngoai ra, IDC d&t muc tiéu ROE dat 40% va EPS
14.100 déng vao nam 2026 va chi tra c8 tic binh quan 40% trong giai doan 2022-2026. Theo ban Ianh dao, IDC da hoan thanh
~60% ké hoach LNTT Ia 2.800 ty déng trong ntta dau 2022. Dang cha y, két qué Q2/2022 bao gém quyét toan ghinhan cho Khu
céng nghiép (KCN) Nhon Trach 5. Theo do, IDC ghi nhan toan b doanh thu chua thyc hién cia KCN Nhon Trach 5 vao doanh
thu bdng cach tang s6 du dau ky cla lgi nhuén git lai, tuong tu nhu viéc ghi nhan KCN My Xuan A vao nam 2021.

BAT DPONG SAN CONG NGHIEP: IDC hién c6 5 KCN d3 I3p day va 5 KCN dang trién khai véi t8ng dién tich dat céng nghiép 1a
3.267ha, trong dé dién tich thuong phdm cé thé cho thué tinh dén thang 6/2022 la 755ha véi chi tiét dugc trinh bay trong bang
dudi day. Cac KCN nay da thu hat dugc trén 250 du an véi téng vén dau tu trén 8 ty USD. IDC da cho thué han 90ha trong nla
dau ndm 2022, hoan thanh 56% ké hoach cho thué, trong d6 KCN Huyu Thanh chiém 73,4ha, chi yéu dén tir 2 khach hang thué
hoag5t déng trong linh vuc logistics.

IDC dang md réng quy dat (gém 5 dy an & phia Bac vdi téng dién tich 1.000-1.200ha; 2-4 dy an & phia Nam vai téng dién tich
1.000ha va My Xuan A m3 réng 110-500ha tai Ba Rja - Viing Tau), trong d6 du kién khodng 1.400ha sé& dugc phé duyét vao nam
2023-2024.Déang chuy, KCN Tan Phudc 1 tai Tién Giang da dugc phé duyét vao thang 12/2021 véi téng dién tich 470ha va vén
diéu 1& 900 ty déng trong d6 IDC chiém 65%. Khodng 170ha ciia KCN nay chua dugc gidi phdng mat bang va la dat trong cay
ngén ngay, do dé chi phi va qua trinh gidi phdng mat bang cé thé khéng gap nhiéu khoé khan.

IDC sé& dan thay d8i cach hach toan doanh thu cho thué KCN tur hang nam sang mét Ian, do dé doanh thu chua thyc hién 5.900
ty déng sé& dugc ghi nhan dan trong giai doan 2021-2026 vdilgi nhuan gdp du kién gan 3.000 ty déng. Tt cd cac KCN dang trién
khai dy kién s& mang lai ~30.000 ty ddng doanh thu vai bién Igi nhuén gép binh quén la 60%, trong d6 doanh thu con lai chua cho
thué tinh dén thang 6/2022 1a 21.200 ty déng du kién sé& dugc cho thué va ghi nhan trong giai doan 2022-2026.

Vén diu Téng DT Gia thué
Duan Viti  TLSH  tulty dién  thuong  Tylélap  (USD/m2/thsi Ghi chu
déng) tich pham day gian thué con
(ha) (ha) lai)
KCN da I1ap day 1.925 1.271 949 100% n/a
KimHoa  VinhPhuc 100% 252 50 46 100% n/a Eﬁ;ﬁda la khach thué duy
MyXuan — BaRia- 51% 544 227 160 100% n/a n/a
B1 Viing Tau
MY Xuan B3 Ria - Heineken thué 43ha vai
Ay Viing Tau 100% 342 302 229 100% n/a téngvéndautuduanla
9 308 triéu USD.
Nhan PéngNai  100% 458 382 284 100% n/a KCN dau tién IDC phat
Trach 1 trién.
Nhon Hyosung la khach thué
Trach 5 bongNai  100% 329 309 229 100% n/a I6n vai téng von dau tu
; duanla 2ty USD.
KCN dang trién khai 13.740 1.996 1.392
Cau ThaiBinh  100% 1160 184 103 2,4% Tu60 Ky vong hudngloi tirxu
Nghin hudng Trung Quéc+1
Huu o o . Khach thué I6n: Kizuna,
el Long An 100% 7.300 524 395 20,2% Tu1l35 Nature Foods
BaRia -
— PhuMy2 O, 100% 1. 21 44 73,2% Tul2 i o
N vy Viing Tau 00% 900 6 3 3,2% Tu125 Khach thué 16n: POSCO,
0 My a Ria - Li ,Behn M
PhaMy2  BaRia 100% 1.880 398 273 53,1% Tu125 inde, Behn Meyer
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Nam gan nha may

Samsung, Canon,

Foxconn, Amkor va phu
QuéVs2 BacNinh 51% 1.500 270 177 48,0% Tu115 hop véinganh céng

nghiép phu trg

Khach thué I6n: Amtek,

Lixco

20/07/2022

Nguén: IDC, ACBS.

KCN Huu Thanh 13 dong luc tang trudng chinh clia phan khic bat déng sén cdng nghiép. Toa lac tai Dlc Hoa, Long An, c6 téng
dién tich 524hava téng vén dau tula 7.300 ty déng. KCN nay c6 doanh thu dukién 1a 12.544 ty déng va bién Igi nhuén gop ~50%.
Dukién sé& thu hat cac doanh nghiép viia va nhé trong linh vuc hang tiéu dung nhanh va hau can nhé vi tri cach TP.HCM 40 km va
dudng cao téc TP.HCM-Long Thanh 16 km. Tinh Long An 1a ctia ngd két n&i TP.HCM v&i BDong bdng séng Clu Long la ving san
xudt néng - ngu nghiép I6n nhat Viét Nam.

KCN Phu My 2 va Phi My 2 mé réng c6 vi tri gan nhula tét nhat Vung kinh té trong diém phia Nam nhd vi tri ndm sat cdng Cai
Mép - Thi V3i, mdt trong 50 cang bién hiéu qua nhat thé gidi do World Bank va HIS. Markit xép hang, c6 thé tiép nhan tau vai tai
tronglén dén 200.000 DWT. Do d6, hai KCN nay pht hgp véi cac khach thué hoat dong trong linh vuc cdng nghiép nang, c6 nhu
cau thué cac 16 dat quy mé 18n va co nhu cau xuat khdu cao sang My va EU. Céng ty san xuat thép Han Quéc POSCO thué 142ha
va Hoa Phat (HSX: HPG) thué 42ha dé sdn xuéat container va dién lanh tai cdc KCN ndy. Du kién 2 KCN nady s& déng gop 7.254 ty
déng doanh thu vai bién Igi nhuan gép rat cao 1a 81% do chi phi gidi phong mat bang thap da dugc chi 15 ndm trudc.

KCN Cau Nghin ndm trén Quéc 16 10 ndi Ha Nbi vai cac tinh mién Bic nhu Hai Phong, Hai Duong, cach cdng Dinh Vi 55 km va
dudng cao téc Ha Noi - Hai Phong 30 km. KCN nay dy kién s& dugc hudng Igi ti xu hudng Trung Quéc +1. Khodng 26ha da dugc
ky Bién ban ghi nhé va 15,5ha con lai s8n sang cho thué. Khoang 105ha chua gidi phong mat bng va dang chd Thi tuéng chap
thuan dé chuyén tur dat tréng lUa sang dat céng nghiép. KCN nay c6 doanh thu dy kién hon 1.400 ty déng vdi bién Igi nhuén gop
~33%, kha thap so v&i cac KCN khac do gia thué tai tinh nay kha thap so vai cac tinh khac.

KCN Qué V5 2 ndm gan cac nha may ctia Samsung, Canon, Foxconn, Amkor va phu hgp cho cac nganh céng nghiép phu trg.
Hon 100ha chua gidi phéng mat bédng va dang chd Tha tudng chap thuan chuyén tir dat tréng lua sang dat cdng nghiép. Theo
ban Ianh dao céng ty, giéng nhu KCN Cau Nghin, qua trinh gidi phong mat bang c6 thé khéng khoé khan do IDC c6 s6 du tién mat
cao va ngudi dan séng trong khu vuc nay sn sang ban dat cta ho va tré thanh cdng nhan trong cac nha may cta Samsung,
Canon, Foxconn, v.v. han la tiép tuc lam néng dan. KCN nay c6 doanh thu du ki€én gan 2.500 ty déng véi bién Igi nhuan gop ~69%.

BATDONG SANNHA &: ldico dang phat trién 112ha khu dan cutai TP.HCM va cac tinh 1an can nhu Long An, Déng Naiva Ba Ria
- Viing Tau. Céng ty da hoan thanh 8 du an véi t8ng dién tich 52ha va dang phat trién 11 du an véi téng dién tich 96,5ha vdi chi
tiét dugc trinh bay trong bang dudi day.
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Téng Dukién

Dy an Vitri TLSH Ch‘t’:a“ DT hoan DT con lai Tién dé
(ha) thanh
3 2,9ha con laidanh 2 P
KADC TTmé L 51% IDICO- 31 2023 cho TMDV, gido Pang diéu chinh QH
rong LINCO " . 1/500
duc, y té chua ban
Nha & cong IDICO- Téng GFA = Diéu chinh QH 1/500
nhan 3 KCN Ddng Nai 100% URBIZ 10,0 2026 177.088m2.Conlai  tdngsétangtl9lén
Nhon Trach (1) 17 block dé ban 25
34.775m2 dat 3,
2 A 6.434 m2 xay dung
r'\ll:;ndKCgl:llg(JZ) PéngNai  100% 'LE)F:EI(; 10,0 2028 nhalienkéva D3 nhan ban giao d4t
28.341 m2 xay dung
chung cu.
T KDCvanhad . ,
- ) IDICO- D3 dén bu GPMB D3 c6 quyét dinh giao
o .
congnhanKCN — Long An 100% | \nco 47,1 2025 40,4ha,2,2hacon  d&t GD11a 33,4ha
Huyu Thanh
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phadi GPMB va 4,5ha
khoéng phdi GPMB

Khu tai dinh cu
KCN Nhon

T L Déng Nai 100% IDICO- 49 2025 Diéntichnha &la Gb1: d’ang' lam tha
e D uDICO 2,9ha tuc phaply
Phusc
L6 Abiét thy 2.507 Pang xem xét cac
. . . IDICO- m2valé G cho L e 5
A o,
AnHoa Pong Nai 100% URBIZ 3,9 2025 chugn cu'5.913m2 pEUc:\r;?a:E diéu chinh
chua trién khai quyhoz
Chung cu S 2y 2 + an
dudngquéclo  DéngNai  66,93% DICO 7,0 202 Dientichdatdcon  Bang GPMBva dautu
1K Hoa An ubICO laila 2,3ha phan con lai
Khach san - sy a1 5
y . Ba Rja - o, IDICO- Bat dau lam thu tuc
E‘i{g‘:\‘;te' Y VangTau  °'”  coNac 0.7 n/a n/a déu tutirQ3/2022
BaRia - o IDICO- GFA =78.884 m2. Pang thuc hién danh
e Viing Tau 31% - conac 0.8 PR e et e g
. A IDICO- Panghoan thién ha
< o 2N N3
Bac Chau Giang HaNam 51% CONAC 5,7 n/a n/a tan
Nha & coéng o
nhan 3 KCN My sgr?!aTéu 51% I(E)gl:\lac 3,4 n/a n/a Chuén bi dau tu
Xuén B1 9

Nguén: IDC.
PIEN: Idico hién c6 2 nha may thdy dién vai téng cong suat 114MW, bao gém:

- DakMi3dolIDC sdhiiu 100% c6 cédng sudt 63 MW, san lugng binh quan 212 triéu kwh va doanh thu binh quan hang nam
la 180ty déng.

- Shrok Phu Miéng do IDC s hitu 51% va REE s& hitu 34,3% vd&i cdng sudt 51MW, san lugng trung binh 228 triéu kwh va
doanh thu binh quan hang ndm la 195 ty déng.

IDC du ki€n mua thém cac nha may thady dién vai téng céng suat 300-400 MW, khai thac 1.000ha mat nudc tai 2 nha may thay
dién hién co dé tao ra ~1.000MW dién mat trdiva dau tu 150MW dién mat trdi p mai dé tao rahon 330ty déng doanh thu va hon
290 ty dong EBITDA trudc nam 2025.

VE phan phéi dién, IDC hién c6 100km dudng day phan phéi, 2 tram bién ap Tuy Ha va Nhon Trach 5 v&i téng cong suat 418 MW
vadoanh thu 2.700-2.800 ty déng. Idico lamét trong s8 it cdng ty dKhu kinh té trong diém phia Nam ngoai Saigon VRG (UpCOM:
SIP) c6 gidy phép phan phdi dién truc ti€p cho khach hang, day la mét trong nhiing Igi thé canh tranh chinh cta IDC do gidy phép
nay Bé Céng thuong han ché cap cho doanh nghiép ngoai EVN. Céng ty viia nhan dugc gidy phép phan phdi dién truc tiép cho
khach hang tai KCN Hyu Thanh véi t8ng céng suat 189 MW, san lugng binh quan dy ki€én 680-760 triéu kwh va doanh thu 1.400-
1.500 ty déng.

CAC DICH VU LIEN QUAN PEN KCN: D& thu hut thém nhiéu khach thué tiém nang dén cac KCN ctia minh va cung cép céc dich
vu hé trg tét han cho cac khach thué hién tai, IDC phat trién cac nha xudng va nha kho xay s8n (NX/NK xay s&n) dé cho thué, xay
dung cac cdéng trinh x( ly nudc va chét thai, cung cap nudc va dau tu cac du an giao théng BOT.

IDC sé& phat trién hon 110ha NX/NK xay s&n tai 6 KCN vdi gia cho thué du kién 4,5-5 USD/m2/thang nhu badng duéi day.
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Duan Téng dién tich (ha) Thdi gian trién khai

Huu Thanh 30 2022-2025
Nhon Trach 1 20 2022-2025
Phu My 2 m&rong 10 Q1/2024-2026
Phu My 2 10 Q3/2023-2025
Qué Vo 20 2023-2026
Cau Nghin 20 2023-2026

Nguén: IDC.

Céngtyvanhanh2dyanBOT:BOT Quécld 1A An Suong - AnLac 3 TP.HCM vaBOT Quéc1é 51, mang lai thu nhap én dinh 309-
380ty déng trong ba ndm qua.

Nhan dinh: Nhin chung, ching téi cho rang IDC 1a mdt céng ty kha manh trong phan khuc bat déng san céng nghiép va phan
phdi dién nha cac yéu té nhu: KCN co vij tri tét, chi phi gidi phong mat bang thap va gidy phép dac biét dé phan phéi dién tryc tiép
cho khach hang. Chung téi danh gia cao ké hoach tap trung vao bat déng sadn céng nghiép cta IDC do phan khuc nay cé trién
vong tich cuc nhd dan sé lao dong clia Viét Nam cao, xu hudng Trung Quéc +1, tinh hinh chinh trj 8n dinh, v.v. Nhu cau st dung
dién ngay cang tang clia khach thué 1a ddng luc tdng trudng chinh cho mang dién khi ngay cang cé nhiéu tap doan quéc té chon
Viét Nam 13 diém dén tiém nang d&é md rong va di ddi nha may san xuat. Chang tbi sé sém céng bé bao cédo Ian dau clia IDC sau
khi cdng ty céng bé két qua kinh doanh Q2/2022.

Mét s6 hinh anh khach thué I6n tai cac KCN cta IDC:

Heineken thué 43ha tai KCN My Xuan A dé san xuét bia.
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Hoa Phat (HSX: HPG) thué 42ha 3 KCN Phu My 2 d€ sdn xudt container va dién lanh.

Hyosung thué KCN Phi My d€ san xuat hda chét.

Pham Thai Thanh Truc
trucptt@acbs.com.vn
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Tuyén Bd Mién Trach Nhiém

Xac Nhan Cua Chuyén Vién Phan Tich

Chung téi,cac tac giad cla ban bao cao phan tich nay, xac nhan réng (1) cac quan diém dugc trinh bay trong ban bao céo phan tich nay la cda
chuing téi (2) chiing téi khéng nhan dugc bat ky khodn thu nhap nao, truc tiép hodc gian tiép, tu cac khuyén nghi hodc quan diém dugc trinh
bay do.

Cdng B6 Théng Tin Quan Trong

ACBS va cac t8 chuic ¢c6 lién quan cla ACBS (sau day goi chung la ACBS) da c6 hodc sé tién hanh cac giao dich theo gidy phép kinh doanh cla
ACBS vdi cac cdng ty dugc trinh bay trong ban bao cao phan tich nay. Danh muc dau tu trén tai khoan ty doanh chiing khoan ctia ACBS ciing
¢6 thé cé chiing khodn do cac cong ty nay phat hanh. Vivay nha dau tu nén luu y rdng ACBS cé thé c6 xung dot Igi ich & bat ky thai diém nao.
ACBS phat hanh nhiéu loai bao cdo phan tich,bao gém nhung khéng gidi han & phan tich co ban, phan tich ¢ phiéu, phan tich dinh lugng ho&c
phan tich xu hudng thj trudng.Cac khuyén nghi trén méi loai bao cdo phan tich c6 thé khac nhau,nguyén nhan xuat phat tu sy khac biét vé thsi
han dau tu, phuong phap phan tich ap dung va cac nguyén nhan khac.

Tuyén B6 Mién Trach Nhiém

Ban bao cdo phan tich nay chi nham muc dich cung cép théng tin, ACBS khéng cung cép bat ky bdo ddm rd rang hay ngu y nao va khéng chiu
trach nhiém vé sy phu hgp clia cac théng tin chira dung trong bao cdo cho mét muc dich st dung cu thé. ACBS s& khéng xem nhiing ngudi
nhan bao cao,khéng nhan truc tiép tir ACBS, la khach hang ctia ACBS.Gia chiing khoan dugc trinh bay trong két luén ctia bao cao (néu cé) chi
mang tinh tham khdo.ACBS khéng dé nghi ho&c khuyén khich nha dau tu tién hanh mua hodc ban bat ky chiing khoan nao dua trén bao céo
nay. ACBS, cac té chuic lién quan ctia ACBS, ban quan ly, d8i tac hodc nhan vién ciia ACBS sé& khéng chiu trach nhiém cho bat ky (a) cac
thiét hai truc tiép, gian tiép; hoac (b) cac khoan tén that do mat Igi nhuan, doanh thu, co hdi kinh doanh hodc cac khoan tén that khac, ké
ca khi ACBS da dudgc thong bao vé kha nang xay ra thiét hai hodc tén that doé, phat sinh ti viéc sit dung ban bao cao phan tich nay hoic
théng tin trong d6. Ngoai cac théng tin lién quan dén ACBS,cac thdng tin khac trong ban bao cao nay dugc thu thap tir cac nguén ma ACBS
cho rdng dang tin cay, tuy nhién ACBS khdng bao ddm tinh day da va chinh xac cla cac théng tin do, Cac quan diém trong bdo cdo c6 thé bj
thay d8i bat ky Iuc ndo va ACBS khéng c6 nghia vu cap nhat cac thdng tin va quan diém da bj thay d&i d6 cho nha dau tu da nhan bao céo nay.
Ban bao cao cé chita dung cac gia dinh,quan diém ctia chuyén vién phan tich, tac gia clia bao cao, ACBS khong chiu trach nhiém cho bat ky
sai s6t nao clia ho phat sinh trong qua trinh 1ap bao cao,dua ra cac gia dinh, quan diém.Trong tuong lai, ACBS c6 thé sé& phat hanh cac ban
béo cao c6 théng tin mau thudn hoac tham chi cé ndi dung két luan di ngugc lai hoan toan véi ban bao cao nay.Cac khuyén nghi trong ban
bao cado nay hoan toan la cla riéng chuyén vién phan tich,cac khuyén nghj dé khéng dugc dua ra dya trén cac Igi ich clia bat ky ca nhan t8 chirc
nao, ké calgiich cia ACBS.Ban bao cao nay khdng nham dua ra cac 18i khuyén dau tu cu thé,cling nhu khdng xem xét dén tinh hinh va diéu kién
tai chinh cGia bat ky nha dau tu nao, nhitng ngudi nhan ban bao cdo nay. Vivay cac chiing khoan dugc trinh bay trong ban bao cao c6 thé khéng
phU hgp véinha dau tu. ACBS khuyén nghj rdng nha dau tu nén tu thuc hién danh gia doc 1ap va tham khao thém y kién chuyén gia khi tién hanh
dau tu. Gia tri va thu nhap dem lai tr cac khodn dau tu co6 thé thay déi hang ngay tuy theo thay d8i ctia nén kinh té va thj trudng ching khoan.
Cac két luan trong bao céo khédng nham tién doan thuc té do dé né co thé khac xa so véi thuc té, két qua dau tu clia qua khir khéng bdo dam
cho két qua dau tu cda tuong lai.

Ban bao cao nay c6 thé khong dugc phat hanh rong rai trén phuong tién thong tin dai chiing hay dugc st dung, trich dan béi cac phuong
tién théng tin dai chiing ma khong cé su déng y trudc bing van ban cia ACBS. Viéc st dung khéng cé su déng y ctia ACBS sé bj xem la bat
hgp phap va ca nhan,té chiic vi pham cé nghia vu béi thudng moi thiét hai, tén that (néu cé) da gay ra cho ACBS tu su vi pham dé.

Trong trudng hgp quéc gia clia nha dau tu nghiém cdm viéc phan phdi hodc nhan cac bao cao phan tich nhu thé nay thi nha dau tu can hiy ban
bao cao nay ngay 13p tuc, néu khdng nha dau tu sé& hoan toan tu chju trach nhiém.

ACBS khéng cung cép dich vu tu van thué va khdng néi dung nao trong ban bao cao nay dugc xem nhu c6 ndi dung tu van thué. Do dé khi lién
quan dén van dé thué, nha dau tu can tham kho y kién ctia chuyén gia dya trén tinh hinh va diéu kién tai chinh cu thé cia nha dau tu.

Ban bao cao nay co thé chiia dung cac dudng dan dén trang web clia bén thirba, ACBS khéng chiu trach nhiém déi véi ndi dung trén cac trang
web nay. Viéc dua dudng dan chi nhdm muc dich tao su thudn tién cho nha dau tu trong viéc tra cliu thdong tin; do d6 nha dau tuhoan toan chiu
cac ruiro khi truy cap cac trang web nay.

© Copyright ACBS (2022).Moi quyén sé hiiu tri tué va quyén tac gia la cia ACBS va/hoéc chuyén vién phan tich. Ban bao cao phan tich
nay khang dugc phép sao chép,toan bé hoic mét phan, khi chua cé sy dong y bing van ban ctia ACBS.
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