BAO CAO NGAN

B4t dong san kho da c6 nang lwong

+ Két qua kinh doanh di ngang trong nam 2022: Két thic nam 2022, HDG ghi nhan 3.642 ty dong doanh thu, gidm 3,6% so v6i nam 2021 (CK), LNST hop nhét dat
1.377 ty dong, tang 3,4% CK. Nam 2022 dwgc danh gia la nam rat khé khan véi cac doanh nghiép bat déng san do d6 viéc HDG dat két qua kinh doanh nhw trén la

KHOI KHACH HANG CA NHAN

Khuyé’n nghi diém sang hiém hoi cia toan nganh.

* Mang nang lweng bu dap sw sut giam tir B4t dong san. Thuc té mang kinh doanh Bét dong sén clia HDG ciing gap phai rét nhiéu kho khan trong nam 2022,
trong nam HDG chi gt]i nhan 1.143 ty dong chi bang 63,5% so v&i mire ké hoach 1.800 ty dong dwoc cong ty dat ra dau nam. Tuy nhién mang Nang ILyo’ng da vuon
Ién tr& thanh tru cét vé doanh thu va loi nhuan cia HDG. Trong nam doanh thu mang nang luong dé tang trdng 69% so voi ciing ky, dat 2.161 ty dong, ching toi

wéc tinh mang ndng lweng da mang lai hon 800 ty déng loi nhuan sau thué hop nhat chiém gan 60% tong lgi nhuan cla tap doan.
\ / « Tang trudng kha quan clla mang Nang lugng dén tir viéc cong ty dd van hanh 2 nha may thdy dién 1a Dak mi 2 (147 MW) va S6ng Tranh 4 (48 MW) tUr cudi

nam 2021 va nha may dién gié 7A (50 MW) nang téng cong suat mang nang lugng 1én 462 MW.
+ Du ki€n 2023 van virng vang trong tam b&o: Tai H6i nghj tong két ndm dién ra méi day, lanh dao tap doan da cong bé ké hoach kinh doanh trong ndm 2023
N HARO SROUP Vv&i cac chi tiéu doanh thu hop nhét dat 3.040 ty ddng, LNST dat 1.053 ty ddng. Theo do, doanh nghiép tiép tuc tap trung chinh vao céc linh vwc mii nhon nhw bat
nalys

déng san, ndng luong va dau tw tai chinh, trong d6 nang lugng van ti€p tuc 1a dau kéo chinh cho céng ty.
Email: phuong.pb@miraeasset.com.vn +84 28 3910 222 R . e R . — , L . e L. . , .~ ., o, ,
» Mang kinh doanh Bat dong san trong nam 2023 sé ti€p tuc hach toan cac can con lai da ban trong giai doan 1 va 2 chdng téi uwdc tinh s& déng gép hon 700

ty dong doanh thu cho céng ty. Ngoai ra néu trong ndm 2023 HDG trién khai m& béan giai doan 3 cla du &n Hado Charm Villas thi d6 s& Ia diém nhan quan
trong, ho trg dén gia clia HDG.

* Ha bd con 9 du én trén téng dién tich 123,2 ha du kién s& tiép tuc trién khai trong giai doan 2022 - 2025. K& hoach sap t6i HDG duy kién M&A v6i 1 cong ty
BDS ¢4 san quy dat sach hoac tham gia dau gia dé€ mua lai quy dat. HDG dang nghién ctru cac du an mdi tai Thanh Oai (Ha Néi), Binh Chanh (TP.HCM) nang

Gia dong clra (20/02/2023) 31.850

Gia muyc tiéu (12 thang) 42.000

Lgi nhuén ky vong 31,9

L3i rong (23F, ty dong)

1.053 téng quy dat Ién 450 ha vao cudi 2025. Ching t6i danh gid khé khan chung clia nganh BBS c6 thé sé tao co hdi cho cac doanh nghiép co6 thanh khoan t6t
thurc hién phat trién quy dat trong tuong lai.

Tang trwdmg EPS (23F, % -4,4 , N I . - , e, L , , . "
Pj;fng r;g ( ) 24 « Chung téi ky vong HDG sé huéng dén murc P/B 2 lan, tuang irng v&i murc gia 42.000 d/cp. Tai muc gia nay, muc P/E du phong cho nam 2023 dat 9,7 lan.
» X ’
Vé&n hoa (ty dong) 7.791 (Ty dong) FY 2018 FY 2019 FY 2020 FY 2021 FY2022  FY 2023(F)
. . (VND) HDG VN 12M target price

SLCP dang luu hanh (triéu cp) 245 50000 Doanh thu 3.221 4.307 4.999 3.777 3.642 3.040

Ty I& CP ty do chuyén nhugng (%) 376 ¢0.000 LNHDKD 978 1.542 1.870 1.980 2.062 1.738

Ty 1& 58 hiru clia NDTNN (%) 20,3 Ty 1& LNHDKD (%) 30,3 35,8 37,4 52,4 56,6 57.2
50.000

Beta (12M) 1,3 Lairong 633 924 979 1.096 1.121 1.053

, 40.000

Gia thap nhat 52 tuan (VND) 21.650 EPS (VND) 2.852 4.058 4.276 4.779 4.583 4.300
30.000

Gia cao nhat 52 tusn (VND) 62.333 - ROE (%) 40,8 42,3 34,9 29,8 22,7 13,6
20.000

(%) iy 6M 12M P/E (x) 5,2 3,9 6,3 11,6 6,9 7,4
10.000

Tuyét d6i 5.6 42,6 -43,1 . P/B (x) 1,8 1,5 2,0 3,0 1.4 1,5

Tuong déi 37 27,7 15,3 Feb22 Apr22 Jun22 Aug22 Oct22 Dec22 Feb23  COtic/thigid (%) 2,9 33 2,6 13 27 31

Ngudn: Bloomberg, Fiinpro, Fdata, Mirae Asset
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CTCP Tép doan Ha b6 - 1D - HSX 030.70 H31.90 L30.65 C31.85 +1.20 (+3.92%

Volume - Khdi lveng 1.151M
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GOC NHIN KY THUAT

Analyst: Pham Binh Phuong
Email: tri.dm@miraeasset.com.vn +84 28 3910 222
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. Piém s6 ky thuat -2 diém

Chi tiéu -
(Mirae Asset) (TRUNG TI'NH)

Gia dong clra ] g .
(20/02/2023) 31,850 Xu hudng ngan han bi ngang
Khang cu (ngan han) 32,000 Xu hudng trung han bingang
HO trg (ngan han) 28,500 Xu hudng dai han bi ngang
Diém cat 16 ngan han 28,000

HDG dang hoi phuc sau nhip giam kha manh dau thang 2, xu huéng
ngan han van di ngang.

NDT cé thé can nhéc tich Iy HDG & vlng

gia 30.500 - 31.500, néu

HDG vugt thanh céng MA 20 ngay (31.900) thi xu huéng ngan han sé
cai thién l1én thanh tang.

Ngudn: Fdata, Mirae Asset



Mién trur trach nhiém A

Securities

« Ba&o cdo nay dugc cdng bé bdi Céng ty C6 phan Chirng khoan Mirae Asset (Viét Nam) (MAS), cdng ty chirng khoan dugc phép thuc hién méi giGi chirng khoan tai
nudc Cong hoa xa héi chi nghia Viét Nam va la thanh vién cda S& giao dich chirng khoan Viét Nam. Thong tin va y kién trong bao cao nay da dugc téng hgp mét
cach thién chi va tr cdc nguon dugc cho la dang tin cdy, nhung nhitng théng tin d6 chua dugc xac minh mét cach doc 1ap va MAS khdng cam doan, dai dién
hodc bdo ddm, ré rang hay ngu y, vé tinh cdng bang, chinh xac, day du hoac tinh ding dan cta théng tin va y kién trong bao cdo nay hoac ctia bat ky ban dich
nao tlr ti€ng Anh sang tiéng Viét. Trong trudng hgp ban dich ti€éng Anh clia bao cdo dugc chuan bi bang ti€ng Viét, ban géc clia bao cado bang tiéng Viét cé thé
da dugc cung cap cho nha dau tu trudc khi thuc hién bdo cao nay.

 DGi twgng du kién clia bao cdo nay la cac nha dau tu té chirc chuyén nghiép, c6 kién thirc co ban vé méi trudng kinh doanh dia phuong, cac thdng 1é chung, luat
va nguyén tac ké toan va khong cé déi tugng nao nhan hoac st dung bao cao nay vi pham bat ky luat va quy dinh nao hoac quy dinh clia MAS va cac bén lién
két, chi nhanh ddi vdi cac yéu cau dang ky hoac cap phép & bat ky khu vuc tai phan nao sé nhan dugc hodc stir dung bat ky théng tin nao tir day.

« B&o cdo nay chi danh cho muc dich thdng tin chung, khdong phai va s& khéng dugc hiéu la mét 161 dé nghi hoac mot 161 maoi chao dé thuc hién bt clr giao dich
chirng khodn hoac cdng cu tai chinh nao khac. Bado cdo nay khong phai la 1&i khuyén dau tu cho bat ky doi tugng nao va déi tugng dé sé khong dugc coi la khach
hang cha MAS khi nhan dugc bdo cdo nay. Bao cdo nay khong tinh dén cac muc tiéu dau tu, tinh hinh tai chinh hodc nhu cau cu thé cla cac khach hang ca nhan.
Khong dugc dua vao bado cdo nay dé thuc hién quyét dinh déc 1ap. Théng tin va y kién c6 trong bao cdo nay co gia tri ké tlr ngay cong bé va cé thé thay déi ma
khdng can thdong bao trudce. Gia va gia tri clia cac khoan dau tu dugc dé cap trong bao cdo nay va thu nhap tir cac khodn dau tu do cé thé gidm gia hoac tang
gia, va cac nha dau tu cé thé phai chiu thua 16 cho cac khoadn dau tu. Hiéu suat trong quéa khir khdng phai la hudng dan cho hiéu suat trong tuong lai. Lgi nhuan
trong tuong lai khong dugc dam bao va cé thé xdy ra mat vén ban dau. MAS, cac chi nhanh va giam déc, can bé nhan vién va dai dién cla ho khéng chiu bat ky
trach nhiém phap ly nao déi vdi bat ky ton that nao phat sinh tir viéc sir dung bao céo nay.

« MAS c6 thé da dua ra cac bao cdo khac khdng nhat quan va dua ra két ludn khac vai cac y kién dugce trinh bay trong bao cdo nay. Cac bao céo cé thé phan anh
cac giad dinh, quan diém va phuong phap phan tich khac nhau cla cac nha phan tich. MAS c6 thé dua ra cac quyét dinh dau tu khdng phl hgp véi cac y kién va
quan diém dugc trinh bay trong bao cdo nghién ctru nay. MAS, cac chi nhanh va gidm doc, can b, nhan vién va dai dién c6 thé mua hodc ban bat ky chirng
khodn vao bat ky ltc nao va cé thé thuc hién mua hodc ban, hodc dé nghi mua hodac ban bat ky chirng khoan nao nhu vay hodac cac cong cu tai chinh khac tuy
ting thoi diém trén thi trudng hodc theo cach khac, trong tirng trudng hap, véi tu cach |a bén ty doanh hodc moi gidi. MAS va cac chi nhanh c6 thé da cé, hoac
c6 thé tham gia vao cac maéi quan hé kinh doanh véi cac cdng ty dé cung cap cac dich vu ngan hang dau tu, tao lap thi trudng hodc cac dich vu tai chinh khac
dugc cho phép theo luat va quy dinh hién hanh.

« Khéng mét phan nao clia bdo cdo nay cé thé dugc sao chép hodc soan thao lai theo bat ky cach thirc hodc hinh thirc nao hoac dugc phan phai lai hodc xuat ban,
toan bd hodc mot phan, ma khéng ¢ su déng y trudc bang van ban cdia MAS.
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